PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roménia

3. o 5B
Str.Miiriiyesti nr.6, Baciiu, 600017 3y | RiCNet Tel : (+40) 234 581849
E-mall: primarfa@primariabscan.ro Qrnersl” Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
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Prezentul proiect de hotrdre a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizdrii la Comisia de specialitate nr. 1| — Comisia pentru activititi
economico- financiate ,buget, investitii i la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia
pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, administrarea patrimoniului si agricultura,

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 49, in cel
mai scurt timp.
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ROMANIA ~
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

. EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza documentatie de avizare a lucrarilor de
interventie (D.A.L.I), indicatorilor tehnico - economici, faza proiect tehnic (PT), bugetului
proiectului inclus in cererea de finantare,
pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Garii,
nr. 56, bloc C 2 - Bacau”

Investitiile in eficien{a energeticii a blocurilor de locuinte finantate prin Programul Operational Regional
2007-2013, Axa prioritard | - ,Sprijinirea dezvoltdrii durabile a oraselor — poli urbani de crestere”,
Domeniul major de interventie 1.2 — ,Sprijinirea investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de
locuinte™ , contribuie la imbunétatirea conditiilor de viafd ale populatiei, prin:

o Imbunatatirea conditiilor de confort interior;

®  Reducerea consumurilor energetice;

®  Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si apa calda menajera;

® Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de

energie.

conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie, in conformitate cu Strategia Europa 2020.
Potrivit GHIDULUI SOLICITANTULUI, pentru domeniul de interventie 1.2 : ,,Sprijinirea investitiilor
in eficienta energeticé a blocurilor de locuinte * si prevederilor OUG 18/2009 actualizata, sursele de
finantare necesare realizarii obiectivului de investitii se asigura asfel :

¢ 60% din cheltuielile eligibile ale proiectelor - Fondul European de Dezvoltare Regionali si
bugetul de stat, in proportie de 82% FEDR, respectiv 18% buget de stat;

¢ 40% din cheltuielile eligibile ale proiectelor - Unitatea Administrativ Teritoriala { UAT),
respectiv Municipiul Bacau si Asociatia de proprietari;

In documentatia tehnica, faza DALI, sunt cuprinse urmatoarele masuri de reabilitare termica :

s izolarea termicé a peretilor exteriori;

* ‘nlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente,inchiderea balcoanelor si logiilor,
inclusiv tdmplaria aferentd accesului in blocul de locuinfe cu timplirie performanti
energetic;
termo - hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel;
izolarea termica a plangeului peste subsol ;
lucrari de demontare si remontare a instalaiilor §i echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa blocului de locuinte ;

e lucréri de refacere a finisajelor anvelopei;

Din documentele anexate la proiectul de hotarare, respectiv, documentatia tehnica, faza DALI
inclusiv devizul general (Anexa 1), devizul general la faza PT ( Anexa 2.1), bugetul proiectului ( Anexa 3),
rezulta:

s valoarea indicatorilor tehnico-economici (anexa 2),

» cheltuielile eligibile si necligibile,

* cheltuielile corespunzatoare cotei de cofinantare ce revin Asociatiei de Proprietari;

Indicatorii tehnico-economici, masurile de reabilitare termica cat si valoarea cheltuielilor
corespunzatoare cotei de cofinantare ce revine Asociatiei de Proprietari au fost insusite si aprobate prin
Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari.

Totodata UAT a fost mandatata de Asociatia de proprietari in vederea stabilirii masurilor si
actiunilor ce rezulta din punerea in aplicare a prevederilor QUG 18/2009 actualizata, prin semnarea
contractului prezentat in Anexa 4, al carui continut este supus aprobarii Consiliului Local, conform art. 20
alin.u) din OUG 18/2009 actualizata.

Fata de cele prezentate, va rog sa aprobati proiectul de hotarare in forma propusa.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza documentatie de avizare a lucrarilor de
interventie (D.A.L.I), indicatorilor tehnico - economici, faza proiect tehnic (PT), bugetului
proiectului inclus in cererea de finantare,
pentru obiectivul de investitii ; ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Garii ,
nr, 56, bloc C 2 - Bacau”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere :

¢ Prevederile art. 44 (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,cu
modificarile si completarile ulterioare ;

¢ Hotararea Consililui Local nr.11/29.01.2013 privind finantarea executiei lucrarilor de
interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, prin lucrari
de reabilitare termica, in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013, Axa
prioritara or.1, domeniul major de interventie 1.2 ,,Sprijinirea investitiilor in
eficienta energetici a blocurilor de locuinte **;

* Ordonanta de Urgenta nr. 18/2009, actualizata, privind cresterea performantelor
energetice a blocurilor de locuinte;

¢ GHIDUL SOLICITANTULUI, pentru domeniul de interventie 1.2 : ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de locuinte »

¢ Ordinul MDRT/MAE/MFP nr.2368/1058/1501/2012 privind aprobarea categoriilor de
cheltuieli eligibile pentru domeniul major de interventie,Sprijinirea investitiilor in
eficienta energetici a blocurilor de locuinte ” din cadrul Axei prioritare 1 a
Programului Operational Regional 2007-2013;
Referatul nr. 2518 din 10.04.2013, al Directiei Tehnice;
Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a™ din legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata si actualizata;

* Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau;

In temeiul art. 36(2) lit. ,,b”, alineatul (4) lit. ,,d", din Legea 215/2001 privind administratia
publica locala republicata si actualizata;

HOTARASTE :

ART. | — Se aproba documentatia tehnico-economica faza D.A.L.1 pentru obiectivul din municipiul Bacau
»Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Garii, nr. 56, bloc C 2 - Bacau” - conform Anexei nr. |
Beneficiar: Municipiul Bacau
Finantarea se asigura cu respectarea prevederilor OUG |8/2009 actualizata si Ghidului Solicitantului;
ART.2 - Se aproba principalii indicatori tehnico-economici, faza DALI, conform Anexei nr.l1, parte
integranta din prezenta hotarare :

e VALOARE TOTALA de 1.537,18 mii lei (inclusiv TVA), din care C + M = 1.319,02 mii lei
{inclusiv TVA},
Regim de inaltime: S+P+9E
Autila totala (mp) : 3.148,61 mp
An construire : 1964
Nr. apartamente : 69
Consumul specific estimat de energie pentru incalzire ; 65,84 kWh/mp si an
Durata de executie : 6 luni



ART.3 - Se aproba principalii indicatori tehnico - economici ai obiectivului prevazut in devizul general
calculat la faza PT, in VALOARE TOTALA de 1.353,86mii lei (inclusiv TVA), din care C + M = 1.160,74
mii lei (inclusiv TVA), conform Anexelor nr.2, 2.1, parti integrante din prezenta hotarare ( indicatorii
tehnici raman nemodificati la faza PT );

ART.4 - Se aproba bugetul proiectului, respectiv costurile eligibile si neeligibile si contributiile
corespunzatoare cotei de cofinantare ce revin Unitatii Administrativ Teritoriale ( UAT), respectiv
Municipiului Bacau si Asociatiei de Proprietari, conform Anexei nr. 3, parte integranta din prezenta
hotarare ;

ART.5 - Se aproba contractul incheiat cu Asociatia de Proprietari, conform Anexei 4;

ART.6 - Hotararea va fi comunicata Directiei Tehnice, Directiei Economice si Serviciului Administrare si
Inventarierea Patrimoniului, Fond Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari, din cadrul Primariei
Municipiului Bacau;
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BENEFICIAR |
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU uexe |

PROIECT NR.: AH 1458-11
68963 / 02.06,2011
EXEMPLAR NR. |

REABILITARE TERMICA A BLOCULUI i
STRADA GARII NR. 56, BL. C2, MUN. BACAU,
JUD. BACAU |

ARHITECTURA

RAPORT

DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA I
LUCRARILOR DE INTERVENTIE

PROIECTANT

CP CONSIS PROIECT

$oseaua lanculul nr.31 sector 2, Bucuresli
Tel: 021/539 11 32; 021/539 11 33
Fax : +40-21-539 11 34, E-mall:consis@consis.fo




@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR,
-REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI
- STRADA GARIILNR. 56, BLOC C2, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Denumirea lucrarii: SERVICIi DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITII ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR
DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURY"

Amplasament: STR. GARIl, NR 56, BLOC C2, MUN BACAU, JUD BACAU
Faza de proiectare: D.A.L.L

Nr. proiect: AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

Proiectant: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. - BUCUREST!

Beneficiar; PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
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SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR,
JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 136 DE BLOCURI®
STRADA GARILNR, 58, BLOC C2, MUN. BACAU, JUD. BACAU

A.1. Date generale

1. identificarea bloculul de locuinte: strada Garii, nr 56, bloc C2, scara A
2. localitatea: BACAU
3. titularul investitiei: Primaria Municipiului Bacau
4, beneficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietari
5. contractorul proiectarii lucrarilor de interventie: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.
6. date tehnice:

- anul construirii: 1964

- regim de inaltime: S+ P + 9E

- numar apartamente: 69

- aria utila totala: 3148.61 mp

- parter : locuinte

- sistem constructiv anvelopa: sistemul structural mixt, de tip celular, alcatuit din
pereti structurali din beton armat/stalpi si grinzi din beton armat, dispusi/dispuse pe cele
doua directii. Grosimea peretilor este de cca.20 cm pentru suprastructura si cca.25 cm
pentru infrastructura.

Toate planseele (de peste subsol, parter, etaj curent, terasa) sunt realizate din
beton armat si au grosimea de ¢ca.13 cm.

Inchiderile pe fatade sunt realizate din beton armat monolit (grosime cca.20 cm +
protectie zidarie cca.10 cm) si / sau zidarie cu grosimea de cca.30cm.

Scarile sunt cu doua rampe si podest intermediar si sunt executate din beton
armat.

Cuva liftului este realizata din pereti din beton armat monolit.

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1. starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(1) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistenteli mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii analizate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditiile privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cu evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor si neregularitatilor.

In conditiile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1893 (Macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei).

In cei peste 47 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi acela din :

- 04.03.1977 - intensitate 8 grade MKS

Este Interzisa coplerea, mulliplicarea §! Imprumutarea documentafiei f&rd aprobarea scrisd a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 2



@ SERVICI| DE PROIECTARE PENTRU QBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.
REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI"
STRADA GARILNR. 56, BLOC C2, MUN. BACAU, JUD, BACAU

- magnitudine 7.2

- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.0

- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS

- magnitudine 6.7

Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiel si consuma din resursele
acestela.

Cladirea nu a suferit interventii la structura dupa seismele din 1977, 1986 si 1990.

Cladirea nu prezinta degradari majore produse de actiunile climatice, tehnologice,
tasarile diferentiate sau rezultate din lipsa de intretinere la interior a cladirii.

Cladirea a fost conformata, prolectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiselsmica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P13-63 care era in vigoare la data elaborarii
proiectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a trei cutremure de intensitate medie (1977, 1986, 1990).

Expertul tinand cont de conformarea structurii, de alcatuirea si dimensionarea
elementelor structurale, pereti portanti si plansee de beton armat, apreciaza ca structura va
avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977.

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probleme sunt peretii
despartitori.

Incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezultatele
investigatiilor efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc
seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

- categoria sistemuiui structural « C » - sistemul structural mixt, de tip celular, alcatuit din
pereti structurali din beton armat/stalpi si grinzi din beton armat, dispusi/dispuse pe
cele doua directii;

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsului seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei si dispunerii elementelor structurale;

- gradul de asigurare R apreciat in conformitate ,Codului de proiectare seismica - Partea
a lll-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea consolidarii constructiilor
vulnerabile seismic” indicativ P100-3/2008;

- vechimea constructiei - cca. 47 de ani;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia — 3 (trei) ;

- degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme ;

- regimul de inaltime - S+P+9 E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs Ill, care cuprinde constructile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

WL,--
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@ SERVIC!) DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR.
«REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU ~ 138 DE BLOCURT"
STRADA GARIL,NR, 86, BLOC C2, MUN. BACAU), JUD. BACAU

(1) Economle de energie s! izolare termica

Situatia existenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea :

Blocul situat in strada Garii nr.56, bloc C2 a fost proiectat de Institutul de Proiectare
Judetean Bacau in anul 1964. Proiect tip cladiri de locuit S+P+9etaje.

Blocul are destinatia de locuinte.

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter si 9 nivele.

Blocul este format dintr-un tronson tip bara care are dimensiunile in plan (17.10 x
25.40)m.

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter, 9 nivele si un nivel tehnic retras pentru
camera troliu si alte spatii.

Inaltimile sunt :

- subsol: cca. 250 m;
- parter; 2.70 m;

- nivel curent 2.70 m.

- eftaj tehnic ¢ca.3.00m

Subsolul are destinatie tehnica si partial garaje. Accesul la subsol se face cu ajutorul unei
scari din beton armat, cu o rampa. Subsolul este ventilat natural prin intermediul gurilor de
ventilare.

Circulatia pe verticala este asigurata de o scara din beton armat cu doua rampe si podest
intermediar si un lift.

Pardoselile din incaperi au fost prevazute initial din covor PVC, iar cele din bai, bucatarii
si holuri din mozaic.

Peretii interiori despartitori, neportanti, sunt realizati din zidarie din BCA, cu grosimea de
7(10) cm.

Finisajele folosite la fatade sunt: tencuieli decorative cu praf de piatra si placi ceramice
decorative.

Acoperisul este realizat sub forma de terasa necirculabila, hidroizolata. Accesul pe terasa
se face direct din spatiul numit etaj tehnic. Pentru scurgerea apelor pluviale pe terase sunt
dispuse cca. doua guri de scurgere interioare. Scurgerea apelor se face gravitational, prin
realizarea a 4 pante/scurgere.

Perimetral cladirii s-a prevazut un trotuar realizat din dale de beton.

Imobilul are doua intrari, amplasate pe fatada principala si, respectiv, pe cea posterioara.
Usile de acces in imobil, au fost rezolvate din tabla metalica ambutisata. Dimensiunile golurilor
de usa pentru accesul principal si secundar sunt de 170x215 cm, respectiv 100x240 cm.

Initial ferestrele si usile-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn de rasinoase , duble
si cuplate, cu foi de geam simplu de 3 mm grosime. Dimensiunile golurilor sunt din categoria
celor tip: 110x145, 300x145 ¢m etc. Inaltimea parapetilor este de cca. 100cm.

Imobilul are balcoane si logii. Parapetii acestora au fost realizati prin proiect din placi din
beton, grilaje metalice, geam armat montat pe structura metalica. Inaltimea parapetilor este de
cca.1.00 m.

Inchiderile pe fatade sunt realizate din beton armat monolit (grosime cca.20 cm +
protectie zidarie cca.10 cm) si / sau zidarie cu grosimea de cca.30cm.

Imobilui este dotat cu 1 lift cu troliu. Accesul la lift, |a fiecare nivel, se realizeaza
din casa scarii. Tot din casa scarii are loc si accesul la ghena de gunoi de nivel. Pentru
evacuarea gunoiului menajer este prevazut cu un tobogan realizat din tabla.

Finisajele

: tencuieli interioare, pe baza de ciment, de cca. 2 cm grosime;
- zugraveli obisnuite din lapte de var;

Este interzisé copierea, multiplicarea §i imprumutarea documentaliel fard aprobarea scrisa a $.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuregti 4



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.
REAB|LITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI®
STRADA GARII,NR. 56, BLOC C2, MUN. BACAU, JUD. BACAU

- peretii bucatariilor si ai bailor au fost rezoivati cu vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor
PVC pe sapa de ciment;

- pe casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,
vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finisajele exterioare prezintd o stare de uzurd mecanicd la nivelul straturilor
vizibile,constatadu-se si numeroase zone unde tencuiala este cdzut3 partial sau total. Existd de
asemenea zone afectate de condens din cauza infiltratilor de ap&. Din cauza agentilor
atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor meteorologice
(deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lent3 a betonulul din structura de rezistenta)
finisajele au fost afectate din 1964 si pan& in prezent de: murdérire, decolorare cauzats de
actiunea razelor ultraviolete, p&tare, basicare, macinare, fisurare, crépare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc. care au afectat finisajele cladirii pe suprafete extinse.

Elemente de izolare termlcé

Nu exista termoizolatii aplicate la nivelul placii de pe sol, a planseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la peretii de la parter situati intre casa scarii si spatiile
neincdlzite de la parter.

Peretii de fatada sunt realizati din beton armat monolit (grosime cca.20 cm + protectie
zidarie cca.10 cm) si / sau zidarie cu grosimea de cca.30cm.

Starea actuala a cladiril

La o inspectie vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o stare de
degradare a elementelor de finsaj “medie”, elementele parand a fi afectate “de varsta” si avand

o intretinere relativ modesta spre bine.
Pianseele de la ultimul nivel prezinta infiltratii produse in zonele unde este degradata

hidroizolatia teraselor. La data efectuarii expertizei s-a constatat ca hidroizolatiile de la nivelul
teraselor s-au refacut in timp cu sisteme diferite de protectie, respectiv, partial, cu membrana
termosudabila cu protectie de ardezie sau cu carton asfaltat.

O serie de locatari si-au inlocuit tamplaria exterioara, initiala din lemn, si au efectuat in
timp, inchiderea balconului cu tamplarie metalica si geam clar sau cu tamplarie din PVC si
geam termopan.

Fatadele prezinta o serie de degradari locale legate de finisaj ca zone de tencuiala
desprinsa, cazuta sau burdusita, placi ceramice sau placi din piatra decorativa lipsa sau
degradate. Soclul este degradat si necesita reparatii ( placile decorative ale soclului fisurate).
Betonul de la intradosul placii din b.a. aferenta copertinelor este degradat, respectiv acoperirea
cu beton a armaturii este cazuta.

Cu ocazia lucrarilor de reabilitare termica se va verifica si sistemul de prindere al
parapetilor si se vor remedia toate deficientele pe baza unor Comunicari date de proiectant.

Trotuarul perimetral este realizat din dale de beton si asfalt. De-a lungul timpului s-a
creat un rost intre cladire si trotuar. Totodata, acesta prezinta rupturi locale sau lipseste pe
anumite lungimi. Cu ocazia lucrarilor de reabilitare este necesar sa se refaca trotuarul,
respectandu-se in principal realizarea pantei necesare pentru indepartarea de cladire a apelor
provenite din precipitatii. De asemenea este necesar sa se indeparteze de cladire, acolo unde
este cazul, vegetatia crescuta.
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Starea finisajelor este urmatoarea:
- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa — se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrari mai vechi;
- exista o gama variata de rezolvari la peretii bucatariilor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitoril noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restul
situatiilor exista zugraveli simple;
- in bai si in bucatarii exista o gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseli nou realizate prin placari cu placi de gresie;
- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC initial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;
- pe casa scarii, pardoseala este din mozaic intr-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;
- tencuiala aplicata la fata exterioara a zidurilor este partial degradata.

Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute reiativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre initiale cu tampiarie din lemn au fost inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizoiant si gamituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, la care nu au fost executate
lucrari de intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor la aer.

Totodata s-a constatat ca prin grija iocatariior aproximativ 3% _din suprafata
fatadelor a fost termoizoiata. Datorita faptului ca izolarea termica s-a efectuat iocai
finisajui fatadelor nu este continuu, acestea avand un aspect neuniform si neingrijit .

Exista 0 gama diversa de rezolvari ale baicoane, exista balcoane deschise dar si inchise
cu tampiarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii balcoanelor
sunt partial degradati.

Pe zone restranse finisajul aplicat ia intradosul placilor de balcon, este degradat.
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
filnd afectati din aceasta cauza.

Elemente referitoare ia protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditii s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
al caracteristicilor termoenergetice.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizolant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materialului
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior.

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiei terasei au fost efectuate relativ recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensului superficial (culori diferentiate ale
finisajului, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).

Dupa analiza generald a cladirii expertizate, s-a compietat fisa de analizi termica si
energetica aferenta constructiei si instalatiilor de incalzire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat.

Intocmirea raportului de expertizd termicd si energeticd a cladiri s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 001/1, 2, 3 — 2007).
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1.2. Valoarea de inventar
a blocului de locuinte din strada Garii, nr 56, bloc C2 - nu exista date

2. Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

2.1, Expertiza tehnica
a) Elaborator - expert tehnic:
Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihal VOICULESCU
Certificat de atestare: seria C nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1,A2

b) Concluzii:

Proiectantul precizeaza inca o data ca expertizarea a avut ca scop analizarea structurii
de rezistenta a blocuiui din strada Garil nr.56 bloc C2 - din punct de vedere al asigurarii
cerintei “A1l-rezistenta mecanica si stabilitate” prin metoda calitativa, in vederea posibilitatii
reabilitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei exterioare si refacerea termo si
hidroizolatiei terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii", filnd capabiia sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficlenta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

Deasemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.

Structura de rezistenta a balcoanelor suporta incarcarile supiimentare provenite din
inchiderile balcoanelor.

Expertul nu exclude posibilitatea aparitiei unor degradari, in cazui unui seism cu
intensitatea de proiectare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic RS
ni.

Fata de cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu
necesita luarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona reaiizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute pentru cresterea performantei energetice.

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991,
publicata, privind autorizarea executarii iucrarilor de constructii.

2.2. Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:
Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena

Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |
b) Concluzii:

S-au avut in vedere urmétoarele solutii (S), respectiv pachete de solutii (P) de
modemizare energetica a anvelopei gi/sau a instalatiei de incalzire, de preparare a apei calde
de consum si de iluminat:

81 - Izolarea termica a peretelui exterior cu 10 cm polistiren expandat ignifugat (aplicat
pe faia exterioard a peretilor exteriori). lzolarea termica a soclului cu 10 cm polistiren extrudat,
izolarea gol tamplarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm (a se vedea nota 2);

$2 - Izolarea termicd a terasei cu 12 cm polistiren expandat de inaltd densitate, izolare
intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

83 - lzolarea termicad a planseului peste subsolul neincalzit cu 10 cm vatd minerald
semirigida cagerata;
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S4 - Modernizarea energeticd a tampléariei exterioare (inlocuirea ferestrelor §i usilor cu
tamplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tampldria din PVC si cu geam termoizolant
dublu low-e 4-16-4 mm, cu o suprafata tratatd cu un strat reflectant avand un coeficient de
emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/m2K (R min=0,55m?K/W).);

85 ~ Modemizarea energeticd a instalatiei interioare de incalzire §i de apa caldi de
consum (spalarea/inlocuirea corpurilor de incélzire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm); termoizolarea conductelor de
distributie apa calda si agent termic montate in spatiul neincalzit,

$6 ~ Modemizarea instalatiei de iluminat (inlocuire corpuri de iluminat si surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in
spatiiie comune).

Si

P1 - Pachetul de soiutii S1 + S2 + S3+ S4

P2 - Pachetui de solutii S1 + S2 + S3 +84 + S5

P3 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 + 84 + S5 + S6

Determinarea consumurilor de céldura pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
de solutii se efectueaza in conformitate cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilor Mc 001/2007 — Partea |l, tinand seama de rezultatele prezentate in raportul de
expertiza energetica si in notele de calcul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizei energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezultate au
fost centraiizate, urmand ca alegerea unel variante de reabilitare sa se faca, pe baza
indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va decide asupra variantei finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
performantei energetice a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, in vederea incadrarii
imobiluiui intr-o clasa energetica cu eficienta ridicata.

Adoptarea solufiei finale de reabilitare §i modemizare energetici depinde de
disponibilitafile financiare ale beneficiarului.

Costuriie estimative pe capitole de lucrarl preluate din Auditul Energetic, sunt
prezentate in tabeiui urmator:

Lucrari de interventie Costul estimat at Economie de energie | Durata de recuperare
(prevazute ia art.4 iit.a) -d) din lucrariior de a investitiel
OUG nr.18/2009) interventie (kWh/an) {ani)
{mii iel)
a) izolarea termica a peretllor 22545 351924.08 1.76
exterior (S1)
b) inlocuirea ferestrelor si usilor 46.06 8072.81 15.7
exterioare exIstente cu tamplarie
performanta energetic (S4)
¢) termo-hidroizoiarea terasel (S2) 113.15 40511.58 7.68
d) izolarea termica a pianseului 10.43 11157.28 2.57
peste subsol (S3)
TOTAL 395.09 411666.75

* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 euro = 4.53 lei - cursui Bancii Nationale a Romaniel Ia data de 10 decembrie 2012,

A.3. Datele tehnice ale investitiei

1. Descrierea lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):
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- 1.1. izolarea termica a peretilor exteriori:

Imbunétatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai clédirii se propune a se
face prin montarea unui strat termoizolant din placi de poiistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratui de polistiren se aplici un strat de proteciie de mortar de 3-5
cm grosime §i apoi tencuiala decorativd, impermeabild la apele meteorice §i permeabils la
vaporii de apa. Termoizolatia peretelui exterior se continua pe toata inaltimea aticului.

La soclu se aplica un strat de poiistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 10 cm
grosime, fixat atat mecanic cét i prin lipire gi protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata
impermeabiia; pe Inéliime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 cm.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare si se realizeze o captusire
termoizolanté in grosime de 3 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, previzandu-se
si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesitura
din fibre de sticld. Deoarece spatiul este insuficient, in aceastd zoni in prealabil se
indepérteaza tencuiala existentd. Se vor prevedea glafuri noi din tabld zincatd cu grosimea de
0,5 mm.

La partea superioard a cladirii este necesara asigurarea continuititii termosistemului si
de aceea termoizolatia peretilor exteriori trebuie ridicatd pe toatd inaltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existent3 in prezent in aceasts zona.

La peretii exteriorl de la ultimul etaj (cu camera troiiilor, uscatorii, spalitorii),
realizati din cidramida piina, in mod simiiar cu restui peretilor exteriori, se aplica la
exterior un termosistem de 10 cm grosime, protejat cu tenculald subtire armatd cu
teséturd din fibre de sticid, care se racordeazi cu termoizolatia terasel atat ia partea
inferioara cat si ia partea superioari.

1.2. inlocuirea ferestreior si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei
aferente accesului in blocui de locuinte cu tamplarie performanta energetic:

Tampléria exterioard utilizatd pand acum in mod curent si anume tamplaria din lemn cu
cercevele cuplate sau tampléria de lemn dublaté prevazuts cu doua foi de geam simplu, nu mai
este corespunzitoare.O solutie pertinentd este tampléria cu tocuri si cercevele din PVC ce
prezintd urmatoarele caracteristici:

- au rezistenta buné la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiiie de umiditate din atmosfera;
- au rezistentd mecanica redusa (cu atat mai mult la profilele fara ,armaturi” din teava
- au posibilitati de asamblare pe care le oferéd tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), ceea ce face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;
- Nu necesité intretinere in timp, plasticul fiind colorat in masa, sau finisat cu peliculd acrilica,
realizata in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datoritd gamiturilor pe care le includ.

Dezavantajeie utilizérii tamplariei cu tocuri si cercevele din PVC sunt;
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incéperilor datorita tamplariei foarte etanse;
- durata de viata verificata practic este de 30 ani;
- inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mai ales la tamplérile albe, in functie de
materialul plastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodata, la tampléaria exterioara, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urméatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatii pentru a obtine o mai bund inchidere a cercevelelor pe toc;
- prevederea unor gamituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
- imbunatatirea etansarii intre toc si zidarie s.a.

Dupé schimbarea ferestrelor trebuie avut neaparat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile
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golului din perete; completarea spatiilor rémase dupd@ montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuial;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din peretii
exteriori;

- inlocuirea solbancurilor din tabld zincatd existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioard a golurilor din pereti; se vor asigura: panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fats de perete (marginea tabiei ridicata si
acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.;

- desfundarea (sau crearea dacd nu existd) a gaurilor de la partea infericard a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele;

- izolarea spaletilor si a golurilor de tampiarie cu polistiren expandat

Schimbarea tamplériei conduce la mérirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectui favorabil al acestei mdsuri se manifests substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual
de caldurd, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie
incélzit. Astfel, modemizarea din punct de vedere termic a tamplériei exterioare se propune a se
realiza in urmétoarea varianta:

- iniocuirea tampidriel de lemn si tampidriei metalice existente cu tamplirie cu
tocuri si cerceveie din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profiie
metaiice galvanizate, cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm, cu o suprafata
tratatd cu un strat refiectant .Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
circulatie naturala controlata a aerului intre exterior si spatiile ocupate, pentru evitarea
producerii condensuiui in jurul ferestrelor si al altor zone cu rezistenta termica scazuta.

- iniocuirea tamplariei existente si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie
eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizoiant dublu 4+16+4 mm low-e.

(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor

de locuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 iulie 2011).

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemui fiind aplicat pe parapet (se
izoieaza intradosul planseului de la primul balcon si se hidro-termoizoieaza pianseul de
peste uitimui balcon); se poate utiliza cadrul metalic existent al parapetului sau se propune un
cadru metalic suport pentru montarea tamplariei, uiterior parapetul se inchide cu placi de OSB
montate pe scheletui metalic existent sau propus; tamplaria din interiorul balcoanelor
inchise ramane neschimbata. Termoizoiatia aplicata pe parapet va avea 10 cm grosime.
Izolarea spaletilor si goiului tampiariel se va face cu placi de polistiren expandat
ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile la ferestre si usi precum si elemente ce strapung sistemul vor fi izolate
corespunzator impotriva apei de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea solutiei de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drasticd a numarului de schimburi de aer sub
valoarea necesarad diludrii concentratiei CO2 si a umidititii interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor
de etansare, inprospétarea aerului trebuie realizati pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodic& a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele,

usi balcon);
15
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- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior
(prize cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functiondri corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in
bai, grupuri sanitare, supiimentare si cdmari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventuai, cu ocazia modernizarii, a unor canaie verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatiile disponibile.

Dacé nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele intericare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitdti de vapori de apd care condenseazi in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

In scopul rezolvérii acestor probleme se recomandé prevederea unor dispozitive de
inchidere — deschidere oscilo-basculante, revizuirea functionarii canalelor verticale de ventilare
naturaid sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automatd si periodicd a unor
ventilatoare amplasate fie la priz4 fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomandd in aceastd situatie o tamplarie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in pereti exteriori ai cladirii dimensionate
corespunzator care s& asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizolarea terasei:

Terasa necircuijabila

Se recomanda aplicarea termosistemului de terasa peste termosistemul existent dupa
inlaturarea stratului de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaltat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 cm, dupa apiicarea
termosistemului de terasa. Strapungerile de terasa - sifoanele si coloaneie de ventilatii ~ raman
pe pozitiile existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaitate.

Terasa blocului este necircuiabila.

Stratul termoizolant suplimentar in cazui terasei se prevede peste ultimui planseu.

In solutia propusa se executa urmatoarele:

- curatarea suprafetel;
- executarea unei bariere contra vaporilor de calitate corespunzitoare pe fata
superioara a planseului existent inciusiv pe partea verticala la intradosul aticului;
- montarea unui nou strat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat de
inaita densitate, cu grosimea de 12 cm pe orizontala si polistiren extrudat ignifugat
de 10 cm grosime, pe verticala;
- reaiizarea stratului de protectie hidrofugd si a unui sort din tabli pe conturul
terasei.
in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabiie ale puntilor termice de pe conturul
planseuiui de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a peretilor
exteriori. La partea superioard a aticului, pentru protectia stratului termoizolant este prevazut un
profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu.

Aceastd solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplics impreuna cu soiutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatiei terasei se face atat cu termoizolatia
verticai& a aticului, cat si cu cea a peretilor.

1.4. 1zolarea termica a planseului peste subsoi:

La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii

suplimentare la tavanul subsolului pe toata suprafata imobiluiui. /6
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Dupa ce se face repararea si curitarea suprafetei suport, solutia propusd constd in
fixarea sub plangeu (la intrados), prin lipire saulsi cu dispozitive metalice (bolfuri
impugcate, dibluri) a unui strat termoizolant realizat din vata semirigida caserata de 10
cm grosime,; stratul termoizolant se protejeaza cu un strat de glet adeziv, armat cu tesatura din
fibra de sticla.

1.5. Modernizarea planseului de peste windfang/intrari retrase din planul fatadel

Planseului de peste windfang

Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj i. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placiior
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 10cm grosime. Fixarea sub plangeu (ta intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impugcate, dibluri). Apiicarea placilor se va face prin lipire
cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este 0 masura principala de interventie.
Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
(inclusiv materialele si produsele indicate de tituiarul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor opace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) ia un singur sistem tehnologic.

Planseului de peste intrarea retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit este necesarsa se realizeze o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj I. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu piaci de poiistiren
expandat ignifugat de 10cm grosime. Fixarea sub piangeu (la intrados) se va face prin lipire
sau/gl cu dispozitive metalice (bolfuri impugcate, dibluri). Aplicarea placilor se va face prin lipire
cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

2. Descrierea lucrarilor conexe lucrariior de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit.
e) sl f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si Inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii
persoanelor neautorizate in aria de lucru.

Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii balcoanelor:

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase;

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

- alte echipamente de telecomunicatii;

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciaie; j_fff
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= alte cabluri de curenti slabi pozate aerian sau in canale speciale;
- trasee exterioare de alimentare cu gaze naturale.

Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii de fixare adaplate

noilor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor.

2.2. Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executd in straturi succesive (grundui si tinciul/pelicula de finisare
finald), cu grosime totald de 10 mm, si se armeaza cu o tesatura deas3 din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul) trebuie s& realizeze pe langd o aderentd bund la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contractillor datoritd variatilor climatice, fars
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate Ia
apa.

Tencuiala subtire se realizeazad din paste pe bazd de risini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din résini siliconice cu o risina sintetica acrilicd in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de ap4 prin capilaritate.

Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoass, in una din urmatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilitate mare la vaporii de apa dar absorbtie mare la apa
sl rezistenté mic3 la agenti atmosferici care trebule corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini
sintetice in dispersie si hidrofobizarea ultericard a suprafetelor; pigmentii sunt obligatoriu
minerali, aspectul fiind mat);

- vopsele pe baza de rdsini sintetice acrilice sau polivinilice cu rezistentd mare la apa dar

permeabilitate la vapori mai redusa;

- vopsele pe baz3 de rasini siliconice in dispersie apoasa care au bund permeabilitate a

vaporilor de apa, absorbtie mica prin capilaritate, aderenta pe orice tip de suport, aspect mat.

Tencuiala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste alte elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mai placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor suplimentare (lucrari de interventie prevazute la art. 6 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

3.2. Lucrari de reparatii la elementeie de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie:

Partea opacéd a fatadelor exterioare ale cladirii prezintd zone extinse cu semnificative
degradari; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansata de uzurd mecanic3 la nivelul straturilor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cizuts partial sau total;

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor
reologice (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lents a betonului din structura de
rezistentd) finisajele au fost afectate pan& in prezent de murdarire, decolorare cauzatd de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, créapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi ulterioare ale finisajelor exterioare existente in momentul expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventii : [g'
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desfacerea tencuielii degradate care prezinta potentiai pericol de desprindere;
reparatia peretiior ca strat suport pentru termosistem:
reparatii la fisurile in piacile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 —
Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele din
beton si beton armat :
o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu pasta de
ciment;
o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica
o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiala, se perie cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar.
e Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se
demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de

interventie atat ia exteriorul cat si la interiorul anvelopei.

A.4. Durata de realizare si etapele principale
Graficul de realizare a lucrarilor de interventie este prezentat in ANEXA 2.

A.5. Costurile estimative ale investitiei

1. Valoarea totala a investitiei

(in preturi - luna decembrie anul 2012,

1 euro = 4.53 lei,

(cursul Bancii Nationaie a Romaniel ia data de 10 decembrie 2012)

Total (TVA inclus): 1 537.18 mii lel,
din care:
constructii-montaj (C + M): 1 319.02 mii lei
{insumarea cheituieliior estimate inscrise ta subcap. 1.3, 4.1 st 5.1.1 din devizul generai)

2. Detalierea valorii totale a investitiei

Devizul general al investitiei este prezentat in ANEXA 1

A.6. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. Indicatori valorici

1.1. valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 1 537.418 mii lel
din care:
constructii-montaj (C + M) 1 319.02 mii lel

(Insumarea cheltulalilor estimata inscrise la subcap. 1.3, 4.1 51 5.1.1 din devizul general)

1.2. investitia specifica 0.41 mii lel/m2(a.u.)
(constructil-montaj/aria ulila a bloculul)

2. indicatori fizici

2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 6 luni

2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de Interventie 3 ani
(ani de la data receptlel I terminarea lucrarlor)

2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 2.65ani

2.4.consumul anual de energie pentru incalzire

(7
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corespunzator blocului izolat termic 207313.83 kwh/an
2.5. economia anuala de energie: 409497.00 kwh/an
in tone echivalent petrol: 33.54 tep

2.6. reducerea anuala a emisllior de gaze cu efect de sera echivalent CO:; 64892.85 kg CO2/an

3. Esaionarea investitiei - total INV/C+M : 1.151
-anul | (6 luni);

A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea pe surse de finantare (TVA inclus) :

1. Fonduri structurale si de coeziune U.E.: 60% din cheltuielile eligibile 655.217 mil lel

O 2. Fondurl Buget local sl Asociatia de propietari: 40% din cheltuielile eligibile si respectiv 100% din
cheltuielile neellgibile 881.968 mili lel

A0
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Contractorul proiectarii lucrarilor de interventie,

LS. m
A ”““‘:? ;

BC 4 N
Auditor engrgetic p cladiri, ¢\

ptoRy

Data : Octombrie 2012

A
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OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru
lucrari de interventie

Continut cadru D.A.L.I.

Certificatul de urbanism, in copie

ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie

U

Planse — situatia propusa — conform borderoului de piese desenate

L2
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

N 2620  ain 23, D¥.olOU/
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 23 Din: _o£3 . OF HL)
in scoputl:

1.1.1 A)REABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE, N CADRUL ,,FROGRAMULUL PE ANUL 2010,
PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIFTUL

BACAU”
Ca urmare cererii adresate de __ MUNICIPIUL,_BACAU
ocu domicilivi\sediul n judeful BACAU . locatitatea _BACAU ;
satul " , sectorul = ___, cod pogtal o ,
strada CALEA MARASESTI T 6 bl . )
sc.___—= ,et, - __.8p.__ - ,tel./ffax s , e-mail = X
fnregistrat? la ne, 2/620 din 12:07-2012
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful Bacau, Municipiul Bacau,
satul : ,sectortd ___ =, cod pogtal: - .
strada str, Garii 1. 56 bl 56
sc. C2 ,et._=- . ap.__- ,sau jdentificat prin: plan de situatie
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism . 250 / 2008
faza PUG gprobath prin  Hothrérea Consiliului Locel BacAu r. 84 din 13.04.2012

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autotizarea executiirii ucriirilor de
constructii,republicats, cu modifichtile si compleifirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren si constructie situate in intravilanui municipiului Bacau, proprietate particuiara a iocatarlior In
indiviziune.

2. REGIMUL ECONOMIC
Foiosinta actual¥: bioc de locuinte.
Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este zon3 iocuinte colective, inclusd in UTR 3,

Terenul se afl¥ in zona "A" de Impozitare.
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3. REGIMUL TEHNIC

..............

oooooooooooo

...................

----------------------------

.........

------------------------------

----------------

-------

------------- oo . (TTTY Y

Prezentul Centificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LUCRARI DE REABILITARE « TERMICA BLOC DE LOCUINTE, iN CADRUL ,PROGRAMULUL PE

ANUL 2010, PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE
DIN MUNICIFIUL BACAU™

Certifi¢atul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire sau autatizatie de
desfiintare gl nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii,

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;:

fn scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea execntirii Jucrdrilor de constructii - de
constritite/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protecfia mediului
AGENTIA PT.PROTECTIA MEDIULUI CAM 11-BACAU , str. Oituz nr. 23 mun, BACAU
jud. Bacau

In splicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva BIA) privind cvaluarea efectslor anumitor projects publico gi private
asupra mediulni, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE ¢ prin Directiva Conailinlwi yi Paslamentulnj European 2003/35/CR
privind participares publicului 1a elabofares anumitor planusi yi programe in legiturs cu medind 91 modifiosrca, cu privire ta participarea
publicubui §i accosn] 1 justitie, » Dirootivei 88/33%/CEE i & Diroctivei 96/6/CE, prin centificanul ds urbanism sa comunicl solicitantalui
obligatia do & contacta sutoritates teritorials de medin penivu ca sceastn o8 analizezy gi oF decid, dups caz, incadrareaineincadrarea
prodestului knvestitied publicafprivat In lists proiocialor supuse evaluliril impastului asupra mediului,

In aplicares provederilor Direativei Comiliului 85/337/CRE, procedurs de emilers s scondnlul de medie o desfligoara duph emiterea
certificatuluj de urbarism, anterior depunerii documentafiel pentru sutiizares exccutirii lneriglor do constructii I autoritates
administratiel publice competsnts,

In vederex satisfacerii carinfclot cu privira Ia procedura de cmitere  acordulvi de mediu, autofitates competents pentru protectia
modiului stabilegte mocanismul aslguririt consulthrii publica, centralizirii optiunilor publicului si al formullirii unui pupct de vodere
oficial wupri-vh:il:mm investifiei in acord cu rezuliatolo consultirii publice.

acesto condifii:

Dupé primiros prezentuluj certificat do urbanism, titularul aye obligatia dz & so prezenta la sutoritatea competent pentru
proteciis mediului In vederea avatukrii inifiale a investifie] yi stabilirii necesithii evalubrif efectelor sceateia ssupra mediulul. In
urma evalulirli inifisto a Inveatitici as va emite act] administrativ 8l sutoritAili competents pentru proteciia medivloi,

sitvagia i care sutorilatea compelents pentru proteciia medinlui stabilegio necesitates evaluinii efestelor investified
asupra mediuul, solicitantul ars obligatin ds  notifica aceet fapt autorititii administrafiel publice competenie cu privire ln
mentinerea cererii pantro avlorizares executisii lucririlor de constructii.

I situstia n care, dupk emiterea certificatuiui ds urbanixm ofi pe parcursul derulirii procedusii de evaluare a efectelor
investitici asupra mediulul, solicitantul repunis Is intentin de realizare 8 investigici, aceats 1o obligatia de a notifics aceat fapt
sutorithtii administratiei pubfice competente.

Intocmis; SION VIOLETA . CONSILIER 274
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1 zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizath);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupé caz;

DTAC O D.TOE. OD.T.AD,

d) avizele gi acordurile stabilitas prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitAtile urbane gi infrastructura;

galinmmacuapa ™ paze naturale Alte avize/acorduri

canalizare telefonizdre

CJ alimentare cu energie electricE [ saJubritate -

(O alimentare cu energle termics [ transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu Oprotectie civild [ sénfitatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- « INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTI]

d.4) Studii de specialitate
- NOTA TEHNICA JUSTIFICATIVA SAU RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
- RAPORT DE AUDIT ENERGETIC

€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru Protectia medinlui (copie);

£) documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):
soulit

SECRETAR,
OVIDIU NICOLAE PoPovict /

ARHITECT SEF,
arh. VASILE ALEXANDRU G

—

Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. .............din ...............

scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuhsi direct / prin posta la datade _of3 « O« odd/Ad)
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Anex3 la Certificat de urbanism nr. 3323 din .23,0%. L84 . REGIM g

. Funcliunea dominanta ~ locuirea, compusa din locuinte colective existenta In blocun cu regim m‘edlt; pe
5 Indltime P+4 niveiuri. ot
Functiunile complementars admise: g
* Institutil publice, servicil s] aite activititi nepoiuante si servicii compatlblle cu functlunea dechh 3.
= odihna sl agrement (spatii verzi amenajate); 3 i
+ circulatie pietonala si carosabila;
* stationare autovehlcule (parcaje, garaje);
* echipare tehnico-edilitara sl construciii aferente. _
i Utilizéri admise: it
e ~ locuinfe colective cu P+4+10 niveiuri, cu parter liber pentru alte functiun, completéri tn caq"Fu »
. trupului principal;
- investitil necesare imbunatatirii calitatii locuirii sl a confortului urban;
gty — modernizari, reparatii i Intrefinere ia cladirile existente;
— constructii aferente echiparil tehnlco-edilitare; g
o ~ amenajéri aferents loculnteior: cai de acces carosabile sl alei pietonaie private, parcaje, gai :
. plantate, locuri de joaca pentru copil, amenajsri de sport pentru tineret; ;
b ~ echipamente publice la nivel rezidential si de cartler: cregs, gradinite, scoli primare si glmnazl
i Ilcee dispensare urbane sl dispensare policlinlce, biserici parohiale.

I
SE SOLICITA REABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME S+P+9, N .
CADRUL ,PROGRAMULUI PE ANUL 2010, PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERC']':TTI E
A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU". i 4

AL

Utilitati existente tn zon&: energie electric, apa, canalizare, gaze, telecomunlcatil energie ten'ni”cé t
Aspectui exterior ai biocului de locuinte nu va deprecia aspectul general al zonei.

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA
LA . TR B
CERTIFICATUL DE URBANISM ‘

. 3¥3 dj.,,es,wf’.x}ze)

Arhitect gef,
arh. VASILE ALEXANDRU asuw
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Intocmit: SION VIOLETA - CONSILIER
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