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HOTARARE
privind modificarea H.C.L. nr. 349/2007, privind scoaterea la vanzare
prin licitatie publica deschisii cu strigare in conditiile legii, a unor bunuri
disponibilizate — 4 puncte termice si 2 centrale termice de zona.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:
. H.CL. nr. 349/28.09.2007, privind scoaterea la vanzare prin licitatie
publica deschisé cu strigare, a 4 puncte termice §i 2 centrale termice;
_ Referatul nr. 49732/05.12.2007, al Directiei Patrimoniu,
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau.
in baza dispozitilor art.36 (2) lit. ,.¢”, alin. (5) lit. ,,b”, alin. (9) s ale
art.45 (3) si (5) din Legea nr.2 15/2001 privind administrafia publicd locala,
republicata,

HOTARASTE

Art. 1. Se modifica art. 4 (1) din H.C.L. nr. 349/28.09.2007, in sensul ¢a se
supune reaprobdrii Consiliului Local al Municipiului Bacau, Dosarele de
prezentare pentru fiecare obiectiv ce se scoate la vinzare prin licitatie publica,
care contin caietul de sarcini i contractul-cadru de vanzare-cumparare, cu
corecturile facute in interiorul acestora, conform anexelor nr. 3A/1, nr. 3B/2;
ar. 3C/3; nr. 3D/4; nr. 3E/5 sinr. 3F/6, astfel:
1. Dosar de prezentare a imobilului — constructie + teren aferent P.T. 37,
str. Victor Babes, anexa 3A/1;
2. Dosar de prezentare a imobilului — constructii + teren aferent P.T. 152
bis, str. Radu Negru, anexa nr. 3B/2,
3. Dosar de prezentare a imobilului — constructii + teren aferent P.T. nr. 59
bis, str. 22 Decembrie, anexa nr. 3C/3;
4. Dosar de prezentare a imobilului - constructii + teren aferent P.T. nr.
23, str. Teiului (incinta Soma), anexa nr. 3D/4;
5 Dosar de prezentare a imobilului — constructii + teren aferent P.T. din
str. Energiei nr. 24, anexa nr. 3E/S;
6. Dosar de prezentare a imobilului — constructii + teren aferent P.T. dmn
str. Cuza Vodanr. 8, anexa nr. 3F/6.



Art. 2.(1) Pentru bunurile care nu se vand la prima sedintd de licitatie
publici, se va organiza o noud licitatie , in termen de maxim 15 zile
calendaristice, termen calculat de la data licitatiei anterioare, cu respectarea
prevederilor din dosarul de prezentare/caietul de sarcini.

(2) Procedura de licitatie se va desfasura conform art.2 alin.(1) din
prezenta hotarare pana la vanzarea bunurilor .

Art. 3. Anexcle prevazute in prezenta hotarére, fac parte integrantd din
aceasta , pastrindu-si numerotarea din H.C.L. 349/2007, addugandu-li-se
numirul de ordine la care sunt inscrise in art. | din prezenta hotérére.

Art. 4. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 349/2007, sunt §i raméan valabile.

EBINTA CONTRASEMNEAZA )
{NNDRAGOS  SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPQVRCI
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ROMANIA Anexa nr. 3A/1
JUDETUL BACAU la Hotiirarea nr.487 din 28.12.2007

CONSILIUL LOCA Al. MUNICIPIULUI BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului — constructii+teren aferent P.T. 37
Str.Victor Babes



CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Marisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Baciu, str. Victor Babeg conform Plan de incadrare in zona- si
Plan de situatie (are acces prin alei betonate din str.Narciselor §i str.Victor Babes).
1.2. Situatia juridica : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau, inchiriat conform contract de inchiriere nr.2053/03.08.2006 de S.C.
LUXOR SRL Baciu.
Ofertantul declarat cistigitor va prelua contractul de inchiriere respectand termenul.
1.3. Fisa de prezentare si identificare a M.F ce se vinde:
-Denumire: Spatiu P.T.37
-Cod clasificare:1.6.5,
- Data P.LLF.: 1980;
- Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati :27 ani,

1.4 Fisa tehnica a MLF. ce se vinde:

- suprafata construita : 289 mp
-Tipul constructiei : Cladire parter tip hala, h = 10,0 m.
-Fundatia : Fundatii izolate din beton armat,izolate sub stilpi continue sub ziduri
- Structura de rezistenta : Stalpi si grinzi din beton armat
- Pereti : Zidarie de caramida sau inlocuitori
- Tamplarie : metalici
- Pardoseli : beton sclivisit.
- Acoperis : Chesoane prefabricate din b.a.cu hidroizolatie din carton bituminat
- Invelitoare : carton bituminat
- Tencuieli, zugraveli : tencuiald discruiti cu zugraveli de var
- Utilitati : apd+canalizare, energie electrici, energie termicd, gaz metan,telefonie fix3 gi
mobild
-Inaltimea cladirii in zona spatiului inchiriat : 10,0 m.
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2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;

- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regtilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”,

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic aplicabil acesteia Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”;

- modernizarea instalatiilor si echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;

- Testrangerea activitdtii ca urmare a renuntirii la sistemul centralizat,

- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

OFERTA DE VANZARE

3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafata construiti de 289 m.p. in momentul de fatd este
Inchiriat pentru o perioadi de 5 ani societatii comerciale S.C. LUXOR SRL BACAU,
conform Contractului de inchiriere nr.2053/03.08.2006.
3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare :116.550 euro firi TVA
3.3.Garantia de participare : 10% din pretul de pornire
3.4. Locul, data si ora desfasurarii licitatiei:23.01.2008, ora 12, la sediul vanzitorului
din str. Mérdsesti nr.6; ,
3.5. Data limita pana la care se fac inscrieri la licitatie :22.01.2008, ora 16.00, ocazie
cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 500 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C. (pt.persoane juridice);

- Imputernicirea acordati persoanei care reprezintd cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiari a municipiului Baciu;
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- certificat fiscal emis de D.I.T.L. Baciu din care rezultd ci nu are datorii la
bugetul local,

- dovada achitirii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Bacidu;

- dovada achitdrii taxei participare la licitatie in sumi de 500 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

- dovada achitdrii garantiei participare la licitatie in suma de 11.655 EURO in
contul nr. RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Bacéu;

(Aceste taxe se vor prezenta In copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- dovadi de la Directia Juridicd din cadrul Primiriei Municipiului Baciu din care
sd rezulte cd ofertantul nu este in litigiu cu Priméria Municipiului Baciu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate si a penalitdtilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de pérti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Viénzarea spatiului se face prin licitatie publicii deschisa cu strigare, asa cum
a fost aprobat prin H.C.L. nr. 349/2007, conform prevederilor Legiinr. 213/17.11.1998,
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a prevederilor codului civil.

Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local,
afigat la sediul institutiei si pe site-ul Primdriei Municipiului  Bacdu,
WwWWw.primariabacau.ro.

Prin Inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
considerd insusite de ofertant.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firm3 specializati in evaluare, in sumi de
116.550 euro+TVA.

Pasul de strigare la licitatie este 1165 euro, sumi ce reprezintd 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizici care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pand la data stabilitd In anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
constdera exclus de la licitatie neavind dreptul si supraliciteze pretul de strigare.

Inscrierea la licitatie se face pana la data de 22.01.2008 oral6., data la care
cumpdrdtorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pet « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.



Licitatia se va desfasura in data de 23.01.2008 ora 12, in prezenta Comisiei de
licitatie §i a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusi de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care;

- au debite fata de Bugetul Local al Municipiului Baciu, Directia Generald a

Finantelor Publice;

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu
Consiliul Local al Municipiului Bacau;

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacéu in plic inchis si
sigilat urmdtoarele documente:

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- dovada achitirii dosarului de prezentare §i a taxei de participare la licitatie,
previzute In anuntul publicitar ( xerocopii dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- act constitutiv al societdtii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscald,
certificat de Inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoane juridice;

- ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriald si ultima
balantd de verificare, pentru persoane juridice;

- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Bacéu ;

-~ certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Baciu.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de

resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.-

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputemicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

Licitatia va parcurge urmitoarele etape:

1. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini

si a documentatiei pentru licitatie;

2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de

identitate/ adeverintei/imputernicirii;

se trece la supralicitarea directa;

supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;

imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare

oferta, la a treia strigare consecutiva;

6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.

In cazul in care, la data i ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt

prezenti 2 participanti se agteaptd o ord dupi care licitatia se amana.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei,

este inscris un singur ofertant licitatia se améani pentru 7 zile.
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In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei
metodologii, iar si daca la ora respectiva se prezinta numai un solicitant, imobilul
constructii si teren va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute in dosarul de
prezentare.

Pentru bunurile care nu se vind la prima sedintd de licitatie publici se va
organiza o noud licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al
licitatiei, rimanand neschimbat.Aceasti procedurd se va desfdsura pénd la vinzarea
bunurilor.

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente : « Procesul verbal de
desfagurare a licitatiei » si « Raport de evaluare si adjudecare a ofertelor ».

CAPITOLUL D

OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 zile ,dela
data adjudecdrii. Dupi acest termen pirtile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in formi autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L: nr.349/2007 si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumpdrator.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru o noua licitatie,

Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pand la data de...........o.oovooooo.o...

Garantia de participare la licitatie in suma de 11.655 euro, depusa de ofertantul

castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vinzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie li se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primariei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primariei Municipiului Baciu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora.

Din  pretul caietului de sarcini si taxa de participare la licitatic se suporta

cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale -
furnituri de birou §i plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini.
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CAPITOLUL E

PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cumpirare
nr......... y 411 T: luna ................ anul .........
PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Baciiu, judetul Bacdu, cu sediul in str. Mirisesti
nr.6, avind contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Baciu, C.U.I. 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat si
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoani juridici civild, in calitate de
VANZATOR

si

Socictatea Comerciald /Persoana fIZiCa.....ceeessssossssomssosesmsnsnons S.A/S.R.L, cu
sediul/domiciliul in Bacay, 1 USRS , ORC...cceneann.. ,
CUIL.ociii, s CONL.cevtiiciiieci e, deschis 1a .........ccooo...... , Teprezentatd de
........................... persoand fizicd/romand, posesoare a C.L, seria.....nr....., CNP.............,
avand functiade ............... , in calitate d¢ CUMPARATOR,

In baza Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Baciu nr.349/2007 §1 a procesul-
verbal de adjudecare nr....../........ a Comisiel de licitatie, au convenit incheierea
prezentului contract de vAnzare-cumpdrare in urmitoarele conditii;

I1. Obiectul contractului

Art.]1. Vanzatorul se obligd sa transmitd dreptul de proprietate si si remitd, iar
cumpdrdtorul sd pliteasca pretul si si preia bunul imobil — constructie §i teren aferent
P.T. nr.37, situat in municipiul Baciu str.Victor Babes, in scopul desfasurdrii activitatii
e e, in suprafati de 289 mp, avind urmitoarele
vecinatati:

e lanord : S.C.Dacia Service SRL;

¢ lasud : teren Consiliul Local Baciu
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e Jaest: S.C. Dacia Service SRL
e la vest : teren Consiliul Local Baciu

Art.2.Imobilul ce se transmite a fost Inscris in C.F. nr.37687/2007 a municipiului
Bacdu §i are numérul cadastral nr.10173, proprietatea municipiului Baciu, asa cum
rezultd din Incheierea nr.18666/2007, dati de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Baciu la data de 22.05.2007.

Art.3.Proprietatea se transmite de drept cumpiritorului in momentul achitirii
integrale a prefului vanzirii. Obligatiile de platd a impozitelor i taxelor corespunzatoare
imobilului vandut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare revin cumparatorului.

Art.4.Vanzitorul predd cumpiritorului, spatiul in stare de folosintd, cu proces-
verbal de predare-primire, avind caracteristicile si dotdrile inscrise in procesul-verbal, ce
se constituie n anexa 1 la prezentul contract.

Art.5. Vinzitorul declard ci imobilul este inchiriat pentru o perioadd de 5 ani,
incepénd cu data de 01.12,2006 de citre S.C. LUXOR S.R.L.BACAU

IIL. Pretul si modalitatea de plati

Art.6. Pretul de vinzare convenit este de ................ lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in sedinta de licitatie din data de.............. conform
procesului-verbal de adjudecare nr............ (inclusiv garantia de participare la licitatie).

Art.7. Garantia de participare la licitatie va constitui avansul la plata pretului.

Art.8. Pretul se va achita integral vanzitorului pini la data de .................... sau in
TAE  ASHEL....ooeoiii ettt er et et
In caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar spatiul si
terenul in cauzd vor fi scoase din nou la licitatie publici.

Art.9. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumparator.

Art.10. Modalititi de platd

Partile au convenit ca plata si se efectueze prin:

a) virament cu ordin de platd

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.11. Vanzétorul garanteazd cumpdritorul impotriva oricdrei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declari ¢d nu a fost scos din circuitul civil.

Art.12. Bunul imobil — constructie+teren aferent P.T. 37, care se instriineazi este
proprietate privatd a municipiului Bacdu.

Art.13. Cumpdratorul declard cd are cunostinti de situatia fapticd si juridicd a
bunului imobil dobandit mai sus, fard a scuti pe vanzitor de garantia de evictiune
asumata.



V. Obligatiile pirtilor

Art.14. Vanzitorul are urmitoarele obligatii:

a. Sd predea cumpdritorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-

primire;

b. Vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdrator in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

¢. Vinzitorul garanteazd pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.15. Cumpdritorul are urmaitoarele obligatii:

a. Cumpdrétorul se obligd sa achite pretul imobilului - constructii si teren la
valoarea adjudecati, in conditiile mentionate la cap.Ill Pretul si
modalitatea de plati;

b. Sd plateascd cheltuielile vanzdrii : cheltuielile propriu-zise ale actului,
taxele de timbru §i de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

C. Sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la
incheierea contractului de véanzare-cumpirare §i cele care decurg dupi
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare;

d. S3 respecte perioada de locatiune a bunului constituiti in favoarea S.C.
LUXOR SRL BACAU pana la data de 01.12.2011, conform contractului
de inchiriere nr.2053/03.08.2006;

VI. Rispunderea partilor

Art.16. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzdtoare a obligatillor prevdzute in acest contract, partea aflati in culpi
datoreazd daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.17. Dacd o situatic de fortd majord impiedici sau intdrzie total/partial
executarea contractului, partea afectatd de cazul de fortd majord va fi exonerati de
raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceastd
indeplinire este impiedicatd sau intarziatd de cazul de fortd majori, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.18. Prevederile articolului precedent nu se aplici in cazul in care partea care
invoca forta majora era in intirziere.

Art.19. Prin forta majord se intelege un eveniment neprevizut si de neinliturat,
independent de vointa pértilor, care intirzie sau impiedicd total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de rizboi.



Art.20. Partea care invocd forfa majord este obligatd si comunice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortdi majord, existenta acestuia, prin
notificare scrisd insotitd de acte doveditoare.

Art.21. Daci notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflati in
culpd este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.22. Clauza penald

Pentru intarzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificarii contractului prin act aditional, cumpiritorul datoreazi urmjtoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%

- pentru urmadtoarele 15 zile : 0,5%

Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intarziere.

Art.23. Pactul comisoriu

In cazul in care cumparitorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre vanzitor, printr-o simpli
notificare, dacd, in prealabil, partea in culpi a fost pusi in intdrziere, dar numai dupd
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.22.

Vanzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fird
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpli notificare, in cazul
in care constati cd, de la momentul perfectdrii contractului si pdnd la momentul
efectudrii platii, cumpdritorul se afli in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciard.

Cumpdratorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fird
respectarea dispozitiilor de la alin.1, printr-o simpld notificare, in cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
vanzatorului,

VII. Modificarea contractului

Art.24. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.25. Clauza referitoare la pretul vanzarii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificati.

VI Dispozitii finale

Art.26. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.27. Contractul va inceta:

a — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabildi a obligatiilor
contractuale de catre una din parti.
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b) - prin reziliere de drept, fir3 somatie sau punere in intirziere datoriti neplatii in
conditiile art.23.

Art.28. Litigiile apdrute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazi de parti pe cale amiabili
sau arbitrald. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecatd competente.

Prezentul contract de vinzare-cumpdrare cuprinde ......... file, fiecare semnati si
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare si Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integrantd din prezentul contract si care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotiri $1 amenajari ale imobilului.

Anexele sunt semnate i stampilate de pirti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr.349/2007 cit §i ale codului civil.

Contractul §i anexele au fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumpiritor.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL SCiiiiiiiiie,
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR l‘ DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stav}trac ...............................
DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR EXECUTIV
Ing. GAVRIL PIRCU
VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
EC.LEONARD PADUREANU

DE ElN,TZ\ CONTRASEMNEAZA

ANTIN-DRAGOS SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICH



ROMANIA Anexa nr.3B/2
JUDETUL BACAU la Hotirirea nr.487 din 28.12.2007
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului - constructii+teren aferent P.T. 152 bis
Str.Radu Negru



T

CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Mirisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 52521 5, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Baciu, str. Radu Negru conform Plan de incadrare in zona-

Plansa A0 si Plan de situatie Plansa Al (cu acces si din Str.Miorita si Martir Horia).
1.2, Situatia juridicd : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau.
1.3. Fisa de prezentare si identificare a M.F ce se vinde:
-Denumire: Spatiu P.T.152 bis
-Cod clasificare:1.6.5.
- Data P.LF.: 1992;
- Durata normaia de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati :13 ani.
-Nr. inventar: 2150555

1.4.Fisa tehnica a MLF. ce se vinde:

- suprafata construitd : 262 mp

-Tipul constructiei : Cladire parter tip hala, h = 6,0 m, plansa »A2”- Plan parter.
-Fundatia : Fundatii izolate din b.a, tip pahar la fiecare stalp, grinzi de fundatie intre
stalpi pentru rezemare pereti.

- Structura de rezistenta : Stalpi si grinzi din b.a , prefabricat,

- Pereti : Zidarie de caramida in grosime de 30,0 cm.

- Tamplarie : Usi si ferestre metalice.

- Pardoseli ;: Fundatie pardoseala din b.a de 10 cm., pardoseala ciment sclivisit,

- Acoperis : Chesoane prefabricate din b.a.

- Invelitoare : Hidroizolatie din membrane bituminoase, termoizolatie din vata minerala
rigida.

- Tencuieli, zugraveli : Obisnuite din mortar var- ciment, spoieli lapte de var.
- Utilitati : Cladire racordata la toate utilitatile.
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-Inaltimea cladirii in zona spatiului inchiriat : 6,0 m.
-Acces ; AX 3,

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b * din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;

- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
Judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”;

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic aplicabil acesteia Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”; _

- modernizarea instalatiilor si echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;

- Testrangerea activitdtii ca urmare a renuntirii la sistemul centralizat:

- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

OFERTA DE VANZARE

3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafata construiti de 262 m.p., dispune de lumina
naturala prin ferestre in suprafata de 60,96 mp.
3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare : 106.305 euro fira TVA
3.3.Garantia de participare : 10% din pretul de pornire
3.4. Locul, data si ora desfasurarii licitatiei: 23.01.2008, ora 12, la sediul
vénzatorului din str. Marisesti nr.6;
3.5. Data limita pana la care se fac inscrieri la licitatie :22.01.2008, ora 16.00, ocazie
cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 500 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C., (pt.persoane juridice);

- imputernicirea acordatd persoanei care reprezinti cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).
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- certificat fiscal emis de Administratia Financiarj a municipiului Baciu;

- certificat fiscal emis de D.LT.L. Baciu din care rezultd cd nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitdrii dosarului de prezentare In sumd de 1000 RON in contul
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie, in sumi de 500 RON in contul
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciiu

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in sumi de 10630 euro in
contul RO28TREZ061 S006XXXX000234deschis la Trezoreria Bacdu

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P);

- dovadi de la Directia Juridici din cadrul Primériei Municipiului Baciu din care
sa rezulte ¢i ofertantul nu este in litigiu cu Primaria Municipiului Baciu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate $i a penalitdtilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de parti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Vanzarea spatiului se face prin licitatie publicii deschisa cu strigare, asa cum
a fost aprobat prin H.C.L. nr. 349/2007, conform prevederilor Legii nr. 213/17.11.1998,
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a prevederilor codului civil.

Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local,
afisat la  sediul institutiei §i pe site-ul Primiriei Municipiului  Baciu,
Www.primariabacau.ro.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
considera insusite de ofertant.

Pretul de pornire Ia licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren mtocmit de o firma specializatd in evaluare, in sum3 de
106.305 euro + TVA.

Pasul de strigare la licitatie este de 1064euro, sumi ce reprezinti 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizici care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pani la data stabiliti in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
consideri exclus de la licitatie neavénd dreptul si supraliciteze pretul de strigare,

Inscrierea la licitatie se face pana la data de 22.01.2008 ora 16,00, data la care
cumpdratorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pet « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.
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Licitatia se va desfasura in data de 23.01.2008 ora 12, in prezenta Comisiei de
licitatie i a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusi de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de Bugetul Local al Municipiului Baciu, DGFP;

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Bac3u;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu
Consiliul Local al Municipiului Baciu;

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacdu in plic inchis si
sigilat urmatoarele documente :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- dovada achitarii dosarului de prezentare §i a taxei participare la licitatie,
previzute in anunful publicitar (xerocopii dupd chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- act constitutiv al societatii (statut/ contract ), certificat de inregistrare fiscala,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoanele juridice;

- ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriala si ultima
balanta de verificare, pentru persoanele Juridice;

- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGEFP, Consiliul Local al Municipiului Baciu.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de

resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala,

actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.
Licitatia va parcurge urmiitoarele etape :
1. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini
si a documentatiei pentru licitatie
2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de
identitate/ adeverintei
se trece la supralicitarea directa
supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza
5. imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva
6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.
In cazul in care, la data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt
prezenti 2 participanti se asteapta o ora dupa care licitatia se amana.
De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea
licitatiei, este inscris un singur ofertant licitatia se amana, pentru 7 zile.
In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei
metodologii, iar si daca la data si ora respectiva se prezinta numai un solicitant,
5
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imobilul constructii si teren va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute in dosarul de
prezentare,

Pentru bunurile care nu se vand la prima sedintd de licitatie publici se va
organiza o noui licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al
licitatiei, riminind neschimbat.Aceast3 procedurd se va desfigura pani la vanzarea
bunurilor.

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente : , Procesul verbal de
desfasurare a licitatiei” si »Raport de evaluare si adjudecare a ofertelor”.

CAPITOLUL D
OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 zile , de la
data adjudecarii. Dup3 acest termen partile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in form3 autenticd, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L.349/2007 si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumpiritor.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru o noua licitatie.

Valoarea adjudecati va fi achitat integral pana la data de....................._

Garantia de participare la licitatie in suma de 10.630euro, depusa de ofertantul

castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vénzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie li se vor restituj in baza unei cereri depuse la registratura Primariei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor
depune la registratura Primariei Municipiului Bacdu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza sj instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora.

Din pretul caietului de sarcini $i taxa de participare la licitatie se suporti

cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale —
furnituri de birou si plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini
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CAPITOLUL E
PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cumpiirare
nr......... ziua ........... luna ................ anul .........

PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Baciu, judetul Baciu, cu sediul in str. Miragesti
nr.6, avénd contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Baciu, C.U.L 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat s3
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoand juridicd civild, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoana fiziCh......evmsesosoomnssosssonss S.A/S.R.L, cu
sediul/domiciliul in Baciu, ]2 SRR , ORC.....ccooo.... ,
CULTL..ooorervn, > CONLerniiviiieniie e, deschis la ..........o........... , reprezentati de
........................... persoand fizicd/roméina, posesoare a C.L, seria....nr....., CNP.............
avand functiade ................ , in calitate de CUMPARATOR,
In baza Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Bacidu nr...../............ $i a
procesului-verbal de adjudecare nr...../....... a Comisiei de licitatie, au convenit

incheierea prezentului contract de vinzare-cumpdrare in urmitoarele conditii:

II. Obiectul contractului

Art.1. Vanzitorul se obligd si transmitd dreptul de proprietate si si remiti, iar
cumpdratorul sd plateascd pretul si si preia bunul imobil — constructie gi teren aferent
P.T. nr.152 bis, situat in municipiul Baciu str.Radu Negru, in scopul desfisuririi
ACIVILALH de.....oovvrrreeieneeeeeer e in suprafati construiti de 262 mp, avind
urmatoarele vecinatifi:

* lanord: teren consiliu local + alee acces din beton
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¢ la sud : alee acces din beton
* laest: gridinita nr.29
e la vest : alee acces din beton.

Art.2.Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F. nr.37666/2007 a municipiului
Bacdu §i are numdrul cadastral nr.13328, proprietatea municipiului Baciiu, aga cum
rezultd din incheierea nr.18532/2007, dati de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Baciu la data de 08.06.2007.

Art.3.Proprietatea se transmite de drept cumparitorului in momentul achitirii
integrale a prefului vanzarii. Obligatiile de platd a impozitelor si taxelor corespunzitoare
imobilului vindut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare revin cumpdratorului.

Art.4.Vanzitorul predd cumpiritorului, spatiul in stare de folosintd, cu proces-
verbal de predare-primire, avand caracteristicile $i dotdrile Inscrise 1n procesul-verbal, ce
se constituie anexa 1 la prezentul contract.

IIL. Preful si modalitatea de plati

Art.5. Pretul de vinzare convenit este de ............. lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in sedinta de licitatie din data de............. conform
procesului-verbal de adjudecarenr.............

Art.6. Garantia de participare la licitatie va constitui avansul la plata pretului.

Art.7. Pretul se va achita integral vanzitorului pand la data de .................... /in ..
FALE  ASHRL........oieit e
In caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar spatiul gi
terenul in cauza vor fi scoase din nou la licitatie publica,

Art.8. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumpdrator,

Art.9. Modalititi de plati

Pirtile au convenit ca plata s3 se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plati

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.10. Vanzitorul garanteazi cumpiritorul impotriva oricérei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declard ¢ nu a fost scos din circuitul civil,

Art.11. Bunul imobil — constructie+teren aferent P.T. 152 bis, care se instriineazi
este proprietate privati a municipiului Baciu.

Art.12. Cumparitorul declard ci are cunostintd de situatia faptici si juridicd a
bunului imobil dobéndit mai sus, firi a scuti pe véanzitor de garantia de evictiune
asumati.

.
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V. Obligatiile partilor

Art.13. Vénzitorul are urmatoarele obligatii:

a. SA predea cumpdritorului bunul vindut pe baza unui proces verbal de predare-

primire;

b. Vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdrétor in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

¢. Véanzitorul garanteazd pe cumpdritor ¢ bunul vandut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.14. Cumpiritorul are urmdtoarele obligatii:

a. Cumpiritorul se obligé sa achite pretul imobilului - constructii si teren la
valoarea adjudecatd, in conditille mentionate la cap.Ill Pretul si
modalitatea de plata,

b. Sd plateascd cheltuielile vanzarii : cheltuielile propriu-zise ale actului,
taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

C. Sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pand la
incheierea contractului de vénzare-cumpdérare si cele care decurg dupa
incheierea contractului de vanzare-cumpirare;

VI. Raspunderea partilor

Art.15. Pentru neexecutarca, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a obligatiilor prevdzute in acest contract, partea aflatd in culpd
datoreazd daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.16. Dacd o situatie de fortd majord impiedicd sau intarzie total/partial
executarea contractului, partea afectatd de cazul de fortd majord va fi exoneratd de
raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru pericada in care aceastd
indeplinire este impiedicata sau intarziatd de cazul de fortd majord, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.17. Prevederile articolului precedent nu se aplica in cazul in care partea care
invoca forta majora era in intarziere.

Art.18. Prin forta majord se intelege un eveniment neprevazut i de neinliturat,
independent de vointa pértilor, care intarzie sau Impiedicd total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de razboi.

Art.19. Partea care invoca forta majord este obligatd si comunice celeilalte pérti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia, prin
notificare scrisd insotiti de acte doveditoare.

Art.20. Dacd notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflati in
culpa este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.21. Clauza penald
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Pentru intérzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificdrii contractului prin act aditional, cumpirdtorul datoreazi urmitoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%

- pentru urmdtoarele 15 zile : 0,5%

Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intirziere.

Art.22. Pactul comisoriu

in cazul in care cumpardtorul nu i§i executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre vanzitor, printr-o simpla
notificare, dacd, in prealabil, partea in culpi a fost pusi in intarziere, dar numai dupi
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.21.

Vénzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese g1 fara
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpla notificare, in cazul
In care constatd cd, de la momentul perfectdrii contractului si pand la momentul
efectudrii platii, cumpdaritorul se afli in procedura de reorganizare sau lichidare
Judiciara.

Cumpérdtorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fard
respectarea dispozitiilor de la alin.1, printr-o simpli notificare, in cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
vanzitorului.

VII. Modificarea contractului

Art.23. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.24. Clauza referitoare la pretul vanzarii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificati.

VIII Dispozitii finale

Art.25. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.26. Contractul va inceta:

a) — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor
contractuale de citre una din parti.

b) — prin reziliere de drept, fard somatie sau punere in intirziere datorita neplitii in
conditiile art.22.

Art.27. Litigiile aparute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazi de pérti pe cale amiabila
sau arbitrald. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecati competente.
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Prezentul contract de vanzare-cumparare cuprinde ......... file, fiecare semnata i
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare si Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integrantd din prezentul contract §i care se referd la
individualizarea, calitatca, uzura, accesorii, dotéiri gi amenajiri ale imobilului,

Anexele sunt semnate gi stampilate de parti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr.349/2007 cat g1 ale codului civil.

Contractul si anexele au fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumparitor.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL S.Co
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache

DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR EXECUTIV
Ing GAVRIL PIRCU

VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
EC.LEONARD PADUREANU

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

11



ROMANIA ) Anexa nr.3C/3
JUDETUL BACAU la Hotiirarea nr.487 din28.12.2007

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului - constructii+teren aferent P.T. nr.59 bis
Str.22 Decembrie



B

CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Mirasesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Baciu, str. 22 Decembrie conform Plan de incadrare in zona si Plan
de situatie (cu acces si din str.Stefan cel Mare si str.22 Decembrie).
1.2. Situatia juridica : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau.
1.3. Fisa de prezentare si identificare a M.F ce se vinde:
-Denumire: Spatiu P.T.59 bis
-Cod clasificare:1.6.5
- Data P.LF.: 1980;
- Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati :17 ani.

1.4 Fisa tehnica a ML.F. ce se vinde:

- suprafata construitd : 277 mp

-Tipul constructiei : Cladire parter tip hala, h = 4,0 m,

-Fundatia : Fundatie din beton armat continua sub ziduri, izolate la stilpi.
- Structura de rezistenta : Cadre din beton armat.

- Pereti : Céramida sau Inlocuitori.

- Tamplarie : Metalica cu geam simplu.

- Pardoseli : Beton.

- Acoperis : Tip terasd necirculabili realizat din chesoane de beton.

- Tencuieli, zugraveli : Obisnuite din mortar var- ciment,

- Utilitati : Clddirea este racordati la toate utilititile.

-Inaltimea cladirii in zona spatiului inchiriat : 4,0 m



2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;

- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
Judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”;

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic aplicabil acesteia « Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”:

- modernizarea instalatiilor si echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;

- restringerea activititii ca urmare a renuntarii la sistemul centralizat:

- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul proteciei
mediului.

OFERTA DE VANZARE

3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafata construiti la sol de 277 m.p.
3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare : 105.135 euro fari TVA
3.3.Garantia de participare : 10% din pretul de pornire
3.4. Locul, data si ora desfasurarii licitatiei:23.01.2008, ora 12, la sediul vanzitorului
din str. Mérisesti nr.6;
3.5. Data limita pana la care se fac inscrieri la licitatie :22.01.2008 ora 16.00, ocazie
cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 500 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C., (pt.persoane juridice);

- Imputemnicirea acordati persoanei care reprezintd cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiari a municipiului Baciu;

- certificat fiscal emis de D.LT.L. Baciu din care rezulti ci nu are datorii la
bugetul local;
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- dovada achitirii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie, In sumi de 500 RON in contul
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in sumd de 10.513 euro in
contul RO28TREZ0615006XXXX000234deschis la Trezoreria Baciu

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupd chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- dovada de la Directia Juridici din cadrul Primiriei Municipiului Baciu din care
sd rezulte cd ofertantul nu este in litigiu cu Primiria Municipiului Baciu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate $i a penalititilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de parti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Vanzarea spatiului se face prin licitatie publica deschisa cu strigare, asa cum
a fost aprobat prin H.C.L. nr. 349/2007, conform prevederilor Legii nr. 213/17.11.1998,
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a prevederilor codului civil.
Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local, afisat
la sediul institutiei i pe site-ul Primiriei Municipiului Baciu, www.primariabacau.ro.
Prin inscrierea Ia licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
consideri insusite de ofertant.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firma specializatd in evaluare, In sumi de
105.135euro + TVA.

Pasul de strigare la licitatie este de 1052 euro, sumi ce reprezintd 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizici care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pani la data stabiliti in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
considerd exclus de la licitatie neavand dreptul sd supraliciteze pretul de strigare.

Inscrierea la licitatie se face pana la data de22.01.2008 ora 16,00, data la care
cumpardtorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pct « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.

Licitafia se va desfasura in data de 23.01.2008 ora 12, in prezenta Comisiei de
licitatie si a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusd de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- audebite fata de Bugetul Local al Municipiului Bacédu, DGFP;
- sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;
4
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au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare $i nu au incheiat contract cu
Consiliul Local al Municipiului Baciu;

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacdu in plic inchis si

sigilat urmatoarele documente :

dovada privind constituirea garantiei de participare;

copie carte identitate;

dovada achitdrii dosarului de prezentare §i a taxei participare la licitatie,
prevazute in anunful publicitar (xerocopii dupa chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

act constitutiv al societatii (statut/ contract ), certificat de inregistrare fiscala,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoanele juridice;
ultimul bilant contabil vizat de DGFPCEFS, raportarea semestriala si ultima
balanta de verificare, pentru persoanele juridice;

dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;

certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Baciu.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de
resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala,

“oA W

actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.
Licitatia va parcurge urmitoarele etape :

. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini
si a documentatiei pentru licitatie

se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de
identitate/ adeverintei

se trece la supralicitarea directa

supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza

. imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva

Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.

In cazul in care, 1a data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt

prezenti 2 participanti se asteapta o ora dupa care licitatia se amAna.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea

licitatiei, este inscris un singur ofertant licitatia se amana, pentru 7 zile.

In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei

metodologii, iar si daca la data si ora respectiva se prezinta numai un solicitant,
imobilul constructii si teren va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute in dosarul de
prezentare.

Pentru bunurile care nu se vind la prima sedintd de licitatie publici se va

organiza o noud licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al
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licitatiei, riminind neschimbat.Aceasts procedurd se va desfigura pani la vanzarea
bunurilor,

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente : ,,Procesul verbal de
desfagurare a licitatiei” si ,,Raport de evaluare s1 adjudecare a ofertelor”,

CAPITOLUL D
OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 zile, de la
data adjudecdrii. Dupd acest termen partile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in formsi autenticd, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.1.349/2007 si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumpdritor.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru o noua licitatie.

Valoarea adjudecati va fi achitati integral pand ladatade.............c.............

Garantia de participare la licitatie in suma de 10.5 13euro, depusa de ofertantul

castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vAnzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie li se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primiriei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor
depune la registratura Primariei Municipiului Baciu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de Ia data inregistrarii acestora.

Din pretul caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie se suporti

cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale —
furnituri de birou si plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini
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CAPITOLUL E

PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cumpiirare
nr......... ziua ........... luna ................ anul .........
PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Baciiu, judetul Bacdu, cu sediul in str. Mirisesti
nr.6, avand contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiulut
Baciu, C.U.I. 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat si
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoani juridicd civild, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoana fiZiCA..oeouresessesesesssosesssesenns S.A./S.R.L, cu
sediul/domiciliul in Bacau, 3 1 O URRRRPRR , ORC....coooen. ,
CUL.covvrivaevc, s CONL.eeivniiiiiiieceeeeseee deschis la ......ccoeeennn.n.. , reprezentatd de
........................... persoand fizicd/romédnd, posesoare a C.I., seria....nr...., CNP............,
avand functiade ................. , In calitate de CUMPARATOR,
In baza Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Baciu nr....../............. si a
procesului-verbal de adjudecare nr....../........ a Comisiei de licitatie, au convenit

Incheierea prezentului contract de vAnzare-cumpirare in urmatoarele conditii:

II. Obiectul contractului

Art.1. Vénzitorul se obligd si transmiti dreptul de proprietate gi si remitd, iar
cumpdratorul si pliteascd preful si si preia bunul imobil — constructie si teren aferent
P.T. nr.59 bis, situat in municipiul Baciu str.22 Decembrie, in scopul desfisuririi
ACHVItATL d€...voverriereriicseceeee e in suprafati de 277 mp, avind urmitoarele
vecindtati:

* lanord : teren Consiliu local Baciu ;

e Ia sud: teren Consiliu local Baciu ;
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* laest: teren Consiliu local Baciu ;

® la vest: teren Consiliu local Baciu

Art.2. Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F. nr.37938/2007 a municipiului
Bacdu si are numirul cadastral nr.13347, proprietatea municipiului Baciu, asa cum
rezultd din incheierea nr.18801/2007, dati de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bacdu la data de 28.06.2007.

Art.3. Proprietatea se transmite de drept cumpdrdtorului in momentul achitirii
integrale a pretului vanzarii. Obligatiile de platd a impozitelor si taxelor corespunzatoare
imobilului vindut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vinzare-cumparare revin cumpiratorului.

Art.4.Vanzatorul predd cumparitorului, spatiul in stare de folosinta, cu proces-
verbal de predare-primire, avand caracteristicile si dotdrile inscrise in procesul-verbal, ce
se constituie anexa ! la prezentul contract.

IIL. Pretul si modalitatea de plati

Art.5. Preful de véinzare convenit este de ............... lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in sedinta de licitatie din data de............. conform
procesului-verbal de adjudecare nr.............

Art.6. Garantia de participare la licitatie va constitui avansul la plata pretului.

Art.7. Pretul se va achita integral vanzitorului pind la data de .................... /in ..
TAte  ASHRl.....ooo e
in caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar spatiul gi
terenul in cauzi vor fi scoase din nou la licitatie publica.

Art.8. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumparator.

Art.9. Modalititi de platd

Partile au convenit ca plata si se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plati

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.10. Vinzitorul garanteazi cumpéritorul Impotriva oricdrei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declari ci nu a fost scos din circuitul civil.

Art.11. Bunul imobil - constructiet+teren aferent P.T. 59 bis, care se instriineazi
este proprietate privati a municipiului Baciu.

Art.12. Cumpdritorul declari ci are cunostintd de situatia faptici si juridica a
bunului imobil dobandit mai sus, firi a scuti pe vanzitor de garantia de evictiune
asumata.

V. Obligatiile pirtilor

Art.13. Vénzitorul are urmitoarele obligatii:
8
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a. Sa predea cumpératorului bunul vindut pe baza unui proces verbal de predare-

primire;

b. Vinzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdridtor in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

c. Vanzétorul garanteazd pe cumpiritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.14. Cumpiritorul are urmitoarele obligatii:

a. Cumpiratorul se obligi sa achite pretul imobilului - constructii si teren la
valoarea adjudecatd, in conditiile mentionate la cap.IlI Pretul si
modalitatea de plati;

b. Sa plateascd cheltuielile vanzirii : cheltuielile propriu-zise ale actului,
taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

C. Sd achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la
incheierea contractului de vinzare-cumpirare si cele care decurg dupi
incheierea contractului de vinzare-cumpdrare:

VI. Rispunderea pirtilor

Art.15. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzitoare a obligatiilor previizute in acest contract, partea aflatd in culpa
datoreazd daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.16. Dacd o situatie de fortd majord impiedici sau intirzie total/partial
executarea contractului, partea afectatd de cazul de fortd majord va fi exonerati de
raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceastd
indeplinire este impiedicati sau intirziatd de cazul de fortd majord, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.17. Prevederile articolului precedent nu se aplicd Tn cazul in care partea care
invoca forta majori era in intrziere.

Art.18. Prin forta majord se Intelege un eveniment neprevazut si de neinliturat,
independent de vointa partilor, care intirzie sau impiedicd total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de rizboi.

Art.19. Partea care invoci forta majori este obligatd si comunice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia, prin
notificare scrisd insotitd de acte doveditoare.

Art.20. Dacd notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflati in
culpd este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.2]. Clauza penalj

Pentru intdrzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificdrii contractului prin act aditional, cumpiritorul datoreazi urmitoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%
- pentru urmatoarele 15 zile : 0,5%



Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intirziere.

Art.22. Pactul comisoriu

in cazul in care cumpdratorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre vinzitor, printr-o simpli
notificare, dacid, in prealabil, partea in culpd a fost pusi in intirziere, dar numai dupa
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.21.

Vanzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fard
respectarea dispozitiilor de la alin.] al acestui articol, printr-o simpld notificare, in cazul
in care constati ci, de la momentul perfectdrii contractului si pini la momentul
efectudrii platii, cumpdritorul se afli in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciari.

Cumpiritorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fird
respectarea dispozitiilor de la alin. 1, printr-o simpla notificare, in cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
vinzatorului.

VIIL. Modificarea contractului

Art.23. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.24. Clauza referitoare la pretul vanzirii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificati.

VIII Dispozitii finale

Art.25. Clauzele prezentului contract se completeazd de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.26. Contractul va inceta:

a) — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor
contractuale de catre una din parti.

b) - prin reziliere de drept, fird somatie sau punere in intarziere datoriti nepldtii in
conditiile art.22.

Art.27. Litigiile apdrute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazd de parti pe cale amiabili
sau arbitrali. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecatd competente.
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Prezentul contract de vanzare-cumpdrare cuprinde ......... file, fiecare semnati gi
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare §i Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integrantd din prezentul contract §i care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotdri 1 amenajari ale imobilului.

Anexele sunt semnate gi stampilate de pargi.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr.349/2007 cat si ale codului civil.

Contractul si anexele au fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care |(un) exemplar pentru cumpirator.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL SCov
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache

DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR EXECUTIV
Ing.GAVRIL PIRCU

VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
EC.LEONARD PADUREANU

CONTRASEMNEAZA 5
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVIC
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ROMANIA Anexa nr.3D/4
JUDETUL BACAU la Hotlirarea nr.487 din 28.12.2007
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului - constructii+teren aferent P.T. nr.23
Str.Teiului(incinta SOMA)



CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Mirisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Baciu, str. Teiului conform Plan de incadrare in zon3 si Plan de
situatie (cu acces prin alei betonate din Str. Teiului).
1.2. Situatia juridicd : Domeniul privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau.
1.3. Fisa de prezentare si identificare a MLF ce se vinde:
-Denumire: Spatiu P.T.23
-Cod clasificare:1.6.5.
- Data P.L.F.: 1980;
- Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati :27 ani,
- Nr. inventar: ..............
1.4 Fisa tehnici a MLF. ce se vinde:
- suprafata construita : 78 mp
-Tipul constructiei : Clidire parter tip hala, h = 5,0 m;
-Fundatia : fundatie din beton armat continui sub ziduri, izolate la stalpi;
- Structura de rezistenta : cadre din beton armat;
- Pereti : Ziddrie sau beton armat;
- Tamplarie : metalicd cu geam simplu;
- Pardoseli : beton;
- Acoperis : tip terasi necirculabili, realizat din chesoane de beton;
- Tencuieli, zugraveli : Obisnuite din mortar var- ciment;
- Utilitati : apa+canalizare,energie electrici, gaz metan — posibilitate de racordare
-Inaltimea cladirii in zona spatiului inchiriat : 5,0 m .
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2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vAnzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmsitoarele:

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia public
locali;

- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotardsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupi caz, si fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori si fie inchiriate. Acestea hotirasc cCu privire la cumpdrarea unor
bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizati in conditiile legii.”;

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici
s regimul juridic aplicabil acesteia Dreptul de proprietate privati al statului sau al
unitdtiilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”;

- modernizarea instalatiilor si echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;

- restrdngerea activitatii ca urmare a renuntdrii la sistemul centralizat;

- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului,

OFERTA DE VANZARE

3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafatd construiti la sol de 78 m.p. si teren aferent in
cotd exclusivd 78mp.
3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare : 29.300 euro firid TVA
3.3.Garantia de participare ; 10% din pretul de pornire
34. Locul, data si ora desfaguririi licitatiei: 23.01.2008, ora 12, la sediul
véanzatorului din str. Mirisesti nr.6;
3.5. Data limiti pind la care se fac Inscrieri Ia licitatie : 22.01.2008, ora 16.00,
ocazie cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai
JOS;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 500 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C., (pt.persoane juridice);

- imputernicirea acordati persoanei care reprezintd cumpdratorul la licitatie (dacd
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiari a municipiului Baciu;

3
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- certificat fiscal emis de D.LT.L. Bacdu din care rezulti ci nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitirii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu

- dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in sumd de 500 RON 1in contul
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in sumi de 2.930 euro in
contul RO28TREZ0615006XXXX000234deschis 1a Trezoreria Baciuy

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al 0.P);

- dovadi de la Directia Juridicd din cadrul Primiriei Municipiului Bacidu din care
sd rezulte ci ofertantul nu este in litigiu cu Priméria Municipiului Baciu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate si a penalititilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de parti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Vinzarea spatiului se face prin licitatie publici deschisa cu strigare, asa cum
a fost aprobat prin H.C.L. nr. 349/2007, conform prevederilor Legii nr. 213/17.11.1998,
privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia si a prevederilor codului civil.

Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local,
afisat la sediul institutiei §i pe site-ul Primiriei Municipiului  Baciu,
WWw.primariabacau.ro.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
considerd insusite de ofertant.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firmi specializatd in evaluare, in sumi de
29.300euro + TVA.

Pasul de strigare la licitatie este de 293 euro, sumi ce reprezintd 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizici care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pana la data stabilit in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
constderd exclus de la licitatie neavand dreptul sd supraliciteze pretul de strigare.

Inscrierea la licitatie se face pénd la data de 22.01.2008 ora 16,00, data la care
cumpadratorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pct « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.

Licitatia se va desfasura in data de 23.01.2008, ora 12, in prezenta Comisiei de
licitatie i a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusa de Presedintele Comisiei de
licitatie.
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Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
au debite fata de Bugetul Local al Municipiului Baciu, DGEFP,
sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;
au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare $i nu au incheiat contract cu
Consiliul Local al Municipiului Baciu;

Ofertantii vor depune \a sediul Primariei Municipiului Bacdu in plic inchis si

sigilat urmdtoarele documente :

dovada privind constituirea garantiei de participare;

copie carte identitate;

dovada achitiirii dosarului de prezentare si a taxei de participare la licitatie,
prevazute in anuntul publicitar (xerocopii dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

act constitutiv al societatii (statut/ contract ), certificat de inregistrare fiscali,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoanele juridice;
ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriald si ultima
balantd de verificare, pentru persoanele juridice;

dovada cd nu sunt 1n litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;

certificat fiscal prin care si se ateste faptul ci nu are datorii bugetare fatd de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Baciu.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de
resedinta a ofertantului i vor fi depuse in forma originala.

SIE

actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.
Licitatia va parcurge urmaitoarele etape :

- se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini

s1 a documentatiei pentru licitatie
se verificd identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de
identitate/ adeverintei
se trece la supralicitarea directd
supralicitarea continud pani cand nici un ofertant nu mai supraliciteazi
imobilul constructii si teren se adjudeci acelui ofertant care a facut cea mai mare
ofertd, la a treia strigare consecutiva
Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doui exemplare.

In cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt

prezenti 2 participanti se agteaptd o ora dupi care licitatia se amina.

De asemenea, in cazul in care la data §i ora anuntate pentru desfasurarea

licitatiei, este inscris un singur ofertant licitatia se aména, pentru 7 zile.

In ambele cazuri se va organiza o noud licitatie, cu respectarea prezentei

metodologii, iar dacd la data si ora respectivd se prezinti numai un solicitant,
imobilul constructii §i teren va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute in dosarul de
prezentare.



Pentru bunurile care nu se vand la prima sedintd de licitatie publicd se va
organiza o noua licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al
licitatiei, riméinind neschimbat.Aceast procedurd se va desfisura pani la vénzarea
bunurilor,

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente »Procesul verbal de
desfagurare a licitatiei” si ,,Raport de evaluare si adjudecare a ofertelor”.

CAPITOLUL D
OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de maxim 30 zile , de la
data adjudecirii. Dup3 acest termen pirtile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in formi autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L.349/2007 si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cuampdritor.

Nesemnarea de ciitre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii gi teren
pentru o noua licitatie.

Valoarea adjudecati va fi achitati integral pand ladatade............c.............

Garantia de participare la licitatie in suma de 2.930euro, depusi de ofertantul

dastigator se retine de vanzator pani in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare urméind ca dupd aceasti dati garantia sd constituie avans din pretul de
vanzare datorat de cumpdrator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie li se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primiriei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor
depune la registratura Primariei Municipiului Baciu in termen de 48 de ore de la data
desfagurérii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de la data Inregistrarii acestora.

Din pretul caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie se suporti

cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale —
furnituri de birou si plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini
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CAPITOLUL E

PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cumpirare
or......... ziua ........... luna ................ anul ........,
PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Baciu, judetul Bacadu, cu sediul in str. Mirisesti
ur.6, avand contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Bacidu, C.U.I. 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat s3
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoana juridicd civild, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoand fiZicA........osnoosssssssoonns S.A/S.RL, cu
sediul/domiciliul in Baciu, ] 1 S RRTOORITR , ORC.....ce......... ,
CUIL.ovreae, s CONMLeunniiiinne oo deschis la ...................... , reprezentati de
........................... persoand fizicd/romind, posesoare a C.I, seria....nr...., CNP.............,
avand functiade ................. , in calitate de CUMPARATOR,
In baza Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Baciu nr....../........ si a
procesului-verbal de adjudecare nr...../..... .. a Comisiei de licitatie, au convenit

incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare in urmétoarele conditii:

I1. Obiectul contractului

Art.1. Vianzitorul se obligd si transmiti dreptul de proprietate si si remitd, iar
cumpdratorul sa pliteasca pretul si sd preia bunul imobil — constructie §i teren aferent
P.T. nr.23, situat In municipiul Baciu str. Teiului (incinta SOMA), in scopul desfasurarii
aCtiVItatii de........coooeuivnieeeeceeee In suprafatd de 78 mp, avind urmitoarele
vecinatati:



la nord : teren Consiliul Local Baciiu
la sud : teren Consiliul Local Baciu
la est : teren Consiliul Local Baciu
la vest : teren Consiliul Local Baciu

Art.2. Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F. nr.37715/2007 a municipiului
Bacdu si are numdrul cadastral nr.13335, proprietatea municipiului Bacdu, asa cum
rezultd din incheierea nr.18527/2007, dati de citre Biroul de Cadastru 1 Publicitate
Imobiliard Baciu la data de 22.05.2007.

Art.3.Proprietatea se transmite de drept cumpéritorului in momentul achitirii
integrale a pretului vanzirii. Obligatiile de plati a impozitelor si taxelor corespunzitoare
imobilului vindut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare revin cumpiritorului.

Art.4.Vénzitorul predd cumpiritorului, spatiul in stare de folosintd, cu proces-
verbal de predare-primire, avind caracteristicile §i dotirile fnscrise in procesul-verbal, ce
se constituie anexa 1 la prezentul contract.

IIL. Pretul si modalitatea de plat3

Art.5. Pretul de vanzare convenit este de ................ lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in gedinta de licitatie din data de............. conform
procesului-verbal de adjudecare nr.............

Art.6. Garantia de participare la licitatie va constitui avansul la plata pretului.

Art.7. Pretul se va achita integral vanzitorului pani la data de .................... /in ..
TAEE  ASIEL....oiiiiii ettt
in caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar spatiul si
terenul in cauzi vor fi scoase din nou la licitatie publici.

Art.8. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumparator.

Art.9. Modalititi de plati

Partile au convenit ca plata si se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plati

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.10. Vénzitorul garanteazd cumpdritorul impotriva oricrei evictiuni conform
art.1337 cod civil i declari ¢i nu a fost scos din circuitul civil.

Art.11. Bunul imobil — constructie+teren aferent P.T. 23, care se instriineazi este
proprietate privati a municipiului Bacau.
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Art.12. Cumpiritorul declard ci are cunostinti de situatia faptici gi juridici a
bunului imobil dobandit mai sus, firi a scuti pe vinzitor de garantia de evictiune
asumata.

V. Obligatiile partilor

Art.13. Véanzdtorul are urmatoarele obligatii:

a. S predea cumpdritorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-

primire;

b. Viénzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdrator in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

C. Vanzdtorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vindut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.14. Cumpdratorul are urmitoarele obligatii:

a. Cumpdrdtorul se obligi sa achite pretu! imobilului - constructii §i teren la
valoarea adjudecati, in conditiile mentionate la cap.IIl Pretul si
modalitatea de plat3;

b. Sa plateasci cheltuielile vanzirii : cheltuielile propriu-zise ale actului,
taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

C. Sd achite integral debitele pe care le are fati de bugetul local pénd la
incheierea contractului de vanzare-cumpirare si cele care decurg dupi
incheierea contractului de vinzare-cumpirare;

VL Rispunderea pirtilor

Art.15. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a obligatiilor previzute in acest contract, partea aflati in culpa
datoreazid daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.16. Dacd o situatic de fortdi majori impiedicd sau intirzie total/partial
executarea contractului, partea afectati de cazul de fortd majori va fi exonerati de
raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceastd
indeplinire este impiedicati sau intirziatd de cazul de fortd majord, conform art.1082 si
1083 din codut civil.

Art.17. Prevederile articolului precedent nu se aplicd in cazul in care partea care
invoca forta majora era In intarziere.

Art.18. Prin forta majord se Intelege un eveniment neprevizut si de neinlaturat,
independent de vointa partilor, care intdrzie sau impiedici total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de riazboi.

Art.19. Partea care invoca forta majora este obligati si comunice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de forti majori, existenta acestuia, prin
notificare scrisi insotitd de acte doveditoare.
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Art.20. Dacd notificarea nu s-a transmis In conditiile stabilite, partea aflati in
culpa este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.21. Clauza penala

Pentru intérzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificarii contractului prin act aditional, cumpiritorul datoreaza urmitoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%

- pentru urmatoarele 15 zile : 0,5%

Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intarziere.

Art.22. Pactul comisoriu

in cazul in care cumpdratorul nu i§i executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre vanzitor, printr-o simpla
notificare, daci, in prealabil, partea in culpi a fost pusi in intdrziere, dar numai dupi
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.21.

Vanzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese §i fird
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpla notificare, in cazul
in care constatd cd, de la momentul perfectirii contractului §i pand la momentul
efectudirii platii, cumpdrdtorul se afld in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciar3.

Cumparétorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si firi
respectarea dispozitiilor de la alin.1, printr-o simpli notificare, in cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
véanzitorului.

VII. Modificarea contractului

Art.23. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.24. Clauza referitoare la pretul vanzarii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificata.

VIII Dispozitii finale

Art.25. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.26. Contractul va inceta:

a) — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabili a obligatiilor
contractuale de citre una din pérti.

b) - prin reziliere de drept, fird somatie sau punere in intirziere datoriti neplatii in
conditiile art.22,

Art.27. Litigiile apdrute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazi de pirti pe cale amiabila
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sau arbitrald. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecatd competente.

Prezentul contract de vinzare-cumpdrare cuprinde ......... file, fiecare semnatd gi
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare i Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integranti din prezentul contract si care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotdri si amenajari ale imobilului.

Anexele sunt semnate §i stampilate de parti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr.349/2007 cit si ale codului civil.

Contractul si anexele an fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumpiritor,

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL SCoereeieiiei,
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache L

DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR EXECUTIV
Ing. GAVRIL PIRCU

VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
EC.LEONARD PADUREANU

...........................................

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

Lok



ROMANIA Anexa nr.3E/5
JUDETUL BACAU 1a Hotiirdrea nr.487 din 28.12.2007

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului - constructii+teren aferent P.T.
din str. Energiei nr.24



,_,_

CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Marisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Bacdu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Bacau, str. Energiei nr.24, sc.C, conform Plan de incadrare in zona
st Plan de situatie (cu acces prin alei betonate din Str.Energiei si Cuza Voda).

1.2. Situatia juridica : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau, inchiriat conform contract de inchiriere nr.2057/03.08.2006 de dl.
HORDILA IOAN din Baciu.
Ofertantul declarat castigitor va prelua contractul de inchiriere respectand termenul.

1.3. Fisa de prezentare si identificare a M.F ce se vinde:
-Denumire: Spatiu P.T. dezafectat
-Cod clasificare:1.6.5.
- Data P.LF.: 1960;
- Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati :45 ani.

1.4.Fisa tehnica a MLF. ce se vinde:

- suprafata construita : 63,66 mp

-Tipul constructiei : spatiu situat la demisolul blocului nr.24, sc.C, este de tip
apartament de bloc faird partiuri, Indtime medie=2,5m .

-Fundatia : Fundatii din b.a, continui sub ziduri .

- Structura de rezistenta : ziddrie portanti
- Inchiderile exterioare si compartimentirile interioare sunt din zidirie

-Tamplarie exterioard : lemn cu grilaje metalice
- Tamplarie interioard : lemn gi partial metalici.

- Pardoseli : pardoseala din b.a cu fundatii de utilaje nedezafectate firi grup sanitar dar
cu posibilitate de bransare la canalizare dupi efectuarea partiurilor.

- Acoperisul blocului : tip terasd necirculabili, acoperit suplimentar cu placi de
azbociment pe structurd de lemn.
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- Tencuieli, zugraveli : Obisnuite din mortar var- ciment, spoieli lapte de var, trebuiesc
refacute.

- Utilitati : Cladire racordata la toate utilitatile.

~-Inaltimea cladirii in zona spatiului : D+4E .

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;

- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
Judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”;

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
s1 regimul juridic aplicabil acesteia “ Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”;

- modernizarea instalatiilor §i echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;

- restrangerea activitdtii ca urmare a renuntirii la sistemul centralizat.

- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

OFERTA DE VANZARE

3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafata construitd de 63,66 m.p. si terenul aferent. in
momentul de fatd este inchiriat pentru o perioadd de 3 ani dlui HORDILA IOAN ,
conform Contractului de inchiriere nr.2057/03.08.2006.
3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare : 19.769 euro firi TVA
3.3.Garantia de participare : 10% din pretul de pornire
3.4. Locul, data si ora desfasurarii licitatiei: 23.01.2008 ora 12, la sediul vanzitorului
din str. Mardsesti nr.6;
3.5, Data limita pana la care se fac inscrieri la licitatie : 22.01.2008 ,ora 16.00, ocazie
cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 500 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Preful caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C. (pt.persoane juridice);
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- imputernicirea acordatd persoanei care reprezinti cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiari a municipiului Baciu;

- certificat fiscal emis de D.I.T.L. Baciu din care rezultd ci nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitirii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

- dovada achitdrii taxei participare la licitatie in sumi de 500 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Bacau;

- dovada achitdrii garantiei participare la licitatie in sumd de 1.976 EURO in
contul nr. RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- dovadi de la Directia Juridici din cadrul Primiriei Municipiului Baciu din care
s rezulte cd ofertantul nu este in litigiu cu Primiria Municipiului Baciu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate si a penalitatilor
aferente din derularea contractelor de Inchiriere perfectate anterior de parti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Vénzarea spatiului se face prin licitatie publicii deschisa cu strigare, asa cum
a fost aprobat prin H.C.L. nr. 349/2007, conform prevederilor Legii nr. 213/17.11.1998,
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a prevederilor codului civil.

Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local,
afisat la sediul institutiei si pe site-ul Primiriei Municipiului  Bacéu,
www.primariabacau.ro.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
consideri insusite de ofertant.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firmi specializati in evaluare, in sumi de
19.769 euro+TVA.

Pasul de strigare la licitatie este 197 euro, sumi ce reprezintd 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizicd care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pand la data stabilitd in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
considera exclus de la licitatie neavind dreptul si supraliciteze pretul de strigare.



Inscrierea la licitatie se face pana la data de 22.01.2008 ora 16, data la care
cumparéitorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pet « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.

Licitatia se va desfasura in data de 23.01.2008 ora 12, in prezenta Comisiei de
licitatie §i a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusd de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de Bugetul Local al Municipiului Baciu, Directia Generali a

Finantelor Publice;

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu
Consiliul Local al Municipiului Baciu;

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacitu in plic inchis si
sigilat urmdtoarele documente:

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- dovada achitdrii dosarului de prezentare si a taxei de participare la licitatie,
prevazute in anuntul publicitar ( xerocopii dupa chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- act constitutiv al societdtii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscali,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoane Juridice;

- ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriali st ultima
balanti de verificare, pentru persoane juridice;

- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Baciu ;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Baciu.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de

resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.-

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

Licitatia va parcurge urmiitoarele etape:

1. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini

si a documentatiei pentru licitatie;

2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de

identitate/ adeverintei/imputernicirii;

se trece la supralicitarea directa;

supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;

5. imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva;

6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.

In cazul in care, la data §i ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt

prezenti 2 participanti se agteaptd o ord dupi care licitatia se amana.
5
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De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei,
este inscris un singur ofertant licitatia se amana pentru 7 zile.

In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei
metodologii, iar si daca la ora respectiva se prezinta numai un solicitant, imobilul
constructii si teren va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute in dosarul de
prezentare.

Pentru bunurile care nu se vand la prima sedinta de licitatie publici se va organiza
o noud licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la data
licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al licitatiei,
ramanand neschimbat.Aceastd proceduri se va desfisura pani la vanzarea bunurilor.

Comisia de licitatie va incheia urmditoarele documente : « Procesul verbal de
desfasurare a licitatiei » si « Raport de evaluare si adjudecare a ofertelor ».

CAPITOLUL D ]
OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 zile , de la
data adjudecdrii. Dupd acest termen prtile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in form3 autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L: nr.349/2007 si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumpdarator.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru 0 noua licitatie.

Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pani ladata de...........ooveeenrn..

Garantia de participare la licitatie in suma 1.976 euro, depusa de ofertantul

castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vinzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie li se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primariei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primariei Municipiului Baciu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora.

Din pretul caietului de sarcini §i taxa de participare la licitatic se suporti

cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale -
furnituri de birou §i plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini.
6
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CAPITOLUL E

PROIECT DE CONTRACT
Contract de vainzare - cumpirare
Dr......... zina ...........luna ... anul .........
PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Bacdu, judetul Baciu, cu sediul in str. Marasesti
nr.6, avand contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Bacidu, C.U.I. 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat s
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoand juridici civild, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoana fiZiC......eeereeseersncsmesneessencons S.A/S.R.L, cu
sediul/domiciliul in Bacau, ] 8 U , ORC....cccov ,
CUL..ccooiinannn. s COMbaiiiiiiiiicee e, deschis la ...................... , reprezentatd de
........................... persoand fizicd/roménd, posesoare a C.I., seria....nr...., CNP.............,
avand functia de ................. , In calitate de CUMPARATOR,

In baza Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Bacdu nr.349/2007 si a procesul-
verbal de adjudecare nr....../......... a Comisiei de licitatie, au convenit incheierea
prezentului contract de vinzare-cumpdrare In urmétoarele conditii:

IL. Obiectul contractului

Art.1. Vanzatorul se obligd si transmitd dreptul de proprietate si sd remitd, iar
cumpdratorul sd plateascd preful si s preia bunul imobil — constructie si teren aferent
Puntului Termic situat in municipiul Bacdu str.Energiei nr.24, sc.C, in scopul
desfsurarii activitdtii de ..o e, , in suprafatd de 63,66 mp,
avand urmdtoarele vecinatati:

¢ la nord : incinta blocului nr.24, str. Energiei

e la sud : str.Energiei



e Jaest: scara bloc, exterior clidire
¢ la vest : alee pietonali bloc

Art.2. Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F. nr.37686/2007 a municipiului
Bacau si are numarul cadastral nr.761/C;0, proprietatea municipiului Baciu, asa cum
rezultd din incheierea nr.18492/2007, datd de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarad Baciu la data de 08.06.2007.

Art.3.Proprietatea se transmite de drept cumpdritorului in momentul achitirii
integrale a pretului vinzirii. Obligatiile de platd a impozitelor si taxelor corespunzitoare
imobilului véndut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare revin cumpiritorului.

Art.4.Vanzitorul predi cumparitorului, spatiul in stare de folosinti, cu proces-
verbal de predare-primire, avind caracteristicile si dotarile inscrise in procesul-verbal, ce
se constituie in anexa 1 la prezentul contract.

Art.5. Vinzitorul declard cid imobilul este Inchiriat pentru o perioadi de 3 ani,
incepand cu data de 01.11.2006 de citre dl. HORDILA IOAN

IIL. Pretul si modalitatea de plati

Art.6. Pretul de vinzare convenit este de ................ lel/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in gsedinta de licitatie din data de.............. conform
procesului-verbal de adjudecarenr............ (inclusiv garantia de participare la licitatie).

Art.7. Garantia de participare la licitatie va constitui avansul la plata pretului.

Art.8. Pretul se va achita integral vanzitorului pind la data de ................. sau in
FAte  ASHEL... .ottt
fn caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre pérti, iar spatiul si
terenul in cauzi vor fi scoase din nou la licitatie publici.

Art.9. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumparator.

Art.10. Modalitéti de plata

Pirtile au convenit ca plata si se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plata

b) fila CEC

IV, Garantii

Art.11. Vanzétorul garanteazd cumpdritorul impotriva oricdrei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declara c¢i nu a fost scos din circuitul civil.

Art.12. Bunul imobil — constructietteren aferent Punctului Termic din str.
Energiei nr.24, sc.C, care se instriineazi este proprietate privati a municipiului Baciu.

Art.13. Cumpdratorul declard ci are cunostintd de situatia fapticd si juridici a
bunului imobil dobandit mai sus, fird a scuti pe vénzitor de garantia de evictiune
asumata.

P B



V. Obligatiile pértilor

Art.14. Vinzitorul are urmatoarele obligatii:

a. Sa predea cumpdratorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-

primire;

b. Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpiritor in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

c. Véanzatorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.15. Cumpdratorul are urmétoarele obligatii:

a. Cumpérétorul se obligi sa achite pretul imobilului - constructii si teren la
valoarea adjudecatd, in conditiile mentionate la cap.IlI Pretul si
modalitatea de plati;

b. S& pliteascd cheltuielile vanzirii : cheltuielile propriu-zise ale actului,
taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

c. S& achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la
incheierea contractului de vinzare-cumpdrare si cele care decurg dupi
incheierea contractului de vinzare-cumpirare;

d. Sa respecte perioada de locatiune a bunului constituiti in favoarea dlui.
HORDILA IOAN pana la data de 01.11.2009, conform contractului de
inchiriere nr.2057/03.08.2006;

VL. Rispunderea partilor

Art.16. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a obligatiilor previzute in acest contract, partea aflatd in culpi
datoreazi daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.17. Dacd o situatie de fortdi majord impiedicd sau intirzie total/partial
executarea contractului, partea afectati de cazul de fortd majord va fi exoneratd de
raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceasti
indeplinire este impiedicatd sau intarziatd de cazul de fortd majori, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.18. Prevederile articolului precedent nu se aplicd in cazul in care partea care
invocd forta majora era in intarziere.

Art.19. Prin forta majord se intelege un eveniment nepreviizut si de neinliturat,
independent de vointa pértilor, care Intdrzie sau impiedici total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de rizboi.



Art.20. Partea care invocd forta majori este obligatd si comunice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia, prin
notificare scris3 insotitd de acte doveditoare.

Art.21. Dacd notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflati in
culpd este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.22. Clauza penali

Pentru intdrzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificdrii contractului prin act aditional, cumpdritorul datoreazi urmitoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%

- pentru urmdtoarele 15 zile : 0,5%

Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intirziere.

Art.23, Pactul comisoriu

In cazul in care cumpdratorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre vanzator, printr-o simpla
notificare, daci, in prealabil, partea in culpi a fost pusd in intrziere, dar numai dupi
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadent, potrivit art.22.

Vanzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fard
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpla notificare, In cazul
in care constati ci, de la momentul perfectirii contractului si pdnd la momentul
efectudrii plitii, cumpdritorul se afli in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara.

Cumparatorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fara
respectarea dispozitiilor de la alin. 1, printr-o simpli notificare, in cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
vanzatorului.

VII. Modificarea contractului

Art.24. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.25. Clauza referitoare la pretul vanzirii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificati.

VIII Dispozitii finale

Art.26. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.27. Contractul va inceta:

a — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor
contractuale de citre una din parti.
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b) — prin reziliere de drept, fird somatie sau punere in intarziere datoritd neplatii in
conditiile art.23.

Art.28. Litigiile apirute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazi de pérti pe cale amiabild
sau arbitrald. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecatd competente.

Prezentul contract de vinzare-cumpdrare cuprinde ......... file, fiecare semnata si
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare si Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integrantd din prezentul contract si care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotdri i amenajéri ale imobilului.

Anexele sunt semnate si stampilate de pérti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr.349/2007 cét si ale codului civil.

Contractul i anexele au fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL SCorviiiinn et
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache

DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR EXECUTIV
Ing. GAVRIL PIRCU

VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
EC.LEONARD PADUREANU

S T T PO T R N I R R R R

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACA
Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICI |




ROMANIA Anexa nr.3F/6
JUDETUL BACAU la Hotiirarea nr.487 din 28.12.2007

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului — constructii+teren aferent P.T.
din Str. Cuza Voda nr.8



CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Mirésesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1, Amplasament: Baciu, str. Cuza Voda nr.8, sc.C, conform Plan de incadrare
in zona si Plan de situatie (cu acces prin alei betonate din Cuza Voda).
1.2. Situatia juridicsi : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau, inchiriat conform contract de inchiriere nr.2059/03.08.2006 de S.C. MC
TRADE S.R.L. S3ucesti.
Ofertantul declarat castigitor va prelua contractul de inchiriere respectand termenul,
1.3. Fisa de prezentare si identificare a M.F ce se vinde:
-Denumire: Spatiu P.T. dezafectat
-Cod clasificare:1.6.5.
- Data P.I.F.; 1970;
- Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati :35 ani.

1.4.Fisa tehnica a MLF. ce se vinde:

- suprafata construitd la sol de 86 mp si suprafatd utild de 69,Imp

- teren —exclusiv 6 mp, in indiviziune : 22,14 mp
-Tipul constructiei : spatiu situat la demisolul blocului nr.8, sc.C, este de tip
apartament de bloc, cuprinde 2 camere si grup sanitar.
-Fundatia : Fundatii din b.a, continui sub ziduri .
- Structura de rezistenta : zidirie portanta
- Inchiderile exterioare sunt din ziddrie carimidi, compartimentirile interioare cu pereti
subtiri din zidarie, cirimidi sau rigips
-Tamplarie : din P.V.C. cu termopan si lemn
- Pardoseli : din gresie
- Acoperisul blocului : tip terasi necirculabild, acoperit suplimentar cu placi de
azbociment pe structuri de lemn.
- Tencuieli, zugraveli : tencuieli driscuite, glet cu zugriveli de var lavabil
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- Utilitati : Cladire racordata la toate utilitatile,

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;

- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
Jjudetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
Judetean, in coditiile legil. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”;

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic aplicabil acesteia * Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”;

- modernizarea instalatiilor si echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;

- restrangerea activititii ca urmare a renuntdrii la sistemul centralizat.

- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

OFERTA DE VANZARE

3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafata construiti la sol de 86 mp $i suprafati utild de
69,1 mp si terenul aferent : exclusiv 6 mp i In indiviziune : 22,14 mp. In momentul de
fatd este inchiriat pentru o perioadd de 3 ani de citre S.C. MC TRADE S.R.L, conform
Contractului de Inchiriere nr.2059/03.08.2006.
3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare : 28.600 euro fiiri TVA
3.3.Garantia de participare ; 10% din pretul de pornire
3.4. Locul, data si ora desfasurarii licitatiei: 23.01 2008, ora 12, la sediul
vanzitorului din str. Marasesti nr.6;
3.5. Data limita pana la care se fac inscrieri la licitatie : 22.01 2008, ora 16.00, ocazie
cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare 1a licitatie : 500 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C. (pt.persoane juridice);
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- Imputernicirea acordatii persoanei care reprezintd cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiari a municipiului Baciu;

- certificat fiscal emis de D.LT.L. Baciu din care rezulti ci nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitarii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

- dovada achitirii taxei participare la licitatie in sumd de 500 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis Ia Trezoreria Baciu;

- dovada achitirii garantiei participare la licitatie in sum3 de 2.860 EURO in
contul nr. RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.),

- dovadi de la Directia Juridic din cadrul Primariei Municipiului Bacdu din care
sd rezulte ci ofertantul nu este in litigiu cu Primiria Municipiului Bacau, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate si a penalitatilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de pirti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Vanzarea spatiului se face prin licitatie publica deschisa cu strigare, aga cum
a fost aprobat prin H.C.L. nr. 349/2007, conform prevederilor Legii nr. 213/17.11.1998,
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a prevederilor coduluj civil.

Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local, afigat
la sediul institutiei si pe site-ul Primiriei Municipiului Baciu, www.primariabacau.ro.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
considerd insugite de ofertant.

Pretul de pomire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firm3 specializatd in evaluare, in sumi de
28.600 euro+TVA.

Pasul de strigare la licitatie este 286 euro, suma ce reprezintd 1% din valoarea
prefului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizici care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pani la data stabilitd in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste condifii se
considera exclus de la licitatie neavand dreptul si supraliciteze pretul de strigare.

Inscrierea la licitatie se face pana la data de 22.01.2008 ora 16, data la care
cumparatorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pct « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.
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Licitatia se va desfasura in data de .......... ora....... , In prezenta Comisiei de
licitatie i a candidatilor inscrisi la licitatie §i va fi condusi de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

~ au debite fata de Bugetul Local al Municipiului Baciu, Directia Generali a

Finantelor Publice;

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Baciu;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare $i nu au incheiat contract cu
Consiliul Local al Municipiului Baciu;

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacdu in plic inchis gi
sigilat urmdtoarele documente:

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- dovada achitirii dosarului de prezentare si a taxei de participare la licitatie,
prevdzute in anuntul publicitar ( xerocopii dup chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- act constitutiv al societdtii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoane juridice;

- ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriali si ultima
balantd de verificare, pentru persoane juridice;

- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Baciu ;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Bacau.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de

resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.-

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

Licitatia va parcurge urmitoarele etape:

1. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini

si a documentatiei pentru licitatie;

2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de

identitate/ adeverintei/imputernicirii;

se trece la supralicitarea directa;

supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;

5. imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva;

6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.

In cazul in care, la data §i ora anuntati pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt

prezenti 2 participanti se agteaptd o ord dupi care licitatia se améni.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei,

r

este inscris un singur ofertant licitatia se amani pentru 7 zile.

B
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In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei
metodologii, iar si daca la ora respectiva se prezinta numai un solicitant, imobilul
constructii si teren va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute in dosarul de
prezentare.

Pentru bunurile care nu se vand la prima sedintd de licitatie publici se va
organiza o noud licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al
licitatiei, rdménind neschimbat.Aceastd procedurd se va desfisura pani la vanzarea
bunurilor.

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente : « Procesul verbal de
desfagurare a licitatiei » §i « Raport de evaluare s1 adjudecare a ofertelor ».

CAPITOLUL D
OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 zile , de la
data adjudecdrii. Dup3 acest termen pértile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea Incheierii contractului in formi autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L: nr.349/2007 si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumparator.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru o noua licitatie.

Valoarea adjudecati va fi achitati integral pani ladata de...................

Garantia de participare la licitatie in suma de 2.860 euro, depusa de ofertantul

castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vinzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie 1i se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primiriei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primariei Municipiului Baciu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora.

Din pretul caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie se suportd

cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale -
furnituri de birou si plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini.
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CAPITOLUL E

PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cumpirare
nr......... ziva ........... luna ................ anul..........
PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Bacdu, judetul Baciu, cu sediul in str. Marasesti
nr.6, avand contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Bacidu, C.U.L 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat si
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoani juridicd civild, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoana  fiZiCK...eeeueseneeeosoess e, S.A/S.R.L, cu
sediul/domiciliul in Baciu, 515 SOOI , ORC....ccooee.. ,
CUL. .o, s CONLLiiiiiiiiiiii e deschis la ......cccoeen.. , reprezentatd de
........................... persoand fizicd/roméind, posesoare a C.L, seria.....nr....., CNP.............,
avand functiade ............... , in calitate de CUMPARATOR,

In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Baciu nr.349/2007 si a procesul-
verbal de adjudecare nr...../........ a Comisiel de licitatie, au convenit incheierea
prezentului contract de vinzare-cumpirare in urmitoarele conditii:

I1. Obiectul contractului

Art.1.Vénzitorul se obligd si transmiti dreptul de proprietate si sd remitd, iar
cumpdratorul sa pliteascad pretul §i si preia bunul imobil — constructie si teren aferent
Puntului Termic situat in municipiul Baciu str.Cuza Vod3 nr.8, sc.C, in scopul
desfagurarii aCtivitatii de .........coovveeveeoreeerrereeer) , In suprafatd construitd la sol
de de 86 mp si suprafatd utild de 69,1 mp, avand urmétoarele vecindtati:

¢ lanord : teren Consiliul Local + alei acces beton

¢ lasud: str.Cuza Vodi



e laest: alee acces din beton
e la vest: alee acces din beton

Art.2.Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F. nr.37647/2007 a municipiului
Bacdu §i are numdrul cadastral nr.13325, proprietatea municipiului Baciu, asa cum
rezultd din incheierea nr.18495/2007, dati de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Baciu Ia data de 07.06.2007.

Art.3 Proprietatea se transmite de drept cumpdritorului in momentul achitirii
integrale a pretului vanzirii. Obligatiile de plati a impozitelor si taxelor corespunzitoare
imobilului vandut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare revin cumpdratorului.

Art.4.Vanzitorul predd cumpiritorulu, spatiul in stare de folosintd, cu proces-
verbal de predare-primire, avand caracteristicile $1 dotdrile inscrise in procesul-verbal, ce
se constituie in anexa 1 la prezentul contract.

Art.5. Vinzitorul declari ci imobilul este inchiriat pentru o perioadd de 3 ani,
incepénd cu data de 01.11.2006 de citre S.C. MC TRADE SR L. Saucesti

III. Pretul si modalitatea de plata

Art.6. Pretul de vanzare convenit este de .............. lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in sedinta de licitatie din data de.............. conform
procesului-verbal de adjudecare nr............ (inclusiv garantia de participare la licitatie).

Art.7. Garantia de participare la licitatie va constitui avansul la plata pretului.

Art.8. Pretul se va achita integral vanzitorului pini ladatade ................... sau in
L S
In caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar spatiul si
terenul In cauzi vor fi scoase din nou la licitatie publica.

Art.9. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumpdrator.

Art.10. Modalititi de plati

Pirtile au convenit ca plata si se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plati

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.11. Vénzatorul garanteaz3 cumpdrdtorul Tmpotriva oricdrei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declari ci nu a fost scos din circuitul civil.

Art.12. Bunul imobil — constructie+teren aferent P.T. Cuza Vodi, care se
instrdineaza este proprietate privati a municipiului Baciu.

Art.13. Cumpiritorul declard ci are cunostintd de situatia faptica si juridica a
bunului imobil dobandit mai sus, fird a scuti pe vanzitor de garantia de evictiune
asumata.
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V. Obligatiile pirtilor

Art.14. Vénzatorul are urmitoarele obligatii:
a. 83 predea cumpdratorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-

primire;

b. Vénzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdrator in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

c. Vanzitorul garanteazi pe cumpiritor ¢i bunul vindut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.15. Cumpdratorul are urmatoarele obligatii:

a.

Cumparatorul se obliga sa achite pretul imobilului - constructii si teren la
valoarea adjudecati, In conditiile mentionate la cap.Ill Pretul si
modalitatea de plati;

Sd pliteascd cheltuielile vanzirii : cheltuielile propriu-zise ale actului,
taxele de timbru i de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

S4 achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la
incheierea contractului de vénzare-cumpdrare §i cele care decurg dupi
incheierea contractului de vinzare-cumpirare;

Sa respecte perioada de locatiune a bunului constituiti in favoarea S.C.
MC TRADE S.R.L. Sducesti pana la data de 01.11.2009, conform
confractului de inchiriere nr.2059/03.08.2006;

VI. Riaspunderea pirtilor

Art.16. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzitoare a obligatiilor previzute in acest contract, partea aflatd in culpi
datoreazd daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.17. Dacd o situatie de fortdi majord impiedicd sau intirzie total/partial
executarea contractului, partea afectati de cazul de fortd majord va fi exonerati de
rispundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceasti
Indeplinire este impiedicatd sau intarziatd de cazul de fortd majord, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.18. Prevederile articolului precedent nu se aplici in cazul in care partea care
invocd forta majori era in intirziere.

Art.19. Prin forta majord se intelege un eveniment neprevazut gi de neinliturat,
independent de vointa partilor, care intirzie sau impiedici total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de rézboi.



Art.20. Partea care invocd forta majori este obligatd si comunice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia, prin
notificare scrisd insotitd de acte doveditoare.

Art.21. Dacd notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflatd in
culpd este responsabili de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.22. Clauza penali

Pentru intrzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificarii contractului prin act aditional, cumparitorul datoreazi urmitoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%

- pentru urmdtoarele 15 zile : 0,5%

Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intarziere,

Art.23. Pactul comisoriu

In cazul in care cumparatorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre véngzdtor, printr-o simpla
notificare, dac, in prealabil, partea in culpi a fost pus3 in intdrziere, dar numai dupi
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.22.

Vénzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fard
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpli notificare, in cazul
in care constati ci, de la momentul perfectirii contractului si pdnd la momentul
efectudrii platii, cumpiritorul se afli in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciari.

Cumpdrétorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fara
respectarea dispozitiilor de la alin.1, printr-o simpli notificare, In cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
vanzatorului.

VII. Modificarea contractului

Art.24. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.25. Clauza referitoare la pretul vinzirii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificata.

VIII Dispozitii finale

Art.26. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.27. Contractul va inceta:

a — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabili a obligatiilor
contractuale de cétre una din parti.
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b) — prin reziliere de drept, fird somatie sau punere in intirziere datorita neplatii in
conditiile art.23.

Art.28. Litigiile apirute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazi de pérti pe cale amiabil
sau arbitrald. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecatd competente.

Prezentul contract de vinzare-cumpirare cuprinde ......... file, fiecare semnat3 si
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare si Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integrantd din prezentul contract §i care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotdri $i amenajiri ale imobilului.

Anexele sunt semnate i stampilate de parti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr.349/2007 cat si ale codului civil,

Contractul si anexele au fost incheiate in 3(tre1) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumparitor.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL K O
MUNICIPIULUI BACAU

prin ' prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache
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