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HOTARARE
pentru aprobarea ,,Regulamentului privind procedura de atestare a
persoanelor fizice care doresc sii obtini calitatea de administrator de
imobile la Asociatiile de proprietari”

Consiliul Local al Municipiului Baciu

Avand in vedere:

e Prevederile art35(1) si art54 (1) si (2) din Legea nr.230/2007 privind
infiintarea,organizarea si functionarea asociatiilor de proprietart;

¢ Prevederile art.58 (1),(2),(3) $i (4) din Hotardrea Guvernului nr.1588/2007, pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007, privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari;

e Referatul nr.9038/24.08.2009, al Directiei Patrimoniu;

e Prevederile art.47 si art. 117 lit.”a” din Legea nr.215/2001 al administratiei publice
locale, republicata;

e Expunerea de Motive a Primarului Municipiulu Bacau.
In baza dispozitiilor art.36 (2) lit.”a” si ale art.45 (1) din Legea nr.215/2001, a

administratiei publice locale, republicata gi ulterior modificata g1 completata.

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobi ,Regulamentul privind procedura de atestare a persoanelor fizice
care doresc sd obtind calitatea de administrator de imobile la Asociatiile de

proprietari”, conform Anexei ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Hotirirea va fi comunicati la Directia Juridica si Administratic Locala,
Directia Patrimoniu si Serviciul Public de Administrare a Fondului Locativ si
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ANEXA LAHOTARAREANR. 351 din 29.10. 2009

REGULAMENT
PRIVIND PROCEDURA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE CARE DORESC SA
OBTINA CALITATEA DE ,LADMINISTRATOR IMOBILE” LA ASOCIATIILE DE
PROPRIETARI

CAPITOLUL 1
PREVEDERI LEGALE

Art. 1. — Administratorul de imobile este persoana fizica atestatd in conditiile Legn nr.
230/2007 g1 a H.G. nr. 1588/ 2007 ce desfagoara activitatea de administrare a condominiului
care include activitati de administrare tehnicd, de contabilitate si casierie,

Art. 2, - Atestarea persoanelor fizice care intentioneazd sid ocupe functia de
w»administrator imobil” se face de citre Primar, conform prevedernilor art. 54 din Legea nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea gi functionarea asociatiilor de proprietari si ale art.
58 din Hotdrdrea Guvermnului nr. 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007. Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de
administrator de imobile in asociatitle de proprietari.

Art. 3. - Prevederi legale:

» LEGEA Nr. 230 / 06.07.2007, privind infiinfarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, publicati in M.O. 490 /23.07.2007:

»Art. 35 — (1) Pentru activitatea de administrare care include activitati de administrare
tehnica, de contabilitate i casierie, asociatia de proprietari poate angaja fie persoane fizice
atestate pentru functia de administrator de imobile, fie poate incheia contract de
administrare cu persoane juridice specializate gi autorizate, care au ca obiect de activitate
numat domeniul asociatillor de proprietari ori care au ca activitate principald
administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract (...)”.

»Art. 54 — (1) Persoanele fizice care au cahtatea de administrator de imobile sunt
atestate de cétre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritafii
admuinistratie1 publice locale, in baza uner hotarari a consiliulut local .

(2) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale
persoanelor care doresc sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari”.




» HOTARAREA DE GUVERN NR. 1588 / 19.12.2007, pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legu nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea it funcrionarea
asociatillor de proprietari, publicati in M.O. 43 / 18.01.2008:

»Art22. — (2) Asociatia de proprietari angajeazd persoane fizice atestate pentru
functia de administrator sau incheie contracte cu persoane juridice specializate i autorizate
pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciillor necesare administrérii, intretineri,

investititlor g1 reparatiilor asupra proprietitii comune”.

(3) Pentru a fi autorizate de citre autoritatile administratier publice locale
pentru activitatea de administrare, persoanele juridice specializate trebue si Indeplineasca
urmatoarele conditii :

a) Sa aibad ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca
activitate principalda administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract,

b) S& aiba angajate persoane atestate in conditiile prezentelor norme metodologice,

c¢) Sa dovedeasca c¢i au bonitate financiara,

»Art, 38 — (1) Persoanele fizice care doresc si obtind calitatea de administrator de
imobile sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul
autontatilor adnuinistratiet publice locale, in baza unei hotéran a consiliului local.

(2) Atestatul are drept scop certificarca calitdtilor profesionale ale
persoanelor care doresc sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari.

(3) Atestatul de administrator de imobil se elibereazi pentru o perioadi
nedeterminata si este valabil pe tot teritoriul Romaéniei.

(4) Atestatul de administrator de mmobil se poate retrage de cétre
autoritatea adminmistratier publice locale care l-a eliberat, daci nu mai sunt indeplinite
conditiile pentru exercitarea acestei activitit”.

CAPITOLUL 11
CANDIDATH

Art. 4. Candidatn la atestare se pot inscrie in vederea sustineril examenului, in termen de
30 de zile de la data afigarit anuntului acestuia, la Sediul 2 al Primiriei, situat in str. Ptetii
nr.1.

Art. 5. Pentru obtinerea atestatului ca “ administrator imobile”
examen persoanele care indeplinesc urmatoarele conditi

- $4 aiba cetéitenie romana,

- sa aiba capacitate deplina de exercitiu;

- sa aibd starea de sanatate corespunzitoare desfasurdrii unei astfel de activititi,
confirmatd in scris de medicul de familie;

- 53 aiba cel putin diploma de bacalaureat;

- sé a1bd pregatire profesionald corespunzatoare postului de administrator, conform legii;

- sa aiba cunostinte de utilizare PC;

- sd nu fi fost condamnat sau sa nu fie in curs de urmarire penald sau de judecati pentru
savdrgirea unei infractiuni, dovada facéndu-se pe bazi de certificat de cazier judiciar.

se pot Inscrie la
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Art. 6. Persoanele care solicitd atestarca calitatii de administrator de imobile vor adresa o
cerere Primarului Municipiului Bacau. Cererea tip o vor primi de la Serviciul Public de
Administrare a Fondului Locativ si indrumare Asociatii de Proprietari.

Art. 7. - La cerere solicitantul va anexa si urmatoarele documente:

- curriculum vitae;

- copii dupa cartea de identitate, certificatul de nastere, certificatul de cisatorie {unde este
cazul);

- copt dupd actele de studii st cursuri de calificare;

- copte dupd cartea de munca,

- certificatul de cazier judiciar,

- certificat medical eliberat de medicul de familie care sa prezinte o evaluare a starit de
sanatate.

La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta 51 cu originalele actelor care sunt
anexate la dosar in copie, in scopul confruntirti si certificdrii lor cu mentiunea “conform cu
originalul”.

Candidatii la atestare sunt obligati sa depuna la secretariatul comisier pentru atestare
dosarul personal cu documentele mentionate mai sus in termenul stabilit prin anuntul dat in
presd, prin afigare la sediul institutier si pe site-ul primariet.

Nedepunerea dosarului in termen atrage dupa sine excluderea de pe lista persoanelor ce
urmeaza sa participe la examen.

Dosarele cu cererile si documentele depuse in vederea atestirnn sunt pastrate de
secretariatul comisiel de atestare.

CAPITOLUL IH
COMISIA DE ATESTARE

Art. 8, Comisia de atestare a administratorilor de imobile din asociatiile de proprietart st
comisia de solutionare a contestatitlor vor fi numite prin dispozitii de primar, la propunerea
Serviciului de Administrare a Fondului Locativ si indrumare a Asociatiilor de Proprietari, din
cadrul Directier Patrimoniu.

Art. 9. Comisia de atestare are Tn principal urmétoarele atributi:

a) Pnimeste s1 inregistreaza dosarele candidatilor inscrisi pentru atestare si certifica pentru
conformitate documentele;

b) Verificid indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor,

¢) Stabileste si afiseaza lista candidatilor admigi pentru examen,

d) Stabileste subicctele pentru examen, corecteaza si noteazé lucrarile scrise,

e) Elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenulus,

f) Asigurd comunicarea rezultatelor g1 primirea contestatitlor cat g1 transmiterea acestora
catre comisia de solutionare a contestatiilor.

Art. 10. Comisia de atestare ia decizii cu privire la

- Admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale solicitantilor;

- Admiterea sau respingerea candidatilor, in urma examindrii,

Art. 11. Serviciul Public de Administrare a Fondului Locativ s1 Indrumare Asociatii de
Proprietari propune d-lui Primar pentru atestare , in baza raportului incheiat de catre Comisia
de atestare, Lista cu persoanele care au fost admise pentru a deveni administrator: de imobile
conform legii, in vederea aprobaru de cétre Consiliul Local.



Art. 12. La sediul 2 al Primariei, situat in str. Pietu nr. 1, cat §1 pe site-ul primarte1 se va
afisa cu cel putin 5 zile Tnaintea desfasurdrii examenului, lista nominald a persoanelor
programate in vederea sustinerii examenului de atestare. De asemenea, se vor afisa si alte
informatu utile precum 1 rezultatele examenului de atestare.

Responsabilitatea transmiterii comunicarilor si a afigirii revine comisiel.

Art. 13.

(1) Anuntul privind data si desfasurarea examenului pentru atestarea administratorilor
de imobile se afiseazi la Sediul 2 al Primdriei, situat in str. Pietii nr. 1 si1 va {1 postat pe site-
ul institutier.

{(2) Anuntul trebuie si contind in mod obligatoriu:

a) scopul pentru care se di examen;

b) denumirea 1 sediul institutiet care da anuntul;

¢) locul s1 data cand incepe depunerea dosarelor;

d) data limitd de depunere a dosarelor;

e) ce documente trebuie si contind dosarul;

f) data gi locul de desfagurare a examenului;

g) bibliograha;

h) numirul de telefon de la care se pot obtine informatit suplimentare.

Art. 14. Comisia de atestare isi desfdsoard activitatea in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

Lucrarile comisiei sunt conduse de cétre Viceprimar §i este legal constituita in prezenta a
cel putin jumitate plus unul din membrii stabiliti prin Dispozitia Primarului Municipiului
Bacau.

La etapele examenului de atestare pot participa, cu titlu consultativ st fara drept de decizie

st alte persoane, care pot fi invitate la propunerea comisiel.

CAPITOLUL 1V
EXAMENUL

Art. 15. Organizarea si desfigurarea examenului se bazeaza pe urmatoarelor principit:

a) Competitie deschisd, prin asigurarea accesului hiber de participare la examen a oricérei
persoane care indeplineste conditiile cerute;

b) Impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

¢} Confidentialitatea lucrdrilor $1 documentelor, precum §1 garantarea protejirii actelor
personale ale candidatilor, cu exceptia cazurilor in care se constatd incélcarea legii.

Art. 16,

(1) Examenul se desfagoara in 2 etape:
a) Verificarea indeplinirii conditilor de participare $i selectarea candidatilor;
b) Sustinerea examenulu,

(2) Examenul consta in:

a) proba scrisa;

b) proba orala-interviu.

a) Proba scrisd va contine intrebdri din legislatia specifica domeniulut de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate, cunogtinte tehnice de
bazid ( constructii locuinte, instalatii sanitare de alimentare cu api, agent termic, gaze
naturale etc.), cunogtinte juridice de baza. Lucrarile scrise vor {1 notate cu puncte de la 1 la 10
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de catre fiecare membru al comisiei, nota finala fiind media aritmetica a notelor date de catre
fiecare membru al comisiei. Nota minima de trecere va f1 7. In cazul in care verificarea
cunostintelor la proba scrisa va fi sub forma testului grila, testul va contine 50 de intrebar
punctate cu cate 2 puncte fiecare, punctajul de trecere fiind de 70.

b) Proba orali - interviul se va sustine si se va axa pe intrebari §1 raspunsuri privind relatia
cu furnizorii de servicii publice si utilitdti, precum si pe modul de colaborare cu conducerea
asociatiei de proprietari i cu membrii acesteia. In urma probei orale — interviului, membrii
comisiei, decid calificativul de admis sau respins, dupi caz.. Fiecare membru al comisie: de
atestare va adresa intrebar candidatului,

Art. 17, Atét notele acordate cat gi intrebdrile si raspunsurile se consemneazi intocmai in
procesul-verbal intocmit de secretariatul comisiei de atestare i semnat obligatoriu de catre
tott membrin prezenti ai comisier.

Art. 18. Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de cétre comisia de atestare 1n
Ziua examinarii.

Art. 19. Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de maxim 10
zile de la sustinerea examenului.

Art. 20. Candidatii pot depune contestatie, dacd sunt nemultumiti de rezultatul probei
scrise, la secretariatul comisiel, in termen de 24 ore de la data afisari rezultatului, 1ar comisia
are obligatia de a solutiona contestatia gi de a rispunde acestora, motivat, in termen de 7 zile
de la inregistrarea acesteia.

Art. 21. Rezultatul final al examenului se consemneazd, dupd rezolvarea contestatiilor
intr — un raport intocmit de comisia de atestare.

Art. 22, Candidatilor declarati admigi i se vor inména certificatele de atestare, in termen
de 30 de zile de la data adoptarit in Consiliul Local a hotéraru privind aprobarea listelor cu
persoanele atestate ca administrator de imobile.

Art. 23. Serviciul Public de Administrare a Fondului Locativ si indrumare Asociatii de
Proprietari are obligatia de a anunta 1n scris conducerea asociatiei de proprietari in cazul
neatestarii administratorului care deja isi desfasoara activitatea in cadrul respectivei asociatit.
in aceastd situatie presedintele are obligatia de a convoca in sedinti de urgentd comitetul
executiv al asociatiei in vederea demarani procedurilor legale de angajare a unui
administrator care a obfinut atestatul.

Asociatia are obligatia legala sa angajeze numai administraton atestati conform legii.

CAPITOLUL V
RETRAGEREA
CERTIFICATULUI DE ATESTARTE

Art. 24,

(1) Certificatul de atestare, ca administrator de imobil se elibereaza pentru o pertoadd
nedeterminati si este valabil pe tot teritoriul Romaniei , conform H.G. 1588/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii 230/2007 privind infiintarea,
organizarea gi functionarea asociatiilor de proprietari.

(2) Certificatul de atestare va cuprinde datele de identificare ale titularului g1 autoritatea
administratiei publice locale emitenta.



(3) Certificatul de atestare poate fi retras de cdtre autoritatea administratiei publice locale
emitentd, la propunerea motivati a Serviciului Public de Administrare a Fondului Locativ si
Indrumare Asociatii de Proprietari, sesizat din oficiu sau la cererea asociatiilor de proprietari,
sau daca nu mai sunt Indeplinite conditiile pentru care a fost emis. Retragerea certificatului de
atestare se dispune prin Dispozitia Primarului.

(4) Conditii de retragere: nerespectarea atributiilor prevazute in art. 22 din HG.
1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii 230/2007 privind
infiintarea, organizarea gi functionarea asociatiilor de proprietari..

Art. 25. Certificatul de atestare a persoanei fizice se retrage in mod obligatoriu in situatia
in care, impotriva persoanei fizice atestate s-a pronuntat o hotarare judecatoreasca ramasa
definitiva si irevocabild prin care aceasta a fost condamnati pentru fapte care au legiturd cu

activitatea pentru care a fost atestata.

CAPITOLUL Vi1
DISPOZITII FINALE

Art. 26. Activitatea persoanelor atestate ca administratori de imobile se desfagoara in baza
unui contract individual de muncd incheiat cu Asociatia de Proprietari, potrivit dispozifiilor
legale.

Art. 27. Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declaratd in
scris Primarului Municipiului Baciu in termen de 48 de ore de la constatare si totodata, va fi
publicati In presa locald. Administratorul va solicita Primarului eliberarea unui duplicat al
certificatului de atestare, facdnd dovada publicarii 1n presa locala.

Art. 28.

(1) Administratorii in functie neatestati au obligatia de a-s1 depune dosarul pentru atestare
in termen de 3 luni de la intrarea in vigoare a prezentului regulament.

(2) Dupa expirarea acestui termen nu mai au dreptul si profeseze.

(3) Serviciul Public de Admimstrare a Fondului Locativ si Indrumare Asociatii de
Proprietari va comunica tuturor asociatiilor de proprietari despre organizarea examindrii, data
si locul desfasuririi, in vederea inscrierii i participdrii la examen a persoanelor care doresc
obtinerea atestatelor de administrator de imobile.

Art. 29. Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de catre
comitetul executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari a unui administrator neatestat
atrage dupi sine aplicarea de sanctiuni contraventionale conform articolului 56 alin. 1 lit. b
din Legea nr. 230/2007.

Art. 30. Pentru administratorii atestatt in baza vechii legislatisi, se vor respecta
prevederile prezentului regulament. Dosarul existent la Serviciul Public de Administrare a
Fondului Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari va fi completat cu certificatul de
cazier judiciar si1 adeverinta medicala.
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