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HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publicii, a terenului in suprafati de 70 mip, apartinind CNCF CFR SA situat in
zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei Baciiu, in dreptul km CF 302+886,76

Consiliul Local al Municipiului Baciau

Avand in vedere :

-Prevederile art. 44 alin. (3) si (6) din Constitutia Roméniei;

-Prevederile art. 4 si ale art. 7 din Legea nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publici, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean
si local;

-Prevederile art. 4 (2) din Hotardrea Guvernului nr. 53/ 2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publici, necesari realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local;

-Prevederile art. 8 lit. “c” din Ordonanta Guvernului nr. 43/ 1997, privind regimul
drumurilor, republicati;

-Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Baciu nr. 141/ 2010 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice, faza DALIL, a proiectului ,Modernizare Calea
Moinesti” — POR 2007-2013, Axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor
— poli urbani de crestere”; Domeniul de interventie 1.1. ,Planuri integrate de dezvoltare
urban#”; Sub-domeniul: Poli de dezvoltare urbani - si aprobarea cheltuielilor legate de
proiect;

-Referatul nr. 491683/ 27.09.2011 al Serviciului Implementare Proiecte;

-Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publici locali republicata, ulterior modificata si completat;

-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (1) si art.45(3) si (5) din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale republicati si ulterior modificaté si completata:

HOTARASTE:

ART. 1 — Se clasifica obiectivul ,,Modernizare Calea Moinesti” drept drum de interes
local.

ART. 2 — Se aprobi declansarca procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publici, a terenului in suprafatd de 70 mp situat in Baciu in zona pachetului de 6 linii in
Cap Y a statiei Bacdu, in dreptul km CF 302+886,76, evidentiat in Anexa nr. 1 — Plan de
situatie, parte integrantd din prezenta hotarére.



ART. 3 — Sursa de finantare a sumelor stabilite pentru exproprierea terenurilor in
vederea finalizarii obiectivului “Modernizare Calea Moinesti” o constituiec Bugetul local
al municipiului Baciiu - capitolul Cheltuieli de Capital.

ART. 4 — Se aproba lista proprietarilor ai caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati pe baza evidentelor OCPI, ale Consiliului Local al Municipiului
Bacau si Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, nr. 1/C/2194/2010, cap.
V, pet. 3, ce reprezintd Anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotérére.

ART. 5 — Se aprobi ca justd despagubire pentru imobilele expropriate urmétoarea suma:
pentru suprafata de 70 mp situaté in zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei Bacau,
in dreptul km CF 302+886,76, suma de 23.110,00 lei (fard TVA), stabilitd conform
Raportului de Evaluare intocmit de SC Sierra Quadrant SRL, Anexa nr. 3 — parte
integranta din prezenta hotirére, valoare stabilita pe baza Standardelor Internationale de
Evaluare.

ART. 6 — Hotirarea va fi comunicati Directiei Juridice si Administratie Locala,
Serviciului Juridic si Aplicarea Legilor Proprietitii, Directiei Drumuri Publice si
Serviciului Implementare Proiecte.

DINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Al B SECRETARUL MUNICIPTULUI BACAU

NICOLAE-OVIDIU POPOVICH

NR. 321

DIN 30.09.2011
G.C., LD./R.T./Ex.1/Ds.I-A-4
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Pfimaria Municipiului Bacau

-DIRECTIA DE DEZVOLTARE URBANA
600 017, Calea Marisesti nr. 6, Bacau, judetul Baclu ..., Fax : 0234/ 588. 757

prin S.C. - | INVEST” S.A.

Strada David Prodan nr.24, Cluj — Napoca, judeful Clyj ............. Fax : 0264 /43.35. 65

Spre stilngd,
Sucursala Regionala de Cal Feratelagi ... Fax : 0232/ 21.56.02

Urmare cererii 41 INVEST nr. 843/05.09.2010, inregistrats la noi cu nt. 5/1900/07.09.2010 si a
completarilor ulterioare nregistrate la noi cu nr. 5/2311/03.11.201009 si din 23.11.2010 transmise de
proiectanti, v4 transmitem Avizul CFR, conform Ordinului MT nr.1 58/1996, pentru documentafia
"Modernizare Calea Moinesti, intravilan municipiul Baciu, judeful Bac3u . Ldrgirea Cdii
Moinesti de la km 1+375 la km 1+975, de la doud benzi de circulafie (una pe sens) la patru benzi de
circulafie (doud pe sens), inclusiv ldrgirea « Pasajului superior Mdrgineni » de la km 1+700 (km CF
302+-886,76 de pe linia magistrald de cale feratd 500 Ploiegti Sud — Mdrdgesti — Dornesti - Viesani
Fr., in stafia Bacdu - Cap. Y). Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUL BACAU”.

I. Date generale
Obiectiv : Pasaj superior "Mdrgineni” pe Calea Moinegti, intravilan mun. Bacau, jud.Bacéaun.

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU.
Proiectanti :  proiectant general 5.C. POYRY ROMANIA S.R.L din Bucuresti (proiect nr.
1100067/02.03.2009) si proiectant de specialitate S.C. 41 INVEST S.A. din
Cluj - Napoca (proiect nr. 1755/07.2010} .

Cai ferate implicate : - magistrala 500 Ploiesti Sud — Mirigegti — Dornesti — Viesani Fr.,
infrastructurd feroviard publici interoperbild, parte din Coridorul IX Paneuropean, interval
Baciiu — Itesti, cale dubld, electrificat, in curba (R Fir I = 530,00 m si R Fir It = 435,00 m), Jinii
din Cap Y a statiei Baciiu din zona Pasajului superior Mirgineni (§ase linii : L500 - Fir I+11, L46
Grupa Tehnicii, L507 si dous LFI ), in dreptul km CF 302+886,76 ;

. secundarit 507 Bacdu - Bicaz, infrastructurid feroviard publicd interoperbild, c
simpld, electrificatd, in curbj, interval Baciiu — Hm. Hemeiug, in dreptul km CF 0+657 ;

. linii ferate industriale (LFT) apartindnd societitilor S.C. CEREALCOM S.R.L. 5i 8.C.
ELBAC S.R.L., linii simple, neelectrificate, in curbi .

Documentatia este insofiti de urmdtoarele acte :

rbanism nr. §3/26.02.2010 emis de Primaria Municipiului Bacéu
193203.2010 al CTE - Sucursala Regionala de Cai Ferate lagi %0
2.13.1249/09.10.2009, al Comisiei intruniti la falg

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

NICOLAE-(_)VIDIU POPOVICI
J; é



- Adresa nr.31041/23/16.11.2010 emisa de S.C. LS.P.C.T. - SA.

- Adresa nr.1665/28.09.2010 emisi de S.C. CEREALCOM S.R.L.

- Plan de situatie pe suport topographic (cu zona cadastrald CFR) Sc. 11000 vizat de Serviciul
Cadastru al Sucursalei Regionala de C#i Ferate lagi .

- Plan de situatie pasaj zona privat CFR (Lot 3, nr.cadastral 15166) Sc. 1: 1000 vizat de Serviciul
Cadastru al Sucursalei Regionala de Cai Ferate lagi .

1. Situatia existents

Drumul nafional DN2G Bacau — Moinesti — Comanesti asigurd legatura dintre doud artere
importante din Metdova, drumul national DN? la Bacau si drumul nagional DN 12A la Comanest .

Datorita traficului relativ mare care se desfagoara pe Calea Moinegti spre iesirea din municipiul
Bacdu, a fost necesar modernizarea drumului intre km 14925 i km 2+100, intre pasajul superior
Margineni §i podut Trebes, prin largirea de la doua benzi de circulajie (una pe sens) la patru benzi de
circulatie (doud pe sens), iar pe sectorul de drum cuprins intre km 14375 si km 1+975 s-a rimas la
doud benzi de circulatie .

In prezent, traficul auto s-a intensificat in zona acestui pasaj superior rutier « Pasaj Margineni »
care asigurd continuitatea Caii Moinesti in intravilanul municipiului Bacau, judejul Bacau, iar
circulajia auto se desfasoars cu mare dificultate si disconfort din cauza lafimii par{ii carosabile
construitd pentru doud benzi de circulatie (una pe sens) insuficientd pentru actualul teafic .

Calea Moinesti intersecteaza prin « Pasajul superior rutier Mérgineni » zona pachetului de linii
de cale feratd, format din 6 tinii in Cap Y al statiei Baciu, in dreptul km CF 302+886,76 .

In zona pasajului superior din Cap Y a stapiei Bacau, cele sase linii de cale ferata
supratraversate sunt : magistrala 500 Ploiesti Sud ~ Miriigesti - Dornesti — Vicsani Fr. (parte din
Coridorul IX Paneuropean, infrastructura feroviard publica interoperbild, interval Baciu — Itesti, cale
dubla, electrificatd, in dreptul km CF 302+886), linia L46 spre Grupa Tehnica, secundari 507 Bacdu -
Bicaz (infrastructurd feroviara publicd interoperbila, cale simpls, electrificatd, interval Baciu — Hm,
Hemeiug, in dreptul km CF 0+657) si doua linii ferate industriale (LFI) apartinand societatilor S.C.
CEREALCOM S.R.L. i S.C. ELBAC S.R.L.

Pasajul superior construit in 1977, in lungime totala de 620,26 m {din care : 193,25 m zidul de
sprijin de fa culeea C1 Baciu si 95,83 m zid de sprijin la rampa C2 Moinesti), aliniament, intersectand
calea feratd sub un unghi de 50°, este alcatuit astfel :

Suprastructura, in lungime de 330,98 m, are 14 (paisprezece) deschideri (de 21,00 m i o
deschidere de 23,00 m peste liniile de cale feratd), este formatd in fiecare deschidere din 5 grinzi
prefabricaie precomprimate (h = 1,40 m si distanta interax de 2,55 m) peste care s-a realizat placa din
beton monolit

In sectiune transversald, titimea totald a pasajului superior este de 13,10 m, dimensionati
astfel ncat s asigure doud benzi de circulajie (una pe sens), cu partea carosabila de 7,80 m (cu panta
transversald de 2,0 % si rampe longitudinale spre Bacau si Moinesti) si doud trotuare pietonale de 2,25
m din elemente prefabricate si parapefi pietonali din beton armat .

Infrastructura, alcdtuitd din 2 culei (C 1 Baciu si C 2 Moinesti) masive din beton simplu, cu
ziduri intoarse de diferite lungimi, continuate cu ziduri de sprijin de rambleu, racordate cu
terasamentele prin sferturi de con si 14 pile (P 1 + P 14) din stdlpi circular din beton armat cu console,
cu secfiunea de & 1,60 m, fundate direct in teren la - 3,20 m de nivelul natural al terenutui .

Gabarite CF minime existente (conform Dispozifiei Generale - Plan de situatie - Plansa nr.
L04 din proiectul nr. PTh 1755/.07.2010 intocmit de S.C. "4 IINVEST” S.A. din Cluj - Napoca) :

- gabarit vertical = 5,100 mm, masuratde la NSS la intradosul grinzilor .

- gabarit orizontal dreapta 8. 300 mm, mdisuratdin axul Firuhui I al liniei L500 Bac#a

— Itesti, pana la cievatia pilei P 6.

si

- gabarit orizontal stinga = 3. 000 mm, masurat din axul Firului [ al liniei L50¢ Baciu
- Itesti, pand la elevagia pilei P 7.
- gabarit orizontal dreapta = 3. 400 mm, mdasurat din axul Firutui II al liniei LS00 Baciu
- Itesti, pand la elevatia pilei P 7.
si .

- gabarit orizontal stinga = 3. 000 mm, mdsurat din a
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clevatia pilei 1 8.
3. 800 mm, masurat din axul liniei LFI CEREALCOM pana
la elevatia pilei P 8.

- gabarit orizontal dreapta

]

8. 000 mm, misurat din axul liniei LF1 CEREALCOM pani
la elevafia pilei P 9.

- gabarit orizontal stinga

Scurgerea apelor de pe pasajul superior este asiguratd prin pante transversale si pante
longitudinale spre capetele pasajutui .

Pe pasaj si in zona acestuia sunt mai multe instalatii, din care cele cunoscule
- instalafii fixe de tractiune electric ale celor trei linii de cale ferata electrificate ;

- instalatiile de telecomunicatii ale cailor ferate, dispuse longitudinal liniilor ;

- instalafia electrica de iluminat a pasajului, montata numai pe partea stdngi a drumului ;

- instalafia electricd pentru alimentarea iluminatului public in dreptul unor infrastructuri { exemplu Pila
P1 st culeea Cl) ;

- instalafii de gaze dispuse pe partea dreaptd a drumului, dinspre Baciu pand la pila P6, iar la rampa
Moinest, de la pila P9 spre culeea C2 i in continuare {este posibil ca aceste conducte si fie legate
intre ele, insd cu un traseu in afara zonei pasajului) ;

- la ambele rampe, pe partea dreapta a drumului, sunt montall stélpt de iluminat insd nu au nici un fel
de circuite si [ampi de iluminat ;

- un cablu, probabil de telecomunicatii sau de televiziune, subtraverseazi pasajul in dreptul remizei de
locomotive .

S-a finut cont de Expertiza Tehnica din 03.2009 intocmits de S.C. CONSILIER CONSTRUCT
S.R.L.- Expert tehnic ing. I. Cervinschi, care a stabilit starea tehnica actuali a pasajului superior de pe
DN 2G Baciu ~ Moinesti, defecte §i degradari aparute la suprastructurs si infrastructurd, cum ar fi :
zone cu armaturi la vedere din cauza exfolierii betonului din stratul de acoperire, infiltrafii la placi din
cauza distrugerii hidroizolatiei, calea pe pasaj prezintd deniveliri, fisuri, cripaturi, gropi, elc.

Instalaii si cabluri CFR existente in zona pasajului, conform Procesului-Verbal nr.
2.13.1249/09.10.2009 si afectate de lucrarile propuse sunt urmatoarele :

- cabluri SCB se glisesc pe partea dreaptd, la distanfe cuprinse intre 3,00 m si 4,00 m fafa de axul

Firului I al liniei de cale ferata 500 Baciu — Ifesti,, intre linia L46 (Grupa Tehnica) si linia 507 Baciu

~ Bicaz §i liniile ferate industrial LFl aparjindnd societitilor $.C. CEREALCOM S.R.L. si S.C.

ELBAC S.R.L. si adincime de 0,80 m de la nivelul natural al terenului ;

- cablurile TTR se giisesc pe partea dreaptd, la distanfe variabile cuprinse intre 3,00 m si 4,00 m fata de

axul Firului ] al liniei de cale ferata 500 Baciu — Ifesti si fibra opticd FO pozati aerian pe stalpii LC a

liniei de contact al Firului I ;

- stélpii LC de sustinere a liniei de contact (a catenarei) afectafi de lucrare sunt SE 1, SE 2 si SE 9T si

care vor {1 mutafi pe un nou aplasament .

Zona cqdastrald CER, in dreptul intervalutui de la km CF 302+886,76, conform Planului de
situafie pe suport topographic {cu teren public CFR) Se. 1:1000 vizat de Serviciul Cadastru al
Sucursalei Regionala de Cai Ferate Iagi si a Planului de situatie zona pasaj cu teren privat CFR (Lot 3,
nr.cadastral 15166) Sc. 1: 1000 vizat de Serviciul Cadastru al Sucursalei Regionala de Cii Ferate lasi,
este la urmitoarele distanje masurate din axul Firului I (linia hectometrat3) al liniei nagistrale de cale
500 Ploiegti Sud — Marisesti — Dornesti — Vicsani Fr., interval Baciu — Itesti, este urmatoarele
distante :

- pe partea dreaptd : 68,49 m (km CF 302+766,06), 76,09 m (km CF 302+835,92), 23,33 m (km CF

302+878,77), 21,00 m (km CF 302+920,62), 8,00 m (km CF 302+920,62) si 6,19 m (km CF

302+967,94) ;

- pe partea stdngd : 45,12 m (km CF 302+897,12), 38,22 m (km CF 302+934,92), 18,11 m (km CF

302+911,43), 22,81 m (km CF 302+936,18), 24,48 m (km CF 302+938,24), 28,27 m (km CF

.

302+953,92) si 33,39 m (km CF 302+970,89) . /
III. Situatia proiectatd CONFORMCU _
Modernizarea pasajului superior s-a propus motivat de conditiile|d® kbbb rtului
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utilizatorilor arterelor ruticre din zond, Intrucdt traversarea pachetuiui de linii de cale ferata din dreptul
pasajului superior Margineni se face cu impact nefavorabil asupra circulaiei rutiere si a determinat
necesitatea de a lirgi partea carosabils, implicit pasajul, de la doudl benzi de circulatie (cite doua pe
sens) la patru benzi de circulatie (céte dous pe sens) .

Pasajul suprateran Margineni (inclusiv rampele de acces) se afld pe sectorul de drum cuprins
intre km 1+375 si km 1+975

Pasajul superior supratraverseazi, in dreptul km CF 302+886,76, pachetul de linii de cale
feratd din Cap Y al statiei Baciu format din 6 linji (Firul TL500 Bacdiu - Itesti, Firul 11 LS00 Itesti —
Bacdu, linia L46 spre Grupa Tehnica, L507 Baciu — Hm. Hemeiug 5i cele doud linii ferate industriale
LFI CEREALCOM si LFI ELBAC).

Pasajul superior este in lungime totali de 601,52 m, din care 331,52 m pasajul propriu-zis i
255,00 m rampele de acces (175,00 m - Rampa | Baciu 51 95,00 m - Rampa 2 Moinesti), n aliniament
$1 intersecteaza ciiile ferate sub un unghi de 50° (conform Dispozitieie Generale — Plan de situatie -
Planga nr. L04 din proiectul nr. PTh 1755/.07.2010 intocmit de 8.C. "4 [ INVEST” S A. din Clyj -
Napoca).

Suprastructura, in lungime de 331,52 m, are 15 (cincisprezece) deschideri (21,38 m+21,77
m+21,80 m+21,70 m+21,78 m+21,87 m+21,95 m+24,13 m+21,87 m+21,75 m +21,70 m+21,75
m+21,80 m+21,85 m+21,01 m), cu deschiderea centrala D § (24,13 m) peste cdile ferate, este formati
din 9 grinzi prefabricate precomprimate (h = 1,40 m si distanfd interax de 2,55 m) in deschiderea
centrala i din 8 grinzi prefabricate precomprimate (h = 1,40 m si distantd interax de 2,45 m) in restul
deschiderilor, peste care se va realiza placa din beton monlit .

In sectiune (ransversald, (ajimea totald a pasajului superior este de 19,70 m, dimensionats
astfel incét si asigure cite patru benzi de circulagie (doua pe sens de circulatie), cu partea carosabild de
14,80 m (cu panta transversald de 2,0 % si rampe longitudinale spre Bacau i spre Moinesti) si doud
frotuare pitonale de 2,20 m din elemente prefabricate si parapefi pictonali din metal |

Infrastructura, se va indlfa pentru a asigura noul gabarit vertical (7,800 m) in deschiderea
centrald D8 peste caile ferate, cu implicatiile de rigoare asupre celorlalte elemente constructive ce
alcdtuiesc pasajul care raman ca numdr la fel .

Gabarite CF minime propuse (conform Dispozitiei Generale — Plan de situafie - Planga nr.
L04 din proiectul nr. PTh 1755/.07.2010 intocmit de S.C. ”4 I INVEST” S.A. din Clyj — Napoca) sunt:

- pabarit vertical = 7.800 mm, masurat de la NSS la intradosul grinzilor .
- gabarit orizontal dreapta = 8. 300 mm, masurat din axul Firului I al liniei L500 Baciu
— Iesti, pana ta elevaia pilei P 6.
sl
- gabarit orizontal stdnga = 3. 000 mm, masurat din axul Firului [ al liniei L500 Baciu
— Itesti, pand la elevatia pilei P 7.
- gabarit orizontal dreapta = 3. 400 mm, masurat din axul Firului [1 al liniei L.500 Bacdu
— Ifesti, pand la elevaia pilei P 7.
si
- gabarit orizontal stdnga = 3. 000 mm, misurat din axul liniei LFI ELBAC pana la
elevaia pilei P 8.
- gabarit orizontal dreapta = 3, 800 mm, masurat din axul liniei LFI CEREALCOM pand
la elevatia pilei P 8.
si

- gabarit orizontal stinga = 8. 000 mm, misurat din axul liniei LF1 CEREALCOM pana
la elevatia pilei P 9.

Impreund cu largirea proiectatd a pasajului superior de pe DN 2G Baciu - Moinesti, peste
linitle de cale feratd 500 BacAu — Pagcani si 507 Baciiu — Bicaz, sunt necesare e se executa si unele
lucrdri principale prezentate in Expertiza Tehnica si previzute la suprastructurd, infrastructurd, calea
pe pod, racordurile cu terasamentele, etc., pentru imbundtifirea stirii tehnice a constructiei ,

Trei clemente ale infrastructurii pasajului superior (pila P6, pila P 7 si pila P_8) Sunt amplasate
pe zona cadastrald CFR (publici si privata), in zona de siguranta si in zega-ds g A infrastructurii

[

feroviare .
\O




- Qcuparea terenului CFR - suprafata totald de teren CFR, ocupata definitv, este de 210,00 m?,
din care : domeniu public CFR, ocupata definitiv cy radicrele pilelor P6 g1 P7, este de 140,00 m? gj
domeniu privat CFR, ocupatd definitiv cu radierul pilei P8, este de 70,00 m* .

V. Concluzii
Avind in vedere cele prezentate, Compania Nationald de Cii Ferate "CFR” - S.A.

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia “Modernizare Calea Moinesti, intravilan municipiul Baciu, judetul Baciu .
Largirea Cdii Moinesti de la km 1+375 Ia km | + 975, de la doud benzi de circulatie (una pe sens) lq
patru benzi de circulafie (doud pe sens), inclusiv ldrgirea pasajului superior Mdrgineni de la km
14700 (km CF 302+886,76 de pe linia magistrald de cale feratd 500 Ploiesti Sud — Mdrdgesti —
Dotnesti —~ Vicsani Fr, in stafia Bacdu — Cup. ¥). Bencficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI
BACAU ”, cu respectarea urmatoarelor conditii ;

L. Beneficiarul trebuie sa stie ca ordonanta de urgentd a Guvernului nr.12/ 1998, aprobata cu
Legea nr.89/1999, instituie zond de Sigiwran{d a infrastructurii feroviare publice, in limita de 20 m,
masurafi de o parte si de alta a axului caii ferate. De asemeni, H.G.or.581/1998 precizeaza ca "CFR” -
8.A. are dreptul sa utilizeze zona de siguranta a infrastructurii feroviare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare, de siguranta circulafiei, a instalafiilor si lucrdrilor de protectie a mediului,
constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

2. Prezentul aviz este valabil in conditiile pastrarii traseului existent al Ciii Moinesti . Se
interzice ocuparea terenului din zona cadastrali CFR cu alte constructii. Elementele infrastructurii
pasajului superior rutier * Calea Moinesti ™, fundatiile pilei P 6 si ale pilet P 7 ocupd feren public
CFR, proprietate CN.C.F."CFR"- 5.4, iar {undatia pilei P 8, ocupd teren privat CFR, proprietate
CNCEFCFR"- S A4

3. Suntem de acord cu supratraversarea liniilor de cale feratd din zona pachetului de 6 linii din
Cap Y al statiei Baciu (magistrala 500 Baciu — Itesti ( Firul T si Firul 11, km CF 302+890), secundara
307 Bacdu — Hm. Hemeiug (km CF 0+657), linia 1.46 spre Grupa Tchnicd si a liniilor ferate
industriale (LFI CEREALCOM si LFI ELBAC) aparfinind societdfilor S.C. CEREALCOM S.R.L.
si 8.C. ELBAC S.R.L.) odata cu execufia lirgirii pasajului superior pe actualul amplasament si cu
ocuparea suprafetelor de_teren public CFR ('S totali = 140,00 m? ) definitiv, domenin public al
statului, aflat in_administrarea CN.C.F. "CFR” - S.A., cu elemeniele infrastructurii pasajului
superior rutier (datorate execufiei pilei P6 si a pilei P7), pe watd durata existenfei pasajului superior,
ftird transmiterea ( transferul ) terenului public CER citre PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU |

Dupa aprobarea A.G.A. CN.C.F. "CFR” - S.A., pentru ocuparea terenului public CFR,
proprietarul (PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU) pasajului superior va incheia un Confract de
superficie cu Sucursala Regionala de Cii Ferate lasi .

4. Acordul pentru supratraversarea cu pasajul superior rutier a liniilor de cale feratd din zona
pachetului de linii din Cap Y al statiei Baciu se va emite, tinind cont de faptul ci se pcupd suprafata
de teren privat CFR ( S totald = 70,00 m? )_definitiv, domeniu privat CN.C.F."CFR” - S.A., cu
elementele infrastructurii pasajului superior (datorate executiei pilei P8), pe foatd durata existenfei
pasajului superior, in urmdtoarele condiii :

a, - ocuparea terenului privat CFR (pe durata existenei pasajului superior, datorats execufiei
pilei P8) se va face dupd obfinerea prezentului aviz, care este valabil numai dacd, beneficiarul
investitiei solicitd, fie efectuarea unui schimb de terenuri, fie transfer cu platii ;

b. - in ambele cazuri, este necesar efectuarea de lucriri de cadastru si de lucrdri evaluare a
terenului, lucrdri care vor fi efectuate prin grija solicitantulyi si a céror costuri reale “CFR” - S.A.
nu le poate suporta §i prezentarea aprobarii C.A. sau A.G.A., dupi caz.

5. Terenurile CFR ocupate temporar cu organizarea de santier, daca este cazul, se vor inchiria
de la Sucursala Regionala de Cii Ferate lasi, in baza unor Contracte de inchiriere a tetrenurilor .

6. Se vor respecta gabaritele Cdii Ferate minime propuse in prezenta documentatie conform
Dispozifiei generale - plansa nr. P-03 din proiectul nr. 165.01/2009 S.C. EXPERT PROIECT 2002

S.R.L.: - ey

D an

- gabarit vertical = 7.800 mm, masuratde la NSS la

£y



- gabarit orizontal dreapta = 8. 300 mn, misurat din axul Firului T al liniei L500 Baciu
— Itesti, pand la elevaiia pilei P 6.

s
- gabarit orizontal stanga = 3.000 mm, misurat din axul Firului [ al liniei L500 Baciiy
~ Htesti, pand la elevatia pilei P 7.
- gabarit orizontal dreapta = 3. 400 mm, misurat din axul Firului 1T al liniei L3500 Baciu
) — Ifesti, pand la clevatia pilei P 7.
si
- gabarit orizontal stinga = 3. 000 mm, misurat din axul liniei LFI ELBAC pani la
elevatia pilei P 8,
- gabarit orizontal dreapta = 3, 800 mm, masurat din axul liniei LFI CEREALCOM
] pani la elevatia pilei P 8.
si

- gabarit orizontal stinga = 8. 000 mm, miésurat din axul iiniei LFI CEREALCOM
pind la elevatia pilei P 9,

7. Pentru pasajul superior, se va (ine cont de urmatoarele -

a. Se vor amplasu parapete metalice pictonale §i parapete de sigurantd capabile si preia
fortele de izbire ale autovehiculelor grele, pe care si le dirijeze, astfei incat s se evite ciderea acestora
peste linia de contact CF si peste liniile de cale feratd, conform Fisei UIC 777/ |E -1996, edifia 2 - din
08. 1996 .

b.  Se vor prevedea plase de proteciie, pe lungimea de pasaj de deasupra zonei de
supratraversare a liniilor de cale feratd, pentru ca eventuale obiecte ce pot s4 cadd de pe pasaj 3 nu
ajungd pe linia de contact .

¢.  Misuri de protectie a pilelor contra vehiculelor deraiate prevdazute in Fisa UIC - 777/2-96
$i STAS 10111/1-97 si SREN 1317-1,2,3,4,5/03.2000, nivelurile de protectie a parapetilor de siguranta
(retentie) rimén n responsabilitatea proiectantului si beneficiarului constructiei .

8. Nuvor fi afectate elementele infrastructurii feroviare .

9. Pe timpul lucririlor, este interzis ca utilajele folosite s intre in gabaritul liniilor de cale
ferata

10, Pe timpul lucririlor, este interzis a afecta cablurile CFR (SCB, TTR si ELF) si
instalafiilor CFR din zona pasajului superior .

11. Pe timpul execufiei, se va asigura gabaritul de liberi trecere, conform STAS 4392-84
modificat ,,C#i ferate normale. Gabarite”.

12.  Gropile de fundatii ale stalpilor de la pile se vor executa cu sprijinivi, astfel incdt si nu fie
afectat terasamentul liniilor de cale ferats .

13. Fundafiile radierelor pilelor adiacente liniei CF vor asigura lucrul cu maginile grele de
cale, conform STAS 4392-84. Fetele superioare ale fundatiilor se vor prevedea sub nivelul santurilor
pereate, de scurgere a apelor in lungul ciii ferate .

14. Se vor detecta cablurile CFR (SCB, TTR, ELF) i se va asigura proftecfia acestora gi a
instalagiilor CFR din zona lucrarii, iar acolo unde situalia o va impune se vor reproiecta traseele
respectivelor instalatii pe alte amplasamente, in baza unui proiect tehnic DDE pentru luctdri feroviare
referitor la cablurile si instalafile CFR, intocmit de citre agenti cconomici autorizaji AFER, pe
chettuiala beneficiarului .

15. Se va asigura protectia cablurilor si instalafiilor pentru linia de contact, exemplu stilpii
LC(SE 1, SE 2 5i SE 9T) de susfinere a liniei de contact care sunt afectafi de lucrari si care vor fi
reproiectati pe alte amplasamente, in baza unui proiect tehnic DDE pentru lucrdri feroviare referitor la
aceste instalafii intocmit de un proiectant autorizat AFER, pe cheltuiala beneficiarului .

16. Lucririle in zona cablurilor CFR si instalatiilor CFR se vor executa cu asistentd tehnicd
din partea specialistilor feroviari ai Sucursalei Regionala de Cai Ferate lagi, ai Sucursalei Regionala de
Telecomunicafii lagi - Zona de Telecomunicatii Tc. Iasi, Divizia de Instalaii lagi - Sectia CT2 lasi gi
Divizia Electrificare lagi ~ Centru de Electrificare lagi, pe baza unei comenzi scrise .

17. Cu cel putin 15 zile inainte va fi Instiinfata Sucursala Regionala de Ciii_Fecates .i. pentru
lucrérile care necesitd scoaterea de sub tensiune a liniei de contact N




18, Se vor lua mdsuri de protectic necesare la pasajul superior conform ,Normativului de
protectie impotriva influentelor liniilor ferate electrificate monofazat 25 kV, 30 Hz din 6.12.1977>
(Toate r‘onstruc{iilc melalice care se gisesc in zona de influenta a caii ferate, cu distan{a cuprinsg intre
5,00 m i 20,00 m, se vor lega la prize de pamant) .

19. Se va intocmi proiect pentru lucrdrile cu specific feroviar (care va trata protejarea si
devierea cablurilor CFR existente, rcamplasarea stalpilor LC (SE 1, SE 2 i SE 9T) de sustinere a liniei
de contact afectali de lucrare si toate modificdrile rezultate din executarea lucririlor stabilite,
necesitatea masurilor de asigurare a circulatiei feroviare in conditii de siguran{d : restrictii de viteza,
inchider: temporare a liniilor de cale feratd, etc.) rezultate in urma prezentei documentalii .

20. Proiectul pentru fucrdrile cu specific fergviar va fi intocmit de proiectant autorizat AFER .

21.  Se vor respecta prevederile Instructiei 317 pentru Inchideri de linii si restrictii de viteza .
inchiderile de linie. restrictiile de vitezd necesare pentru executarea lucrdrii, vor fi acordate de
Sucursala Regionala de C#i Ferate lagi, In baza unui grafic de esalonare a lucrdritor prezentat de
proiectant, precizind perioadele inchiderilor de linii i ale restrictiilor de vitezd. Caleulul cheltuielilor
datoritd perturbatiilor traficului feroviar va fi adaptat la graficul de circulatie (mersul trenurilor de
clitori i marfd), valabil in perioada lucririlor .

22, Se vor infocmi procese-verbale de predare-primire a amplasamentului. Se vor intocni
procese-verbale pentru lucrri ascunse, pentru receptia pe faze determinante si pentru receptia finala ta
terminarea lucrarilor .

23. Se va asigura colectarea si dirijarea apelor meteorice de pe pasajul superior, in afara zonei
CFR. Nu se admit guri de scurgere peste liniile de contact, linille de cale feratd si zona cdii ferate.

24. Se va acorda o atenjie deosebitd calitatii si execupiel hidroizolagiei in deschiderea centrala
peste cdile ferate, pentru a se evita infiltrafiile ulterioare la pasaj .

25. Se interzice efectuarea de sdpituri care ar afecta stabilitatea stélpilor LC de susfinere a
firului de contact, altele decat cele previzute, a lucridrilor la infrastructura pasajului si a lucrarilor
pentru reamplasarea celor trei stdlpi LC (SE 1, SE 2 si SE 97T) afectati de largirea pasajului .

26, Vor fi prevdzufe lucriri de drenare, colectare si evacuare a apei in lungul terasamentelor,
pe zona infrastructurii pasajului, pentru asigurarea scurgerii apelor din zona CF pe perioada lucrérilor
cét §i dupd executarea pasajului, cu deversare in canalizarea orasului .

27.  Dupi terminarea lucrérilor la infrastructura pasajului, se va reface platforma ciii ferate,
cu asigurarea profilului transversal al caii ferate (terasamente, inclusiv sanjuri de scurgere a apelor
meteotice), conform STAS 3197/2 . Zona se va ldsa curald .

28. Pe perioada executarii lucrarilor la pasaj si la rampele de acces, nu se vor depozita nici un
fel de materiale in zona gabaritului liniilor de cale feratd si nu va fi afeciat terasamentul céiilor ferate .

29, Dupi terminarea lucrdrilor, pe zona de protecie a ciii ferate, nu vor fi lisate gropi sau
depozite de diverse meteriale .

30. Seinterzice depozitarea degeurilor i a pamdéntulut in zona CF.

31. Beneficiarul va trebui ca, atdt pe perioada lucririlor, cat §i dupd finalizare, sd nu
influenfeze in nici un fel buna desfigurare a circulatici feroviare (sd nu impiedice vizibilitatea liniilor
ferate sau a semnalelor si accesul la instalatiile cii ferate, sd nu wtilizeze lumini de culoare rosie,
galbendi, verde sau albastrd care si creeze confuzii in circulatia trenurilor, scurgerea apelor sau a
reziduurilor sd nu afecteze terasamentul liniei ferate) .

32, Zonade lucru va fi semnalizati ziva i noaptea. lfuminarea pasajului superior se va face
numai cu acordul Sucursalei Regionala de Cai Ferate fasi, pentru a evita confuzii cu semnalizarea
feroviard .

33. Proiectantul va prevede in proiect si se vor respecta misurile de protectie ce se impun pe
perioada de execuiie a lucrarilor, astfel incdt eventualele materiale care pot sd cadd (beton, etc.) 53 nu
afecteze liniile de cale feratd, liniile de contact si circualafia feroviard .

34. Fundatiile si radierele pilelor adiacente liniilor de cale feratd vor asigura lucrul cu maginile
grele de cale, conform STAS 4392-84. Fefele superioare ale fundaiilor se vor prevede sub nivelul

sanjurilor pereate, de scurgere a apelor in lungul ciii ferate .
35. Traseele noi de cabluri CFR se vor marca cu borne speciale din beton B100, din 50 m in

50m.




36. Constructorul care va efectua lucrarea in deschiderea peste calea feratd, va fi autorizat
AFER pentru tucréri de constructii in zona caii ferate .

37. Pentru interventii la pasajul superior (intrefinere si reparatii) se va cere avizul "CFR”-S.A.

38. Valoarea oricarui prejudiciu adus infrastructurii, suprastructurii, refelelor si instalagiilor
cdii ferate ca urmare a executiei lucrdrilor proiectate, va fi suportatd de beneficiarul acestui aviz .

39. Pagubele inregistrate Ja C.N.C.F. "CFR”- S.A. ca urmare a unor eventuale deranjamente,
incendii sau explozii produse de si la beneficiar, vor fi suportate de acesta .

40. Toate lucrdrile prevdizute, precum si cheltuielile determinate de acestea caii ferate datorate
perturbdrii traficului feroviar si cheltuielile de intretinere a pasajului superior, pe toats durata lui de
existentd (revizie, intrefinere, reparafii curente i reparafii capitale), vor fi suportate integral de cdtre
heneficiarul lucrdrii .

41.  Beneficiarul lucririi va suporta integral urmitoarele costuri din investitia de baza :

- contravaloarea proiectelor (DDE) cu specific feroviar (SCB, TTR, ELF) si a lucrdrilor de execujie a
devierii, reamplasérii §i protejirii instalatiilor si refelelor CFR existente pe amplasamentul pasajului
superior rutier .

- cheltuielile datorate perturbarit traficului pe calea feratd : contravaloarea restricyiilor de vitezd §i
inchiderilor de linif, a reducerilor de capacitate necesare executdrii lucrdrilor la pasaj sub
circulatie, efc.

- asistentd iehnicd feroviard, pe timpul santierului .

42, Cu cel putin 15 zile inainte de inceperea lucrdrilor vor fi anunjate Sectia L1 lasi, Sectia
CT1 lagi, Zona de Telecomunicatii lagi, Centrului de Flectrificare lasi. Lucrdrile de execugie in
deschiderea peste calea ferata la pasajul superior nou proiectat vor fi supravegheate (asistenta tehnica
contra cost) de reprezentanti ai Sucursalei Regionala de C#i Ferate lasi, pentru elementele ce afecteaza
siguranfa circulatiet feroviare .

43, Demararea lucrarilor este conditionat3 de obfinerca :

a. — Autorizatici de incepere a lucridrilor, emisi de Sucursala Regionala de Cai Ferate lasi, pe baza
unei documentaii pentru lucrérile cu specific feroviar in faza detalii de executie si verificats de
verificator de proiecte , conform Legii nr.10 /1995, privind calitatea in constructii ;

b. — aprobarea C.A. sau A.G.A., dupd caz, pentri ocuparea terenului privat CFR, dupa ce
beneficiarul investitiei solicita, fie efectuarea unui schimb de terenuri, fie transfer cu plati

¢. — incheierea Contractului de inchiriere a terenului CFR ocupat provizoriu, daca este cazul ;

d. — Autorizatiei de Construire emisa de Primaria Municipiului lagi .

44, Prezentul aviz este valabil numai daed, nu sunt modificri ale amplasamentului i ale

¢lementelor constructive .
45. Nerespectarea conditiilor mentionate la punctele 1-44 din prezentul aviz, duce la gnularea

acestui aviz .
46. Nerespectarea celor mentionate la punctele 1-45 din prezentul aviz, constituie contraventii

sau infractiuni, ce sunt sanctionate conform :
- ,,H.G. nr. 203/12.05.1994 pentru stabilirea si sanciionarea contraventiilor privind transporturile

pe cdile ferate roméne, cu toate modificirile ulterioare” saun
- ,Legii nr. 289/11.10.2005 privind unele masuri peniru prevenirea §i combaterea fenomenului
infractional in domeniul transportului pe calea feratd .
47. Prezentul aviz este valabil 36 luni .

Bucuresti, 13. 12. 2010
DIRECTOR GENERAL ADJ.’:{JZHNIC
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. ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL- RACAU

ANEXA NR.3 LA H.C.L. NR.32/ DIN 30.09.2011

Socictuate de consulting, evaluare, management. 5i marketing

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A,

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIE! NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA
Str. Alexandru Cel Bun nr.11A Bacau, 600058; tef 0234/510676, fax 0234/510624
Capital Social . 120.000 RON, C.U.l. RO 10840960, Nr. Reg. Com. J 04/727/1998
e-mail: office sa@sierragquadrant.ro

SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATI SR EN IS0 8007 - 2001 -

el

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
mun. Bacau, Statia Bacau, km CF 302+886,86.

PROPRIETAR: C.N.C.F. ,CFR"S.A.

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU.

MAI 2011,

PRESEDINTE DE SEDINTA o CONTRASEMNEAZA,
DUNAVA COSTEL-NECULAI SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
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8$.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Catre,
PRIMARIA MUN. BACAU

V3 transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietélii amplasate in municipiul Bacau, zona
pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei Bacau, in dreptul km. CF 302 + 866,76 in suprafata de 70 mp, ce face
obiectul exproprierii in vederea realizarii "Mcdernizare Calea Moinesti, Municipiul Bacau”.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piat& precum gi Tntocmirea prezentului
raport de evaluare, s-au desfasurat in perioada 24.05.2011 = 27.05.2011

Scopul evaluarii este estimarea valorii proprietatii, la data de 24.06.2011, in vederea exproprierii in
baza Legii nr. 255/ 2010,

Lucrarea prezentata este alcatuit din doua sectiuni:

1.SECTIUNEA 1. RAPORT DE EVALUARE CONFORM STANDARDELE INTERNATIONALE DE
EVALUARE (IVS}:

Raportul de evaluare a fost ficut in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS),
abordarea prin comparatia vanzarilor, metoda comparatie directe, cu exceplia limitelor prevazute la punctual
Baza de evaluare a raportului este valoarea de piata

Valoarea este raportati in lei, in conditiile unej plati integrale cash.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este
24.05.2011.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al C.N.C.F. ,CFR" S.A. asupra terenului intravilan ce face
obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatile puse la dispozilie de
beneficiar (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda
beneficiarului). £l este considerat integral $i nerestrictiv.

In urma aplicarii abordarilor mentionate anterior, s-au estimat urmatoarele valori ale terenului:

Valoare
Specificatie Tip abordare V"‘;"‘e’sr" ‘ﬁ'&’;’)" unitara Observatii
{eur/mp}
i farmitate cu
Teren, S = 70 mp, Bacau In con
' b e Abordarea pe baza Standardele
zona pachetului de 6 linii i 23.110,00 5.600,00 80,00 ;
Cap Y a staliei Bacau comparatiei dirgcte g“:gm:::nm da

Nota 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA,
Notad 2: Beneficiarul lucrarii va utiliza lucrarea in vederea exproprierii si acordarii de despagubiri actualului
proprietar.

H
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2. SECTIUNEA 2. PREZENTAREA UNE| VALORI DE CIRCULATIE STABILITA IN BAZA EXPERTIZELOR
INTOCMITE SI ACTUALIZATE DE CAMERELE NOTARILOR PUBLICI, IN CONFORMITATE CU
PREVEDERILE LEGI 255/2010 S| A HG 53/2011

Valoarea prezentata in lucrare la aceasta sectiune a fost aleasa in concordantd cu art, 8 din H.G. 53/2011
respectiv:

(1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportuf de evaluare prevazut la art. 11 alin. {7) din
lege, esle obligat s& se raporteze la expertlzele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal. cu modificarile gi completarile uiterioare

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevézute la alin. (1).

{3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania va
pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici

Baza de prezentare a valorii in lucrare este valoarea de circulatie a terenurilor situate in intravilanul cat si in
extravilanul judetului Bacau (in circumscriptia teritoriald a Judecdtoriei Bacadu) “comunicata si stabilita
orientativ "de Camera Notarilor Publict Bacau in baza Ghidului de evaluare aplicabile in activitatea notariala
(expertiza elaborata cu consultarea Hotararii Consiliului Local Bacau nr. 360/28.12.2006 ), stabilit in baza
Hotararii nr. 6/28.03.2009 si 14/08.10.2009.

In urma verificarii si incadrarii imobilului in conformitate cu "Ghidului de evaluare aplicabil in activitatea
notariala” respective Bacau, intravilan, zona A, grupa de folosinta curti constructii, valorea terenului stabilita
de Camera Notarilor Publici Bacau este:

e

Valoare
Specificatie Tip abordars Va;:g;a}re V(:I:ra:)r)e unitara Observatll
(eur/mp)
Teren, S =70 mp, Bacay, | S92 ocie e confomiale
éona pachelyll_al de 6 linii Camerels Notarilor 27.360,00 6.630,00 94,72 Internationale de
ap Y a statiel Bacau Publici ' Evaluare

Nota 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA.

Nota 2: Beneficiarul lucrarii va utiliza lucrarea in vederea exproprierii si acordarii de despagubiri actualului
proprietar.

Notda 3° Stabilirea valorii terenului prezentata pe baza experizelor intocmite si actualizate de Camerele
Notarilor Publici, in conformitate cu prevederile Legii 255/2010 si a HG 53/2011 pentru aprobarea normelor
metodologice nu respecta Standardele Internationale de Evaluare (I\VS) pentru estimarea valorii de piata.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

DIRECTOR GENERAL
EXPERT EVALUATOR
Ing. TORICA C. EUGEN
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SECTIUNEA 1.
RAPORT DE EVALUARE CONFORM STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE (IVS):

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator ing. Todica C. Eugen in
calitate de Director, declar ci evaluarea a fost ficutd in concordantd cu Standardele Internationale de
Evaluare (IVS) pentru abordarea prin comparatia directa de piata cu exceptia limitelor prevazute la nunctual
1.6., si confirm cé&:

s prezentarea faptelor din raport sunt corecte gi reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele i conditiile prezentate in acest raport.
¢ gvaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

¢ dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posikilitatilor,

« onorariul evaluatorulul nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

¢ evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

¢ evaluatorul are experients in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatii

¢ nici 0 persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

* nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU

DIRECTOR GENERAL -
EXPERT EVALUATOR . .

Ing. TODICA GLEUGEN
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CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Oblectul evaluarii

Obiectut lucrarii il constituie o suprafata de teren de 70 mp, amplasat in Bacau, zona pachetului de & linii in
Cap Y a statiei Bacau, aflat in proprietatea privata a C.N.C.F. ,CFR" S.A. in dreptul km 302+ 866,76, ce se
doreste a se expropria in baza Legii 256/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

1.2. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii proprietatil, la data de 24.05.2011, in vederea exproprierii in baza Legi
nr. 255 / 2010.

1.3. Definirea valorii $i data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflecta rezuitatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de

fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare IVS 2, baza de evaluare este valoarea de piata:

« VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor Internationale de Evaluare - IVS) este suma estimata,
pentru care o proprietatea va fi schimbatd, la data evaludri, intre un vanzator hotarat gi un cumparator
decis, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care
partile implicate au actionat n cunostintd de cauza, prudent §i fara constrangere.

Data estimarii valorii este 24.05.2011.

1.4. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata 1n lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la baza estiméri in valutd, s-a utitizat cursul valutar BNR, valabil la data de
24.05.2011, respectiv: 1 EURO = 41263 RON.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al C.N.C.F"CFR" S.A. asupra terenului intravilan ce face
obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatile puse ia dispozilie de
proprietar (f&ra a se face investigatiiverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la comanda
proprietarului In acelagi timp si destinatar). El este considerat integral gi nerestrictiv.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport a fost elaborat in urmétoarele ipoteze si conditii limitative:

« evaluarea s-a efectuat pe baza documenielor furnizate de cétre beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asumna nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

» FEvaluatorul nu are cunostinta de situatia juridica a terenului.

« informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea s4 ofere o garantie asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile f&ra a-gi asuma nici o responsabilitate n privinta corectitudinii lor;

« proprietatea este evaluata ca fiind livers de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

s se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent
al acesteia;

o datele referitoare la dimensiuni si suprafete au fost extrase din Planul de situatie si Raportul de expertiza
tehnica extrajudiciara puse la dispozitie de catre Beneficiarul lucrarii;

e se presupune ¢ proprietatea este in concordantd cu toate reglementérile locale §! republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile gl restricttiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse
in prezentul raport;

« se presupune ci toate autorizatile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii

_ sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizérile luate in considerare Tn prezentul raport;

B
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« se presupune ci ulilizarea proprietatii corespunde granitelor $i nu existd nici o servitute in afara celor
descriese in raport;

« nu se detin informatii cu privire la existenla unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate,
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea sl nici obligatia de a depista astfel de substante,

» estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime i orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare,

« previziunile sau estimarile continute in raport s-au fAcut in conditfile actuate ale pietii;

» evaluarea s-a efectual in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

« evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie n
instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta,

s prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fard aprobarea scrisd a evaluatoruluj;

» acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dac3 acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si at ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
drmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.7. Sfera evaluari}

Avand in vedere scopul evaluarii, respecliv “estimarea valorii proprietalii, la data de 24.05.2011, in vederea

exproprierii in baza Legii nr. 255 / 2010/, Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata

imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare obtinute de
la Agentia Imobiliara ADIMAX Bacau str. Mioritei nr. 68, telf /fax 0234516045 persoana de contact Adina
Neagu nr. 0723505533. informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

» Evaluatorul a verificat veridicitatea informatiilor prime prin discutarea cu partile ce au/vor participa la
tranzactii;

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare in zona si in imprejurimi si gradul de
vandabilitate al zanet.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificarea proprietatli, descriere juridica

Evaluarea a fosl solicitatd de Primaria mun. Bacau, prin comanda nr. 105/16.05.2011.

Beneficiarul lucrarti a prezentat, drept documente de aferente proprietatii urméatoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport,

o Notainterna nr. 491168/18.04.2011;

» Plan de situatie — Modernizare Cailea Moinesti,

Prin mentionarea documentelor anterioare, Evaluatorul nu certifica corectitudinea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare

2.2, Tipul proprietatii; definirea pietil

Proprietatea evaluald este de teren intravilan cu destinatia curti constructii cu suprafata de 70 mp, aceasta

facand parte din proprietatea privata a C.N.C.F."CFR" S.A. in zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei

Bacau. Amplasamentut si utilitatile de care dispune nu i confera o flexibilitate marita, acesta putand fi utilizat

doar pentru cauza de utilitate publica si numai cu acordul C.N.C.F."CFR" S.A pentru toate activitatile permise

de PUZ, respectiv:

» cladiri si constructii speciale cu destinatie de transport CF;

e cladiri si constructii speciale cu destinatie de utilitate publica (structura rezistenta pasarela peste calea
ferata),
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Zona de delimitare a subpietei este dispusa in vecinatatea Podului Margineni zona care cuprinde ansambluri
de blocuri de locuinte, banci, unitati de prestari servicii si comerciale. Gradul de ocupare al terenului este de
peste 90%, suprafetele libere fiind destinate cailor de acces, spatilor verzi gi parcérilor. Nu sunt parcele mari
de teren libere, construibile.

Piata specifica a proprietatii este cea a terenurilor libere, cu suprafete mici si cu un amplasament bun pentru o
dezvoltare imobiliara profitabila. La data evaluarii piata imobiliara inregistreaza un trend negativ, ca urmare a
crizei economice ce se manifesta atat la nivel international cat si la nivel national. In urma acestor aspecte
negalive, preturile proprietatilor imobiliare au scazut foarte mult, ajungand la nivelul celor inregistrate in urma
cu 2 + 3 ani, fiind posibil ca tendinta de scadere sa continue. Aceasta diminuare a preturilor pe piata imobiliara
se datoreaza in primul rand dezechilibrului aparut, respectiv prin devansarea cererei de catre oferta, mai ales
pe fondul fipsei de lichiditati pe piata ca urmare a inaspririi conditiilor de creditare.

2.3. Aspecte economico - soclale

Municipiul Bacau in care se afla proprietatea evaluata este resedinta de judet, oras industrial, affat in piina
dezvoltare mai ales dupa 1989, cand a inceput sa se dezvolte si proprietatea privata.

Din punct de vedere economic Tn Bacau functioneaza societéti cu profil industrial de interes national §i chiar
mai mult, cum sunt societatea de constructii si reparatii avioane AEROSTAR, societatea de constructii masini
unelte WMW, societati de prelucrare a lemnului, un mare numar de societéti de productie textild $i confecti,
societati din industria alimentar3, etc; toate societatile amintite sunt privatizate, iar In Bac3u s-au dezvoltat
multe alte afaceri particulare ale unor societati cu capital atat roménesc, cat si strain.

Municipiul Bacau beneficiaza de o infrastructurd bine dezvoltata, dupa cum urmeaza:

* este strabatut de drumurile europene £85 si E57 - artere de circulatie europeana si nationald;

s feroviar, Bacdul reprezintd un important nod de cale ferat;

* legaturile aerieng sunt realizate prin intermediu! aeroportului international.

In cadrul municipiului Baciu actioneazi o retea de banci comerciale foarte dezvoltatd (BCR, BRD,
BANCPOST, BANCA TRANSILVANIA, ROMEXTERA, ITALO ROMENA, UNICREDIT - TIRIAC, BANCA
ROMANEASCA, EXIMBANEK, INGBANK, CARPATICA, etc)

Populatia municipiului Bacau, dup4 datele statistice publicate ia finele anului 2008, este de 175.500 locuitori.

2.4. Informatii despre zona si amplasament

Terenu! supus evaluarii este amplasat sub pasarela Margineni, zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei
Bacau, pasarelela ce face legatura dintre oras si platforma industriala situata pe Calea Moinesti. La datq
evaluarii, traficul rutier este intens, zona fiind preponderent cu caracter rezidential si comercial inspre oras si
industrial spre Margineni. Zona este dens populatd, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri medii si
mici. Nu sunt surse de neplaceri in imediata apropriere, iar nivelul protectiei din partea fortelor de ordine
publici este optima. Utilitatile si amenajarile stradale sunt adecvate. Colectarea gunoiului este asigurata dt_a
catre serviciile specializate ale Primariei municipiului, acesta fiind transportat la groapa de gunoi a orasului.
Proprietatea evaluati are urmatoarele vecinatati:

« la nord: teren proprietatea CFR;

la sud: teren proprietatea CFR;

la est: CF ind. ELBAC;

la vest: CF ind. COMERCIAL.

£ @

2.4. Descrierea terenului:

Terenu! ce face obiectul evaluarii este in suprafata de 70 mp este amplasat sub pasarelela Margineni a
Municipiului Bacau in zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei Bacau, intre liniile ,CF ind. Comercial” si ,CF
ind. Elbac”.

Conform Notei interne nr. 491168/18.04.2011 al Primariei Municipiului Bacau, avand in vedere demararea
obiectivului de investite "Modernizare Calea Moinesti, Municipiul Bacau, Judetul Bacau' pe terenul in
suprafata de 70 mp amplasat in dreptul km CF 302 + 886,76 este proiectata Pila nr 8 al viitoarel pasarele ¢®
se doreste a se construi. Terenul este plat avand o forma dreptunghiulara si se afla in proprietatea privata a
C.N.C.F. ,CFR" S.A
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2.7. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Analiza cererli

Cererea pentru o proprietate ca cea evaluatd poate veni din partea persoanelor fizice si/sau juridice care
doresc sa construiasca o cladire in scop comercial, dar si din partea celor care anticipeazé perspeclive de
dezvoltare, deci vor cumpdra in scop speculativ.

Evident c& aceste doua categorii de investitori trebuie s& dispuna de o finantare corespunzitoare, deoarece
politica bancilor s-a modificat foarte mult odata cu instaurarea crizei financiare.

Nu putem estima cate astfel de cereri vor exista, dar ele ar putea fi In numé&r suficient, daca oferta va fi
formutaté in valori realiste. Chiar daca exists o cerere relativ mare pentru acest gen de proprietati, datorita
lipsei de lichiditati pe piata tranzactiile sunt foarte rare.

In continuare prezintam cateva exemple de asemenea proprietati;

Nr,

. .. Pret vanzare Termen de
crt. Locatie Zona Caracteristici (euro /mp) | tranzactionare (luni
o Teren intravilan, S = 250
1 E?caaou, sir. Mioritei, Mediana mp, fara restrictii de 125 oferta de vanzare
) canstructii, toate ulilitatile,
Teren intravilan, S = 320
2 | Bacau, sir. Apusului Mediana mp, fara restrictii de 110 oferta de vanzare
construclii, toate utilitatile
Teren intravilan, 8 = 250
3 S;?:&jg's Mediana | mp, fara resiriclii de 100 oferta de vanzare
constructii, toate ulilitatile,
Oferta competitiva

La data evaluarii oferta pentru terenuri libere, construibile, in zona centrala si mediana este redusa deoarece
exista foarte putine locatii libere, cea mai mare parte a terenurilor fiind deja ocupate de constructii. Aceasta

oferta limitata a dus la cresterea accelerata a preturilor, tendinta care se pastreaza si in prezent, chiar daca
piata imobiliara este in regres relativ.

Echitibrul pietei

Zona care defineste segmentul de piata imabiliara studiat, prin caracteristicile sale, este la un nivel foarte bun
de satisfacere a dorintelor calitative ale comerciantilor, ins& insuficient cantitativ, praprietatile oferite fiind in
numar limitat. Chiar daca exista cerere pentru proprietati similare in zona, pe fondul lipsei de lichiditati si a
ofertei limitate, exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii fata de oferta

)
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $1 CONGLUZIILE

3.1. Cea mai bund utilizare

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
profitabila a acesteia.

“In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, CMBU este definita ca "utilizarea cea mai
probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Avand in vedere ca proprietatea evaluata are o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, fiind
amplasat intre linile de cale ferata, consideram ca cea mai buna utilizare este de teren cu destinatie de
utilitate publica, respectiv constructii speciale specifice transportului CF. Analiza CMBU nu poate face obiectul
unui studiu de proprietati imobiliare terenul nefiind adecvat acestai activitati.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor Internationale de Evaluare respectiv:

» produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG, prin degajarea
traficului auto pe directia Bacau - Moinesti ;

» utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe
acces neingradit si o functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in
baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic
general al mun. Bacau (PUG).

¢ pe baza studiilor de fezabilitate ale Primariei Bacau se considera oportuna si fezabila financiar
executarea unei astfel de investitii.

Avand in vedere solicitarea pentru care se intocmeste prezentul raport de evaluare respectiv estimarea valorii
terenului pentru expropiere in vederea construirii unei fundatiifpile pentru pasarela ce traverseaza calea ferata,

evaluatorul considera oportuna ca ipoteza de lucru aplicarea principului substitutiei si analiza valorii unui teren
in zona apropiata liber de sarcini.

3.2, Modu! de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii parcelei de teren ce face obiectul prezentului raport s-a utilizat abordarea comparatiei
directd a vanzarilor.

3.2.1. Abordarea pe baza comparatiei directe

Abordarea prin comparatie directd presupune ca proprietatea evaluats este comparats cu proprietati similare
care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date
despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demanstra pretul probabil cu care s-ar
vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata.

Tehnica aplicata pentru identificarea si cuantificarea corectiilor este cea a comparatiilor relative. Terenul a fost
considerat fara restrictii legale.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele;

drepturile de proprietate

conditii de finanatare

durata de exploatare in ani;

conditiite de vanzare;

conditii de piata (data tranzactiei);

caracteristici tehnice;

caracteristici economice;

utililizarea;

. componenete speciale;

10. cheltuieli imediate dupa cumparare,

Desfasurarea calculelor si corecliile efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

In analiz& au fost utilizate trei proprietati comparabile, situate In vecinatatea terenurilor supuse evalusrii.
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Bacau, str. Mioritei, nr. 80 (zona Pod Margineni}, in suprafata de
250,00 mp, cu o forma regulata, construibil 100%, toate utilitatile, este 1a vanzare |a data evaluarii cu 125,00
eurofmp. Informatia este credibila fiind preluata de la agentia care detine oferta,
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COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Bacau, str. Apusului, in suprafata de 320,00 mp, cu acces la
strada, cu o forma regulata, construibil 100%, toate utilitatile, este la vanzare la data evaluarii cu 110,00
euro/mp. Informatia este credibila fiind preluata de la agentia care detine oferta.
COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Bacau, str. Maramures, in suprafata de 250,00 mp, cu acces la
strada, cu o forma regulata, construibil 100%, toate utilitatile, este la vanzare la data evaluarii cu 100,00
euro/mp. informatia este credibila fiind preluata de la agentia care detine oferta.

Explicitarea corectiilor:

1. Avand in vedere ca nu sunt tranzactii efectuate, sunt oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a corectat
In functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei
evolutiei pietei imobiliare, diferenta de localizare dintre locatiite comparabile si subiect a fost corectata
conform pietei imobiliare;

3. Diferenta de suprafala a terenuiui afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a
constatal ca o diferenta de suprafata de + 100 mp afecteaza pretul unitar cu + 10 euro/mp;

4. Datorita faptului ca terenul evaluat se afla amplasat intre liniile de cale ferata, avand astfel restrictii de
construire, comparabilele au fost corectate cu + 10%;

5. Destinatia terenurilor influenteaza valoarea proprietatli, astfel s-au facut corectii de + 30%.

Din analiza efectuata a rezuitat ca cea mai aprapiatd comparabild de subiect este Comparabila 3 decarece

aceasta are cea mai mica corectie neta, bruta si cel mai mic raport C.T.B. / Pretul de vanzare.

Astfel, in urma aplicarii acestei abordari s-a estimat urmatoarea valoare de piata a terenului la data de
24.05.2011;

Valoare
Spacificatie Tip abordare Valoare Valeare unitara Observatti
{lel) {euro) {eurimp)
in conformitate cu
Teren, 8 = 70 mp, Bacau, zona
. e y Abordarea pe baza Standardele
pachetului de 6 linii Cap Y a comparatiel dircle 23.110,00 5.600,00 80.00 | | iernationale de
statiei Bacau Evaluare
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SECTIUNEA 2.

PREZENTAREA UNE| VALORI DE CIRCULATIE STABILITA IN BAZA EXPERTIZELOR INTOCMITE S

ACTUALIZATE DE CAMERELE NOTARILOR PUBLICI N CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGII
255/2010 S| A HG 53/2011

In conformitate cu prevederile Legii 255/2010, a Hotararii nr. 53/2011 pentru aprobarea normelor
metodologice a Legii 255/2010 si a cerintelor caistului de sarcini aferent achizitiei serviciului de evaluare, s-a
estimat valoarea terenului si pe baza expertizelor intocmile si actualizate de camerele notarilor publici.

Astfel, in urma analizei expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publicl, valoarea minima a

unui metru patrat de teren cu destinatia curti - constructii in zona B a Circumscriptiei Teritoriale a Judecatoriei
Bacau este de 84,72 euro / mp.

Astfel, in urma utilizarii expertizelor intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici valoarea terenulut a
fost estimata la:

Valoare
Specificatle Tip abordare Va::sre ' \;gtﬁ;)e unitara Obsearvatii
{ {eurimp)
i rmitate
Teren, S = 70 mp, Bacau, zona | Expertizele intocmite si 23 gf;iér;;joer;go
pachetului de 8 linii Cap Y a actualizate de Camerele | 59.410,00 | 14.397,00 94,72 Internationale de
statiei Bacau Notarilor Publici ; Evaluase

Not# 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA,

A N, 4{?‘;
5%, VaLash 1 S,
G EVALUATO'%.‘;‘_‘/

EXPERT EVALUATOR EXPERT EVALUATOR
Ec. DORIN ARBANAS - MOCANU Iing. ADRIAN POPA

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului tucrarii
precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata

11
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- PRIMARIA MUNICIPTULUI BACAU e
SERVICIUL JURIDIC 51 APLICAREALEGILOR PROPRIETATI |
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1
Serviciul Administrare si Inventarierea Patrimoniului, Fond Locativ si Indrumare ¢ ¢

Asociatii de Proprietari , AL ﬁﬁfv qf
Directia Drumuri Public o .
e & 53‘ t#JDM h):b ?“

L N G yof Y o
Avand in vedere demararea obiectivuluj de investitie ,, Modemizare? Ca eag I
Moinesti, Municipiul Bacau, Judetyl Bacau”, constand in largirea Caii Moinesti de la At
km 1+375 lakm 14975, de la doua benzi de circulatie (una pe sens) la patrn benzi de ¥ §g@
circulatie ( doua pe seng ). inclusiv largirea ,, Pasajului superior Margineni de la lqn(jt""“"
F1+700 ( km CF 302+886,76 de pe linia magistrala de cale ferata 500 Ploiest; Sud ~ tu !
Domesti - Viesani Fr, in statia Bacau — Cap.Y, se impune necesitatea stabiljrii regimuluie” x°
juridic al terepului in suprafata de 70 m.p.. . ot Lu’,ﬂ
In urma verificarilor efectuate s-a constatat ca W cadrul perimetrului afectat de ‘3\
obiectivul de investitie |, Moderizare Calea Moinesti, Municipiul Bacau, Judetul ¥y
Bacau” exista o suprapunere cu proprietatea privata a C.N.C.F. ,CFR” S.A., situat ¥ @&
in zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei Bacau, in dreptul km. CF
302+886,76, pe o suprafata de 70 m.p., iv acest caz fiind Becesara exproprierea
peuntru cauza de utilitate publica acestei suprafete,
Avand In vedere cele prezentate si prevederile legale aplicabile in vigoare, respectiv:
- art. 44 alin. 3 si 6 din Constitutia Romaniei,
- art, 481 Cod civil,
- Legea nr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
- Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor objective de interes national, judetean si local,

Avand in vedere -prevederile legale mai sus mentionate, -precum--si - necesitatea
demararii procedurii exproprierii pentru cauza de utilitate publica a terenului in
suprafata totala de 70 myp, situat in zona pachetului de 6 linii in Cap Y a statiei Bacau, in
dreptul km CF 302+886,76, solicitem luarea masurilor care se impun pentru demararca
acestor proceduri. :

Astfel procedura exproprierii mai sus amintita implica conform art.4, alin.2 din H.G.
nr. 53 din 19.01.201) pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utiljtate publica, necesar realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, parcurgerea urmatoarelor etape:
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- indicatori tehnic
telinico economjce aferente;

- Suma globala a despagubiy

raport de evaluare intocmit avs

nd in vedere
Camera Notarilor Publici,

intocmit conform Expertizei actualizate de Ca

0 econeonici aj huerarii de

iler estimate de catre exprépriator pe

RIMARIA BC PAGE

interes local pe baza documentatiei

haza unui
expertizele intocmite si actualizate de

termenul in care se vireaza suma cu titlu de despagubiri

mp pe bara unui raport de evalyare
mera Notarilor Publici.

Intocmirea unui proiect de HCL, care sa cuprinda cele de mai sus.

: 2. Consemnarea sumej individuale re
) Aispozitia proprietarilor - anterior notificarii

3.- intoemire documentatie telinico-
studiului de fezabilitate ;

/ - intecmire documentatie de eXpropriere
dvizare pentru suprafata totala de

prezentand plata despagubjrilor, Ia

economica — care va contine varianta finala

si depunere la OCPI, urmata de

70 mp, apartinand numitej C.N.C.F. ,CFR”
S.A.

Documentatia cadasu'al-jﬁridica

zile lucritoare de la solicitarea expropriatoruluj,

Dupé recepfionarea documentatiei cadastral-juridice, OCPI
............. a intentiei de expropriere,

Tnscrierea in CF ny.

4. Afisarea intentiej de expropriere, dupa primirea receptiei de la OCP] - cy
la suprafata de 70 mp, apartinand numitilor C.N.C.F. * CFR”

5. Notificarea intentiej de exp
* prin posta proprietarului; -

6. In termen de 30 de zile lucratoare de la primirea notificari
obligatia sa se prezinte la sedjul nostry, in vederea stabilirij unej Jjuste

7. In termen de 5 zile de la expirarea termenului

nu se prezinta in termen sau nu se ajunge la o intelegere

expropriatorul emite decizia de expropriere — care
predarea imobilului,

‘ pentru terenul in suprafata de 70 m.p. propus
Spre expropriere se avizeazs 51 se receptioneazd de citre OCPI Bac

au,. in maximum 10

Bacau procedeaza )a

privire
S.A. — anterior notificarij

ropriere a terenului mai sys mentionat se transmite

, proprietarii au
despagubiri.

de mai sus (chiar daca propriatarul

cu privire la suma),
constituie titlu executoriu pentru

B4
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A

Contestatia asupra-deciziei nu Suspenda transferul dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile in cauza.

1

tului de proprietate Opereaza
expropriere, obligatoriu ulterior

8. Transforu) drep
administrativ  de

din Iﬁé‘melltul emiterii actului
despagubirilor.

consemmarii sunei aferente

EI ‘ 9. In termen de 5 zile de la emiterea decizie]

, , " privind constituirea une; comisii, care sa
verifice dreptul de proprietate s ¥\
despagubirilor de catre proprietar,

TR

10.Expropriatul nemultumit de
instantei de judecata in termenul g
) ‘hotararii de stabilire a cuantumuluj

cnantumul despagubirii
eneral de prescriptie,
despagubirii,

prevazute se poate adresa
calculat de la data comunicari;

€ enumerate( in maxim 2

s
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uprafata totala de 70 m.p. situat in zona pachetului de 6 linjj
m Cap Y a statiei Bacau, in dreptul km CF 302+886,76.

Pentru a identifica maj exact suprafata ce urmeaza a f expropriata va anexam o

copie dupa avizul favorabil acordat de Compania Nationala de Caj Ferate “CFR” - §.A.
ur.1/C/2194/2010 pentry acesta suprafata ce urmeaza g fi expropriata, insotit de planul
de situatie si un plan Suprafetd ocupate..

Va asiguram de tot sprijinul nostru in parcurgerea procedurii de expropriere,

Serviciul Juridic si Aplicarea Legilor Proprietatii
Sef Serviciu

Comeliu Gavrilescy

! % —_ ' Consilier Juridic

Remus Dedu

RD/RD Ex. 3
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