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HOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publica, pe o perioada de 5 ani, a spatiului
nefolosit, rimas liber prin modernizarea P.T. 117, situat In Baciu, str.
Skinicului, cu destinatia, sediu asociatie proprietari

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI BACAU

Avand in vedere:

- Prevederile art.123 alin 1 din Legea nr. 215/2001 a administratiel publice
locale, republicata; A

- Referatul nr.25.376/18.06.2007 al Directiei Patrimoniu;

- Adresa nr. 1166/05.06.2007 a Asociatiei de Proprietari nr.83 Bacau;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu;

in baza dispozitiilor art.36 alin(2) lit."c”,alin.5 lit."a” si ale art.45 alin(3) s1 (5) din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata

HOTARASTE

Art.1 Se aproba inchirierea prin licitatie publicd deschisa, a suprafetei de 25 mp,
spatiu aflat in domeniul privat al municipiului Bacdu st nefolosit, rdmas liber prin
modernizarea P.T. 117, situat in Bacdu, in str. Slanicului, cu destinatia, sediu
asociatie de proprietari identificat prin Planul de situatic Anexa nr. 1, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art2. Se aprobi comisia de licitatie pentru inchirierea spatiului in suprafatd 25 mp,
situat in Bacéu str. Slanicului, In urmétoarea componenta:

Constantin Scripdt — viceprimar - presedinte
Gavril Pircu — Director Directia Patrimoniu - membru
Bogdan Adam — consilier Serviciu Financiar Contabil - membru
Maria Lepidatu — cons. jr.Serv. Juridic Contencios - membru
George Bogatu - consilier local —membru

Secretar al comisiei de licitatic : Mironescu Rodica — consilier Serviciul Patrimoniu.

Art.3. Se aprobi pretul minim de pornire la licitatie la suma de 1 lew/mp/luna,
conform H.C.L nr. 360/2006.



Art.4. Se aprobad Caietul de sarcini corespunzator amplasamentului, conform Anexei
nr. 2 parte integranta din prezenta hotarére.

Art.5. Se aproba contractul cadru de inchiriere, potrivit Anexei 3 parte integranti din
prezenta hotirire si se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu sa semneze
contractul de inchiriere, dupa adjudecarea licitatici.

Art.6. Directia Patrimoniu si Directia Economica din cadrul Primériei municipiului
Baciu, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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ROMANIA ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA
JUDETUL BACAU NR.274 DIN 31.07.2007
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL A
DATE DESPRE PROPRIETAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Mirisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA DE INCHIRIERE

1. PREZENTAREA TERENULUI SUPUS iNCHIRIERII

AMPLASAMENTUL = P.T.117, Baciu, str. Slanicului , conform schitei anexe
SITUATIA JURIDICA : domeniu privat, proprietate a Municipiului Bacau
SUPRAFATA INCHIRIATA : 25 mp

2. OFERTA DE INCHIRIERE

Imobilul ce se inchiriazi este in suprafati de aprox.25 mp si se afla situat in
localitatea Bacau, str. Slinicului, fiind o parte din P.T. 117, spatiu care nu mai este
folosit de catre SC CET SA Bacau, in prezent fiind folosit ca adédpost de oamenii
striizii. Acest amplasament se inchiriazd in vederea amenajarii lui ca sediu asociafie
de proprietari, reabilitirii gi redarii circuitului civil.

Chiriagul este obligat si execute lucriri de investitii pentru imbunatitirea stérii
imobilului si a spatiului inconjuritor conform planului urbanistic de detaliu.

Investitia realizatii trebuie si respecte P.U.Z. si P.U.D. pe bazi de proiect legal
avizat gi aprobat, si fie in concordan{i cu sistemele de calitate 1SO 14001 si 9001 —
mediu si de calitate.

Chiriasul va face demersurile necesare pentru a fi racordat la refea electrica, de
gaze, de apa si canal, pe cheltmala sa.

Subinchirierea, imprumutul in totalitate sau in parte a bunului inchiriat sau
cesiunea contractului de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice este
interzisa, sub sanctiunea nulitatii contractului

Drepturile si datoriile pirtilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.



La incheierea pericadei de finchiriere, investitia realizatdi va face parte din
domeniul privat al municipiului Bacau, fira drept de despagubire a chiriagului.

Schimbarea destinatiei bunului o poate face doar proprietarul prin H.C.L.
OBIECTIVUL URMARIT = AMENAJARE SEDIU ASOCIATIE DE
PROPRIETARI, REABILITAREA LOCATIEI, REDAREA AMPLASAMENTULUI
CIRCUITULUI CIVIL, CRESTEREA GRADULUI DE SIGURANTA A ZONEI
DURATA INCHIRIERII =5 ANI
PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI : 1 RON/MP/luna
GARANTIA DE PARTICIPARE : 1.000 RON
TAXA DE PARTICIPARE + CAIET SARCINI : 100 RON

Locul, data si ora desfisuriirii licitatiei : Primiria Municipiului Bacau, str.
Mirasesti nr.6, 14.09.2007, ora 12,00.
Data limitii pinii la care se fac inscrieri la licitatie :13.09.2007, ora 11,00.

ACTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE

Pot participa la licitatie asociatiile de proprietari infiintate in mod legal care
demonstreaza cu acte ca nu au spatiu adecvat desfasurarii activitafii.

Inscrierea la licitatie se face pe baza unei cereri insotitd de urmétoarele acte:

- Certificat de inregistrare fiscali;

- Hotirirea de infiintare a asociatiei;

- certificat fiscal emis de Administratia Financiarid a municipiului Baciu;

- certificat fiscal emis de D.I.T.L. Baciiu din care rezulti ci nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitirii taxei si garantiei de participare la licitatie, prevazute in
anuntul publicitar (xerocopii dupi chitantele de eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciiu sau al O.P.);

- dovadi de la Directia Juridici din cadrul Primériei Municipiului Bacau
din care si rezulte ci ofertantul nu este in litigiu cu Primiria Municipiului
Baciu, litigiu care are ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a
chiriei datorate si a penalititilor aferente din derularea contractelor de
inchiriere perfectate anterior de pirti;

{n cerere se vor mentiona numele presedintelui sau a administratorulut,

numarul

telefonului de contact, adresa sediului, numarul contului bancar §1 denumirea bancii,
numirul chitantelor de depunere a taxei de part1c1pare sia garantlel de participare.

Taxa de participare este de 1000 RON si include si pretul caietului de sarcin,
iar garantia de participare este de 100 RON.

Taxa de participare §i garantia se vor achita pe chitanfe separate pentru a
permite restituirea in caz de neadjudecare.

in caz de neadjudecare, in termen de 5 zile, se va restitui concurentilor
necagstigitori garantia de participare.



Reprezentantul desemnat al participantului la licitatie se va prezenta in ziua sl ora

precizate avind asupra sa urmdtoarele documente:

- imputernicirea semnati de administrator sau presedinte insotitd de un
document de identitate recunoscut, iar in cazul presedintelui sau a
administratorului de un document de identitate;

- documente care privesc infiintarea si functionarea asociatiei;

- stampila autorizata a societatii;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

inchirierea imobilului PT 117 din Baciu, str. Slanicului se face prin licitatie
publicd deschisi, conform prevederilor art.14 st 15 din Legea nr.213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificdrile si completarile
ulterioare, codului civil.

Tnscrierea la licitatie se face pani la data de 13.09.2007, orele 11,00, data la
care ofertantii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie,
precizate in caietul de sarcimi.

Licitatia se va desfisura in data de 14.09.2007, orele 12,00, in prezenfa
comisiei de licitatie stabilitid prin dispozitic a primarului si a candidatilor inscrigi la
licitatie si va fi condusa de Pregedintele Comisiei de licitatie.

Prefurile minime pentru inchirirere, care reprezintd si preful de pornire al
licitatiei sunt cele stabilite pe zone de amplasament, conform H.CL.
nr.360/28.12.2006, adica | RON/mp/luna.

Pasul de licitatic este stabilit la 1 RON/mp/lun.

Pretul inchirierii licitat va fi indexat trimestrial cu rata inflatiei prevazuta in
Buletinul Statistic de preturi la capitolul ,.Servicii”, fara a fi necesar acordul explicit
al partilor contractante.

Modul de achitare cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de platd se
vor stabili prin contractul de inchiriere.

Cagtigitorul licitatiei va fi desemnat ofertantul care oferd cel mat mare pret
peste pretul de pornire.

in caz de neadjudecare, licitatia s¢ va repeta in data de 21.09.2007. Inscrierea
are loc pani in preziua desfiguririi licitatiei, sau a repetérii acesteia, orele 12,00.

in cazul repetarii licitatiei, indiferent din ce cauzi, se va percepe o altd taxa de
participare la licitatie.

Pentru departajare se va tine cont de data si numarul de inregistrare al cererii de
inscriere la licitatie.

Pentru stabilirea ordinei se va tine cont de data si numarul de inregistrare al
cererii de inscriere la hicitatie.

in cazul inscrierii 1a licitatie a unei singure asociatii de proprietari se va trece la
metoda de negociere directa.



Daca adjudecatarul licitatiei nu semneazi contractul de inchiriere, acesta va
pierde garantia de participare la licitatiei iar amplasamentul va fi disponibilizat
organizindu-se o alti licitatie.

Pentru ofertantul care a fost declarat cAgtigator al licitatiei, garantia de
participare va fi considerati avans la plata chiriei.

Contestatiile se vor depune la sediul Primériei municipiului Bacdu in termen de
5 zile calendaristice de la data licitatiei, respectiv a repetdrii acesteia.

Comisia de licitatie va incheia procesul — verbal de desfasurare a licitafiei in
care se vor mentiona, persoancle participante, ofertele depuse, pasii de licitatie, oferta
desemnatai castigitoare sau neprezentarea nici unui ofertant, eventuale contestatii,
oferte respinse. Pe baza procesului — verbal de desfasurare a licitatiei, in cazul in care
a fost stabilit un céstigitor se va incheia contractul de inchiriere, in maxim 30 de zile
de la stabilirea cagtigitorului.

Garantia de participare va fi restituit participantilor la licitatie care nu au fost
declarati castigatori, in urma depunerii unei cereri scrisc la sediul Primariei
Municiptului Bacau.

CONTRASEMNEAZA §
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ROMANIA ANEXA NR. 3 LA HOTARAREA
JUDETUL BACAU NR.274 DIN 31.07.2007
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

CONTRACT CADRU
DE INCHIRIERE

I.  PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Bacau, cu sediul in Bacau, str. Mardgesti nr.6,
judetul Bacdu, avand contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria
Municipiului Bacau, C.Ul. 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo
Stavarache, mandatat si reprezinte interesele municipintui in calitate de persoana
juridica civild, in calitate de proprietar, pe de o parte

SI

2.Asociatia de Proprietari .......ovcmcncisscenee. , cu sediul in Bacau, str........... ,
ORC............ , CUIL.ene , CONt...ooeoiiinnieiieeeeeeeeee deschis la
...................... , reprezentati de ..............persoand fizicA/roméind, posesoare a
Cl,sera..nr...,CNP............ ,avind functiade ................ ,in calitate de chirias,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il constituie procurarea folosintei bunului, prin
inchiriere, respectiv spatiul in suprafati de 25 mp, situat in perimetrul PT 117 din
Baciu, str. Slanicului conform schifei anexe.

Imobilul respectiv este proprietate privati a municipiului Bacau.

Art.2. Imobilul este dat in folosinti chiriasului in vederea reabilitirii locatiei,
redarii circuitului civil urménd a fi folosit pentru sediu asociatie de proprietari.

Art.3. Predarea primirea obiectului inchirierii se face pe baza de proces-verbal
de predare-primire, anexa la prezentul contract.

III. TERMENUL

Art.4. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, cu incepere de la
datade ......c.ccooovennnne. pandladatade ...



Art.5. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor,
prin act aditional, pentru o perioadi stabilitd de comun acord.

IV. PRETUL CHIRIEL, MODALITATI DE PLATA

Art.6. Pretul chiriei este stabilit la .............. , pentru un tarif de .....lei/mp/lund,
stabilit in gedinta de licitatie din data de................

Art.7. Pretul stabilit 1a art.6 va fi indexat trimestrial cu rata inflafiei prevazuta
in Buletinul Statistic de preturi la capitolul ,Servicii”, fard a fi necesar acordul
explicit al parfilor contractante.

Art.8. Plata chiriei se va face lunar/sem./anual, pdnd la data de 25 a lunii
pentru care se datoreazi chiria /25 decembrie a anului pentru care se datoreazi chiria.

Art.9. Plata chiriei se face prin conturile

- contul proprietarulul ......................
- contul chiriagului......................

Art.10. Neplata chiriei la termenul stabilit, autorizeazi proprietarul a solicita
chiriagului plata de daune, a percepe penalititi de 0,1%/zi intirziere, conform
legislatiei in vigoare.

Art.11. Daci intirzicrea virdrii sumelor datorate este mai mare de 30 de zile
fati de termenul scadent si daca in aceastd perioada nu este invocatd forta majord sau
nu intervine o noud intelegere intre parti, proprietarul poate inifia instituirea
procedurii de reziliere a contractului de Inchiriere, cu notificarea acestet intenfii citre
chirias.

V. DREPTURI SI OBLIGATII

A.Drepturile si obligatiile proprietarului

Art.12. Proprietarul, prin reprezentantii sai are dreptul sa inspecteze bunul
inchiriat, si verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum §i modul in care este
satisficut interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor
asumate in limita prevederilor existente in oferta depusi si ale prezentului contract.

Art.13. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen
proprietarul are dreptul de a dobandi bunurile rezultate din investitile facute, fara
drept de despagubire a chiriagului.

Art.14. Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriagului cu 60
de zile, numai din motive exceptionale legate de interesul local.

Art.15. Proprietarul va preda chiriagului imobilul, liber de orice sarcim, pe baza
de proces — verbal de predare primire, in care se va specifica detaliat suprafata,
perimetrul, vecinatitile. Procesul verbal va fi semnat i stampilat de ambele parti,
constituindu-se anexi la prezentul contract.



Art.16. Proprietarul se obligi si asigure folosinta linistitd §i utild a bunulwi
inchiriat pe intreaga perioada a contractului, garantind chiriagul contra pierderii totale
sau partiale a bunului, contra viciilor, tulburirii folosinte.

Art.17. Proprietarul nu va stinjeni pe chiriag in exercitarea dreptului de
folosinti asupra amplasamentului inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea
micsora folosinta acestuia.

B. Drepturile si obligatiile chiriasului

Art.18. Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de inchiriere.

Art.19. Chiriasul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care
fac obiectul contractului, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parfi prin
contractul de inchiriere.

Art.20. Chiriasul se obligd sd achite chiria in conditiile stipulate la cap ITI din
prezentul contract.

Art21. Pe toati durata inchirieri, chiriasul va suporta toate cheltuiclile
referitoare la utilitafile consumate, respectiv energia electricd, encrgia termica, apa,
canalizare, salubritate, telefon, incheind in acest sens contracte cu furnizori de
utilitati.

Art22. Chiriasul va realiza lucrarile pentru utilititile necesare, in mod
independent si pe cheltuiala sa.

Art23. Chiriasul se obligd si intrebuinteze obiectul contractului ca un bun
proprietar si potrivit destinatiei previdzute la art.2 din contract.

Art.24. Chiriasul se obligd si amenajeze imobilul pe baza de proiect legal avizat
si aprobat.

Art.25. Chiriasul se obligi sa nu subinchirieze, imprumute in totalitatc sau in parte
bunul inchiriat sau si cesioneze contractul de inchiriere unei terte persoane juridice
sau fizice, decit cu acordul scris al proprietarului, sub sanctiunea nulitatii
contractului.

Art.26. Chiriasul se obliga si obtini toate autorizatiile legale de functionare de la
organele in drept si le emitd, necesare desfagurarii activitafii.

Art.27. Chiriasul va permite proprietarului, prin reprezentantii sdi, sd inspecteze
bunul inchiriat, si verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum §i modul in care
este satisficut interesul public prin realizarea activititii, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate in limita prevederilor existente in oferta depusd gi ale
prezentului contract.

Art.28. La incheierea perioadei de inchiriere, chiriagul va preda bunul inchiriat i
investitia realizatii, ce va face parte din domeniul public al Municipiului Bacau, libere
de orice sarcini.



VL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.29. Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contractul de inchiriere si
caietul de sarcini, partea in culpd datoreaza penalititi §i daunc interese in
conformitate cu prevederile legii;

Art.30. Forta majori, definitd conform legii, apira de rispundere partea care o
Invoca.

Art.31. in cazul in care una dintre parti nu isi indeplinegte obligatiile prevazute
in prezentul contract invocind forfa majora, aceasta este obligata sa notifice celeilalte
parti in scris, in termen de 5 zile de la aparitia motivului invocat, inceputul si sfargitul
respectivului caz de fortd majord. Partea care nu va respecta aceastd clauza isi va
asuma toate riscurile si consecinfele ce decurg.

Art.32. Intirzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate din motive de forta
majord nu atrage pentru nici una dintre parti penaliziri sau alte compensatii. Perioada
de executare a contractului de inchiricre va fi prelungitd cu perioada pentru care a
fost invocati si acceptati forta majora.

Art.33. Daci una dintre pirti reziliaza unilateral contractul de inchiriere fard
justd cauzi, aceasta va fi tinuti sd compenseze daunele ce rezulta.

Art.34. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una
dintre parti in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept
reziliat fird interventia vreunui tribunal arbitrar sau a vreunei instante judecatoresti i
de a pretinde plata de daune interese.

VIL LITIGIT

Art.35. Pirtile vor depune toate diligentele necesare pentru rezolvarea pe cale
amiabild a neintelerilor rezultate din executarea prezentului contract de inchiriere.

Art.36. Eventualele litigii care nu pot fi rezolvate conform prevederilor art.35
se vor solutiona pe calea instantelor judecatoresti de drept comun, potrivit legii.

VIIL. NOTIFICARI

Art.37. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul
previzut in partea introductiva a prezentului contract.

Art.38. In cazul in care ea se va face prin postd, va fi transmis3, prin scrisoare
recomandatii, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.39. Daci notificarea se transmite prin telex sau fax, ea se considera primitd
in prima zi lucritoare dupi cea in care a fost expediati.



Art.40. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti,
daci nu sunt confirmate, prin intermediul unecia dintre modalititile previzute la
alineatele precedente.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.41. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) prin acordul pértilor;

b) la expirarea duratei stabilite in contract, daca pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legi;

¢) in cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
proprietar, prin notificarea prealabila a chiriagului cu 60 de zile inainte;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chiriag, prin rezilicre
unilaterald de citre proprietar, cu plata unei despigubiri juste i prealabile in sarcina
chiriagului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cédtre proprietar, prin
reziliere, dupd notificarea prealabila, cu plata unei despagubiri juste i prealabile, care
nu poate fi mai mare decét chiria anuali;

f) in cazul in care terenul respectiv va fi revendicat, In conformitate cu legile
proprietitii, proprietarul va rezilia contractul, cu o notificare prealabild de 60 de zile,
fara acordarea unei despagubiri;

g) datoritd intdrzierii in plata chiriei in conditiile prevazute la art.11;

h) in cazul subinchirierii, imprumutului in totalitate sau in parte a bunului
inchiriat sau a cesiunii contractului de inchiriere unei terte persoane juridice san
fizice, fara aprobarea prealabili a proprietarului.

Art42. La incetarea, din orice cauzi, inclusiv in cazul schimbarii destinatiei
spatiului stabilit in conformitate cu prevederile art.2, din contractul de inchiriere,
bunurile ce au ficut obiectul investitiei vor fi preluate de proprietar, conform
dispoazitiilor caietului de sarcini.

Art.44. La incetarea contractului din vina chiriasulu, spatiul va fi scos din nou
la licitatie fara drept de participare a acestuia.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 45. Prezentul contract de inchiriere are la bazi urmditoarele documente de
referinta:

a) Legea nr.215/2001 privind administratiei publice locale, republicata;
b) Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd i regimul juridic al
acesteia, cu modificérile si completarile ulterioare;
¢) Hotérarea nr. ..../.....2007 a Consiliului Local Bacau privind aprobarea
inchirierii;
d) prevederile art.1410 — 1453 i 1470 — 1490 cod civil.



Art.46. Modificarea prezentului contract de inchiriere se face numai prin act
aditional incheiat intre parti i va constitui anexd la prezentul contract, fiind total
supus clauzelor economice §i juridice continute de acesta .

Art.47. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului
contract de inchiriere numai din cauze justificate, cu notificarea prealabila a

chiriagului.

Art.48. Procesul verbal de predare primire impreund cu caietul de sarcini fac
parte integranti din prezentul contract de inchiriere §i reprezintd vointa partilor.

Art.49. Prezentul contract de inchiriere, intrd in vigoare la data semndrii 1 a
fost incheiat in 3 exemplare originale, din care 2 (doud) pentru proprietar §i 1 (unul)

pentru chirias.
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