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HIOTARARE
privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al
municipiului Bacau, a bunului reprezentand constructie si teren aferent
C.T. - Piata Centrali din municipiul Baciiu, disponibilizata in urma lucririlor
de modernizare, in vederea scoaterii la vinzare prin licitatie publica deschisi
cu strigare, in conditiile legii

Consiliul Local al Municipiului Baciau

Avind in vedere:

- Prevederile art. 10 (2) din Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile $i completérile ulterioare;

- Prevederile art. 123 (1), (2), (3) si (4) din Legea nr. 215/2001, a administratiei
publice locale, republicatd;

- Referatul nr. 4091/25.03.2008 al Directiei de Patrimoniu,

- Expunerea de Motive a Primarului Municipiului Bacdy,;

in baza dispozitiilor art. 36 (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,b” i ale art. 45 (3) i (5) din
Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicata ulterior modificata si
completata,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privata bunului
reprezentand constructie si teren aferent C.T.- Piata Centrald din municipiul Bacdu,
disponibilizata in urma lucririlor de modernizare, in scopul vanzarii la licitatie publica
organizati in conditiile legii, identificate in Anexa nr. 1 parte integranta din prezenta
hotérare.

Art. 2. Se aproba scoaterea la vanzare prin licitatie publici cu strigare, organizata in
conditiile legii, a bunurilor reprezentdnd constructic si teren aferent C.T.- Piata
Centrald din municipiul Bacau, disponibilizatd in urma lucririlor de modernizare,
identificate in Anexa nr. 1 la prezenta hotérére.



Art. 3. Se aprobi Raportul de Evaluare $i pretul de pornire al vanzirii prin
licitatie publica, al imobilului -constructie §i teren aferent C.T.- Piata Centrald din
municipiul Baciu, conform Anexei nr. 2 parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4.- Se aproba continutul Dosarului de prezentare, care contine caietul de
sarcini §i contractul cadru de vanzare-cumparare al imobilului - constructie §i teren
aferent C.T.- Piata Centrald din municipiul Bacau., conform Anexei nr.3 parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba constituirca Comisiei de licitatie §i a Comisiei de solutionare a
contestatiilor, cu remunerarea membrilor acestora conform legii, in urmatoarea
componenta:

1. Comisia de licitatie

1. Scripit Constantin — Viceprimar - presedinte
2. Popovici Ovidiu-Nicolae — secretar - membru
3. Pircu Gavril — director - membru
4. Padureanu Leonard — director Dir. Economica - membru
5. Cintea Dumitru — Birou Patrimoniu S.C. CET S.A. - membru
6. Mironescu Roxana — consilier municipal - membru
7. Birzu llie — consilier municipal - membru

Secretar al comisiei se numeste d-na Niistase Daniela inspector la Directia Patrimoniu.

1I. Comisia de solutionare a contestatiilor

1. Jinga Maria — Director Dir. Juridica — presedinte
2. Lepadatu Mania - consilier juridic — membru
3. Viorica Iliescu — Consilier juridic —membru
4. Vieriu Dorin — Consilier municipal — membru
5. Lupu Stinici-Gabriel — Consilier municipal — membru

Secretar al Comisiei se numeste d-na Cioclu Elena, consilier la Directia Patrimoniu

Art. 6. Se mandateazi Primarul Municipiului Baciu, sa semneze in fata notarulut
public, Contractul de vAnzare-cumpdrare a bunurilor care vor fi vandute la licitatie,

CONTRASEMNEAZA §
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

DIN 17.04.2008
Calenp FL/ Fx.1/Dos ]-A 4
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ROMANIA

JUDETUL BACAU _
CONSILIUL LOCAL BACAU Societate de consulting, evaluare, management, gi marketing

. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S, A,

MEMBRU ASOCIAT AL ASOCIATIEI NATIONALF A EVALUATORILOR DIN ROMANIA
Str. Alexandru Cel Bun nr.11A Bacau, 600058; tel 0234/510676, fax 0234/510624
Capital Social: 120.000 RON, C.U.J. RO 10840960, Nr. Reg. Com. J 04/727/ 1998

e-mail; siera.gquadrant@xnet.ro

SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATI SR EN ISO 9001 : 2001

ANEXA Nr. J
LA HOTARAREANR._ JG{  DIN 17.04.2008

RAPORT DE EVALUARE

CENTRALA TERMICA - PIATA CENTRALA
BACAU, STR. 9 MAI

DESTINATAR: CONSILIUL LOCAL BACAU
| PRIMARIA MUN. BACAU

CONTRASEMNEAZA,

ol SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
‘N EM'?RIE 2007 Cons.Jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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Catre,
PRIMARIA MUN. BACAU

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al Centrala termica - Piata Centraia,
amplasata in Bacau, str. 9 Mai.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si
intocmirea prezentului raport de evaluare, s-au desfasurat n perioada 05 + 12.11.2007
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimrile efectuate
este 12.11.2007.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimats a
proprietatii este de :

Vet piata centraia = 447.000 lei, respectiv
Ve 1. piata centraa = 131.040 EURO

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator Eugen

C. TODICA, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastrd, certifica urmatoarele:

* nici una din persoanele care au participat la intocmirea gi documentarea cu informatii,
in vederea realizarii prezentului raport de evaluare nu are nici un interes legat de
proprietatea evaluatd si nici nu depinde material sau este partinitor fatd de vreuna din
partile implicate.

* inspectia proprietatii evaluate precum si investigatiile, analizele si calculele efectuate au
fost efectuate de evaluatorul care a realizat lucrarea.

» informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in
limita posibilitatilor din mai multe surse.

* raportul a fost realizat in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare
valabile la data de referinta. '

* Raportul este supus doar acelor conditii limitative prezentate in cadrul siu.

* Realizarea evaluarii precum si onorariul nu depind de valoarea raportata.

» Evaluatorul are calitatea de membru ANEVAR si detine competenta de a elabora acest
raport de evaluare.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU
MEMBRU IASOPIATAN EVA

DIRECTOR, &« (
EXPERT EVALUATQR
Ing. TODIC‘A..Q:‘ EUG

o
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Skt i RAPORT EVALUARE C.T. PIATA CENTRALA
B Mun. Bacau, str. 9 Mai

i

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator ing.
Todica C. Eugen in calitate de Director general, declar ca evaluarea a fost facuta in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si confirm c:

* prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

* analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditile prezentate in acest
raport. '

« evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

¢ evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul etic si cu Standardele Internationale
de Evaluare.

» dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte
reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

* onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.
 evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionali.

» evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate
care este evaluata. ‘

» evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatii

* nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistent
profesionald Tn elaborarea raportului.

* nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.
SIERRA QUADM&TLﬁQNSULTING GRUP SA BACAU
MEMBRU ASOCJAT'ANEVAR
3L
DIRECTOR GENERAL ;"
EXPERT EVALUATIRR. -
ing. TODICA C. EUGEN

IRV .
r,'?\ ‘;“ - " -

o

e
¥

3

[ .-




iy

' S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE _C.T. PIATA CENTRALA
Mun. Bacau, str. 9 Mai

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARIi

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie proprietatea imobiliara “Centrala termica — Piata Centrala +
terenul aferent” situat in Bacau, str. 9 Mai, din patrimoniul Consiliul Local Bacau.

1.2. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii, la data de 12.11.2007, in
vederea estimarii pretului de inceput al licitatiei.

1.3. Definirea valorii gi data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de coemparatie,

ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb n contextul general al

pietei.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare IVS 2, baza de evaluare este valoarea de

piatd, respectiv:

e VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor Internationale de Evaluare - IVS) este
suma estimatd, pentru care o proprietatea va fi schimbats, la data evaluarii, intre un
vanzator hotarat i un cumparator decis, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv,
dupa o activitate de marketing corespunzétoare, Tn care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii valorii este 12.1 1 .2007.

1.4. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei piati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la baza estiméri in valuta, s-a utilizat cursul valutar BNR,
valabil la data de 12.11.2007, respectiv: 1 EURO = 3,4112 RON.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectudrii unei tranzacitii cu proprietatea evaluata ar putea fi tfransmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). in consecinta, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile
depline.

1.8. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport a fost elaborat in urmétoarele ipoteze si conditii limitative:

» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii,
acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

. lnfo;maiule solicitate si luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
autengpe, fépé ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor; .
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evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile firi a-si asuma nici o responsabilitate Tn
privinta corectitudinii lor; '
* proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat aitfel;
: * se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia;
: * se presupune ca proprietatea este In concordantd cu toate reglementarile locale si
. republicane privind mediul Tnconjurdtor, reglementarile si restricttile urbanistice, cu
exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;
* se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
- necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in
considerare in prezentul raport;
¢ Se presupune ca@ nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii
® constructiei, evaluatorul neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situati;
= * se presupune ca utilizarea proprietitii corespunde granitelor $i nu exista nici o servitute
i in afara celor descriese n raport;
* nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
- proprietatii evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de-a depista
astfel de substante;
» estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea Tn intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

) * previziunile sau estimarile continute in raport s-au ficut Tn conditiile actuale ale pietii;
au fost inspectate doar acele parti ale constructiei care sunt vizibile, presupunandu-se c&
i i celelalte parti sunt in aceeasi stare:
» evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash;

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta uiterioara sau sa

depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost

. facute initial aranjamente in aceasta privinta:

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat
sub nici o forma, fard aprobarea scrisa a evaluatorului:

* acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici
0 responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

» constructia propusa se presupune a fi finalizata daca nu se stipuleaza altfel; orice
constructie se presupune a fi in conformitate cu planurile de constructie prezentate in
raport; .

e evaluatorul presupune ca cititorul sifsau utilizatorul acestui raport a primit copii ale
planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau
amendamentele, daca exista, care impovareaza proprietatea;

* previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in
timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULIING GRUP S.A.




RAPORT EVALUARE C.T. PIATA CENTRALA
Mun. Bacau, str. 9 Mai

1.7. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv "estimarea valorii de piata a proprietatii, la data

de 12.11.2007, in vederea estimarii pretului de inceput al ficitatiei ", Evaluatorul a utilizat

urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

» informatii despre proprietati similare care s-au tranzactionat sau sunt in' curs de
tranzactionare obtinute de la Agentia Imobiliara ADIMAX Bacau str. Mioritei nr. 68,
telf.fax 0234516045 persoana de contact Adina Neagu nr. 0723505533. Informatiile se
considera cu un grad relativ mare de realism.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, ldentificarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea s-a realizat in baza contractului de prestari servicii din 29.08.2007, incheiat in

baza licitatiei adjudecate in data de 21.08.2007.

Denumirea proprietatii: “Centrala Termica — Piata Centrala” situata in municipiul Bacau, str.

9 Mai.

Reprezentantul Beneficiarului a prezentat urmatoarele documente primare, anexate in copie

la prezentul raport:

e H.G. 1347 / 2001 — privind atestarea domeniuiui public al jud. Bacau, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bacau :

» H.C.L. Bacau nr. 64/2005 — privind aprobarea actualizarii inventarului bunurilor care
apartin demeniului public al mun. Bacau ;

e H.C.L. Bacau nr. 287/2006 — privind modificarea si completarea Contractului de
Concesionare nr. 33426/2092/20086, incheiat de Consiliul Local Bacau cu S.C. CET S.A.,
pentru returnarea unor bunuri care nu sunt necesare realizarii serviciului de termoficare
cu propunerea ca acestea sa fie vandute la licitatie publica, precum si introducerea in
contract a unor clauze noi;

Carte funciara nr. 39466/2007
Documentatii cadastrale nr. 13956 si 13957
Act de dezmembrare cu incheiere de autentificare nr. 2899/09.10.2007

Conform declaratiilor beneficiarilor, proprietatea este libera de sarcini.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi de
lucru in prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este de tip hala / atelier, constructie parter, are suprafata construita la
sol de 275 mp si teren aferent in cota exclusiva 275 mp.
Piata specifica este cea a halelor/atelierelor/spatiilor de depozitare, construite in anii
"70+'80:.-Zona de delimitare a subpietei este zona pietei centrale cu strazile adiacente, zona
care cuprlnde ansambluri de blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter.
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Zona concentreaza o activitate comerciald semnificativd. Gradul de ocupare al terenului
este de peste 90%, suprafetele libere fiind destinate cailor de acces, spatiilor verzi si
parcarilor. Nu sunt parcele mari de teren libere, construibile.

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Bacau in care se afla proprietatea evaluata este resedinta de judet, oras

industrial, affat in plina dezvoltare mai ales dupa 1989, cand a inceput sa se dezvolte si

proprietatea privata.

Din punct de vedere economic in Bacau funclioneaza societati cu profil industrial de interes

national si chiar mai mult, cum sunt combinatul chimic SOFERT - afiata in prezent in

procedura de faliment, societatea de constructii ; reparatii avioane AEROSTAR, societatea

de constructii masini unelte WMW, societati de prelucrare a lemnului, societatea de

prelucrare celuloza si hartie LETEA, un mare numar de societdti de productie textila si

confectii, societati din industria alimentara, etc; toate societatile amintite sunt privatizate, iar

in Bacau s-au dezvoltat multe alte afaceri particulare ale unor societati cu capital atat

roméanesc, cat si strain.

Municipiul Bacau beneficiazi de o infrastructura bine dezvoltata, dupa cum urmeazj :

» este strabatut de drumurile europene E85 si E57 - artere de circulatie european3 si
national3;

» feroviar, Bacaul reprezinta un important nod de cale ferata;

* legaturile aeriene sunt realizate prin intermediul aeroportului international.

In cadrul municipiului Bacdu actioneaza o retea de bénci comerciale foarte dezvoltata

(BCR, BRD, BANCPOST, BANCA AGRICOLA, BANCA TIRIAC, BANCA TRANSILVANIA,

ROMEXTERA, ITALO ROMENA, UNICREDIT, BANCA ROMANEASCA, EXIMBANK,
INGBANK, CARPATICA, EUROMBANK etc.)

Populatia municipiului Baciu, dups datele statistice publicate la finele anului 2006, este de
175.500 locuitori.

Castigul salarial mediu net a fost cu aproximativ 10% mai mare fatd de cel realizat in
regiunea de nord-est si cu aproximativ 5% mai mic fatad de cel obtinut la nivelul intregii tari
(castig Tn care s-a luat in calcul si municipiut Bucuresti).

Toate acestea demonstreaza un mediu de afaceri in plina dezvoltare, cu o stare economica
buna, ce beneficiaza de o infrastructurad deosebita, care contribuie la cresterea interesului
oamenilor de afaceri, pentru a investi in aceasts zona.

Efectul asupra pietii imobiliare a fost acela ca subpiata constructii, afaceri, comert, in special
spatiile comerciale si in principal locuintele si terenurile libere au inregistrat o dinamica
ascendenta, cu efect asupra pietei imobiliare.

Datorita faptului ca in uitimul timp nu se mai construiesc blocuri de locuinte decat prin ANL
si datorita faptului ca in Bacau nu au aparut inca societati de investitii puternice de leasiing
imobiliar, preturile pentru locuinte au crescut puternic.

Deasemenea tot datorita cresterii demografice normale si a stagnarii constructiilor de
locuinte, preturile proprietatilor imobiliare au crescut. In urma imigrarii fortei de munca
romanesti pe piata europeana si a castigurilor substantiale a acesteia, au aparut asa-zisii
,.investitori” .- care -investesc in proprietati imobiliare, locuinte, terenuri si spatii pentru
inchiriere; ", = .
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RAPORT EVALUARE C.T. PIATA CENTRALA
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2.4. Informatii despre zona

Imobilul supus evaludrii este amplasat in piata centrala a orasului, intre blocuri si piata
centrala. Traficul rutier este relativ mare, insa si cel pietonal este intens, zona fiind
preponderent cu caracter rezidential, comercial si partial industrial. Zona este foarte dens
populata, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri marii. Nu sunt surse de neplaceri in
imediata apropriere, iar nivelul protectiei din partea fortelor de ordine publicd este peste
medie. Utilitatile si amenajérile stradale sunt adecvate.

2.5. Informatii despre amplasament
Proprietatea evaluatd este amplasatd pe strada 9 Mai, FN si are acces printr-o alee
betonata la strada 9 Mai. Conditiile de sol gi subsol sunt normale, neimpunand nici fundatii
speciale i nici amenajari pe verticald. fchiparea cu utilitati a amplasamentului, ca si a
zonei este foarte bund, existand alimentare cu ap3, curent electric, gaze naturale,
canalizare, retea digitalad de telefonie.

2.6. Descrierea constructiei

Propietatea evaluata este un spatiu in exces, rezultat in urma dezafectarii centralei termice
de cartier. Cladirea are un regim de inaitime parter, avand suprafata construita de 275 mp si
utila 254,10 mp. La data evaluarii, in spatiul ce face obiectul evaluarii nu se desfasoara nici
o alta activitate. Constructia ce face obiectul evaluarii este o parte dintr-o constructie tip
hala, fiind foarte bine delimitata, in sensul ca are acces separat si are pereti despartitori fata
de celelalte corpuri ale cladirii. In urma dezafectarii spatiul necesita urmatoarele investitii
minime: demolare fundatii utilaje, reparatii instalatii, refacerea finisajelor interioare si
exterioare si refacerea tamplariei. Conform informatilor Beneficiarului, proprietatea este
libera de sarcini. Evaluatorul nu are informatii privind eventualele expertize tehnice si
consolidari efectuate asupra obiectivului.

Caracteristici constructive

= structura de rezistenta: cadre din beton armat, fundatie din beton armat continua sub
ziduri, izolate la stalpi;

inchiderile exterioare sunt din zidarie sau beton armat;

acoperisul este tip terasa necirculabila realizat din chesoane de beton;

inaltimea medie este de 6 m;

tamplaria este metalica cu geam simplu:

pardoselele sunt din beton simplu;

finisajele sunt inferioare: tencuieli cu mortar de var- ciment

la data evaluarii imobilul este intr-o stare satisfacatoare din punct de vedere al structurii
de rezistenta si nesatisfacatoare din punct de vedere al finisajelor si instalatiilor fiind
necesare reparatii ale finisajelor interioare si exterioare si realizarea instalatiilor pentru
utilitati (ex. instalaii electrice, termice).

§ 96049049 %

Terenul aferent in suprafata de 275 mp este ocupat integral de cladire si prezintd
urmatoarele vecinatati:

la nord: teren Consiliul local Bacau;

la sud:: teren Consiliul local Bacau;

laest: teren P.T. 5 transferat;

la vest: Consmul Iocal Bacau
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Utilitatile terenului:
s apa + canalizare;
» energie electrica;
¢ gaz metan

2.7. Starea generald a cladirii

Cladirea fiind construitd cu aproximatie in anul 1980, starea generald a acesteia este
nesatisfacatoare, necesitand reparatii ale finisajelor exterioare si interioare si instalatiilor
electrice, termice si de apa - canal. Uzura fizica atat a elementelor cu viatd lunga cét si a
celor cu viata scurtd prezinta un grad relativ ridicat.

2.8. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii
Oferta competitiva

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara pentru astfel de spatii comerciale
(spatii de depozitare / mica industrie) prezinta un trend relativ constant, chiar daca in uitima
perioada s-au inregistrat cresteri de preturi, Tn special in zonele cu toate utilitatile si care
prezinta un amplasament adecvat.

La data evaluarii exista pe piata un excedent de hale de inchiriat, insa nu in zone mediane
ci in zonele periferice ale orasului. Oferta de astfel de spatii la vanzare este foarte redusa.

Analiza cererii

Din analiza datelor furnizate de agentiile imobiliare, a rezultat ci cererea pentru astfel de
spatii comerciale amplasate in zonele mediane este in crestere. Nu in ultimul rand, este de
remarcat o cerere relativ crescuta pentru spatiile mici de depozitare.

Chiriile difera de la un spatiu la altul, functie de zona si de nivelul amenajarii.

In zonele mediane cum este $i cazul celei supuse analizei in lucrarea de fata, chiria se
situeazd ntre limitele 3 + 5 EURO/mp arie utild Tn functie de suprafatd, amplasament si
dotari.

Pentru acest tip de proprietate imobiliara, investitorii imobiliari se asteapta ca investitia sa
fie recuperata in cca. 6 + 10 ani.

Echilibrul pietei

Zona care defineste segmentul de piata imobiliara studiat, prin caracteristicile sale, este la
un nivel bun de satisfacere a dorintelor calitative ale investitorilor, insa insuficienta cantitativ.
Din analiza unor tranzactii efectuate anterior evaluérii, a rezultat ca proprietétile ofertate au
fost vandute sau inchiriate intr-un termen relativ scurt (40 + 50 zile).

Daca se analizeaza cererea solvabild in comparatie cu oferta, rezultd c3 oferta este mult
mai mare decat cererea.

Evaluarea proprietatii analizate se va face in conditiile de plata integrala cash, deoarece
este modahtatea de piata predominanta.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietétii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
profitabila.

In conformitate cu Standardele Grupului European al Evaluatorilor de active, CMBU este
definita ca : _

“Utilizarea cea mai prob abila a unei proprietéti, posibild din punct de vedere fizic, permisibild
din punct de vedere legal, fezabild financiar, justificatd corespunzéator gi din care rezulté cea
mai mare valoare a proprietdtii supuse evaludrii.”

Analiza CMBU trebuie realizatd atat pentru terenul considerat liber, cat si pentru
proprietatea construitd, asa cum se afla ea la data evaludarii.

In momentul de faté, destinatia proprietétii evaluate este de spatiu de depozitare / atelier /
hala, care poate fi inchiriat pentru o chirie lunara neta (din care s-au scazut cheltuielile fixe
si variabile ale proprietarului) de ~ 5,0 €/mp. Cheltuielile de investitie pentru amenajarea
spatiufui sunt estimate {a ~ 60 €/mp.

Pentru schimbrea destinatiei in birouri, ar fi necesara o investitie medie de ~ 280 €/mp, iar
chiria neta lunara practicata ar fi de 7 €/mp.
Rata de capitalizare in ambele cazuri este de 10,50%.

Explicatii Spatiu depozitare Birouri
Chirie lunara neta euro/mp 5,00 7,00
Suprafata inchiriata 254,10 254,10
Profit net/an {euro) 15.246,00 21.344,40
Rata de capitalizare 10,50% 10,50%
Valoare capitalizata (euro) 145,200,00 203.280,00
Cost amenajare (euro) 16.520,00 87.668,00
Valoare proprietate (euro) 128.680,00 115.612,00

Din datele de mai sus, rezultd cd cea mai buna utilizare a terenului construit este de spatiu
de depozitare/hala/atelier pentru mica industrie.
In concluzie, cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate este cea existenta.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea imobilului ce face obiectul prezentului raport s-au utilizat urmatoarele
metode de abordare a evaluarii:

= abordarea pe baza costurilor

= abordarea prin capitalizarea veniturilor
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3.2.2. Abordarea pe baza costurilor

in abordarea pe baza de costuri se estimeaza costul de inlocuire al constructiilor, la data
evaluarii, fmpreuna cu pierderile de valoare datorate uzurii fizice, functionale si influentelor
mediului exterior. Se adaugd apoi valoarea estimatd a terenului, rezultand o indicatie
asupra valorii proprietatii dat& de metoda costurilor.

Abordarea prin costuri presupune ca terenul si constructiile s fie evaluate separat.

Estimarea valorii terenului — se utilizeazd metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordérii prin comparatie directe este aceea cé valoarea de piat3 a unei

proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si

comparabile.

In cazul de fatd, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa i anume —

analiza comparatiilor relative. Aceasta se bazeazi pe studiul relatiilor indicate de datele

pietei. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte
si tranzactii pentru loturi similare in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare
sau egale fata de cele ale proprietatii subiect.

in analiza au fost utilizate trei proprietati comparabile, situate in vecinatatea terenului supus

evaluarii.

COMPARABILA 1: Teren situat in Bacau, Piata centrala - poz. 6, in suprafata de 43,00

mp, cu acces din strada, fara restrictii de constructie, oferta la vanzare cu 500 euro/mp.

COMPARABILA 2: Teren situat in Bacau, str. Ana Ipatescu, nr. 23 in suprafata de 500,00

m, cu acces din strada, cu o forma dreptunghiulara, fara restrictii de constructie, oferta la

vanzare cu 500,00 euro/mp.

COMPARABILA 3: Teren situat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 30 B, in suprafata de 504,00 mp,

cu acces din strada, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, la oferta cu 500,00

euro/mp.

Explicitarea corectiilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare,
iar altele au fost tranzactionate cu o perioada mai mare de timp inainte de data evaluarii,
valoarea proprietatilor s-a corectat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in
urma analizei evolutiei pietei imobiliare, diferenta de localizare dintre locatiile
comparabile si subiect a fost corectata cu - 20% -15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata
imobiliara s-a constatat ca o diferenta de suprafata de + 100 mp afecteaza pretul unitar
cu £ 10 euro/mp;

4. Pentru fiecare 1 mi in plus/minus la deschiderea terenului fata de strada pretul unitar se
modifica cu 0,50 €/mp.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa 3.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urméatoarele:
drepturile de proprietate;

restrictiile legale;

conditiile pietei (data vanzarii);

localizarea; it

caracteristicile fizice;, = _-a ‘<

utilitatile disponibile; s
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» zonarea;

» cea mai buna utilizare.

Trebuie precizat faptul cd dreptul de proprietate transmis este integral pentru toate
comparabilele.

Din analiza efectuatd a rezultat c& cea mai apropiatd comparabild de subiect este
comparabila 2, deoarece aceasta are cele mai putine corectii si corcetia totala bruta este
cea mai mica.

Astfel, valoarea de piata a terenului, determinata prin metoda comparatiei directe este de:

VTEREN_C.T PIATA CENTRALA - metoda comparatiei directe = 356.500 lei, respectiv
VYEREN_C.T. PIATA CENTRALA - metoda comparatiei directe = 104.500 EURO

Estimarea valorii constructiei - metoda costului de inlocuire

Aceasta metodé are drept baza de pornire pretul unitar al constructiei specifice in analiza,
pret stabilit prin preluarea pretului barem si al corectiilor necesare, corespunzator incadrarii
constructiei in baza de date oferitd de normele tehnice aplicate.
Metoda costului de inlocuire urmareste obtinerea unei valori actualizate a cladmlor pornind
de la o valoare de inlocuire actuald amendata cu uzura fizicd conform relatiei:
Vei=Vix(1-D.) unde:
Vci = valoarea costului de inlocuire
Pentru estimarea valorii de inlocuire actuale, Vi, evaluatorul a ales urmatoarea metoda de
calcul a costului;
Vi = valoarea de inlocuire actuala se determina cu relatia:
Vi=IlxAd unde:
I = indicatorii valorii de nlocuire pentru partea de constructii a obiectului pe unitatea de
referintd a acestuia (Ad = aria desfésurata) si indicatorii valorii de inlocuire pe unitatea de
referintd a obiectului pentru instalatile functionale cuprinse in "Cataloagele pentru
reevaluarea cladirilor $i constructiilor speciale" elaborate de Comisia Centrald pentru
Inventariere si Reevaluarea Fondurilor Fixe aprobate in anul 1964 cu valabilitate de aplicare
de la 01.01.1965.
Actualizarea valorii pe perioada 10.01.1965 — data evaluarii, s-a efectuat cu coeficienti de
actual zare elaborati de M.LLP. AT. (C.ET.) pe ramuri de activitate si Tnscrigi in' Buletinul
Constructiilor sau in brosurite din colectia "Evaluarea rapida a constructiilor” - Editura Matrix
Rom.
Actualizarea valorii pentru ultima perioada pana la data evaludrii se poate face, in lipsa unor
coeficienti elaborati de M.L.P.A.T. (C.E.T.) utilizadnd un coeficient suplimentar de actualizare
dat de coeficientul de inflatie, conform recomandarii C.E.T Reducerea se explica prin faptul
ca impactul cresterii susmentionate se transmite cu o oarecare intirziere asupra costului
constructiilor.
Ad = aria desfasurata a constructiei, definitd conform normelor de aplicare a metodei.
D¢ = Uz.f. + Df + Dec
Uz.f. = gradul de uzura fizicd exprimat in procente in momentul efectudrii evaluarii, s-a
stabilit prin relevarea situatiei existente pe teren si apreciere vizuald, in corelare cu gradele
de uzurd scripticd stabilite de M.L.P.A.T. si care cuprinde coeficientul de uzurd fizica la
constructii.
Gradul de-uzurd fizicad estimat a fost determinat luénd in considerare durata de serviciu

oonsun}a@ $| durata de serviciu ramasa estimata. Uzura tehnica reala s-a stabilit in urma
12
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constatarilor la fata locului, pe baza ponderéarii uzurilor elementelor de constructie,
instalatiilor si finisajelor, tindnd cont de noile durate de functionare a mijloacelor fixe.

Pentru metodele de evaluare prezentate anterior determinarea de catre evaluator a gradului
de uzura estimativ a avut in vedere culegerea de date si informatii privind starea imobilului
cumulata cu vizionarea fa fata locului a componentelor si instalatiilor importante

Df = deprecierea (neadecvarea) functionald este datd de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii, din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atasate.

Dec = deprecierea economica (externa) este dats de factori externi proprietatii (cererea de
pe piatd, urbanismul, prevederi legale).

Desfagurarea calculului este prezentata Tn sinteza in Anexa 2.

in urma aplicrii acestei metode a rezultat:

VCLADIRE_ C..T. PIATA CENTRALA -~ metoda costuritor = 117.190 lei, respectiv
VCLADIRE_ C.TPIATA GENTRALA ~ metoda costurilor = 34.350 EURO

In urma aplicarii acestei metode, valoarea proprietatii evaluate (cladire+ teren), determinata
prin metoda costurilor, este de:

Vet piatacentraa = 473.690 lei, respectiv
Ve 1. piatacentraia = 138.850 EURO

3.2.2. Abordarea pe baza capitalizarii veniturilor

Abordarea pe bazd de venit calculeaza venitul curent al proprietatii, judnd sau nu in

considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheituielile aferente

exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din

exploatare.

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,

rezultdnd astfel valoarea indicata de aceasta abordare.

In cadrul acestei abordéri s-a utilizat metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor. Aceasta

presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare,

constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, rent etc. Cu alte cuvinte,

imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange

periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd

pentru transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a

proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea castigului estimat printr-o rata de capitalizare.

Metoda capitalizarii directe presupune:

> determinarea venitului brut potential (VBP}). VBP este venitul anticipat din toate
formele de explotare a proprietatii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele
de explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazd prin deducerea din
venitul brut efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in
sarcina propuetam!u|lmvestltoruluu aga cum rezultd din prevederile legale, contracte sau
cutumél SR T
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Sunt trei categorii de cheltuieli:
- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradu! de ocupare, cum ar fi impozitele pe
cladire gi teren, cheltuielile pentru asigurarare gi paza, efc;
- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii si intretinere,
daca in contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriagi;
- rezerve pentru reparafii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (c);
» aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate
(Ven capitafizate)-‘
Ven capitatizate = VNE / €

Grila de calcul este prezentata in Anexa 4.

fpotezele de calcul utilizate au fost urmatoarele:

- suprafata construita la sol: 275,00 mp;

- suprafata utila (inchiriata) — 254,10 mp;

- tarif chirie: 5,00 €/mp/luna;

- gradul de ocupare 100%;

- s-au luat in calcul costurile necesare pentru intretinerea spatiilor si a dotarilor, defalcate
pe fiecare an de functionare;

- se considera o rata de capitalizare a veniturilor de 10,50%, avand in vedere conditiile
pietei si dorinta cumparatorului de recuperare rapida a investitiei.

In vederea estimarii ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare s-au folosit trei

proprietati similare cu cea evaluata, cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1 — Spatiu comercial (hala/atelier), cu suprafata construita la sol de 135

mp, amplasata in Bacau, strada Bucegi, dotat cu toate utilitatile, cu finisaje obisnuite,

Proprietatea este ofertata spre inchiriere, la data evaluarii, pentru suma de 5 €/mp/luna.

Pret de vanzare 62.000 euro. Informatia este credibila, fiind preluata de la agentia imobiliara

care detine oferta.

COMPARABILA 2 - Spatiu comercial (hala/atelier), cu suprafata construita la sol de 200

mp, amplasata in Bacau, strada Narciselor, nr, dotat cu toate utilitatile, cu finisaje obisnuite,

cu posibifitate acces tir. Proprietatea este ofertata spre inchiriere, la data evaluarii, pentru

suma de 4 €/mp/luna. Pret de vanzare 74.000 euro. Informatia este credibila, fiind preluata

de la agentia imobiliara ~are detine oferta.

COMPARABILA 3 — Spatiu comercial (hala/atelier), cu suprafata construita la sol de 200,00

mp, amplasata in Bacau, strada Neptun, dotat cu toate utilitatile, cu finisaje obisnuite, cu

posibilitate acces tir. Proprietatea este ofertata spre inchiriere, la data evaluarii, pentru

suma de 5 €/mp/luna. Pret de vanzare 82.700 euro. Informatia este credibila, fiind preluata

de la agentia imobiliara care detine oferta.

Avand in vedere conditiile pietei precum si dorinta cumparatorului de recuperare rapida a

investitiei, apreciem rata de capitalizare in valoare de 10,50%.

Desfasurarea calculului este prezentata in Anexa 5.

Valoarea de piata a proprietatii evaluate prin metoda capitalizarii veniturilor este de:

T V c.1. pIATA CENTRALA = 447.000 lei, respectiv
BN e N Vc1.piata centraia = 131.040 EURO
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3.3. Reconcilierea valcrilor

Reconcilierea este analiza unor rezuitate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a
valorii.

Din aplicarea celor trei metode de evaluare au rezultat urmatoarele valori :
e Abordarea pe baza costurilor : 473.690 lei
* Abordarea pe baza capitalizarii veniturilor : 447.000 lei

Estimarea finala a valorii se realizeaza avand in vedere criteriile specifice, respectiv :

Abordarea pe baza costurilor

Abordarea prin capitalizarea veniturilor

Adecvarea Datorita caracteristiciler acestei Cantitatea si calitatea mare de informatii
proprietati care este noud, aceastd | despre tranzactiile efectuate considera
abordare este mai putin adecvatd | aceastd abordare ca fiind adecvata

Precizia Foloseste date din cataloage Datele de piata utilizate au o precizie bund

specializate, cu o pecizie care ar
putea fi relativ buna
Suficienta

Cantitatea de
informatii
Din analiza datelor prezentate mai sus se constata ca abordarea pe baza de venit este cea
mai indicata.

Suficientad

In acest context, ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, evaluatorul propune ca
valoare de piatd a dreptului de proprietate, la data de 12.11.2007, valoarea estimata prin
abordarea capitalizarii veniturilor, respectiv:

V1. piata centraa = 447.000 lei, respectiv
Vc.1. piata centraa = 131.140 EURO

Nota 1: Valoarea de mai sus nu contine TVA.

Nota 2: Valoarea propusa este valabild astézi 12.11.2007, urmand a fi corectata ori de cate
ori piata o cere.

5 poate constitui drept baza
yerva limitelor mentionate.

Anexe la raportul de evaluare:

= Fise de calcul (ANEXELE 1 +5);

= Act proprietate, fisa bunulfui imobil;
= Fotografii.

s Contabiing Eugen C. Todica - Exgert evdluator, atestat ANEVAR

e

8Y Felicia Bondar - Expert evaluator, atestat CECAR

" EXI;': P .J
\% £, R :
S.C. SIERRA QUARRANT CONSLKLTING GRUP S.A. Bacau certifica obiectivitatea

rezultatului lucrarii pr&e
proprigtatea evaluata.
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§8.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

CENTRALA TERMICA - PIATA CENTRALA

Anexa 2

FISA DE CALCUL CLADIRI S| CONSTRUCTIlI SPECIALE

'g: rers HENUN

[PREZENTARE DATE CONSTRUGTIVE

Anul PIF

JAmplasament

Destinatie actuala

Starea generala actuala

Fundatii

Structura de rezistenta

Regim inaltime

Inaltimea medie (m})

Suprafata desfasurata (mp)

Pereti

Pardoseli in general din;

Acoperis

Inveliteare

Tamplarie

Finisaje

Instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal
*grupuri sanitare
*termica - incalzire
*energie electrica
*stingere incendiu

STARE TEHNICA [DEPRECIERE)

| Structura de rezistenta o
|Anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare)
Finisgje .~~~

Instalatii tehnologice utifitati

Deprecigre functionala si economica

| DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE
Valoare de infocuire unitara preturi 1965 (leifmpAd) (C105, F1)
pentru Ad fotal

Constructii (structura, inchideri, acoperis, el)

Total

Coeficient de actualizare

COST DE INLOCUIRE DE NQU LA 12.11.2007
DEPRECIERE TOTALA

" "iPondere x Depreciere I slemente
salisfacatoare

. ~ 1960

:Bacau, strada 9 Mai

:dezafectat

‘satisfacatoare

‘beton

iStalpi si grinzi din beton armat

; P

6,00
275,00
caramida sau inlocuitori

Beton

chesoane beton armat
carton bitumat
metalica
inferioare

da
da
da
da
nu

_satisfacatoare
_nesatisfacatoare
‘nesatisfacatoare

" Dimensiune luatain * Valor unitare la
| calcul (Ad-mp, H-m .) _ 01.01.1985 (lel/mp,m ...

275,00 1.080,00

" Valoare totala ia

 58,80%)
22,50%
12,10%

10,00%|

..01.01.1965 (lel)

297.000,00
297.000,00

1,2647
375.601,75
258.414,00

COST DE RECONSTRUCTIE LA 12.11.2007

117.187.75 ]

Page 1 of 1
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Lozl d

ACT DE DEZMEMBRARE

MUNICIPIUL BACAU prin Primarul Municipiului Baciiu Stavarache Romeo, cu sediu
Primariei in Baciu str.Mirisesti nr.4-6 judetul Bacau, CIF RO4278337, prin imputernicit NASTAS}E
DANIELA, cnp 2660927040054, domiciliatd in Bacdu strada Milcov nr. 134 sc. D ap. 2 judetul Bacdu
in calitate de inspector la Serviciul Patrimoniu din cadrul Primdriei Bacau, conform dispozitiei nx
4736/03.10.2007 emisi de Primarul municipiului Baciu, fn calitate de proprietar a imobilului
CENTRALA TERMICA PIATA CENTRALA - situat in intravilamul municipiului BACAU
STRADA 9 MAL JUDETUL BACAU, identificat cu numir cadastral 13362, compus din suprafati
de 297m.p. curfi constructii si constructia edificatd pe acest teren in suprafatd construitd la sol d.
297m.p., invecinat pe toate laturile cu terenul Consiliului Local Bacdu, am hotirit dezmembrare:
acestuia in doui loturi, dupa cum urmeaza: ’

LOTUL NR. 1. — se constituie din numdrul cadastral 13956 si se compune din terenul de sul
constructie si corpul de comstructie C1, in suprafati construiti Ia sol de 275m.p. si in suprafati
utild de 254,10m.p., compus din urmdtoarele incdperi: centrala termicd in suprafagd utild d
238 35m.p., camera operator — 1,83m.p., grup sanitar — 1,36, spdldtor - 2,56m.p., delimitat pe schit;
anexi la prezentul act pe urmétoarele coordonate de contur: 1-2—3-4-8-1, invecinat la nord st vest c
terenul Consiliului Local Bacau, la est - terenul Consiliului Local Baciu si PT 5 transf,, la sud terenu
Consiliului Local Baciu si lotul 2 (nr.cadastral 13957).

LOTUL NR. 2. — se constituie din numdrul cadastral 13957 i se compune terenul de sul
constructie, in suprafati de 22m.p. si corpul de constructie C2 — cog fum, in suprafati construita I
sol de 16,96m.p. delimitat pe schita anex la prezentul act pe urmatoarele coordonate de contur: 4-5-6
7-8-4, invecinat la nord - lotul 1 (nr.cadastral 13956), est, sud si vest cu terenul Consiliului Loca
Baciu,

Limitele si configuratia celor doud loturi descrise anterior sunt stabilite prin documentati
cadastrald intocmiti de citre Dragomirescu Lucian si inregistrati la OCPI Bacdu sub nr.36856
06.09.2007, anex la act vizatd de mine partea. :

Terenul ce face obiectul prezentului act de dezmembrare este proprietate publica a municipiulu
Baciu, conform Hotirdrilor Consiliului Local Baciu numerele 287/2006, 83/2007 si 297/2007. Dreptu
de proprietate asupra imobilului este intabulat in Cartea funciara 37645 a localitatii Bacdu, conforn
incheierii nr.18488/2007 eliberati de Biroul de Carte Funciar de pe langd Oficiul Judetean de Cadastr
si Publicitate Imobiliard Bac@. - --------s== == =cemcmcmon-s cmmosoomoon o s mm e m T

Fu, NASTASE DANIELA, in calitate de imputernicit al Primarului municipiului Bacéu, decla
c& acest imobil figureazi in evidentele fiscale ale Primiriei mun. Baciu conform certificatului fisca

nr.110939/28.09.2007 eliberat de Directia Taxe §i Impozite Locale a Primdri mun. Bacdu, nu est

sechestrat, confiscat, nu este scos din circuitul civil, nu este In litigiu, nu a mai fost instriinat anterio
altei persoane §i nu este grevat de sarcini asfel cum rezultd din extrasul de Carte funciar
nr.41604/08.10.2007 eliberat de Biroul de Carte Funciard de pe 1ang Oficiul Judetean de Cadastru ¢
Publicitate Imobiliari Bacill, =-----=cr=smcm--mammeaace o semmromouamammm oo

Eu, NASTASE DANIELA, in calitate'de imputemnicit al Primarului municipiului Bacdu, decle
ci prezentul act de dezmembrare nu se efectueazi in vederea construirii si va comunicat la Biroul d
Carte Funciard Baciu de citre biroul notarial care a autentificat acest act, ----- [

Redactat, editat si autentificat in 7 exemplare, azi 9 octombrie 2007, data autentificirii, la sedit
Biroului Notarului Public Olga - Aura Endchescu din Bacdu. -------~=- -----------==--"°~

PROPRIETAR,
Municipiul Baciu
prin imputernici

astase Daniela,

Ve
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Notar Public, -
I SERINY Anul......2007
g OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA ...BACAU
: BIROUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA :
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
5 ' pentru
INFORMARE
Cartea funciard cunr. 39465 orag BACAU
, A. Partea l-a
- ' Nr.crt. | Nr. cadastral Descrierea imobilului Suprafata | Observatii
' _ ‘ ' in mp.
“ 1 13956 ) Teren curfi construclii 275
e C1 Constructii Su 238,35
: Sc¢ 275
B
g B. Parteaall-a
5 Nr.crt. Inscriert privitoare la proprietate Observatji
Proprietar Municipinl Baciiu-domeniul public
i
_ TRANSCRIERE , ACT AUT NR. 2899/2007 BNP Endchescu Olga Aura
'i | Incheireanr. 41985/10.10.2007
;
C.Parteaalll-a
Nr.crt. Inscrieri privitoare la sarcini Observatii
NU SUNT SARCINI

Cerlific ¢a prezentul exiras corespunde Tntru totul cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original4, pastratd de acest birou. )
Prezentul extras de carte funclard poate fi utilizat ,conform cererii la INFORMARE-  sinu este valabil la incheierea actelor autentificate

de notarul public

S-a achitat tariful de  RON prin chitanta nr. 2007..., pentru serviciul de publicitate Imobiliard cu codul nr.11P7EXI
Asistent - registrator,

Nupe si prenume
CONSTANTA
1a
ASISTENT EGISTHATOR

e

—
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' PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500 Anei3 I3 ooaes
IFI N # ’tmsc IO%
. -\;kg%ﬂgsu ESq
v f b4
tno ot k
'2._’(_\? ian C T Pletn Cenrala , 5. 9 el ‘\ 2
LI | ¢J *
Caries Fandarsar, | LZES Mun. Baco Nerfugyc
\§4;{8LIC

565050

) §

i

e

L a———

Csicgorie de
Jolosints
1 Ce
Totsd
Cod Suprafl constr. lasel | Valsare de buporiiare
consir, (m.p.). (le)) Mentizmni
[oF] 275 Cenirals dermics - supreff construjta deofasuress = 275 m.p.
T
Tois! 274 T
INVENTAR DE COORDONATE /X7 CERnppay 5
Slsiems de prodecils : STERED 70 oY ieat, S.C, GED POIAR
P N (o) E (u) G SPFauteeriets Lo
i 565067.720 646852777 ” iia 147
2 565074 611 646369.708 2S¢ ge0 ae L)
3 565060671 646875382 % opmend FONT O
3 565055.006 646861.683 \ SEAT SR 7
8 565053.780 646858.450 N ANOPL
I 565067720 646852.777 e
22 conflrma suprajsin
Eusrodnceres bmobituhal
mprojate torsle xssurets = 173 m.p.
Suprefets dix act = 297 ws.p,




enar e
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ROMANIA

JUDETUL BACAU Anexanr. D
CONSILIUL LOCAL BACAU la Hotirdreanr. |64 ~din IF.04 2008

fr

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini- .

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului - constructii+teren aferent
C.T. - Piata Centrala,
situat in Bacau, str. 9 Mai

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr, NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Marisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 — 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Bacdu, str. 9 Mai conform Plan de incadrare in zona- si Plan
de situatie (are acces prin alei betonate din str. 9 Mai).
1.2. Situatia juridicii : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau
1.3. Fisa de prezentare si identificare a MLF ce se vinde:
-Denumire: Spatiu C.T. Piata Centrala
-Cod clasificare:1.6.5.
- Data P.LF.: 1980;
- Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati : 17 ani.

1.4.Fisa tehnica a MLF. ce se vinde:

- ’uprafata construiti la sol : 275 mp

- teren aferent in cotd exclusivi : 275 mp
-Tipul constructiei : Cladire parter tip hala/atelier, constructie parter
- Structura de rezistenta : cadre din beton armat, fundatie din beton armat continud sub
ziduri, izolate la stélpi
- Tamplarie : metalicd cu geam simplu
- Pardoseli : beton simplu
- Acoperis : tip teras3 necirculabili realizat din chesoane de beton
- Inchiderile exterioare sunt din zidarie sau beton armat
- Inaltimea medie este de 6 m;
- Finisajele sunt inferioare: tencuieli cu mortar var-ciment
- Utilitati : api+canalizare, energie electricd, energie termica, gaz metan,telefonie fixi si
mobila

2
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2. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:
- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;
- prevederile art.123 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”;
- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic aplicabil acesteia “ Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”;
- modernizarea instalatiilor §i echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice; '
- restringerea activitétii ca urmare a renuntarii la sistemul centralizat.
~ responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

OFERTA DE VANZARE
3.1. Imobilul ce se vinde are o suprafata construiti la sol de 275 m.p.

3.2.Pretul de pornire a licitatiei cu strigare : 131.040 euro fiirdi TVA
3.3.Garantia de participare : 10% din pretul de pornire

3.4. Locul, data st ora desfasurarii licitatiei; ................. ora 12, la sediul vénzitorului
din str. Miriigesti nr.6;
3.5. Data limita pana la care se fac inscrieri la licitatie : ......ccce... ora 16.00, ocazie

cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 1.000 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini : 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C. (pt.persoane juridice);

- imputernicirea acordati persoanei care reprezintd cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiard a municipiului Baciu;

3
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- certificat fiscal emis de D.LT.L. Bacdu din care rezultd cid nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitdrii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

- dovada achitérii taxei participare la licitatie in suma de 1000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Bacéu;

- dovada achitérii garantiei participare la licitatiec in sumd de 13.104 EURO in
contul nr. RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Bacdu. Garantia va
fi achitatd in lei, conform cursului B.N.R. din ziua si ora cind se face plata;

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Bacdu sau al O.P.);

- dovadi de la Directia Juridic# din cadrul Primériei Municipiului Bac#u din care
sd rezulte ca ofertantul nu este in litigiu cu Priméria Municipiului Bacéu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate i a penalititilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de parti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Viénzarea spatiului se face prin licitatie publica deschisa cu strigare, asa cum
a fost aprobat prin H.CL. nr.......... , conform prevederilor Legii nr.
213/17.11.1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a
prevederilor codului civil.

Anunful de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local,
afisat la sediul institutiei §i pe site-ul Primiriei Municipiului Baciu,
www.primariabacau.ro.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
considerd Insusite de ofertant.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firm3 specializatd in evaluare, in sumi de
131.040 euro+TVA.

Pasul de strigare la licitatie este 1310 euro, sumi ce reprezintd 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizicd care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pén# la data stabilitd in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
considerd exclus de la licitatie neavand dreptul si supraliciteze pretul de strigare.

Inscrierea la licitatie se face pana la data de .......... ora 16,00, datd la care
cumparatorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pct « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.
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Licitatia se va desfasura in data de .............. ora 12,00, in prezenta Comisiei de
licitatie si a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusi de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacdu in plic inchis si
sigilat urmdtoarele documente:
- dovada privind constituirea garantiei de participare;
- copie carte identitate;
- dovada achitirii dosarului de prezentare si a taxei de participare la licitafie,
prevézute in anunful publicitar ( xerocopii dupd chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Bacdu sau al O.P.);
- act constitutiv al societ&fii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscali,
certificat de Inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoane juridice;
2 - ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriald si ultima
balanta de verificare, pentru persoane juridice;
- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Bac3u ;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Bacau.
Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de
resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.-
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.
Licitatia va parcurge urmatoarele etape:
1. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini
si a documentatiei pentru licitatie; '
2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de
identitate/ adeverintei/imputernicirii;
. se trece la supralicitarea directa;
. supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
. imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva;
6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.

In cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt
prezenti 2 participanti se agteaptd o ord dupa care licitatia se aména.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei,
este inscris un singur ofertant licitatia se aménd pentru 7 zile, exceptind situatia in
care licitatia este organizati a doua oari si la prima licitatie nu s-a prezentat nici un
ofertant.

In acest caz imobilul va fi atribuit la preful de pornire al licitatiei, ofertantului
prezent, declarat eligibil, in caz contrar licitatia se va aména pentru un nou termen.

(8]
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Pentru bunurile care nu se vand la prima sedintd de licitatie publici se va
organiza o noud licitatie In termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de la
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pornire al
licitatiei, rimandnd neschimbat.Aceastd proceduri se va desfisura pini la vinzarea
bunurilor.

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente : « Procesul verbal de
desfisurare a licitatiei » $i « Raport de evaluare si adjudecare a ofertelor ».

CAPITOLUL D

OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia In termen de maxim 30 zile , de la
data adjudecarii. Dup4 acest termen pirtile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in formd autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L. nr............ si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumpéritor.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru o noua licitatie.

Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pand la data de......coerevrrirvernee , prin

echivalent in lei, conform cursului B.N.R. din ziua si ora la care se face plata.

Garantia de participare la licitatie in suma de 13.104 euro, depusa de ofertantul
castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vinzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare la licitatie li se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primiriei
Municipiului Baciu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primariei Municipiului Bacdu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solut'onare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de 1a data inregistrarii acestora.

Din pretul caietului de sarcini §i taxa de participare la licitatie se suportd
cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale -
furnituri de birou si plata membrilor comisiei).

Prezentul Dosar de prezentare contine ..... pagini.



CAPITOLULE

PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cuampiirare
) S /1) F: R luna ................ anul .........
PARTILE CONTRACTANTE

1. Consiliul Local al Municipiului Bacdu, judetul Bacau, cu sediul in str. Marasesti
nr.6, avand contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Bacdu, C.U.L. 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat si
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoani juridicd civil, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoana fiziCh...eeemssssessessssssssessens 3. A/SRL, cu
sediul/domiciliu} in Baciu, 11 GO , OR.C...oovvvvenny
CUlL.irreiiens o) 1| SO deschis la ........cecuennene , reprezentatd de
........................... persoand fizicd/roména, posesoare a C.I., seria.....nr....., CNP.............,
avind functia de ................ , in calitate de CUMPARATOR,
In baza Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Baciu nr................. si a procesul-
verbal de adjudecare nr....../......... a Comisiei de licitatie, au convenit incheierea

. prezentului contract de vénzare-cumpirare in urmétoarele conditii:

IL. Obiectul contractului

Art.1. Vanzitorul se obligd s transmitd dreptul de proprietate si si remiti, iar
cumpdritorul sa pliteasci pre‘;ul si sd preia bunul imobil — constructie si teren aferent
C.T. —Piata Central, situat in municipiul Bac#u str.9 Mai, in suprafati constru1ta la sol
de 275 mp, avind urmatoarele vecinditati:
la nord : teren Consiliul Local Baciu
la sud : teren Consiliul Local Baciu
la est : teren P.T. 5 transferat
la vest : teren Consiliul Local Baciiu

¥



Art.2.Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F. nr.39465 a municipiului
Bacdu §i are numirul cadastral nr.13956, proprietatea municipiului Baciu, agsa cum
rezultd din incheierea nr.41985/2007, dati de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bacau la data de 10.10.2007.

Art.3.Proprietatea se transmite de drept cumpiritorului in momentul achitirii
integrale a pretului vanzirii. Obligatiile de platd a impozitelor si taxelor corespunzitoare
imobilului vindut sunt achitate la zi de ciitre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare revin cumparatorului.

Art.4.Véanzitorul predd cumpdritorului, spatiul in stare de folosini, cu proces-
verbal de predare-primire, avand caracteristicile si dotrile inscrise in procesul-verbal, ce
se constituie in anexa 1 la prezentul contract.

IIL. Pretul si modalitatea de plati

Art.5. Pretul de vanzare convenit este de ................ lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in gedinta de licitatie din data de.............conform
procesului-verbal de adjudecare nr............ (inclusiv garantia de participare la licitatie).

Art.6. Garantia de participare la licitafie va constitui avans la plata pretului.

Art.7. Preful se va achita integral vanzitorului pani la data de ....................... , In
lei la cursul B.N.R. din ziua §i ora cand se face plata.

Art.8. in caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar
spatiul si terenul in cauzi vor fi scoase din nou la licitatie publica.

Art.9. Taxele notariale, de timbru si celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumpdrator.

Art.10. Modalitéti de plata

Pirtile au convenit ca plata si se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plati

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.11. Vénzitorul garanteaz3 cumpdératorul impotriva oricirei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declard ci nu a fost scos din circuitul civil.

Art.12. Bunul imobil — constructietteren aferent C.T. Piata Centrald, care se
instrdineaza este proprietate privati a municipiului Bac3u.

Art.13. Cumpdéritorul declard ca are cunostintd de situatia fapticd si juridicd a
bunului imobil dobandit mai sus, fird a scuti pe vanzitor de garantia de evictiune
asumatg.

V. Obligatiile pirtilor

Art.14. Vanzitorul are urmétoarele obligatii:
a. S& predea cumpdritorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-
primire;
8
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b. Vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpiritor in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

c. Vanzitorul garanteazi pe cumpiritor ci bunul vindut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.15. Cumpdritorul are urmétoarele obligafii:

a. Cumpiritorul se obligi sa achite pretul imobilului - constructii §i teren la
valoarea adjudecats, in conditiile mentionate la cap.Il Pretul si
modalitatea de plati;

b. S# pliteascd cheltuielile vanzarii : cheltuielile propriu-zise ale actului,

taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, efc. ;

c. S# achite integral debitele pe care le are fafad de bugetul local pani la
incheierea contractului de vinzare-cumpirare §i cele care decurg dupd
incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare;

V1. Riaspunderea partilor

Art.16. Pentru neexecutarea, in totalitate sau In parte, ori pentru executarea
necorespunzitoare a obligatiilor previzute in acest contract, partea aflati in culpd
datoreazi daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.17. Daci o situatic de for{i majord impiedicd sau intdrzie total/partial
executarea contractului, partea afectati de cazul de fortd majord va fi exonerata de
rispundere privind Indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceastd
indeplinire este impiedicati sau intarziatd de cazul de forti majord, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.18. Prevederile articolului precedent nu se aplicd in cazul in care partea care
invocd forta majora era in intarziere.

Art.19. Prin forta majori se intelege un eveniment neprevizut si de neinlaturat,
independent de vointa pirtilor, care intdrzie sau impiedicd total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate naturald, incendiu sau stare de rizboi.

Art.20. Partea care invoci forfa majora este obligatd si counice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia, prin
notificare scrisd insotitd de acte doveditoare.

Art.21. Dac# notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflatd in
culpi este responsabili de prejudiciile provocate celeilalte parti.

Art.22. Clauza penalid

Pentru intirzierea la plata prefului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificérii contractului prin act aditional, cumparitorul datoreaza urmétoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%

- pentru urmitoarele 15 zile : 0,5%

Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intirziere.



Art.23. Pactul comisoriu

In cazul in care cumparitorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de citre vanzitor, printr-o simpld
notificare, dacd, in prealabil, partea in culpi a fost pusd in intarziere, dar numai dupa
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.22.

Vénzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fird
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpléa notificare, in cazul
in care constatd cd, de la momentul perfectirii contractului §i pand la momentul
efectudrii platii, cumpiritorul se afli in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara.

Cumpiritorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fara
respectarea dispozitiilor de la alin.1, printr-o simpld notificare, in cazul in care constata
cd, dupi perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afld in proprietatea
véanzitorului.

VII. Modificarea contractului

Art.24. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.25. Clauza referitoare la pretul vanzirii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificata.

VIII Dispozitii finale

Art.26. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.27. Contractul va inceta:

a — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor
contractuale de citre una din parti.

b) - prin reziliere de drept, fird somatie sau punere in intirziere datoritd neplatii in
conditiile art.23.

Art.28. Litigiile apirute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneaza de parti pe cale amiabild
sau arbitrald. fn lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecati competente.

Prezentul contract de vinzare-cumpdrare cuprinde ......... file, fiecare semnata i
stampilats, anexa nr.1- proces verbal de predare §i Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integrantd din prezentul contract §i care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotéri i amenajéri ale imobilului.

Anexele sunt semnate si stampilate de pérti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr............... cét si ale codului civil.
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Contractul si anexele au fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumpdritor.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL S.Corrrerrrrinereenenennns
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache e

DIRECTTA PATRIMONIU DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR EXECUTIV
Ing. GAVRIL PIRCU

VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV
EC.LEONARD PADUREANU

----------------------------------------------------------------------------------------------------

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Cons.Jr. NICOLAE-QOVIDIU POPOVICI
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