Rz
SO R A

-~ /y//r/(’_(ﬂ/ Direiien
i "/// ,"\{7_._/(3('(//(// /" /Z'//N‘('/X'r}v/r/r' |

HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publicd, a terenului in suprafati de 152 mp situat in Baciu, str. Mihai Viteazu, nr.
9 A s5i abrogarea HCL nr. 401/ 2010

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avind in vedere :

- Prevederile art. 44 alin. (3) si (6) din Constitutia Roméniei;

- Prevederile art. 4 si ale art. 7 din Legea nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local;

- Prevederile art. 4 (2) din Hotirdrea Guvernului nr. 53/ 201lpentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local,

- Prevederile art. 8 lit. “c” din Ordonanta Guvernului nr. 43/ 1997, privind regimul
drumurilor, republicati;

- Hotédrérea Consiliului Local al Municipiului Bacdu nr. 129/ 2008 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice faza SF pentru obiectivul “Stripungere strada Mihai
Viteazu — strada 9 Mai”, din municipiul Baciu;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Baciu nr. 401/ 2010 privind aprobarea
demardrii procedurii de expropricre pentru cauzi de utilitate publici, a terenului in
suprafatd de 152 mp situat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 9 A.

- Referatul nr. 3133/ 14.04.2011 al Serviciului Juridic i Aplicarea Legilor Proprietatii;

- Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locala republicata, ulterior modificata si completati;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (1) si ale art. 45 (1) din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale republicati si ulterior modificata si completata:

HOTARA STE

ART. 1 - Se clasificd obiectivul ,,Stripungere strada Mihai Viteazu — strada 9 Mai”
drept drum de interes local.

ART. 2 - Se aprobid declangarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publica, a terenului in suprafatd de 152 mp situat in Baciu, str. Mihai Viteazu, nr. 9 A,
evidentiat in Anexa nr. 1 — Raport de Evaluare, parte integrant din prezenta hotirare.

ART. 3 — Finantarea obiectivului ,,Stripungere strada Mihai Viteazu — strada 9 Mai” se
asigurd de la bugetul local al municipiului Bacau, din capitolul cheltuieli de capital.



ART. 4 — Se aproba lista proprietarilor ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati pe baza evidentelor OCPI si ale Consiliului Local al Municipiului
Bacau, prezentati in Anexa nr. 2, parte integranti din prezenta hotérare.

ART. 5 — Se aprobi ca justd despdgubire pentru imobilele expropriate suma de 146.540
lei, stabilitd conform Raportului de Evaluare, Anexa nr. 1 la prezenta hotiirre, valoare
stabilitd pe baza expertizelor intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici.

ART. 6 — Se aprobd consemnarea pe numele proprietarilor de imobile, prevazuti in
Anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta hotirire, a sumei de 146.540 lei, in termen de
10 zile in contul care se va deschide de citre municipiul Baciu.

ART. 7 — Se abrogd Hotéardrea Consiliului Local al Municipiului Bacdu nr. 401/ 2010.

ART. 8 — Hotérdrea va fi comunicatd Directiei Juridice si Administratie Locala,
Serviciului Juridic si Aplicarea Legilor Proprietatii, precum si Directiei Drumuri Publice.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

NR. 140
DIN 29.04.2011
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 9A

PROPRIETAR: STOICA TITUS IULIAN

BENEFICIAR: YIRARIA MUNICIPIULUI BACAU
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
Nes. RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Catre,
PRIMARIA MUN. BACAU

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii amplasate in municipiul Bacau strada Mihai
Viteazu, nr. 9A, ce face obiectul exproprierii in vederea realizarii strapungerii din str, 9 Mai cu str. Mihai
Viteazu,

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum sl intocmirea prezentului
raport de evaluare, s-au desfagurat In perioada 02.03.2041 + 10.03.2011

Scopul evaluarii este estimarea valorii proprietatii, la data de 04.03.2011, in vederea exproprierii in
baza Legii nr. 255/ 2010.

Lucrarea prezentata este alcatuit din doua sectiuni:

1.SECTIUNEA 1. RAPORT DE EVALUARE CONFORM STANDARDELE INTERNATIONALE DE
EVALUARE (IVS):

Raportul de evaluare a fost fiacut in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare (Ivs),
abordarea prin comparatia vanzarilor, metoda comparatie directe, cu exceptia limitelor prevazute la punctual
Baza de evaluare a raportului este valoarea de piata

Valoarea este raportata in lel, in conditiile unei pliti integrale cash.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele &i estimarile efectuate este
04.03.2011.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al D-lui Stoica Titus lulian asupra terenului intravilan ce
face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la dispozitie de
beneficiar (fard a se face investigatiiverificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la comanda
beneficiarului). El este considerat integral si nerestrictiv.

In urma aplicarii abordarilor mentionate anterior, s-au estimat urmatoarele valori ale terenului:

Valoare
Speclficatie Tip abordare Va(:gia)re \Eluorzr}s unitara Qbservatii
{eur/imp)
in conformitate cu
Teren, S = 152 mp, Bacau, Abordarea pe baza Standardele
str. M. Vileazu, nr. 9A comparatiei directe 179.300,00 42.560.00 280,00 Internationale de
Evaluare

Noti 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA.
Notd 2: Beneficiarul lucrarii va utiliza lucrarea in vederea exproprierii si acordarii de despagubiri actualului
proprietar,




RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN

2. SECTIUNEA 2. PREZENTAREA UNE! VALORI DE CIRCULATIE STABILITA IN BAZA EXPERTIZELOR
INTOCMITE S| ACTUALIZATE DE CAMERELE NOTARILOR PUBLICI, IN CONFORMITATE CU
PREVEDERILE LEGH 255/2010 SI A HG 53/2011

Valoarea prezentata in lucrare la aceasta sectiune a fost aleasa in concordamt& cu art. 8 din H.G. 53/2011
respectiv:

(1) Expertul evaluator specializat n evaluarea proprietétifor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din
lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele nctarilor publici, potrivit
art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu medificarile st completérile ulterioare

(2) Camerele notarilor publici vor pune fa dispozitia expropriatorulul expertizele previzute la alin. (1).

(3} In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania va
pune la dispozitia evaluatorului, Ia cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici

Baza de prezentare a valorii in lucrare este valoarea de circulatie a terenurilor situate in intravilanul cat si in
extravilanul judetului Bacau (in circumscriptia teritoriald a Judecatoriei Bacau) “comunicata sl stabilita
orfentativ "de Camera Notarilor Publici Bacau in baza Ghidului de evaluare aplicabile in activitatea notariala
(expertiza elaborata cu consuitarea Hotararii Consiliului Local Bacau nr. 360/28.12 2006 ), stabilit in baza
Hotararii nr. 6/28.03.2008 si 14/08. 10.2009.

In urma verificarii si incadrarii imobilului in conformitate cu  “Ghidului de evaluare aplicabil in activitatea
notariala” respective Bacau, intravilan, zona A, grupa de folosinta curti constructii, valorea terenului stabilita
de Camera Notarilor Publici Bacau este:

Valoare
Spacificatie Tip abordare Va;::ia;re tﬁir;e unitara Observatii
{eur/mp)
Expertizels intocmite nu este in conformitate
Teren, 5 = 152 mp, Bacau, si actualizate de cu Standardele
str. M. Viteazy, nr. 9A Camerele Notarilor 146.540,00 34.785.00 228,85 Internationale de
Publici Evaluare

Notd 1; Aceasta valoare nu cuprinde TVA.

Notd 2: Beneficiarul lucrarii va utiiza lucrarea in vederea exproprierii si acordarii de despagubiri actualului
proprietar.

Notd 3: Stabilirea valorii terenului prezentata pe baza expertizelor intocmite si actualizate de Camerele
Notarilor Publici, in conformitate cu prevederile Legii 255/2010 si a HG 53/2011 pentru aprobarea normelor
metodologice nu respecta Standardele Internationale de Evaluare (IVS) pentru estimarea valorii de piata.

SIERRA QUADRANT SULTING GRUP S.A. BACAU

DIRECTOR GENERAL




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA,
RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN
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SECTIUNEA 1.
RAPORT DE EVALUARE CONFORM STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE (IVS):

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator ing. Todica C. Eugen in
calitate de Director, declar c8 evaluarea a fost facutd In concordantd cu Standardele Internationale de
Evaluare (IVS) pentru abordarea prin comparatia directa de piata cu exceptia limitelor prevazute la punctual
1.6., si confirm c4;

* prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
* analizele si concluziile sunt limitate numai ta ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
* evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

* dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

¢ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportulu.

s evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionals.

* evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
¢ evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatii

* nicl o persoand, cu exceptia celor specificate In raport, nu a acordat asistent3 profesionala in efaborarea
raportului.

¢ nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

SIERRA QUADRANT CQOp 54 BACAU

NG
DIRECTOR GENERA
EXPERT EVARUATER
Ing. TODICAT.




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie o suprafata de teren de 152 mp, amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 9A,
aflat in proprietatea D-lui Stoica Titus lulian, ce se doreste a se expropria in baza Legii 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local,

1.2. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii proprietatii, la data de 04.03.2011, in vederea exproprierii in baza Legii
nr. 2557 2010.

1.3. Definirea valorii $i data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezulatul unor aprecieri facute pe baza mal multor criterii de comparatie, ea exprimand de

fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

Conform Standardelor internationale de Evatluare IVS 2, baza de evaluare este valoarea de piata:

* VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor Internationale de Evaluare - IVS) este suma estimati,
pentru care o proprietatea va fi schimbatd, la data evaluarii, intre un vanzitor hotarat §i un cumpérator
decis, Intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o aclivitate de marketing corespunzitoare, in care
partile implicate au actionat in cunostin{a de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii valorii este 04.03.2011.

1.4. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, In conditiile unei pl&ti integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari In valutd, s-a utifizat cursul valutar BNR, valabil la data de
04.03.2011, respectiv. 1 EURO = 4,2127 RON.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al D-lui Stoica Titus lulian asupra terenului intravilan ce
face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la dispozitie de
proprietar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind voroa despre o lucrare efectuats la comanda
proprietarului in acelagi timp i destinatar). E este considerat integral si nerestrictiv.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Prezentu! raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

* evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizatle de citre beneficiarui lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta de situatia juridica a terenului.
informatiile solicitate gi luate Tn considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sé ofere o garantie asupra preciziei lor;

* evaluatorul 2 abfinut informatil, estiméari gi opinii, ce au fost evidentiate n raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile f&ra a-gi asuma nici o responsabilitate Tn privinta corectitudinii lor;
proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini decarece nu s-a specificat altfel;
se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent
al acesteia;

» datele referitoare la dimensiuni si suprafete au fost extrase din Planul de situatie si Raportul de expertiza
tehnica extrajudiciara puse la dispozitie de catre Beneficiaru! lucrarii;

* se presupune ca proprietatea esle in concordanta cu toate reglementarile locale s! republicane privind
mediul inconjurator, reglementérile sl restrictiiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse
in prezentul raport;,

* SE presupune eé{il'égéig;ag;orizatiile, certificatele de functionare sau afte documente necesare functionarii
sunt sau po %@gwﬂ&g‘p%g}(p oricare dintre utilizrile luate in considerare in prezentul raport;

[J]
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A,
RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN

+ se presupune cad utilizarea proprietatii corespunde granitefor §i nu existd nici o servitute Tn afara celor
descriese n raport;

* nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadru! proprietati evaluate;
Evaluaterul nu are calitatea, calificarea sl nici obligalia de a depista astfel de substante;

+ eslimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceasts evaluare:

» previziunile sau estimarile continute Tn raport s-au facut Tn conditiile actuale ale pieti;

» evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

« evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

+ prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

« acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate dac acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

= previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiifor viitoare.

1.7. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv “estimarea valorii proprietatii, 1a data de 04.03.2011, in vederea
exproprierii in baza Legii nr. 255 / 2010", Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata
imobiliara locala:

« informatii despre proprietati similare care s-au tranzactiorat sau sunt in curs de tranzactionare obtinute de
fa Agentia Imobiliara ADIMAX Bacau str. Mioritei nr. 68, telf ffax 0234516045 persoana de contact Adina
Neagu nr. 0723505533, Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism,

» Evaluatorul a verificat veridicitatea informatiilor prime prin discutarea cu partile ce aufvor participa la
tranzactii,

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare in zona si in imprejurimi si gradul de
vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, ldentiticarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea a fost scolicitatd de Primaria mun. Bacau, prin comanda nr, 88648/11.02.2011.

Beneficiarul lucrarii a prezentat, drept documente de aferente proprietatii urméatoarele acte, anexate tn copie la

prezentul raport:

» Raport de expertiza tehnica extrajudiciara efectuata in dosaru! nr. 15055/180/2010 de la Judecatoria
Bacau;

s Plan de incadrare in zona,

+ Situatia retelefor de utilitati din zona de amplasament a terenului, adresa nr. 1725/04.03.2011

Prin mentionarea documentelor anterioare, Evaiuatorul nu certifica corectitudinea din punct de vedere legal a

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare

2.2. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este de teren intravilan cu destinatia curti constructii cu suprafata de 152 mp, aceata
fiind o parte dintr-un lot de teren in suprafata totala de 650 mp, respectiv acea parte afectata de strapungerea
strazii Mihai Viteazu cu strada 9 Mai. Amplasamentul si ulilitatile de care dispune ii confera o flexibilitate
marita, acesta putand fi utilizat pentru toate activitatile permise de PUZ, respecliv:

» rezidential;

. seg:ujie?ﬁm% (birouri);
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Zona de delimitare a subpietei este dispusa in vecinatatea Pietei Revolutiei, Liceul Sportiv, Catedrala Catolica,
zona care cuprinde ansambluri de blocuri de locuinte, banci, unitati de prestari servicii si comerciale. Gradul
de ocupare al terenului este de peste 90%, suprafetele libere fiind destinate céilor de acces, spatiilor verzi si
parcarilor. Nu sunt parcele mari de teren libere, construibile.

Piata specifica a proprietatii este cea a terenuritor libere, cu suprafete mici si cu un amplasament bun pentru o
dezvoltare imobiliara profitabila. La data evaluarii piata imobiliara inregistreaza un trend negativ, ca urmare a
crizei economice ce se manifesta atat la nivet international cat si la nivel national. In urma acestor aspecte
negative, preturile proprietatilor imobiliare au scazut foarte mult, ajungand la nivelul celor inregistrate in urma
cu 2 = 3 ani, fiind posibil ca tendinta de scadere sa continue. Aceasta diminuare a preturilor pe piata imobiliara
se datoreaza in primul rand dezechilibrului aparut, respectiv prin devansarea cererei de catre oferta, mai ales
pe fondui lipsel de lichiditati pe piata ca urmare a inaspririi conditiilor de creditare.

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Bacau in care se afla proprietatea evaluata este resedinta de judet, oras industrial, aflat in plina
dezvoltare mati ales dupa 1989, cand a inceput sa se dezvolte si proprietatea privata.

Din punct de vedere economic Tn Bacdu functioneazd societati cu profil industrial de interes national si chiar
mai mult, cum sunt societatea de constructii si reparatii avioane AFROSTAR, societatea de constructii masini
unefte WMW, societati de prelucrare a lemnului, un mare numar de societati de productie textila si confectii,
societali din industria alimentara, etc; toate societitile amintite sunt privatizate, iar in Baciu s-au dezvoltat
multe alte afaceri particulare ale unor societdti cu capital atat roméanesc, cat si strain.

Municipiul Bacau beneficiaza de o infrastructura bine dezvoltata, dupd cum urmeaza:

« este strabatut de drumurile europene E85 si E57 - artere de circulatie european3 si nationalg;

+ feroviar, Bacdul reprezinta un important nod de cale ferata:

+ legaturile aeriene sunt realizate prin intermediul aeroportului internationai.

In cadrul municipiului Bacau actioneazad o retea de banci comerciale foarte dezvoltats (BCR, BRD,
BANCPOST, BANCA TRANSILVANIA, ROMEXTERA, ITALO ROMENA, UNICREDIT - TIRIAC, BANCA
ROMANEASCA, EXIMBANK, INGBANK, CARPATICA, elc.)

Populatia municipiului Bacdu, dupa datele statistice publicate la finele anului 2008, este de 175.500 locuitori.

2.4, Informatii despre zona si amplasament

Terenul supus evaluarii este amplasat in zona centrala a orasului, in zona Liceului Sportiv, catedralei catolice,
sediului BancPost S.A. si bl. 12. La data evaluarii, traficul rutier este redus, insa odata cu realizarea
strapungerii va fi intens, ca si cel pietonal, zona fiind preponderent cu caracter rezidential si comercial. Zona
este dens populatd, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri medii si peste medie. Nu sunt surse de
neplaceri in imediata apropriere, iar nivelul protectiei din partea fortelor de ordine publicd este optima.
Utilitatile si amenajarile stradale sunt adecvate. Colectarea gunoiului este asigurata de caire serviciile
specializate ale Primariei municipiului, acesta fiind transportat la groapa de gunoi a orasului. Proprietatea
evaluatd are urmatoarele vecinatati:

la nord: {eren proprietatea CL Bacau:

+ lasud: teren proprietatea CL. Bacau;

* laest: str. Mihai Viteazu;

e [a vest: teren proprietate privata.

2.4. Descrierea terenului:

Terenul ce face obiectul evaluarii este un lot de 152 mp, ce face parte dintr-un lot mai mare de teren, in
suprafata totala de 650 mp. Peste acest lot de teren in suprafala de 152 mp se va suprapune strapungerea
str. Mihai Viteazu cu str. 9 Mai, acesta fiind partea estica a suprafetei de teren totala.
Forma terenului este trapezoidala, cu bazele orientate pe directia nord ~ sud.
Conform adresei nr. 1726/04.03.2011, emisa de Primaria mun. Bacau - Directia de drumuri publice, terenul ce
face obiectul evaluarii este strabatut de toata lungimea sa de o retea de canalizare, iar pe coltul sudic de ©
retea de termoficare.
Utititatile zonei:

* apa + canalizare;
ene rgieggkgzgr\i_ca;
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2.7. Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii

Analiza cererii

Cererea pentru o proprietate ca cea evaluats poate veni din partea persoanelor fizice sifsau juridice care
doresc s& construiasca o cladire in scop comercial, dar si din partea celor care anticipeaza perspective de
dezvoltare, deci vor cumpara in scop speculativ.

Evident ca aceste dou3 categorii de investitor] trebuie s3 dispund de o finantare corespunzitoare, deoarece
politica bancilor s-a modificat foarte mult odata cu instaurarea crizei financiara.

Nu putem estima cate astfel de cereri vor exista, dar ele ar putea fi in numar suficient, daca oferta va fi
formulatd in valori realiste. Chiar daca exisid o cerere relativ mare pentry acest gen de proprietati, datorita
lipsei de lichiditati pe piata tranzactiile sunt foarte rare.

In continuare prezintam cateva exemple de asemenea proprietati:

NF. ; o Pret vanzare Termen de
crt. Locatie Zona Caracteristici (euro /mp) | tranzactionare {luni)
Teren intravilan, S = 150
1 Bacau, str, 9 Mai centrala mp. fara restrictii de 500 oferta de vanzare

canstructii, toate utititatile,
certificat urbanis S+P+3E
Teren intravilan, S = 250
2 | Bacau, str. 9 Mai cenlrala mp, fara restrictii de 450 oferta de vanzare
constructii, toate utilitatile
Teren intravilan, S = 340
mp, fara restrictii de

constructii, toate utilitatile,
cartificat urbanis P+4E+M

3 Bacau, str. Petru

Rares centrala

350 oferta de vanzare

Oferta competitiva

La data evaluarii oferta pentru terenuri libere, construibile, in zona centrala si mediana este redusa deoarece
exista foarte putine locatii libere, cea mai mare parte a terenurilor fiind deja ocupate de constructii. Aceasta
oferta limitata a dus la cresterea accelerata a preturilor, tendinta care se pastreaza si in prezent, chiar daca
piata imobiliara este in regres relativ.

Echilibrul pietei

Zona care defineste segmentul de piats imobiliara studiat, prin caracteristicile sale, este la un nivel foarte bun
de satisfacere a dorintelor calitative ale comerciantilor, insa insuficienta cantitativ, proprietatile oferite fiind in
numar limitat. Chiar daca exista cerere pentru proprietati similare in zona, pe fonduy lipsei de lichiditati si a
ofertei limitate, exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii fata de oferta
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR 31 CONCLUZHLE

3.1, Cea mai buni utilizare

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
profitabila a acesteia,

‘In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, CMBU este definita ca “utilizarea cea mai
probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate'.

Pentru terenul considerat liber, CMBU se determina in conformitate cu utitizarile terenurilor care au fost
vandute libere sau eliberate dupa vanzare. In majoritatea situatiilor ele au fost destinate utilizarilor rezidentiale,
comerciale, serviciilor, sediifor de firma, etc. in ultima pericada s-a accentuat tendinta de realizare a centrelor
rezidentiale (ansambluri de locuinte) sub forma de blocuri, vite, ete.

3.1.1. Utilizare probabila si justificata in mod adecvat

Cele mai probabile utilizari, care sa produca efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de
catre PUG, sunt:

A. Bloc de locuinte, respectiv locuinte unifamiliale intr-un bloc cu un regim de inaitime P + 4E. Locuintele vor
fi apartamente de doua camere, cu o suprafata construita de 65 mp / apartament, patru apartamente pe nivel,
cu finisaje de calitate, tamplarie PVC cu geam termoizolant, pardoseli din parchet in camere si hol si gresie in
bucatarie si grupuri sanitare, inclusiv in spatiile comune (casa scarii), faianta in bucatarii si grupuri sanitare,
zugraveli cu var lavabil in rest, tamplarie intericara din lemn superior finisata, instalatii aferente utilitatilor din
materiale acluale de calitate. Incalzirea se asigura prin centrala termica de scara. Se considera un POT de
maxim 45%, ceea ce ofera posibilitatea construirii unui bloc cu 0 suprafata construita de 286,00 mp, si o
suprafata consiruita desfasurata de 1.300 mp. Se pot vor realiza 20 apartamente cu doua camere.

B. Spatiu_comercial {birouri), respectiv o solutie constructiva moderna, realizata pe o structura de profile
metalice galvanizate sau europrofile, cu inchideri din izopan, cu ferestre si usi de acces din PVC armat, cu
geam termoizolant, cu finisaje supericare, cu pardoseli din gresie de calitate, zugraveli cu var lavabil,
tamplarie interioara realizata din PVC armat cu vitrine din geam securizat, cu instalati de climatizare. Se
considera un POT de maxim 45%, ceea ce ofera posibilitatea construirii unui spatiu comercial cu o suprafata
construita de 260 mp sl un regim de inaltime de P + 4E.

Nota: S-a luat in calcul intreaga suprafata a terenului, respectiv 650 mp, nu doar cei 152 de mp care fac
obiectul exproprierii, avand in vedere faptul ca proprietarul ar fi realizat o investitie imobiliara pe intreaga
suprafata de teren.

3.1.2. Posibilitatea fizica si permisivitatea legala

Utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta su suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces
neingradit si o functionalitate adecvata. Aceste doua utilizarl sunt realizabile din punct de vedere fizic. Cele
doua inveslitii potentiale asigura permisivitatea legala, fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al
mun. Bacau (PUG).

3.1.3. Fezabilitatea financiara

Aceasta vizeaza diferenta dintre valoarea de piata a investitiei (proprietatii imobiliare) si costurile de realizare
corespunzatoare. Pentru ca o anumita utilizare sa fie fezabila din punct de vedere financiar trebuie ca aceasta
diferenta sa fie pozitiva.

Dintre cele doua utilizari potentiale propuse cea care va oferl ¢cea mai mare valoare a acestei diferente va
reprezenta cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Procecyg%jﬁghﬁggggrea elementelor de calcul sunt prezentate in continuare,
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A. Bloc de locuinte

*

Valoarea de piata proprietatii imobiliare va fi reprezentata de sumele ce se pot obtine din vazarea
apartamentelor pe piata imobiliara, respectiv:

*  npumar apartamente total 20,00

» suprafata apartament 2 camere 65,00 mp

«  suprafata blocului 286,00 mp

*  pumar scari de bloc 1,00

«  regim inaltime 5,00 P+4E

» suprafata construita totala 1.300,00 mp

* pret de vanzare unitar 800,00 euro/mp
= pret de vanzare apartament 52.000,00 euro

* VALOARE DE PIATA 1.040.000,00 euro

Calculele s-au facut cu un pret de vanzare de 800 eurofmp arie construita, respectiv 65 mp / apartament,
indicatar rezonabil pentru localizarea respectiva si pentru piata imobiliara prezenta.

Costurl dezvoltarii a fost dimensionat in conformitate cu indicatorii de pret globali rezultati din lucrarile
similare deja executate la nivelul mun. Bacau sau aflata in diverse stadii de executie.

= suprafala construita desfasurata totala 1.300,00 mp

= cost unitar mediu al dezvoltarii 500,00 euro/mp Acd
* cost de construire al blocurilor 8650.000,00 euro

= cost lucrari exterioare 7.280,00 euro

» costretele utilitati 55.500,00 euro

= cost total constructii 712.780,00 euro

= cheltuieli financiare 49.826,00 euro

»  profitul antreprenorului 156.000,00 euro

* TOTAL COST DEZVOLTARE 918.606,00 euro

Ipoteze de calcul:

costul unitar mediu al dezvoltarii cuprinde trotuarefe si racordurile, lucrarile exterioare fiind evidentiate
separat;

costut lucrarilor exterioare a fost estimat pe baza unui cost mediu de 20 euro / mp de teren amenajat;
costul retelelor de utilitati a fost estimat in baza indicatorilor rezultati in investitiie similare realizate,
respectiv: 12.500 euro / retea pentru reteaua de canalizare, apa si gaz metan si 18.000 euro pentru
reteaua de elactricitate.

cheltuielile financiare reprezinta dobanzile pentru creditul bancar necesar realizarii investitiei, respectiv 9%
pe o pericada de doi ani aplicata la un credit in euro in valoare de 70% din costul investitiei. S-a
considerat o perioada de doi ani deocarece nu este necesara toata suma de 1a demarararea investitiei si in
plus vor exista si avansurile platite de catre viitorii proprietari. Rambursarea creditului se va realiza
trimestrial {vezi Anexa 3);

profitul antreprenorului a fost dimensionat la 15% din valoarea de piata a investitiei, recuperat de catre
acesta dupa finalizarea acesteia.

In aceste conditii si ipoteze limitative, fezabilitatea financiara este;

a. valoare de piata 1.040.000,00 suro
b. cost dezvoltare 918.606,00 euro
Fezahilitate financiara (A - B) 121.394,00 euro
Astfel, pentru aceasta utilizare fezabila a terenului, valoarea terenului considerat liber, este:
fezabilitate financiara 121.394,00 euro
\_;\00'\4&: G suprafata teren 650,00 mp
s,p—ﬂl’b"* ¥ G \Valoara unitara teren 186,76 euro/mp

”%

S“ ;,w'” - 10
M
CO nUl’S" /

. I



S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A,
RAPORT EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Valoare unitara teren_rotunjita 187,00 euro/mp
Valoare totala teren_rotunjit 121.550,00 eura
Valoare totala teren_rotunjit 542.050,00 lei

B. Spatiu comercial {birouri)

+ Valoarea de piata a proprietatii imobiliare va fi reprezentata valoarea rezultata in urma capitalizarii
veniturilor nete obtinute in urma inchirierii spatiilor comerciale pe piata imobiliara, respectiv:

»  suprafata construita 260,00 mp

» suprafata utila construita 234,60 mp

» pendere suprafata spatii comune 030 %

« suprafata spatii comune 7020 mp

» suprafata spatii comerciale inchiriabile 163,80 mp

*  regim inaltime 500 P+3E

= suprafata totala spatii comune 351,00 mp

= suprafata totala spatii comerciale inchiriabile 819,00 mp

«  chirie spatii comerciale 9,00 euro/mp
» chirie spatii comune 1,00 euro/mp
« VBP 92.664,00 euro

= grad de ocupare 085 %

= VBE 78.764,40 euro

= rata de capitalizare 750% %

» VALOARE DE PIATA 1.050.192,00 euro

ipoteze de calcul:

= chiriile luate in calcul sunt chirii practicate in mod curent pe piata imobiliara din mun. Bacau si corespund
dezvoltarii imobiliare propuse;

= gradul de occupare a fost prevazut din motive de siguranta, acesta vizand eventualele pierderi din
intarzierea la plate chiriei sau din perioade de neocupare ale spatiilor comerciale;

* rata de capitalizare a rezultat in baza analizei randamentelor investitiilor cerute si cbtinute de catre
investitori din exploatarea unei proprietati imobiliare similare.

In vederea estimarii ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare s-au folosit trei imobile similare cu cea

evaluatd, cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1 - Spatiu comercial in Bacau, B-dul Unirii, nr. 30, cu suprafata totala 5870 mp, dotat cu

toate utllitatile, cu finisaje superioare. Proprictatea este la oferta de vanzare la data evaluarii pentru suma de

1.200 euro / mp. Tarif chirie 9@ €/mp/luna. Informatia este credibila, find preluata de pe pagina web a Agentii

imcbiliare Prohouse.

COMPARABILA 2 — Spatiu comercial in Bacau, zona Piata Sud, cu suprafala totala 193 mp, dotat cu toate

utilitatile, cu finisaje superioare. Proprietatea este ta oferta de vanzare la data evaluarii pentru suma de 1.250

euro / mp. Tarif chirie 9,50 €mpfuna. Informatia este credibila, fiind preluata de pe pagina web a Agentii

imobiliare Prohouse.

COMPARABILA 3 — Spatiu comercial in Bacau, str. 9 Mai, cu suprafata totala 170 mp, dotat cu toate utilitatite,

cu finisaje superioare. Proprietatea este la oferta de vanzare la data evaluarii pentru suma de 1.650 euro / mp.

Tarif chirie 12 €mpfuna. Informatia este credibila, fiind preluata de pe pagina web a Agentii imobiliare

Prohouse.

Avand in vedere conditiile pietei precurn si dorinta cumparatorului de recuperare rapida a investitiei, apreciem

o rata de capitalizare de 7,50%

Desfasurarea calculului este prezentata in Anexa 2.
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e Costuri dezvoltarii a fost dimensionat in conformitate cu indicatorii de pret globali rezultati din lucrarile
similare deja executate la nivelul mun. Bacau

» suprafata construita desfasurata 1.300,00 mp

*  suprafata construita parcare 390,00 mp

« cost unitar mediu constructie 450,00 euro/mp
v cost unitar mediu parcare 20,00 eurofmp
= cost de construire al cladirii 585.000,00 euro

= cost lucrari parcare 7.800,00 euro

= cost retele utilitati 55.5600,00 euro

» cost total constructii 648.300,00 euro

= cheltuieli financiare 65.461,00 euro

= profitul antreprenorului 157.529,00 euro

» TOTAL COST DEZVOLTARE 871.280,00 euro

Ipoteze de calcul:

= costut unitar mediu al dezvoltarii este cel rezultat din proiecte similare realizate la nivelul, mun. Bacau,
cuprinzand trotuarele si racordurile, lucrarile exterioare fiind evidentiate separat;

*  costul lucrarilor exterioare a fost estimat pe baza unui cost mediu de 20 euro f mp de teren amenajat;

v costul retelelor de utilitati a faost estimat in baza indicatorilor rezultatt in investitile similare realizate,
respectiv. 12.500 euro / retea pentru reteava de canalizare, apa si gaz metan si 18.000 euro pentru
reteaua de electricitate.

* cheltuielile financiare reprezinta dobanzile pentru creditul bancar necesar realizarii investitiei, respectiv 9%
pe o perioada de trei ani aplicata ta un credit in eurc in valoare de 70% din costul investitiei, Rambursarea
creditului se va realiza trimestrial (vezi Anexa 4);

= profitul antreprenorufui a fost dimensionat la 15% din valoarea de piata a investitiei, recuperat de catre
acesta dupa finalizarea acesteia.

In aceste conditii si ipoteze limitative, fezabilitatea financiara este:

a. valoare de piata 1.050.192,00 euro
b. cost dezvoltare §71.290,00 euro
Fezabilitate financiara (A - B) 178.902,00 euro

Astfel, pentru aceasta utilizare fezabila 3 terenului, valoarea terenului considerat liber, este:

fezabilitate financiara 178.902,00 euro
suprafata teren 850,00 mp
Valoare unitara teren 275,23 eurolmp
- Valoare unitara teren rotunjlta o 275,000 euro[mp
Valoare: Aferen. rotunjit . 178.750,00 . euro -
“Valoare totala teren rotuniit. - . 753.020,00 - Ie_i'_‘f '

3.1.4. Concluziile celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, conform elementelor din analizele de fezabilitate
anterioare, este cea pentru spatil de birouri, respectiv utilizare comerciala.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa 1.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru egtlmarea valerit parcelei de teren ce face obiectul prezentului raport s-a utilizat abordarea comparatiei
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3.2.1. Abordarea pe baza comparatiei directe

Abordarea prin comparatie directd presupune ¢ proprietatea evaluati este comparata cu proprietati similare
care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date
despre proprietati comparabite, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar
vinde proprielatea daca ar fi oferita de piata,

Tehnica aplicatd pentru identificarea si cuantificarea corectiilor este cea a comparatiilor relative. Terenul a fost
considerat fara restrictii legale.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturile de proprietate

conditii de finanatare

durata de exploatare in ani;

conditiile de vanzare:

conditii de piata (data tranzactiei);

caracteristici tehnice;

caracteristici economice;

utililizarea;

componenete speciale;

10 cheltuieli immediate dupa cumparare;

Desfasurarea calculelor si corectiile efectuate sunt prezentate in Anexa 5.

in analizd au fost utilizate trei proprietéti comparabile, situate in vecindtatea terenurilor supuse evaluarii.
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Bacau, str. 9 Mai {langa Liceul Sportiv}, in suprafata de 150,00
mp, cu acces la strada, cv o forma regulata, construibil 100%, toate utilitatile, certificat de urbanism S+P+3E,
este la vanzare la data evaluarii cu 500,00 euro/mp. Informatia este credibila fiind preluata de la agentia care
detine oferta.

COMPARABILA 2: Teren Intravilan, situat in Bacau, str. @ Mai (zona Liceului Sportiv), in suprafata de 250,00
mp, cu acces fa strada, cu o forma regulata, construibil 100%, toate utilitatile, este la vanzare la data evaluarii
cu 450,00 euro/mp. Informatia este credibila fiind preluata de ia agentia care detine oferta.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Bacau, str. Petru Rares (langa Catedrala Catolica/Bancpost), in
suprafata de 340,00 mp, cu acces 1a strada, cu o forma regulata, construibil 100%, toate utilitatile, certificat de
urbanism P+4E+M, este la vanzare la data evaluarii cu 350,00 evro/mp. Informatia este credibila fiind preluata
de la agentia care detine oferta.

O @G AWk =

Explicitarea corectiilor:

1. Avand In vedere ca nu sunt tranzactii efectuate, sunt oferte de vanzare, vatoarea proprietatilor s-a corectat
in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera moditicari semnificative. Astfel, in urma analizei
evolutiei pietei imobiliare, diferenta de localizare dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectata
canform pietei imohiliare;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a
constatat ca o diferenta de suprafata de £ 100 mp afecteaza pretu! unitar cu + 10 euro/mp;

4. Pentru devierea conductelor de canalizare si termoficare ce strabat terenul subiect s-a avut in vedere o
deviere de ~ 80 m liniari pentru reteaua de canalizare, cu un cost unitar mediu de 70 euro/ml de conducta
si o deviere de 20 de m liniari pentru reteaua de termoficare cu un cost mediu de 70 euro/m| de conducta.
Costurile unitare au fost estimate pe baza devizelor intocmite de societatile de profil pentru executarea de
astfel de lucrari.

Din analiza efectuats a rezultat c& cea mai apropiatd comparahild de subiect este Comparabila 2 decarece

aceasta are cea mai mica corectie neta, bruta si cel mai mic raport C.T.B. / Pretul de vanzare.

Astfel, in urma aplicarii acestei abordari s-a estimat urmatoarea valoare de piata a terenului la data de
04.03.2011:

Valoare
Specificatie Tip abordare Ve;::sre \;:LO':;)G unitara Observatll
{eurfmp)
in conformitate cu
Teren, § = 152 mp, Bacau, sir. Abordarea pe baza Standardele
M. Vlleazu. nr. ,9A '\"UMLJ?C comparatiei directe 179.300,00 4 42.560,00 280,00 Internationale de
il Evaluare
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SECTIUNEA 2.

PREZENTAREA UNE| VALORI DE CIRCULATIE STABILITA IN BAZA EXPERTIZELOR INTOCMITE SI
ACTUALIZATE DE CAMERELE NOTARILOR PUBLICI, IN CONFORMITATE CU_PREVEDERILE |EGII
256/2010 Sl A HG 53/2011

In conformitate cu prevedsrile Legii 255/2010, a Hotararii nr. 53/2011 pentru aprobarea normelor
metodologice a Legii 255/2010 si a cerintelor caietului de sarcini aferent achizitiei serviciului de evaluare, s-a
estimat valoarea terenului si pe baza expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici.

Astfel, in urma analizei expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, valearea minima a
unui metru patrat de teren cu destinatia curti — constructii in zona A a Circumscriptiei Teritoriale a Judecatorie
Bacau este de 228,85 euro / mp.

Astfel, in urma utilizarii expertizelor intocimite si actualizate de Camerele Notarilor Publici valoarea terenului a
fost estimata ia;

Valoare
Specificatie Tip abordare Va(:ce:iz;re V(g::ir}e unitara Obsarvatil
{eur/mp}

nu este in conformitate
cu Standardele
Intarnationale de
Evaluare

_ Expertizele intocmite si
Teren, S = 152 mp, Bacau, str. .
M. Viteazu, nr. 9A acluglizate de Camerele 145.540,00 34.785,00 228,85

Notarilor Publici

Notid 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA.
Nota 2: Beneficiarul lucrarii va utiliza in vederea exproprierii si acordarii de despagubiri actualului proprietar
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$.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului |ucrarii
precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata
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GRAFICUL DE RAMBURSARE A CREDITULUI

- hloc¢ locuinte -

Anexa 3

EURO
Valoare credit 498.946
durafa (luni) 24
dahinda % / an 9,00%
frata rimestriala (euro) 62.368,25
Rata Dobhanda Rata + dobanda | Ramas de rambursat
AN
luna 1 0,00 369083 3.690,83 498.9486,00
luna 2 0,00 3.690,83 3.890,83 498.946,00
luna 3 62.368,25 3.690,83 56.059,08 498.946,00
luna 4 0,00 3.22648 3.229,48 436.577,75
luna 5 0,00 322048 3.229,48 436.577,75
luna 6 £62.368,25 3.22048 65.597,73 436.577,75
luna 7 0,00 2.768,13 2.768,13 374.209,50
luna 8 0,00 2.768,13 2.768,13 374.209,50
luna 9 £62.368,25 2.768,13 65.136,38 374.209,50
luna 10 0,00 2.306,77 2.308,77 311.841,25
luna 11 0,00 2.308,77 2.308,77 311.841,25
luna 12 82.368,25 2.308,77 64.675,02 311.841,25
249.473,00 35.985,63 285.458,63
AN 1|
luna 1 0,00 1.845,42 1.845 .42 249.473,00
luna 2 0,00 1.845 42 1.845,42 249.473,00
luna 3 62.368,25 1.84542 64.21367 249.473,00
luna 4 0,00 1.384,06 1.384 06 187.104,75
luna 5 0,00 1.384,06 1.384,06 187.104,75
luna 6 652.368,25 1.384,06 63.752,31 187.104,75
luna 7 0,00 922,71 922,71 124.736,50
luna 8 0,00 92271 922,71 124.736,50
Juna 9 652.368,25 922,711 63.290,96 124.736,50
luna 10 0,00 46135 461,35 $2.368,25
funa 11 0,00 461,35 461,35 62.368,25
luna 12 62.368,25 461,35 62.829,60 62.368,25
249.473,00 13.840,63 263.313,63
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GRAF!CUL DE RAMBURSARE A CREDITULUI
- spatii comergiale (birouri) -

Anexa 4

EURO
Valoare credit 453.810
durata (luni) 36
debinda % / an 9,00%
rata trimestriala {euro) 37.817.50
Rata Dobanda Rata + dobanda | Ramas de ramhursat
AN
luna 1 0,00 3.356,95 3.356,95 453.810,00
luna 2 0,00 3.356,95 3.356,95 453.810,00
luna 3 37.817,50 3.356,95 41,174,45 453.810,00
luna 4 0,00 3.077,20 3.077,20 415.992,50
luna 5 0,00 3.077,20 3.077,20 415,992 50
luna 8 37.817.50 3.077.20 40.894 70 415.992,50
luna 7 0,00 2.797 46 2.797 46 378.175,00
luna 8 0,00 2.797 46 2.797,46 378.175,00
luna ¢ 37.817,50 2.797 46 40.614,96 378.175,00
luna 10 0,00 2.517,11 251771 340.357,50
lena 11 0,00 2.51771 2.517 71 340.357,50
luna 12 37.817,50 2.51711 40.335,21 340.357,50
151.270,00 35.24798 186.517,98
AN Il
tuna 1 0,00 223797 2.237.97 302.540,00
funa 2 0,00 2.23797 2,237 97 302.540,00
luna 3 37.817,50 2.23797 40.055 47 302.540,00
luna 4 0,00 1.958,22 1.958,22 264,722,560
Juna 5 0,00 1.958,22 1.958,22 264.722,50
luna 6 37.817,50 1.958.22 39.775,72 264.722 50
luna 7 0,00 1.67848 1.678,48 226.905,00
luna 8 0,00 1.67848 1.678,48 226.905,00
luna 9 37.817,50 167848 39.495,98 226.905,00
luna 10 0,00 1.398,73 1.398,73 189.087 .50
luna 11 0,00 1.398,73 1,398,73 189.087,50
luna 12 37.817.50 1.398,73 39.216,23 189.087,50
151.270,00 21.820,18 173.090,18
AN il
luna 1 0,00 1.118,98 1.118,98 151.270,00
luna 2 0,00 1.118,98 1.118,98 161.270,00
luna 3 37.817,50 1.118,98 38.936,48 151.270,00
luna 4 0,00 639,24 839,24 113.452,50
luna 5 0,00 839,24 839,24 113.452,50
luna 6 37.817,50 839,24 38.656,74 113,452,50
luna 7 0,00 559 49 559,49 75.635,00
luna B 0,00 55049 559,49 75.635,00
luna 9 37.817.50 55949 38.376,99 75.635,00
luna 10 0,00 278,75 279,75 37.817,50
luna 11 0,00 279,75 279,75 37.817,50
luna 12 37.817,50 27975 38.097,25 37.817.50
151.270,00 8.392,38 159.662,38
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BACAY
Nr.2519 din ﬂ 10.2009

Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliar i
a judetului- BACAU

Str. Ionitd Sandu Sturza nr.78

Domnului director

Vé Inaint&im alaturat, in copie, Hotirarea Adunsrii generale a Camerei
Notarilor Publici Baciu nr.14 din 08 octombrie 2009 privind Ghidurile de
Evaluare aplicabile In activitatea notariali pentry anul 2010.

Cu toatd consideratia.

Presedintele Colegiului d¥réctayi>V/

.

‘ |
pecoll ot o a = cunth . |
Strada Vasile Alecsandri nr.64, cod 60012, BACAU — ROMANIA
Tel/Fax : 0234.515795 ; Fax : 0234.525090 ; E-mail camera.notarilor. publici, baciu@gmail.com
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© ROMANIA

= ]
CAMERA NOTARILOR PUBLICT
ACA

3 U
ADUNAREA GENERALA

i

HOTARAREA nr. 14
din 08 octombrie 2009

privind Ghidurile de Evaluare aplicabile in activitateq notariald
pentru anul 2010

Adunarea generald a notarilor publici din Camera Bacau,

Avénd in vedere propunerile notarilor publici din sedinta Adunirii
Generale din 08.10.2009 de a se mentine pentru anul 2010 aplicarea
Hotérdrii nr. 6 din 28 martic 2009, privind ,,Ghidurile de Evaluare
intocmite pentru anul 2007, aplicate in anul 2009 i activitatea notariald, cu
amendamentele stabilite prin acea hotirdre;

in&md@dﬁpmmmxam32ﬁmnu)gamLmjyamam31aml
(1), lit. ,,n” din Statutul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Roménia;

HOTARASTE:

Art.1. Adunarea generald a notarilor publici din Camera Baciu
menfine $i pentru anul 2010, aplicarea Hotdrarii nr. 6 din 28 martie 2009,
adoptatd de Adunarea General3, privind.,,Ghidurile de Evaluare pentru anul
. 2007, aplicate in anul 2009, in activitatea notariala, cu amendamentele
stabilite prin acea hotirare, anexata prezenter: '

- prezenta Hotdrére, care se aplici incepénd cu data de 01.01.2010:

: Art.3. Secretariatul Camerei va asigura transmiterea prezentei

. hotdriri birourilor notariale din Camera Baciu, Consiliului UN.N.P.R,

~Directiilor teritoriale ale Ministerului Economiei i Finanelor, precum si

~Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliari din judetele Baciu si Neamt.
- Notar public, :

Alexandru Casapu

Art.2. Notarii publici din Camera Baciu vor aduce la indeplinire




clroumscmpna Judecatoriei Roman; 17-18 01rcumscrpt1a Judecatoriei Targu Neamt;
13-14 circumscrptia Judecatoriei Bicaz din' Raportul de Evaluare TehnicZ a
Constructiilor pentru judeful Neamt;

- Art, 3~ Abroga cu data-de 01 aprilie 2009, HotiirArea nr. 18 din 29 noiembrie
2008 a Adunirii Generale a Camerei Notanlor Publici Bacﬁu privind insugirea
propunetilor de actualizare a Expetizelor pe anul 2009; '

Art. 4 - Secretariatul Camerei va asigura transmiterea prezente1 hotéirfri
birourilor notariale din Camera Notarilor Publici Baciu, Consiliului UNNPR,
Dzrecpllor Teritoriale ale Ministerului Economiei si Finantelor, precum s1 Oficiilor de
Cadastru si Publicitate Imobdlara din Judetele Bac#u si Neamt.

Notar public
<Y K‘ﬁi"j}‘?\ asapu Alexandru
- irttele Colegiului director

aﬂat I arhiva Insdtutlel noastre.

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
Prezenta COPIE este conforma cu ongina'ul

2¢




A.MER.A NOTARILOR. PUBLICT
BACAU

HOTARAREA nr. §_
_ din 28 martie 2009
privind Ghidurile de Evaluare aplicabile in activitatea notarial3

- Adunarea Generald a Notarilor Publici din Camera Bacau, intrunitd In sedingi
‘ordinard din data de 28 martie 2009;
~ Avénd In vedere prevederile art. 77, alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal;
Tinind cont de propunerile imensei majorxtan a notarilor publici de a se reveni
Ta aplicarea rapoartelor de evaluare tehnici a constructiilor ¢i terenurilor Intocmite
pentru anul 2007, precum si cu pr1v1re la reducerea cu 50% a evaludrii spa;ulor
comerciale gi a spatiilor de productie si depozitare + constructii agrozootehnice si
‘cladiri administrative din Raportul de Evaluare Tehnici a Constructiilor pentru
Judei;ul Neamt intocmit pentru anul 2007 de citre ing. Smiu Petru, expert tehnic
evaluator;
. Vazind adresa nr. 1 din 27 martie 2009, prin care expertul tehnic i ing. Smau
Petru considera oportuni reducerea evaludrii spatiilor comerciale §i a spatiilor de
"producpe st depozitare cu 50% fatd de valorile Inscrise in Raportul de Evaluare
_Tehmca a Constructiilor mentionat mai sus;
Avand in vedere scaderea apreciabild a tranzactiilor imobiliare in ultimele 5 —
6 luni, n’ mod treptat, de la o lund la alta, ajungindu-se pAni In prezent la o
‘dxmmuare a acestora de circa 40 % /lund, fatd de perioada corespunziitoare a anului
trecut datoritd crizei economico-financiare in care se afld societatea romaneasca;

- In temetul dispozitiilor art. 32, alin. 1 gi alin. 4, coroborate cu cele ale art. 33,
lit 1311” din Statutul Uniunii Nationale a Notarilor Publici dm Roménia,

HOTARASTE:

~Art. 1 — Aprobi aplicarea In activitatea notarilor publici, mcepand cu 01
apnhe 2009, a Ghidurilor de Evaluare Tehnicd a Constructiilor §i Terenurilor
intocmite pentru judetele Bac#u i Neamf, pentru anul 2007

Art. 2 - Aproba réducea cu 50% a evaludrii Spatu]or comerciale gi a spatiilor
productie $i depozitare + constructii agrozootehnice i clidiri administrative,
xele..nr.: 27 si 28, circumscriptia Judecatorie Piatra Neamt: 30 si 31,

27



PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Jude;ul Bacﬁu, Roménia

Str.Mdrdsestl nr.o, Bacdu, 600017 AL S Ner ) | Tel : (+40) 234 581849
E-mail: primaria@primariabacau.ro % Fux: (+40) 234 588757

DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE
Searvi j Dg%umun Retele si lluminat

3 2011

CATRE

SC SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU

Bacau, str.Alexandru Cel Bun nr.11 A
Fax: 02347510624

Referitor la comanda nr.78027 / 15.02.2011, avand ca obiect de prestare “Servicii de evaluare teren
situat in strada Mihai Viteazu nr.9A" in vederea finalizarii obiectivului de investitii “Construire strapungere
strada Mihai Viteazu cu strada 9 Mai", va transmitem alaturat in copie Xerox planul coordonator de retele care
face parte din documentatia intocmita de proiectantul de specialitate SC INTERPROIECT SRL Bacau, din care
rezulta ca pe terenul pentru care se solicita evaluarea exista retele edilitare de canalizare si termoficare aflate in
proprietatea Primariei municipiului Bacau si canalizatie pentru retelele de comunicatii de o deosebita importanta
aflate in proprietatea Romielecom .

DIRECTOR
Ing. Florin

Intocmit
Ing. Livia Dram

S

LD/LDAV A
2ax/Ds 4

20



646800 846850 846900

ROMTELECOM ¢
P43

LEGENDA:

P44

__ Conducta apa existenta pe strada M.Viteazu de la intersectia cu Piata RevolfiRi
C.V.1 pana la str. Luminii{(B.R.D).) are o stare de uzura avansata si se impune
" schimbarea ei din aceasta portiune,OL 250
; Retele termoficare C.T.3/5 |

I Retele electrice subterane existente ¥

Retea publica de canalizare existenta, B&400
e o = |nstalatii de telecomunicatii subterane de IMPORTANTA DEOSEBITA facca 0,8+1,5
Conducta de apa proiectata PE100 PN10 2250
— & ~—Retea publica de canalzare
B o Camin de vane existent,CVnt,Cvn2
Camin de vizitare proiectatCVpri-CVpr8
Camin de vizitare existent,CV1{-CV10
== Gura de scurgere existenta
Gura de scurgere proiectata

Conducta de gaz presiune medie
Conducta de gaz presiune redusa

Z -y Hidrant de incendiu subteran DnB5 proiectat
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau _

=

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PGB
pentru N %
INFORMARE W T4

e

A. Partea 1. (Foaie de avere)
. CARTE FUNCIARA NR, 65090
Comuna/Qras/Municipiu: Bacau

{provenita din conversia d= pe hartie a CF Nr, 4428)
Nr. cadastral / Ni. topografic vechi Imobfi: CAD: 1998;
' Top: -

N intravilan

Masurata; 650

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR., 65090

Camuna/0ras/Municipiu: Bacau
la de pe hartie a CF Nr. 4428 )

N LIZL 22022000 E
. Azt cartificat de mogtenitor, 43 din 1999, contract de vanzare cumpararea uat. sub
=r. 14063 din 1992
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 Al I
(provenita din conversia CF
4428)

1 |STOICA NOURITA -
STOICA TITUS IULIAN

C. Partea IIL. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 65090
Comuna/Oras/Municipiu: Bacaud
la de pe hartie a CF Nr, ¢

U

- ') /“,’ ) B
e _ -
j'1<, Pagina 1 din2
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Anexa Nr. 1 la Parteal "

CARTE FUNCIARA NR. 65090
L Comuna/Cras/Municipiu: Bacau
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 4428 )

'ARCELE

g
053 2 )
S o
i & 3
s e v
& Ob‘jcﬂ A
P }g | auti 0 -
e-Tfic ca prezentu} extras corespunde intrutotul cu pozitlile In vigoare din cartea fun rq’, STaR 7
ata de acest hirou.
~tuf extras de carte funclara nu este vaiabll la inchelerea actelor autentificate de notarul public.

\'.l'l

“z<hitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara 251M,

-

-

- Pagina 2 din 2
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“MARIA POENARU"
AU, 8T “MIHAI YITRAZU™, MR, B
JUDBTULBACAU
THLFAZ TV TR

DOSAR MR.44/1999

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.43

DATA 20 MAI 1999 _

MARIA POENARU, notar public, cu sedul biroului in Bacau str.M.Viteazu 8,
cercefind piesele dosanului de mai sus, precum §i Tncheierea finala respectiva, in baza
art.76 ¢t 83 clin Legea nr.36/1995, .

CERTIFIC URMATOARELE !
Urma defunctului, STOICA MIHAI, decedat la data de 06.02.1996, fost cu
.. i Bacau str.Maragesti nr.d sc.Q ap.2’judetul Bacdu, au ramas

w
e N LS S et
RTINS et L

v Atnareis DUt gt urmator rmostenitori:

2

MASA \_‘SUCCES_QHALA:

=-Bunuri mobile © -~ -z de 39 actiuni de la nr.de ordine 150299 la nr. ce ordine
LmemaT - osalcars totaid de 973,000 Tai conform certificatului de actionar nr.9688995 din

it wiae

dats de 10.08.1986 siicerat de SGMETATEX COMBAC! BACAU.

_1j2 cotd indivizA din autcturismul marca DACIA 1310, inscris in circulatie sub
nr.1-8C-984, culoare alb 13, capacitate 12889 c.c.serie otor 259977, serie gasiu 276294
conform certficatului de inmatriculare seria | nr.19553, an fabricatie 1977. cumpdrat in
seeml cBg Btoriel, de la IDMS Bacdu cu factura 8402/20.04.1977.

- Sunurt imobiler 12 cotd indiviza dintr - w&g@% situat in Bacau
gt lzrizest & s2.C ap.1judetul Bacau, compus din doud camere si dependinte,
: -+ wrin cumpdrare  cu actul autentificat sub nr.11522/91 la Notaratul
.. tez-szris sub nr9590/91, achitat integral.

‘o astd indiviza, dintr-un garaj, situal in complexul de garaje din Bacau strAlecu
Russo nofat eu nr.8, dobindit cu achul de donatie autentificat sub nr.6755/06.05.1992 la
Motariatul judetean Bacau, transcris sub nr.8343/1982.

- 1/2 cotd indiviza din_una copertind tip pentru parcare auto, situatd in Bacau
str.Mardsesti pe terenul proprietatea staiului, construitd in baza altorizatiei de construire
nr.003/10.12.1993 eliberata de Primaria mun.Bacau. ,

. 1)2 cota indivizé din suprafata de 650 mp teren constructii, situat Tn Bacdu &tr.
1 Viteazu nr.23 judetul Bacau, cumparat cu actul autenjc'rﬁcgt subf nr.14063/08.09.1992 la
Notariatul judetean BacAu, transcris sub 1,1.17200/1992. # | _

. 1/2 cotd indivizd_din doua locuri de inmormintare reconcesionate, situate in

Cimitirul Central Bacdu, clasa |-, Zona B, pozitia 4, rindul 44, cu cavou, cu doud locuri.

_Restul de 1/2 cotd indliviza din bunurile de mai sus apartine sotiei supraviefuitoare
STOICA NOURITA.

Natura succesiunii : legald .

Il . MOSTENITORI : |

1.STOICA NOURITA - sotie - domiciliatd in Bacdu strMéragest nr.4 sc.G ap.2 judeul

Baciu, care a acceptat succesiunea n mod tacit de la data decesului, careia i ravine cota

cla 1/4 din succesiune. ' :

2B TOICA TITUS-IULIAN -fiu- domiciliat in Bacau str.Méardsegti nr.4 sc.G ap.2 jucletu!
~Baciu, care a acceptat sliccesiunea in mod tacit de la data decesului, cdruiali revine cota

cle 3/4 din succesiune.

1W<



Au renuntat la succssiurs e

NU SUNT. g

Sunt strdini de succesziuna prin necceptare conform art. 700 Cod Civil.
NU SUNT.
Taxa timbru 1.060.000 lei cu chitanta nr.138122/99 eliberatd de acest birou nota_nai

Taxa onorar cle 980.000 lei cu chit.nr.1199/99 eliberatd cle BNP M.POENARU.
S-a taxat cu 30.000 tei prin timbre judiciare .

ROMANIA
IUD‘(“RTORJA pACAU .
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(r.39385 din 19.07.2004 -
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ROMANIA
JUDECATORIA .BACAT

Biroul de carte funciara
Dosar nir. ..... Li1ge........ din ............. ohpabe200k..
ENGHEIERE PO LLLE2 o,
JUDECATOR  vovvoorvvo .‘?@.9.@.9...&9?....“.@?..’{%?! ...... _
ﬁ’toioa Nourifa prin notarul public-

.........................................................................

.. privind itwerisxspabzptuloi pagtificarea..

...............................................................

”lé‘ﬂ%‘ﬁ‘ﬂ?xx : :
kN wdiue pazrtmu :!.mubiiu!. 2t +ua'h En Baaw.eﬁ: Mihai ‘Jiteazu

% aara mbaza ........
A5, uonfo..m planu).ui éla si-&ua-bie Enﬁagiswa’c ‘.La

z: 13 pozf‘cia_
uonr, 522 1/31, Ulw““t s

rului de carts funciara, in sensul ca nu emsté pxed1c1 la fnscriere, fimd mdeplxmte
LX3BEoRE

-‘_le‘?\.ﬂu S

irimicziamanelconducino
ThIuilie fraveruiz iz oz S0 Cin Legeanr 7/ 1996 s achitata taxa de tunbru de .. .
Cenitziins . din ' .......;..........................,sitimbruljudiciarinvaloare
e It o ¥ NSO lei '
DISPUNE:
A
+hImite cerzrea cu privire la imobilul ... dinBacau,S'br, ...... i haiVi#e&zum'g
~Lost.22........ ra @;a -, T « B T OO PP
svBintzres oundrtlul-de--eniding.
onforn adiesed a,.,“c5,.7/aa..05.2 ool . Briminia. mum;lqig.ﬂ.\u.l..%...Bﬁ.?.ﬁi-!;‘i...._....,
ascris in Cartea funciaranr, |, 44,23/}1 ....... ... a localitatii......... = 3T Y1 R
2deful Baca, 1a .o zeeverrcier e e s cu numarul cadagiE e LOBB oot enre s
ronrietatea luj ........,...Sgui;;a ..... -Noutita..gi Bioioea.. Titng dedwdhdan. o
...................... """"""ld&& i ,¢‘ STYEY .a.;.;n;\\.tc i e AN BRI AT 0. S
e va-E4aa- nentianea.4q..e0alnhanea. &, ARRERR L u-"- da ondine , sub 33
'na...:hn.*.“ ......................

Prezenta mche1ere se va comumca ......

7, sentinta civila nr, ..o eenedin

tificatwl de 2 o Ve
-« proces verbal de receplie, ete.

tr: fnscriere provizore: notare, radiere

TIPARUL ROMTEXIM S.R.L. BACAU
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