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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza Documentatie de Avizare
a Lucririlor de Interventii, a proiectului “Reabilitarea si dotarea cu echipamente a
Centrului Social pentru Ingrijirea Persoanelor Va rstnice ” -din municipiul Bacau,
Programul Operational Regional 2007-2013 — Axa prioritara 1 - ,Sprijinirea
dezvoltirii durabile a oraselor — poli urbani de crestere”; Domeniul de interventie
1.1. — ,,Planuri integrate de dezvoltare urbana”; Sub-domeniul:Poli de dezvoltare
urbana si a cheltuielilor legate de proiect

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere :
e HL.G. nr.759/2007 privind regulile de eligibilitate a cheltuielilor efectuate in cadrul
operatiunilor finantate prin programele operationale;
¢ O.U.G.nr.64/2009 privind gestionarca financiard a instrumentelor structurale si
utilizarea acestora pentru obiectivul convergenta,
e Prevederile art.44(1)din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,cu
modificarile si completarile ulterioare;
e Prevederile Legii nr. 11/2010 privind bugetul de stat pe anul 2010;
e HCL nr. 30/2010 privind aprobarea Bugetulu de venituri si cheltuieli si a
Programului de Investitii pe anul 2010 al Consiliului Local al Municipiului Bacau, cu
modificarile si completarile ulterioare;
e Prevederile Ghidului Solicitantului Programului Operational regional 2007-2013 -
Axa 1 - Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere;
e Referatul nr.1880/04.05.2010 al Caminului Pentru Persoane Varstnice Bacau,
e Prevederile art.47 si art.117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata, ulterior modificata si completata;
e Expuncrea de motive a Primarului Municipiului Bacau;
In temeiul art. 36(2) lit. ,,b”, alineatul (4) lit. .4 si art.45 (2) lit. ,,a” din Legea
215/2001 privind administratia publica locala republicata, ulterior modificata st
completata;

HOTARASTE:
ART.l.  Se aproba proiectul “ Reabilitarea si dotarea cu echipamente a Centrului
Social pentru ingrijirea Persoanelor Varstnice” din municipiul Bacau, precum si
depunerea aplicatiei pentru obtinerea finantdrii nerambursabile prin Programul
Operational Regional 2007-2013 - Axa 1 — ,Sprijinirea dezvoltdarii durabile a oraselor
— poli urbani de crestere”; Domeniul de interventie 1.1. — ,Planuri integrate de
dezvoltare urbana”, Sub-domeniunl:”Poli de dezvoltare urbana’.




ART.2. - Se aproba documentatia tehnico-economicd, faza DALI realizata conform
cerintelor Ghidului Solicitantului pentru Axa prioritara | - ,Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, Domeniul de interventie 1.1. — .Planuri
integrate de dezvoltare urbana”, Sub-domeniul:”Poli de dezvoltare urbana., din
Programul Operational Regional 2007-2013, a proiectului * Reabilitarea si dotarea cu
echipamente a Centrului Social pentru Ingrijirea Persoanelor Varstnice” din municipiul
Bacau, conform Anexei nr.1 parte integranta din prezenta hotérére.
Beneficiar : Municipiul Bacau

ART. 3. - Sc aproba principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului prevazut
la art.1, dupa cum urmeaza :

- Valoare Totala 3.547,08 mii lei (valoare fara TVA), din care :

- C+M 2.945,71 mii lei (valoare fara TVA),
conform Anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

ART.4. Se aproba bugetul proiectulut “ Reabilitarea si dotarea cu echipamente a
Centrului Social pentru Ingrijirea Persoanelor Varstnice”, cu toate costurile neeligibile
in valoare de 709,91 mii lei(rezultate din cheltuieli neeligibile, respectiv suma de 26,46
mii lei si TVA, respectiv suma de 683,45 mil lei) prevazute in Bugetul proiectului —
Surse de finantare, conform Anexei 3, parte integranta din prezenta hotarare.

ART.5. - Se aproba contributia proprie ce revine din costurile eligibile aferente
proiectului “ Reabilitarea si dotarea cu echipamente a Centrului Social pentru Ingrijirea
Persoanelor Varstnice”, in valoare de 71,42 mii lei, reprezentand 2 % din valoarea
totala eligibila a proiectului.

ART.6. - Consiliul Local Baciiu se obligi s3 asigure resursele financiare necesare
implementirii optime a proiectului.

ART.7. - Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sd semneze toate
documentele necesare depunerii si derularii proiectului, precum §i orice alte acte,
documente, notificari sau cereri a caror semnare poate deveni necesara in legatura cu
depunerea i derularea proiectulul

ART.8.— Ta data intrarii in vigoare a prezentel hotarari se abrogd HCL
nr.432/05.12.2008.

ART.9.- Hotararea va fi comunicata Serviciului Implementare Programe din cadrul
Directiei Economice si Caminului pentru Persoane Varstnice.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA, _
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POROVICI

//'

NR. 140
DIN 06.05.2010

O.P.. FC/RT/ Ex/DsI-A-4
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JUDETUL BACAU | ANEXA NR.1 LA HC.L. NR._#0_ DIN 06.05.2010
CONSILIUL LOCAL BACAU o -

CONTRACT 233/2008

“ REABILITAREA si DOTAREA cu ECHIPAMENTE a CENTRULUI SOCIAL pentru
INGRIJIRE PERSOANE VARSTNICE”
aleea GHIOCEILOR, nr.2, BACAU, jud. BACAU
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CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

7

Aprilie 2010

(PCT SA oflicestipetro; capital social 3276600 .lei, OR(: J40/857/1991,CLIT RO 396
Cont ROIIRZBROVOODGHONNR400 16 Ruichisen, Ag. Vittoriei,
Cont ROVETREZ7025069X X X002768 Trezorerie sector 2
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CONTRACT NR. 233/2008
REABILITAREA SI DOTAREA CU ECHIPAMENTE A CENTRULUI
SOCIAL PENTRU INGRIJIRE PERSOANE VARSTNICE
Aleea Ghioceilor, nr.2, BACAU, judet BACAU

faza: DOCUMENTATIE DE AVIZARE (D.A.L.L)
a lucrarilor de interventii i,
Volum 4-A+B , ;,,"“\—.«‘*‘i;’“‘-‘ffﬁ‘.-;

PRESEDINTE CONSILIU DE ADMINISTRATIE  ing. Carmen Zarzu \3 en
MANAGER TEHNIC dr.ing. Mihaela Georg’escu SA.
SEF DE PROTECT ing, Daniela Venat / \’ 7 ’ﬁ/L/ o
COLECTIV DE ELABORARE:

7 -
REZISTENTA ing. Daniela Venat // /L Wi
ing. Alexandra Pitrut e

ing. Ruxandra Kari
c.arh. Doina Ancuta Romanescu

ARHITECTURA arh. Alina Gheorghiu
arh. Bogdan Dadarlat
1
INSTALATII ing. Eugen Sahan (2 )
ECONOMIC ing. Carmen Laura Zarzu

c. arh Mariana Gogorici

Aprilie 2010
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BORDEROU GENERAL

VOLUM 1

PIESE SCRISE-MEMORIU

1. Date generale
1.1 Denumirea obiectivului de investitie
1.2 Amplasament
1.3 Titular investitie
1.4 Beneficiar investitie
1.5 Elaborator documentatie
1.6 Tema, necesitatea si oportunitatea investitiei
2. Descrierea investitiei
2.1 Situatia existenta a obiectivului de investitii
2.1.1 Starea tehnica, din punct de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de
calitate in constructii
2.1.2 Valoarea de inventar a constructiei
2.1.3 Actul doveditor al fortei majore
2.1.3.1 Tema de proiectare
2.2 Concluziile raportului de expertiza tehnica/audit energetic
2.2.1 Prezentarea solutiilor tehnico-economice de realizarea obiectivelor
proiectului:
2.2.1.1 Camin
2.2.1.2 Cantina
2.2.2 Recomandarea expertului/auditorului energetic asupra solutiei optime din
punct de vedere tehnic si economic: analiza si selectia alternativelor optime
2.2.2.1 Camin
2.2.2.2 Cantina
2. Date tehnice ale investitiei
3.1 Descrierea lucrarilor de baza si a celor rezultate ca necesare de efectnat in urma
finantarii lucrarilor de baza (varianta scenariului ,,optim”})
3.1.1 Camin
3.1.2 Canfina
3.2 Descrierea lucrarilor de modernizare efectuate in spatii reabilitate/reparate
3.2.1 Camin
3.2.2 Cantina
3.3 Consumuri de utilitati:
3.3.1 Necesarul de utilitati rezultate in situatia executarii lucrarilor de
modernizare
3.3.1 Camin
3.3.2 Cantina
3.3.2 Estimari privind depasirea/reducerea consumurilor initiale de utilitati-
Prezentarea caracteristicilor de modernizare energetici a clidirii
3.3.2.1 Camin
3.3.2.1 Cantina
4. Durata de realizarea investitiei si etapele principale
5. Costul estimativ al investitiei
5.1 Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general
5.2 Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei
6. Indicatori de apreciere a eficientei economice
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6.1 Analiza comparativa a costului realizarii lucrarilor de interventii fata de valoarea
de inventar a constructiei
6.2 Identificarea investitiei si definirea obiectivelor
6.3 Analiza optiunilor
6.3.1 Ipoteze externe proiectului
6.3.2 Ipoteze interne ale proiectului
6.4 Analiza financiara
6.4.1 Ipoteze externe pentru analiza financiara
6.4.3 Ipoteze interne pentru analiza financiara
6.4.3 Investitia proiectului
6.4.4 Compararea scenariilor
6.4.5 Costuri de operare si tarife
6.4.6 Model financiar
6.5 Analiza economica
6.6 Analiza de senzitivitate
6.7 Analiza de risc
7. Sursele de finantare ale investitiei
8. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei
8.1 Numar de locuri de munca create in faza de executie
8.2 Numar de locuri create in faza de operare
9. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei
9.1 Valoarea totala
9.2 Esalonarea investitiei
9.3 Durata de realizare
9.4 Capacitati (in unutati fizice si valorice)
9.5 Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia
10. Avize si acorduri
10.1 Certificat de urbanism
10.2 Avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie termica si electrica, gaz
metan, apa-canal, telecomunicatii)
11. Anexe
11.1 Deviz general
11.2 Deviz general reamenajare si dotare
11.3 Deviz general reabilitare energetica

2. PIESE DESENATE

PGO01-Plan de incadrare in zona
PG02- Plan general
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VOLUM 2 - PIESE DESENATE

Camin

A01-Plan amenajare parter

A02-Plan amenajare etaj 1

A03-Plan amenajare etaj 2

A04-Plan amenajare etaj 3

A05-Plan amenajare etaj 4

A06- Plan amenajare terasa

A07-Sectiune

A08-Fatada principala

A09-Fatada posterioara

AlQ-Fatade laterale

IS01-Instalatii sanitare - schema coloanelor

ITOI- Instalatii de incalzire- schema coloanelor

IEQ1- Instalatii electrice — Schema tablou general

TE02- Instalatii electrice- Schema instalatie semnalizare incendiu
IE03- Instalatii electrice- Schema instalatii iluminat de siguranta

Cantina

A01-Plan subsol
A02-Plan parter

A03- Plan invelitoare
Af4-Fatada principala
A(6-Fatada posterioara
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE
penfru lucrarile de interventii la obiectivul

“Reabilitarea si dotarea cu echipamente a Centrului Social
pentru ingrijire persoane varstnice®
aleea Ghioceilor, nr.2, Bacau, judet Bacau
Vol. 4 A+B -CAMIN si CANTINA

MEMORIU
1- DATE GENERALE

1.1 Denumirea investitiei:Reabilitarea si dotarea cu echipamente a Centrului Social pentru
Ingrijire Persoane Varstnice

1.2  Amplasament: - aleea Ghioceilor, nr. 2
- oras Bacau
- judet Bacau
- regiunea de dezvoltare — NORD-EST MOLDOVA

1.3 Titularul investitiei: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
1.4 Beneficiarul investitici: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

1.5 Elaboratorul studiului:

S.C. LP.C.T. —SA str. Tudor Arghezi nr.21
Sector 2— BUCURESTI

Tel. {4021) 3161000

Fax. (4021) 3163333
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1.6 Tema, necesitatea si oportunitatea investitiei

Obiectivul se incadreaza in strategia stabilita de Guvernul Romaniei, care prin Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor publice si Locuintelor are in desfasurare Programul Operational Regional
2007-2013; Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — Poli urbani de crestere;
Domeniu de interventie 1.1 — Planuri integrate de dezvoltare urbana; Subdomeniul Poli de
dezvoltare urbana. Programul Operational Regional (POR) implementeaza elemente ale strategiei
Nationale de Dezvoltare Regionala a PND si al Cadrului National Strategic de Referinta, respectiv
diminuarea disparitatilor de dezvoltare economica si sociala dintre Romania si media dezvoltarii
statelor membre UE. Investitiile care se pot realiza prin Programul Operational Regional au ca
scop imbunatatirea calitatii si ridicarea acestor servicii la standarde europene cu implicatii pozitive
asupra gradului de sanatate al populatiei. Prin POR se au in vedere investitii in care se pot incadra
si centrele rezidentiale care asigura servicii de cazare de lunga durata, asigurandu-se astfel un cadru
adecvat de gazduire si ingrijire a persoanelor aflate in dificultate. Axa prioritara 1 urmareste cu
precadere sprijinirea unei dezvoltiri economice, sociale, durabile si echilibrate teritorial, a tuturor
regiunilor Roméniei, potrivit nevoilor si resurselor specifice, cu accent pe sprijinirea dezvoltirii
durabile a polilor urbani de crestere, imbunititirea mediului de afaceri §i a infrastructurii de baza,
pentru a face din regiunile Romdniei, in special cele mai slab dezvoltate, locuri atractive pentru
investifit.

2. DESCRIEREA INVESTITIEX
2.1 Situatia existenta a obiectivului de investitii

2.1.1 Starea tehnica din punct de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in
constructii

Cenfrul social pentru Ingrijire persoane varstnice isi desfasoara activitatea in mai multe
corpuri de cladiri, dinfre care cele care fac obiectul prezentei [ucrari sunt:

. Corpul Central — Camin + Corp de legatura

. Cantina + Casa scarii si Casa parohiala

Spatiile anexa Cantinei - Depozite Materiale, Spalatorie, Uscatorie, Capela (nu fac obiectul
prezentului proiect)

Analiza cladirilor care fac obiectul prezentului contract a condus la urmatoarele concluzii:

Corpul Central — Caminul este o constructie independenta structural, cu regim de inaltime
S (canal tehnic)+P+4E, fiind o structura din beton armat monolit cu pereti structurali dispusi in
sistem fagure si inchideri nestructurale din zidarte de BCA. La parterul Corpului Central se afla:
centrala termica care asigura agent termic intregului complex, zona de agrement, clubul, dezvoltat
atat pe zona corpului central cat si pe zona corpului de legatura si accesul catre Corpul de legatura
unde se gasesc amplasate o parte din spatiile necesare functionarii Corpului Cenfral-Caminul
(grupuri sanitare).

Corpul de Legatura este o constructie cu un singur nivel, avand sistemul constructiv in
cadre, separata prin rost seismic de cladirea corpului. Functional este dependent de Corpul Central
— Caminul de Batrani — si deserveste ambele cladiri intre care este amplasat, camin si cantina.

La intocmirea Raportului de expertiza din ,,Auditul Energetic si Certificatul de
performanta energetica” cele doua constructii - Caminul de Batrani si Corpul de Legatura - au
fost considerate ca parte a aceleiasi cladir: un tronson alcatuit dintr-o cladire SptP+4E si un
tronson alcatuit dintr-o cladire P, separat prin rost inchis de cladirca caminului.

Caminul si Corpul de legatura se interpatrund ca functiuni, astfel incat cele doua cladiri au
fost tratate, in toate fazele de proiectare, impreuna.
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Cantina este o constructie in cadre, cu regim de inaltime Sp + P, stalpi si grinzi din beton
armat si planseu din fasii prefabricate, inchideri perimetrale din zidarie de BCA. Structural este 0
constructie independenta 1ar functional are si servicii furnizate de Corpul Central (centrala termica)
si Corpul de Legatura (Gruputri sanitare)

Spatille Anexa sunt cladiri diverse de importanta redusa, atasate in diverse perioade la
cladirea cantinei, cu sau fara rosturi seimice. Cladirile au regim de inaltime redus la P (Spalatorie)
sau Sp+P (Casa Parohiala) sisternul constructiv fiind din zidarie portanta cu stalpisori si centuri
din beton armat. Functionalitatea lor este asigurata de cele dova cladiri — Camin si Cantina.

Spatiile anexa nu fac obiectul acestui contract.

In concluzie:

Proiectul este structurat, analizat si dezvoltat pentru doua grupuri de cladiri:

A. Camin + Corp Legatura
B. Cantina + Casa Scarii, in toate fazele de proiectare.

Cladirea in care functioneaza Caminul pentru Persoane Varstnice este data in folosinta din
anul 1974, avand ca destinatie furnizarea de servicii sociale din amu) 1977.

Imobilele care fac obiectul interventiilor cerute prin teme de proiectare sunt structurate
astfel:

Caminul este o cladire cu 5 nivele (parter+4 etaje), cu structura de rezistenta din pereti
structurali din beton armat monolit dispusi pe doua directii, transversal si longitudinal, in sistem
fagure, plansee prefabricate din beton armat de tipul semipanouti, acoperis de tip terasa
necirculabila. Peretii exteriori, de inchidere, sunt din zidarie din blocuri de BCA, de 30cm grosime,
far peretii interiori de compartinentare sunt din zidarie de BCA sau caramida cu grosimi diverse
(7.5, 10, 12.5cm). Cladirea indeplineste functiunea pentru carc a fost proiectata si din punct de
vedere functional este impartita in doua sectii:

Sectia pensionari (parter + 3 etaje) - capacitate 81 de camere;

Sectia cronici (ctaj 4) capacitate 23 camere.

Corpul de Legatura cste 0 constructie cu un singur nivel, cu sistem constructiv in cadre,
separata prin rost seismic de cladirea caminului, fiind amplasat intre cele doua cladiri Caminul de
batrani si Cantina Centrului social. Functional este dependent de Corpul Central — Caminul de
Batrani — st deserveste ambele cladiri intre care este amplasat

Cantina, blocul alimentar, magaziile si spatiile de depozitare functioneaza intr-o cladire
parter si subsol partial, cu structura de rezistenta alcatuita din cadre de beton armat cu stalpi dispusi
intr-0 trama 6.00x6.00m, grinzi din befon armat si planseu din fasii prefabricate; acoperisul este in
prezent de tip sarpanfa cu invelitoare din tigla. In jurul corpului cantinei s-au dezvoltat spatiile
anexa prin adaugarea de cladiri de mica importanta, in diverse sisteme constructive.

2.1.2 Valoarea de inventar a constructiei
Conform datelor de evidenta contabila furnizate de catre beneficiar valoarea de inventar a
constructiei este de 2.642.505,57 lei {conform bilantului contabil de la data de 30.09.2009).

Conditiile generale de desfasurare a activitatii de centru social pentru deservire persoane
varstnice sunt urmatoarele:
Date personal (la nivelu] anului 2009)
numarul de posturi cf. statutaiui de functii: 142 persoane;

total angajati: 92 persoane.
Date beneficiari- asistati (la nivelul anutui 2009)

Numar de paturi 210

Numar de asistati 184

2.1.3 Actul doveditor al fortei majore
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Tema de proiectare
Imobilele in care isi desfasoara activitatea centrul social pentru ingrijire persoane varstnice

nu a trecut prin nici un proces de reparatie capitala sau reabilitare, prezentand la momentul actual
un grad avansat de uzura si degradare, fapt care isi punc amprenta si asupra calitatii vietit
persoanelor beneficiare de asistenta sociala.

In ultimii ani s-au facut numai reparatii locale impuse de situatii de necesitate.

A. Camin + Corp Legatura

Starea actuala a Corpului Cenfral (Caminul):

Tamplarie veche, cu grad avansat de uzura, neetansa si feronerie defecta;

Pereti care nu asigura o izolare termica corespunzatoare;

Pereti degradati si atacati de condens si infiltratii ale apelor pluviale;

Terasa refacuta cu materiale de proasta calitate prin care continua local, infiltarea apelor
din precipitatii;

Consum ridicat de agent termic;

Instalatii sanitare uzate;

Retea electrica veche cu grad redus de siguranta; tablouri electrice degradate;

Pierderi majore de agent termic in reteaua de transport a acestuia datorate coloanelor de
distributie si a corpurilor statice vechi, colmatatesi cu grad avansat de uzura;

Corpul de Legatura a fost renovat recent si nu necesita decat operatiuni partiale legate de
reabilitarca energetica.

Prin tema de proiectare intocmita de catre Consiliul Local Bacau, Caminul pentru persoane

varstnice, director ec. Victor Salomia si vizata de catre Directia Tehnica Serviciul Tehnic de
Investitii, se cere reabilitarea termica si dotarea cu echipamente a Centrului Social pentru Ingrijire
Persoane Varstnice, aleea Ghioceilor nr 2, Bacau, judetul Bacau.

Tema de proiectare propune lucrari de reabilitare cum ar fi :

« Inlocuirea tamplariei vechi cu tamplarie moderna , care sa ofere o buna izolare termica;
e Decaparea si inlocuirea tencuielilor la peretii afectati de condens;

Termoizolarea fatadelor prin aplicarea de termosistem, termoizolare acoperis, lucrari care
vor conduce la reducerea costurifor cu incalzirea;

Lucrari de interventii asupra instalatiilor.

Acestui pachet de Iucrari, lucrari cerute prin tema de proiectare, i s-a demonstrat

oportunitatea prin raportul de audit energetic, intocmit in faza anterioara de proiectare, care
stabileste solutiile de reabilitare energetica ce vor fi detaliate in fazele urmatoare de proiectare
D.A.L.L , PT si Detalii de executie.

Pentru igienizarea cladirilor teme de proiectare propune :

o Inlocuirea istalatiilor sanitare; electrice si a tablourilor electrice, inlocuirea conductelor de

transport al agentului termic si al caloriferelor din camere;

e Igienizarea si renovarea camerelor si a holurilor;
e [nlocuirea perchetului
s Inlocuirea mobilierului uzat si dotarea cu mobilier nou , modern



TR T R I
©dpnenneiic o { S e
et ik Bacun afeva fa

B.Cantina + casa scarii

Starea actuala a Cantinei + casa scarii:
¢ Tamplarie noua, etansa, fara sisteme de ventilare sau aerisire;
e Pereti din zidarie de BCA, cu o grosime de 28 cm, care nu asigura o izolare termica

corespunzatoare;

e Pereti partial degradati datorita infiltratiilor din apele pluviale prin elementele de
sarpania,

o Sarpanta, cu degradari insemnate ale invelitorii, prin care continua infiltarea apelor din
precipitatii;

Consum ridicat de agent termic;

Instalatii de incalzire si de apa calda sunt vechi, insa intr-o stare satisfacatoare.

Retea electrica veche cu grad redus de siguranta; tablouri electrice degradate;

Pierderi majore de agent termic in reteaua de transport a acestuia datorate coloanelor de
distributie si a corpurilor statice vechi, colmatate si cu grad avansat de uzura.

Tema de proiectare propune lucrari de reabilitare cum ar fi :
s Inlocuirea sarpantei, cu respectarea recomandarilor auditului energetic

2.2 Concluziile raportului de expertiza tehnica /audit energetic
2.2.1 Prezentarea solutiilor tehnico-economice de realizarea obiectivelor proiectului

2.2.1.1 Camin

In ,Auditul Energetic si Raportul de expertiza”, elaborat in faza anterioara  peniru
determinarea performantelor energetice cladirea Caminului a fost analizata impreuna cu cea a
Corpului de legatura, ele functionand impreuna, cu spatii care se interpatrund la nivelul parterului.
In Auditul energetic a fost analizat coeficientul global de izolare termicd, G [W/(m3K)}, o
caracteristic de performanti termoenergeticd a cladirii care reprezinta pierderile orare de caldurd
prin transmisie prin elementele de inchidere ale acesteia, pentru o diferenti de temperaturdi de un
grad Intre interior §i exterior, raportate la volumul incalzit al acesteia. /2/

G= l{&i} 0,341 )

{ f v Rri
in care:
s V= volumul incilzit al cladirii [m3]
e §j = aria suprafetei elementului de constructie j prin care se produce schimb de célduri intre
interior si exterior fm2]

) o 1j = factor de corectie a diferentei de temperaturd Infre mediile separate de elementul de
constructie j
e R’j=rezistenta termicd corectatd, medie, a elementului de constructie j [m2K/W]
1 e - viteza de ventilare naturals a cladirii, respectiv num#rul de schimburi de aer pe org, [h-1]

e Valoarea limitats a coeficientului global G este coeficientu! global normat de referintd, GN.
s Criteriul de satisfacere a exigentei de performantd termoenergetici globald a cladirii, /1/, este:
i G <GN (5)
Calculele sunt efectuate in breviarul de calcul anexat. Rezulta:

G=0,819 W/(m3K) = 0,504 W/(m3K)
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Se constati ci nu este indeplinit criteriul de performantd termoenergeticid globald al
cladirii.

»,Raportul de expertiza tehnica calitativa” a scos in evidenta ca verificarea structurii sub
aspectul indeplinirii criteriilor de performanta ale exigentei de rezistenta si stabilitate releva
disponibilitatea ei pentru un comportament corect in gruparile fundamentala si speciale de incarcari
si nu necesita interventii de consolidare.

Deoarece interventiile propuse in auditul energetic, pentru reabilitarea termica a cladirii, nu
afecteaza structura de rezistenta si stabilitatea cladirii, acestea se pot accepta si executa in conditii
obisnuite. Aceste interventii nu conduc la solicitari gravitationale si seismice suplimentare, astfel ca
nu sunt necesare consolidari ale elementelor stucturale de fatada. Consolidarea eventuala a acestora
se poate avea in vedere numai in cazul in care se doreste de catre beneficiari sporirea gradului de
asigurare al intregii cladiri.

2.2.1.2 Cantina

In Raportul de expertiza din LAuditulul Energetic si Certificatul de performanta
energetica”, claborat in faza anterioara pentru determinarea performantelor energetice cladirea
Cantinei a fost analizata impreuna cu cea a Casei scarii si Casa Parohiala, ele avand functiuni care
interpatrund a nivelul subsolului si al parteralui. In _Auditul energetic” a fost analizat coeficientul
global de izolare termicd, G [W/(m3K)}], o caracteristici de performant3 termoenergeticd a cladirii
care reprezinti pierderile orare de caldurd prin transmisie prin elementele de inchidere ale acesteia,
pentru o diferentd de temperaturd de un grad intre interior §i exterior, raportate la volumul {ncalzit

al acesteia. /2/
G= 1{___231 'fi}r 0,34n 4)
VI R
in care:
e V= volumul incilzit al cladirii [m3}
s Sj = aria suprafefei elementului de constructie j prin care se produce schimb de caldurd
intre interior si exterior {m2}]
e 1j = factor de corectie a diferenfei de temperaturd tntre mediile separate de elementul de
constructie j
e R’j=rezistenta termicd corectatd, medie, a elementului de constructic j [m2K/W]
e 1 - viteza de ventilare naturald a cladirii, respectiv numirul de schimburi de aer pe ord, [h-1]
e Valoarea limitatd a coeficientului global G este coeficientul global de referintd, Glref.
Criteriul de satisfacere a exigentei de performants termoenergeticé globala a cladirii, /1/, este:
G < Glref (5)
Calculele sunt efectuate in breviarul de calcul anexat. Rezulta:

G=0,819 W/(m3K) > 0,450 W/(m3K)

Se constati ¢i nu este indeplinit criteriul de performanti termoenergeticd globald al
cladirii.

wRaportul de expertiza tehnica calitativa” a scos in evidenta ca potrivit cap.11.6 din
P100-92, CAP.11.4, modificat in 1996, incadrarca in clase de risc seismic serveste la stabilirea:

e gradului de extindere a masurilor de inferventie ce vor fi propuse;

e gradului de urgenta a executarii masutilor de interventie.
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Pentru aceasta constructie, clasa de risc seismic apreciata este clasa RsIV, corespunzand
constructiilor la care nu sunt asteptate degradari structurale in cazul unui cutremur de intensitatea
prevazuta in normativ (gr. VI pe amplasament).

Aceasta apreciere se bazeaza pe urmato arele date:

e structura este conformata corespunzator normelor actuale tehnice (mai putin normativele

de incarcari);
. e gradul nominal minim de asigurare la actiuni seismice R, are valoarea mal mare de 0.5,

Din punct de vedere al evaluarii calitative, E1, clidirea este corespunzitoare in proportie de
100 %, iar gradul de asigurare nominal la seism este 0.79, adica are valoare mai mare decit
baremul stabilit de normativ pentru constructiile care nu necesita consolidari.

Verificarea structurii sub aspectul indeplinirii criteriilor de performanta ale exigentei de
rezistenta si stabilitate releva disponibilitatea ei pentru un comportament corect in gruparile
fundamentala si speciale de incarcari si nit necesita interventii de consolidare.

Deoarece interventiile propuse in auditul energetic, pentru reabilitarea termica a cladirii, nu
afecteaza structura de rezistenta si stabilitatea cladirii, acestea se pot accepta si executa in conditii
obisnuite. Aceste interventii nu conduc la solicitari gravitationale si seismice suplimentare, astfel ca
nu sunt necesare consolidari ale elementelor stucturale san de fatada. Consolidarea eventuala a
acestora se poate avea in vedere numai in cazul in care se doreste de catre beneficiari sporirea

a gradului de asigurare al infregii cladiri.

Rezuita din concluziile exprimate in “Raportul de Expertiza tehnica calitativa” ca nu sunt
! necesare masuri de consolidare a structurii (stalptlor).

| Se recomanda doar lucrari de intretinere.

222 Recomandarea expertului /auditorului energetic asupra solutiei optime din punct de
: vedere tehnic si economic: analiza si selectia alternativelor optime

2.2.2.1 Camin

Pentru infretinerea functionalitatii cladirii si imbunatatirea calitatii serviciilor desfasurate in
cadrul Centrului Social pentru Ingrijire Persoane Varstnice in cadrul reamenajarii si dotarii cu
echipamnente s¢ propune:

e Pentru imbunatatirea calitatii serviciilor sociale desfasurate in cadrul centrului social pentru
ingrijire persoane varstnice in cadrul reamenajarii si dotarii cu echipamente se propunc:
Igienizarea sirenovarea camerelor, a holurilor de circulatie si scari;

Inlocuirea sau renovarea pardoselii actuale din incapert si holuri;
Renovarea grupurilor sanitare;

Schimbarea obiectelor sanitare;

Repararea, refacerea, inlocuirea sau extinderea instalatiei electrice;
Inlocuirea instalatiilor sanitare;

Reconditionarae instalatiei de semnalizare;

Inlocuirea corpurilor statice de incalzire.

In Raportul de Expertiza cupris 1 ,Auditul Energefic si Certificatul de performanta
energetica”, elaborat in faza anterioara se constati ¢ nu este indeplinit criteriul de performantd
termoenergeticd globald al cladiril.

Pe haza analizei efectuate au fost identificate solutiile de modernizare energeticd a cladirii,
grupate si analizate in doua pachete: pachetul minimal PS; care cuprinde solutiile C+CatFy si
s pachetul maximal PS; care cuprinde solutiile C+C R+ L+ +A A,

Analiza economici a solutiilor de modernizare se bazeazi pe urmiitoarele ipoteze i valori:
- beneficiarul suporti costul cu sau fard credit bancar
ol . calculele economice se efectueazi in Euro, considerand un curs de schimb de 3,6 lei/Euro,
1a data intocmirii raportului de audit energetic.
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- costul specific al energiei termice = 49 Euro/MWh (pe baza datelor de consum primite de la
Bacdu),

- rata anuald de cregtere a costului caldurii (%) = 10%,
- rata anuald de depreciere a monedei euro (%) = 4%,
- dobédnda anuali fix3 a creditului (%) = 5% (curo),
- Indicatori de eficientd economica utilizati la analiza comparativi a solutiilor:
* Durata simpld de recuperare a investitiei, NR [ani]
¢ Costul energiei economisite pe durata de viati a solutiei, e [Euro/kWh
AE.c
in care:
CINV - costul lucrarilor de modernizare energetici, [Euro]
AE - economia de cildurd realizatd prin aplicarea solutiilor de modernizare energetic,
[kWh/an]
¢ - costul specific al energiei termice, [Euro/kWh]
e= CI\'V
AEN
in care:
Ns - durata de viat estimatii a solutiei de modernizare energetici.

Valorile din tabelele ce urmeazi sunt extrase Raportul de Audit Energetic si sunt calculate pe baza
unor indici valorici

Sinteza calculelor energetice si cconomice — scenarii analizate

.. . durata de
solutii tehnice / . reducere .pOHde.ﬂ? Co?'t recuperare a
pachetde |QT cladire . - costul investitie din |durata de | . .
modernizare | existenta QT scenariu -Q facturfi investitiei | total masuri viata mvesutlg fara
energetic energetica reabilitare credit
(49 E/MWHh)
MWh/an | MWh/an | MWh/an % Euro % ani ani
Ci 645,58 49534 150,23 23,3 69975 33,5 20 7.4
C2 645,58 612,48 33,10 5,1 49500 23,7 25 17,5
Fl 645,58 526,97 118,61 18,4 66195 3,7 20 8.6
I 645,58 633,23 12,35 1,9 833 0,4 15 1,29
2 645,58 620,85 24,73 3.8 7875 3,8 15 5,41
I3 645,58 612,59 32,98 5,1 3507 1,7 15 1,99
Al 645,58 642,78 2,80 0,4 199 0,1 15 1,36
A2 645,58 637,13 845 1,3 10935 52 15 15,91
PS1 645,58 372,35 273,22 423 185670 88,8 15 10,04
pPs2 645,58 337,41 308,17 47,7 209019 100,0 15 10,03

Prin aplicarea pachetului de solutii PS; se obtine o reducere a facturii pentru energia termica
de 42,3 %, economia totaldi de energie fiind de 273,22 MWh/an; durata de recuperare a
cheltuielilor de investifie prin economii la energia termici este de 10,04ani.

Prin aplicarea pachetului de solutii PS; se obtine o reducere a facturii pentru energia termicd
de 47,7 %, economia totali de energie fiind de 308,17 MWh/an; durata de recuperare a
cheltuielilor de investitie prin economii la energia termici este de 10,03 ani,

Operatiunile cuprinse in pachetul maximal PS,= Cr+HCatFy+ I+ +H3+A +A, in ordinea
executiei sunt urmatoarele:

* Izolarea peretilor exteriori cu placi din polistiren expandat cu grosimea de 10cm in
termosistem-selutia C;
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s [zolarea terasei cu placi de polistiren expandat in grosime totala de 16cm si refacerea
hidroizolatiei cu materiale performanate si beneficiind de o executie de calitate pentru
aceste lucrari-selutia Ca

e Inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performanta cu rama din PVC si geam

termoizolant-solutia Fy

Izolarea termica a conductelor de distributie a agentului termic din subsol-solutia Iy

Montarea de armaturi de reglare [a baza coloanelor- solutia I

Montarea de robinete cu termostat- solufia I3

Izolarea conductelor ACM de distributie din subsol- solutia Ay

Montarea de baferii amestecatoare — solutia A

In afara interventiilor de mai sus, in fazele urmitoare este obligatorie analizarea modului in
care pot fi corectate o serie de deficiente rezultate dintr-o exploatare defectuoasi a cladirilor:
o indepdrtarea mucegaiului apirut pe unii dintre perefil exteriori, si a plafonului de la
ultimul nivel
refacerea hidroizolatiei la nivetul soclului si refacerea trotuarelor perimetrale
s climinarea cauzelor care conduc la inundarea subsolurilor §i aparitia igrasiei (prevederea
de trotuare cu panti corespunzitoare pentru asigurarea posibilitdtii de evacuare a apelor
pluviale).
Toate aceste lucrari se pot si trebuie efectuate in cadrul lucrarilor de reamenajare, pentru
intretinerea cladirii intr-o stare de functionalitate corespunzatoare destinatiei sale.

2.2.2.2 Cantina

Pe baza verificarilor efectuate in faza “Raportului de Expertiza Tehnica calitativa” a fost
evidentiata disponibilitatea structurii, sub aspectul indeplinirii criteriilor de performanta ale
exigentei de rezistenta si stabilitate pentru un comportament corect in gruparile fundamentala st
speciale de incarcari. Nu sunt necesare interventii de consolidare la stalpi. Sunt recomandate
lucrari de intretinere pentru care sa impiedice aparitia degradarilor care sa afecteze structura de
rezistenta a cladirii.

Pentru imbunatatirea calitatii serviciilor sociale desfasurate in cadrul centrului social pentru
ingrijire persoane varsinice in cadrul reamenajarii si dotarii cu echipamente a cantinei se propune:
o refacerea invelitoare;
e reparare elemente sarpanta degradate;

In Raportul de expertiza intocmit in faza de,Auditul Energetic si Certificat de
performanta energetica ”, elaborat in faza anterioara , se constati ci nu este indeplinit criteriul de
performanti termoenergetici globald al clidirii.

Pe baza analizei efectuate au fost identificate solutiile de modernizare energetici a cladirii
grupate si analizate in doua pachete: pachetul minimal PS1 si pachetul maximal PS2.

Analiza economici a solutiilor de modernizare se bazeazi pe urmétoarele ipoteze si valori:

- beneficiarul suportd costul cu sau fird credit bancar

- calculele economice se efectueazi in Euro, considerfnd un curs de schimb de 3,5 lei/Euro.

- costul specific al energiei termice = 49 Euro/MWh (pe baza datelor de consum primite de la
Baciu),

- rata anuali de cregtere a costului cdldurii (%) = 10%,

- rata anuald de depreciere a monedei euro (%o} = 4%,

- dobénda anuali fixa a creditului (%) = 5% (euro),

- Indicatori de eficientd economicy utilizati la analiza comparativ a solutiilor:
e Durata simpld de recuperare a investitiei, NR [ani]
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e Costul cnergiei economisite pe durata de viafd a solutiei, e [Euro/kWh]

in care:

CINV - costul lucriirilor de modernizare energeticd, [Euro]

= Cm\r
AE.c

AE - economia de cildurd realizatd prin aplicarea solugiilor de modernizare energeticd,

[kWh/an]

c -

e= Cow
AEN,

in care:

costul specific al energiei termice, [Euro/kWh]

Ns - durata de viat} estimati a solutiei de modernizare encrgetici.

Valorile din tabelele ce urmeaz3 sunt extrase din Raportul de audit

Tabelul 5.6.-1 Sinteza calculelor energetice si economice — scenarii analizate

solutii durata de
tehnice / . reducere _ponde_r ¢ CG.St recuperare a
pachet de QT.cladIre QT scenariu —Q factura ) cost&xl- . investitic chr.1 durs‘a.ta de investitiei fara
modernizare existenta energetica investitiei | total r.n_asun viata credit
energetic reabilitare (73 EMWh)
MWh/an | MWh/an | MWh/an % Euro %o ani ani
C1 115,25 103,72 11,53 10,0 14850 14,0 20 15,9
C2 115,25 85,87 29,38 25,5 83700 78,8 25 25,5
C3 115,25 110,49 4,76 4,1 3600 3.4 20 10,9
I1 115,25 113,25 2,00 1,7 450 0,4 15 3,98
12 115,25 111,25 4,01 3,5 2250 2,1 15 8,65
I3 115,25 109,91 5,35 4,6 504 0,5 15 1,78
Al 115,25 114,59 0,67 0,6 169 0,2 15 4,42
A2 115,25 113,25 2,01 1,7 683 0,6 15 5,73
PS1 115,25 82,39 32,86 28,5 102150 96,2 15 26,66
PS2 115,25 73,94 41,31 35,8 106206 100,0 15 24,09

Prin aplicarea pachetului de solutii PS
de 28.5 %, economia totald de energie fiind d

de investitie prin economii la energia termica esfte de 26,66 ani.

Prin aplicarea pachetului de solutii P8z se obtine o reducere a facturii pentru energia termici
de 35,8 %, economia totald de energie fiind de 41,31 MWh/an; durata de recuperare a cheltuielilor
de investitie prin economii la energia termica este de 24,09 ani.

 se obtine o reducere a facturii pentru energia termica
e 32,86 MWh/an; durata de recuperaie a cheltuielilor

In faza elaborarii ,Auditului encrgetic si Certificatul de performanta™ se propune pentru
reabilitarea energetica a cladirii Cantinei urmatoarele solutii:
Izolarea peretilor exteriori cu placi din polistiren expandat cu grosimea de 10cm in

termosistem- solutia C;
Izolarea soclului cu polistiren extrudat de 8 cm grosime - solutia Cy;

Izolarea planseului de la pod cu placi de polistiren expandat in grosime totala de 16cm

solutia C,;

termoizolarea planseului de la casa scarii cu un strat termoizolant din placi de polistiren
expandat in grosime de 16 cm, in solutia cu indepartarea tuturor straturilor existente pana la
betonu!l de panta si refacerea acestora cu materiale performante - selutia Cy;
termoizolarea podului sapatiului anexa adiacent casei scarii cu un strat termoizolant din
placi de polistiren expandat de 16cm grosime - solutia C;
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¢ Termoizolarea suplimentard a planseului peste subsol, cu un strat din pléci de polistiren
expandat de 8 cm grosime, protejat cu tencuiald armatd, montat pe fata inferioard a
planseului- solutia Cj;
Izolarea termica a conductelor de distributie a agentului termic din subsol- solutia Iy;
Montarea de armaturi de reglaj termo-hidraulic la baza coloanelor- solutia I5;
Montarea de robineti cu cap termostatat pe corpurile de incalzire statice din spatiile
incalzite- solutia I3;

¢ Jzolarea conductelor ACM de distributie din subsol- solutia Ay ;

e Montarea de baterii amestecatoare performante la obiectele sanitare solutia Aa;

3. Descrierea lucrarilor de baza si a celor rezultate c¢a necesare de efectuat in wurma
finantarii lucrarilor de baza (varianta scenariului ,,optim”)

3.1 Descrierea Lucrarilor de baza in varianta scenariului ,,optim"
Solutiile propuse sunt conforme cu CERTIFICATUL DE URBANISM Nr.974 din
6.09.2008 emis de Primaria Municipiului Bacau si cuprind lucrari legate de:
e Reparatii capitale
¢ Reabilitarea energetica

Lucrarile care se vor efectua tin de specialitatile arhitectura, constructii si instalatii termice,
electrice, sanitare.

3.1.1 Camin
Avantajele aplicarii scenariului ,,optim™:
¢ sunt indeplinite la nivel maximal cerintele TEMEI DE PROIECTARE din punct de vedere
al reabilitarii energetice si echiparii cladirii destinate Centrului Social pentru Ingrijire
Persoane Varstnice, Bacau. Spatiile corespund dimensiunilor (suprafete, volume) si sunt
organizate functional si echipate conform normative (NP015-97, NP021-97, P118-99)
Se creaza un cadru civilizat de locuire si tratament in conformitate cu standardele europene;
Gradului de confort termic din incaperi este asigurat cu un consum scazut de energic si
implicit costuri mai reduse pentru plata facturilor;
» Se asigura pentru beneficiarit asistati o imbunatatire majora a nivelului de trai si al
asistentei medicale, obiectiv fundamental al tuturor programelor de guvernare dupa anul

1989, aspect ce afribuie scenariului caracterul de “SCENARIU RECOMANDAT DE
ELABORATOR.”

Dezavantajele scenariului ,,optim™:
¢ Investitia poate fi realizata doar in conditii de timp si cost (proiectare, executie) extinse in
raport cu un scenariul minimal
e TImplementarea proiectului necesita rezolvarea problemelor legate de dezafectarea temporara
a unor spatii de locuit si implicit aglomerarea spatiilor ramase disponibile.

3.1.1.1 Reparatii capitale

Centrul social pentru ingrijire persoane varstnice functioneza in sediul din aleea Ghioceilor nr
2, Bacau din anul 1976, de la darea in folosinta a cladirilor construite pentru aceasta destinatie.

Pentru buna desfasurare a activitatii Centrului social pentru persoane varstnice sunt necesare
lucrari de reparatii capitale, deorece, cladirea care deserveste acest centru nu a trecuf printr-un
asemenea proces de la darea ei in functiune.

Reparatiile capitale cuprind lucrari de constructii si lucrari de instalatii, dupa cum urmeaza:
3.1.1.1.1 Lucrari de constructii:

e Reparafii si igienizari cu varuri lavabile in toate incaperile;
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* Realizarea unui tobogan pentru rufe murdare (de la etajul 4 la parter) in scopul evitarii
transportului acestora cu liftul si intersectarii cu transportul de hrana pentru imobilizati la
pat sau a personalului medical si vizitatori;

¢ Inlocuirea mozaicului din grupurile sanitare si sasuri cu gresie antiderapanta, la toate
nivelele;

¢ Raschetarea si lacuirea sau mochetarea parchetului in incaperile de la parter, etaj 1+3;

Inlocuirea parchetului din incaperile de la etajul 4 cu gresie antiderapanta, fiecare incapere

va fi prevazuta cu sifon in pardoseala;

Peretii incaperilor de la etajul 4 vor fi finisati cu faianta pana la H=1.50m;

Grupurile sanitare vor fi finisate cu gresie si faianta (pana la H-1 .80my);

Tamplaria interioara (usi) va fi inlocuita cu tamplarie noua din lemn;

Mozaicul de pe culoare si scari va fi inlocuit cu gresie antiderapanta;

Culoarele vor fi prevazute cu mana curenta pe ambele parti;

Scarile vor avea mana curenta;

Dotarea cu echipamente noi a tuturor grupurilor sanitare: vas de WC, chiuveta si cuva de

dus.

* Mascare conductelor pluviale si si a conductelor de canalizare, apa calda si rece din incaperi
si grupurile sanitare.
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3.1.1.1.2 Lucrari de instalatii:
* Revizuirea si complectarea instalatiilor electrice;
* Refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare;
* Inlocuirea instalatiei de distributie 2 agentului termic si a radiatoarelor din fonta.

3.1.1.2 Reabilitarea energetica

3.1.1.2.1 Lucrari de constructii

In ,,Auditul energetic si certificatul de performanta energetica” elaborat in faza anterioara au
fost identificate masurile de modernizare energetica, prezentate in doua pachete de masuri:

pachetul minimal PS L

¢ pachetul maximal PS,

Se recomanda de catre elaboratorti ,, Auditului Energetic si Certificatului de
Performanta Energetica” alegerea pachetului maximal PS,.

Operatiunijle cuprinse in pachetul maximal PS;= C1+C;_+F1+I[+Iz+l3+Al+Az in ordinea executiei
sunt urmatoarele:
a) lzolarea termica a terasei - solutia C;

Planseul peste ultimul nivel este de tip terasa si se va termoizola cu un strat de polistiren
expandat de 16cm grosime, cu desfacerea si indepartarea tuturor straturilor existente pana la
betonul de panta si refacerea acestora cu materiale performante

Pentru tehnologia de montare a termoizolatiei se vor respecta indicatiile prezentate la
montarea termoizolatiei la peretii exteriori.

Prin aplicarea solutiei propuse se obtine o rezistenta fermica corecta R'= 3.057Tm2K/W.
Fata de situatia de dinainte de reabilitare cand R’= 0.922 m2K/W, rezistenta termica corectata
creste cu 231,56%.

b) Inlocuirea tamplariei exterioare - solutia F 1

Tamplaria exterioara din lemn se va inlocui cu tamplarie performanta cu rama din PVC
tricamerala prevazuta cu vitraj termoizolant 4-16-4, tratat low-e. Este obigatorie decuparea
garniturilor si montarea unor clapete autoreglabile care sa asigure o ventilare corespunzatoare a
tuturor incaperilor
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Prin inlocuirea tamplariei exterioare cu tamplaric performanta cu rama din PVC si geam
termorezistent Se obtine o rezistenta termica corecta R'= 0.52m2K/W. Fata de situatia de dinainte
de reabilitare cand R*= 0.387 m2K/W, rezistenta termica corectata creste cu 34,37%.

¢) Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori —solutia Cy
Operatiunile cuprinse in aceasta solutie pot fi defalcate in mai multe etape de realizare dupa

cum sunt expuse mai jos:

e Izolarea termica suplimentara a soclului de la cota +0.00 in jos pana la 50cm sub cota
trotuarului cu un strat de polistiren extrudat de 8cm grosime montat pe fata exterioara a
soclului si protejat cu o tencuiala subtire de 5...10mm grosime, cu o compozitic speciala,
armata cu o plasa speciala (Panzer Gewebe) pentru a conferi o rezistenta mecanica mai
ridicata straturilor aplicate - solutia Cy

e Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori de la cota +0.00 in sus cu un strat din
placi de polistiren expandat, de 10cm grosime, montat pe fata exterioara a peretilor, numai
dupa curatarea tencuielii exterioare, urmand ca termoizolatia sa fie protejata cu o tenculala
subtire de 5...10mm grosime, cu 0 compozitie speciala,armata cu plasa din fibra de sticla
(termosistem) — solutia Cy.2

o Termoizolarea suplimentara a planseului de peste parter in zona de logiilor cu incaperi la
parter (fatada posterioara) cu un strat din placi de polistiren expandat de 16cm grosime —
solutia C;:__z

e Izolarea termica suplimentara a peretilor laterali ai logiilor cu placi din polistiren de 4cm
grosime — solutia Cy.;

Operatiunea se va executa concomitent cu operatiunea de izolare a peretilor exterior.
Pentru tehnologia de montare a termoizolatiel se vor respecta indicatiile prezentate la
montarea termoizolatiei la peretii exteriori.

Lucrarile de reabilitare cuprinse in solutia Cy prezinta urmatoarele avantaje:

e Realizeaza in conditii optime corectarea majoritatii puntilor termice

e Conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei de vapori de pa si al stabilitatii

termice;

e DProtejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamlul ei de
efectele variatiel de temperatura;
Nu conduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;
Permite prin aceleasi operatiuni renovarea fatadelor;
Nu necesita modificarea pozittiei corpurilor de incalzire sia coloanelor de distributie;
Permite locuirea camerelor in timpul lucrarilor de reabilitare energetica;
Inainte de operatiunile de placare cu polistiren este necesara indepartarea conductei de gaze
si reamplasarca ei dupa terminarea lucrarilor de reabilitare.

In afara interventiilor de mai sus, in fazele urmatoare este obligatorie analizarea modului
in care pot fi corectate o serie de deficiente rezultate dintr-o proasta exploatare defectuoasa a
cladirii (in special mucegaiul aparut pe unii din peretii exteriori; canal tehnic inundat partiat).
Aceste operatiuni se vor efectua o data cu efectuarea Iucrarilor de reparatii capitale.

Exccutia trebuie ficut in conditii speciale de calitate si control, de citre firme specializate,
care defin de altfel §i patentele aferente, referitoare in primul rind la compozitia mortarului,
dispozitivele de prindere st solidarizare, scule, masini, precum si la tehnologia de execufie
(KNAUFF, BAUMIT, AUSTROTHERM, ECOTERM - SWISSPOR, HENKEL-CEREST,
ARCO).

fn urma aplicirii solutiei propuse pentru peretii exteriori structurali PE (parte opacd) s¢
obtine o rezisten{d termicd corectatd medie R’ = 1,437 m2K/W. Fata de situatia dinainte de
reabilitare cand R’= 0.672 m2K/W, rezistenta termica corectata creste cu 113.84%.
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3.1.1.2.2 Lucrari de instalatii

d) Tzolarea termica a conductelor de incalzire distributie din canalul termic- solutia Iy
Izolarea conductelor de distributie se va face cu cochilii din vata minerala pe intreg traseul sau prin
folosirea de tevi preizolate.

Se poate adapta si solutia cu conducte preizolate termic, solutie care prezinta avantajul unei

manopere reduse si a unei durate de viata mai mare.

¢) Montarea de armaturi de reglare la baza coloanelor- solutia I
Se vor folosi armaturi de reglaj termo-hidraulic care au si rolul de golire si separare a coloanelor.
S-a prevazut montarea de armaturi de reglaj 1a baza coloanelor de incalzire pentru realizarea unei
bune functionari a ansamblului instalatiei de incalzire.
S-au ales armaturi de reglaj tip ASV-P/ASV-M.

f) Montarea de robinete cu termostat - solutia I3
In cadrul lucrarilor de reparatii capitale se vor inlocui in totalitate corpurile statice de incalzire cu
ra diatoare-panou executate din tabla de otel.
Se va schimba circuitul de alimentare a corpurilor de incalzire; tinand cont de faptul ca in procesul
de reabilitare al cladirii este prevazuta si schimbarea pardoselilor in incaperi, circuitele de
alimentare vor fi pozate ingropat.

g) Izolarea termica a conductei de distributie acm din canalul termic - solutia Ay
Solutia de izolarea termica a conductei de distributie ACM din punct de vedere tehnologic este o
solutie care se realizeaza in comun cu cea pentru instalatia de incalzire la nivelul canalului tehnic,
operatiunile fiind descrise la solutia I;

h) Montarea de baterii amestecatoare - solutia A;
Masura are ca efect reducerea consumulului de energie (termica si electrica) si asigurarea unui
confort sporit la nivelul consumatorului.

3.1.2 Cantina

Avantajele aplicarii scemnariului ,,optim”:

e s elimina cauzele producerii unor accidente grave datorate degradarii retelei de distributie a
curentului electric prin planseul de la ped degradarile produse datorita infiltratiilor din
precipitatii datorate deteriorarilor produse la ionvelitoarea sarpantei;
se imbunatateste gradul de confort termic;
se reduc consumurile de energie,
se asigura pentru beneficiarii asistati o imbunatatire majora a nivelului serviciilor oferite in
cadrul Centrului Social pentru Ingrijire Persoane Varstnice, obiectiv fundamental al tuturor
programelor de guvernare dupa anul 1989, aspect ce atribuie scenariului caracterul de
“SCENARIU RECOMANDAT DE ELABORATOR.”

Dezavantajele scenariului ,optim”:

e investitia poate fi realizata doar in conditii de timp si cost (proiectare, exccutie) extinse in
raport cu scenariul minimal.

3.1.2.1 Luecrari de reparatii capitale 1a sarpanta

Se propun urmatoarele tipuri de lucrari:

e Tnlocuirea si repararea elementelor de sarpanta care sunt degradate;

o Aplicare de tratament de ignifugare si antigungic la toate elementele de sarpanta- vechi si
not;

e Inlocuirea invelitorii existente cu grad ridicat de deteriorare;
Intocuirea tamplariei de la lucarne si acces pod cu tamplarie performanta;
Inlocuirea elementelor de scurgere a apelor rezultate din precipitatii: jgheaburi, burlane.
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3.1.2.2 Reabilitarea energetica
In ,Auditul energetic si certificatul de perfermanta energetica” elaborat in faza
anterioara au fost identificate masurile de modernizare energetica, prezentate in doua pachete de
masuri:
¢ pachetul minimal PSy;
e pachetul maximal PS;
Se recomanda de catre elaboratorii ,,Auditul energetic si certificatul de performanta energetica”
alegerea pachetului maximal PS,.
Operatiunile cuprinse in pachetul maximal PS;= Ci+Cyt+ Cy+l+H+13+A+A; in ordinea
execufiei sunt urmatoarele:

3.1.2.2.1 Lucrari de constructii

a) Termoizolarea suplimentard a pereilor exteriori existenti- Solutia C

Operatiunea se va executa cu un strat din pléci de polistiren expandat, ignifugat, de 10 cm
grosime, montat pe fata exterioard a peretilor, numai dupa curéfarea tencuielii exterioare (placajul
BRATCA), urménd ca termoizolatia si fie protejati cu o tencuiald subfire armata cu plasa din fibre
de sticla (termosistem). La soclu se va prevedea polistiren extrudat de 8cm grosime.

Rezistenta termici a peretilor exteriori parte opacd va fi:
R = 3,350 m2K/W, R’ = 1,437- | 0,518(rost);1,045+1.906 m2K/W (rezistentd termici corectati
ponderata pentru partea opaci a perctilor exteriori).

b) Termoizolarea plangeului de la pod cantina ~Solutia Cz
Solutia cuprinde trei zone diferite;

e Planseul peste pod-solutia Cy

Termoizolarea se va face cu un strat termoizolant din plici de polistiren expandat de 16 cm
grosime, refacere invelitoare dupa repararea elemente sarpanta degradate; Rezistenfa termicd a
plangeului pod este:

R = 4,031 m2K/W; R’ = 3,249 m2K/W

s Planseul peste casa scarii- solutia Cz;

Termoizolarea planseului de la casa scarii cu un strat termoizolant din placi de polistiren
expandat in grosime de 16cm, in solutia cu indepartarea tuturor straturilor existente pana la betonul
de panta si refacerea acestora cu materiale performante.

Rezistenta termica a planseului ferasa scara este:
R =4,422m2K/W; R’ = 1,729m2K/W

e Planseul peste podului de la casa casa parohiala- solutia Cz.3

Termoizolarea podului sapatiului anexa adiacent casei scarii cu un sfrat termoizolant din placi
de polistiren expandat de 16cm grosime
Rezistenta termici a plangeului pod spatiu anexa adiacent casei scarii este:

R = 4,028m2K/W; R’ = 2,332K/W

¢) Termoizolarea suplimentard a planseului peste subsol- Solutia Cs

Operatiunea se executa cu un strat din plici de polistiren expandat de 8 cm grosime, protejat cu
tencuialdl armatd, montat pe fata inferioars a planseulu
Rezistenta termic3 a plangeului este:

R =2,158 m2K/W; R’ = 1,651 m2K/W

fn afara interventiilor de mai sus, in fazele urmatoare este obligatorie analizarea modului In
care pot fi corectate o serie de deficiente rezultate dintr-o exploatare defectuoasé a cladirilor:
refacerea hidroizolatiei la nivelul soclului §i refacerea trotuarelor perimetrale cu pantd

IR

corespunzitoare pentru asigurarea posibilititii de evacuare a apelor pluviale.

3.1.2.2.2 Solutii pentru instalatii
d) Izolarea conductelor de distributie din subsolul cladirii - solutia Iy
€) Montarea de armaturi de reglaj termo-hidraulic la baza coloanelor— solutia I
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Montarea de robineti de reglaj cu cap termostat pe corpurile de incalzire statice din spatiile
incalzite - solutia I3

Izolarea termica a conductelor de transport a apei calde de consum in canalul tehnic —
solutia A;

Montarea de baterii amestecatoare performante la obiectele sanitare— solutia A;

3.2 Descrierea solutiilor de reparatii capitale si reabilitare energetica

3.2.1 Camin

3.2.1.1 Reparatii capitale

Pentru buna desfasurare a activitatii Centrului social pentru persoane varstnice sunt necesare

lucrari de reparatii capitale, deorece, cladirile care deservesc acest centru nu au trecut prinfr-un
asemenea proces de Ja darea lor in functiune.

Reparatiile capitale cuprind lucrari de constructii si lucrari de instalatii, dupa cum urmeaza:

3.2.1.1.1 Lucrari de constructii

Reparatii si igienizari cu varuri lavabile in toate incaperile

Realizarea unui tobogan pentru rufe murdare (de la etajul 4 la parter) in scopul evitarii
transportului acestora cu liftul si intersectarii cu transportul de hrana pentru imobilizati la
pat sau a personalului medical si vizitatori;

Inlocuirea mozaicului din grupurile sanitare si sasuri cu gresie antiderapanta, la toate
nivelele;

Raschetarea si lacuirea sau mochetarea parchetului in incaperile de la parter, etaj 1+3;
Infocuirea parchetului din incaperile de la etajul 4 cu gresie antiderapanta, fiecare incapere
va fi prevazuta cu sifon in pardoseala;

Peretii incaperilor de la etajul 4 vor fi finisati cu faianta pana la H=1.50m;

Grupurile sanitare vor fi finisate cu gresie si faianta (pana la H-1.80m),

Tamplaria interioara (usi) va fi inlocuita cu tamplarie noua din lemn;

Mozaicul de pe culoare si scari va fi inlocuit cu gresie antiderapanta;

Culoarele vor fi prevazute cu mana curenta pe ambele parti;

Scarile vor avea mana curenta;

Dotarea cu echipamente noi a tuturor grupurilor sanitare: vas de WC, chiuveta si cuva de
dus.

Mascare conductelor pluviale si si a conductelor de canalizare, apa calda si rece din incaperi
si grupurile sanitare.

Dispunerea functionala a spatiilor si dimensiunile acestora sunt prezentate in Tabelal 1A;

Tabelul 1B; Tabel 2
Tabel 1A
Parter Etaj 1 Etaj 2 Etaj 3 Etaj 4
= E Cabinete medicale 2 i
O <« | Cabinete tratament kinetoterapie 2
2 g Cabinet asistent social 1
% E Baie comuna /barbati/femei 1 1 2 1 1
E Camere cazare 9 24 24 24 23
N
<
&}
E Spatit agrement si recreere 1 1 1 i
5
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. Cabinet director 1
> | Contabil sef i
= | Serdriuvntahiliteie A
O é Caserie 1
Z £ | Resurse umane 1
I 7 | Birou administrator 1
@ s | Spatiu administrativ 1
2 | Cabina poarta 1
Magazii 2 1 1
L_;: Vestiare 1 1
=
= <
: ﬁ Spatii utilitare: vestiare,ateliere,
a @ | frizerie, chicineta 2 2 i 1
@ Z | Arhiva,biblioteca
=
=)
-
o
=0
« Z | Centrala termica 2
o =
w =
[
&
_ = | Culoare 1 1 I 1 1
ES
<0
B O
“ & | Casa Scarii 2 2 2 2 2
o
Tabel 1B
N Suprafete- m
Funectiunt p ; - .
Parter | Etajl | Etaj2 | Etaj3 | Etaj4 | Total
cabinet 24.12 12.06
T E
E 2
£ | sas 436 218 | 4794
o E
grup sanitar 3.46 176
o = | cabinet 26.66
e
=| £ 558 7.30 39.86
Cle
Bl vE .
=g grup sanitar 5906
P(
<= .
m -g . § cabinet 13.66 14.74
%|% g § sas 3.65 224 | 3724
agag
) grup sanitar 2.95 -
Sala bai 11.14 11.30 9.21 321 2286
L+
=
g 2 | sas 535 2.41 4,14 4.14 276 ] 9282
4 g
g ; -
grupsanitar/magazie/r |, o 1.92 1.92 1.92 1.57
ufe murdare
@ camera 113.62 289.44 289,44 289.44 277.18
=x| Ee
<3| E§|sas 2528 | s232 | s232 | s232 | 5014 | 167950
-« 151
w Q
© grup sanitar 20.60 42.24 42.24 42.24 40.48




Ld

v

'

Y LTI S O

Ceeprewitioaite o € i hibid S

Cencd Moot o

@ | Club 58.95
e 5
N g spatit recreere si 122.76
g | Spatht s 21.27 21.27 2127
socializare
Cabinet 12.06
g
g | sas 2.18
=
Grup sanitar 1.76
. | Contabil sef 6.80
=
€ | Serviciu contabilitate | 1508 113.33
=
=
Caserie 10.03
) @
=| & | birou 12.06
~ =1 E
Sl g |sas 2.18
2@| 2z )
2z & Grap sanitar 1.76
) e
=
a & | birou 13.66
o et
[
e 5 | sas 3.65
g s
£ £
£ = £} Grup sanitar 1.95
g (03[P
2 | Birou administrativ 9.18
E
B | Cabina poarta 3.00
birou 14.74
-3
2 | sas 2.24
=%
Magazii, depozite,rufe 20.88 1156 14.23
curate
Rufe murdare 1.92 1.92 1.92 1.92 1.92 | 14555
Croitorie 1L.56
2 Camera 12.06 14.74
Zl e
-t £ 1sas 2.18 2.24
o2 £ | £
z; 2 § Grup sanitar 1.76
@Zl = =
asl 2| 8 Camera 14.74
& ©° |2
- =
E sas 2.24
« | Camera 11.56
-
";2 Depozit arhiva 2.24 2.51
frizerie 9.65
chicineta 1.80
=)
=9
< Z Centrala termica 27.24 27.24
%=
=
-
E g - Culoare 153.80 83.43 8343} 83.43 87.40
=0 g 688.26
A= “ | Casa Searii 19.41 40.74 40.74 40.74 40.74
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Caja lift 288 2.88 2.88 288 2.88

- Distributia functionala a spatiilor - conf. Tabel 2
Tabel 2

MODUL FUNCTIONAL ARI%HEILA
Cabinete Medicale 47.94
Cabinete Tratament 39.86
Cabinet Asistent Social /infirmiere 37.24
Bai 92.82
TOTAL ARIE UTILA SERVICII MEDICALE 217.86
Spatii servicii Administrative 113.33
Spatii utilitare 145.55
TOTAL ARIE UTILA SPATII ADMINISTRATIVE 258.88
Camere Locuit 1259.32
Grupuri Sanitare Aferente Camerelor De Locuit, sasuri 420.18
Spatii Agrement 122.76
TOTAL ARIE UTILA SPATI SPATII CAZARE 1802.26
Circulatii pe orizontala - Culoare, Holuri 491.49
Circulatie pe verticala, lift 196.77
TOTAL ARIE UTILA SPATII CIRCULATIE, SCARI 688.26
SPATII TEHNICE 27.24
TOTAL ARIE UTILA 2994.50

e La parterul cladirii sunt amplasate de o parte si cealalta a unui culoar central incaperi care
pazduiesc serviciile medicale si administrative, precum si pentru personal asistat. Camerele
destinate pensionarilor sunt dotate cu cate 2 locuri.

e La etajele 1, 2 si 3 camerele au cu prioritate destinatia cazarii pensionarilor, cu 1, 2 sau 3
locuri in fiecare incapere.

e Laetajul 4 sunt cazate persoane imobilizate la pat.

e Camerele pentru pensionari sunt compuse din spatiu de cazare propriu —zis, un sas la intrare
si grup sanitar. Fiecare incapere dispune de o logie, cu exceptia incaperilor de la parter de
pe fatada secundara.

e La fiecare etaj sunt prevazute bai pentru barbafi si femei, dotate cu cazi de baie.

o Laetajele 1,2 si 3 exista un spatiu deschis de recreere si socializare.

e La parter si pe ficcare nivel se gasesc spatii destinate unor servicii diverse: frizerie,
biblioteca, club, camera confesiune (preot).

e Personalul care deserveste caminul isi desfasoara activitatea in spatii destinate fiecarei
specialitati caracteristice: cabinete medicale, cabinete de fizioterapie, asistenta sociala, etc.

« Serviciile administrative sunt amplasate la parterul cladirii: contabilitate, resurse umane,
administratie.

e Pentru rationalizarea si imbunatatirea serviciilor s-a modificat destinatia unor incaperi,
desfasurarea activitatilor fiind afectata in mod pozitiv.

o A fost necesara crearea bailor pentru barbati si femei la parter.

e S-au reorganizat serviciile pentru pensionarii asistati prin crearea unor spatii necesare
(croitorie, camera confesiune, depozite pentru lenjerie, arhiva), specifice activitatii
Centrului social pentru Ingrijire persoane Varstnice, amplasate astfel incat sa fie creat un
flux al activitatilor curente cat mai rational.
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Lucrarile de reparatii capitale au fost propuse pentru asigurarea confortului cerut pentru
functionarea Caminului Centrului Social pentru ingrijitre persoane varstnice, Bacau si ele nu aduc
modificari ale statutul de functionare al caminului.

Interventiile propuse se fac numai asupra peretilor nestructurali, fara sa fie afectata structura
de rezistenta; reorganizarea spatiilor administrative a fost facuta fara interventii asupra spatiilor de
cazare, pentru a fi asigurata o mai buna deservire a personalului asistat.

3.2.1.1.2 Lucrari de instalatii
Lucrarile de reabilitare si reparatii capitale in domeniu instalatiilor constau in:
a) Refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare si canalizare;
b) Revizuirea si complectarea instalatiilor electrice;
¢} Inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic si a radiatoarelor din fonta.

a) Instalatii sanitare interioare, canalizare

Releveul efectuat asupra cladirii caminului Centrului social pentru ingrijire persoane
varstnice a scos in evidenta starea complet deteriorata a instalatiilor sanitare din grupurile sanitare
ale incaperilor de locuit: obiecte sanitare sparte, deteriorate, cu depuneri accentuate de rugina si
calcar, armaturi invechite, deteriorate, conducte de apa calda si rece, conducte de canalizare cu
numeroase repatatii efectuate in decursul timpului., imbinari ale acestora defectuoase. Toate aceste
deteriorari permit infiltratii in pereti si plansee, multe din deficiente nemaiputand fi reparate st
conducand la limitarea functiunilor in bune conditiuni ale grupurilor sanitare.

S-a prevazut modernizarea in totalitate a grupurilor sanitare prin refacerea in fotalitate a lor.

Toate obiectele sanitare vor fi inlocuite, grupurile sanitare urmand sa fie echipate sanitar

corespunzator normelor in vigoare, asigurandu-se in acest fel un standard ridicat de confort.

S-a prevazut refacerea instalatiilor interioare (distributie, coloane) distruse sau deteriorate in
prezent cu conducte din polipropilena, respectandu-se dimensiunile si traseele initiale ale instalatiel
(ghenele existente).

Se vor monta de baterii amestecatoare performante, cele existente aflandu-se intr-o stare
avansa de degradare.

La etajul 4 destinat persoanelor imobilizate la pat se vor prevedea sifoane in pardosela
(gresie antideraparta).

La parter se va crea un spatiu special destinat functionarii unei bai pentru femei si a unei bai
pentru barbati, cu destinatie pentru persoanele asistate cazate in incaperile de la parter, vechile bat
fiind dezafectate, in incaperile lor fiind amplasata centrala termica.

Acesate modificari au fost facute in anul 2001, cand s-a realizat trecerea de la agentul
termic furnizat de S.C. TERMLOC S.A. Bacau la agent termic furnizat de centrala termica proprie
amplasata la parterul caminului

Toate modernizarile se vor face in interiorul caminului, in ectapa actuala nefiind necesare
schimbari ale retelei exterioare.

b) Instalatii electrice
Releveul efectuat la caminul Centrului Social pentru persoane varstnice a scos in evidenta o
instalatie electrica imbatranita de timp, cu numeroase si repetate reparatii, cu aparate invechite si cu
un potential ridicat de accidente.
Conform normelor in vigoare s-au prevazut urmatoarele:
e Circuite electrice noi de iluminat, prize si ilumunat de siguranta;
e (Coloane electrice noi,
e Montarea de tablouri suplimentare, deoarece lungimea circuitelor este foarte mare;
e [Echiparea tablourilor electrice cu aparataj performant si introducerea protectiilor
adecvate pentru acest tip de cladire;

e Instalatii de protectie prin legarea la pamant,
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e Instalatii de curenti siabi; telefonie si avertizare incendiu

c¢) Instalatii termice interioare

Incalzirea in incaperi se face cu corpuri statice de fontatip 624/4 si 600/2-20 care nu au
fost demontate si curatate de la darea in functiune a cladirii.

Datorita depunerilor de calciu si magneziu in interiorul corpurilor de incalzire, schimbul de
caldura cu aerul inconjurator este puternic diminuat.

Se vor inlocui in totalitate corpurile statice de incalzire cu radiatoare-panou executate din
tabla de otel; alegerea acestora s-a facut diferentiat functie de destinatia incaperilor. S-a optat
pentru radiatoare-panou dotate cu armaturi de reglaj cu cap termostatat.

Se va schimba circuitul de alimentare a corpurilor de incalzire; tinand cont de faptul ca in
procesul de reabilitare al cladirii este prevazuta si reabilitarea sau schimbarea pardoselilor in
incaperi, circuitele de alimentare vor fi pozate ingropat.

3.2.1.2 Reabilitare energetica

3.2.1.2.1 Lucrari de constructii

a) Izolarea termica a planseului de terasa- solutia Cy

Planseul peste ultimul nivel este de tip terasa si se va termoizola cu un strat de polistiren
expandat de 16cm grosime, cu desfacerea si indepartarea tuturor straturilor existente pana la
betonul de panta si refacerea acestora cu materiale performante

Efectuarea operatiunilor de aplicare a straturilor, conform detaliilor, este urmatoare:

Curatarea si rectificarea suprafetelor decapate si amorsarea cu lapte de ciment;

Montarea unui strat de difuzie si a unei bariere de vaport de apa;

Montarea stratului termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat, EPS120(cu

rezistenta la comprtesiune de min.120kPa), cu grosimea de 16cm; se pot monta doua straturi

de polistiren de 8cm grosime cu rosturile decalate. Placile de polistiren care vin in contact

direct cu suprafata existenta se vor cresta pe o parte pentru a se aseza mai bine pe suprafata

acoperisului, acolo unde aceasta nu este perfect plana;

e Realizarca protectiei termoizolatiei, printr-o sapa armata de 3cm grosime;

e Dispunecrea pe conturul aticului, pe inaltimea de aprox.30cm de 1a fata extericara a stratului
suport pentru termoizolatia orizontala a unei fasii verticale de polistiren expandat de 8cm
grosime, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice, de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel;

e Executarea operatiunilor de hidroizolare cu 2 membrane de bitum aditivat, ultima avand un
strat de autoprotectie din ardezie;

Pe perimetrul acoperisului se vor prevedea glafuri din tabla zincata peste

e atice.

Pentru tehnologia de montare a termoizolatiei se vor respecta indicatiile prezentate la
montarea termoizolatiei la peretii exteriori.

b) Inlocuirea tamplariei exterioare - solutia Fy
Tamplaria din lemn existenta, aflata intr-o stare avansata de degradare, neetansa si cu

feroneria deteriorata se va inlocui cu tamplarie performanta cu rama din PVC tricamerala prevazuta
cu vitraj termoizolant 4-16-4, tratat low-e-. Este obigatorie decuparea garniturilor si montarea unor
clapete autoreglabile care sa asigure o ventilare corespunzatoare a tuturor incaperilor.

¢) Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori —solutia Cy
Operatiunile cuprinse in aceasta solutie pot fi defalcate in mai multe etape de realizare dupa

cum sunt expuse mai jos:

e Izolarea termica suplimentara a soclului de la cota £0.00 in jos pana la 50cm sub cota
trotuarului cu un strat de polistiren extrudat de 8cm grosime montat pe fata exterioara a
soclului si protejat cu o tencuiala subtire de 5...10mm grosime, cu o compozitie speciala,
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armata cu o plasa speciala (Panzer Gewebe) pentru a conferi o rezistenta mecanica mai
ridicata straturilor aplicate - solutia Cy¢

Pregatirea suprafetelor, fixarea stratului termoizolant si tehnologia de montare a lui se face
cu aceleasi recomandari ca la realizarea protectiei termice a peretilor de la cota £ 0.00 in
sus, recomandari prezentae mai jos.

Dupa montarea placilor de polistiren extrudat se va aplica un strat subtire de tencuiala de
protectie armata cu plasa de fibra de sticla, aplicata cu spaclul.

Pe zona cuprinsa sub CT (cota trotuar) a carei inaltime este in jur de 50 cm, stratul de
tencuiala se protejeaza cu un strat de hidroizolatie.

Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori de la cota +0.00 in sus cu un strat din
placi de polistiren expandat, de 10cm grosime, montat pe fata exterjoara a peretilor, numai
dupa curatarea tencuielii exterioare, urmand ca termoizolatia sa fie protejata cu o tencuiala

subtire de 5...10mm grosime, cu o compozitie speciala,armata cu plasa din fibra de sticla
(termosistem) — solutia C.2

Solutia propusa va fi realizata astfel:

o Stratul suport trebuie, cu cateva zile inaintea de montarea termoizolatiei, pregatit,
verificat si eventual reparat, inclusiv in ceea ce priveste planeitatea (avand in vedere ca in
aceasta solutic abaterile de la planeitate nu pot fi corectate prin sporirea grosimii stratului
de protectie) si curatarea de praf si depuneri;

o Strarul termoizolant, in grosime de 10cm, din placi de polistiren expandat ignifugat,
de dimensiuni mari (ex: 50x100cm), detensionate, este fixat prin lipire pe suprafata suport,
reparata si curatata in prealabi; stratul de lipire se realizeaza, de regula, din mortar sau pasta
adeziva cu lianti organici(rasini0, lipirea facandu-se local, pe fasii sau puncte;

0 Fixarea stratului termoizolant se face prin lipire si mecanic pentru impiedicarea
smulgerii datorate suctiunii vantului;
0 Montarea placilor termizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cat mai mici si

decalate pe randurile adiacente, avand grija ca adezivul sa nu fie in exces si sa nu ajunga in
rosturi, fapt care ar conduce la pericolul aparitiei ulterioare a crapaturilor in stratul de
finisaj. La colturi si pe conturul goturilor de fereastra s¢ vor prevedea placi termoizolante in
forma de L sau teserea placilor;

o Stratul de protectie si de finisaj se executa, in straturl succesive(grundul sl
tinciul/pelicula de finisare finala) cu grosime totala de S... 10mm si se armeaza cu o tesatura
deasa din fibre de sticla;

o Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze, pe langa o buna aderenta la suport(inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contractiilor datorita variatiilor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate
la apa;

o Tencuiala subtire se realizeaza dintr-o pasta pe baza de rasini siliconice obtinuta prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina acrilica in dispersie apoasa care reduce
coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate;

0 Reteaua de armare, fixata pe suprafata suport cu mortar adeziv, este in functie de
tipul liantului folosit Ja componenta de protectie (din fibre de sticla-eventual protejate cu o
pelicula din material plastic pentru asigurarea protectiei impotriva compusilor alcaliniin
cazul tencuielilor cu mortare hidraulice- sau fibre organice: polipropilena, poliester).

o} Trebuie asigurati continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corectd a foilor
de tesfturd din fibrd de sticld (min 10 cm}. in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale,
la colturi i decroguri, pe conturat golurilor de ferastrd, se prevede dublarea tesaturilor din
fibre de sticld (fasii de 25 cm) sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu. La colturile
golurilor de fereastrd, pentru armarea suplimentara a acestora, s¢ vor prevedea straifuri din
tesitur din fibre de sticld cu dimensiuni 20x40 cm, montate la 450.
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o firmele asigura diferite accesorii peniru protecfia muchiilor tAmplariilor (inclusiv
lacrimare pentru indepirtarea apelor pluviale), profile de soclu care sustin la partea
inferioard termoizolatia etc. La colturile iesinde si pe conturul golurilor de timplérie se
previad profile din tabli subtire de aluminiu de 2 mm grosime, de tip cornier 40x40 mm la
colfuri si profil special cu latime desfaguratd de cca 300 mm pe glafurile verticale si superior
al tdmplariei. La partea superioard a golurilor de timplarie aceste profile formeaz#
l&crimarul.

o} se va evita ca rosturle placilor de polistiren sa fie aliniate cu ancadramentele de
fereastrd, care sunt zone cu concentriri mari de eforturi.

o pe conturul golurilor de tAmplirie exterioard stratul termoizolant placheazi glafurile
laterale si cel superior cu un strat de polistiren expandat de 3 cm grosime. La partea
inferioard se prevede indepartarea solbancului existent din beton si inlocuirea Iui cu un
solbanc din tabld de 0,5 mm grosime, dispus pe un strat din polistiren expandat.

* Termoizolarea suplimentara a planseului de peste parter in zona de logiilor cu incaperi Ia
parter (fatada posterioara) cu un strat din placi de polistiren expandat de 16em grosime -
solutia C; 3

* Izolarea termica suplimentara a peretilor laterali aj logiilor cu placi din polistiren de 4cm
grosime — solutia Cy.4.

Operatiunea se va executa concomitent cu operatiunea de izolare a peretilor exteriori
Pentru tehnologia de montare a termoizolatiei se vor respecta indicatiile prezentate la
montarea termoizolatiei la peretii exteriori.

Lucrarile de reabilitare cuprinse in solutia C; prezinta urmatoarele avantaje:
o Realizeaza in conditii optime corectarea majoritatii puntilor termice

o Conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei de vapori de pa si al stabilitatii
termice;

o Protejeaza elementele de constructic structurale precum si structura in ansamlul ei de
efectele variatiei de temperatura;

o Nuconduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;

©  Permite prin aceleasi operatiuni renovarea fatadelor;

o Nu necesita modificarea pozittiei corpurilor de incalzire si a coloanelor de distributie;

o Permite locuirea camerelor in timpul lucrarilor de reabilitare energetica;

o Inainte de operatiunile de placare cu polistiren este necesara indepartarea conductei de gaze

si reamplasarea ei dupa terminarea lucrarilor de reabilitare.

In afara interventiilor de mai sus, in fazele urmatoare este obligatorie analizarea modului in
care pot fi corectate o serie de deficiente rezultate dintr-o proasta exploatare defectuoasa a cladirii
(in special mucegaiul aparut pe unii din peretii exteriori; canal tehnic inundat partial). Aceste
operatiuni se vor efectua o data cu efectuarea lucrarilor de reparatii capitale.

Execufia trebuie ficutd in conditii speciale de calitate si control, de citre firme specializate,
care defin de altfel §i patentele aferente, referitoare in primul rdnd la compozitia mortarului,
dispozitivele de prindere §i solidarizare, scule, magini, precum si la tehnologia de executic
(KNAUFF, BAUMIT, AUSTROTHERM, ECOTERM — SWISSPOR, HENKEL-CEREST,
ARCO).

3.2.1.2.2 Lucrari de instalatii
a) Izolarea termica a conductelor de incalzire distributie din canalul termic- solutia I,

Izolarea conductelor de distributie se va face cu cochilii din vata minerala pe intreg traseul sau prin
folosirea de tevi preizolate.

Izolarea termica a conductelor, sau folosirea de conducte preizolate este o solutie care se impune
pentru reducerea pietderilor de caldura ale agentului termic care circula prin conducte, [zolarea se
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va face cu cochilii din vata minerala protejate la exterior cu folie de aluminiu de inalta rezistenta.
Montarea acestora este usor de realizat iar protectia termica este foarte buna.

Se poate adapta si solutia cu conducte preizolate termic, solutie care prezinta avantajul unei
manopere reduse si a unei durate de viata mai mare.

b) Montarea de armaturi de reglare la baza coloanelor- solutia I,
Se vor folosi armaturi de reglaj termo-hidraulic care au si rolul de golire si separate a coloanelor.
S-a prevazut montarea de armaturi de reglaj la baza coloanelor de incalzire pentru realizarea unei
bune functionari a ansamblului instalatiel de incalzire.
S-au ales armaturi de reglaj tip ASV-P/ASV-M.
Echilibrarea aufomata inseamna echilibrare continua a instalatiei de distribuire a agentului termic
pentru valori ale debitului cuprinse intre 0 — 100% prin controlul presiunii diferentiale in sistemele
cu debit variabil. Echilibrarea automata a unui sistem, indiferent de valoarea debitului contribuie la
economisire de energie (termica si electrica).
Rolul acestor armaturi este de a mentine o diferenta de presiune constanta pe coloana de incalzire
infiferent de reglajele pe care le face fiecare consumator in parte; masura este corelata cu cea a
montarii armaturilor de reglaj cu cap termostatat pe corpurile de incalzire; astfel indiferent de
reglajul individual al corpurilor de incalzire, diferenta de presiune la baza coloanei este mentinuta
la o valoare constanta, fapt resimtit atat in buna functionare a tuturor corpurilor de incalzire cat sia
unei economii realizata la nivelul pompelor de circulatie cu debit variabil, implicit la nivelul
temperaturii in focarele cazanelor.
Montarea acestui tip de armaturi elimina aparitia zgomotelor in robinetii de reglaj cu cap
termostatat.
Pe langa cele de mai sus aceste armaturi indeplinesc si rolul de separare si golire a coloanelor, ceea
ce permite interventii locale fara perturbarea celorlalti consumatori, si izolarea anumitor portiuni de
instalatii in caz de necesitate.

¢) Montarea de robinete cu termostat - solutia I3
In cadrul lucrarilor de reparatii capitale se vor inlocui in totalitate corpurile statice de incalzire cu
radiatoare-panou executate din tabla de otel; alegerea acestora s-a facut diferentiat functie de
destinatia incaperilor. S-a optat pentru radiatoare-panou dotate cu armaturi de reglaj cu cap
termostatat.
Armaturile de reglaj cu cap termostatat permit reglarea temperaturii interioare in fiecare incapere n
functie de gradul de confort termic solicitat de catre fiecare ocupant in parte sau pozitionarea pe
stand-by in perioadele de nefolosire indelungata (birour, cabinete, spatii administrative, etc.) Astfel
se realizeaza o economie importanta de energie termica la nivelul consumatotilor finali, prin
utilizarea necesarului real de energie termica.
Se va schimba circuitul de alimentare a corpurilor de incalzire; tinand cont de faptul ca in procesul
de reabilitare al cladirii este prevazuta si schimbarea pardoselilor in incaperi, circuitele de
alimentare vor fi pozate ingropat.

d) Izolarea termica a conductei de distributie acm din canalul termic - solutia Ay
Solutia are ca efect atat reducerea pierderilor de caldura de la apa calda de consum care circula
prin conducte, cat si furnizarea ei la temperatura dorita de consumatori
Solutia de izolarea termica a conductei de distributie ACM din punct de vedere tehnologic este o
solutie care se realizeaza in comun cu cea pentru instalatia de incalzire la nivelul canalului tehnic,
operatiunile fiind descrise [a solutia Iy

¢) Montarea de baterii amestecatoare - solutia Ay
Tnlocuirea bateriilor amestecatoare in grupurile sanitare cu baterii moderne, cu performante tehnice
bune, duce la:

- reducerea consumului de apa calda menajera datorita unuei bune dozari infre apa rece si

a.c.m.
- reducerea pierderilor prin neetanseitats;
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Masura are ca efect reducerea consumulului de energie (termica si electrica) si asigurarea
unui confort sporit la nivelul consumatorului.

3.2.2 Cantina
3.2.2.1 Reparatii capitale
Centrul social pentru ingrijire persoane varstnice functioneza in sediul din aleca Ghioceilor
nr. 2, Bacau din anul 1976, de la darea in folosinta a cladirilor construite pentru aceasta destinatie.
Cladirea destinata Cantinei a fost supusa unor transformari si reparatii efectuate in decursul
timpului scurs de la darea in functiune a Centrului Social pentru Ingrijire Persoane Varstnice.
Reparatiile capitale cerute prin tema de proiectare cuprind lucrari de constructii pentru repararea
sarpantei si indepartarea infiltratiilor pluviale care au condus la degradari ale planseului si ale
instalatiilor electrice inglobate in acesta.
Reparatiile capitale cuprind lucrari de constructii dupa cum urmeaza:
Inlocuirea elementelor de sarpanta degradate: contrafise, coame, pane;
Dublarea capriorilor deteriorati;
Refacerea lucarnelor si inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie tip VELUX;
Operatiuni de ignifugare si tratament antifungic;
Desfacerea invelitorii existente din tigla, degradata in mare parte;
Inlocuirea invelitorii din tigla cu invelitoare tip Lindab
Inlocuirea jgheaburilor si burlanelor existente, corodate si deferiorate cu jgheaburi si
burlane tip Lindab
+ Montare opritori zapada

3.2.2.2 Reabilitare energetica

3.2.2.2.1 Lucrari de constructii si arhitectura
Operatiunile cuprinse in pachetul maximal PS;= C+Cy+C; H+L+I3+A;+A; in ordinea
executici sunt urmatoarele:
a) Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori —solutia C,
Operatiunile cuprinse in aceasta solutie pot fi defalcate in mai multe ctape de realizare dupa
cum sunt expuse mai jos:
e [zolarea termica suplimentara a soclului de la cota +0.00 in jos pana la 50cm sub cota
trotuarului cu un strat de polistiren extrudat de §cm grosime montat pe fata exterioara a
soclului si protejat cu o tencuiala subtire de S5...10mm grosime, cu o compozitie speciala,
armata cu o plasa speciala (Panzer Gewebe) pentru a conferi o rezistenta mecanica mai
ridicata straturilor aplicate - solutia C1-1
Pregatirea suprafetelor, fixarea stratului termoizolant si tehnologia de montare a lui se face cu
aceleasi recomandari ca la realizarea protectiei termice a peretilor de la cota + 0.00 in sus,
recomandari prezentae mai jos.
Dupa montarea placilor de polistiren extrudat se va aplica un strat subtire de tencuiala de
protectie armata cu plasa de fibra de sticla, aplicata cu spaclul.
Pe zona cuprinsa sub CT (cota trofuar) a carei inaltime este in jur de 50 cm, stratul de
tencuiala se protejeaza cu un strat de hidroizolatie.
e Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori de la cota £0.00 in sus cu un strat din
placi de polistiren expandat, de 10cm grosime, montat pe fata exterioara a peretilor, numai
dupa curatarea tencuielii exterioare, urmand ca termoizolatia sa fie protejata cu o tencuiala
subtire de 5...10mm grosime, cu o compozitie speciala, armata cu plasa din fibra de sticla
(termosistem) — solutia C;
Solutia propusa va fi realizata astfel:
o Stratul suport trebuie, cu cateva zile inaintea de montarea termoizolatiei, pregatit, verificat
si eventual reparat, inclusiv in ceea ce priveste planeitatea (avand in vedere ca in aceasta
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solutie abaterile de la planeitate nu pot fi corectate prin sporirea grosimii stratului de
protectie) si curatarea de praf si depuneri;

Strarul termoizolant, in grosime de 10cm, din placi de polistiren expandat ignifugat, de
dimensiuni mari (ex: 50x100cm), detensionate, este fixat prin lipire pe suprafata suport,
reparata si curatata in prealabi; stratul de lipire se realizeaza, de regula, din mortar sau pasta
adeziva cu lianti organici(rasini0, lipirea facandu-se local, pe fasii sau puncte;

Fixarea stratului termoizolant se face prin lipire si mecanic penfru impiedicarea smulgerii
datorate suctiunii vantului;

Montarea placilor termizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cat mai mici si decalate
pe randurile adiacente, avand grija ca adezivul sa nu fie in exces si sa nu ajunga in rosturi,
fapt care ar conduce la pericolul aparitiei ulterioare a crapaturilor in stratul de finisaj. La
colturi si pe conturul golurilor de fereastra se vor prevedea placi termoizolante in forma de
L sau teserea placilor;

Stratul de protectie si de finisaj se executa, in straturi succesive(grundul si tinciul/pelicula
de finisare finala) cu grosime totala de 5...10mm si se armeaza cu o tesatura deasa din fibre
de sticla;

Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze, pe langa o buna aderenta la suport(inclusiv
elasticifate pentru preluarea dilatarilor si contractiilor datorita variatiilor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate
la apa;

Tencuiala subtire se realizeaza dintr-o pasta pe baza de rasini siliconice obtinuta prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina acrilica in dispersie apoasa care reduce
coeficientul de absorbtic de apa prin capilaritate;

Reteaua de armare, fixata pe suprafata suport cu mortar adeziv, este in functie de tipul
liantului folosit la componenta de protectie (din fibre de sticla-eventual protejate cu o
pelicula din material plastic pentru asigurarea protectiei impotriva compusilor alcaliniin
cazul tencuijelilor cu mortare hidraulice- sau fibre organice: polipropilena, poliester).
Trebuie asiguratd continuitatea stratului de armare prin suprapunerea corectfi a foilor de
tesaturd din fibrd de sticld (min 10 cm). in zonele de racordare a suprafefelor ortogonale, la
colfuri si decroguri, pe conturul golurilor de ferastr, se prevede dublarea tesiturilor din
fibre de sticld (fasii de 25 cm) sau/si folosirea unor profile subfiri din aluminiu. La colturile
golurilor de fereastrd, pentru armarea suplimentari a acestora, se vor prevedea straifuri din
{esdturd din fibre de sticld cu dimensiuni 20x40 cm, montate la 450.

firmele asigurd diferite accesorii pentru protectia muchiilor tAmplariilor (inclusiv licrimare
pentru indepértarea apelor pluviale), profile de soclu care sustin la partea inferioars
termoizolatia etc. La colturile ieginde si pe conturul golurilor de tamplarie se prevdd profile
din tabld subtire de aluminiu de 2 mm grosime, de tip cornier 40x40 mm la colturi §i profil
special cu litime desfasuratd de cca 300 mm pe glafurile verticale si superior al tAmplariei.
La partea superioari a golurilor de tAmplérie aceste profile formeazi licrimarul.

s¢ va evita ca rosturle placilor de polistiren sa fie aliniate cu ancadramentele de fereastrs,
care sunt zone cu concentriri mari de eforturi.

pe conturul golurilor de tAmplarie exterioari stratul termoizolant placheaza glafurile laterale
si cel superior cu un strat de polistiren expandat de 3 cm grosime. La partea inferioars se
prevede indepértarea solbancului existent din beton si inlocuirea lui cu un solbanc din tabla
de 0,5 mm grosime, dispus pe un strat din polistiren expandat.

Lucrarile de reabilitare cuprinse in solutia C; prezinta urmatoarele avantaje:

o}
O

O

Realizeaza in conditii optime corectarea majoritatii puntilor termice

Conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei de vapori de a pa si al stabilitatii
fermice;

Protcjeaza clementele de constructie structurale precum si structura in ansamlul ei de
efectele variatiei de temperatura;
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Nu conduce 1a micsorarea ariilor locuibile si utile;

Permite prin aceleasi operatiuni renovarea fatadelor;

Nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a coloanclor de distributie;
Permite desfasurarea activitatii in timpul lucrarilor de reabilitare energetica;

Inainte de operatiunile de placare cu polistiren este necesara indepartarea conductei de gaze
si reamplasarea ei dupa terminarea lucrarilor de reabilitare.

o 0 0 00

In afara interventiilor de mai sus, in fazele urmatoare este obligatorie analizarea modului
in care pot fi corectate o seric de deficiente rezultate dintr-o proasta exploatare defectuoasa a
cladirii (in special mucegaiul aparut pe unii din peretii exteriori; reparatii la trotuare,etc). Aceste
operatiuni se vor efectua o data cu efectuarea lucrarilor de reparatii capitale.

Executia trebuie ficut in conditii speciale de calitate si control, de citre firme specializate,
care detin de altfel si patentele aferente, referitoare in primul rind la compozitia mortarului,
dispozitivele de prindere §i solidarizare, scule, magini, precum si la tebnologia de executie
(KNAUFF, BAUMIT, AUSTROTHERM, ECOTERM - SWISSPOR, HENKEL-CEREST,
ARCO).

b) Izolarea termica a planseului din pod- solutia Cy
Planseul, initial de tip terasa a fost modificat prin executarea sarpantei se va termoizola cu un strat
de polistiren expandat de 16cm grosime, fara desfacerea straturilor existente pentru a nu se
modifica conditiile de rezemare ale sarpantei.
Efectuarea operatiunilor de aplicare a straturilor, conform detaliilor, este urmatoare:

o Curatarea si rectificarea suprafetei existente;

o Montarea unui strat de difuzie si a unei bariere de vapori de apa;

0 Montarea stratului fermoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat, EPS120(cu
rezistenta la comprtesiune de min.120kPa), cu grosimea de 16cm; se pot monta doua straturi
de polistiren de 8cm grosime cu rosturile decalate. Placile de polistiren care vin in contact
direct cu suprafata existenta se vor cresta pe o parte pentru a se aseza mai bine pe suprafata
acoperisului, acolo unde aceasta nu este perfect plana;

o Realizarea protectiei termoizolatiei, printr-o sapa armata de 3em grosime;

Pentru tehnologia de montare a termoizolatiei se vor respecta indicatiile prezentate la montarea
termoizolatiei la peretii exteriori.

¢) lzolarea termica a planseului de peste casa scarii- solutia C,.

Planseul peste casa scarii este de tip terasa si se va termoizola cu un strat de polistiren expandat de
I6cm grosime, cu desfacerea si indepartarea tuturor straturilor existente pana la betonul de panta si
refacerea acestora cu materiale performante

Efectuarea operatiunilor de aplicare a straturilor, conform detaliilor, este urmatoare:

o Curatarea si rectificarea suprafetelor decapate si amorsarea cu lapte de ciment;

o Montarea unui strat de difuzie si a unei bariere de vapori de apa;

o Montarea stratului termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat, EPS120(cu
rezistenta la comprtesiune de min.120kPa), cu grosimea de 16cm; se pot monta doua straturi
de polistiren de 8cm grosime cu rosturile decalate. Placile de polistiren care vin in contact
direct cu suprafata existenta se vor cresta pe o parte pentru a se aseza mai bine pe suprafata
acoperisului, acolo unde aceasta nu este perfect plana;

o Realizarea protectiei termoizolatiei, printr-o sapa armata de 3cm grosime;

o Dispunerea pe conturul aticului, pe inaltimea de aprox.30cm de la fata exterioara a stratului
suport pentru termoizolatia orizontala a unei fasii verticale de polistiren expandat de 8cm
grosime, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice, de pe
conturul planseulul de peste ultimuf nivel;

o Executarea operatiunilor de hidroizolare cu 2 membrane de bitum aditivat, ultima avand un
strat de autoprotectie din ardezie;

o Pe perimetrul acoperisului se vor prevedea glafuri din tabla zincata peste
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Pentru tehnologia de montare a termoizolatiei se vor respecta indicatiile prezentate la
montarea termoizolatiei la peretii exteriori.

d) Termoizolarea suplimentars a plangeului peste subsol, cu un strat din plici de polistiren

expandat de 8 cm grosime, protejat cu tencuiald armati, montat pe fata inferivard a
planseului - Selutia C;

3.2.2.2.1 Lucrari de instalatii

a) Izolarea termica a conductelor de incalzire distributie din subso]- solutia I;
Izolarea conductelor de distributie se va face cu cochilii din vata minerala pe intreg traseul sau prin
folosirea de tevi preizolate.
Izolarea termica a conductelor, sau folosirea de conducte preizolate este o solutie care se impune
pentru reducerea pierderilor de caldura ale agentulut termic care circula prin conducte. Izolares se
va face cu cochilii din vata minerala protejate la exterior cu folie de aluminiu de inajta rezistenta.
Montarea acestora este usor de realizat iar protectia termica este foarte buna.
Se poate adapta si solutia cu conducte preizolate termic, solutic care prezinta avantajul unei
manopere reduse si a unei durate de viata mai mare,

b} Montarea de armaturi de reglare la baza coloanelor- solutia I
Se vor folosi armaturi de reglaj termo-hidraulic care au si rolul de golire si separare a coloanelor.
S-a prevazut montarea de armaturi de reglaj la baza coloanclor de incalzire pentru realizarea unei
bune functionari a ansamblului instalatie] de incalzire.
S-au ales armaturi de reglaj tip ASV-P/ASV-M.
Echilibrarea automata inseamna echilibrare continua a instalatiei de distribuire a agentului termic
pentru valori ale debitului cuprinse intre 0 - 100% prin controlul presiunii diferentiale in sistemele
cu debit variabil. Echilibrarea automata a unui sistern, indiferent de valoarea debitului contribuie la
economisire de energie (termica si electrica).
Rolul acestor armaturi este de a mentine o diferenta de presiune constanta pe coloana de incalzire
infiferent de reglajele pe care le face fiecare consumator in parte; masura este corelata cu ces a

. la o valoare constanta, fapt resimtit atat in buna functionare a tuturor corpurilor de incalzire cat si a
unei economii realizata la nivelul pompelor de circulatie cu debit variabil, implicit la nivelul
temperaturii in focarele cazanelor.

. Montarea acestui tip de armaturi elimina aparitia zgomotelor in robineti; de reglaj cu cap
termostatat. _

Pe langa cele de mai sus aceste armatur indeplinesc si rolul de separare si golire a coloanelor, ceea

: C& permite interventii locale fara perturbarea celorialti consumatori, si izolarea anumitor portiuni de
instalatii in caz de necesitate.

' ¢) Montarea de robinete cu termostat - solutia I3

.+ In cadrul lucrarilor de reparatii capitale se vor inlocui in totalitate corpurile statice de incalzire cu

radiatoare-panou executate din tabla de otel; alegerea acestora s-a facut diferentiat functie de
‘destinatia incaperilor. S-a optat pentru radiatoare-panou dotate oy armaturi de reglaj cu cap

« i termostatat,

Armaturile de reglaj cu cap termostatat permit reglarea temperaturii interioare in fiecare incapere in
‘functie de gradul de confort termic solicitat de catre fiecare ocupant in parte sau pozitionarea pe

«dstand-by in perioadele de nefolosire indelungata (birouri, cabinete, spatii administrative, etc.) Astfel
s¢ realizeaza o economie importanta de energie termica la nivelul consumatorilor finali, prin
utilizarea necesarului real de energie termica.
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Se va schimba circuitul de alimentare a corpurilor de incalzire; tinand cont de faptul ca in procesul
de reabilitare al cladirii este prevazuta si schimbarea pardoselilor in incaperi, circuitele de
alimentare vor fi pozate ingropat.
d) Izolarea termica a conductei de distributie acm din canalul termic - solutia A;
Solutia are ca efect atat reducerea pierderilor de caldura de la apa calda de consum care circula
prin conducte, cat si furnizarea ei la temperatura dorita de consumatori
Solutia de izolarea termica a conductei de distributie ACM din punct de vedere tehnologic este o
solutie care se realizeaza in comun cu cea pentru instalatia de incalzire la nivelul canatului tehnic,
operatiunile fiind descrise la solutia I
¢) Montarea de baterii amestecatoare - solutia A,
Inlocuirea bateriilor amestecatoare in grupurile sanitare cu baterii moderne, cu performante tehnice
bune, duce la:
- reducerea consumului de apa calda menajera datorita unuei bune dozari intre apa rece si
a.c.am.
- reducerea pierderilor prin neetanseitati;
Masura are ca efect reducerea consumulului de energie (termica si electrica) si asigurarea unui
confort sporit la nivelul consumatorului.

3.3 Consumuri de utilitati

3.3.1 Necesarul de utilitati rezultate in situatia executarii lucrarilor de modernizare
3.3.1.1 Camin
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
» alimentare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune;
alimentare cu gaz natural din reteaua municipala;
alimentare cu apa rece de la refeaua municipala;
agent termic pentru incalzire (apa calda 80/60°C), preparat in centrala termica proprie;
apa calda de consum (60°C) preparata in centrala termica proprie
telefonie.
Centrul de ingrijire si asistenta Bacau este echipat cu o centrala termica proprie alimentata
cu combustibil gaz natural.

Centrala termica, amplasata in spatii special amenajate la parterutu Caminului, furnizeaza
agent termic pentru incalzire si apa calda de consum pentru cele 3 cladiri principale ale Centrului:
Camin, Cantina, si Spalatorie.

Centrala termica a fost construita si data in folosinta in luna decembrie 2001, pe baza unui
proiect elaborat de catre S.C. GENERAL-PROIECT S.A. Bacau.

Din punct de vedere tehnic si functional, centrala termica corespunde cerintelor tehnice
actuale, fiind dotata cu echipament modern, si fiind intretinuta corespunzator.

Este compusa din sala cazanelor unde se afla montate doua cazane de fonta pentru apa calda
90/70°C tip DTG 320-16 cu putere 179.5-500 kW, cu un randament de 93%, care functioneaza in
cascada in functie de necesitati.

Echipamentul de distributie si reglare a agentului termic si de preparare a apei calde de
consum se afla in cealalta incapere a centralei termice; in principal centrala este dotata cu pompe de
circulatie pentru agentul termic primar corp Camin, pompe de circulatie pentru agentul termic
primar pentru corpurile Cantina si Spalatorie; pentru prepararea apei calde de consum, centrala este
echipata cu un Boiler tip B4000 (DeDietrich) cu un volum de 400 1 si un debit continuu de 2870 /h.

Centrala termica este echipata cu o statie de dedurizare a apei de alimentare si de adaos a
cazanelor.

In cladire, distributia agentului termic pentru incalzire si a apei calde de consum este
amplasata in canalul tehnic special amenajat in acest scop. Din conductele de distributie se ramifica
— prin canale secundare — la nivelul subsolului tehnic, coloanele de alimentare a consumatorilor de

e & & & &
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agent termic si apa calda de consum. Traseele agentului termic si al apei calde de consum, sunt
paralele cu traseele de apa rece si cu cele de canalizare.

Din cauza instalatiei de canalizare, care se afla intr-o stare destul de rea — dopuri la gurile de
curatare lipsa, piese de legatura deteriorate, etc. — in canalul tehnic au loc scurgeri frecvente de ape
menajere uzate, acesta fiind aproape permanent inundat pe o inaltime de 10-20 cm.

Conductele de distributie si coloanele de agent termic si de apa calda menajera, la niveldl
canalului tehnic, nu au izolatie termica, iar in micile portiuni in care aceasta exista este complet
deteriorata.

La baza coloanelor, nu exista armaturi de golire,separare sau reglaj termo-hidraulic.

Instalatia de incalzire

Incalzirea in incaperi se face cu corpuri de incalzire statice din fonta, tip 624/4 si 600/2-20;
acestea nu au fost demontate si curatate de la darea in functiune a cladirii. Depunerile de saruri de
calciu si magneziu in interiorul corpurilor de incalzire, sunt importante, efectele resimtindu-se in:

o schimbul de caldura cu aerul inconjurator este putermic diminuat;

e in ultimele doua sezoane de incalzire, din cauza ,dizolvarii” acestor saruri si ,,repunerea”
lor in circuit, elementii din focarele cazanelor s-au spart, fiind necesara inlocuirea lor, in
conditiile in care apa de adaos este dedurizata;

Sintetizat, corpurile de incalzire statice montate in cladire, sunt prezentate in Tabelu! 3.3.1.1-1

Tabel 3.3.1.1-1

Corp Corp Total
. . . . Total . .
Nivel mca‘,izqe mcatlzqe clemente f?lemente Sechiv Sechiv Q
static tip static tip fip 624/4 tip 600/2- | 624/4 | 600/2-6¢

624/4 600/2-60 60

Thuc.] [buc.] [buc.] [buc.] [m2/elem] | [m2/elem] W]
Parter 34 0 521 0 146.92 0.00 66 688
Et. 1l 0 32 4] 350 0 92.75 43 750
Et. 2 0 32 0 320 0 84.80 40 000
Et. 3 0] 32 0 343 0 90.90 42 875
Et. 4 0 31 0 458 0 121.37 57 250
Corp cladire 534 127 521 1471 146.922 389.815 250 563
Casa scarii 1 3 0 30 0 8.46 0.00 3840
Casa scarii 2 3 1] 35 0 9.87 0.0¢ 4 480
Casa scariil +2 6 ] 65 0 18.33 0 8320

Total 40 127 586 1471 165.252 389.815 258 833

Instalatia de apa calda de consum

Instalatia interioara de apa calda de consum este pozata in ghene verticale in grupurile
sanitare existente; in ghene traseele sunt paralele cu circuitul de apa rece.
In incaperi, in general starea bateriilor amestecatoare este satisfacatoare, insa un numar destul de
important prezinta scurgeri datorate neetanseitatii inchiderilor.
Programul de furnizare al apei calde de consum este zilnic intre orele 06:00 — 22:00.

Consumatorii de apa rece si apa calda de consum sunt prezentati in Tabelul 3.3.1.1-2

Tabel 3.3.1.1-2

Nivel Apa calda Apa rece

b.a. lavoar b.a. dus b.a. cada b.a. lavoar b.a. dus b.a.cada | w.C.
Parter 21 18 2 21 I8 2 19
Et. 1 25 24 2 25 24 2 25
Et.2 25 24 2 25 24 2 25
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Et. 3 24 23 2 24 23 2 24
Et. 4 25 24 2 25 24 2 25
Total 120 113 10 120 113 10 118

Conform Tabelului Tabel 2.2.5.1-2, in cladire sunt 361 puncte de consum apa rece si 243
puncte consum apa calda de consum.

Instalatii de climatizare si ventilare mecanica
Cladirea nu este prevazuta cu instalatii de climatizare sau instalatii de ventilare mecanica.

Instalatia electrica de iluminat

Instalatia de iluminat este echipata cu surse de lumina fluorescente, in spatiile comune
(coridoare, casa scarii, spatiu de odihna, club), in grupurile sanitare, in birourile administrative si cu
surse de iluminat incandescent in camere, vestibuluri si in unele spatii de depozitare.

Tabelul Tabel 3.3.1.1-3 prezinta repartizarea surselor de iluminat pe nivele si tipul sursei.

L

L

L

L

Beneficiaru! lucrarii a pus la dispozitia auditorului consumurile inregistrate de Centrul

Tabel 3.3.1.1-3

Nivel Fluorescent | Incandescent ;
- [W] [W]
Parter 2304 3780
Et 1 I 548 5340
Et2 1548 5340
Et3 1 548 5340
Et4 1512 5340
Total 8 460 25 140
TOTAL 33 600 W

Social pentru Ingrijire Persoane varstnice, Bacau, pentru anii 2006, 2007.

Acestea sunt date, pentru fiecare tip de utilitate in tabelele urmatoare:

Gaz Natural  [m3] Apa fm3]
Consum 2 006 2007 Consum 2006 2 007
Tanuarie 26 073 19 464 lanuarie 1602 | 2380
Februarie 20 334 16 701 Februarie 1602 {2093
Martie 18 876 16 912 Martie 1697 | 2052
Aprilie 10 462 13 416 Aprilie 1752 | 2174 ‘
Mai 8 232 9251 Mai 1723|2120
Tunie 7 694 7122 lunie 2055 {2502
Tulie 7696 7915 lulie 1995 | 2402 1
August 7250 7239 August 2065 | 2953
Septermbrie 6 489 7330 Septembrie 2686 | 2603
Octombrie 11325 13 242 Octorabrie 1886 | 2393
Noiembrie 15 266 17 987 Noiembrie 2079 | 2302
Decembrie 16 419 18 724 Decembrie 1874 [ 2358
3.3.1.2 Cantina

Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:



( 3 Jas N P R L A N R :
Nowdis [T P R A tAr N L T S A P TN Seacigd PRI R

R e i ris it Fleeeerid rifieie Iy isir it s
JRONodin e s Do jlidd Bacdd dlecit CrRFGOe o v

alimentare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune;

alimentare cu gaz natural din reteaua municipala;

alimentare cu apa rece de la reteaua municipala;

agent termic pentru incalzire (apa calda 80/60°C), preparat in centrala termica proprie;

apa calda de consum (60°C) preparata in centrala termica proprie amplasata in Corpul
central-Camin.

* & & &

Centrul de ingrijire si asistenta Bacau este echipat cu o centrala termica proprie alimentata
cu combustibil gaz natural.

Centrala termica, amplasata in spatii special amenajate la parterulu Caminului, furnizeaza
agent termic pentru incalzire si apa calda de consum pentru cele 3 cladiri principale ale Centrului:
Camin, Cantina, si Spalatorie.

Centrala termica a fost construita si data in folosinta in luna decembrie 2001, pe baza unui
proiect elaborat de catre S.C. GENERAL-PROIECT S.A. Bacau

Din punct de vedere tehnic si functional, centrala termica corespunde cerintelor tehnice
actuale, fiind dotata cu echipament modern, si fiind intretinuta corespunzator.

Este compusa din sala cazanelor unde se afla montate doua cazane de fonta pentru apa calda
90/70°C tip DTG 320-16 cu putere 179.5-500 kW, cu un randament de 93%, care functioneaza in
cascada in fuctie de necesitati.

Echipamentul de distributie si reglare a agentului termic si de preparare a apei calde de
consum se afla in cealalta incapere a centralei termice; in principal centrala este dotata cu pompe de
circulatie pentru agentul termic primar corp Camin, pompe de circulatie pentru agentul termic
primar pentru corpurile Cantina si Spalatorie; pentru prepararea apei calde de consum, centrala este
echipata cu un Boiler tip B4000 (DeDietrich) cu un volum de 400 [ si un debit continuu de 2870 lh.

Centrala termica este achipata cu o statie de dedurizare a apei de alimentare si de adaos a
cazanelor.

Alimentarea Cantinei cu agent termic de incalzire si cu apa calda de consum se face prin

conducte [1 57 x 3.5, preizolate, ingropate in sol.
In cladire, distributia agentului termic pentru incalzire si a apei calde se face prin subsolul partial al
cladirii. Din conductele de distributie se desprind coloanele de alimentare a consumatorilor de
agent termic si apa calda de consum. Trasecle agentului termic si al apei calde de consum, sunt
paralele cu traseele de apa rece si cu cele de canalizare.

Subsolul Canfinei este in stare buna, izolatia conductelor fiind veche, dar intr-o stare
satisfacatoare.

La baza coloanelor, nu exista armaturi de golire, separare sau reglaj termo-hidraulic.

Instalatia de incalzire

Incalzirea in incaperi se face cu corpuri de incalzire statice din fonta, tip 624/6; acestea nu
au fost demontate si curatate de la darea in functiune a cladirii. Depunerile de saruri de calciu si
magneziu in inferiorut corpurilor de incalzire, sunt importante, efectele resimtindu-se in:
schimbul de caldura cu aerul inconjurator este puternic diminuat;
in ultimele doua sezoane de incalzire, din cauza ,dizolvarii” acestor saruri st ,,repuncrea” lor in
circuit, elementii din focarele cazanelor s-au spart, fiind necesara inlocuirea lor, in conditiile in care
apa de adaos este dedurizata;

Sintetizat, corpurile de incalzire statice montate in cladire, sunt prezentate in Tabelul
3.3.1.2-1
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Tabel 3.3.1.2-1

emire | Toul Sechiv
Nivel . elemente tip Q

static fip 624/6 624/6

624/6

[buc.] [buc.] [m2/elem] | [W]
Parter 24 299 116.61 52923
Total 24 299 116.61 52923

Instalatia de apa calda de consum

Instalatia interioara de apa calda de consum este pozata aparent, in apropierea

consumatorilor.

Bateriile amestecatoare de la consurnatori sunt vechi si prezinta pierderi importante de apa

calda de consum.

Programul de furnizare al apei calde de consum este zilnic intre orele 06:00 —22:00.
In cladire sunt insatalate 13 puncte de consum apa calda de consum si 16 puncte de consum apa

irece.

Instalatii de climatizare si ventilare mecanica
Cladirea nu este prevazuta cu instalatii de climatizare sau instalatii de ventilare mecanica.
Deasupra plitelor, sunt amplasate 2 hote pentru evacuarea acrului.

Instalatia electrica de iluminat
Instalatia de iluminat este echipata cu surse de lumina fluorescente, si cu surse de iluminat
cu incandescenta, repartizate conform tabelului 3.3.1.2-2

Tabel 3.3.1.2-2

Nivel | Fluorescent | Incandescent
- [W] [W1
Parter 2 050 500
Total 2050 500
TOTAL 2 550 W

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitia auditorului consumurile inregistrate de Centrul de
Asistenta si Ingrijire Bacau, pentru anii 2006, 2007. (Consumurile sunt date la nivelu! Centrului).

Acestea sunt date, pentru fiecare tip de utilitate in fabelele urmatoare:

Gaz Natural

Iunie

[m3] 7694 7122

Consum 2 006 2007 Iulie 7 696 7915
lanuarie 26 073 19 464 August 7250 7239
Februarie 20 334 16 701 Septembrie 6 489 71330
Martie 18 876 16912 Octombrie 11325 13 242
Aprilie 10 462 13 416 Noiembrie 15 266 17987
Mai § 232 9251 Decembrie 16 419 18 724
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Apa [m3] [unie 2055 | 2502
[ulie
- Consum 2006 | 2007 e 1995 | 2402
- Ugus

lanuarie 1602 2380 2 . 2 065 2953
Februarie 1 602 2093 Septembrie 2 686 2603

< : Octombri
! Martie 1 697 2052 o br{e 1 886 2393

B olembric

\ Mai 1723 | 2120 Decembrie 1874 | 2358

3.3.2 Estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati - Prezentarea
caracteristicilor de modernizare energeticii a clidirii

3.3.2.1 Camin

3.3.2.1.1 Solutii pentru partea de constructii

Pe baza expertizei energetice se propune urmitoarele solutii de Tmbunitatire a izolarii
termice a cladirii:

Termoizolare pereti exteriori - Solutia C;

Termoizolare planseu peste ultimul nivel - Solutia C;

Inlocuire timplarie existenta cu timplarie cu geamuri termoizolante. - Solugia Fy

Tabelul 3.3.2.1.1-1 Caracteristici energetice si economice ale solutiilor analizate

unititi de masurd scenariu scenarit  § scenariu F1
Cl C2
R' m2K/W 0,846 0,740 0,722
N 88 83 87
q inc kWh/m2.an 94,63 136,927 106,050
q acm kWh/m2.an 50,96 50,96 50,96
qil kWh/m2.an 33,28 33,28 33,28
gT kWh/m2.an 178,87 221,17 190,29
Sinc m2 2769,200 2769,290 2769,290
QT MWh/an 495,34 612,48 526,97
AQ MWh/an 150,234 33,101 118,609
cost energie Euro/MWh 49,00 49.00 49,060
valoare
economntie/an Euro/an 7361 1622 5812
deviz Euro 69975 49500 66195
Selem m2 1555 825 457
cost euro / m2 euro / m2 435 60 145
indice emisie CO2 kg/m2*an 37,94 48,09 40,68
3.3.2.1.2 Solutii pentru instalatii
i a) izolare termica conducte incalzire distributie subsol - Solugia Iy
b) montare armaturi reglare baza coloanelor- Soltutia I,
c) montare robinete cu termostat - Solutia I3
i d) izolare termica conducte ACM distributie subsol - Selutia A;

e) montare baterii amestecatoare - Solutia A;
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Tabelul 3.3.2.1.2-1 Caracteristici energetice i economice ale solutiilor pentru instalatii
unitiiti de mdsurd | scenariu Il scenariu 12 | scenaria [3 scenariu scenariu
Al A2
R' m2K/W 0,6678 0,6678 0,6678 0,6678 0,6678
N 82 82 83 81 82
g inc kWh/m2.an 144,42 139,95 136,97 148,89 148,89
g acm kWh/m2.an 50,96 50,96 50,96 49,94 479
gil kWh/m2.an 33,28 33,28 33,28 33,28 33,28
qT KWhim2.an 228,66 224,19 221,21 232,11 230,07
Sinc m2 2769,29 2769,29 2769,29 2769,29 2769,29
QT MWh/an 633,23 620,85 612,59 642,78 637,13
AQ MWh/an 12,35 24,73 32,98 2,80 8.45
cost energie Euro/MWh 49 49 49 49 49
valoare 605 1212 1616 137 414
gconomie/an Eurofan
deviz Euro 833 7875 3507 199 10935
Selem m2
cost euro / m?2 euro / m2
indice emisie CO2 kg/m2*an 49,89 48,81 48,1 50,71 50,22
3.3.2.1.3 Solutii combinate
a.) Combinarea solutiilor Cy, Cy,, Fy - Solutia PS,
b.) Combinarea solutiilor Cy, Cz, Fi, Iy, Iz, I3y Aty Az - Solufia PS;
Tabelul 3.3.2.1.3-1 Caracteristici energetice si economice ale solutiilor combinate
— ]
unititi de masurd scenariu PSI scenariu PS2
R' m2K/W 1,081 1,081
IN 94 96
g inc kWh/m2.an 50,218 41,68
g acm kWh/m2.an 50,96 46,88
iq il kWh/m2.an 33,28 33,28
qT kWh/mZ.an 134,458 121,84
Sinc m2 2769,29 2769,29
QT MWh/an 372,35 337,41
—Q MWh/an 273,22 308,17
icost energie Euro/MWh 49 49
valoare economie/an Euro/an 13388 15100
deviz Euro 185670 209019
Selem m2
cost euro/m2 euro / m2
indice emisie CO2 kg/m2*an 27,2 24,25
Tabelul 3.3.2.1.3-2 Sinteza calculelor energetice si economice — scenarii analizate
soh.ltii pondere cost durata de
tehnice /| 7 cladire : N reducere | oot | investitie din |duratade | Coube 2e Y
pachet de . QT scenaria _Q factura . - - . investitiei fara
; existenta . investitiei | total masuri viata ;
modermz:are energetica reabilitare credit
energetic (73 E/MWh)
MWh/an | MWhian MWh/an % Euro % ani ani
Cl 115,25 103,72 11,53 10,0 14850 14,0 20 15,9
c2 115,25 85,87 29,38 25,5 83700 78,8 23 25,5
C3 115,25 110,49 4,76 4,1 3600 3.4 20 10,9
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Il 115,25 113.25 2,00 1,7 450 0,4 15 3,98

I2 115,25 111.25 4,01 3,5 2250 2,1 15 5,65

3 115,25 109,91 5,35 4.6 504 0.5 15 18
Al 115,25 114,59 0,67 0,6 169 0,2 15 4,42
A2 115,25 113,25 2,01 1,7 683 0,6 15 5,73
PS1 115,25 82,39 32,86 28,5 102150 96,2 15 26,66
PS2 115,25 73,94 41,31 35,8 106206 100,0 15 24,09

3.3.2.2 Cantina

3.3.2.2.1 Solutii pentru partea de constructii

Pe baza expertizei energefice se propune urmitoarele solutii de imbunétitire a izoldrii
termice a cladirii:

Termoizolare pereti exteriori plus soclu - Solutia C1

Termoizolare sarpanta, planseu sub pod, terasa - Solutia C2

Termoizolare placa peste subsol, placa pe sol - Solutia C3

Tabelul 3.3.2.2.1-1 Caracteristici energetice si economice ale solutiilor analizate

unititi de masurd scenariu Cl scenariu C2 scenariu C3
R’ m2K/W 0,946 1,234 0,927
N 80 85 84
g inc kWh/m2.an 138,93 94,090 155,95
g acm kWh/m2.an 84,19 84,19 84,19
q il kwh/m2.an 3747 37,47 3747
gT kWh/m2.an 260,59 215,75 277,61
Sine m2 398,020 398,020 398,020
QT MWh/an 103,72 85,87 110,49
AQ MWh/an 11,535 29,382 4,760
cost energie Euro/MWh 49,00 49.00 49,00
valoare economie/an Euro/an 565 1440 233
deviz Euro 14850 83700 3600
Selem m2 330 600-+480+15 120
cost euro / m2 euro / m2 45 90 60 60 30
indice emisie CO2 kg/m2¥*an 49,13 39,92 52,6

3.3.2.2.2 Solutii pentru instalatii

a) izolare termica conducte incalzire distributie subsol - Solutia I;
b) montare armaturi reglare baza coloanelor- Solutia I,
c) montare robinete cu termostat - Solutia I3
d) izolare termica conducte acm distributie subsol - Solutia A,
e) montare baterii amestecatoare - Solutia A,
Tabelul 3.3.2.2.2-1 Caracteristici energetice si economice ale solutiilor pentru instalatii
unititi de misurd | scenariu [l | scenariu [2 | scenariu I3 scenariu scenariu
Al A2
R’ m2K/W 0,838 (0,838 0,838 0,838 0,838
N 77 78 78 77 77
g inc kWh/m2.an 162,88 157,84 154,48 167,91 167,91
g acm kWhim2.an 84.19 84,19 84,19 82,51 79,13
g il kKWh m2.an 3747 3747 3747 37,47 37,47
qgT kWh m2.an 284.54 279.50 276,14 287.89 284,53
Sine m2 398.02 398.02 398,02 398.02 398,02
QT MWWh an 113.25 11125 100.9§ 114.59 113.25
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AQ MWh/an 2,00 4,01 5,35 0,67 2,01
cost energie Eure/MWh 49 49 49 49 49
valoare a8 196 262 33 98
economis/an Euro/an
deviz Euro 450 2250 504 169 683
Selem m2
cost euro / m2 eurp /fm2
indice emisie CO2 kg/m2*an 54,02 52,99 52,36 54,71 54,02
3.3.2.2.3 Solutii combinate
a.) Combinarea solutiilor Cy, Cz, C3 - Solutia PS,
b.) Combinarea solutiilor Cy, Cz, C3, Ii, Ip, 13, Ay A, - Solutia PS,
Tabelul 3.3.2.2.3-1 Caracteristici energetice si economice ale solutiilor combinate
unitdtl de mésurd scenariu PS1 scenariu PS2
R m2K/W 1,448 1,081
N 86 88
q inc kWh/m2.an 85,35 70,84
q acm kWh/m2.an 84,19 77,46
qil kWh/mZ2.an 37,47 37,47
qT lWh/m2.an 207,01 185,77
Sinc m2 398,02 398,02
QT MWh/an 82,39 73,94
AQ MWh/an 32,86 41,31
cost energie Euro/MWh 49 49
valoare economie/an Euro/an 1610 2024
deviz Euro 102150 106206
Selem m2
cost eura/m2 euro / m2
indice emisie CO2 kg/m2*an 38,13 33,73
Tabelul 3.3.2.2.3-2 Sinteza calculelor energetice si economice — scenarii analizate
solutii durata de
tehnice / . reducere ponde‘r N cost recuperare a
QT cladire . castul investitie din |durata dej. o s
pachet de . QT scenariu AQ tactura . . . . investitiei fara
modernizare existenta : energetica investitiei | total masurt viata credit
energetic reabilitare (73 E/MWHh)
MWh/an | MWh/an | MWh/an % Euro % ani ani
C1 115,25 103,72 11,53 10,0 14850 14,0 20 15,9
C2 115,25 85,87 29,38 25,5 83700 78,8 25 25,5
C3 115,25 110,49 4,76 4,1 3600 3.4 20 10,9
I1 115,25 113,25 2,00 1,7 450 0.4 15 3,98
|3 115,25 111,25 4,01 35 2250 2,1 15 8,65
B3 115,25 109,91 5,35 4.6 504 0,5 15 1,78
Al 115,25 114,59 0,67 0,6 169 0,2 15 442
A2 115,25 113,25 2,01 1,7 683 0,6 15 5,73
pPSi 115,25 82,39 32,86 28,5 102150 96,2 15 26,66
ps2 115,25 73,94 41,31 35.8 106206 100,0 15 24,09

4. Durata de realizarea investitiei si etapele principale

[nvestitia se va realiza in 24 luni iar executia propriu-zisa a lucrarilor (constructii si instatatii) in 18

luni.
Perioada de executie este evaluata la 18 luni de la obtinerii finantarii lucrarii.
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Durata investitiel este defalcata astfel:

- expertiza tehnica si audit energetic - 2 Juni
- avize si autorizatie de construire - 1 luni
- proiect tehnic, caiet de sarcini si documentatie de licitatie -2 luna
- organizare licifatie executie lucrari ~ 1 luna
- executie lucrari - 18 luni, de Ia data inceperii
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5. Costul estimativ al investitiei

Devizul general al investitiei a fost intocmit conform HGR nr.28/09.01.2008 si a
Metodologiei privind elaborarea devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii.

Valoarea devizului general este de 4.221.030 lei, din care 3.505.390 lei C+M (inclusiv
organizarea de santier) pentru varianta completa cu TVA si valori corespunzatoare fara TVA sunt
3.547.080 lei si 2.945.710 lei pentru C+M.

e La baza devizului general a stat devizul pe obiect defalcat pe specialitati. Valorile au

fost obtinute pe baza de antemasuratori sau indici de cost obtinuti de la alte lucrari de
investitic realizate.

Au fost analizate 2 scenarii de interventie, unul minimal si unul optim, iar al treilea scenariu
il constituie cel fara nicio interventie.

SCENARIU MINIMAL — reparatii capitale ale celor doua obiectve: camin si cantina.
Avantajele scenariului:

- timp mai redus de realizare a investitiei;

- valoare de investitie (proiectare, executie) mai redusa;

- lucrarile de reparatii capitale la sarpanta nu implica eliberarea de spatii interioare, care sa
restranga temporar activitatea desfasurata in incinta cantinei;

- este eliminata sursa producerii unor accidente provocate retelei electrice atat la camin cat si
la cantina.

Dezavantajele majore ale scenariului:

- seasigura o imbunatatire partiala a conditiilor de desfasurare a activitatii in cadrul Centrului
Social pentru ingrijire persoane varstnice;

- gradul de confort termic din incaperi care confera calitate vietii persoanclor care beneficiaza
de serviciile oferite precum si a personalului care isi desfasoara activitatea in cadrul
centrului este asigurat cu un consum mare de energie si implicit costuri mari;

- cliberarea de spatii interioare, care conduce la restrangerea numarul de beneficiari ai
serviciilor oferite in cadrul centrului sau crearea unei supraaglomerari in incaperile de
locuit.

SCENARIU OPTIM - dezvoltarea unui proiect complex in baza cerintelor Temei de Proiectare
actuale realizat prin igienizarea spatiilor existente, reamenajarea pentru optimizare anumitor spatii
si reabilitarea energetica a cladirii
Avantajele scenariului:
- Se creeaza un cadru decent de locuire si tratament in conformitate cu standardele
europene;
- se elimina cauzele producerii unor accidente grave datorate degradarii retelei de
distributie a curentului electric;
- Gradul de confort termic din incaperi este asigurat cu un consum scazut de energie si
implicit costuri mai reduse pentru plata facturilor;
- Se asigura pentru beneficiarii asistati o imbunatatire majora a nivelului de frai si al
asistentei medicale, obiectiv fundamental al tuturor programelor de guvernare dupa anul
1989, aspect ce atribuic scenariului caracterul de “SCENARIU RECOMANDAT DE
ELABORATOR.”

T Dezavantajele scenariului:

- Investitia poate fi realizata doar in conditii de timp si cost (proiectare, executie) mai
mari in raport cu scenariul minimal

- Implementarea proiectului necesita rezolvarea problemelor legate de dezafectarea
temporara a unor spatii de locuit si implicit aglomerarea spatiilor ramase disponibile.
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. 3.1 Analiza si selectia alternativelor
Analiza si selectia alternativelor optime se face pe fiecare din cele doua componente de
' baza ale Centrului social pentru ingrijire persoane Varstnice, Bacau si anume: Camin si Cantina

5.1.1 CAMIN + CANTINA
In baza SCENARIULUI RECOMANDAT, analiza si selectia altemativelor are in vedere
, trei variante evaluate dupa un set combinat de criterii de natura tehnica, economica si
organizatorica si anume:

- VARIANTA “ZERQ”
Se presupune mentinerea situatiel actuale (varianta folosita ca termen de comparatie sau
varianta inertiala) fara a intreprinde nici un fel de actiune de modificare a modalitatilor de rezolvare
~a problemei acordarii de servicii pentru beneficiarii asistati din cadrul Centrului social pentru
ingrijire persoane varstnice, Bacau, judetul Bacau, acesta desfasurandu-si in continuare activitatea
"in spatiile, cu dotarile si personalul actual al Centrului.
Avand in vedere valoarea “0” a nivelului capacitatii de raspuns la cerintele temei de
proiectare in conditiile in care valoarea resurselor financiare atribuite este “=0, varianta este
considerata neviabila.

VARIANTA “A”
Este intreprins setul minim de demersuri in masura sa asigure la un nivel de performanta cu
valoare “=0" si considerat acceptabil, implementarea partiala a cerintelor temei de proiectare.
Varianta este constituita din urmatoarele tipuri de lucrari:
» igienizarea spatiilor si dotarea cu echipamente noi a spatiilor de locuit
o reabilitarea instalatiilor interioare

o Sanitare
o Electrice
o Incalzire
e lucrari de reabilitarc a sarpantei la cantina
Total necesar financiar C+tM varianta “minima” (A) 1.917.250 lei fara TVA
VARIANTA “B”

" Varianta presupune urmatoarele categorii de lucrari:
* igienizarea spatiilor si dotarea cu echipamente de instalatii noi a spatiilor de locuit
reabilitarea instalatiilor interioare
o Sanitare
o Electrice
o Incalzire
e lucrari de reabilitare a sarpantei la cantina
o lucrari de reabilitare energetica a cladirii existente — parte de constructii
e lucrari de reabilitare energetica a cladirii existente — parte de instalatii
Total necesar financiar C+M varianta “minima” (B) 2.945.710 lei fara TVA
Pentru analiza comparativa multicriteriala a celor 3 variante s-a stabilit urmatorul set de
. criterii impreuna cu afributele (factorii de evaluare) proprii fiecarui criteriu.

¢ Criterii tehnice
d o Numar persoane asistate
Numar persoane imobilizate
Nivel atractivitate pentru pacienti
Nivelul de calitate al serviciilor oferite
Nivel performanta al serviciilor oferite

o o Cc o0




e ppscitie o O eradiail i N Qo s

"1 BT i P ;H:.f. Hlocetnn Givvw Calpiescsieiiss -l

w

Criterii economice

o Costuri estimative ale investitiei directe.
Venituri afrase preconizate pe an
Costuri de intretinere
Crearea de locuri de munca in faza de executie.
Crearea de locuri de munca in faza de operare.

.
o © 00

Criterii legate de mediu
o Consumul energetic
o Poluare atmosferica
o Managementul deseurilor

Criterii legate de riscuri
o Riscul de accidente
o Pericol de contaminare
o Riscul de functionare anormala
Atributele sint evaluate prin acordarea de note (1 — 10) si prin ponderarea acestora cu 0
baterie de coeficienti determinati. Punctajele ponderate acordate tuturor atributelor analizate sunt
adunate pentru fiecare varianta in parte, obtinandu-se indicele de calitate propriu variantel.
Varianta propusa este in mod natural,varianta ce prezinta indicele de calitate cel mai inalt.
Variantele finale, ,,0”, ,,A” si ,,B” sunt combinatii ale interventiilor asupra celor doud cladiri
considerate, ciminul si cantina.
Rezultatele analizei comparative a variantelor sunt prezentate in tabelele de mai jos.

Tabel 3
Tip criteriv Factori de evaluare Var’g” Var*A” Var'B”
Numir persoane asistate 184 210 210
Criterii Nlllmﬁr persoane imobilizate _ 40 49 49 '
tohnice Nivel atractivitate peniru pacienti Redus Ridicat Ridicat
Nivel de calitate al serviciilor oferite Mediu Ridicat Ridicat
Nivel performanta servicii oferite Mediu Ridicat Ridicat
Costuri estimative ale investitiei directe 0 72% 100%
Criterii Venitufi an:ase Rreconizate pe an 700.000 | 700.000 700.000
economice Costuri de infretinere 3.407.000 | 3.407.000 | 3.333.000
Noi de locuri de munca in faza de executie 0 0 0
Crearea de locuri de munca in faza de operare | 0 9 9
I Consumul energetic Ridicat Ridicat Redus
gg:;zéilfgate Poluarea atmosferica Mediu Mediu Redus
Nivelul deseurilor Redus Redus Redus
Criterii Riscul de accidente Medin Redus Redus
legate de Pericolul de contaminare Medin Redus Redus
riscuri Riscul de functionare anormala Ridicat Mediu Redus
Criterii de Activitate conf. reglementari normative 50% 80% 100%
legalitate Activitate conf. reglementari legale 60% 90% 100%
_,  Tabel 3.1 - Ponderi factori de evaluare
2 8 Varianta “0” | Varianta “A” | Varianta"B”
- o Factor de evaluare L g1 85 g g B g g 'g
5 SI1Z|ZE8|Z| 2| #&]| %5
£ & & a 2
| =8 Numiir persoane asistate 051 8 4.0 10 5,0 10 5,0
- 2 ' } 0,3 | Numdr persoanc imobilizate 041 8 3.2 3 3.2 8 3.2
o2 Nivel atractivitate pentru pacienti 05| 4 2,0 8 4.0 10 5,0
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| Nivel de calitate al serviciilor oferite 0,7 6 4,2 8 5.6 9 6,3
o Nivel performanta servicii oferite 04| 7 2,8 9 3.6 107 40
33 16,2 43 21,4 47 23,5
o Costuri estimative ale investitiei directe 04| 10 4.0 6 2.4 4 1,6
I iz 'E’ Venituri atrase preconizate pe an 041 6 2.4 6 2.4 6 2.4
«;—-‘_j S 102 Costuri de infretinere 0,5] 4 2,0 4 2,0 160 5,0
0 g Noi de locuri de munca in faza de executie 0,1 1 0,1 1 0,1 1 0,1
© Crearea de locuri de munca in faza de operare | 0,2 | 1 0.2 5 1,0 5 1,0
' 2| 87 | 23| 79 |26 10,1
=y 2 Consumul energetic 041 4 1.6 4 1,6 8 3,2
3 5§ B o1 [ Poluarea amosferei 0313 [ 09 | 6] 1.8 |61 L8
e 2 Managementul deseurilor 03| 1 0,3 1 0,3 1 0,3
8 2,8 11 3,7 i5 5,3
- Riscul de accidente 031 4 1.2 8 24 3 2,4
¥ 5
= 3 | g1 | Pericolul de contaminare 04| 4t 16 | 7| 28 | 7| 238
= 2 \
L e
'5 = Riscul de functionare anormala 0,31 3 0,9 6 1,8 9 2,7
1
11 3,7 21 7 24 79
=2 Desf. activit.med. Conf. Normative 2 3 6,0 7 14,0 10 | 20,0
g =
5 gﬂ 0.3 Desf.activit.ad-tive spital in legalitate 2 1 2,0 9 180 | 10 | 20,0
4 8 16 32 20 40
[ 1 | Scorul general ponderat pe criterii de evaluare 6,65 18,67 22.39

Interpretarea rezulfatelor
_ Conform cu analiza multicriteriala, varianta cu scorul cel mai mare este VARIANTA “B”,
care are un scor ponderat 23,39, in timp ce varianta minima are scor de 6,65.
Acest lucru justifica realizarea proiectului in varianta pentru care s-a dezvoltat
- Documentatia de avizare a proiectului




Pr.233:2008-Faza DAL
Reabiliturea si detarea on echipanente a Centrulid Social peuiry fngrifire
persoaie varsinice. Bacan, jud. Bucau, aleea Ghioceilor ar,2

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI
VARIANTA ,,A” (reparatii capitale)

BENEFICIAR PROIECTANT: SC IPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULULI BACAU PROIECT NR. 233 1 2008
FAZA - DALI

DEVIZ GENERAL

Privind cheftuielile necesare realizarli:
REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA 81 DOTAREA GU ECHIPAMENTE

A CENTRULUI SOCIAL DE INGRIJIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
Ob.Z - REAMENAJARE 5! DOTARE

Val. 2,851.87 mii lei / 669.50 mii euro la cursul INFOEUROQ 25.11.2009 4,2597leifeuro

Nr. Denumirea capitolelor st subcapitoletor Valoare Valoare
crt. de cheltuieli (fara TVA} TVA ({inclusiv TVA}
Mit lei Mii Euro Mii kel Mii tei Wit Euro
1 2 3 4 5 8 7
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea sl amenajarea terenutui
1 1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
i 2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 0.080 0.00
1 3 [Amenajari pentru protectia mediulti 5.00 117 0.95 5.95 1.40
TOTAL CAPITOL 1 5.00 1.17 0.95 5.95 1.40
CAPITOLUL 2
2 % Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.60
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltulelf pentru proiectare si asistenta tehnica
3 1 |Studii de teren 0.00 - .00 0.00 0.00 0.00
3 2 |Taxa ptobtinerea de avize, acorduri st autorizatii 25.32 5.94 4,81 30.13 7.07)
3 3 [Cheltuieli de proiectare si inginerie 59,64 14.00 11.33 70.97] 18.66!
3 4 {Organizarea procedurilor de achizitie publica 10.65 2.80 2.02 12.67] 2.98
3 5|Consultania 38.24 9.00 7.28 45.62 10.71
3 6 |Asistenta tehnica 18.17 4.50 3.64 22.81 5,36
TOTAL CAPITOL 3 163.12 35.85 29.09 182.21 42.78}
CAPITOLUL 4
Cheltuiell pentry investifia de baza
4 1 [Constructil si instalatii 1,886.71 44292 358.47 2,245.18 £527.08
4 2 |Montaj utilaj tehnologic 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 3 |Utilaje, echipamente feh.si functicnale cu montaj 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 4 [|Jtilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
4 5 |Dolari specifice inclusiv PSI 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00
4 6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 3.00
TOTAL CAPITOL £ 1,886.71 44292 358.47 2,245.18 527.08}

NOTA: Costurile de proiectare au fost suportate din alte fonduri.



Pr.233:2008-Feaza DAL
Reabilitarea si dotarea cu echipamenie o Cenrulid Social pentru Ingrijive
persoane varsinice. Bocau, jud. Bocuu, aleey Ghioeeilor nr.2

VM A ,,B” (reparatii capitale + reabilitare termici)
privind cheltuielile necesare realiziiri investitiei 1a cimin §i cantind:

BENEFICIAR PROIECTANT: SC IPCT SA

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU PROIECT NR. 233 { 2008
FAZA - DAL
DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizarii:

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA St DOTAREA CU ECHIPAMENTE
A CENTRULUI SOCIAL DE INGRUJIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Val. 4,221.03 mii lei / 990.92 mii eurc la cursul INFOEURO 25.11.2009 4,2597leifeuro

NF. Denumirsa capitolelor si subcapitolelor Valoare Valoare
crt. de cheltuieli {fara TVA) TVA {inclusiv TVA)
Mii lel Mii Euro Mii lei Mii lei Mii Euro
] 2 3 4 5 6 7
CAPITOLUL 1
Cheltuiell pentru obtinerea si amenajarea terenului
1 1 |Obfinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1 2 |Amenajarea terenulu 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00}
T 3 |Amenajas peniru protectia mediului 5.00 117 0.95) 585] 7 140
TOTAL CAPITOL. 1 ) 5.00 117 .95 5.85 1.40
CAPITOLUL 2
7 1 Cheltuleli pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0,00 Q.00
necesare oblectivulul
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuiell pentru proiectare sl asistenta tehnica
3 1]|Studit de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 2 | Taxa pt.obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 25.32 594 4.81 30.13 7.07
3 3] Cheltuieli de proiectare si inginerie 59.64 14.00 11.33 70.97 16,68
3 4 |Organizarea procedurilor de achizitie publica 10.65 2.50 2.02 12.67 298
3 5 |Constltanta 38.34 9.00 7.28 4562 10.71
3 8 |Asistenta tehnica 19.17 4.50 384 22.81 5.36
TOTAL CAPITOL 3 7 153.12 3595 29.09 182.21 42.78
CAPITOLUL 4
Cheltuiel! pentru investitia de baza
4 1 |Constructii si instalatii 2.901.47 681.14 551.28 3,462.75 810.56
4 2 |Montaj utilaj tehnologic 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0C
4 3 |Utilaje, echipamente teh.si functionale ¢u montaj (.00 .00 0.00 0.00 0.00
% 4 |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 5 |Dotari specifice inclusiv PSI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
46 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
TOTAL CAPITOL 4 2,901.47 681.14 551.28 3,452.75 810.56

NOTA: Costurife de projectare au fost suportate din afte fonduri.
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CAPITOLUL &
Alte cheltuieki
5 1 |Organizare de santier 1.5% 43.60 10.23 8.28 51.88 12.18§
5 1 1 Lucrari de constructii 39.24 8.21 7.46 46.69 10.96
5 1 2 Cheltuieli conexe organizari santierulu 4.36 1.02 0.83 5.19 1.22
5 2 |Comisioane, taxe, cote tegale, costuri de 55954 13.13 10.63 66.57 15.63
finantare
5 3|Cheltuiel diverse si neprevazute 10% 313.41 73.58 498.55| 372.95 87.58
TOTAL CAPITOL S 412.95 96.94 78.46 491.41 115.36
CAPITOLUL &
Cheltuiali pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6 1}Pregatirea persanalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
& 2 jProbe tehnologice 74.54 17.60 14.16 88.70 20.82
TOTAL CAPITOL 6 74.54 17.50 _14.16 88.70 20.82
TOTAL GENERAL 3,547.08 83271 673.95 4,221.03 950.92
Din care C + M (inclusiv OS) 2,945.71 691.53 558.68 3,505.29 822,92
(I;n o,

Nota: curs euro / 25.11.2009 = 4,2597Ron
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PR. 233 /2008
FAZA -DALI
CAPITOLUL 5
Alte chettuieli
1 [Organizare de santier 1.5% 28.38 6.66 5.39 33.77 7.93
5 1 1 Lucrar de constructii 25.54 6.00 4.85 30.39 7.13
§ 1 2 Cheltuieli conexe organizarit sanfierului 2.84 0.67 (.54 3.38 (.79
Comiisioane, taxe, cote legale, costur de 36.85 865 7.00 43.85 10.29
finantare
Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 211.94 48.75 40.27 252.21 59.21
TOTAL CAPITOL & 277.16 §5.07 52.66 328.82 77.43
CAPITOLUL §
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6 1]Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.0 0.00 0.00 0.00
6 2 [Probe tehnologice 74.54 17.50 {4.16 88.70 20.82
TOTAL CAPITOL & 74.54 17.50 14.16 88.70 20.82
TOTAL GENERAL 2,396.53 562.61 45534 2.851.87 869.50
Din care C + M {inclusiv OS} 1,917.25 450.09 364,28 2,281.53 535.61
Nota: curs eurc / 25.11.2009 = 4,2597Ron -~
e,
DIRECTOR PROIEGERE 3,
Dr.ing.Mihaela Geo ]
LY &
S.A. &
1 . °°
SEF PROIECT o g L
LV
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6. INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

6.1. Analiza comparativa a costului realizarii Iucrarilor de interventii fata de valoarea

de inventar a constructiei

Valoarea de inventar a constructiei este de 2.642,50557 mii lei {(conform bilantului contabil
de la data de 30.09.2009).

Valoarea devizului general pentrn obiectivul “Reabilitarea si dotarea cu echipamente a
Centrului Social pentru Ingrijire Persoane Varstnice, Bacau, judet Bacau, aleea Ghioceilor, nr.2 este
de 4.221,03 mii lei (valoare cu TVA, din care C+M este de 3.505,39 mii lei).

Din analiza celor doua valori, valoarea de inventar si valoarea devizului general pentru
lucrarile de reabiliatare, valoarea de inventar a cladirii este mai mica decat valoarea lucrarilor de
reabilitate cerute prin tema de proiectare.

Avand in vedere ca pentru finantarea beneficiarul a luat in calcul fondurile
nerambursabile, eficienta economica a investitiei trebuie sa rezulte din analiza cost beneficiu
prezentata in continuarea Iucrarii.

Analiza cost — beneficiu are la bazi Documentul de lucru nr. 4 al Comisiei Europene
(Directia Generald pentru Politica Regional#) ce reprezinti un tndrumar pentru elaborarea analizei
cost beneficiu pentru proiectele ce urmeazi a fi co-finantate din FEDR sau Fondul de Coeziune in
perioada de programare 2007-2013. Aceastd analizd ia Tn considerare reglementirile si ghidurile
relevante ale CE (Regulamentul Consiliului 1083/206), documentele nationale de programare
pentru implementarea actiunilor cofinantate din instrumente structurale, respectiv Cadrul Strategic
National de Referint# si Programele Operationale relevante,

Metoda utilizati In dezvoltarea analizei cost — beneficiu si financiare este cea a ,,fluxului net
de numerar actualizat”. In aceasti metodi fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in consideratie. Cheltuielile neprevizute din Devizul general de
cheltuieli nu vor fi luate in calcul decat in misura in care sunt cuprinse in cheltuielile eligibile ale
proiectului. Ele nu vor fi Iuate in calcul in determinarea necesarului de finantat, atit timp cét ele nu
constituie o cheltuiald efectiva, ¢i doar o misurd de atenuare a anumitor riscuri.

6.2. Identificarea investitiei si definirea obiectivelor

Investitia este situatdi in Regiunea de Nord — Est Moldova, in orasul Bacau, aleea
Ghioceilor nr.2 si se incadreazi ca posibilitate de finantare in Programul Operational Regional, Axa
prioritara [ — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — Poli urbani de crestere; Domeniu de
inferventie 1.1 — Planuri integrate de dezvoltare urbana; Subdomeniul Poli de dezvoltare urbana.
Programul Operational Regional (POR) implementeaza elemente ale strategiei Nationale de
Dezvoltare Regionala a PND si al Cadrului National Strategic de Referinta, respectiv diminuarea
disparitatilor de dezvoltare economica si sociala in Romania si dintre Romania si media dezvoltarii
statelor membre UE. Investitiile care se pot realiza prin Programul Operational Regional au ca
scop imbunatatirea calitatii si ridicarea acestor servicii la standarde europene cu implicatii pozitive
asupra gradului de sanatate al populatiei. Prin POR se au in vedete investitii in centrele rezidentiale
care asigura servicii de cazare de lunga durata, asigurandu-se astfel un cadru adecvat de gazduire si
ingrijire a persoanelor aflate in dificultate. In plus in urma auditului energetic efectuat a rezultat ca
este necesard reabilitarea termicd a celor 2 clidiri In vederea sciiderii consumurilor energetice,
dezvoltarea durabili si protejarea mediului.

Obiectivul general al proiectulul este asigurarea in municipiul Baciiu de servicii adecvate
pentru persoanele varstnice. Acest lucru se face prin reabilitarea centrului existent, dar care este
depisit atit din punct de vedere al dotarilor cét si a nivelului de functionalitate si igiend al spatiilor
si instalafiilor. Prin reabiliarea energetica a cladirii care face obiectul acestei proiect se urmareste
cresterea gradului de confort termic, reducerea pierderilor de caldura si a consumurilor energetice,
reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si alimentare cu apa calda de consum si in
concluzie contribuie la dezvoltarea durabili 2 regiunii.

Proiectul este in concordanti cu Strategia Nationald de Dezvoltare Regionald a Planului
National de Dezvoltare, care va da prioritate regiunilor rimase tn urmi si zonelor mai putin
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dezvoltate din cadrul regiunilor mai prospere. [n acelasi timp, o atenfie deosebiti se va acorda
sprijinirii dezvoltirii durabile a oragelor - poli de crestere, care pot contribui la o dezvoltare
policentrici a teritoriului Romaniei.

6.3. Analiza optiunilor

Au fost avute in vedere un numar de 3 scenarii: varianta zero (varianta fara investitie,
variantd care presupune conditii neconforme si in scurt degradarea iremediabili), varianta A (cu
investitic minim3, astfel incit si se poatd desfisura activitatea in continuare) si varianta B (cu
investitie care rispunde criteriilor solicitate prin tema de proiect).

Detalierea si analiza variantelor $i scenariilor este cuprinsi in capitolul 3 din care rezulta
varianta optimi, adici Varianta B,

6.3.1. Ipoteze externe proiectului
Realizarea proiectului depinde de o serie de conditii si factori externi acestuia, dupa cum
urreaza;

* Se mentine climatul politic si economic international.

* In ciuda unor conflicte locale internationale, exista totusi un echilibru de forte care face ca
probabilitatea unor evenimente majore negative sa fie mica. Nici criza energetica nu poate
avea influente extrem de mari care si modifice radical proiectul, in conditiile in care nu se
prevad schimbiri de strategie in privinta politicilor sociale.

* Se mentin politicile de asigurarea de servicii adecvate pentru persoanele cu handicap la nivel
national.

o n domeniul sprijinitii persoanelor tn varstd Guvernul Romaniei a aprobat Hotararea nr. 541 din
09.iunie.2005 privind Strategia nationald de dezvoltare a sistemului de asistenta sociala pentru
persoanele varstnice in perioada 2005 - 2008, in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei,
republicata. Aceasti strategie este in concordantd cu “Orientiirile Strategice Comunitare pentru
pericada 2007-2013”, care previd necesitatea reducerii disparititilor in ceea ce priveste
calitatea si gradul de acces al populatiei la servicii de sinatate si servicii sociale la nivel
regional. In acelasi timp, existenta acestor tipuri de infrastructuri, care si functioneze conform
standardelor de calitate minimale in domeniu, constituie o precondifie pentru realizarea
obiectivului Strategiei Iisabona privind cresterea economic si gradul de ocupare a populatiei.

¢ Se mentine nivelul national de dezvoltare cconomica cel putin la cota actuali, cu perspecive de
revenire &n cursul anului 2010, dupi criza declansati [a starsitul anului 2008.

* Faptul ca Romania este membra UE Impune realizarea unor obiective de crestere economica in
vederea atingerii tintelor propuse la nivel European. In acelast timp acest lucru asigurd o mai
mare stabilitate economici si sigurantd pentru investitori. S-a remarcat in anii din urmi o
crestere a investitiilor striine, plus finantérile si programele de la Uniunea Europeans, fapt care
nu poate duce decét la o dezvoltare economici.

* Sunt disponibile resurse financiare pentru investitie.

* Este de asteptat ca proiectul sa fie finantat prin Programul Operational Regional, pentru ca
raspunde la obiectivele axei prioritare 3, si ale domeniului major de interventie 3.2, (care
urméreste investitii pentru stabilirea unor standarde minime de calitate pentru serviciile sociale
care trebuie indeplinte de unitfi §i centre rezidentiale pentru persoanele dezavantajate si
imbunititirea calititii si a capacititii infrastructurii serviciilor sociale acordate, prin sprijinirea
dezvoltirii echilibrate a acestora pe intreg teritoriul tirii, pentru asigurarea unui acces egal al
cefafenilor la astfel de servicii). Cu siguranta ca va fi asigurata si cofinatarea de la bugetul de
stat si de la bugetul local, dat fiind faptul ca autoritatile sunt angrenate infr-un proces de
armonizare legislativa si imbunatatire a infrastructurii pentru a se alinia la modelul european.
Sunt disponibile resurse financiare pentru intretinerea si functionarea obiectivului.

Initiatorul proiectului, Consiliul Local Baciu, dispune de resurse {inanciare, capacitate
{departamente specializate) si interes pentru a asigura intrefinerea si mentinerea obiectivului la
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nivelul de functionare proiectat, dupd Incheierea proiectului §i incetarea finangdrii
nerambursabile.

e Se mentin directiile si tendintele din mediul politic, economic, legislativ si social.

o Datorita recentei integrari a Romaniei in Uniunea Europeana, este necesara implementarea de
proiecte in sistemul de educatie, sanitar si protectie sociala, este necesara intarirea institutiilor
din aceste domenii. Cresterea si mentinerea stabilitatii sunt legate de existenta unui cadru
legislativ solid care sa asigure totodata alinierea legislatiei romanesti la legislatia europeana in
ceea ce priveste calitatea produselor si serviciilor.

e Avand in vedere toate cele de mai sus si strategiile guvernului pe termen mediu sunt ganse
foarte mari ca prezentul proiect propus sa nu fie afectat in mod negativ de factori externi.

6.3.2. Ipoteze interne ale proiectului
Realizarea proiectului depinde de o serie de conditii si factori interni, care trebuie asigurati
pe perioada de implementare, dupa cum urmeaza:

o Se respectd legislatia si normele de proiectare si privitoare la protectia mediului si eficienta
energetici.

e Proiectul respectil legislatia nationald si comunitard in domeniul calitatii in constructii (legea
10/1995, P100-1/2006), in domeniul protectiei mediului, al eficientei energetice §i dezvoltirii
durabile. Sunt prevazute in deviz efectuarea de lucrari pentru protectia mediului in valoare de
5000 lei. Studiul de fezabilitate (conform HG 28/2008) prevede folosirea de materiale
certificate si respectarea celor mai noi standarde privind eficienta energetica a cladirilor,

e Aprovizionarca si echiparea se face cu echipamente si materiale adecvate, corespunzatoare
destinatiei acestora si in conformitate cu legislatia in vigoare referitoare la utilarea si dotarea
unitatilor specializate pentru acordarea de servicii persoanelor cu handicap.

e Vor fi alocate resurse financiare, materiale si umane conform graficului propus, astfel incat
investitia sa fie finalizata la termenul stabilit.

e Va fi necesara monitorizarea proiectului pentru a se putea interveni in cazul in care se produc
decalri ale termenelor de executie sau costurilor.

Este responsabilitatea Consiliului local Baciu sa asigure realizarea factorilor enuntati mai
sus avand in vedere ca este initiatorul proiectului si gestionarul acestuia dupa realizarea investitiei.

6.4. Analiza financiara

Obiectul analizei financiare este de a calcula performanta financiara a proiectului propus pe
parcursul perioade de referinta cu scopul de a stabili cel mai potrivit sistem de finantare pentru
acesta. Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si sustenabilitatea pe fermen lung,
indicatorii de performanta financiara, precum si justificarea pentru volumul asistentei UE necesare.

Justificarea pentru efectuarea analizei financiare si analizei economice consta in aceea ca
ajuta la stabilirea deciziei de investitie intr-un proiect. Orice investitie trebuie sa aduca beneficii
(financiare sau sociale), oricare ar fi sursa de finantare (investitor privat, stat, institutie, organizatie,
chiar si fundatie).

Vor {i analizate cele 3 variante propuse: varianta zero, varianta A, varianta B. Pentru
analiza celor trei variante se foloseste metoda incrementala care compara scenariile cu si fara
proiect (cu valoare medie si cu investitie maxima). Se vor considera in analiza numai veniturile si
cheltuielile ajustate dupa principiul incremental, deoarece la evaluarea viabilitatii proiectului nu
trebuie considerate veniturile sau cheltuielile care ar fi fost consumate oricum, cu sau fara investitie
si implementarea proiectului.

Avaind Tn vedere faptul ci finantarea este asiguratd prin Program Operational Regional
pentru lucrdrile care si asigure conditiile necesare desfisurdirii activititilor si datoritd faptului ci
toate cheltuielile se fac prin decontare de ciitre Autoritafile locale, fard si se poatd vorbi de venituri
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reale, indicatorii de eficientdi pentru aceastd investifie trebuie tratati doar ca repere in evaluarea
proiectului.

6.4.1. Ipoteze externe pentru analiza financiara:

Previziunile financiare si estimarea costurilor de investitii au fost facute in lei si euro

folosind o rata de schimb de 1 eurc = 4,2597 lei, de 1a data de 25.11.2009,

Perioada analizata este de 20 de ani, considerand caracteristicile proiectului de investitii

propus cdt si principiul de prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile

de analiza.

Durata realizirii investitiei este de 24 Iuni, in care sunt incluse proiectarea, licitatia

pentru alegerea executantului, executia. Penfru a fi cit mai conservativi in analizi am

considerat ci intreaga finantare se produce ™h primul an (oricum alocarea se face la

momentul aprobérii proiectului).

Rata inflatiei conform BNR pentru 2009 a fost de 4,74 %.

Rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5%, aplicabila in cazul in care

estimarile sunt facute in preturi constante. Valoare reflecta costul de oportunitate al

capitatului, in conformitate cu prevederile Comisiei Europene (Directoratul General

pentru Politici Regionale) incluse in ghidul privind metodologia pentru analiza cost —

beneficiu, recomandate pentru perioada 2007 —2013.

Valoarea reziduald ramasa la sfarsitul perioadei este de 33% din valoarea investitiei si al

valorii de inventar, conservativ fatd de nivelul pietei imobiliare actuale din Romaénia, dar

In linie cu tendintele de scidere pe piata nationald si internationald imobiliar. Valoarea

reziduala este calculata ca diferenta dintre costul investitiei la momentul initial si costul

reabilitarii daca proiectul initial nu ar fi fost implementat, luand in considerare structura

ramasa de la proiectul initial. In acest moment valoarea initiala este nerelevanta iar

vechimea constructiei este mare, peste 30 de ani. In acest mod consideram ca intr-o

abordare prudenta valoarea reziduala a investitiei in cazul reabilitarii infrastructurii

fostei centrale termice este de 30% din valoarea lucrarilor.

Costurile de utilitfi sunt date la preturile din 2009, iar consumurile sunt determinate de

proiectant.

Costurile de materiale si consumabile sunt apreciate de proiectant pe baza costurilor

istorice si tendintelor anterioare (sunt aici cuprinse cheltuelile pentru méncare, materiale

de ingrijire, curitenie, activitifi sociale pentru pacienti...).

Calculul se face in valori constante, fird considerarea inflatiei, aviind in vedere faptul ci

se modificd relativ proportional atit veniturile cét si cheltuielile in functie de variatia

inflatiei, cu atdf mai mult cu cdt proiectul nu este generator de venituri.

Fluxurile sunt reale si includ toate taxele (tva, impozite).

Analiza financiard se face pentru fiecare din cele 3 scenarii in 2 variante:

o farii contributic UE (situatie In care un proiect care nu este generator de venituri ar
trebui sa aiba o rata interna de rentabilitate sub 0 pentru a justifica cofinanfarea)

o inclusiv contributic UE (cheltuielile eligibile ale proiectului) pentru a se determina
gradul de sustenabilitate al proiectului.

6.4.2. Ipoteze interne pentru analiza financiara:

Centrul va functiona 24 ore / zi, 7 zile / saptamana, 365 zile / an.

Am considerat aceeasi suma pe care o poate chelfui Consiliut Local Bacau, care de fapt
areprezinta totalul necesar pentru varianta “A”.

Tot din bugetul local sunt acoperite si reparatiile capitale previzute Ia fiecare 10 ani,
conform normelor si normativelor de exploatare a constructiilor.

Centrul incaseaza taxa de la persoanele internate ca procent din veniturile acestora
(pensii sociale sau ajutoare de boala).
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- Fata de sumele asigurate de administratia locala centrul va putea apela pentru activitati
speciale si la sponsorizari de la firmele comerciale, de la persoane particulare
{(contributia de 2% din impozitul pe venitul global) sau de la organizatii, fundatii sau
programe de profil. Aceste sume au fost considerate separat de costurile necesare
functiondrii normale a centrului §i determini fluxuri pozitive, utile la calcului
indicatorilor financiari.

6.4.3. Investitia proiectului:

»Varianta 0 fird investitii nu aduce beneficii sociale dect in misura in care pot fi
considerate beneficii faptul c3 institutia nu se inchide inci.

- Variantele cu proiect de investitii A si B sunt detaliate la capitolui 3 al prezentului
studiu.

- La finalul devizelor sunt calculate sumele eligibile pentru proiect asa cum sunt ele
considerate in ghidul solicitantului pentru POR, axa prioritari Axa prioritara 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — Poli urbani de crestere; Domeniu de
interventie 1.1 — Planuri integrate de dezvoltare urbana; Subdomeniul Poli de dezvoltare
urbana ,,imbuné.té’,tirea infrastructurii sociale™ si avind In vedere prevederile din:
Hotardrea Guvernului 759/2007 privind regulile de eligibilifate a cheltuielilor in cadrul
operatiunilor de dinantare prin programe operationale, Hotirdrea Guvernului 386/2007
privind organizarea §i functionarea Ministerului Economiei si Finangelor cu modificirile
si completirile ulterioare, si Hotirfrea Guvernului 361/2007 privind organizaarea si
functionarea Ministerului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Locuintelor. Astfel:
=  Taxa pe valoare addugatd NU este cheltuiali eligibila.

»  QOperarea investitiilor NU este cheltuiali eligibila.

=  Toate cheltuielile prevazute In deviz sunt eligibile cu urmétoarele observafii:

* Cheltuielile cu obtinerea terenului sunt eligibile pan& la maxim 10% din valoarea
eligibild a proiectului;

= Asistenfa tehnicd pentru supravegherea execufiei (inspectori de santier desemnati de
unitatea contractanti) in limita a 10% din valoarea contractului de fucrari;

» Cheltuieli diverse si neprevizute in procent maxim de 10% din valoarea devizului
cuprinsila1.2. +13.+2.+4;

®  Cheltuielile cu taxe, acorduri, comisioane nu sunt eligibile;

» Cheltuielile administrative In limita a maxim 5% din valoarea eligibild a proiectului.

Mai jos sunt sunt trecute valorile eligibile pentru capitolele / subcapitolele de cheltuieli care
se incadreazi in situatiile de mai sus, pentru variantele A si B (extrase din devizele generale pentru
cele doud variante).

[

(]

(]

v

VARIANTA ,,A” VARIANTA ., B”

TIP DE CHELTUIALA V4L VAL

DEVIZ ELIGIBIL | NEELIGIB DEVIZ ELIGIBIL | NEELIGIB
3.2. Taxa pt. obtinerea de avize, a
acorduri si autorizatii. 25,32 ) 2532 25,32 ) 232
5.2. Comisioane, taxe, cote legale, ., -
costuri de finantare 36,85 - 36,85 55,94 - 55,94
5.3. Cheltieli diverse si neprevizute
maxim 10% * (12, + 1.3, + 2. + 4.) 211,94 189,17 22,77 31341 290,65 22,76
TVA ' 455,34 - 455,34 673,95 - 673,95
TOTAL GENERAL (cu tva) 2.851,87 2.311,59 540,28 4.221,03 | 3.443,06 777,97

Pentru analiza financiard se considers valoarea investitiei cu totalul cheltuielilor eligibile si
neeligibile, inclusiv tva. Diferenta provine din capitolul de cheltuieli diverse si neprevizute, tva,
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taxe si comisioane, si va trebui acoperiti de la buget si nu din fonduri structurale, pentru cd acoperd
un risc.

6.4.4. Compararea scenariilor

Compararea scenariilor posibile: fara proiect — varianta zero, cu proiect varianta A cu
investitie medie si varianta B cu investitic maxima, porneste de la faptul ca in prezent in toat fara
functioneazi doar 19 astfel de centre, iar numirul persoanelor care necesiti asistentd este foarte
mare. in acelasi timp functionarea centrului asa cum se prezintd el in momentul de fatd este
problematicd dat fiind faptul ci nu s-au ficut reparatii de foarte multd vreme.

Varianta zero, fara proiect, presupune ca nu se fac investitii §i centrul va continua s
functioneze in conditiile actuale, lucru care are afecte negative asupra calitafii serviciilor oferite
persoanelor in varstii cazate in cimin.

Varianata cu proiect presupune ca acesta este deja implementat si Consiliul Local va fi
responsabil pentru asigurarea functionarii si intretinerii obiectivului. Se vor considera doud
variante cu proiect (,,A” si ,,B”), care diferd prin dimensiunea i caracterul investifiilor.

Varianta ,,A” cuprinde urmatoarele tipuri de lucrari la camin: igienizarea spatiilor si dotarca
cu echipamente noi a spatiilor de locuit, reabilitarea instalatiilor inferioare (sanitare, electrice,
tncalzire), iar la cantind se adaugd reparatii capitale la sarpanti.

Varianta ,,B” presupune urmatoarele categorii de Iucrari pentru cimin: igienizarea spatiilor
si dotarea cu echipamente de instalatii noi a spatiilor de locuit, lucrari de reabilitare energetica a
cladirii existente (pe parte de constructii si de instalatii). Pentru cantini se prevdd: lucrari de
reabilitare a sarpantei, si lucrari de reabilitare energetica a cladirii existente (pe parte de constructii
si de instalatii).

Varianta fara proiect prezinta risc sanitar si ecologic pentru cei asistati §i cei care lucreaza in
centru si poate fi in pericol de a nu mai primi autorizatie de functionare din acest moditv. Din
acestd cauzi se considerd ca aceastd varianti nu poate reprezenta o optiune.

6.4.5. Costuri de operare si tarife:

Prezentul proiect, “Reabilitarea si dotarea cu echipamente a Centrului Social pentru ingrijire
persoane varstnice™, va fi sustinut de Consiliul Local si, pentru ca nu va genera venituri nu se poate
vorbi despre prognoza tarifelor si de ipoteze de lucru privind veniturile.

Chiar daca nu genereaza venituri financiare directe, proiectul genereaza venituri economice
si beneficii sociale. De aceea acoperirea cheltuiclilor necesare pentru functionare se face din
bugetul local pentru administrare §i cheltuieli materiale. In acest proiect este de interes capacitatea
solicitantul de a asigura mentinerea si intretinerea imobilului, dupd incheierea proiectului §i
incetarea finantdrii initiale si, de aceea cheltuielile necesare penfru intretinere si functionare sunt
calculate de la inceput, astfel incat administratia sa poata aloca sumele necesare din bugetul local.
Toate costurile de intretinere curenta si periodica au fost calculate in conformitate cu standardele si
practicile specifice acestui tip de proiect de investitii cu privire la instructiunile, regulile,
indrumarile tehnice cu caracter obligatoriu si recomandari optionale pentru proiectarea, verificarea
proiectelor, execufia si exploatarea constructiilor.

Pentru analiza sustenabilititii financiare trebuie luate in considerare toate cheltuielile
curente de iIntretinere, pentru desfigurarea activitdtil si asigurarea personalului. Costurile de
operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei dupa terminarea constructiei
proiectului. Costurile de operare se compun din:

- Costuri pentru intretinerea curenta a cladirii (reparatii curente, igienizari},

- Costuri pentru intretinere si reparatii periodice (echipamente, instalatii);

- Costuri de functionare (salarii, utilitati, materiale).

Mai jos sunt date nivelurile cheltuielilor anuale de functionare, pe baza datelor istorice §i
estimérilor in cazul realizirii investitici propuse. Am considerat consumurile din 2006, 2007 si
2008 pentru a vedea o tendint4, iar preturile sunt cele din 2009,
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Pentru consumurile de gaze naturale vor fi diferente Intre variante, deoarece varianta ,,B” va
aduce economii in urma reabilitirii energetice.

Pentru a putea face o comparatie din punct de vedere al sustenabilitatii intre cele 3 variante
am considerat ca sustinerea financiara din partea Consiliului Local este aceeasi, chiar daca exista
diferente intre costurile de operare pentru cele 3 scenarii. Deasemenea, sumele alocate pentru
reparatiile capitale planificate la fiecare 10 ani sunt identice si nu tin seama de conditiile diferite ale
celor 3 scenarii. Am procedat in acest fel pentru a putea compara ratele interne de rentabilitate in
conditiile in care principalul factor de influenta este valoarea investitiei.

De asemenca am considerat ca in primul an consumul este acelasi in variantele “A” st “B”,
chiar daca prin reabilitarea termica aceste consumuri scad, penfru ca economia se realizeaza abia
din anul urmator, cand va fi fost implementata solutia si economia va fi pe jumatate, fiind economie
completa abia din anul al treilea de la inceputul investitiel.

NIVEL DE SALARIZARE
o Pentru personalul angajat in cadrul Centrului Social costul mediu lunar a fost 1.120 lei /
angajat.

e Vom considera o crestere salariald de aproximativ 15%

e Vom vonsidera de asemenea cai vor fi angajate suplimentar incd 10 persoane (mai
conservativ decat declaratia ci se vor cauta 9 angajati noi).

o Cheltuielile cu forta de munci se vor ridica la suma de 232.050 lei / luna, sau 1.580.000 lei /

an.
CONSUMURI
- apa potabila —26.000 mc / an
- canalizare — 28.000 mc / an
- gaze naturale — 160.000 mc / an
- electricitate — 140.000 kWH / an
COSTURI UTILITATI
- apa, canal, salubritate 105.000 lei/ an
- electricitate — 50.000 lei / an
- telefonie —12.000 lei/ an
- gaze naturale
—160.000 lei / an pentru variantele ,,0” si,,A” sl
~ 86.000 lei / an pentru varianta ,,B” deoarece scade consumul datoritd reabilitirii
termice in medie cu 46% (scaderea este 47,7% pentru camin si 35,8% pentru
cantin#}.
- materiale diverse — 1.500.000 lei / an
- cheltuieli cu forta de munci — 1.580.000 lei /an
REPARATII PERIODICE

- 3.444 mp * 250 lei/mp = 861.000 lei
Se considerd ci va face o reparatie pe perioada celor 20 de ani pentru meninerca niveluloi
de functionalitate la standardele cerute de cladirile care oferd servicii sociale pentru persoanele
vérstnice si se previde pentru toate variante si in acelasi cuanfum.

VENITURI
Se consideri ci se vor obtine venituti proprii i sponsorizéri
- 700.000 lei / an similar cu ceea ce se obtine in momentul de fatd
- 2.800.000 lei / an subventii de Ia Consiliul Local Bacau, cu 15% mai mult decéit in
momentul de fati
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6.4.6. Modelul financiar:
Modelul folosit pentru analiza financiara este DCF - Discounted Cash Flow (flux de
numerar actualizat). Acest model considera diferenta dinfre veniturile si cheltujelile generate de
proiect pe perioada de functionare. Diferenta respectiva este actualizata, sau adusa in prezent,
astfel incat sa poata fi facut un caleul de rentabilitate la un moment dat in valori comparabile,
tinand cont de valoarca in tmp 2 banilor. Projectul de fata insa mu genereaza venituri din
functionare, cheltuielile fiind acoperite din bugetul local.
Pentru evaluarea unui proiect analiza financiara foloseste indicatori de evaluare ai

performantelor:

- Valoarea Neta Actualizata (VNA)

- Rata Interna de Rentabilitate (RIR)

- Raportul Cost/ Beneficiu (RCB)

Valoarea Neta Actualizata (VN A)
Reprezinta o valoare teoretica ce masoara valoarea la momentul initial (valoarca actualizata la
momentul 0 al proiectului) si care ia in considerare investitia ca iesire de numerar si fluxurile de
numerar reprezentate de diferentele dintre veniturile si cheltuielile pe care le va genera in viitor
proiectul, actualizate cu rata de discount.
In calcul nu sunt considerate fluxurile non-monetare, cum at £ amortizare si provizioanele.
O valoare pozitiva pentru VNA indica faptul ca proiectul va aduce in viitor venituri mai
mari decat costurile investitiei si cheltuielile de functionare, toate discontate la momentul initial.
VAN =Z—r——cﬂ , R
2 k) k)

e CFt = cash flow generat de proiect in anul ,.t” adica fluxul de numerar carc indica diferenta
dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect in anul respectiv.

¢ VRn = valoarea reziduala a investitiel la sfarsitul perioadei de analiza, adica in anul L,
este valoarea ramasa la finalul perioadei de analiza. Pe principiul prudentei vom considera
o valoare reziduala de 33%.

« 10 == investitia initiala necesara pentru implementarea proiectulut.

e k = rata de actualizare (se considera o rata de actualizare specificata in ghidul de finantare
sau conform BNR). In conformitate cu prevederile Comisiei Europene, Documentul de
lucru nr. 4 din metodologia de calcul pentru analiza cost-beneficiu pentru perioada 2007-
2013, valoarea ratei de actualizare este 5% pentru costul de oportunitate al capitatului st
5,5% pentru analiza economica. in cazul de fatd se va folosi rata de 5%.

e 1 = perioada de analiza, orizontul de timp al proiectului in ani. Dste durata penfru caré s
fac previziuni si, in conformitate cu aceleasi prevederi europene, durata orientativa pentru
proiecte de investitii in infrastructura este de 20 de ani si pentru cele din productie este de
aproximativ 10 ani. Pentru prezentul proiect perioada de analizd este de 20 de ani.

1,

Rata Interna de Rentabilitate (RIR)

Pentru o valoare a VNA egala cu zero rata de discontare reprezinta rata de rentabilitate
proprie proiectului. Aceasta este valoarea minima acceptata pentru un proiect, orice alta rata mai
mica decat RIR descalifica un proiect din punct de vedere financiar, pentru ca genercaza pierderi.

Totusi, in anumite programe de finantare sunt acceptate si proiecte cu RIR negativ, daca
sunt justificate. Este vorba despre proiecte necesare din punct de vedere social, dar nu genereaza
venituri si atunci nici nu prezinta interes pentru investitori privati, totusi acestea reprezinta puncte
ale diverselor strategii la nivel national sau local. Este si cazul proiectului de fatd.
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Raportul Cost / Beneficiu {(RCB)

Raportul cost-beneficiu este un indicator complementar pentru VAN in sensul ca face

Comparatie intre valoarea actuala g beneficiilor viitoare si costurile viitoare, luand in considerare sj
valoarea investitiei.

Rep VAN +1,

Pentru ugurinta comparatiilor calcutul se face tn Jej s1 fard tva, raportul dintre variante fiind
acelasi,

ea ce priveste investitia initiali
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Din calculu! fluxurilor de numerar inainte de interventie rezultd valori nete actualizate
negative pentru toate scenariile. La fel si ratele interne de rentabilitate sunt si ele negative sau
nedeterminate, deci mai mici decét rata de actualizare de referin(d (5%). In concluzie, conform
metodologiei de calcul a analizei cost — beneficiu, proiectul este eligibil pentru cofinantare.

Trebuie mentionat ci varianta ,,0” nu se referd la o investitie si, de aceea, indicatorii
financiari nu pot fi calculati sau comparati cu cei de la variantele cu proiect.

Astfel investitia pentru oricare din variantele ,A” sauy ,,B” nu se poate recupera din
veniturile generate si, avind in vedere importanta serviciilor pentru populafie, este necesard
acordarea unui grant pentru investitie, sursele de finantare pentru functionare fiind cele de la
consiliul local.

Riméne de stabilit care dintre variante este cea optima.

VARIANTA FARA INTERVENTIE VNAF RRF
VARIANTA 07 (230.551) *
VARIANTA ,A” (2.361.370) *
VARIANTA ,B” (2.648.102) -2.68 %

* Pentru varianta 0" nu se pot calcula indicatori financiari specifici unei investitit.

n urma efectuiirii analizei financiare considerand interventia Uniunii Europene, comparand
cele 3 scenarii rezultd urmitoarele:

- Valoarea neti actualizati este negativd pentru variantele ,,0” si ,,A” gi este
pozitivd pentru varianta ,,B”, cea in care se considerd atit reparatiile capitale cat
si reabilitarea termica.

- In ceea ce priveste rata interni de rentabilitate, ea nu poate fi calculatd pentru
varianta ,,0” asa dupd cum am aritat anterior, este sub valoarea de referin{d
pentru varianta ,,A” $i superioard acesteia pentru varianta ,,B”.

Astfel, valoarea netd actulizati si rata internd de rentabilitate se prezintd astfel:

VARIANTA CU INTERVENTIE | INVESTITIE | VNAF-UE | RRF-UE
VARIANTA ,0” 0 (230.551) *
VARIANTA A" 2.851.870 (159.855) 2,96 %
VARIANTA ,B” 4221.030 631.002 10,72 %

* Pentru varianta ,,0” nu se pot calcula indicatori financiari specifici unei investifii.

Pentru asigurarea sustenabilititii financiare pentru varianta reabilitirii Centrului pentru
ingrijire persoane vArstnice, conditia este si se asigure de la bugetul local sumele anuale necesare
pentru functionarea centrului in condifii normale. Dupd cum am mentionat pentru activitifi
speciale se pot considera sponsoriziri de la persoane fizice, institutii, programe, sau fundatii.

Rezultatele de mai sus coroborate cu analiza alternativelor duc la concluzia ca
alternativa “B”, cea cu proiect de investitie medie (cu invetitii in reparatii capitale si
reabilitare energetica) este cea mai avantajoasi din punct de vedere financiar in conditiile in
care sunt asigurati banii de la bugetul local.
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6.5. Analiza cconomica

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ci proiectul are o contribufie pozitivd
netd pentru societate si, in consecintd, meritd si fie cofinantat din fonduri ale UE. Pentru
alternativa selectatd beneficiile proiectului trebuie si depidseascd costurile proiectului $i, mai
specific, valoarea actualizatd a beneficiilor economice ale proiectului frebuie sd depgeasch
valoarea actualizati a costurilor economice ale proiectului.

Pentru evaluarea unui proiect analiza financiard este insuficientd §i este necesard analiza
cconomicid. Aceasta evalueazd impactul proiectului asupra comunitifii respective si este
obligatorie pentru proiectele cu valori de peste 17.000.000 lei, de aproximativ 4 - 5 ori valoarea
proiectului de fatd. Vom face totusi céteva consideratii referitoare la acest subiect. Din picate nu
este foarte usor de cuantificat efectul social al unui proiect, dar se pot face comparatii ale efectelor
mai multor proiecte din aceeasi zond de interes.

In primul rind, proiectul se aliniazi la caracteristicile POR, deoarece acesta se
individualizeazi de celelalte Programe Operationale, prin:

- Dimensiune locald evidentd - valorificarea resurselor §i oportunititilor locale;

- Prioritate pentru regiunile mai putin dezvoltate, pentru a le asigura un set minim de

preconditii de crestere, neavind, In sine, un scop redistributiv;

- Domeniile de interventic ale POR sunt complementare domeniilor de interventie ale

celorlalte Programe Operationale, i se asteapti si opereze in sinergie cu acestea;

- Promoveazi o abordare de jos in sus a dezvoltérii economice;

Regiunea de Nord Est reprezintd zona cea mai siraci din Roménia, cu un PIB de 21,7, adica
la jumétate fatd de Bucuresti si mai mic decét in oricare zon# a vreunei tari din Uniunea Europeana.
Faptul cé populatia Roméniei, in continud scidere, este afectatd de fenomenul de imbatréanire, §i ci
se accenfueazi expansiunea segmentului de virstd de peste 65 de ani face necesard asigurarea unei
infrastructuri bine organizate care si ofere servicii acestui segment. Ingrijoritor este ci rata de
dependentii demograficd a atins valoarea criticd in Regiunea Nord-Est (48,6 %), iar rata somajului
la sfirsitul anului 2009 era de 8,3%.

In acclasi timp, incepand cu 1995 Regiunea Nord-Est a pierdut cea mai mare proportie din
populatie, adicd 54,9%. Acest lucru face ca presiunea populatiei vérsinice asupra celor in a céror
ingrijire / dependentd se afld persoanc in dificultate s3 fie foarte mare. Efectele sociale sunt deci
atit In randul persoanelor dezavantajate, cit a si a celor care lucreazi si trebuie si aibd grijé de
acestia. Mai grav este faptul ci pe multi dintre vérstnici nu are cine s-i ingrijeasca, fie ¢d nu au
rude, fie cd acestea sunt plecate la munci in alte zone din Romaénia sau striindtate, cu atit mai mult
cu cdt fenomenul este mai accentuat in zonele rurale.

Sistemul de servicii sociale este coordonat in Roménia de Ministerul Muncii, Familiei si
Egalititii de Sanse. Potrivit legislatiei, sistemul acoperd ,,complexul de mésuri si actiuni necesare
pentru a rdspunde nevoilor sociale individuale, familiale sau de grup, in vederea prevenirii §i
depésirii unor situaii de dificultate, vulnerabilitate sau dependentd, pentru prezervarea autonomiei
sl protectiei persoanei, pentru prevenirea marginaliziirii §i excluziunii sociale, pentru promovarea
incluziunii sociale si in scopul cresterii calitéfii viefii” (Ordonanta Nr. 68/2004 privind serviciile
sociale).

Centrele rezidentiale furnizeazi cazare pentru o perioadi mai mare de 24 de ore si sunt
finantate din trei surse: bugetul de stat, bugete locale §i surse private. Acestea sunt foarte eficiente
In ceea ce priveste grija fatd de persoanele in vérstd dependente, contribuind la imbunétitirea
calititii vietii §i promovarea independentei persoanelor pe piata muncii, dar in acest moment
infrastructura serviciilor rezidentiale pentru diverse grupuri sociale defavorizate are o situatie
precard, deoarece echipamentele sunt depisite, iar clidirile necesitd reabilitare. La acest moment
functioneaza doar 19 institufii pentru persoane virstnice, cu o capacitate totald de 2.153 de locuri si
care sunt finantate din bugetele locale. in afara acestora exista §i institutii private, dar repartizarea
acestora este aleatorie §i nu neapérat in functie de neccesititi.
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Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — Poli urbani de crestere;
Domeniu de interventiec 1.1 — Planuri integrate de dezvoltare urbana; Subdomeniul Poli de
dezvoltare urbana Axa prioritari 3 vizeazi crearea premiselor necesare pentru asigurarea populatiei
cu servicii esentiale de calitate, la standarde egale cu celelalte regiuni, contribuind astfel la
atingerea obiectivului european al coeziunii economice §i sociale, prin imbunétéfirea infrastructurii
serviciilor de sinatate, educatie, sociale, i pentru sigurantd publicd In situatii de urgenti.

Strategiile nationale ale Roméniei, in domeniul serviciilor sociale sunt In concordantd cu
“Orientirile Strategice Comunitare pentru perioada 2007-2013”, care prevad necesitatea reducerii
dlspantatﬂor in ceca ce priveste calitatea si gradul de acces al populatiei la servicii de s#ndtate gi
servicii sociale la nivel regional. in acelasi timp, existenta acestor tipuri de infrastructuri, care sa
functioneze conform standardelor de calitate minimale in domeniu, constituie o preconditie pentru
realizarea obiectivului Strategiei Lisabona privind cresterea economici §i gradul de ocupare a
populatiei.

Accesul la serviciile sociale a fost si continud sa fie dificil, calitatea acestora situdndu-se in
multe cazuri sub standardele In domeniu. Sistemul de servicii sociale insuficient dezvoltat in
Roménia si dotirile infrastructurale de slabd calitate au condus la o degradare a nivelului de
performants a asistenfei pentru servicii sociale la nivelul fiecdrei regiuni de dezvoltare. Serviciile
sociale la nivel local trebuie si rdspundi nevoilor tuturor grupurilor dezavantajate, nivelul local
fiind actorul principal in rezolvarea problemelor grupurilor sociale vulnerabile de o manierd
integratd la nivel comunitar. Strategia nationald pentru servicii sociale (elaboratd in 2004) propune
reorganizarea sistemului de la acordarea asistentei in urma producerii efectelor de excludere sociald
la interventii pro-active, de constientizare §i de prevenire la nivelul populatiei si al potentialelor
grupuri dezavantajate. Penfru a atinge acest obiectiv, organisme ale economiei sociale, inclusiv
furnizorii de servicii sociale, necesitd investitii in infrastructurd si echipamente, pentru ca acestea si
fie In conformitate cu standardele in domeniu. Trebuie mentionat i faptul cd aceasti arie de
interventie va lua in considerare principiul de-institutionalizirii promovat de politicile europene si
nationale in domeniul social.

Obiectivul specific in acest domeniu este Tmbunititirea calitifii si a capacititii serviciilor
sociale acordate prin sprijinirea echilibratd a acestora pe Intreg teritoriul {arii, pentru asigurarea
unui acces egal al cetifenilor din toate regiunile la astfel de servicii,

Proiectul rispunde in totalitate temelor orizontale, astfel, in ceea ce priveste egahtatea de
sanse $1 nediscriminarea proiectul asigurd oportunitafi egale. In primul rind serviciile prin definitie
se oferd tuturor, indiferent de categorie sociald, etnie, sex, varstd sau religie. in ceea ce priveste
angajarile de personal acestea oferd oportunititi egale tuturor celor care au pregitirea gi expetienta
necesare asigurarii unui serviciu scial de calitate. Prin aplicarea procedurilor de achizitii solicitantul
va implementa o politicd a nediscriminrii in cadrul acestui proiect, fiind prevazute mecanisme de
asigurare a egalitatii de sanse si in cadrul contractelor de achizitii de bunuri si servicii.

Proiectul respecti legislatia nationald §i comunitari in domeniul protectiel mediubui,
eficientei energetice si dezvoltirii durabile. Sunt prevazute in deviz efectuarea de lucrari pentru
protectia mediului in valoare de 5.000 lei. Studiul de fezabilitate prevede folosirea de materiale
certificate si respectarea celor mai noi standarde privind eficienta energetica a cladirilor.

Solicitantul dovedeste capacitate solidd de a asigura mentinerea, intrefinerea imobilului, dupd
incheierea proiectului §i incetarea finantirii nerambursabile (Fluxul de numerar cumulat este
pozitiv in fiecare an al proiectiei).

Pentru analiza economici metodologia de calcul UE prevede o rati de actualizare de 5,5%,
aga cum a propus Comisia Europeand in Documentul de lucru nr. 4.

In analiza economicd sunt introduse 2 tipuri de corectii fatd de analiza financiard §i anume:
corectia fiscali (presupune deducerea taxelor indirecte a subventiilor si transferurilor simple: tva,
asiguriiri sociale) si monetizarea externalititilor.

Pentru corectia fiscald sunt considerati rmétorii factori i coeficienti de corectie:
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- Pentru evaluarea corectiilor am considerat ci bunurile §i serviciile reflectd costurile de

opotrtunitate, iar furnizorii vor fi alesi pe baza de oferte posibil internationale.

- Avind in vedere faptul ci 70% din comertul Roméniei se desfétoard in interiorul UE

prin definitie si conform metodologiei de calcul pentru analiza econimicd, pentru
articolele care nu se pot exporta factorul de conversie standard FCS este egal cu 1.

- In ceea ce priveste corectia pentru forta de munci se calculeazi rata factorului salariutui
umbrd RFSM = (1-u)*(1-t) = (1-0,087)*%(1-0,73) = 0,25, unde ,,u” este rata regionald a
somajului (la sfirsitul anului 2009 era de 8,7%), iar ,t” este rata confributiilor la
asiguririle sociale gi taxele relevante incluse in costul forfei de muncd. Acest factor se
aplicd pentru 20% din cheltuielile cu forta de munci avind in veder ca pentru forta de
munci calificat factorul de corectie este unitar. Este totusi de mentionat la acest capitol
ci implementarea proiectului nu va determina in zond modificari ale situatiei somajului.

158.000 * (80% + 20% * 0,25) = 1.343.000 lei anual.

- Factorul de corecfie privind achizitia terenului este egal cu 1.

- Corectia legatd de transferuri financiare se va face elimindnd cota de TVA si celelalte

taxe indirecte, subventii si transferuri.

Pentru integrarea externalititilor se iau in considerare faptul cd prin reabilitarea termicé
se face o economie de combustibil cu impact pozitiv asupra mediului, impact care are totusi o
dimensiune redusa si conteazi incremental nu de sine stititor. Datoritd acestui fapt i posibilitatii
reduse de a cuantifica efectul intr-un pret de oportunitate, acest impact este considerat doar in
analiza multicriteria si nu este inclus in analiza economic3, asa cum recomandd metodologia de
calcul UE.

Un tablou sintetic pentru analiza variantelor propuse este mai jos. In plus am considerat
efectul social al fiecareia dintre variante. Dupa cum s-a precizat inainte Varianta “0” nu presupune
investitii, iar in conditiile in care clidirile sunt intr-o stare avansaté de degradare, efectul social este
foarte mic. Pentru celelalte variante am considerat un efect social mai mare, mai ales pentru
varianta ,,8” deoarece, pe lingd tmbundtitirea calititii serviciilor pentru persoanele in virstd are
efecte pozitive din punct de vedere al economiei de combustibili §i conservirii mediului pe linia
dezvoltarii durabile.

Si dupd analiza economici ca VARIANTA ,,B” este cea mai avantajoasa, in primul rdnd din
punctul de vedere al efectelor sociale §i are rata interna de rentabilitate superioard celei de referintd.
Tot varianta “B” are valoarea netd actualizati pozitivi fatd de variantele ,,A” §i “0” care rezultd
negative.

Sunt trecute rezultatele analizei economice in tabelul de mai jos.

INVESTITIA | RRE VNAE EFECT | COST/EFECT
VARJANTA ¢ 0 * (347.266) 2 0
VARIANTA “A” 2.396.530 1,79% | (156.729) 6 399.422
VARIANTA “B” 3.547.080 21,14 % | 699.534 9 394.120

* nu poate fi calculati rata internd de rentabilitate.

Avind in vedere cd analiza economicd §i analiza multicriteria §i analiza
financiard au ardtat cd@ varianta ,,B” mai bund, aceata este varianta optima pentru
situatia de fatd fard rezerve.

6.6. Analiza de senzitivitate

in conformitate cu art 40 () din Regulamentul 1083/2006, analiza cost-beneficiu trebuie s&
includi si o analizi de sensitivitate si o evaluare a riscurilor. Scopul este de a determina
incertitudinea in ceea ce priveste implementarea proiectelor de investitie. Calculul se face la
analiza economici si financiar3 dupi contributia UE.
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In cazul de fatd faptul ci implementarea proiectului nu genereazi venituri financiare scade
foarte mult relevanta analizei de senzitivitate. In continuare vom face o analizd pentru variantele cu
investitie pentru ci la ,varianta 0" nu este posibild o astfel de analizd si ea este oricum inclusd in
celelalte doud.

Se identific variabilele critice in cazul investitiei de fati. Cosiderdnd cd in cea mai mare
parte cheltuielile sunt acoperite de bugetul local factorii care pot avea un efect asura sustenabilitatii
proiectului sunt veniturile de la bugetul local, cheltuielile cu forta de muncd, cheltuielile cu
utilitatile si cheltuielile materialele. Se procedeazi la analiza indicatorilor de profitabilitate ai ale
proiectului atunci cnd valorile acestora variazi, in plus sau in minus, cu 1%, iar daca variatia este
mai mare de 5% din valoarea de bazi a valorii nete actualizate atunci se considerd variabild critica.

fn cazul in care in urma analizei se constatd existenta unor variabile critice atunci pentru
acestea se calculeazi valorile de comutare care reprezinti variatia in procente a variabilei critice
care face ca indicatorul de performantd analizat (VNAF sau VNAE) sé treacd prin zero.

in cazul de fatd considerim pentru analiza de senzitivitate numai varianta ,,B” ca fiind cea
recomandat si in plus singura cu valori pozitive pentru VNAF si VNAE.

Coeficienti din analiza financiard

, VNAF = 631.002 lei . .. | Valoarede
VARIANTA , B’ 1% 1% Variatie comutare
For{a de munci 448.385 842.191 30 % 1,031 %
Utilititi 599.826 665.234 5 % -
Materiale 444.069 817.936 29 % 1,034 %
Venituri de la bugetul local 963.584 298.421 53 % 0,981 %
Sponsorizari / venituri proprii 705.776 556.229 12 % 0,92 %

Se observa ca variatia veniturilor de la bugetul local are cea mai mare importantd penfru
sustenabilitatea proiectului. Variatia cu + 1% a costurilor materiale i a forfei de munca are impact
semnificativ, in timp ce variatia utilititilor, a veniturilor proprii si a sponsorizérilor au influente mai
mici.

Coeficienti din analiza economici

VNAE = 699.534 lei . .. Valoare de
VARIANTA ,,B” 1% ETA Variatie comutare
Forta de munci 539.041 860.028 23 % 1,045 %
Utilitag 664.889 736.511 5% -
Materiale 554.337 844.732 20 % 1,048 %
Venituri de la bugetul local 957.936 441,133 37% 0,973 %
Sponsoriziri / venituri proprii 757.613 641.456 9% 0,884 %

6.7. Analiza de risc

in general riscurile legate de acest proiect se referd la nivelul de sustenabilitate si
capacitatea administratiei locale de a mentine functionarea in bune condifii a centrului. La punctul
6.2. am trecut in revista ipoteze externe si interne considerate la evaluarea proiectului. Oricare
dintre factorii interni sau externi proiectului pot reprezenta un risc daci nu se indeplinesc.

Riscuri interne ale proiectului sunt legate de deficiente de realizare a investitiei (executie si
Intrefinere necorespunzitoare, Intdrzieri de execufie, cresterea costurilor investitiei), incapacitate de
plati a Consiliului local pentru cofinantare §i Intrefinere.

Dintre riscurile externe proiectului i care sunt mai greu de controlat, totodatd cu impact
important asupra proiectului amintim: riscurile economice (cregterea inflatici, cresterea costuritor
pentru utilitati), riscurile sociale (lipsa personalului calificat si cresterea costurilor cu forta de
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muncd), riscurile politice (modificarea legislatiei si strategiilor care sa descurajeze investitiile In

domeniul serviciilor sociale).

Enuntiim mai jos factori care pot fi considerati de risc ridicat pentru acest proiect si care pot
fi preveniti sau care pot fi confracarafi prin masuri specifice:

- Probleme legate de realizarea investitiei pot apdrea cel mai des datoritd furnizorilor contractati
pentru constructie, amenajare. Pentru minimizarea unor astfel de riscuri este important ca
beneficiarul si aiba de la inceput un caiet de sarcini clar si s& urmdireascd o procedurd de
confractare sigurd a furnizorilor. Tot de la inceput trebuie definiti indicatorii pentru
monitorizare (cantitai de lucrdri, prefuri pe unitate, graficul de realizare de lucrdri, certificate
de calitate, dirigentie de santier §i grafic de urmérire a lucrérilor).

- Lipsa cadrelor specializate pentru asigurarea unor servicii de calitate In centru. Este un risc
important avand in vedere ca in general sistemul de sanatate duce lipsa de personal. Avand in
vedere locatia si profilul unitatii, inclusiv salariile modeste, probabilitatea lipsei de personal
calificat este importanta. Ca masura de prevedere esfe necesara demararea procedurilor de
recrutare si / sau identificare a potentialilor candidati inca de la demararea proiectului.

- Dinamica in timp a costurilor de personal. Si acest risc este considerabil avand in vedere
previziunile la nivel national in ceea ce priveste cresterea nivelului salarinlui mediu. Este
adevarat ca in paralel vor creste si veniturile la nivelul bugetelor locale, dar se poate sa existe
decalaje si defazari. In conditiile in care acest risc se suprapune cu precedentul (lipsa de
personal specializat) este importanta asigurarea unor venituri alternative pentru centru. Am
mentionat sponsorizari si directionarea procentului de 2% din impozitul datorat de persoanele
fizice. In acest sens unul dintre criteriile de selectie ale coordonatorului unitatii il reprezinta si
abilitatea de a elabora si promova proiecte de sponsorizare.

- Dinamica in timp a costurilor utilititilor. Un alt risc incadrat in tendinte de crestere, in cote mai
putin previzibile (datorita crizei petrolului la nivel mondial). Din punctul de vedere al
consumurilor pentru incalzire acestea au fost minimalizate prin solutia constructiva. Pentru
celelalte utilitati nu se poate decat sa se adopte un mod de exploatare rational si mai ales sa se
evite pierderile datorate defectiunilor echipamentelor.

- Lipsa de interes a comunitifii. Este un risc mic pentru acest proiect, avand in vedere estimarile
anterioare initiativei si faptul ca oricum capacitatea noului centru nu acopera nici 50% din
nevoi. Pe de alta parte acest centru va avea si un rol educativ, de constientizare a comunitatii.

7. SURSELE DE FINANTARE ALE INVESTITIE}

Investitia este situati in Regiunea de Nord Est, In orasul Baciu gi se incadreazd ca
posibilitate de finmantare in Programul Operational Regional, Axa prioritara 1 — Sprijinirea
dezvoltarii durabile a oraselor — Poli urbani de crestere; Domeniu de interventie 1.1 — Planuri
integrate de dezvoltare urbana; Subdomeniul Poli de dezvoltare urbana.

In cazul in care se alege varianta cu investitie medie, sursele de finantare sunt prezentate
mai jos.

Valoarea proiectului totald de 4,221,03 mii lei cu tva, iar cheltuiclile eligibile sunt de 3.443,06 mii
lei. Finantarea proiectului se va face astfel:
- Fonduri nerambursabile 98% din cheltuielile eligibile 3.374,20 mii lei.
- Bugetul local:
» 2% din valoarea cheltuielilor eligibile 95,86 mii lei,
* + cheltuielile neeligibile 779,97 mii lei, din care 673,95 mii lei tva, iar restul
cheltuieli diverse sau neprevizute (daci este cazul) — capitolul 5.3, din deviz.
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8. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA
INVESTITIEI

8.1. Numar de locuri de munca create in faza de executie
Pe perioada implementirii proiectului nu apar locuri de munci, avind in vedere ci toate fazele
lucrdrii, de la studiu de fezabilitate, intocmire cerere de finantare, executare lucréri, achizitii se
contracteaza prin licitafie publici, nefiind necesard angajarea temporari de personal.
8.2. Numar de locuri de munca create in faza de operare
La finalizarea investitiei si punerea in functiune a investitiei se vor face 10 angajéri, avand in
vedere ci fatd de statutul de functiuni cu 142 de pozitii In prezent sunt angajate 92 de persoane.
9, PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI Al INVESTITIEL
9.1. VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI (IN MII LEL, CU TVA)

4.221,03 mii lei (990,92 mii euro)

Din care: C + M = 3505,39mii lei (822.920 euro)
La cursul de 4,2597 leifeuro, din data de 25.11.2009

9.2. Esalonarea investitiei (in mii lei, cu TVA)

INVESTITIE C+M
Anul I 2110,515 mii lei 1752,695mii lei
Anul II 2110.515 mii lei 1752,695mii lei

9.3. Durata de realizare

24 luni, durata de executic propriu-zisi a lucrérilor de interventii fiind de 18 luni de la data
inceperii acestora
9.4. Capacitati (in unitati fizice si valorice):

nu este cazul

9,5. Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia:
nu este cazul
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizarii:

Pr.2332008- Reabiliturea si dotuveu cu echipamente u Centralul Social
peniry lugrijire persoane vapstivice. Bucan, jind. Bucau, afeca Ghioceilor nr.2

PROIECTANT: SCIPCT SA

PROIECT NR. 23372008
FAZA - DALI

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA St DOTAREA CU ECHIPAMENTE

A CENTRULUI SOCIAL DE INGRIJIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Vil. 4,221.03 mii fei 7 990.92 mii euro la cursul INFOEURO 25.11.2009 4,25571eifeuro

Nr. Denumirea capitolelor si subcapltolelor Valoare Valoare
crt. de cheituieli (fara TVA} TVA {(inclusiv TVA)
MiIi tei Mil Euro Mit tel Mii led Mii Euro
1 2 3 4 5 3] 7
CAPITOLUL 1 _
Cheituleli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1 1|Obtinerea terenuilui 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1 2 |Amenajarea terentiui Q.00 0.00 0.00 .00 0.00
1 3 |Amenajari peniru protectia mediului 5.00 1.17 (.95 5.85 1.40,
TOTAL CAPITOL 1 5.00 1147 095] 595 1.40
CAPITOLUL 2
2 1 Cheltoieli pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00{
aecesare oblectivilui
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 -
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3 1|Studil de teren 8.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 2 |[Taxa ptobtinerea de avize, acorduri si autorizatii 25.32 5.94 481 30.13 7.07
3 3 ICheltuieli de proiectare si inginerie 59.64 14.00 11.33 70.87 16.66
3 4 |Organizarea procedurilor de achizitie publica 10.65 250 2.02 12867 2.98
3 5iConsultanta 38.34 9.00 728] 4582 10.71
3 5 |Asistenta tehnica o 18.17 4.50 364 22 81 5.36}
“TOTAL CAPITOL 3 1563.12 3595 29.09 182.21 42.78
CAPITOLUL 4
B Cheltuleli pentru investitia de baza
L 4 1 |Constructii si instafatii 2,801.47 681.14] 551.28 3,452.75 810.56
4 2 [Montaj utilaj tehnalagic 0.00 0.00] 0.00 __0.00{ 0.00
4 3|Utilaje, echipamente teh.si functionale cu montaj 0.00f 0.0 0.00 0.00 0.00}
4 4 |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00 0.00 9.00]
L 4 5 |Dotari specifice inclusiv PSI 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00]
4 6 |Active neco le 0.00 £.00 0.00 0.00f 0.00
- TOTAL CAPITOL 4 2,901.47' 681.14 551.28 3,452.75 810.56

Ld NOTA: Costurile de proiectare au fost suportate din aite fonduri.
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PR. 233 2008

AZA - DALL
CAPITOLUL &
Alte cheltuieti
5 1 [Organizare de santier 1.5% 43.60 10.23 8.28 51.88 12.18
5 1 1 lLucrari de constructii 32.24 8.21 7.46 46.69 10.96
£ 1 2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 4.36 1.02 0.83 5.19 1.22
5 2 |Comisioane, taxe, cote legale, costuri de 55.04 1313 10.63 66.57 15.63
finantare
5 3 [Cheluiel diverse si neprevazute 10% 313.41 73.58 59.55 372.96 87.56
TOTAL CAPITOL S 412.95 96.94 78.46 491.41 115.36
CAPITOLUL 6
Cheltuisti pentru probe tehnologice si teste si predare la heneficiar
6 1 |Pregatirea personatului de exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 (.00
5 2 {Probe tehnolagice 74.54 17.50 14.16 88.70 20.82
TOTAL CAPITOL 6 74.54 17.50 14.16 88.70 20.82
TOTAL GENERAL 3,547.08 832,71 673.95 4,221.03 850.92
Din care € + M {inclusiv OS) 2,945.71 691.53 559.68 3,505.39 82292
Nota: curs suro / 25.11.2009 = 4,2587Ran “é},’,‘,’,b
b
DIRECTOR PRO RE7 4
Dr.ing.Mihaeta G z
Dbt
- nb\‘o -
SEF PROIECT D e
ing.Dana Venat {7
Intocmit

Florica Pricteas

Data: 27.01.2010



Pr.233.2008- Reubilitarea si dotared cu cchipamente u Centralui Social

1 pertru bigrifive persadie varstnice. Bucau, jud. Bucau, aleea Ghioceitor ir.2
b ]
o BENEFICIAR PROIECTANT: SC IPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU PROIECT KR. 233 / 2008
FAZA - DALI
1

CHELTUIELI CUPRINSE IN DEVIZUL GENERAL

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA S1 DOTAREA CU EGHIPAMENTE
A GENTRULUI SOCIAL DE INGRIJIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Valfara TVA
DAL
o NR.CRT. |DENUMIREA CAPITOLELOR St SUBCAPITOLELOR o
b _ Mii lei jMii Euro
- 32.1|Studii de teren 0.00§ 0.09]
astimare 0.00 Q.00
3.2|Chtinerea de avize acorduri si autorizati 2532 5.94
estimare 25.32 5.949
3.3| Chettuieli de proiectare si inginerie §9.64 14.00
vafoare confract 59.64] 14.00
3.4r0rganizarea procedurilor de achizitie publica 10:65] 2,50
astimare 10.65] 2.5
' 3.5|Consultanta 38,34 3.00
estimare 318.34 9.00
S.SFAsis’tenta tehnica 18.17 4.50
estimare 19.17] 4.60
5.1|Organizare santier 43.60 10.23#
- lucrari de canstructie
- C+M X 1.35% = 39.24 9.29
- chelfuieli conexe
C+HI X 0.15% = 4.36 1.02
5.2}Comisioane taxe 55.94I 13.13}
-taxa inspectia pt. Confralul catitatii
GHMX 0.7% = 20.62 4 84
-taxa pt. Controlul statului
C+HMX 0.1%= 295§ 0.69r
- - casa constructonului
C+MI X 0.8% = 14.73 3.46,
- cornisionul bancdi
[TOTAL [CAP.1,2,3,45,6) X 0.5% = 17.85] 414
5.3 |Chetuieli divarse si neprevazute 313.41 73.58
TOTAL (capfsubeap. 1,271 3+ 2+3+H4) X 10% = 313.4¢ 73.58;
6. 2§Probe tehnologice 74.54 17.50
) 74.54 17.50
C+M-(fara0S) 2.906.47 882.32}
- C+M-(cu0S) 2,945.71 691.53
UTHAJE 0.00J 0.00
L DOTARI 0.00 0.00
ACTIVE NECORPORALE 0.00 .00

intocmit
27.01.2010

ud
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Pr.233.72008- Reabiliturea sidotarea cn echipanienie a Centrufui Social
pentru Ingrifire persoane varstiice. Bucau, jud. Bucau, aleea Ghiocetlor nr.2
_ 2

BENEFICIAR PROIEGTANT: SC IPCT SA

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU PROIEGT NR. 233 / 2008
FAZA - DAL
DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare reafizarii:
REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA S| DOTAREA CU ECHIPAMENTE

A CENTRULUE SOCIAL DE INGRWIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
0b.1 - REABILITARE TERMICA CLADIR!

Val. 1,369.16 mii lei / 321.42 mii euro 3 cursul INFOEURO 25.11.2008 4,25697lel/leuro

|Nr. Denumirea capitolefor si subcapitolefor Valoare Valoare
crt. de chettuiell {fara TVA} TVA {inclusiv TVA)
Mii lei Mii Euro Mii [ei Mit lei Mii Euro
1 2 3 4 5 & 7
CAPITOLUL 1
Cheltuleli pentru obtinersa si amenajarea terenului
1 1 [Obtinerea terenului 0.60 0.00 0.00 0.00 0.00
1 2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
1 3 |Amensjani pentru protectia mediului 0.00 0.00 0.00 (.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.60 0.00 0.00 0.00 0.00}
CAPITOLUL 2
2 1 Cheltuiell pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 6.0C
necesare oblectivului
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare st asistenta tehnica
3 1[Studii de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 2\ Taxa ptobtinerea de avize, acordust si autorizafii 0.00 0.00 .00 0.00/ 0.00
3 3 |Cheltuieli de proiectare si inginerie Q.00 0.00 0.00 Q.00 .00
3 4 |Organizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.60 0.00 0.00}
3 5|Consultanta 0.00 0.00 0.0 .00 0.00%
3 6 |Asistenta tehnica 0.00 0.00/ 0.00 0.0¢ 0.00]
TOTAL CAPITOL 3 0.00 0.00 0.00 0.60 0.00]
CAPITOLUL 4
Cheltuleli pentru investitia de baza
4 1 fCanstructii si instalatk 1,014.76 238.22 182.80 1,207.56 283.491
4 2 |Montaj utitaj tehnologic 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 3 |Ufilaje, echipamente teh.si functionale cu montaj 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 4 |Utlaie fara montaj si echipamente de transport .00, .00 0.00 0.00 0.00;
4 5 {Dotari specifice inclusiv PSI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
46 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
TOTAL CAPITOL 4 1,014.76 238.22 192.80 1,207.56 2683.49]

NOTA: Costurite de proiectare au fost suportate din alte fonduri.
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PR. 233/ 2008

FAZA - DALI
CAPITOLUL §
Alte cheltuieli
§ 1[Organizare de santier 1.5% 1522 3.57 2.89 18.11 4.25
5 1 1 Lucrari de constructii 13.70 3.22 260 16.30 3.83%
& 1 2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 1.52 0.36 (.29 1.81 0.43
5 2iComisioane, taxe, cote legale, costuri de 19.09 4.48 363 22.72 533
finantare
5 3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 101.48 23.82 19.28 120.76 28.35
TOTAL CAPITOL § 135.79 3t.88 25.80 161.59 37.84
CAPITOLUL 6
Cheltuiell peniru probe tehnologice si teste st predare la beneflciar
6 1|Pregatirea personalului de exploatare 3.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6 2 [Probe tehnologice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 _0.00 0.0¢ 0.00
TOTAL GENERAL 1,150.55 270.10 218.60 1,369.16 32t.42
Din care C + M {inclusiv OS) 1,028.46 241.44 195.41 1,223.87 287.31
Nota: curs euro / 25.11.2009 = 4,2697Ron
DIRECTOR PROIE

Dr.ing.Mihaeta Geo

GO,
SEF PROIECT y DA F
- male-

ing.Dana Venat = - L 7o

Intocmit
Florica Prioteasa

Data: 27.01.2010



Pr 2332008 Reubiliiarea si doiarea e eclipamente a Centrudid Social
pentry fngrijive persoane varstnice. Bacau, jud. Bacau. aleeu Ghioceilor .2

BENEFICIAR PROIECTANT: SCIPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU PROIECT NR. 233 / 2008
FAZA - DAL}

CHELTUIELI CUPRINSE N DEVIZUL GENERAL

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA S| DOTAREA CU ECHIPAMENTE
A CENTRULUI SOCIAL DE INGRUIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
Ob.1 - Reabilitare termica cladiri Val.fara TVA

DALL
NR.CRT. |DENUMIREA CAPITOLELOR Si SUBCAPITOLELOR

|Mit tet Wi Euro

3.1|Studi de teren .00 0.00
estimare 0.00 £.00
3.2|Obtinerea de avize acorduri si autorizatii 0.00 0.00
estimare 0.00 0.00
3.3} Cheltuieli de proiectare si inginerie 0.00] 0.00
jvalaare contract .00 000
3.4jOrganizarea procedurilor de achizitie publica D.BBH 0.66
estimare 0.00: 0.00
3.5JConsultama 0.00 ﬂ.OOI
estimare 0.00] (.00
3 6]Asistenta tehnica 04.00} 0.00
astimare 0.00 0.09]
5.1]|Organizare santier 15.22i 3.57
- lusrarn de constructie
C+M X 1.35% = 13.70 3.22

- cheftuieli conexe

CeM X 0,15% = 1.52| 036

5.2|Comisicane {axe 18.09 4.48
- taxa inspectia pt. Controluk calitatl F

C+MX 0.7% = 7.20] 1.69

- taxa pt. Conftrohe] statufui
CHMX 0.1% = 1.03 0.24]
- casa constructorubui
C+M X 05% = 5.14 1.4
- comisionul bancii

TOTAL {CAP.1,2,3,4,56) X 0.5% = 5.72 1.34}

5. 3fCheltuieli diverse si neprevazute 101.48 23.82

TOTAL {cop.fsubcap.1.2;1.3+ 24344} X 10% = 101.48 2382

6.2{Prbe tehnalogice 0.00 0.00
000 D.OO’

C+M-(fara0S} 1,014.76 238.22

C+M-(cuDS) 1,028.46 24144

UTILAJE G.00 0.00

DOTARI 0.00 Q.
ACTIVE NECORPORALE .00 0.00

intocmit
27.01.2010



[ 233 2005 Reabiliarea d doterea co celipamenie a Ceniridig Social

penitin farijive persocdne varsiice, Beacon, jud. Bacan, alvea Gliioceilor nr,?
U

11.3 DEVIZ GENERAL
REABILITARE ENERGETICA
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P 233220008 Reabilitarea si doterea cu eohipumente a Cenirailui Social
pesiry Ingrifire persoane varstnice, Bucau, jud. Bucan, aleea Ghiocedlor nr.2
PSS

BENEFICIAR PROIECTANT: SC IPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAY PRGIECT NR. 233 2008
FAZA - DALI

DEVIZ GENERAL
Privind cheltuielile necesare realtzarii:
REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA S| DOTAREA CU ECHIPAMENTE

A CENTRULUI SOCHAL DE INGRWIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
Ob.Z - REAMENAJARE S| DOTARE

Val. 2,851.87 mii lel / 669.50 mil euro 1a cursul INFOEURC 25.11.2008 4,2597leifeuro

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor Valoare Valoare
crt. de cheituieli (fara TVA) VA (inclusiv TVA]
Mii fei Mii Euro Wi el Mif lei Wikt Euro
1 2 3 4 5 [ 7
CAPITOLUL 1
Gheltuieli peatvu obtinerea si amenajarea terenului
1 1|Obiinerea terenuiui 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00%
1 2 |Amenajarea terenulyi 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00
1 3 [Amenajari pentru protectia mediului 5.00 1.17 0.95 5.95 1.40
TOTAL CAPITOL t 5.00 117 0.95 595 1.40
CAPITOLUL 2
2 1 Chaltuieli pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3 1 |Studii de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 2 |Taxa ptobtinerea de avize, acorduri si sutorizati 25.32) 5.94 4.81 30.13 707
3 3 |Cheltuieli de proiectare si inginerie 50.64 14.00 11.33 70.87 16.66
3 4 |Organizarea procedurilor de achizitie publica 10.65 2.50 2.02 1287 2.98
3 & |Consultanta 38.34 9.00 7.28 45.62 10.71
3 6 [Asistenta tehnica 19.17 4,50 3.64 22.81 5.38
TOTAL CAPITOL 3 153.12 35.85 29.09 182.21 42.78]
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4 1 |Constructii si instalati 1.886.71 442 .92 358.47 2,245.18 527.08
42 |Montaf utilaj tehnalogic 0.00 000 .00 0.00 0.00
4 3 |Utilaje, echipamente teh.si functionale cu montaj 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00f
4 4 |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 6.00 0.00 0.0QJ
4 5 |Dotari specifice inclusiv PSI 0.00 (.00 0.00 0.00 (.00
46 [Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.60]
TOTAL CAPITOL 4 1,886.71 442.92 358.47 2,24518 527.08f

NOTA: Costurile de proiectare au fost suportate din aite fonduri.
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Pr 233 200N- Reabililarea si dotegoa co echipasiente a Comirided Social
penira farijire persodire varsitiice. Baean, fud. Bucada, aleea CGliioecilor e ?

PR. 233/ 2008
FAZA - DALY
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5 1|Organizare de santier 1.5% 28.38 6.66 5.39 33.77 7.83
5 1 1 Lucrari de constructi 25.54 8.00 4.85 30.39 7.13
5 1 2 Cheltuicli conexe organizarit santierutui 2.84 0.67 0.54 3.38 0.79
& 2 |Comisioane, taxe, cote legale, costuri de 36.85 8.85 7.00 43.85 10.29
finantare
5 3 |Cheltuieli diverse si neprevazuie 10% 211.94 49.75 40.27 252.21 59.21
TOTAL CAPITOL S 277.16 65.67 52.66 329.82 77.43
CAPITOLUL &
Cheltuieii pentru prohe tehnologice si teste si predare fa beneficiar
6 1 jPregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 .00 (.00 0.00
6 2 iProbe tehnologice 74.54 17.50 14.16 88.70 20.82
TOTAL CAPITOL & 74.54 17.50 14.16 88.70 20.82
TOTAL GENERAL 2,396.53 §682.61 455.34 2,851.87 669.50
Din care C + M (inclusiv OS) 1,917.28 450.09 364.28 2,281.53 53561
Nota: curs euro / 25.11.2009 = 4,2597Ron m;m
7 ¥ M‘fuok "z’
DIRECTOR PROIE g [}
Dr.ing.Mihagia Geo H
CI. 2
, S.A. .’Q"’
- SEF PROIECT “_v

ing.DanaVenat; -7/, 7

t

trtocmit
Florica Prioteasa #/ ’

Data: 27.01.2010
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Pr. 2332008 Reuhifitarea si dofured ci echipemente a Centrului Social
peatru Ingrijive persoane varstnice, Bucou, jud, Bucau, aleea Ghiocellor ne. 2
L e

- BENEFICIAR PROIECTANT: SC IPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULUI EACAU PROIECT NR. 23372008
FAZA - BALL

CHELTUIELI CUPRINSE IN DEVIZUL GENERAL

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA St DOTAREA CU ECHIPAMENTE
A CENTRULUI SOCIAL DE INGRIJIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE

Ob.2 - Reamenajare si dotare Val.fara TVA
N DALI
_ NR.CRT. |DENUMIREA CAPITOLELOR Si SUBCAPITOLELOR
[V Tei [wii Euro
3.1]Studii de teren 0.00] 0.00I
' estimare 0.00 0.0
3.2|Obtinerea de avize acorduri si autorizatii 28.32 6.94;
estimare 25.32 5.94]
3.3}Cheltuieli de proiectare si inginerie 59,84 14.00
" valoare contract 55.64 £4.00
3.4}Organizarea procedurilar de achizitie publica 10.65 2.501
estimare 10.65 2.50
3.5)Consultanta 38.34 8.00;
estimare 38.34 2.00
- 3.6)Asistenta tehnica 1817 4.50
estitare 19.17 4.5
_ 5.1{Organizare santier 28.38 6.66
- lucrad de constructie
CHM X $.35% = 25.54] 6.00
. - cheltuieli conexe
C+M X 0.15% = 2.s4ﬂ 0.67
5.2)Comisicane taxe 36.85 8.65
- {axa inspectia pt. Controlut calitatii
N CHVIX 0.7% = 13.42 3,18}
- taxa pt. Controlul statului
CHM X 0.1% = 1.92 0.453
- casa conshuctorului
C+M X 0.5% = 9.58 2.25
- - gomisionul bancii
TOTAL (CAP.1,2,3,4,5,6) X 0.5% = 11.92 2.80
5. 3]Chettuieli diverse si neprevazute 211.94} 49.75)
- TOTAL {cap./subcap.1.2;1.3+ 243+4) X 10% = 211.94} 49.75)
6_2LProbe tehnologice 74.54 17.50
74.54] 17.50,
- C+M-(fara OS) 1,881.71 444 09
J C+M-(cuOS} 1,817.25 450.09
UTILAJE 0.00 0.0%
DOTARI 0.00 0.00
- ACTIVE NECORPORALE (.00 0.00

Imc%
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Pr 233 20085 Reabiliarea oo coechipameine a Cennirid il Social

pestirg Bigrijae porssoie vaisinice, Sacan, jud. Bacon alvea Gliioevifor o2

PV

BENEFICIAR PROIECTANT: SC IPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU PROIECT NR. 233 / 2008
FAZA - DALI

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA S DOTAREA CU ECHIPAMENTE
A CENTRULUI SGCIAL DE INGRUIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
Ob.1 - REABILITARE TERMICA CLADIR{

Nr.i Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA} TVA Valoare (inclusiv TVA)
cri. cheltuieli Mii Lei Mii Euro Mii Lei Mii Lei Mi Euro
1 2 3 4 5 5] 7
I - LUCRARI BDE CONSTRUCTHI
1{TERMOQIZOLARE TERASA -CAMIN 183.43 4541 36.75 230.18 54.04
2| TERMOIZOLARE FATADE -CAMIN 301.22 70.71 57.23 358.45 84.15
3|INLOCUIRE TAMPLARIE -CAMIN 216.50 50.83 41.14 257.64 60.48
4}INST.INCALZIRE -CAMIN 138.13 32,66 26.43 165.56 38.87
S5{INST.SANITARE ,ACM -CAMIN §7.32 13.46 10.89 68.21 16.01
G|TERMOIZOLARE POD - CANTINA 4449 10.44 8.45 52.94 12.43
7 ITERMOQIZOLARE TERASA - CANTINA 4.32, 1.01 '0.82 6.14 1.21
8| TERMOIZOLARE PERETI - CANTINA 15.69 3.68 288 18.67 4.38|
G TERMOIZOLARE PESTE SUBSOL - CANTINA 11.43 .68 217 13.61 3.19
10[INST.SANITARE ,ACM -CANTINA 3.34 0.78 0.63 3.97 0.83
11 {INSTINCALZIRE -CANTINA 27.90 6.55 5.30 33.20 7.78
TOTAL | . 1,014.75 238.22 192,88 1,207.56 283.48
[f - MONTAJ
1|Monta} utilaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 (.00 0.00 .00
TOTALIL 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
{ll - PROCURARE
1]utilaje si echipamente tefinologice 0.00 0.00 0.00 4.00 0.00
2|Dotart PSI 0.06 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL It 0.00 0.00 0.00 (.00 0.00j
TOTAL (TOTAL | + TOTAL [l +TOTAL HI[} 1,014.75 238.22 192.80 1,207.56 283.4ﬂ

Intocmit, _74/,

Data: 21.12.2009
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33 200N Reabiditcren s ddoterea e ochipoonetio o Ceitrndul Sociol
fngripire posinine varsadoe, Bocau, jud. Bocon, aldeca Celtioceifor e 2

BENEFICIAR PROIECTANT: SCIPCT SA
PRIMARIA MUNICIPIULUL BACAL PROIECT NR. 233 { 2008
FAZA - DALL

REABILITAREA ENERGETICA, REAMENAJAREA S DOTAREA CU ECHIPAMENTE
A CENTRULUI SOCIAL DE INGRIJIRE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
Ob.2 - REAMENAJARE St DOTARE

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare {fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli Mii Lei Mif Euro i Lel il Lei Mii Euro
1 2 3 4 5 i] 7
| - LUCRARI DE CONSTRUCTIL
1|ARBITECTURA 941.68 221.07 178.92 1,120.60 263.07
2|DEMONTARE CONDUCTE St PRM 0.16 0.04 0.03 0.19 0.05
3[INST.ELECTRICE INTERICARE 126.46 29.69 2403 150.49 35.33
4COLQANE ELECTRICE 119.58 28.07 22.72 142.30 33.41
S5{INST.ELECTRICE DE ILUMINAT 4£5.00 10.56 8.565 53.55 12.57
G{INST.ELECTRICE APEL PERSCQANE 19.53 4 58 3.7 23.24 5.46
7T|REPARATIl SARPANTA CANTINA 110,36 25,91 20.97 131.33 30.83
BlINST.PARATRASNET & LEG.PAMANT 23.10 5.42 439 27.49 6.45
GHNST.SEMNALIZARE INCENDIU 81.65 2%.52 17.41 109.06 2560
10[INST.TELEFONIE 2.88 0.68 0.55 3.43 0.80
T1[INST.SANIT.-CAMIN 302.33 70.88 57.44 359.78 84.45
12[INST.INCALZIRE -CAMIN 103.97 24.41 19.76 123.73 29.05
TOTAL 1 1,886.71 442.92 358.48 2,245,198 527.08
It - MONTAJ
k] [Montaj utilaje si echiparnente tahnologice 0.00 G.00 0.00 0.00 0.00
TOTALH 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Il - PROCURARE
1 |utitaje si echipamente tehnologice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 [Dotari PSI 0.00 .00 (.00 0.00 0.00
TOTAL il 0.00 4.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL (TOTAL | + TOTAL it + TOTAL HI) 1.886.71 44292 358.48 2,245.19 527.08

[ntocmif, 7;{,

Data: 21.12.2609
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2. PIESE DESENATE
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Pr 233 2008 Reabilitarea si dotarea ca ochipamente o ¢ ‘eatridud Social

penive Ingrijive persaane vaesiive, Bocen, fud, Bucen aleea Gliioceeifor ne 2
R

VOLUM I - PIESE DESENATE

Camin

A01-Plan amenajare parter

A(2-Plan amenajare etaj 1

A03-Plan amenajare etaj 2

A04-Plan amenajare etaj 3

AQ5-Plan amenajare ctaj 4

A06- Plan amenajare terasa

A07-Sectiune

A08-Fatada principala

A09-Fatada posterioara

A10-Fatade laterale

ISO1-Instalatii sanitare - schema coloanelor

[TO1- Instalatii de incalzire- schema coloanelor

IE01- Instalatii electrice — Schema tablou general

IE02- Instalatii electrice- Schema instalatie semnalizare incerdiu
[E0Q3- Instalatii electrice- Schema instalatii iluminat de siguranta
Cantina :
A01-Plan subsol

A02-Plan parter

A03- Plan sarpanta

A04-Fatada principala

A06-Fatada posterioara

Io ;



ROMANIA ANEXA NR.2 LA H.C.L.NR.,_ 40 DIN 06.05.2010

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI,
pentru obiectivul de investitii “Reabilitare si dotare cu echipamente a
Centrului Social pentru fngrijire Persoane Varstnice - Aleea Ghioceilor
nr.2” din municipiul Bacau

Valoarea indicatorilor tehnico-economici (lei fara TVA)

Denumire obiectiv Valoare totala | Valoare C+M
(mii lei) fara (mii lei) fara

TVA TVA

Reabilitare si dotare cu echipamente a
Centrului Social pentru ingrijire Persoane 3.547,08 294571
Varstnice - Aleea Ghioceilor nr.2”
din municipiul Bacau
CONTRASEMNEAZA,

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI



ROMANIA
JUDETUL BACAU

ANEXA NR.3 LA H.C.L. NR. 740 DIN 06.05.2010

CONSILIUL LOCAL BACAU

BUGETUL PROIECTULUI - SURSE DE FINANTARE

] Oemmicencopititori | Cheltiel | lellel \rorus gow| T
(1) {2} {3) 4 (5)=(3)+(4) (6)
1lcap.1 - Cheltuieli pentru achizitia i amenajarea terenului
1. 1|Achizitia terenului 0,0 0,008 0,0 0,00
1.2lAmenajarea terenulul 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3fAmenajari pentru protectia 000 500000  5.000,00 950,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 5.000,00 5.000,00 250,00
2 Cap.2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului
Cheltuieli pentru
2.1 asigurarea utilitdtilor 0,00 0,00 0,00
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 6,00 0,00 0,00 0,00
3 Cap.3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicd
3.1|Studii de teren 0,0 0, 0,00 0,00
Obti i Ie
3.2$ibch’;2: f;gf avize, acorduri 000 25.32000 2532000  4.810,00
3.3|Proiectare si inginerie 0,00 5%.640,00 59.640,00 11.330,00
3.4|Consultantd 10.650,00 38.340,00 48.990,00 9.300,00
3.5\Asistentd tehnicd 0,00 19.170,00 19.170,00 3.640,00
TOTAL CAPITOL 3 10.650,00] 142.470,00 153.120,00 29.090,00
4 Cap.4 - Cheltuieli pentru investifia de bazd
4. 1|Constructil si instalatil 0,004 2.976.010,000 2.976.010,0 565.440,00
4.2|Dotdri de specialitate 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 0,000 2.976.010,0012.976.010,00 565.440,00
5Cap.5 - Cheltuieli privind organizarea de santier
5.1|0Organizarea de santier 0,00 43.600,0 43.600.00 8,280,00
Constructif si instalafi
5.1, 1laferente organizdrii de 0,60 39.240,00 39.240,00 7.460,00
santier
512 Chel.{uie! i canexe organiziirii de 0,00 4.360,00 4.360,00 830,00
santicr
5.2|Cote legale 0,00 55.940,00 55.940,00 10.630,00
TOTAL CAPITOL S5 0,000 99.540,000 99.540,00 18.910,00
6 Cap.6 - Cheltuieli diverse §i neprevdzute
6. 1|Diverse si neprevdzute 15.810,000  297.600,0 313.410, 59.550,00
TOTAL CAPITOL 6 15.810,00 297.600,00, 313.410,00 59.550,00
7 Cap.7 - Cheltuieli pentru audit, informare §i publicitate
7. HAudit 0,0 20.000,00 20.000,00 3.800,00
7.2linformare §i publicitate 0,00 30.000,00 30.000,00 5.700,00
TOTAL CAPITOL 7 0,006 50,000,000 50.000,00 9.500,00

15 ¥



8 Cap.8 - Alte cheituieli nee!igii:u'lt.J
8. \Alte cheltuieli neeligibile 0,0 0, 0,00
TOTAL CAPITOL 8 0,00 0,00 0,00 0,00
lTOTAL GENERAL ! 26.460,00 3.570.620,001.3.597.080,00: 683.450,0g
Nr. . Valoare
crt. Surse de finantare (RON)

] r;rtgarea totald a proiectului, din 4.280.530,00
e "V&f&?éﬁpﬁlégi‘f"éiﬁlﬁ'E'};Fa‘lél&ﬁfﬂim"m R
Lb. Valoarea eligibild a proiectului 3.570.620,00
N A S —— ... 583:450,00 |
i Cont'rrbupa proprie in proiect, din 781.330,00
N 4o aom—

Contributia solicitantului ta

fla. | Cheltuielite eligibile 71.420,00
Contributia solicitantului la

Bb. | Cheltuielile neeligibile 26.460,00
{doar in cazul proiectelor

H.c. generatoare de venit] 0,00
Autofinantarea proiectului

nd. TVA 683.450,00.
Asistentd financlard nerambursabild

i, solicitatd 3.499.200,00
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SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
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