PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roménia

BBt StrMirigesti nr.6, Bacau, 600017
E-mail: primaria@primariabacauw.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 32 DIN 19.09.2008

Prezentul proiect de hotiirdre a fost inaintat pentru intocmirea
raportului in vederea avizirii la Comisia de specialitate nr.2 -
Comisia pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, administrarea
patrimoniului g1 agricultura

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera

48, in cel mai scurt timp.

SEF SERVICIU,
RODICA-FLORENTINA TAMBA

MN/Ds. I-A-4/Ex.1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

EXPUNERE DEMOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STR.
STEFAN CEL MARE, NR. 56 SI NR. 60, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARI : S.C. W.LS.E. INVEST S.R.L., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L.
38/31.03.2000, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective
de investitii care se realizeaza in conditii specifice se amplasament si pentru
care se solicita o derogare de la prevederile urbanistice ale zonei, este
necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU,
STR. STEFAN CEL MARE, NR. 56 si NR. 60.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren
neproductiv/arabil iar functiunea aprobata prin PUG/2000 este de zona de
constructii cu regim de inaltime mica, respectiv teren agricol in intravilan iar
reglementarile specifice cu privire la utilizarea terenului si amplasarea
constructiilor se stabilesc prin realizarea unei documentatii de urbanism, se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal comandat de catre S.C.
W.IS.E. INVEST S.RL., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, executat de S.C. POTMARCON
S.R.L., in vederea

CONSTRUIRII ANSAMBLU DE LOCUINTE, STR. STEFAN CEL
MARE, NR. 56 si NR. 60, din municipiul Bacau.
P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative
in vigoare specifice domeniului sau complementar acestuia.
Fata de cele mai sus aratate, v -aprobati Proiectul de Hotarare in
forma prezentata.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE
HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STR. STEFAN
CEL MARE, NR. 56 SI NR. 60, din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARI : S.C. W.LS.E. INVEST S.R.L., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
I0RDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere:

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si
completata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor precum si Planul Urbanistic General al
Municipiului Bacau, aprobat prin H.C.L. 38/31.03.2000 ;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. « a» din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata;

- Vazand Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. «e» si (5) din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior
modificata si completata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STR. STEFAN CEL
MARE, NR. 56 SI NR. 60, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza
pe teren proprietate particulara, identificat prin Anexele nr.1 si nr. 2 care fac
parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIARI: S.C. WILSE.
INVEST S.R.L., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA, IORDANESCU
EMANOIL-MARIUS din Bucuresti.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
DIRECTIA JURIDICA ST ADMINISTRATIE LOCALA.

AVIZ DE LEGALITATE
Ia proiectul de hotirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 56 $1 NR. 60,
din Municipiul Baciiu, obiectiv ce se va realiza pe teren proprictate particulari

BENEFIGIARI : S.C. W.LS.EINVEST S.R.L., IQRDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

Proiectul de hotirare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza;
- Prevederilor Legii nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completirile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati, ulterior modificatd si completatai, prlvmd
autorizarea executirii-constiuctiilor si unéle masuri pentru realizarea locuintelor precum si
Planul Urbanistic General al Municipiului Baciiu, aprobat prin H.C.L. 38/31.03.2000;
- Prevederilor art. 47 si art. 117, lit. « a» din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, care precizeazi:
Art. 47. Hotérérile consmulul local se semneazi de presedintele de sedmta ales in conditiile
previzute la art. 35, si se contrasemneaza pentru legalitate, de citre secretar. in cazul in care
presedintele de sedinta llpseste sau refuza si semneze hotararea consiliului local se semneaza de 3-5
consilieri locali.
Art. 117. Secretarul unltatll ‘administrativ-teritoriale- mdeplme$te in condl‘gnle legii, urmatoarele
atributii: L

a) avizeazi, pentru legalitate, dlspozﬂ;ule pr1marulu| 51 ale presedintelui consiliului judetean,
hotérarile consiliului local, respectlv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,e” si (5) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, ulterior modificatd si completatd, care
precizeazi:
Art. 36 (9) Consiliul local mdeplmeste orice alte atrsbutn stablllte prin lege.
Art. 45 (2) Se adopta cu votul majorltatu consﬂterllor locali in functle urmitoarele hotdréari ale
consiliului local:
e) hotirdrile privind orgamzarea si deivoltarea urbanistica a localitdtilor si amenajarea teritoriutui

(5) Consiliut local stabileste ca unele hotarari sa fie luate prini vot secret. Hotérdrile cu

caracter individual. cu privire la. persoane: vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptiile
previzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.. « :
- si-1 avizam favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE L&CALA,
Cons.jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICE, . Cons.j RIA JINGA

Gh.ls/A.P./Ds.I-A-4/Ex.1



ROMANIA
JUDETUL BACAU

VICEPRIMAR
DIRECTIA URBANISM

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 56 SI NR. 60, din
muuicipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara

BENEFICIARI : S.C. W.LS.E. INVEST S.R.L., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
TORDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la necesitatea intocmirii
unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui obiectiv de investitii
in conditii specifice de amplsament, pentru care se solicita o derogare de la
prevederile urbanistice ale zonei si a imbunatatirii aspectului arhitectural al
zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus in forma
prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

SILVIAN CORTEZ




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 56 SI NR. 60, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara

BENEFICIARI : S.C. W.LS.E. INVEST S.R.L., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia din urmatoarele considerente :

- accesul la obiectivul de investitii se realizeaza din drumul de acces
care face legatura cu str. Stefan cel Mare, fara a afecta traficul auto si
pietonal al arterei principale de circulatie iar stocarea autoturismelor se va
face suprateran cat si la subsolul constructiitor

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu tittul de mai sus, in forma
prezenta.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI
PUBLICE,

DIRECTOR EXECUTIV,

ING. MATEUTA FLORIN

/




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL ENERGETIC, RETELE SI AVIZE

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 56 SI NR. 60, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara

BENEFICIARI : S.C. W.LS.E, INVEST S.R.L., IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA,
JORDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii, la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, energie electrica, telefonie se face prin racordarea si bransarea la
cele existente, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de
hotarare cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERV. ENERGETIC, RETELE SI
AVIZE
SEF SERVICIU,
ING. OTETEA TOADER




ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 - PENTRU AMENAJAREA TERITORIULUI
ST URBANISM, ADMINISTRAREA PATRIMONIUL UL SI AGRICULTURA

RAPORT AL COMISIEI DE SPECIALITATE IN VEDEREA AVIZARII
PROIECTULUI DE HOTARARE

Comisia de specialitate nr. 2, intrunita la data de AP 0% 2008, a luat
in discutie proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru  CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, STR. STEFAN
CEL MARE, NR. 56 SI NR. 60, din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe
teren proprietate particulara

BENEFICIARI: S.C. WISE. INVEST SR.L, IORDANESCU MIHAELA-
GABRIELA, IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, din Bucuresti

Initiator —- PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

Analiza acestuia a fost facuta in plenul comisiei si proiectul a fost supus la
vot si aprobat (nu-a—fost-aprebat) cu voturi pentru, _ — voturi impotriva sl
.. abtineri.

La proiectul de hotarare s-au formulat urmatoarele amendamente:

~ ‘——>
e

.

Fata de cele de mai sus, il avizam (nu-avizam) favorabil si consideram
(nu consideram) oportuna promovarea proiectului de hotarare cu titlul de mai sus, spre
dezbatere in sedinta Consiliului local, motivat de:

PRESEDINTE,
ION ROTARU

é i
MEMBRI: f &L
b
XA L

1. LUCIAN CIUBOTARIU __ -~
2. LIVIU-CONSTANTIN CURCA_
3. GEORGE BOGATU _ A
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Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiulul Bacau or. 363/28.09.2007, intrunita la
data de_ /é _09. 2008, a analizat documentgtia depusa de
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In uma analizei documentatiei sus-prezentate, membril Comisiel fac
urmatoarele recomandari:
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PRESEDINTE,
ing. Romeo Stavarache

SECRETAR,

Nicoletaw Ciobanu

Nr. COMISIA OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA) |
Crt. VOT vOT ABTINERE
FAVORABIL | NEFAVORABIL
1. Cons. jr. Nicolae-Ovidiu
Popovici P
5. Arh, Silvian Cortez s
3. Ing. Constantin Giosanu K
4. Dir. ex. Ionel Rusu W
5. Arh. Gelu Tudorache N —
6. Arh. Viorel Boiciuc - — |
7. Arh. Mircea Sandulescu L ]
8. Dr. Mihaela Popescu Ny
9. Ing. Corina Pricope e
10. | SCms. Dorin Roman MNADDS 2
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BENEFICIAR:
S.C. WISE INVEST S.R.L. BUCURESTI,
IORDANESCU EMANOIL MARIUS
S1 IORDANESCU MIHAELA




S.C."POT PROIECT NR. 12/ 2008/ P.U.Z
by A
e s AL ANSAMBLU DE LOCUINTE
g > Amplasament:, MUNICIPIUL BACAU
JUDETUL BACAU

Beneficiar : S.C. WISE INVEST SRL BUCURESTI,
IORDANESCU EMANOIL MARIUS
SI IORDANESCU MIHAELA

BORDEROU
PIESE SCRISE :
FOAIE DE CAPAT
BORDEROU
LISTA DE SEMNATURI
CERTIFICAT DE URBANISM

ACT DE VANZARE CUMPARARE
DOCUMENTATIE CADASTRALA

REFERAT GEOTEHNIC
MEMORIU JUSTIFICATIV
PIESE DESENATE
U1. PLAN DE INCADRARE iN ZONA SC. 1: 5000
U2. SIHTUATIA EXISTENTA SC. 1: 500
U3. REGLEMENTARI - ZONIFICARE SC. 1: 500
U4. TIPURI DE PROPRIETATE SC. 1: 500
U5. REGLEMENTARI ECHIPARE"

TEHNICO EDILITARAY S SC. 1: 500

{4



PROIECT NR. 12/ 2008/ P.U.Z.

ANSAMBLU DE LOCUINTE
Amplasament: MUNICIPIUL BACAU
JUDETUL BACAU
Beneficiar : S.C. WISE INVEST SRL BUCUREST],
IORDANESCU EMANOIL MARIUS
S| IORDANESCU MIHAELA

LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT : arh. MIHAELA SION
ARHITECTURA : arh. MIHAELA SION
DIRECTOR : th. POTCOVUTA MARGARETZ

1§



@ Cont ROSSBTRLO0401202432277XX, BANCA TRANSILVANIA BACAU J04-2829-1992, Cod fiscal RO 7257649
Cont RO9ZTREZ0845060XXX001073 ia Trezoretia Bacau

s-c- "RESMlN“ S.R.L- Bacﬁu E-mail: resmin1992@yahco.com

(=1 sediu: str. Mioritsi, bloc 68, sc. C, ap. 3, Bacau @ Mob: 0744709250 @ Mob. 0788 70.92.50
ﬁ Telfax.: 0234 58.66.50 @ Mab.: 0723 16.30.65

REFERAT

cu privire la pr. 12/2008,
P.U.Z. Construire ansambiu de locuinte S + P +
mun. Bacau, judetul Bacau

Amplasamentu! studiat reprezinta construirea unui ansamblu de locuinte cu regimul
de indltime S + P + 7 in intravilanul municipiului Bacéu, amplasament dispus la nivelul
terasei inferioare a raului Bistrita si afluentului sdu drept pr. Birnat.

Conform PUG oras Bacdu amplasamentul se afla in zona protejatd din punct de
vedere al inundabilititii — respectiv regularizarea pr. Birnat realizatd pentru constructiile
existente in zona.

Proiectul in faza P.U.Z. reprezinta sistematizarea zonei gi crearea unei solutii optime
din punct de vedere urbanistic al unui ansambiu de locuinte.

Din punct de vedere tehnico-edilitar documentatia prevede:

» racordarea la reteaua de apa din sistemul centralizat de alimentare cu apa a

orasului Bacau;

» evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va realiza prin racordarea la

retelele de canalizare existente a ansamblului de locuinte $tefan cel Mare;

> alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea si extinderea

retelelor electrice existente;

» incalzirea locuintelor si necesarul de combustibil pentru preparare hrana se va

realiza pe gaz metan prin extinderea retelelor de gaze existente.

Lucrarile prezentate se incadreaza in clasa de importantd ,IV°, constructii de
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~ ROMANIA =
. JUDETULBACAU -
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Primar

Nr. /487 din - 03 008

" CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. . /Y0 din S 03 S04

Urmare cererii adresate de TORDANESCU MIHARLA-GABRIELASL EMANOIL~-MARIUS

cu- domiciliul/sediul in judetul ___municipiul/orag/comuna BII-GUBEV STT
- : satul - i sectomll_;ﬁ;cﬁ'& i')'d's}téﬂ. . J
 strada LOP4 SAVU pr. 42 bL G Coscl et IIV‘ ap. D
telefon/fax - : " e-mail _ ' :
inregistrat la nr. | 4 /285 din 18,02, 20 08 S |

in conformitate cu prevedérile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
* constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
Pentru imobilul - teren §i / sau constructii - situat in judetul BACAU, orasul BACAU, cod
postal stradgStefan cel Mare ar. 60 bl sc. ___et ap.
sau identificat prin plan de situafie

carte funciard l4o26/073; 7120/4="0z2j D/20/5="03%

tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 160/ _03%, fazasPRIGPUZE X«
aprobati cu hotararea Consiliului jidetean/local BACAU _nr. 573 | 041032003 -

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Bacdu, proprietate
particular¥ cf. contractulul de vanzare—cumpdrare nrs3077/2007 si
sctului de Alipire nrs3419/2007. N

2 REGIMUL ECONOMIC Folosintd sctuald :TEREN NEFPRODUCTIV»
Functiunea aprobatd prin PUZ/2003 este zond de comstrucii cu
regin de inalbime micd, inclusd in UTR 7.
Terenul se afld in zona A" de impozitesres

19
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Funciiunea dominantd a zonel iLUGULREA, compusd din LOCULNDY LMDLY LIV AL
_ .propuse cu regim de inaljime :P+M; P+Ll+My
’ P42 cu caracter urban. N _
Func{iuni complementare admise t— inSEitutii gublice; - comeﬁb 5% serviciis
. .= gpatil verzly - accese pletonale, caro-
3. REGIMUL TEHNIC - gabile, parcajes .
Funcyiuni complementare t - activitdyi productive nepoluantes
- - gospoddrie comunalds
Utilitétli permise
- locuinte individuale P+l+M; P+Mj P+23
dotdri publice de interes gensralj.
comerty si serviciil soaciale, profesionale; :
construc{ il necesare func{iondrii complementare, Loculngelor gafgstarea
gnor sapatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatil indepen—
dente pentru.comery gl sexrvicili necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnice ale locultoxilor. ' :
e solicitd construire bloc de locuinte si realizare imprejmuire teren la
limita proprietafily o o .
Se vor respecta distanfele minime obligatorii fati. de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei, cf.Codulul Clvil, precum gi distenyele minime
necesare intervenyillor in caz de incendiuy . . _
' Datoritid oonditiilor»spécificevde‘amplqsaMQnt si importantd a oblec-
$ivulul de investifii si a faptulul cd se solicita.o derogare de la preve-
derile urbanistice ale zonel ¢ste necesar a &€ elabora o documentatie de
urbanism tip Plan Urbanistic Zonaly . o i
Regimul 'de aliniere, rétrageri, inalfime maXxilma & construchiilor, ac
POT, CUT vor respecta regulile lumpuse de PUZs . ‘ ] )
Utilitdti existente in zond 1en.electrica, gaze, apa, canal telecgmunmcatn
glocil de locuinte va L previdzut cu raccese carosablle pt. gqatarl; accese
deé serviciu pt.colectarea deseurilor menajere §i pt.accese mijloace de sTlr
gérea incendiilorj; accese la parcaje si garajej psrcaje gi/sau garajej; spal
verzi gi plantate. ' ' i )
' Aspec I~‘terior al constructiei solicitate nu va deprecia aspectul

geileral al B . qs ‘!'Ig?g d t

111

Pr
pentryAHREE snx@o rea sutorizatiei d2

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA
F1 INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului (copie légaiizété) |
“b.) ’Proieétﬁl de autorizare a executarii lucrarilor de constructii
FIPAC- -+ O PAD .. OPOE
¢.) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului Unic
c.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

~ % alimentare ¢u apa 1 canalizare
" ) alimentare cu energie electrica ' alimentare cu energie termica
Rt gaze naturale "8 telefonizare
B salubritate (3 transport urban
Altele
) a
c.2. Avize si acordurs pﬁvind: c
& prevenirea i stingerea incendiilor apararea civila
7 protectia mediului 3 sanatatea populétiei



Miriin p ALy BE Voo pu ;;‘ & dudl bl lidde ARG A e eE g M e wdes e

:t;utea I‘QSPQCTHIWI intocmal a Drﬂvode'rllor a@esJUTa.

d.) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigur de citre solicitant
d.1. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralzate ale acestora:

q.2. Alte avize / acorduri:
CalNs Apele Romane S.A.

d.3. Studii de specialitate:
Plan Urbsnistic Zonal

e.) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:

Taxd autorizatie de construire.
Taxe legale pt. avize i scorduril necesare obplnerll
acordulul unic,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

6

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de luni de ia data emiterii.

SECRETAR,
Gons.Jr.Nicolge Ovidiu Popovici
oy S
4
ARHITECTSEE, - 7/
Arhe Silvian Cortes,

Achitat taxa de 20 lei., cf. chitantei nr. ¢4 0 /EO/5/ /1707 o?&ﬂé
Prezenul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta

la data de: 7 @03 . Jopd



ROMANIA |
JUDETUL BACAU
RIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

;. Primac.

Nr. JHIBE din__ SR LY

CERTIFICAT DE URBANISM

" Nn__._ MDD _din__ 2 ,,Wl
R S S.&.-'ﬁSE- INVEST SeReLa E
Urmare cererii adresate de _ S HR T - -
. cudomitiliu/sediul in judep! ____ " ‘ municipiulorag/comuna BUCURESTI
. satul A sectorul __ cod postal o
strada Paul Greceanu a4 Bl se._ et ap._
rtelefoMfax e . o  e-mail | ' ,
5472283 din 06-12. 20 o7 .

. mrcgistrata la ar.
" 1n conformitate cu prevedenle Legii nr.
constructii, cu modlﬁcanle si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

50/1991 pnvind autorlzarea executaru lueranlor de

e:,!',;".j. S
Pentru imobilul - teren §i / sau constructii - situat in judetul BACAU, orasul BACAU, cod
Stefan cel Mare nr. bl. sC. et, ap.
- plan de situatie

- carte funciari 14187/2007

Bl
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 34 /99 , faza PUG/PREEBUD,

{ Bacdu pr. 38 /31.111.2000

postal ___strada =
sau 1dent1ﬁcat prm

aprobati cu hotardrea Consiliului judetean/loca

{. REGIMUL JURIDIC- Teren situat in intrevilanul municipiului
BacHu proprietate particulard cfinfform Actului de Alipire 3981/2007.

2. REGIMUL ECONOMIC Folosinta actuals - teren arabil.

. Functiunea aprobatid prin PUG/2000 este zond teren ggricol in
intravilan inclusd In UTR 7. . '

Terenul se aflid in zona "A" de impozitare
o L

lL F.B12



Imobilul se afl¥ In zZona protejatd pe baza normelor ganitare( ferma+

abator pisiri).

3. REGIMUL TEHNIC N

sutorizares executirii congtructiilor pe terenuri agricole este permisd
pentru toate tipurile de construciii gi amenajiri specifice localitatii, o
respectarea condifliilor impuse de lege:

- ge vor regpects regulile de amplasare gl retragerile minime obligatox:

- prientarea fatd de punctele cardinale;

- amplasarea fatd de aliniement gi in interiorul parcelel;

- reguli cu privire la gglgurarea accegelor obligatorii;

- regimul de fnaltime al constructiilor.

Se golicitd congtrulre bloc locuinte.

Reglementirile gpecifice cu privire la utilizarea terenulul gi amplagar
constructiilor, se vor gtabili prin reallzarea unei documentatil de urbani:
(Pyan Urbanistic Zonal).

‘Se vor resgpecta distantele minime obligatorii. fat8 de limitele laterale
g1 pogterioare ale mrmealel cf. CGodului Civil, precum gi distantele minime
necesare interveng® Py caz de lhcendiu,.

Regimul de aliwmiepr reXrageri, indltlpea maximd a constructililor, acce:
POoT, CUT, vor rgepecy hr'E lile impuse de PUZ. '

Utilitati exis °n "ons: en. slesctrici, gaze, apid, canal,telecomuni
catii, en. termiXg. ' ' i

AR

prevazut cu:

- accege carosabi séntru locatari; accese de segpviciu pt.. colectarea d

rilor menajere gi pt, accesul mijloacelor de stingere s incendiilorjaccedge
la parcaje gi garaje; parcaje gi/9au garaje; spatll verzi gi plantate.
Lapectul exterior al constguctiei golicitate nu va deprecia aspectul gen
al zoneil, ‘ T I .
NOTA: P.A.C. g¢ va.putea intocmi numal dupd aprobarea P.U.Z. cu obligativi
regpectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentu} certificat de urbanism poate fi utilizat /m-peate-fiutilizat in scopul declarat
pentmy/fntewed  obtinerea autorizatiei de congtruire bloc locuinte.

4, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA
FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: . S
. 8) Titlul asupra imobilului (copic legalizas)
" 'b.) Proiectul de autorizaré a executarii lucrarilor de constructii -
¢.) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului Unic
© - ¢.1i Avize si'acorduri privind: utilitatile urbane §i infrastructura: -

3 aliméntare cuapa i~ G o oo loo: Rcaalizane ;0 oo
alimentare cu energie electrica £ alimentare cu energie termi
& gaze naturale B telefonizare
£ salubritate O transport urban
Altele

0 o

<.2. Avize si acorduri privind: . N T T
prevenirea si stingerea incendiilor @ apararea civily

£ protectia mediului {0 sanatatea populatiei

a



d.) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant

d.1. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralzate ale acestora:

d.2. Alte avize / acorduri:

- Nr. pogtad;
~ Aviz de scoatere din circuitul agricol-

d.3. Studii de specialitate:
~ Pran Urbanigtic Zonal.

¢.) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:
- Taxa autorizgtie construlre

- Taxe legale pentru avize gi acorduri necesare obtinerii
gecordulul unic.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de’ 6 luni de 1a data emiterii.

SECRETAR,
NICOLAE OVIDIU POPOi;;;ﬁf
ARHITECT $EF,

Arh., STILVIAN CORTEZ

Achitat taxa de /3 lei., of. chitantei nr. gB34004L /) 6.+~ 400 -
Prezenul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului d rect/prin posta
la data de: Y. M. LOOF

LN



In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, cu modificarile 5i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

piniladatade =~ = T '

14, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibily, solicitantul urménd s4
gii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, : SECRETAR,

LS. - ~ ARHITECTSEF,

. Data prelungirii valabilitafii: . g it

Achitattaxade: . . _ lei, conform chitantei nr. S dm

Transmis solicitantului 1a data dg direct / prin posta.
5':{‘;- |

AN



Dag
A AT
%}g“-\‘lmre subsemnatii:. SACHELARIE MONICA-MIHAE],

¢
LY

s O i "2'73 019040042,
' GIGEL, cnp
Qetiténi roméni, sotl,
in calitate de vinzdtori §i IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, ¢np 1531016400640, cu
‘domiciliul in Bucuresti, str.Popa Savu, nr.42, bLC, etl, ap.2, sector 1, cdsdtorit cu
JORDANESCU MIHAELA-GABRIELA, cnp 2560705400459, in calitate de cumpardtor,
‘reprezentat la semnarea prezentului contract de mandatarul siu, FATU COSTIN, cnp
1730524414514, domiciliat In Bucuresti, str.Paul Greceanu, ar.4; ap.1, sector 2, conform procurii
autentificate sub nr.1288/31.10.2007 la B.N.P. “David Citilina” din Bucuresti, a intervenit
prezentul contract de vAnzare-cumparare: ,

Noi, SACHELARIE MONICA-MIHAELA si SACHELARIE GIGEL, vindem fard
nicio rezervd pentru noi, domnulsi JORDANESCU EMANOIL-MARIUS, reprezentat prin
mandatarul siu FATU COSTIN, teremul proprietatea noastrd ‘categoria neproductiv, in
suprafati totald de 3.056 m.p. situat in intravilanul municipiului BACAU, STR.STEFAN
CEL MARE, JUDETUL BACAU, dispus in patru parcele cadastrale, dupd com urmeaza:

« 1.001 m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 12/4, identificat cu numirul cadastral
7120/4, invecinat la nord —Manole Vasile, la est- zond protectie, la sud cu Manole Vasile si
Manole Irina-Nicoleta, la vest — drum de acces, delimitat pe schita anexa la prezentul contract pe
. punctele de contur 9,11,12,8,9, aga cum rezultd din schita Intocmitd de Botez Vasile si inregistrata
la fostul OJCGC, in prezent OCPI Bacéu sub nr.25249/03.12.2002. Dreptul de proprietate asupra
acestui teren a fost intabulat in Cartea Funciard nr.19420 a localitaii Baciu, conform incheierii
' ar.43380/2007 elibera‘d de Biroul de Carte Funciari Baciu; ------==-------=s=mommm=e --

‘ » 1.000 m.p. tcren neproductiv, sola 73, parcela 12/3, iden:ificat cu pumirul cadastral
114026, invecinat la N pe o lungime de 67,72 m cu numirul cadastral 14025, la S pe o lungime de
76,41 m se invecineazd cu Vlase Petre, la E — pe o lungime de 4,65 m + 10,32 m cu zona de
protectic dig si la vest pe 0 lungime de 14,42 m se Invecineaza cu drumul de acces, teren
_delimitat pe schita anexa la prezentul contract pe punctele de contur 6,7,3,4,5,6, aga cum rezuita
‘din schita intocmitd de Racoveanu Adrian-George si inregistratd la OCPI  Bacau sub
nr.38430/17.09.2007. Dreptul de proprietate asupra acestul teren a fost intabulat in Cartea
Funciari nr.39267 a localititii Baciu, conform incheierii nr.43383/2007 eliberatd de Biroul de
Carte Funciard de pe langd Oficiul Judetean de Cadastru i Publicitate Imobiliard Baciu, ~---------

+ 997 m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 12/5, identificat cu numirul cadastral
7120/5, invecinat la nord si sud cu Manole Vasile i Manole Irina-Nicoleta, la est- zond protectie
paru, la vest — drum de acces, delimitat pe schita anexd la prezentul contract pe punctele de
.contur 15,14,13,12,11,16,15, asa cum rezultd din schita Intocmitd de Darie Neculai si inregistratd
la fostul OJCGC, in prezent OCPI Bacdu sub nr.25729/15.01.2003. Dreptul de proprietate asupra
| acestui teren a fost intabulat in Cartea Funciard nr.20056 a localitdtii Baciuy, conform incheierii
' nr.43374/2007 eliberatd de Biroul de Carte Funciard Bacau. ----m-----msesoomomnmemmormmmsoomesmmmonene
‘ + cota indivizi de 1/2 din suprafata de 116m.p., respectiv suprafata de 58m.p. teren
‘neproductiv, cu destinatia cale de acces, sola 73, parcela 12/2, identificat cu numirul
cadastral 7120/1, drum delimitat pe schita anexd la prezentul contract pe punctele de contur
8,7,6,5,8, invecinat la nord cu Manole Vasile-sola 73, parcela 12/1, la est — parcele cu numere
_cadastrale 14025 si 14026, sola 73, parcela 12/3, la sud - drum acces (balast), la vest cu Bocanet
'Vasile, aga cum rezultd din schita intocmitd de Botez Vasile si inregistrata la fostul OJCGC, in
'prezent OCPI Baciu sub nr.25216/03.12.2002. Dreptul de proprietate asupra acestui teren a fost
tntabulat in Cartea Funciari nr.19419 a localititii Baciiu, conform incheierii nr.43377/2007
eliberati de Biroul de Carte Funciard Bacau. Restul cotei indivize de 1/2 din terenul cu destinatia
drum apargine numitilor Vlase Petru-Gabriel 5i Viase Raluca-Miriam. -----sm-mmmmmmmsrmmnmmamomm=s

Pretul terenului descris anterior este de

~are a fost achitat integral prin virament bancar, wn contul vinzatoaret Sacherarie

domiciliata in Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca nr.78, ap.l 51 SA EIE
1670717040121, domiciliat in Baciu strada Pricteniei nr. 89 judetul Ba A
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Monica-Mihaela, numirul RO34BRDE040SV26944630400 deschis la BRD-GSG Sucursala
Baciu, conform ordinului de plati vizat de B.R.D.-G.S.G. Dorobanti Bucuresti si extrasului de
cont al cumpdritoarei din data de 01.11.2007. ---m--mmmmmemsmmmmmmmm s sm s on oo oo
fn vederea taxiri actului notarial s-a avut in vedere cursul BNR de 3,3360 lei/Eur, pretul
reprezentind astfel echivalentul a 1.733.199 lei. -mm---mommomsmmmmmnomoomomn o osmmmmmsoooo oo
Pe suprafati de teren de 997m.p. se afld in curs de edificare, o constructie cu
destinatia de locuintd, in regim de iniltime S+P+1, conform autorizatiei de construire
nr.275/2004 eliberati de Primiria municipiului Baciu, care a fost notati in Cartea Funciara
ur.20056 a localititii Baciiu, conform incheierii nr.43374/2007 eliberatd de Biroul de Carte
Funciard de pe lingi Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu, ----------
Noi vanzitorii declarim ci suntem de acord cu transmiterea dreptului de proprietate
asupra materialelor si lucririlor de constructie ce privesc constructia existentii, precum §i
cu transmiterea beneficiului autorizatiei anterior mentionati citre noii cumpiratori,
beneficiu pe care l-am dobéndit, Ia rindul nostru de la sotii Vlase Petre §i Aneta, conform
contractului de vinzare-cumpiirare autentificat sub numirul 3002/2007 de notarul public
Eniichescu Olga Aura din Baciu §i cu privire la care nu mai avem nicio pretentie.--------------
Terenul ce se instriineazi, a fost dobandit de noi vanzitorii, prin cumpérare de la sotii
Vlase Petre si Vlase Aneta, in regim de bun comun, conform contractului de vanzare—cumparare
autentificat sub numirul 3002/2007 de notarul public Enichescu Olga Aura din Baciu, care a fost
achitat integral conform chitantei descircitoare data de vinzitori in data de 01 noiembrie 2007.--
Noi, partile din contract declarim pe proprie riaspundere cd vanzarea - cumpararea nu s-a
ficut prin intermediul niciunei agentii imobiliare, am luat cunostintd de prevederile Legii
656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor si de prevederile Lg. 241/2003 privind
combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de la plata obligatiilor fiscale in
fntregime sau in parte prin nedeclararea veniturilor impozabile, ascunderea obiectului sau a sursei
impozabile sau taxabile sau efectuarea oricdror alte operatiuni In acest scop. De asemenca,
declarim pe proprie rispundere c3 am luat cunostinti de dispozitiile art. 1303 din Codul Civil
referitor la sinceritatea §i seriozitatea pretului, iar pretul declarat este real asuméandu-ne riscul
nesinceritdtii acestuia. ~---------m=mm-ssuaewemnam- . - -
Cumpiritorul intrd in stipinirea de drept si de fapt asupra imobilului incepind de azi data
incheierit si autentificirii prezentului contract, ---------~-- N
Noi, vanzitorii, SACHELARIE MONICA-MIHAELA si SACHELARIE GIGEL
declarim ca imobilul care se instrdineaza prin prezentul act nu este sechestrat, ipotecat sau
confiscat, nu este scos din circuitul civil, nu este grevat de sarcini sau servituti, asa cum rezultd
din extrasele de carte funciard numerele 45526, 45527, 45530 5i 45531 din data de 31.10.2007
eliberate de Biroul de Carte Funciari de pe lingd Oficiul Judefean de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Bacau, este inscris in evidentele fiscale ale Primdriei municipiului Bacdu, are
impozitele si taxele achitate la zi situatic ce rezultd din certificatul fiscal nr.0330201 70/
29.10.2007 eliberat de aceasta si nu a mai fost instrdinat niciunei alte persoane sub nicio forma
sau modalitate, iar cu privire la acest bun nu existd niciun proces sau litigiu pe rolul vreunei
instante si intelegem s garantdm dobanditorul pentru evictiune si vicii ascunse in legaturd cu
* acest imobil, Tn conditiile referitoare la garantia de drept fira modificiri conventionale. ----- ---—-
Fu, FATU COSTIN in calitite de mandatar pentru cumpiritorul IORDANESCU
EMANOIL-MARIUS, declar c& am :'cumpérat, in numele si pentru mandant imobilul descris
anterior, cu pretul sus-mentionat care a fost achitat integral vénzatorilor, prin virament bancar in
contul vanzitoarei, mandantul are cunostinti de situatia faptica si juridicd a terenului gi de stadiul
de executiei al constructiei si face aceasta dobandire, in regim de bun comun §i in cunostintd de
cauzd fird a scuti pe vinzitori de garantia de evictiune asumatd prin contract. Mentionez ca
mandantul este casitorit cu IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA si face aceastd dobandire
in conditiile art.30 din Codul Familiei, potrivit ciruia bunurile dobandite de soti in timpul
CASALOTIE] SUNt DUNUIL COMUIE. mmmmmmm s st o oo o o e oo oo oo e
De asemenea, declar ¢i mandantul are cunogtintd de faptul ¢i pe suprafata de 997 mp teren
neproductiv, sola 73, parcela 12/5, identificat cu numirul cadastral 7120/5, se afld in curs de
edificare, in regim de indltime S+P+1, o constructie cu destinatia de locuintd, in baza autorizatiet
de construire nr.275/2004 eliberatd de Primaria municipiului Bacdu, notatd in Cartea Funciard
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contract de VANZATE-CUIMPATALE -=--==-=r=m-mmmr-s === =mm o
Eu Far Costin, in calitate de mandatar pentru cumpdrdiorul IORDANESCU
EMANOIL-MARIUS, declar pe propria rispundere cd mandatul nu este revocat si nici nu am
cunostinti de vreo cauza de ineficacitate a ACESTULA =--=mmmmmmsmmrmmmemomeemsemmssomsmmssomsosacooossooes
Cheltuielile pentru efectuarea contractului au fost suportate astfel: impozitul pe veniturile
din tranzactii, de citre vanzdtori, iar onorariul notarial si taxa de intabulare de citre cumparatori.
Noi, partile din act, declaram sub sanctiunea art. 292 din Codul penal ca cele aratate in
cuprinsul actului corespund realitatii, ca am citit continutul prezentului contract cu care suntem de
acord, aceasta fiind vointa noastra neviciata, am semnat {oate exemplarele gi ne asumam obligatia
de a comunica in termenul legal schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra terenului la
organele financiare din cadrul Primiriei Bagiu, -----==-==nmmmmmsmssmsmossomswsnsosasnoomosasemomomoesmTos
fnscrierea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului cade in sarcina
notarului care a autentificat actul, conform art.56 alin 1 din Legea 7/1996 republicatd.--------------
Tehnoredactat si autentificat in 8 exemplare, astazi data autentificirii, la sediul Biroului
Notarului Public Olga - Aura Enachescu din Bacau . ------=-=--mmssnmmmmmmoenmmsssrmm s s

VANZATORI, CUMPARATOR,
SACHELARIE MONICA-MIHAELA [ORDANESCU EMANOIL-MARIUS

SACHELARIE GIGEL /A\,

ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC

OLGA - AURA ENACHESCU

SEDIUL: mun. Baciiu, Str. Marigesti, Nr. 11, Etaj 1
TEL/FAX - 581227, Faxtomail — 0334814559

ODP 2865, Email- olga.enachescu@gmail.com

prin mandatar Fatu Costin

e

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3077
ANUL -2007 LUNA — NOIEMBRIE Z1UA - 01

in fata mea, OLGA - AURA ENACHESCU, notar public, la sediul biroului, s-au prezeniat,

1. SACHELARIE MONICA-MIHAELA, cop 7751019040042, domiciliati in Bucuresti sector 1 Calea
Floreasca nr. 78 ap.1, identificati cu Cl seria RT nr. 459965 eliberat de SPCEP Bucuresti/2007
2. SACHELARIE GIGEL, cnp 1670717040121, domiciliat in Bacau strada Prieteniei nr. 89 judetul
Baciu, identificat cu Cl seria XC nr.366705 eliberat de Pol. Bacau /2004, ambii in nume propriu,

3. FATU COSTIN, cnp 1730524414514, domiciliat in Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1, sector 2,
identificat cu CI seria RD) nr.482824/07.07.2006 cliberata de SPCEP 92 Biroul 1, in calitate de mandatar
pentru  cumpdrdtorul IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, confortm procurii autentificate sub
nr1288/31.10.2007 la B.N.P. “David Catilina” din Bucuregti, care dupad citirea acestuia au declarat ¢ el
corespunde vointei lor §1 au consimit la autentificarea prezentului fnscris, semnind toate exemplarele st
cele 12 schite cadastrale anexe.

n temeiul art.8, 1it.b din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat impozitul, cfart.77 ! din Codul Fiscal, in suplfafékl’fc’:;.gﬁ?éig_ lei, prin virament bancar, din care 530 % =
18.335lei pentru C.L. Bacdu, 40% = [1.668 lei pentru byl somsolidarigtatului, conform OP 2/2007 vizat de citre
BRD - GSG Baciu si 10% = 3.667 lei pentru OCPL ijéau;}'ﬁ‘éhitat cf. !C)Pjnr_ vizat de catre BRD — GSG Dorobanti .
S.a stabilit onorariul cu TVA, conform [facturii nr 95 22;3’-3 /2900513 fost actitat prin virament bancar conform oP
nr.2 vizat de citre BRD — GSG Dorobanti Bucurestiﬁ e ! i lh] pe

1
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S-a cerut autentificarea prezentului act

ACT DE ALIPIRE

autentificate sub nr.1439/28.11.2007 de notarul public David Catalina din Bucures efitru sotii,
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS, cnp 1531016400640, IORDANESCU MIHAELA-
GABRIELA, cnp 2560705400459, cu domiciliul in Bucuresti, str.Popa Savuy, nr.42, bl.C, et.2, ap.2,
sector 1, proprietari ai urmitoarelor trei suprafete de teren situate in intravilanul municipiului
BACAU, STR.STEFAN CEL MARE, JUDETUL BACAU, dispuse astfel :

» 1.001 m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 12/4, identificat cu numarul cadastral
7120/4, invecinat la nord -Manole Vasile, la est- zona protectie, la sud cu Manole Vasile si Manole
Irina-Nicoleta, la vest — drum de acces, delimitat pe schita anex la prezentul contract pe punctele de
contur 9,11,12,8,9, asa cum rezultd din schita intocmitd de Botez Vasile si inregistratd Ia fostul
OJCGC, in prezent OCPI Bacdu sub nr.25249/03.12.2002, intabulat in Cartea Funciard nr.19420 a
localititii Baciiu, conform incheierii nr.46019/2007 eliberatd de Biroul de Carte Funciard Bacau; ---

+ 1.000 m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 12/3, identificat cu numarul cadastral
14026, invecinat la N pe o lungime de 67,72 m cu numdrul cadastral 14025, la S pe o lungime de
76,41 m se invecineazi cu Viase Petre, la E — pe o lungime de 4,65 m + 10,32 m cu zona de protectie
dig si la vest pe o lungime de 14,42 m se invecineazd cu drumul de acces, teren delimitat pe schita
anexi la prezentul contract pe punctele de contur 6,7,3,4,5,6, asa cum rezulta din schita intocmita de
Racoveanu Adrian-George si inregistratd la OCPl Bacdu sub nr.38430/17.09.2007, intabulat in
Cartea Funciari nr.39267 a localititii Baciiu, conform incheierii nr.46020/2007 eliberata de
Biroul de Carte Funciara de pe linga Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau. --

« 997 m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 12/5, identificat cu numadrul cadastral
7120/5, invecinat la nord si sud cu Manole Vasile si Manole Irina-Nicoleta, la est- zond protectie
péréu, la vest — drum de acces, delimitat pe schita anexa la prezentul contract pe punctele de contur
15,14,13,12,11,16,15, asa cum rezultd din schita Intocmitd de Darie Neculai si inregistratad la fostul
OJCGC, in prezent OCPI Baciu sub nr.25729/15.01.2003, intabulat in Cartea Funciara nr.20056 a
localititii Baciu, conform incheierii nr.46023/2007 eliberati de Biroul de Carte Funciari Bacau,

am hotdrét alipirea acestora intr-o parceld cadastrald, care formeazd un singur lrup, astfel.

¢ 2.998 m.p. teren categoria neproductiv situat in intravilanul municipiului
BACAU, STR.STEFAN CEL MARE, JUDETUL BACAU, sola 13 parcelele 12/4,
12/3, 12/5, identificat cu numirul cadastral 14337, invecinat la nord cu sola 73,
parcela 12/1, la est cu zoni protectie, la sud cu sola 73, parcela 12/6, la vest —
drum de acces si sola 73, parcela 12/2, delimitat pe schita anexi la prezentul act
pe punctele de contur 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11,1, conform schitei intocmite de catre
Pintilie Costinel si inregistrati la OCPI sub nr.48001/15.11.2007, anexa la act si
vizati de mine mandatarul proprietarilor. ————-----s-nnorroomomo oo oo

Terenul ce face obiectul prezentului act de alipire a fost dobéndit de cétre proprietari, prin
cumpdarare, de la sotii Sachelarie Monica-Mihaela si Sachelarie Gigel, in regim de bun comun,
conform contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub numdérul 3077/01.11.2007 la acest birou
notarial. =----==-s-mcemsemmmr oo ommmm oo oe --- e e mremmmem e memne s

Pe suprafata de 997m.p. ce se alipeste cu celelalte doud suprafefe de teren existd in curs de
edificare o constructie, cu destinatia de locuintd, a cdrei autorizatie de construire este notatd in
Cartea Funciard nr.20056 a localitatii Bacdu, conform incheierii nr.43374/2007 eliberatd de Biroul
de Carte Funciard de pe langd Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Bacau. --------

Eu, OBOROCEANU MIHAI-CIPRIAN, in calitate de mandatar pentru proprietarii
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS §i IORDANESCU MIHAELA-GABRIELA, declar in
numele si pentru mandanti, ci aceste terenuri care se alipesc nu sunt scoase din circuitul civil, nu
sunt in litigiu, nu au mai fost instrainate anterior altei persoane, nu sunt grevate de sarcini sau
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,servituti, aga cum rezultd din extrasele de carte funciard numercle 50486, 50484 si 50487 din data
de 30.11.2007 eliberate de Biroul de Carte Funciard de pe langd Oficiul Judetean de Cadastru st
Publicitate Imobiliard Bacau. ----------- e e
Prezentul act de alipire nu se efectueaza in vederea construirii $i va fi comunicat la Biroul de
Carte Funciard Baciu de citre biroul notarial care a autentificat acest act. -----=-=--=-=---s=ononmnooommmomo
Valoarea terenului supus alipirii este de 339.395 lei. --------znnsrmmmmmmmmmnesmmomomnmom s en s
Tehnoredactat si autentificat in 4 exemplare, azi data autentificarii, la sediul Biroului
Notarului Public Olga - Aura ERGCIescl. ----=----ss=mmmn=srmrmmmmomsms s s oo oo e

_ ‘ PROPRIETARI
IORDANESCU EMANOIL-MARIUS si IORDA
prin mandatar

ARULUI PUBLIC

{4 ENACHESCU

un. Baciiu, Str. Marisesti, Nr. 11, Etaj 1
TEL/FAX - 581227, Faxtomail — 0334814559 :
ODP 2865

Email- olea.enachescuf@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3419
ANUL -2007 LUNA -DECEMBRIE ZIUA-03

in fata mea, OLGA - AURA ENACHESCU, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

OBOROCEANU MIHAI-CIPRIAN, cnp 1741031270616, cu domiciliul in Bacéu,
str.Priméverii, nr.5, sc.B, ap.17, posesor al CI seria XC nr.276999/05.08.2003 cliberata de Politia
Bacdu, in calitate de mandatar pentru proprietarii, sofii, TORDANESCU EMANOIL-MARIUS,
cnp 1531016400640, JORDANESCU MIHAELA-GABRIELA, cnp 2560705400459, cu domiciliul
in Bucuregti, str.Popa Savu, nr.42, bl.C, et.2, ap.2, sector 1, conform procurii autentificate sub
nr.1439/28.11.2007 de notarul public David Catdlina din Bucuresti,
care dupi citirea prezentului act a declarat ¢a el corespunde vointei mandantilor si a consimtit, in
numele acestora, la autentificarea sa semnand toate exemplarele si cele patru schite anexe.

Fn temeinl art. 8 litera b din Legea nr. 36/1995, cu modificdrile si completdrile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Onorariul cu TVA in suma de 595 lei, conform OP 1/2007.




Dosar nr.50959/04.12.2007
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INCHETERE Nr. 50959
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Registrator MOROCA IOANA SIMONA

Asistent - registrator POPA VASILICA [RINA

Asupra cererii introduse de B.N.P. ENACHESCU OLGA AURA, pentru lordanescu Emanoil Marius,
domiciliat in Bucuresti, privind intabulare drept de proprietate in cartea funciard, in baza actului de alipire aut
nr. 3419/03.12.2007, la B.N.P. ENACHESCU OLGA AURA

vizind referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind Tndeplinite

conditiile previzute Ia art.48 din Legea nr. 7/1996 republicata
tariful achitat in sumd de RON . cu chitanta nr- /2007 , pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul

nr.---
DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la imobilul situwat in intravilanul Municipiul Bacdu, str. Stefan
cel Mare, sola 13, parcelele 12/4. 12°3 5i {23 jud. Buacdu, format din 2998 mp teren neproductiv,
fnscris in cartea  funciard nr. 40132 a (localitatit ) unitafii administrative teritoriale BACAU | cu
nr. cadastral 14337, proprietatea IORDANESCU EMANOIL-MARIUS si IORDANESCU MIHAELA
GABRIELA bun comun 171 cota parfe de sub B 1.2 si s se transcrie: dreptul de proprielate asupra

imobilului de mai sus din CF. 20056, 39267, 19420
Prezenta se va comunica B.N.P. ENACHESCU OLGA AURA
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BACAU., se inscrie in cartea funciard si se solutioneaza de Judecatoria in circumscriptia

careia se afld imobilul.
Solutionata la data de 12.12.2007

Registrator, Asistent — registrator,

0
MOROC%HNA SIMONA

REGISTRATOR




Plan de amplasament si delimitare a imobilulur
cu propunerea de dezlipire/alipire
SCARA 1:100

l 566700

566700

Nr. Cadastral Suprafata masurala Adresa imobiluiui
. . BACAU,STR. STEFAN CEL MARE
7120/4 ; 14026 ; 7120/5 2998 mp jud. BACAU
Cartea funciara nr. UAT BACAU
646900 647000
2 67.72 3 69
LD
N 1N A
¥ 5§=1000 mp =)
~ W
w5
1
76.41
| e)-') 2N -
¥ §=1001 mp A
i1 [=]
59.48 6
; 5=997m
1/ ’
Ihr:::?% i cantract..e 7
B
HOLGAAURA ENACHESCU 8
646900 647000
Tabel de miscare parcelara pentru dezlipjre/alipire imobil
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/alipire ) (dupa dezlipire/alipire )
Suprafata P Descrierea Suprafata : Descrierea
Nr. cad. Categoria ! 7 Nr. cad. Categoria ! 7
(mp) de folosinta Imobilului {mp) de folosinta Imobilului
7120/4| 1001 N L2y 2998 N
14026 | 1000 N e
7120/5 997 N
Total 2998 Total 2998
Executant: PINTI o Parafa :
Nr. certificat de ajitorizare: Bt 180
- R Semnatura si data
Data: NOIEMBRI,

Tt —

AN



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:1000
Nr. Cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
. Bacau, str.STEFAN CEL MARE
’ 11'39)2’ 2998 mp , JUD. BACAU
Cartea funciara nr. UAT BACAU
| 646900 647000
T73P12/1
N
67.72
5
Q
f
o N [~
_ ~ e
b ©
i @
[Zroxs 1z coniract.,
!,r_; F; ].J
OLGAAURA crl*\Chf:SCU v
/)
646900 S 647000
— DATE REFERITOARE LA TEREN
F”‘?rl:cela Categoria de Suprafata’ - Valoar f’,;-dé' ] Mentiuni
folosinta (mp) . |impozitare (lei}
1 N 2998 Neimprejmuit
Total 2998
DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Suprfata construita | Valocare de P
cobD
constr. fa sol (mp) impozitare (lei) Mentiun]
B TIE] o
Total - A8,
Y B ) 3
INVENTARUL DE COORDONATE ,_5‘ N
Sistem de proiectie "Stereografic ‘70" Executant: PINTEEIE COST JEL
Nr. certificat dejautoriza j’lBC,-.IB,O
TABELUL SE AFLA PE VERSO | Dpat ~orEMBer 2007 Ny ¥ o
{/ p—
Se conflrma gu! ata din masuratori si
Introducere Jmobuuim m baza & dat
Suprafata totala masurata = 2998 mp
| Suprafata din acte = 2998 mp




PUNCTE PE CONTUR

Nume COORDONATE STEREO'70
Punct X(m) Y(m)
I 566706.563 646928.794
2 566720.845 6§46930.802
3 566720.498 646598.521
4 566716.580 647001.030
5 566707.143 647005.204
6 566690.682 647012.485
7 566673.350 647020,152
8 566666.954 646982.620
9 566672.313 646980.731
10 566685.055 646967.594
11 566693.116 646953.053

Bk




Nr. Cerere 50959

s Ziua 04
[N
‘-“(-i!)-"'. Luna 12

Anul 2007

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...BACAU
BIROUL DE CADASTRU SIPUBLICITATE IMOBILIARA BAC

) Mm? -EJ{'
-}‘;\\0% 602 Cad f .Tq‘/o"&
- . . < 37 o
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ghi)ue‘ - Y3
pentru \‘;;o "’f% ?g;_‘
INFORMARE X oA
7 g B
. o 2 AT
Cartea funciara cu nr. 40132 Comuna/ Orag/ Municipiu BACAU S
T Al Partea I-a
Nr. ! Descricrea imobilului Suprafat | Observat
Nr.crt | cadastral ! a ii
in mp.
|
I 14337 2998
b
S R — I |
., . Blatmalla
Nr.cr [nscricei privitoarc la proprietate Observati |
t‘ — . — C— —_— —— e . e —— ———————— i
PROPRIETARI TORDANESCU EMANOIL-MARIUS si TORDANESCU i
MIHAELA GABRIELA but conmunt 1T cota purte
TRANSCRIERE Act de alipive aut i 341903 12.2007 B.N.P. ENACHESCU \

OLGA AURA |
CUMPARARE Contract de vinzare compdrare ait nr. 3077/01.11.2007 la BN.P. |
ENACHESCU OLGA AURA

INCHEIEREA nr. 30959/2007

C.Partea a Ill-a

e

[Nr.cr Inscrieri privitoare la sarcini Observati
t. i

NUSUNT SARCINI

Certific ¢& prezentul extras corespunde ntru jotul cu pozitile i vigoar: INFORMARE  si nu este valabil Ia fncheierea actelor autentificate de

notarul public.
$-a achitat tarful de RON  prin ¢hitanta ny 607 pentru el e pulificitate imohilard cu codul nr. 11P7TEXI

Asistent - registrator,

|
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Nomenclatura : L-35-54-B-b-3-1V
scara 1: 5000

Amplasament Studiat

Anexa la contract...‘f..;s C}/ W_L 2\ s
1 = k vy : i
™ ""‘E”.. 5 L :
. : ] o i

B.NP. |
OLGAAURA ENACHESCU] -




' 2133/14.08.2007 1a acest birou notarial.

ACT DE ALIPIRE

Societatea Comerclala “W.LS.E. INVEST” S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str.Girlei, nr. 1B,
sector 1, inregistratd la Registrul Comertului Bucuregti sub nr. J40/10143/2002, avind Cod Unic de
Inreglsixare 14943534, reprezentatd prin FATU COSTIN, cnp 1730524414514, domiciliat in
Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1, sector 2, in calitate de asociat §i admmzstrator in calitate de
proprietard a suprafetelor de teren situate fn intravilanul municipiulii BACAU STRADA STEFAN
CEL MARE JUDETUL BACAU, respectiv: . -- -

- suprafata de 1.116 m.p. teren, sola 73, parcela 19/8/1, identificat cu numirul cadastral
8018/1, invecinat ]a nord cu Sachelarie Monica Mihaela §i Gigel - parcela cu numar cadastral 7120/6,
la est- zond protectie pardu Barnat, la sud cu Manole Vasile si Manole Irina - Nicoleta, la vest — drum
de acces, delimitat pe schita anexd la prezentul contract de urmétoarele coordonate de contur 4,3,9,8,4,
asa cum rezulti din schxta inregistratd la fostul OJCGC, in prezent OCPI  Baciu sub
nr.27617/08.05.2003. Dreptul de proprietate asupra acestui teren a fost intabulat in Cartea Funciar3
n1.21175 a localititii Bacdu, conform incheierii nr.32367/2007 eliberati de Biroul de Carte Funciari
Bacdu. ----- n——- -

- suprafata de 886 m. p- teren, sola 73, parcela 12/6, identificat cu numirul cadastral 7120/6,
invecinat la nord cu Manole Vasile si Manole Irina - Nicoleta, la est- zoni protectie pardu Biérbat, la
sud cu Sachelarie Monica Mihaela §i Gigel - parcela cu numar cadastral 8018/1, la vest — drum de
acces, delimitat pe schita anexi la prezentul contract de urmitoarele coordonate de comtur
15,16,17,3,4,20,15, asa cum rezulti din schifa inregistrati la fostul OJCGC, in prezent OCPI Baciu
sub nr.27615/08.05.2003. Dreptul de proprietate asupra acestui teren a fost intabulat in Cartea
Funciari nr.21223 a localitiitii Baciiu, conform incheierii nr.32366/2007 eliberata de Biroul de Carte
Funciard Baciu. ---

Aceste suprafete de teren au fost dobandite de proprietars prin cumpirare de la Sachelarie
Monica Mihaela si Gigel, conform -contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.

- suprafata de 5.313 m.p. terenul, sola 73, parcela 19/8/2, identificat cu numir cadastral
8018/2, invecinat la nord cu parcela cu numar cadastral 8018/1, est ~ zond protectie parau Bérnat, sud —
Bibire Rodica si la vest drum de acces, ale cirui limite si conﬁguratlc sunt stabilite prin schita de plan
anexd, inregistratd la fostul OJCGC, in prezent OCPI Bacdu sub nr.27616/2003. Dreptul de proprietate
asupra suprafetei de teren a fost intabulat in Cartea Funciari nr.38989 a localitdtii Bacau, conform
incheierii nr.35795/2007 eliberati de Biroul de Carte Funciard Bacau. —

Aceastd suprafati de teren a fost dobanditd de proprietard prin cumpirare de la Manole Vasile si
Irina Nicoleta, conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2374/2007 la acest birou
notarial. e --- -

Avand in vedere faptul ca aceste suprafete de teren sunt invecinate am hotarat alipirea
acestora, formand un singur corp de proprictate format din; —=mmeen m---

- SUPRAFATA TOTALA DE 7316 MP_ TEREN SITUAT N INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BACAU STRADA STEFAN CEL MARE JUDETUL BACAU, avand numarul
cadastral 14187, invecinati cu: la nord ~ pe o lungime de 38,07 m cu Manole Vasile, la sud pe o
lungime de 24,13 m cu Bibire Rodica, la est pe o lungime de 180,63 m cu zona de protectie pardu

.Bérnat si 1a vest pe o lungime de 191,09 m cu drum de acces, delimitat pe schita anexi cu urmitoarele

coordonate de contur 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 1, asa cum rezuiti din documentatia cadastrala
inregistratd la OCPI Bacéu sub nr. 43050/16.10.2007, anex la prezentul act. : mem e
Eu, FATU COSTIN, in calitate de asociat §i administrator al Societdtii Comerciale “W.IS.E.
INVEST” S.R.L,, declar ci aceste suprafete de teren nu sunt scoase din circuitul civil, sunt inscrise in
evidentele fiscale ale Primiriei mun. Baciu, nu sunt un 11t1g1u nu au fost instriinate anterior citre alte
persoane fizice sau juridice, nu sunt gravate de sarcini, conform extraselor de carte funciard nr.
45532/31.10.2007, 45534/31.10.2007 si 45536/31.10.2007 eliberate de Biroul de Carte Funciard Baciu
iar prezentul act de alipire nu se efectueazd in vederea realizdrii de constructii . -- -
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Lucririle de publicitate imobiliari 1a biroul de carte funciari competent cad in sarcina biroului
notarial care a autentificat prezentul CORTACt. ~—--===nn=-mmmnsrmrmrsmmmmmmmoresansmmmnomnomonors somosss s oo '

Redactat, editat si autentificat in 6 exemplare, azi 1 noiembrie 2007, data autentificarii, la sediul
Biroului Notarului Public Olga - Aura Endchescu din Bacdu. B

PROPRIETAR,
SC “W.LS.E. INVEST” S.R.L,,

prin administrator Fitu Costin

- ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC |
OLGA - AURA ENACHESCU (-
SEDIUL: mun. Baciiu, Str. Mirdgesti, Nr. 11, Etaj 1 “an’
ODP 2865

TEL/FAX - 0234/581227; Fax2Mail 0334814559
e-mail - olga.enachescu@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3081
ANUL - 2007 LUNA - NOIEMBRIE, ZIUA — 01

iq fata mea, OLGA - AURA ENACHESCU, notar public, 1a sediul biroului, s-au prezentat:
1. FATU COSTIN, cnp 1730524414514, domiciliat in Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1, sector
2, identificat cu CI seria RD nr.482824/07.07.2006 eliberati de SPCEP S2 Biroul 1, in calitate de
asociat §i administrator al Societdtii Comerciale “W.ILS.E. INVEST” S.R.L. Bucuregti, care au
consimtit la autentificarea prezentului inscris, iar dupd citirea acestuia au declarat cd el corespunde
voingel lor si au semnat toate exemplarele si cele 3 schite cadastrale. : ' 1/)
. e
In temeiul art.8, lit.b din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Onorariul cu TVA in sumi de 595 lei, conform facturii nr. 9422432/2007 i achitat conform OP
nr.300/2007
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARA

Intre subsemnatii MANOLE VASILE, cnp 1681119040050, MANOLE IRINA-
NICOLETA, cnp 2741208040033, cetiteni roméni, sofi, cu domiciliul in Baciu, str.Stefan cel
Mare, nr.46, sc.A, et.5, ap.24, judeful Baciu, in calitate de vinzdtori i S.C “W.IS.E.
INVEST” S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str.Girlei, nr.1B, sector 1, inregistratd la Registrul
Comertului Bucuresti sub nr. J40/10143/2002, avind Cod Unic de fnregistrare 14943534, in
calitate de cumpdrdtoare, reprezentatd prin FATU COSTIN, cnp 1730524414514, domiciliat
in Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1, sector 2, in calitate de asociat, administrator §i
imputernicit al Adundrii Generale a Asociatilor Societaii, in baza Hotdririi nr.18 din data de
13.08.2007, a intervenit prezentul contract de vénzare-cumparare:

Noi, MANOLE VASILE si MANOLE IRINA-NICOLETA, vindem fard nicio
rezervd pentru noi, SOCIETA'III COMERCIALE “W.LS.E. INVEST” S.R.L. reprezentatd
prin FATU COSTIN, in calitate de asociat, administrator §i imputernicit al AGA, terenul
proprietatea noastrd, categoria neproductiv, in suprafati totali de 5.313m.p. situat in
intravilanul municipiului BACAU, STRSTEFAN CEL MARE, JUDETUL BACAU, sola
73, parcela 19/8/2, identificat cu pumir cadastral 8018/2, invecinat la nord cu sotii
Sachelarie-parcela cu numar cadastral 8018/1, est — zond protectie péréu Barnat, sud — Bibire
Rodica si 1a vest drum de acces, ale cirui limite si configuratie sunt stabilite prin schita de plan
anexi, intocmitd de Botez Vasile i inregistrata la fostul OJCGC, in prezent OCPI Baciu sub

nr.27617/2003, care face parte integrantd din prezentul contract §i care este vizatd de noi,

partile.

Terenul ce se instriineazi, a fost dobandit de noi vénzitorii, prin cumpdrare de la Staviri
Eugenia, in regim de bun comun, conform contractului de vinzare-cumparare autentificat sub
nr.1774/24.04.2003 1la B.N.P. “Umbrarescu Stefan-Sorin” din Bacau. Dreptul de proprietate
asupra terenului a fost intabulat in Cartea Funciara nr.20801 a localitdtii Bacau, conform
incheierii nr.9156/2003 eliberati de Biroul de Carte Funciard Baciu. ----

Noi, partile din contract declardm pe proprie raspundere ¢ vénzarea - cumpdrarea nu s-
a facut prin intermediul niciunei agentii imobiliare, am luat cunostinti de prevederile Legii
656/2002 privind prevenirea §i sanctionarea spélirii banilor si de prevederile Lg. 241/2005

‘privind combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de la plata obligatiilor

fiscale in intregime sau in parte prin nedeclararea veniturilor impozabile, ascunderea obiectului
sau a sursei impozabile sau taxabile sau efectuarea oricdror alte operatiuni in acest scop. De
asemenea, declarim pe proprie rispundere ¢ am luat cunostintd de dispozitiile art. 303 din
Codul Civil referitor la sinceritatea §i seriozitatea pretului iar pretul declarat este real
asuméndu-ne riscul nesinceritatii acestuia. - -

Pretul vanzarii terenului a fost stabilit de noi partile la echivalentul in lei, al sumei de
531.300 EUR (cincisutetreizecisiunmniitreisuteeuro), calculat 1a cursul BNR din data pliti,
care a fost achitat de societatea cumpdritoare, prin virament bancar in contul vinzitorului
Manole Vasile numirul ROS4BACX 0000 0035 1330 2000 deschis la UniCredit Tiriac
Bank Sucursala Baciu, astfel: anterior semndrii prezentului contract, cu titlu de avans, suma
de 511.472 (cincisutcunsprezecemiipatrusute$aptezecisidoi) lei, reprezentind echivalentul a
160.000 (unasutigaizecimii) EUR, calculat 1a cursul BNR de 3,1967 lei/eur, conform ordinului
de platd nr.176/14.08.2007 vizat de citre B.R.D.-G.S.G. SMCC Bucuresti, asa cum rezultd §i
din antecontractul de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.134/14.08.2006 la acest birou
notarial, iar astizi data incheierii prezentului contract, s-a virat conform ordinului de platd
nr.1198/30.08.2007 vizat de citre B.R.D.-G.8.G. SMCC Bucuresti, diferenta de pret in sumd
de 1.209.472,62 (unmilion doudsutenoudmii patrusutesaptezecisidoilei,62bani) lei, reprezentand
echivalentul a 371.300 (treisutesaptezecisi unumii treisuteeuro) EUR, la cursul BNR de astizi

L

data platii de 3,2574lei/eur . - U —— SR



Societatea cumpiritoare va intra in stipanirea de drept §i de fapt asupra terenului
incepand de azi data Incheierii §i autentificiirii prezentului contract.
Noi, vinzitorii, MANOLE VASILE §i MANOLE IRINA-NICOLETA, declarim ci
terenul care se instrdineaza nu este sechestrat, ipotecat sau confiscat, nu este scos din circuitul
civil, nu este grevat de sarcini sau servituti, aga cum rezulti din extrasul de carte Sunciard
nr.34702/27.08.2007 eliberat de Biroul de Carte Funciari de pe langd Oficiul Judetean de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Baciu, este inscris in evidentele fiscale ale Primiriei
municipiului Bacdu, are impozitele si taxele achitate la zi situatie ce rezultd din certificatul
Jfiscal nr.52180364/06.08.2007 eliberat de aceasta §i nu a mai fost instriinat niciunei alte
persoane sub nicio forma sau modalitate, iar cu privire la acest bun nu existi niciun proces sau
litigiu pe rolul vreunei instante si intelegem si garantim dobanditoarea pentru evictiune i vicii
ascunse in legaturd cu acest teren, in conditiile referitoare la garantia de drept firi modificiri
o L (L) ) L e —— -
Eu, FATU COSTIN, in calitate de asociat, administrator §i imputemicit AGA al
societdtii cumpéritoare “W.LS.E. INVEST” S.R.L., dobandesc in numele si pentru societate
terenul in suprafafi totald de 5.313.m.p. descris anterior, cu pretul mentionat care a fost achitat
integral vénzitorilor, prin virament bancar, asa cum a fost descris mai sus, am cunostintd de
situatia faptic3 si juridici a acestuia si fac aceasta dobandire in cunostintd de cauzi fiiri a scuti
pe vénzitori de garantia de evictiune asumati prin contract.
Cheltuielile pentru efectuarea contractului au fost suportate astfel: impozitul pe
veniturile din tranzactii de citre vénzitori, iar onorariul notarial de citre societatea
cumpdratoare, ---- - -

Noi, partile din act, declaram sub sanctiunea art. 292 din Codul penal ca cele aratate in
cuprinsul actului corespund realitatii, ca am citit continutul prezentului contract cu care suntem
de acord, aceasta fiind vointa noastra neviciata, am semnat toate exemplarele si ne asumim
obligatia de a comunica in termenul legal schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra
terenului la organele financiare din cadrul Primiriei Bac#u. '

Inscrierea in Cartea Funciari a dreptului de proprietate asupra imobilului cade in sarcina
notarului care a autentificat actul, conform art.56 alin 1 din Legea 7/1996 republicatd,~----u--—---

Tehnoredactat §i autentificat in 6 exemplare, azi, data autentificédrii, la sediul Biroului
Notarului Public Olga - Aura Endchescu din Baciu---- -

VANZATOR], c CUMPARATOARE,

MANOLE VASILE Moﬂ Q \/ 9 |€ SC “W.LS.E. INVEST” S.R.L., .

-

MANOLE IRINA-NICOLETA

-urmeazd autentificarea-

ko




ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC

OLGA - AURA ENACHESCU

SEDIUL: mun. Baciiu, Str. Mirigesti, Nr. 11, Etaj 1
TEL/FAX - 581227, Faxtomail — 0334814559

ODP 2865, Email- olga.enachescu@gmail.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2374
ANUL -2007 LUNA- AUGUST ZIUA-30

In fata mea, OLGA - AURA ENACHESCU, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat: (r\
1. MANOLE VASILE, cnp 1681119040050, cu domiciliul in Baciu, str.Stefan cel Mare,
nr.46, sc.A, et.5, ap.24, judetul Bacdu, identificat cu CI seria XC nr.094702/07.02.2001
eliberatd de Politia Bacau,

2. MANOLE IRINA-NICOLETA, cnp 2741208040035, cu domiciliul in Bacau, str.Stefan cel
Mare, nr.46, sc.A, et.5, ap.24, judetul Baciun, identificatd cu CI seria XC nr.094705/07.02.2001
eliberatd de Politia Bacau,

3. FATU COSTIN, cnp 1730524414514, domiciliat in Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1,
sector 2, identificat cu CI seria RD nr.482824/07.07.2006 eliberati de SPCEP S2 Biroul 1, in’
calitate de asociat, administrator §i imputernicit al Adunirii Generale a Asociatilor Societdtii
Comerciale “W.LS.E. INVEST” S.R.L. Bucuregti, in baza Hotdririi nr.18 din data de
13.08.2007, care au consimit la autentificarea prezentului inscris, lar dupd citirea acestuia (>
au declarat cé el corespunde voingei lor §i au semnat toate exemplarele gi cele 3 schite
cadastrale.

In temeiul art.8, lit.b din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat impozitul, cf.art.77 1 din Codul Fiscal, in sumi de 19.308 lei, din care 50 % = 9.654 lei pentru
- C.L. Baciiu, conform chit.9609673/2007, 40% = 7.723 lei pentru bugetul consolidat al statului, conform
chit.9609921/2007si 10% = 1931 lei pentru OCPI Bacau, conform chit.9611508/2007

S-a stabilit onorariul cu TVA, conform facturii 1r.9422316/30.08.2007 i a fost achitat prin virament
bancar conform OP nr.199/30.08.2007 vizat de citre BRI).S) _Q Bucuresti.
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CONTRACT DE VANZARE-CUMP

Intre subsemnatii; SACHELARIE MONICA-MIHAELA, cfiz3851019040042
domiciliatd in Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca nr.78,ap.1 51 S ARIF IGE)
1670717040121, domiciliat in Baciu strada Prieteniei nr. 89 judetuNBagan, soti, f_l!l’)i? ftate de
vénzdtori i S.C “W.LS.E. INVEST” S.R.L., cu sediul in Bucureg { eft:Girlei, np 4B, sector
1, inregistratd la Registrul Comerfului Bucuresti sub nr. 740/10143/200%;avéndCod Unic de
Inregistrare 14943534, in calitate de cumpdrétoare, reprezentatd prin FATU COSTIN, cnp
1730524414514, domiciliat in Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1, sector 2, in calitate de
asociat, administrator gi imputernicit al Adundrii Generale a Asociatilor Societdtii, in baza
Hotdririi nr.18 din data de 13.08.2007, a intervenit prezentul contract de vAnzare-cumparare:

Noi, SACHELARIE MONICA-MIBAELA si SACHELARIE GIGEL, vindem fara
nicio rezervd pentru noi, SOCIETATII COMERCIALE «w,.S.E. INVEST” S.R.L.
reprezentatd prin FATU COSTIN, in calitate de asociat, administrator si imputernicit al AGA,
terenul proprietatea nostra, categoria neproductiv, in suprafati totali de 2.002m.p. situat in
intravilanul municipiului BACAU, STR.STEFAN CEL MARE, JUDETUL BACAU,
dispus in dou# parcele cadastrale, dupd cum urmeaza:

- 1.116m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 19/8/1, identificat cu numirul
cadastral 8018/1, invecinat la nord -in prezent- cu rest proprietate vinzitori - parcela cu
numar cadastral 7120/6, la est- zona protectie parau Barnat, la sud cu Manole Vasile §i Manole
Irina-Nicoleta, la vest — drum de acces, delimitat pe schita anexd la prezentul contract pe
punctele de contur 4,3,9,8,4, aga cum rezultd din schita intocmitd de Botez Vasile si
inregistratd la fostul OJCGC, in prezent OCPI Baciu sub nr.27617/08.05.2003. Dreptul de
proprietate asupra acestui teren a fost intabulat in Cartea Funciari nr.21175 a localitatii
Baciu, conform incheierii nr.30515/2004 eliberatd de Biroul de Carte Funciard Bacau; -------- _

- 886m.p. teren neproductiv, sola 73, parcela 12/6, identificat cu numiérul cadastral
7120/6, invecinat la nord cu Manole Vasile si Manole Irina-Nicoleta, la est- zond protectie
pirAu Bérbat, la sud -in prezent- cu rest proprietate vanzatori - parcela cu numar cadastral
8018/1, la vest — drum de acces, delimitat pe schita anexi la prezentul contract pe punctele de
contur 15,16,17,3,4,20,15, asa cum rezultd din schita intocmitd de Botez Vasile si inregistratd
la fostul OJCGC, in prezent OCPI Bacdu sub nr.27615/08.05.2003. Dreptul de proprietate
asupra acestui teren a fost intabulat in Cartea Funcjard nr.21223 a localititii Baciu,
conform incheierii nr.30441/2004 eliberati de Biroul de\Carte Funciard Bacau.

Terenul ce se instriineaz, a fost dobandit de noi vénzatorii, prin cumpdrare de la sofii
Marin Martessi-Magin-Marin, in regim de bun comun, conform contractelor de vinzare —
cumpirare autentificate sub numerele 463 si 464 in data de 20.12.2004 la BNP Stoica Ovidiu
Cristian din Bacau. --- anm e

Noi, partile din contract declardm pe proprie raspundere cd vanzarea - cumpdrarea nu s-
a facut prin intermediul niciunei agentii imobiliare, am luat cunostintd de prevederile Legii
656/2002 privind prevenirea i sanctionarea spalirii banilor §i de prevederile Lg. 241/2005
privind combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de la plata obligatiilor
fiscale in intregime sau in parte prin nedeclararea veniturilor impozabile, ascunderea obiectului
sau a sursei impozabile sau taxabile sau efectuarea oriciror alte operatiuni in acest scop. De
asemenea, declardm pe proprie rispundere cd am luat cunostintd de dispozitiile art. 1 303 din
Codul Civil referitor la sinceritatea si seriozitatea prefului jar pretul declarat este real
asumandu-ne riscul nesinceritatii acestuia. -------=--==---sr=em-sr-smnnes

Pretul vanzirii terenului este de 1.809.172,37 (unmilionoptsutenoudmiiunasutagapte
zecigidoilei,37bani) lei, reprezentdnd echivalentul a 565.950 _(cincisutesaizecisicincimii
nouisutecincizecieuro) EUR, calculat la cursul BNR de 3,1967 lei/Eur, care s-a achitat integral
prin virament bancar, conform ordinului de platd numirul 175 vizat de cdtre B.R.D.-G.5.G.

‘ b




SMCC Bucuregti, in contul véanzitoarei Sachelarie Monica-Mihaela, numairul
R077BRDEO4OSV09424600400 deschis la B.R.D.-G.S.G. Sucursala Bac#u, astizi data

semnarii gi-aw ii prezentului act. --- -
' Mypirdtoare va intra in stipanirea de drept §i de fapt asupra terenului
Incepangt de gz i \eierii §i autentificarii prezentului contract,

iz YACHELARIE MONICA-MIHAELA si SACHELARIE GIGEL,
dedlarim qdi$asnl cire fe instriineazd nu este sechestrat, ipotecat sau confiscat, nu este scos
dinieircuitulerdd, nu 8sty grevat de sarcini sau servituti, aga cum rezultd din extrasele de carte
Junc ray. 52078 ,sz 3 /1 77 din data de 14.08.2007 eliberate de Biroul de Carte Funciari de pe
$icitluRidetes de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bac3u, este inscris in evidentele
Primiariel municipiului Baciu, are impozitele si taxele achitate la zi situatie ce
rezultd din certzﬁcatul fiscal nr.52190105/07.08.2007 eliberat de aceasta $i nu a mai fost
instrdinat niciunei alte persoane sub nicio forma sau modalitate, iar cu privire la acest bun nu
exista niciun proces sau litigiu pe rolul vreunei instante si inteleg sd garantdm dobanditoarea
pentru evictiune §i vicii ascunse In legaturd cu acest teren, in conditiile refentoare la garantia
de drept fard modificdri conventionale. ---

Eu, FATU COSTIN, in calitate de asociat, administrator gi imputernicit AGA al
societdtii cumpiritoare “W.LS.E. INVEST” S.R.L., dobandesc in numele §i pentru societate
terenul descris mai sus, In suprafati totala de 2.002m.p., dispus in doua parcele cadastrale, cu
pretul sus-mentionat care a fost achitat integral véanzitorilor, prin virament bancar, am
cunostintd de situafia faptic si juridicd a acestuia, §i fac aceasta dobandire in cunostintd de
cauzi fard a scuti pe vanzitori de garantia de evictiune asumati prin contract, —-=---=re--—-x--s-—-

Cheltuielile pentru efectuarea contractului au fost suportate astfel: impozitul pe
veniturile din tranzactii, de citre vanzitori, iar onorariul notarial §i taxa de intabulare de citre
societatea cumpdritoare. ----

Noi, partile din act, declaram sub sanctiunea art. 292 din Codul penal ca cele aratate in
cuprinsul actului corespund realitatii, ca am citit continutul prezentului contract cu care suntem
de acord, aceasta fiind vointa noastra neviciata, am semnat toate exemplarele §i ne asumim
obligatia de a comunica In termenul legal schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra
terenului la organele financiare din cadrul Primériei Bacéu.

inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului cade in
sarcina notarului care a autentificat actul, conform art.56 alin 1 din Legea 7/1996 republicati.--

Tehnoredactat si autentificat in 8 exemplare, azi, data autentificdrii, la sediul Biroului
Notarului Public Olga - Aura Endchescu din Bacdu---- -

VANZATORI, CUMPARATOARE,
SACHELARIE MONICA-MIHAELA _ SC"W.LS.E.INVEST” S.R.L.,
. . prin administrator Fitu Costin

-urmeazd autentificarea -
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
OLGA - AURA ENACHESCU g .
SEDIUL: mun. Baciiu, Str. Mirisesti, Nr. lmél_l/
TEL/FAX - 581227, Faxtomail — 0334814539

ODP 2865, Email- olga.enachescu@gmail.com

>,
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2133
ANUL - 2007 LUNA - AUGUST ZIUA - 14 CT‘!

in fata mea, OLGA - AURA ENACHESCU, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

1. SACHELARIE MONICA-MIHAELA, cnp 27 51019040042, domiciliata in Bucuresti
sector 1 Calea Floreasca nr. 78 ap.1, identificati cu CI seria RT nr. 459965 eliberat de SPCEP
Bucuregti/2007 :

2. SACHELARIE GIGEL, cnp 1670717040121, domiciliat in Bacidu strada Prieteniei nr. 89
judetul Bacau, identificat cu CI seria XC ar.366705 eliberat de Pol. Bacau /2004, ambii in
calitatre de vanzdiori, '
3. FATU COSTIN, cnp 1730524414514, domiciliat in Bucuresti, str.Paul Greceanu, nr.4, ap.1,
sector 2, identificat cu CI seria RD nr.482824/07.07.2006 eliberatd de SPCEP 52 Biroul 1, in
calitate de asociat, administrator §i imputernicit al Adundrii Generale a Asociatilor Societdtil
Comerciale “W.LS.E. INVEST” S.R.L., tn baza Hotdririi nr.18 din data de 3.08.2007, ‘
care au consimfit la autentificarea prezentului inscris, iar dupii citirea acestuia au declarat@x
cd el corespunde vointei lor §i au semnat toate exemplarele si cele sase schite cadastrale. ‘

In temeiul art.8, lit.b din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat impozitul, cf.art.77 ! 4in Codul Fiscal, in sumd de 34.362 lei, virament bancar conform OP
nr.l vizat de citre BRD _Sucursala Bacau, din care 50 % = 19.090 lei pentru C.L. Bacau, 40% =
15.272 lei pentru bugetul consolidat al statului i 10% = 3.818 lei pentru OCPI Bacau, a fost virat
conform OP 173/2007 vizat de BRD SMCC Bucuresti.

S-a stabilit onorariul cu TVA, conform facturii nr.9422283/14.08.2007 si a fost achitat prin virament
bancar conform OP nr.174 vizat de cétre BRD SMCC Bucugesti.
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DOCUMENTATIE CADASTBALATS,

privind amplasarea si delimitarea corpului (D

TEREN INTRAVILAN/
teren extravilan/ releveu
apartament
(DEZMEMBRARE — REST PROPRIETATE/
dezmembrare — se Instraineaza/

alipire)
suprafata 887 mp Py .t?ﬂ?j/
S dareso
Adresa : Tarla 73 Parcela 12/6

Municipiul Bacau
Judetul: BACAU

Data 05.05.2003




MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii : Plan de amplasament si delimitare
TEREN INTRAVILAN. Numarul lucrarii in registrul de eviden d{'g L
\!

Q

2. Beneficiarul lucrarii: Manole Vasile, Str. Stefan Cel Mare, nr. s@Apzit
Bacau, Jud. Bacau. \‘:{r, R

3. Executant: Botez Vasile, persoana fizica cu autorizatia seria  nr.

imobil, , Teren intravila ;:’ne;ad* rat-in-intravilanul municipfiluisBac (Z‘ 3 P12/86,
t ..i .q..)-_ ﬂ:
. Ao 2B rrw 33 ud
Mun. Bacau, jud. BacaliOyshs (),7\
(_J ,) $ N
5.Scopul lucrarii: Insc efeal tte F nciara de pe N ok - . Bacau.

« U

\ *® O
6.Amplasamentul _bun {uio I: /Terenul care face obiectul prezentei
W
documentatii, este situat in i ?agﬁ'l/anul muntmplulul Bacau, T73 P12/6, Mun.

Bacau, jud. Bacau, avand urmatoareie
4,

Nord: Manole Vasile

o anc»uu aﬂe
‘Criciul jucelsan de cadastru, geodezie gi

. canogrgiae_s@ﬁaﬁ 0,
‘ . 0
N do fnregisware Data & ( ’7

R nrn‘uuat 31 recepyionat’
agicolata Chuscop

Est :Zona protectie parau

3

Sud : Manole Vasile

Vest : Drum acces

g | (AIN]

7 Situatia juridica a imobilului : Bunul imobil are sugiéfata rezultata din
masuratori de 887 mp, suprafata detasata din totalul de 6200 mp din actul de

proprietate, in vederea instrainarii, diferenta de suprafata a fost inscrisa in alte
carti funciare intocmite anterior.

8.Operatiuni_topo-cadastrale efectuate: Masuratorile s-au efectuat cu Statia
totala in conditii de vizibilitate de 90%. Pentru ridicarea in plan a bunului imobil s-
a stationat pe punctul 100 si s-a facut o retrointersectie folosind puncte de
coordonate cunoscute conform inventarului de coordonate. Suprafata de 887 mp
a fost calculata analitic din coordonatele punctelor de contur determinate in
sistemul de proiectie Stereografic 1970. Bunul imobil masurat . nu es%

imprejmuit si colturile sunt materializate p @@F{isiﬁm lemn.
~ C[:RT'.'F'.CP\T */

Data 05.05.2003
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| e4e960 I646985 - T
T 1 !
. ( : FPLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMI TARE A COREY
.} PROPRIETATE T
) - (Sistem de referinta — Marea Neagrg alF
intraowvilon g
Scara 1 : 930 i
Judetul BACAU i ) )
Unitatea administrativ - teritoriala BACAU mgiaé V ASILBNY, ﬂ X fUD ’ >
Cod SIRUTA 20304 Domiciliul : ; H('ﬂ.‘ " 4
Adresa ; Tarla 73 Parcela . -12/6
Municipiul BACAU | Strada Stefan Cel Mare niA46; sc.A, ap 24
Nr. cadasiral al corpului de proprictaie ? (9
P\
5N
TARLA 73 PARCELA 12/5
S = 997 mp
:;_ 4
5
TARLA 73 PARCELA 12/6
S =887 mp
S ae®
LE
I8 M ANO\-E VAst |
“ 2N
TARLA 73 PARCELA 19/8/1
| S = 1116 mp
- 23 '
Anexa la contract...t )
B. N !
OLCn‘\ .ri FENACHESCU
ol G ” AN
Loy Loy
|1 M‘BG w
& 8
g: JUR——,
< 100 ® S Novonal de Cadasir T GEodene §
Canografie
Oficiut judietean de cadastru, geodazie §
carogriafie Bacau
hqr, de inreqiatrale e Data .-
. Verfficet §i receptionat:
A’Du\m lu‘fr}\ Hicoteta Chisoop
/37 CERTIFIGAT 2 ,
L:(-/L DE o Sistam de probectie : XY - STEREQ 70
B AUTORIZARE «
Date . DS.05.2003 ED-; Sgria BC Nr.154 ; Receptionat ,
% OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU , GEODEZIE

51 CARTOGRAFIE BACAL
i /L\‘_/_.-—

0

i
|e 46980 646985




MANOLE VASILE
A.draan

{(intravilan)
h | SCARA 1: 5000
%ﬁ’é‘h"mﬂt‘é‘ﬁ Mun. BACAU Anexa la 13 Sontrace:
Cod SIRUTA: 20304
Adresa corpulul de proprietate : OLGA URAE’
(Tra P 12) / %
& .
O—Amplasamentul siudiat 'kié; g 1?35—54—3—
1\ A2/
N Tl
RN Lot 957 |
§’/ ' b .’..""'nm :5
3 ] : = Q
a \ ' Bl .‘.'
¢
CART A=) ;
STEFAN Jc SPARE SO 5

8\8\8[?‘_ 3 'Q,o ' X

. R
TN
lep cherestes iy

Rk oS

Data 1 05.05.2003
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. °  DOCUMENTATIE CADAST

privind amplasarea §i delimitarea corpului

-~

Denumire imobil:

Adresa .

Data 05.05.2003

Qoq

Constructii si teren intgawilan/ ™
TEREN INTRAVILAN/s 2%
teren extravilan/ releven
apartament

(DEZMEMBRARE — REST PROPRIETATE/
dezmembrare — se instraineaza/
alipire)

suprafata 11:6 mp

o~
£

Tarla 73 Parcela 19/§8/1
Municipiul Bacau
Judetul: BACAU

RN
EXECUTANT

e

C

T2



-~

MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii : Plan de amplasament si delimitagg:
TEREN INTRAVILAN. Numarul lucrarii in registrul de evid

4

erénul care face obiectul prezentei

6.Amplasamentutl bunull.u lmgg

documentatii, este situat in mtraviran 1l munlmplulm Bacau, T73 P19/18, Mun.

Bacau, jud. Bacau, avand urmatoarele vecinatati: - [6:au atonal do Cacastu, Gaodesis s
Nord: Manole Vasile | Ofici :uueaed;:::c;gz:fru gecdezie §i
Est :Zona prOteCtie parau NI e rire lsirojrab’él?‘j, Data 3 Dﬂ‘j}
Sud : Bibire Rodica LT
M aleta Cruscop

Vest : Drum acces L setfiou
7.Situatia_juridica a_imobilului _: Bunul imobil are suprafata Qﬂ;din
masuratori de 6429 mp, din care s-a detasat o suprafata de 1116 mp, in vederea
instrainarii.
8.Operatiuni topo-cadastrale efectuate: Masuratorile s-au efectuat cu Stastia
totala in conditii de vizibilitate de 90%. Pentru ridicarea in plan a bunului imobil s-
a stationat pe punctul 100 si s-a facut o retrointersectie folosind puncte de
coordonate cunoscute conform inventarului de coordonate. Suprafetele de 1116
mp si 5313 mp au fost calculate analitic din coordonatele punctelor de contur
determinate in sistemul de proiectie Stereografic 1970. Bunul imobil masurat qpu

este imprejmuit si colturile sunt materia /lzale prin tarusi din lemn.

/ s i "’:

£ F3¥ CEHTIFIGAT
Data 05.05.2003 o _ leTO
; AUTORIZARE

Seria BO ir. 154
e.c
BDTEZ
* 7 <,
\\ \, E
\ C‘ \f ‘r‘/‘/




Mr..h_

;ogw_:c. m?:cu_z ‘Buj ~

o L] 2] f mong 3 mu\.“. h
> ,T,r By B oo | ";,_.v y Y Pl .:.uuum P egipncanes m:..,_
caaet NP . #rdo SerTOLW
AR umz - A 629 - 20£4¥60 IX i 2 . wwm_ﬂﬁﬁ I
AP Q ..“..EE?U/\« 140141130 ),
: fog WIS N7, /
. T A ciagd ,C- \
m =~ _| 6 [} L 9 g r € i z 3
aunZIA|pUl| Asniox3 | 8ponnRIve] uale}
wepudoid | penque/ tuensiBaiu) mep s U SANUIS POD doid 2
wnpusit | apongsuog jualel { dur nes vy } 1eaudord mpag 7 niojwiod | Jeajidond aguinuag Jalny g |
ﬁ“ arouRap 9p INPON 100 uip Eyeidng ednifi pod * ey idoad ap yngoe |ndiL feuosiad spswunu po] IN
HYLINdOHd V1 UVOLRIF4TY 31va- b0 )
L5 >
X 7 - o - - viCL \
. X - - - 7
- “I L= - -
" A =1 [ - -
- ﬁ..»r.,\r\ 2 - -
g N g = z :
. [
apBUHEAp=" {dw) jos ey 3RONASLOORIIDE]D
unRUaN edniB pod eynasuco meeidng sywniaq dioa'IN
—
ILONYLSNOD V1 FHVOLRAIAY Jiva” g \\” rM
- - - 911l - - vioL
: : : ” ” S
A
£LL R LEEILEL - 9111 TEL N N
yi . 9 g r _ £ z 3 =
—— InEE0| M8 {dw)poyeinsew | speupssp | EUISOI0 SiRdDy . B
{N1pEs uj BUCZ ap esE|) ujp =ejeidng edrB pon | Euo A VI alm —
7 m«c s ! ALVIINdoNd 30 TNAEOD YLUHOS "
\ \\Q\ NT¥3L V1 SHVOLMIITY w.%@ @ ey
wiejouny syed "IN \a E,mﬂ.“m\\\ Z J UBlARIUY POD
sjejauadoud op nincdio? [e jelseped AN / T $0C0Z VLNHIS POD
1eSEPRI JO0JIAS "IN el NYOVE EleHojLIa) - ARRRSIUlWPE Bajelun
- g - §C -1 RIEDUIUON . Ayov4d inapnp
Nvovg ndiounu A ° Q\%\m;& £/1) JIp )

1NddUd

AN




| il =121 0

| oe .ty

1 £47080

2N
TARLA 73 PARCELA 19/8/1
S = 1116 mp

PLAN DE AMPLASAMENT
ST DELIMITAKE A
CORPUL U DE PROPRIETATE
¢ intravilan 2
Scora 1 : 200

Judetn! BACAU

Unitatea pdministrativ - teritoriala BACAU

Cod SIRUTA 20304

Adresa : Tarla 74 Parcela 19/18/1
Municipiui BACAU

Nr. cadastral al curpuluija proprietate

L

Proprietar : S /
MANOLE VASILE
Domicilinl :

Strada Stefan Ce! Mare nr.46, sc.A, ap.24

Mupicipiul BACAU

Jud. Bacau

566640

tntocmlt , /3 GERTIFICKT
{& of

.

Datg 1 B5.052003

stem de profectie : X, Y - STEREO 70

e

) 4‘}/_

IN

5= 5313 mp

!

o autapnt |m=a;o\
RN NGO §
——p———

. 2i3 &
i 0%
lo. 5 9 gl
1% & Z Q1
SolEIEEL R
18 ¥ 3E R
3‘&% 5" 5y
o = £
- -
%
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TARLA 73 PARCELA 19/8
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L]

- Cod SIRUTA 20304

- Nr. ‘cadastral al corpului de proprietate

PLLAN DE INCADRARE

Judetul BACAU
Unitatea administratly - teritorlala BACAU

Adresa:T73P 188
Municipiul BACAU

(O —Amplasam

(intravilan)

SCARA 1:2509
{’r rietar;

Domiciliul :

Jyd. Baca

1',4 A'A' ]

MANOLE VASILE .

Strada Stefan fefMa
Munijcipiul B/ CAU:

¥

e

V4

IN ZO

A7

Data 1 05052003
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DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea corpului de proprietate

Nr. cadastral provizoriu: .................

Denumire imobil:

Adresa !

Data 05.05.2003

Constructii §i teren intravilan/

TEREN INTRAVILAN/

teren extravilan/ releveu

apartament
(DEZMEMBRARE — REST PROPRIETATE/

dezmembrare — se Instraineazd/

alipire) |

suprafata 5313 mp

o‘g\z&ﬂ*‘“m N

&
§ ) gris 4
Tarla 73 Parcela%%ﬁf
Municipiul Bacéag, A
Judetul: BACAU ~7_ 7°°

AUTCRIZARE
Sena BG i 154
EC

ROTEZ iy

VESILE
A



MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii : Plan de amplasament si delimitarea bunului imobil,
TEREN INTRAVILAN. Numarul lucrarii in registrul de evidenta este ., ——......

Bacau, jud. Bacau, avand urmatoarele vecinatati: o uonai de cmstru'm Lr
Cartografia

Nord: Manole Vasile rificiu udetear. e cadestry, geodezie o
. cerngr ]
Est : Zona proteclie parau NF. Qe e sl Uihigf%atay o{19)

Sud : Bibire Rodica e e

Vest : Drum acces

-grifizat $1 recoptionat:
N keta Chiscop
et itirou

7.Situatia juridica_a_imobiluluj : Bunul imobil are suprafata rezultata ‘din
masuratori de 6429 mp, din care s-a detasat o suprafata de 1116 mp, in vederea
instrainarii.

8.Operatiuni togb-cadastrale efectuate: Masuratorile s-au efectuat cu Stastia
totala in conditii de vizibilitate de 90%. Pentru ridicarea in plan a bunului imobil s-
a stationat pe punctul 100 si s-a facut o refrointersectie folosind puncte de
coordonate cunoscute conform inventarului de coordonate. Suprafetele de 1116

[,

mp si 5313 mp au fost calculate analitic din coordonatel

"'Pllnctelpr de contur
determinate in sistemul de proiectie Stereografic 1970. B! | |

il"

este imprejmuit si colturile sunt magg;ugb?ge\gnn tarusi d\
B\
~

./
' ”*“’ GERTIFICAT n‘\

)

Data 05.05.2003 i eINTO

=

; W2 Serte BD i 154
[ B
L% BOYEZ
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PLAN

,Judetuf BACAU
Unitatea administratlv - teritorlala BACAU
~ Cod SIAUTA 20304

Adress: T73 P 19/8
Municipiul BACAU

< Nr. 'cadastral al corpului de proprietate -

(O —Amplasamentul studiat

DE INCADRARE

(intravilan)
SCARA 1:25000
Proprietar :

IN ZONA

MANOLE VASHLE ™

Domiciliul ;

T

\

Data i 05052003 yng. N!

P

n j/ 0 - J Y Q

W |
D. e! ; 4 O
b;lndl ﬁi; 4 ngdst S

E

2 AR

. Tq |
. d
R 3138 /

ehiscqP ) (el ﬁdﬁ%ﬂi efg'elcuumtului:
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PLAN DE INCADRARE 1

(intravilan)

SCARA 1:5000

Judetul BACAU

Unitatea administrativ - teritoriala BACAU Proprietar :
Cod SIRUTA 20304 MANOLE VASILE
;drﬁ pi Iln P 19/8 Domicilinl :
N:I::adash'al al corpulul de proprietate Strada Stefan Cel Margqr.4bg3c4,
Municipiul BACAU
O —Amplasamentul studiat Jud. Bacau

N \ ' P -
\-’d
uep.cherest

\ (e
1=
.nq\j

@ E'_.]-:-‘\:n o

e

WIS BN
e

\EIARIN.// eapma

[/ |.. hy ) "\'-
i!s ‘u\ &-r-v i e A v i
ety AR P T LR ORE W dmo:
S BaQRu
] Dota 1 05052003 M9, Miooisia Chiscop
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64705C

646900 646950 647000
| ] [
— Scara 1:500
— BENEFICIAR: IORDANESCU EMANOIL MARIUS si
h“""“----\...,_\ JORDANESCU MIHAELA
N ADRESA: BACAU, STR. STEFAN CEL MARE,JUD.,
\".
) . BACAU o
o . a
._\ ™~
8 N 8
1A " 1
[P E— "a\% B s —
N
~\
N
N
N
N
"\ 164.42
N
\
MANOLE DUMITRU N,
1164.51 N\,
{ E TEREN L IBER DE CONSTRUCTIZ \-.\
X
§ig 216411 67.72 164.52%;
$/8 -
Qz_ S ' .
2y
Nig 9
16442 Bld !'¥
42 58 X
2 i 163.09
3 o 8
R SISTEM COORDONATE: 8
2 inN X,Y = STEREQ 70 2
il 5=2998 mp Z = MAREA NEAGRA in
O 100
162.35
N
N .
N <,
.. 162.56
62.56 N, o
L\.Qg
DATA : IANUARIE 2008 162.49 ;2\
i p—
| T
, . 8 cORODEA
PROIECTANT AUTORIZAT Denumire project :CONSTRUIRE LOCUINTA Nr. proiect ) IBER
Beneficiar : IORDANESGU EMANOIL- MARIUS si TEREN L
AUTORIZATIA NR. IORDANESCU MIHAELA Faza C.U. 162.37
Adresa : BACAU,STR. STEFAN CEL MARE, JUD. BACAU
Proiectat Arh. Scara 1 : 500 Plansa
PLAN DE SITUATIE
Desenat Arh. l Data : 2008 Al | _ |
646900 646950 ]647000 : 1647051
- GL




5500 BACAU -ROMANIA

¥ GENERAL - PROIECT S.A

str. VASILE ALECSANDRI nr. 4] Telefon . - 52.01 .32
| | R 944866 | CONT 8115638917 ING Bank Ag. BACAU

CERTIFICAT SR EN 1SO 9001

STUDIU GEOTEMNIC
PROIECT NR. 556/2003

——

T

-AMPLASAMENT STEFAN CEL MARE —
MAL DREPT PARAU BARNAT-
BACAU

| ]

BENEFICIAR:-

L PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU /

65



/ GENERAL - PROIECT S.A.

5500 BACAU -ROMANIA

str. VASILE ALECSANDRI ar. 41

Telefon : 0234 - 52,01.22

| R 944866 | CONT 8115638917 ING Bank Ag. BACAU Fax : 0234 - 52.48.74

CERTIFICAT SR EN ISO 9001

BORDEROU

Pr.nr. 556/ 2003

A.PIESE SCRISE

1. Borderou
2. Lista semnaturi

3. Memoriu geotehnic

B.PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zona

2. Plan situatie

3. Profil geotehnic

4. Profile foraje geotehnice de 5 4"

pag.1.
pag.1.
pag.+

pl.GO
pl.GO1
pl.G1
pl.G2-G4

6l




 GENERAL - PROIECT S.A.

5500 BACAU -ROMANIA

| R 944866 | CONT 8115638917 ING Bank Ag. BACAU Fax : 0234 - 52.48.74

str. VASILE ALECSANDRI nr. 41 Telefon : 0234 - 52.01.22

CERTIFICAT SR EN ISO 9001

OBIECTUL:

LOCALITATEA:
PROIECT NR.:
FAZA:
BENEFICIAR:
PROIECTANT
GENERAL:

DIRECTOR GENERAL: \ING. CARMEN COROCEA

DIRECTOR TEHNIC:
DIRECTOR TEHNIC:

PROIECTANT GEO:

LISTA DE SEMNATURI

STUDIU GEO - AMPLASAMENT STEFAN CEL
MARE - MAL DREPT PARAU BARNAT

BACAU

556,/2003

S.G.

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

S5.C. GENERAL PROIECT S.A. BACALF

ING. IOAN SAVA
ING. MIRCEA COJOC

ING. RADU MIHAI __/

6§



$.C. GENERAL PROIECT . A.
BACAU

MEMORIU GEOTEHNIC

Intocmit la solicitarea PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU in -
calitate de beneficiar, in scopul evidentierii conditiilor de fteren privind

“Amplasament str. Stefan cel Mare - intre Jost HC.C., F-ca Partizanul si paraul
Barnat — Bacau”.

a.Generalitati, Consideratii geomorfologice, geologice si

hidrogeologice

Amplasamentul ocupa o suprafata libera de constructii desfasurata
pe malul drept (vestic) al paraului Barnat pe o lungime de cca. 310 m. si latimi
cuprinse intre 15,0 m. (extremitatea sudica) si 60,0 m. (extremitatea nordica).

Amplasamentul este impartit in parcele unde sunt preconizate a se
realiza constructii unifamiliale cu P+ ] - 2E

Geomorfologic, - amplasamentul este dispus la nivelul terasei
inferioare comuna a raului Bistrita si afluentului sau drept — paraul Barnat.

Reprezentative unitatii sunt depunerile sedimentare grosiere de
natura aluvionara - pietrisuri cu bolovanisuri si nisip — interceptabile la
adancimi de 2,50 - 3,00 m. raportate la cota terenului natural (C.T.N.).

Deasupra acestora se dezvolta depuneri  lentiliforme (adesea
discontinui) predominant nisipoase - prafoase avand grosimi reduse,
nesemnificative, pana in 0,50 m.

Intreg  Complexul Cuaternar este dispus in discordanta de
sedimentare peste formatiuni marno — grezoase (Sarmatian) care constituie si
Jundamentul semi — stancos al regiunii.

Panza freatica - este "cantonata” in orizontul grosier - pietris cu
bolovanis si nisip - din baza terasei, nivelul acesteia putand fi interceptar la
adancimi cuprinse intre — 3,00 m. (raportata la cota actuala a terevului
aproximativ jumatatea sudica a amplasamentului) si — 7,00 m. (jumatatea
nordica a amplasamentului) respectiv = 158,00 m. in cota absoluta.

Panza freatica este in principal alimentata de paraul Barnat, cota
nivelului freatic corespunzand curbei piezomelrice care are ca pornire oglinda
apei paraului Barnat (158,77 m.) in conditiile unui teren cy permeabilitate
ridicata.
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De_subliniat — cota oglinzii apei din lacul de acuk A’ in
vecinatatea estica a paraului Barnat este de cea. 161,50 m. dreptul
amplasamentului) respectiv cu cca, 2,50 - 3,00 m. peste nivelul oglinzii apei -
paraului Barnat.

Se poate aprecia in aceste conditii buna Junctionare a digului de
protectie a lacului de acumulare, practic neexistand infiltratii de apa pe sub
acesta care sa influenteze nivelul apei paraul Barnat, inclusiv panza freatica.

In tot acest context se apreciaza ca fiind posibila o variatie pe
verticala a nivelului freatic de cca, 1,00 m. intim legate de nivelul Pluviometric lq
un moment dat, respectiv de nivelul apei din paraul Barnat; nivelul Jreatic poate
urca pana la 160,00 m. in cota absoluta,

b. Conditii de teren

Pentru cunoasterea in profunzime a conditiilor de teren, s-au
executat un numar de 3(trei) foraje geotehnice de 5 %7 lucrari amplasate
conform pl. GOl (in jumatatea sudica a amplasamentului) si conduse la
adancimea de - 4,00 m. C.TN.

La nivelul jumatatii nordice a amplasamentului s-au asimilar — prin
extrapolare — rezultatele cercetarilor efectuate in jumatatea sudica. .

Asimilarea a fost posibila in acceptia STAS 1242/1-89 Anexa B in
conditiile in care intreg amplasamentul este dispus la nivelul aceleasi unitati
geomorfologice si deci prezinta similitudini atat litologice cat si in ceea ce
priveste caracteristicile fizico - mecanice ale terenului.

De mentionat — ca asimilarea rezultatelor g Jost impusa si de
imposibilitatea extinderii lucrarilor de cercetare —investigare in profunzime —
data fiind grosimea mare, de 3,0 — 4,0 m. a umpluturilor Suprainaltate peste
nivelul terasei inferioare a Barnatului, ca si de compozitia acestora,

In tot acest context a fost realizat profilul geotehnic — pl. Gl — de-a
lungul unui aliniament pe intreg amplasamentul de cercetat.

Urmarind acest profil se evidentiaza o stratificatie constand din:

- unstrat de umpluturi dezvoltate pe grosimide 2,30 — 2,50 m. (F1

— F3) estimate conform celor mai sus — mentionate a se extinde
pe intregul amplasament, inclusiv jumatatea nordica, respectiv la
nivelul intregii terase inferioare a paraului Barnat, in aria de
studiat.

® In jumatatea nordica a amplasamentului — vezi pl. GOl si
profil geotehnic — pl. G — grosimea umpluturilor depuse peste nivelul terenului
natural (al terasei inferioare) se inscrie intre 3,0 4,0 m., putendu-se aprecia ca
Jiind practic o zona de depozitare a diverselor deseuri din Municipiul Bacau,
depunerile continuand catre sud si in momentul de fata.
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Se apreciaza o grosime totala a umpluturilor de 5,0 - 650 m.
mcluzandu-le pe cele estimate a se dezvolta sub nivelul terasej
Barnatului (2,30 - 2,50 m.). ‘gs

Umpluturile, in totalitatea lor (avand vechime de est‘é‘s’
recente depuse in mai multe elape) sunt constituite din dep '
pamant cu moluz, bolovani si frecvente deseuri de beton, beton
rezultatul unei activitati, nesistematice de depuneri necompactate cow

- un strat lentiliform adesea discontinuy, dezvoltat pe grosimi
reduse, nesemnificative de — 0,30 — 0,60 m.

Este  constituit predominant din depuneri nisipoase cu rar pietris
sau prafoase argiloase, cenusii cu un grad mediu de indesare sau mijlociu -
redus de considtenta.

- orizontul sedimentar grosier — interceptabil la adancimi de 2.50

m. = 3,00 m. raportate la C.T.N., respectiv cota terasei inferioare
a paraului barnat.

Este constituit din pietris cu 10 - 20% bolovanis (¢ >7 cm.) sinisip
cenusiu, indesat.

Se estimeaza ca dezvoltandu-se uniform pe grosimi de 3,00 — 4.0 m.
Jiind orizontul “‘canton” al panzei freatice si caracterizat printr-un coeficient de

filtratie ridicat 1.107 <K < 1.107 em/sec. si o capacitate portanta deasemeni
ridicaia.

YOGre

¢.Concluzii si recomandari

In baza observatiilor directe la teren si celor mai sus mentionate,
precizam urmatoarele:

1. dmplasamentul ocupa o suprafata cu denivelari importante de
pana la 3,50 — 4,0 m. marcate si in pL GOI; suprafata are stabilitatea generala
asigurata si este ferita de pevicolul inundatiilor odata cu realizarea digurilor de
protectie din cadrul sistemului hidroameliorativ al vaii Bistritei (Centrala Bacau
Il — Canal UHE — lacuri acumulare) ca si a digului de protectie executat de-a
lungul malului drept al paraului Barnat.

2.5tratul natural de fundare (pentru toate obiectele eventual
preconizate a se executa) este invariabil stratul de pietris cu 10 — 20% bolovanis
si nisip, interceptabil la adancimi de 2,50 — 3,00 raportate la nivelul terasei
inferioare a paraului Barnat, respectiv fata de un nivel de referinta propus ca si
CTA (cota teren amengjat), = 161,00 m. conform plansei G1 pentru intreg
amplasamentul.

3. Fundarea se va face direct in stratul de pletris cu bolovaris si
nisip cu respectarea unei adancimi minime de Jundare de — 1,10 m. C.T A sia
unei incastrari de minim 0,15 m., in stratul recomandat.

Vor rezulta adancimi mari de Jundare rezultat (-3,00 m iy
urmare a  mecesitatii depasirii  umpluturilor cu grosimi apreciabile de




2.30 - 290 m. in portiunea sudica a amplasamentului si insumand 50650 m.
n portiunea nordica.

Adancimile de fundare se raporteaza la cota de referintu propuse =
CTA = 161,00 m.

Se recomanda decaparea umpluturilor pana la g de Fe¥erinia
propusa = CT4 = 161,00 m., situatic in care adancimile lae fg&!ﬂ;’pﬁ i
cuprinse estimativ (la nivelul intregului amplasament) intre 2,4 1. (1T A
posibil mai mari,

4.Capacitatea portanta a orizontului de pietris cu b i SEsip
~ strat natural de fundare — poate fi apreciata in p conv. = 450 Kpa conjcrm .
STAS 3300/2-85 Anexa A, tabel 16,

3.8istemul de fundare va fi adecvat structurii de rezistenta adoptate:
Jundatii continui din beton simplu sub ziduri (structuri din zidarie portanta) sau

e

Jfundatii “izolatii” cu bloc si cuzineti din b.a. sub stalpi monoliti (structura pe
cadre b.a.).

Se recomanda adoptarea structurilor pe cadre b.a. pe considerente
de costuri, in situatia adancimilor mari de fundare, fundatii izolate presupunand
costuri mai reduse.

6.In cazul adoptarii de subsoluri se recomanda ca pardoseala
acestora sa nu coboare sub cota absoluta de 160,00 m.

Adancimea de fundare in cazul subsolurilor va fi de minim 0,50 m
raportat la cota pardoselii acestora.

7.Conform Ts- 81, pamantul din sapaturi va apartine categoriilor.

- umpluturi — teren foarte tare — I1l — 111 — 111

8. Conform P100/92 amplasamentul se inscrie in zona seismica de
calcul * C " caracterizata de urmatorii parametri seismici: Ks= 0,20, Te = /.0,
rezulta gradul VIII de seismicitate conform tabel A2.

PROIECTANT
ing. Mihai Radu
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e Denumirea lucrdrii : ANSAMBLU LOCUINTE S+P+7ET.

¢ Amplasament: §
MUNICIPIUL BACAU, JUDETUL BACAU

= Proiectant general : S.C. "POTMARCON" S.R.L. BACAU

Beneficiar : S.C. WISE INVEST SRL BUCURESTI, IORDANESCU EMANOIL MARIUS
IORDANESCU MIHAELA

s Data elaborarii: aprilie 2008

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

» Solicitdri ale tome! — program

Prin intocmirea Planului Urbanistic Zonal de fata avand ia baza tema-program stabilita in
urma analizei efectuate, se solicitd rezolvarea urbanisticd a unei zone situata iin intravilanul
municipiutui Bacdu, prin amplasarea unui ansambiu de locuinte, probleme legate de mobilarea
urbanistica a zonei si anume circulatia, dotarea tehico-edilitara.

Prin studiu se propune urmarirea gi rezolvarea complexd a problemelor functionale, tehnice
si estetice ce vor da posibilitatea realizarii propunerilor de construire de spatii pentru locuintte si
activitati complementare, pe baza analizel situatiei existente, a disfunctionalititilor si stabilirea
pricritatilor necesare In zona luata fin studiu si preschimbarea categoriei de folosintd a acestuia
din teren arabil in teren curti constructii in vederea construirii unui numdr de 5 blocuri de locuinte.

Noua functiune a zonei studiate in cadrul P.U.Z -ului va rezolva urmaioarele chiective
principale:

- reconsiderarea structurii functionale a terenului si construirea cadruluyi arhitectural-
urbanistic adecvat

- asigurarea circulatiei carcsabile la nivelu! cerintslor in zona si asigurarea legaturilor
necesare.

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii pentru zona studiati:

P.U.G.-ul intocmit si aprobat in anul 2000 pentru Municipiul Baciu prevede pentru zona

studiata regim cu restrictic de construire pana la intocmirea unor studii detaliate.
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dezvoltare si mentinerea in teritoriu a functiunii initiale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor aprobate anterior :

La redactarea studiului s-a avut Tn vedere Plan Urbanistic General al
Municipiului Bacau si R.L..U. aferent acestui P.U.G.

Ca metodologie folositd, datele continute in piesele scrise si desenate au fost
structurate conform Ordinului nr. 176/N/16.08.2001 al M.L.P.A.T. pentru ,,Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal”

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu prezenta documentatie:

Studii topo pentru suprafata luaté in considerare, scara 1:500 si 1:5000.

Studii geotehnice pentru aceastd zona si vecintati.

Studii necesare pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

Proiect de alimentare cu apa;

Proiect de alimentare cu gaze;

Proiect de alimentare cu energie electrica:

Proiect pentru realizarea unui sistem de canalizare;

Proiect pentru asigurarea circulatiei carosabile la nivelul cerintelor n zon3 si

asigurarea legaturilor necesare cu reteaua localit4tii.

Actualul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare

‘specifice domeniului.

Dintre principalele acte normative cu implicare asupra dezvoltdri urbanistice se

mentioneaza:

Legea privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (nr. 50/1991 republicata in 1997);

Legea fondului funciar (nr.18/1991 republicats in 1998);

Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001);

Legea privind circulatia juridicé a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica ( nr. 33/94);

Legea privind calitatea Tn constructii ( nr.10/95 — 1998);

Legea privind protectia mediului ( nr. 265/29.06.20086):
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* Legea privind regimul juridic al drumurilor { nr.82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997);

* Legea privind proprietatea public si regimul juridic al acestés

* Legea privind regimul concesiunii( nr.219/1998);

* HGR nr.525/1996, medificat, pentru aprobarea regulamé i Gemeral de
Urbanism (republicatd in 2002); |

* Legea apelor nr.107/1996;

* Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

* Legea 7/ privind cadastrul si publicitatea imobiliar:

* H.G.R. nr. 63/1994, H.G.R. nr.163/1997, H.G.R. nr. 568/1998 — Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii;

* Ordinul comun 214/ RT / 16 NN / martie 1999 al Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice sl Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a
acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

* Legea nr. 84/1996 privind imbunatitirile funciare:

e Codul civil;

¢ Ordinul ministrului san&tati nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ca surse de informare s-au folosit datele culese in teren $i concluziile rezuitate in urma
discutiilor cu organele locale de decizie precum si discutiile cu beneficiarul.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

» Date privind evolutia zonei;

Zona studiata, cu o suprafat de 37463,80 mp (3,74 ha) din intravilanul municipiului Bacu,
luatd In considerare pentru reconstruirea investitiei propuse, ansambiul de locuinte cu toate
functiunile aferente, se aflj situatd in U.T.R 7, folosinta actuala fiind aceea de teren arabil, situats
Tn apropierea strazii Stefan cel Mare, conform delimitarii prezentatd in plansa de incadrare ce face
parte din prezenta documentatie.

Din analiza P.U.G.+ului Municipiului Bacau, se stabileste faptul c& directia de dezvoltare
economica este urmata de cresterea populatiei in urmatorii ani si de o cerere mai mare a spatiifor
de locuit.
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Zona studiati are potential de dezvoltare pentru functiunea de jocuire, este deservita de o
cale existentd de comunicatie, majora si posibilitati de echipare tehnico-edilitara. Terenurile pe
care vor fi amplasate biocurile de locuit va fi deservit de o retea de circulatie propusa in relatie

directa cu caile de comunicatie existente.
prezentului plan urbanistic zonal pentru mobilarea ei.

2.2. INCADRAREA iN TERITORIU

Zona studiati se desfagoara pe malul drept vestic al paraului Barmat pe oTa gliﬂe de cca.

310 m si Iatimi cuprinse intre 15.0m (extremitatea sudica) si 60.0m (extremitatea nordica).

Sunt preconizate a se realiza pe aceastd suprafata constructii cu regim de inaltime
S+PHTE. Relationalizarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Zona de trecere propusa a fi studiatd in cadrul acestei documentatii aflata in intravitanul
localitatii are acces direct catre zona centrald, la distanta ce nu depaseste limita de influenta
maxim& de deservire. In prezent acest teren este lipsit de alte constructii, dar pe viitor se va

mobila urbanistic cu blocuri de locuinte, spatii verzi, circulatii si retele tehnico-edilitare.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Modul de organizare urbanistic va respecta importanta elementelor specifice cadrului
naturat existent in reglementirile privind aceasta zona studiata, din urmétoarele puncte de vedere:

- geomorfologic, amplasamentul este dispus la nivelul terasei inferioare comuna a raului
Bistrita si afluentul siu drept-paraul Barnat avand reprezentative depunerile sedimentare grosiere
de natura aluvionara.

—suprafata are stabilitate generald asigurata si este feritd de pericolul inindatiilor. Panza
freatici este cantonata in orizontul grosier din baza terasei, nivelul putand fi interceptat la adincimi
cuprinse intre -3m si -7m.

-stratul natural de fundare este stratul de pietrig cu bolovanis si nisip la 2.50m-3.00m.

-capacitatea portantd a orizontuiui de pietrig-stratul de fundare-poate fi apreciatd in
Pconv=450kpc conform STAS 3300/2-85.

-Conform P100/92 amplasamentul se inscrie in zona seismicéd de calcut ,C” caracterizata
de urmatorii parametri seismici; KS=0.2; TC=1.0; gradul 8 de seismicitate. Ca urmare a
observatiilor efectuate a lucrdrilor de prospectiuni referitoare la zona studiatd se considera ca
pentru amplasamentul propus existd conditii de fundare specifice obiectivului cu regim de Tnaltime

S+P+7E, stabilitatea amptasamentului fiind asigurata.
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2.4. CIRCULATIA

Circulatia in zona se desfasoara pe drumul de acces ce deserveste zona studiata, cu 2
benzi de circulatie, cu iatimea de 7.0m, dar care este necesar a fi modernizat gu(RroRioGe acteristic

intravilan cu spatii verzi gi trotuare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Functiunea actuald a terenului de amplasament este agricolda. Zona din intravilanul
localitatii, prin P.U.G.-ul intocmit gi aprobat in 2000 predeve realizarea extinderii zonei de locuit,
cu conditia realizdrii locuintelor numai dupa ntocmirea si aprobarea prezentei documentatii si a
R.L.U.

» Relationdri intre functiuni
Intre zona studiata si vecinatati nu exista relatii de incomodare reciproca.

o Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Zona luata in studiu nu satisface conditiile re reprezentativitate deoarece nu toate actiunile
de interventie efectuate pana n prezent au ajutat la imbunatasirea aspectului urbanistic al
acestuia. Starea constructiilor existente este relativ buna.

. Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine:

Constructiile existente sunt deservite de serviciile la nivel de localitate fard ca in zona
studiata sa existe servicii special amplasate pentru locuitorii zonei. Distantele mari fata de zona
dotata cu utilitati sunt ugor de parcurs si nu necesitd mult timp de deplasare zilnica.

. Asigurarea cu spatii verzi:
| in prezent aceste servicii sunt asigurate la nivel de localitate.

. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:

in zona studiata i in zonele vecine nu se identifica riscuri naturale care sa restrictioneze
construirea de noi obiective. Se poate aprecia in aceste conditii buna functionare a digului de
protectie a lacului de acumulare practic neexistand infiltratii de apa pe sub aceasta care sa
influenteze nivelul apei paraului Barnat, inclisiv panza freatica.
. Principalele disfunctionalitéti.

- lips& acces circulatie carosabiléd aferenta constructiilor noi,

- lips# echipare tehnico-edilitard pe amplasament;

-lips& zona de protectie, spatii verzi.



2.6. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiatd nu sunt retele subterane de electricitate, gaze, apa, canal, telefonie si

exterioare din zona.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

. Relatia cadru natural — cadru construit:

Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului.
In situatia existentd nu se produc incomodari, intre cadrul natural si cadrul construit. In aceasta
relatie, terenul pe care se vor face amenajarile este propice pentru orice folosinta-

Nu sunt factori poluanti majori pentru zona studiats.

Pe amplasamentul propus exista conditii pentru executare sistemului de fundare recomandat.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Programul pentru construirea blocurilor de locuinte se desfagoara prin intermediul finantarii
proprii, ca urmare a constatérii unei lipse acute de locuinte Tn aceastd zona a municipiului. In urma
consultarii autoritétilor locale si a factorilor interesati in leg&turd cu organizarea zonei, sunt
exprimate urmétoarele optiuni:

- mentinerea functiunii zonei

- imbunététirea aspectului arhitectural al zonei:

- depistarea disfunctionalititilor existente;

- rezolvarea circulatiei carosabile;

- echiparea cu utilitati tehnico-edilitare

- imbunatatirea vietii individuale a locuitorilor i calitatea vietii colective.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare intocmite anterior sunt:

¢ Studii topo scara 1:500 in care au fost identificate elementele existente in zona luata in
studiu.

» Studii geotehnice anexate in prezenta documentatie care informeaza asupra conditiilor
geotehnice a terenului in vederea construirii obiectivului propus.

e Conditii impuse de administratorul de utilititi i organismele de specialitate in teritoriu prin
documentatii de avize specificate in certificatul de urbanism.
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e 3.2. PREVEDERI P.U.G.
Planul Urbanistic General aprobat in 2000 reglementeazd peniru zona luata in studiu
functiunea de zona teren agricol. Autorizarea executdrii constructillor pe terenuri agricole este

a conditiitor
e

impuse de lege:
- se vor respecta regulile de amplasare si retragerile minime obligator|t
- orientarea fata de punctele cardinale;
- amplasarea fata de aliniament gi in interiorul parcelei;
- reguli cu privire la asigurarea acceselor obiigatorii;
- regimut de inaltime al constructiilor.
Eiaborarea prezentului P.U.Z este initiatd de investitor in vederea obtinerii acceptului de a

‘realiza investitia i stabilirea raportului de vecinatate cu obiectivele existente in zona.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 81 DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE

in general, suprafata asupra céruia s-au ficut observatii este plana, stabilitatea generald a
amplasamentului este asigurata si nu exista pericole de alunecare.

Zona este lipsita de probleme legate de inundalii iar apa freatica este cantonatd la cca. -
/m, nu prezintd agresivitate fatd de beton.

Sistemul de fundare care se va alege este potrivit structurii de rezistenzi adoptate. Tema
de proiectare stabilitd prevede modernizarea fonduiui construit existent, principala investitie fiind
construirea celor 5 blocuri de locuinte cu cca 154 apartamente, cu o suprafatd construiti de

AVA4 mp si o suprafatd desfigurats totald de 2 A58 mp.

Pentru arhitectura noii constructii se recomandi adoptarea unui stil inovator, care si
ilustreze saitul facut de arhitectura roméneasca in ultimii ani, dar care sa nu contravind sau sa
distoneze cu celelalte constructii existente invecinate.

Prin prezentul studio se propune:

e Regimul de aliniere;

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezuitatd intre locuinta propusa si
elementele existente ce fac posibild mentinerea controlului asupra raportului intre spatiul construit
si cel liber.

e« Regimui de inallime;
Se stabilegte regimul de inditime S+P+7 din necesitatea functionald privind destinatia
ctadirii.

e Plantaiiile
Se recomandéa plantatiile de arbusti si pomi fructiferi, gazon si flori ornamentale.



Prin dimensiuni, regim de Tnéltime, mod de amplasare in teren, distante fata de vecinatati,
orientare si amplasare fatd de punctele cardinale, cladirea corespunde prevederilor Codului Civil,
ale Regulamentului General de Urbanism si normelor specifice care reglementeaza realizarea,
dimensionarea gi amplasarea constructiilor.

Prin caracteristicile arhitecturale i spatial volumetrice, sistem constructiv, finisajele propuse

in vigoare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In cadrul prezentei documentati au fost analizate si problemele de circulatie si
sistematizare verticala pentru amplasamentul propus. in vederea unei functionari corecte a
obiectivului este necesard organizarea circulatiei carosabile care s& asigure accesul Tn gi din
incinta, in raport cu pozitionarea constructiilor. in acest scop se prevede:

- asigurarea profilului transversal caracteristic intravilan (cu spatii verzi i trotuare)

- pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare al localitatii $i numarul
de apartamente (conform normativ P132/93), vor fi prevdzute locuri de parcare dupd cum
urmeaza:

o cate un loc de parcare la 2-10 apartamente colective (cca 20 locuri)
npentru parcarea de la subsolu! constructiilor se va calcula in conformitate cu
acelasi normativ in vigoare.
maccesul la parcérile de la subsolurile blocurilor se realizeaza fara a deranja fruxul
- pietonal.

- circulatia pietonalé in afara trotuarelor aliniate la circulatiile carosabile s-au prevazul alei
de circulatie pietonald care marcheaza axele de acces, agrementarile cu spatii verzi.

Sistematizarea verticald

La elaborarea solutiilor de sistematizare pentru investitia cerutd, amplasata pe teritoriul
studiat va trebui s& se analizeze fiecare obiectiv in parte si s se coreleze conditiile particulare cu
cele ale ansamblului, pentru a se realiza fluenta circulatiilor §i a aceselor in cladire.

De asemenea, nu se va pierde din vedere:

- amplasarea constructiei noi in cotele calculate,

- stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarea constructie, corelate cu cotele

terenului existent;

- asigurarea cotelor necesare evacudrii apelor de suprafata si subterane;

¥9



10

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

in zona studiatd de 37463.82 mp, este inclus3 suprafata de 10 313.00 mp proprietate a
beneficiarului.

Propunerile privind reglementarea zonei prevad:

- realizarea organizarii functionale a noului amplasament;

organizarea circulatiei carosabite in scopul deservirii functiunii propuse in zona;
cturala

RO
reorganizarea infrastructurii tehnico-edilitare existente in functie de e}u?tia arids

stabilita.

-functiunea de locuinte
-functiuni de asigurare a circulatiei carosabile
-functiuni de asigurare a parcajelor, accese pietonale, trotuare.

-functiunea de asigurare a spatiilor verzi
BILANT TERITORIAL |
Bilantul teritorial se intocmeste pentru a pune in evidenta proportia dintre functii si mutatiile

ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor din zona studiata.

Bilant teritorial pentru zona iuata in studiu:

Bilant teritorial Situatia existents Situatia propusa
Zona functionala mp % mp %
Zona aferent locuinte - 2 o 474 4,—00 Aé,, e
Zona circulatiilor - . - =
carosabile, &4 440,00 15,9
parcaje, trotuare
Fona e . - 2 - -
<‘)n-a spatii  verzi si ’12‘:5@/06 12,47
aliniamente
Zona libera de constructii 10 313,00 100 2642,00 2, '57

Total amplasament propus 10 313,00 100 % 10 313,00 100 %

Pentru determinarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile privind Procentul
de Ocupare a Terenului (P.O.T. — raportul dintre aria construiti la sol si suprafata terenului
considerat) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfasurata a

constructiilor gi suprafata terenului considerat).

fo
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Principalii indici urbanistici realizati in cadrul P.U.Z.-ului studiat sunt:

St =10 313,00 mp P.OT. =46,00%
Ac =4 A, 0cmp CUT. =27
Ad =22A458 ocmp

Biiant teritorial zona studiata:

Bitant teritorial Situatia existenta Situatia propusa
Zona functionala mp % mp %
Zona aferenta locuinte 1140,00 3,04 5884 00 AS T
Zona circulatiilor 2524,00 6,74 364,00 10,58

carosabile parcari, trotuare

Zona spati  verzi si - -

aliniamente 12s¢ 1©e SA4
Zona libera de constructii 33799,82 90,22 Z¢ 229,82 o 28
Total zona studiata 37 462,82 100 % 37 463,82 100 %

Principalii indici urbanistici realizati in cadrul amplasamentului sunt:

St = 37 463,82 mp POT =157%
Ac = 5884,amp CUT.= 1,04
Ad =37 Z78 0. mp

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARN EDILITARE
Zona studiatd nu prezintd echipare tehnico — edilitara.
Reglementarile propuse impun dotarea cu:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd potabild a consumatorilor interiori se face prin bransarea in conducta
de apa existenta in zona pe str. STEFAN CEL MARE cu o conducta de PE 100 $110.Se
considera fiecare bloc compartiment de incendiu separat.

Distributia de apa rece la punctele de consum - obiecte sanitare sunt realizate cu conducte
de diametrele ®16-50, din teava PE.

Apa rece de consum va indeplini condifiife de potabilitate conform prescriptiiior prevézute in
STAS 1342.

q
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Alimentarea cu apa calda de consum a consumatorilor interiori se face din sursa proprie
de preparare a.c.m., ( centrala termica in care este incorporat un boiler).

Distributia a.c.m. la punctele de consum se face cu sisteme de conducte 16 - 40, din
teava PE .

Distributia de apa rece si apa calda este de tip arborescent, ramificat, apfs Fmai
discret si mascat. SVIZAT =

Canalizare: :
In zona aferentd constructie: existd retea de canalizare publics pe str. SY§
, astfel caminele proiectate preiau apele menajere cat si cele pluviale de la imobi <
Racordurile de scurgere de la bloc se realizeazd cu conducte din PVC 110 mm.
Conductele de racord intre camine si racordarea in conducta stradala se va realiza din teava PVC
@ 200.
Canalizarea debitelor de scurgere de la punctele de consum se face prin coloane de
scurgere menajere, din PVC, Dn110 amplasate cat mai discret posibit in dreptul stalpului si
mascata.

Pentru interventii in caz de infundare a conductelor pe traseul coloanei de scurgere
verticald s-a prevazut piese de curatire.

Avand in vedere colectarea apelor uzate menajere, colectoarele vor avea panta maxima,
functie de diametrul conductei (ptr. Dn110, i=0,020).

Pentru aerisirea coloanei la partea superioara a acestora s-a prevazut aerisitor cu
membrana &110.

in grupurile sanitare s-au prevazut sifoane de pardoseals @50 pentru colectarea apelor
provenite din igienizarea acestor spatii i racordarea obiectelor sanitare(lavoare, cazi de baie si
cazi dus ).

Sifoanele de pardoseala se vor racorda ia coloanele de scurgere prin conducte PVC @50.

Racordurile de la lavoare si cazile de dus la sifoanele de pardoseala se realizeaza cu
condute din PVC @32 si @40.

Instalatia de canalizare a apelor uzate menajere se va realiza conform schemei de coloane
din conducte, coturi, ramificatii, piese de curatire si racorduri flexibile.

Alimentarea cu energie electrici:

Alimentarea cu energie electricd a cladirii se va realiza printr-un bransament trifazat din
reteaua existentd in zona, solutia de alimentare fiind stabilita de S.C. EON MOLDOVA S.A. prin
avizul de racordare.

Din blocul de mésura si protectie (BMPT) se alimenteaza un tablou electric amplasat la
intrarea in imobil.

Circuite de iluminat gi prize

Circuitele se vor realiza cu conductoare izolate din cupru (FY) pozate in tuburi de protectie,
montate ingropat.

De comun acord cu beneficiarul circuitele se pot monta ingropat sau aparent, in canale
PVC.

Se vor monta numai prize cu contact de protectie, la o inaltime minima de 0,1 mde la
pardoseald, cu exceptia bucatariei de la parter gi centralei termice - spalatorie de la demisol (art.
5.2.19 - Normativ 1.7-2002).

In bai se vor executa legaturi echipotentiale conform prevederilor art.7.2.4. din Normativul
1.7.-2002 gi in conditiite art. 7.2.14 + 7.2.23 din Ghidul pentru instalatii electrice cu tensiuni panala
1000Vc.a. si 1500Vc. c., GP 052-2000.

Protectia la scurtcnrcunt a circuitelor se va realiza cu intrerupatoare automate.

gl
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Instalatia de legare la pimant gi protectie impotriva trasnetului
Se va realiza o instalatie de legare la pamant cu prizd de pamant avand rezisten ispersie
< 1Q si care va fi folosita in comun pentru instalatia electrica si instalatia de pr '
trasnetului.

Gospodiria comunala: mﬁﬁsawm
Degeurile colectate in recipienti etansi la locul de producere sunt depozitatgge o platft

betonaté cu brangament de ap3, situaté la o distantd mai mare de 10m de cel mai a
Evacuarea deseurilor se va face zilnic in perioada calda(aprilie — octombrie) si in maxim trei zile in
perioada rece(octombrie — aprilie) pe platforma de gunoi a municipiului Bacau, pe baza de
contract cu sccietatea de salubritate.

Nota: La gospodarirea desgeurilor se vor avea in vedere prevederile cap.V din ordinul 536/97
elaborat de Ministerul Sanéatatii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
In privinta protectiei factorilor de mediu, analizand situatia existenta se formuleaza
urmatoarele propuneri de interventie urbanistica:
- refacerea terenurilor, prin plantarea acestora in scopul stabilizZrii;
- lucrari tehnico — edilitare pentru sporirea gradului de confort a locuitorilor;
- deseurile menajere rezultate din fiecare gospodarie se vor transporta in platforma de
gunoi a localitatii;
- in zona nu exista surse majore de poluare,

- realizarea de perdele de protectie verzi, in fata locuintelor noi propuse, in scopul

eliminarii eventualelor surse de poluare produse de circulatii gi de anexe gospodaresti;

- modernizarea cailor de comunicatie existente, rezolvarea intersectillor drumurilor, trasee

noi de circulatie, in scopul deservirii, fluidizarii si eficientizarii circulatiei in teritoriului.
Se vor urmari permanent starea lucrarilor executate .

Verificarea anuala si ori de cate ori este nevoie a lucrariilor exterioare. Toate acestea se
vOr consemna in procese verbale aduse la cunostinta conducerii beneficiarului pentru masuri de

remediere.

Nu se vor produce nici un fel de disfunctii pe linie de mediu prin realizarea “Ansamblu de

locuinte”.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In vederea urméririi realizirii obiectivelor de utilitate publica prin P.U.Z. este stabilit3 lista

acestor obiective si va cuprinde pe domenii:
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TABEL CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PREVAZUTE INP.U.Z.

RO
§ RO%
{\4\

A a4,
Nr. | AMPLASAMENT REZRVAT | Categoria de <yl ﬂ)ﬁﬂeﬁs.:uni
crt. | PENTRU: interes a lucrarii . Sﬁﬁﬂ@ *! | Lung.
A.LOCUINTE S| FUNCTIUNI ¢ &,ﬁ
COMPLEMENTARE $4 BaC
1. Blocuri de locuinte S+P+7et. Investitie privata A74X oomp
B. CAl DE COMUNICATIE
1. Alei carosabile si pietonale, parcari, Locala 1440,00MpP
trotuare
C. INFRASTRUCTURA EDILITARA
Alimentare cu apa Locala
1.
Retea canalizare Locala
2.
_ Alimentare cu gaze Locala
‘3.
Alimentare cu energie electrica Locald
4.
D. ALTE OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA
Spatii verzi amenajate Locala 256 0o

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructiv} in zona, se

face conform Legii 213/1998.

Pe suprafata zonei luate in studiu se identificd urmatoarele tipuri de proprietate:

¢ domeniul public de interes local;

» proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

Suprafata de teren aferentd noii investifii situatd in intravilanul Municipiului Bacdu este
proprietate particulara conform actului de alipire 3081/2007 cu incheiere de autentifiare din
01.11.2007, notar public Olga-Aura Enédchescu Bacéu.

4. CONCLUZH -~ MASUR! IN CONTINUARE

Studiul de fata are drept scop sistematizarea zonei si crearea unei solutii optime care sa

satisfaca optiunile beneficiarului si de dezvoltare urbanistic pe zona functionali.

In vederea stabilirii categoriilor de investitii, a reglementarilor i restrictiilor impuse

s-au efectuat analize cu privire la :

- Incadrarea in elemente cadru ale Planului Urbanistic General;
- fondul construit existent;

- circutatia si echiparea edilitara;

§y
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- tipul de proprietate asupra terenurilor;
detaliate,

Pentru ca acest studiu s& devind un instrument de lucru, in vederea urmaririi aplicari
este

si  recomandarilor
Regulament Local de Urbanism.

prescriptiilor
Prevederile studiului devin aplicabile dup avizarea si aprobarea lui.

documentatia
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PR. NR. 12/2008/ P.U.Z.

Amplasament:, ANSAMBLU DE LOCUINTE
MUNICIPIUL BACAU
JUDETUL BACAU
Beneficiar:  S.C. WISE INVEST SRL BUCURESTI
IORDANESCU EMANOIL MARIUS
St IORDANESCU MIHAELA

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Cap.l. Dispozitii generale

1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe Tntreg teritoriul localitatii. Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic
General expliciteaza si detaliazé prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului.

1.2. Baza legala a elabordrii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G., std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996 (republicata in 2002) si Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 21/N/2000 cu actualizari ulterioare. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de Consiliul Local.

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului

Regulamentul se aplica in limitele teritoriului intravilanului pentru fiecare localitate i in extravilan.

1.4. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate naturii
terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate pe baza unor documentatii de
urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul Local al Municipiului
-"acau.

Cap.ll. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan (art. 3)

- autorizarea executérii constructilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

- autoritdtile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de construire
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

1.1.2. Terenuri agricole in intravilan (art. 4)

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitétii, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament in scopul ocupérii rationale a terenurilor si pentru realizarea
unor obiective ca:

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
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- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte;

- Tn cazul necesitatii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din extravilan;

- Tn.ambele cazuri prin autorizatia de construire terenurile agricole se scot din
circuitul agricol;

- corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului genefatde-yrbanism este
necesara la emiterea autorizatiei de construire pentru: 7N

- terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

- resurse ale subsolului:

- resurse de apa (stabilirea zonelor de protectie);

- zone construite protejate (pentru constructii in zone de protectie);

- asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu retele existente);

lucrari de utilitate publica (evitarea autorizirii altor constructii in zonele rezervate pentru lucrari

publice);
2.1.3- Suprafete impadurite (art. 5)
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
srzisa. Se autorizeazd numai constructile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor cu avizul
Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Oficiul de Protectie a Mediului).

2.1.4. Resurse de apa (art. 7)

Autorizarea executdrii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa este
interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucrari necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatifor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de ap#rare impotriva inundatiilor si a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor,
respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Conform H.G. nr. 101/1997 zona de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de ape din
surse de suprafata sau subterane au urmétoarele dimensiuni minime:

- 100,00 m. distanta in amonte de priza, 25,00 m. distanta in aval si 25,00 m. de o parte si de

alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru efectuarea
interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de protectie de 15,00 m. de la

Aita albiei minore.

2.1.5. Zone construite protejate (art. 9.)

Autorizarea executdrii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a monumentelor
istorice sau cu valoare memoriala si plastica arhitecturala se face cu avizul Ministerului Culturii.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes
local delimitate si declarate prin hotdrarea Consiliului Judetean se face cu avizul Oficiului Judetean
pentru Patrimoniu Cultural National.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale (art. 10)

Autorizarea executarii constructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde sunt semnalate
zone inundabile, alunecari de teren si surpéri.

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru
atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor i impiedicarea alunecirilor de teren.

Se admit constructii cu conditia eliminrii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice aprobate
de autoritatea competenta in protectia mediului, respectiv Agentia de protectie si supravegherea

7t



mediului.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice (art. 11) y

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum™ 4 a zdn€lor de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

in afara perimetrului de exploatare se instifuie un drept de servitute legala pentru asigurarea
protectiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de transport gaze naturale
si in zona cu linii aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 volti sau LEA 20 kv se face numai
in conditile normativului departamental 3915/94 si cu aprobarea ROMGAZ Medias si , respectiv, in
conditiile normativului PE 104.

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (art. 12)

Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Sunt interzise constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru
zona respectiva prin P.U.G.

Constructiile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sénatate sau disconfort locatarilor prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante se amplaseaza in cladiri separate
la o distanta minima de 15 m. fata de ferestrele locuintelor.

2.2.4. Asigurarea echiparii edilitare (art. 13)

Autorizarea executdrii constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil a obligatiei
efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente de cétre investitorii interesati.

Autorizarea construirii se face numai in situatia cand exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor (art. 14)

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei $i functiunea dominanta a zonei stabilita prin P.U.G. Conditia de amplasare a constructiilor in
functie de destinatia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul general de urbanism H.G.R.

51 1996.

Amplasarea unitafilor industriale care pot polua atmosfera sau produc zgomot ori vibratii in zonele
rezidentiale de odihna si agrement este interzisa.

2.2.6. Procentul de ocupare al terenului (art. 15)

Autorizarea se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului s3 nu depaseasca limita
superioara stabilitd conform anexei 2 la Regulamentul general.

Din analiza zonelor functionale rezultd ca in general, unitatile teritoriale nu au atins un procent de
ocupare optim.

Procentul de ocupare a terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in planificarea
localitatilor respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocupérii excesive , sau
deficitare, cu constructii, a terenurilor.

2.2.7. Lucrari de utilitate publica {art. 16)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P. U G. pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, oragului,
judetului sau persoanelor fizice ori juridice cu schimbarea functiunii si afectarea regimului juridic al
terenurilor, necesitand, dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

&
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Delimitarea terenurilor necesare se stabilegte prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate
iar autorizarea se face in baza documentatiei de urbanism aprobata.
In cazul largirii strizilor, amplasarea constructiilor noi se va face retras, in conformitate cu regimul
de aliniere propus.
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii a constructiitor
in cap. 2.3 al Regulamentului general sunt prezentate conditile de amplasare si conformare a
constructiilor care se refera la:
- Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii fata de:
- punctele cardinale (art. 17)
- drumurile publice (art. 18)
- aliniament (art. 23)
- Tn interiorul parcelei {art. 24)
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- carosabile (art. 25 alin 4 HGR 525/1966)
- accese pietonale ( art. 26 alin 3 HGR 525/1996)
2.5. Reguli, cu privire la echiparea tehnico-edilitara
- retele de ap4d, canal, gaze naturale, energie electric, telecomunicatii (art. 27,28)
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
- parcelarea (art. 30)
- nalfimea constructiilor (art. 31)
- aspectul exterior al constructiilor (art. 32)
2.7. Reguli cu privire la amplasarea parcajelor (art. 33) spatii verzi (art. 34) si imprejmuiri (art.
35).
Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi dezvoltate in
Cap. IV care analizeaza prescriptiile specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAP.lIl ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Zone si subzone functionale

Fiecare localitate s-a considerat o unitate teritoriala de referintd (U.T.R.).

In functie de zona functionala preponderenta din cadrul unitatilor teritoriale s-au delimitat

subzonele.
Trupurile izolate, in general de gospodarle comunala (platforme gunoi, statie captare apa,
‘zervoare inmagazinare, statie reglare gaze) si agrement, au fost nominalizate ca
UTR-uri.

Ca zone functionale si subzone aferente s-au stabilit:

L - zona rezidentiala cu functiuni complementare cu cladiri P, P+1

IS - zona de institutii si servicii cu subzonele:

ISa- constructii administrative

ISi- unitati de tnvatdmant

ISc- unitati culturale

ISco- unitati comerciale

ISs- unitati sanitare

ISsr- unitati servicii (ocol silvic si moara)

Isb - cult - biserici

ID - zona unitati industriale nepoluante
A - zona unitati agricole nepoluante

SP - zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement

GC - zona de gospodarie comunala cu subzonele:

Gece- cimitire



Ges- amenajari salubritaie
TE - zona pentru echipare tehnico-edititara
C - zona pentru cai de comunicatie rutiere

- — U s s Il =l .Y . 1Y

CAP . IV. PRESCRIPTII LA NiVELUL ZONELOR i SUBZONELOR FUN

constructiilor.

Autorizarea reaiizarii consiruciiiior se va face de reguia cu respectarea zonificarii funciionaie a
intravilanului propus, precum si a prescriptiilor continute in Regulamentul general de urbanism gi in
Reguiamentul local de urbanism aferent documentatiilor urbanistice.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii incluse intr-o zona cu functiune dominanta trebuie sa
in structura stabilitd prin P.U.G.

De asemenea, se interzice realizarea constructiilor si amenajarilor cu destinatie incompatibila cu
znna care le include.

Documentatia P.U.G. stabileste direciile de dezvoitare a localitafii, In care armonizarea
propunerilor cu zonificarea existentd ocupa un loc primordial, de aceea, respectarea acesteia devine
literaimente impericasa.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI S! DE REALIZARE A
UNE! ZONE NOI DE DOTARE: ANSAMBLU DE LOCUINTE S+P+7, AMPLASATA IN MUNICIPIUL
BACAU.

Normele in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiei in limitele
teritoriului studiat in P.U.Z.

Prezeniui Regulament local de urbanism expiiciteaza §i detaliaza prevederiie cu caracier de
reglementare ale zonei cuprinse n studiu, incadrandu-se in tendintele de dezvoitare a municipiului
Bacau;

Pentru construirea in aceastd zona studiata in vederea realizarii de spatii pentru locuinte se va
urmari:

schimbarea destinatiei initiale de teren liber in teren curs constructi;
zona $i crearea de noi trasee pentru specialititile ce nu exista in zona;

e rezervarea de teren pentru modernizarea drumurilor conform profiluiui transversai caracteristic

legal si a drumului de servitute ce deserveste obiectivul propus;

amenajarea de spatii verzi;

posibititatea utilizarii de structuri moderne si materiale de constructie de buni calitate;
protejarea conditiilor de mediu.

—ln

. Regiementari privind pastrarea iniegritatii mediuiui si protejarea patrimoniuiui naturai si
construit:

- Autorizarea executarii constructiiior pe terenuri agricoie din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii i amenajéri specifice localitatilor precum si schimbarea destinatiei acestora in
condifiiie respectarii art. 4 din R.G.U.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei stabiita.

- Autorizarea executarii constructiei se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.0.T. si C.U.T. precizati in Certificatul de Urbanism.




2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
e Amplasarea constructiei fatd de aliniament - linia de demarcatie Tntre terenurile\@parting
domeniului public §i cele apartindnd domeniului privat — 10,00 m de la linia casei pand in axutdrumului
de indiviziune.
Regim de aliniere constructie este aliniaté in funcie de zona .
« Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.
Autorizarea executdrii constructilor este permisd, conform Codului Civil si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii — drumuri gi accese:

- Autorizarea executarii constructiei este permisd numai dac3 existd posibilitatea de acces la
drumul public direct cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul n incinta ansamblului este asigurat prin drumul de 6,00m latime .

4. Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

_ Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordului de noi
consumatori la retele existente.

Extinderea de retele sau mdrirea de capacitate a retelelor edilitare se face in cazul de fata de
catre investitor.

5. Reglementari privind forma i dimensiunile terenului si ale constructiilor:

- Autorizarea constructiei pe amplasamentul propus se face astfel incat sa existe conditii bune de
(orientare, insorire, vanturi dominante) si de respectarea prevederilor Codului Civil.

- Regim de Tnaltime — limita regimului de Tn3itime este data de Tn3ltimea zonei, pentru ansamblul
propus de S+ P+7E.

6. Aspectul exterior al constructiilor:
- Autorizarea executarii constructiei este permisa numai dacé aspectul exterior nu distoneaza cu
aspectul general al zonei: finisaje, detalii de arhitecturd, Tnaltime, tipul de acoperire si invelitori.

7. Reglementiri cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuri:

- Autorizatia de construire va contine obilgativitatea creerii de spatii verzi §i plantate, iar pentru
. _..prejmuire se recomand& gardurile dintre proprietati din materiale corespunzitoare sau elemente de
vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia
aprobate si puse in aplicare in limita duratei de valabilitate, se preiau in cadrul Planului Urbanistic
General, la momentul actualizérii acestuia, pentru segmentul care a facut obiectul Planului Urbanistic
Zonal.
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Nota tehnica

1.1. Fiecare bloe¢ va fi prevazut cu doua ascensoare pentru personae.

1.2. Fiecare bloc va avea cate doua tuburi verticale pentru colectarea
gunoiului menajer. Ridicarea si transportul gunoiului se va efectua de la
locurile prevazute la subsol.
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