PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roméinia

Tel: (+40) 234 581849
Fax: {+40) 234 588757

. . Str.Miriyesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. DIN 21.11.2008

Prezentul proiect de hotirare a fost inaintat pentru intocmirea raportulu: in
vederea avizdrii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea
teritoriulut g1 urbanism, administrarea patcimoniului gt agricultura .

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 48, in cel
mai scurt timp.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

EXPUNEREDE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P +M, STR.
HOLTULUIL, NR. 143 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR : PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, din Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L.
38/31.03.2000, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective
de investitii pe terenuri care se afla in interdictie temporara de construire,
este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU,
STR. HOLTULUI, NR. 143 BIS.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren arabil cu
functiunea aprobata prin PUG/2000 de zona mixta de locuinte individuale si
institutii publice si servicii iar reglementarile specifice cu privire la utilizarea
terenului si amplasarea constructiilor se stabilesc prin realizarea unei
documentatii de urbanism, se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu comandat de catre PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, executat de
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DAN DOBREANU, in
vederea
CONSTRUIRII LOCUINTA P +M, STR. HOLTULUI, NR. 143 BIS, din

municipiul Bacau.
P.U.D.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative
in vigoare specifice domeniului san complementar acestuia.
Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare in
forma prezentata.




ROMANIA

JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
PROIECT DE
HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, STR. HOLTULUJ, NR.
143 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR : PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, din Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere:

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si compietarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si
completata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor precum si Planul Urbanistic General al
Municipiului Bacau, aprobat prin H.C.L. 38/31.03.2000 ;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. « a» din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, uiterior modificata si completata ;

- Vazand Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau ;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. « e » si (5) din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior
modificata si completata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA P + M, STR. HOLTULUI, NR. 143 BIS, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara,
identificat prin Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.
BENEFICIAR: PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, din Bacau.

ART. 2 — Prezenta Hotarare va fi comunicata beneficiarului si
Biroului Autorizatii in Constructii din cadrul Directiei Urbanism.
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AD=129.50 mp

AD=178.38 mp

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 1 2 3 4
1. ZONA LOCUINTE JOASE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1325.83 — 1325.83 —
(inclusiv incinle)
2, ZONA DRUMURI din care: 76.78 100 104.21 100
- carosabil 55.23 71.93 68.06 65.31
- trotuare 21.55 28.07 36.15 34.69
- spatii verzi  — - - —
3. TOTAL ZONA STUDIATA din care: 1325.83 100 1325.83 100
- arie construita la sol Ac 89.19 6.73% 153.94 11.61%
- arie desfasurala Ad 129.50 307.88 —
- teren agticol 881.00 66.40% —
- spatii verzi (inclusiv cele din incinte) 249.64 29.19% | 1025.89 77.38
- drumuri, trotuare 106 8% 146.00 11.01%
4, INDICI SPATIALT IN ZONA STUDIATA 0
- procentul de ocupare a terenului POT 6.73% 11.61%
- coaficientul de utilizare al terenului CUT 2 r:livele 0"23
- inaltime medie 2 nivele
5. SUPRATAFA TEREN BENEFICIAR
din care: 1290 100 1290 100
- teren proprietate; 89.19 6.91% 1563.94 11.92%
- arie construita Ac= 129.50 0.10 307.88 0.23
- arie desfasurata Ad=
6. INDICI SPATIALI PE TERENUL
BENEFICIARULUI: 6.91% 11.92%
- procentul de ocupare a terenului POT= 0.10 0.23
- cogficientul de utilizare al terenului CUT= 2 nivele 2 nivele
- inaltime medie
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Amplasament: Str. HOLTULUI , Nr.143 bis, Mun Bacau

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

DIRECTIA JURIDICA S1 ADMINISTRATIE LOCALA

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA P + M, STR. HOLTULUI, NR. 143 BIS, din Municipiul Baciu,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulari

BENEFICIAR: PAVELUC NICOLAE-TUSTIN, din Baciiu

Proiectul de hotirédre cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatii, ulterior modificatd si completati, privind
autorizarea executiirii constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor precum si
Planul Urbanistic General al Municipiului Baciiu, aprobat prin H.C.L. 38/31.03.2000;
- Prevederilor art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, ulterior modificati gi completatii, care precizeazi:
Art. 47. Hotdrdrile consiliului local se semneazi de presedintele de gedingd, ales in conditiile
previzute la art. 35, si se contrasemneazi, pentru legalitate, de citre secretar. In cazul in care
presedintele de sedinti lipseste sau refuzii si semneze, hotirarea consiliului local se semneazi de 3-5
consilieri locali. _
Art. 117. Secretarul unitdfii administrativ-teritoriale indeplinegte, in conditiile legii, urmatoarele
atributii:
a) avizeazii, pentru legalitate, dispozitiile primarului i ale presedintelui consiliului judetean,
hotiirdrile consiliului local, respectiv ale consilinlui judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,.e” si (5) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, ulterior medificati §i completat#, care
precizeazi:
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritéfii consilierilor locali in functie urmatoarele hotirari ale
consiliului local: '
¢) hotéirdrile privind organizarea §i dezvoltarea urbanistica a localitiilor si amenajarea teritoriutui

(5) Consiliul focal stabileste ca unele hotiiriri sa fie luate prin vot secret. Hotdirdrile cu
caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu excepfiile
previzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.
- si-l avizim favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, DIRECTIA JURIDICA $SI ADMINISTRATIE LOCALA,
Cons.jr. NICOLAE-OVIDIU POPOVICI Cons.jr. MARIA JINGA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

VICEPRIMAR
DIRECTIA URBANISM

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTAP +
M, STR. HOLTULUI, NR. 143 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR : PAVELUC NICOLAE-TUSTIN, din Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la necesitatea intocmirii
unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui obiectiv de investitii
pe un imobil aflat in interdictie temporara de construire si a imbunatatirii
aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu
titlul de mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,
ING. DRAGOS LUCHIAN SILVIAN CORTEZ
2
LS



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTAP +
M, STR. HOLTULUI, NR. 143 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR : PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul la obiectivul de investitii se realizeaza din str. Grigore
Tabacaru, fara a afecta traficul auto si pietonal al arterei principale de
circulatie

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma
prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI
PUBLICE,
DIRECTOR EXECUTIV,
ING. MATE FLORIN

Aad



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL ENERGETIC, RETELE SI AVIZE

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P +
M, STR. HOLTULUIJ, NR. 143 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR : PAVELUC NICOLAE-FUSTIN, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin bransare la cele
existente in zona, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de
hotarare cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERV. ENERGETIC, RETELE SI
AVIZE
ING. DRAGOS LUCHIAN SEF SERVICIU,

ING. OTETEA TOADER
//ﬁ B / e



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 - PENTRU AMENAJAREA TERITORIULUI
SI URBANISM, ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI SI AGRICULTURA

RAPORT AL COMISIEI DE SPECIALITATE IN VEDEREA AVIZARII
PROIECTULUI DE HOTARARE

Comisia de specialitate nr. 2, intrunita la data de {3-.1(. 2008, a luat
in discutie proiectul de hotarare privind aprebarea PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P + M, STR. HOLTULUL, NR.
143 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara

BENEFICIAR : PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, din Bacau

Initiator - PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
Analiza acestuia a fost facuta in plenul comisiei si proiectul a fost supus la
vot si aprobat (nu a fost at) cu _ 3 voturi pentru, _— voturi impotriva si
——abtineri. /aPl’Gb/
La proiectul de hotarare s-au formulat urmatoarele amendamente:

2

| —

Fata de cele de mai sus, il avizam (nu-l-avizam) favorabil si consideram
(nu glsideraﬁj oportuna promovarea proiectului de hotarare cu titlul de mai sus, spre
dezbatere in sedinta Consiliului local, motivat de:

PRESEDINTE,

s T
‘ @ut

MEMBRE: [

1. LUCIAN CIUBOTARIU /
2. LIVIU-CONSTANTIN CURCA 7
3. GEORGE BOGATU N/




AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotarani Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 363/28.09.2007, intrunita la
data de Z’g //. 2008, a analizat documentatia depusa de

o AANEL e NCOLAE , prin
care solicita AP0/ Ccr Pty o 8RTIE S Sehe s
PERTES  QOiyTBr/ B & oC pmirmst v

/
AL, AL Tl AN P43 B

In urma analizei documéntatiei sus-prezentate, membrii Comisiei fac
urmatoarele recomandari: ¥

PRESEDINTE, SECRETAR,
mg. Romeo Stavarache Nicoleta-Lacramioara Ciobanu
Nr. COMISIA : OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA)
Crt. vVOT VOT ABTINERE
FAVORABIL. | NEFAVORABIL
1. | Cons. jr. Nicolae-Ovidiu C 1
Popovici van
{ 2. Arh. Silvian Cortez %
3. | Ing. Constantin Giosanu |~ 2|
4. Dir.ex.lIonelRusu I/ _ /, _~
5. Arh. Gelu Tudorache |1 *
6. Arh. Viorel Boiciuc X |
8. Dr. Mihaela Popescu Y/
10. Scms. Dorin Roman
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GFICITHL DE CADASERL
S PYRBEECITATL
IMObBILTARA BACAU

Nr. 12371 din 10.11. 2008

AVIZ NR. 157/2008

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintad P+M |
str. Holtului, nr. 143 bis , municipiul Baciu, Jud. Bacdu.

Analizand documentatia depusd de PAVELUC NICOLAE- IUSTIN, cu domiciliul in
municipiul Bacau, str. Holtului, nr. 123 bis, judetul Bacau, prin care se solicitd avizarea
Planului Urbanistic de Detaliu, intocmit de Biroul Individual de Arhitectura DAN
DOBREANU, in vederea realizarii investitiei ,, locuinta P+M”.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/04.07.2001, legii nr. 453/18.07.2001,
Ordinut nr. 1943/19.12.2001, Legii nr. 18/1991, republicatd si certificatul de urbanism
755/15.07.2008,

AVIZAM FAVORABIL:

Planul Urbanistic de Detaliu — intocmit pentru suprafata de 1290 mp, teren situat
n municipiul Bacau, str. Holtului, nr. 143 bis, in vederea realizarii obiectivului de investitie
» locuinta P+M".
Schimbarea destinatiei terenului din arabil in curti constructii a suprafetei
ocupate de obiectivul de investitie, situat in sola 28, parcela 1001/1, identificat
cu nr. cadastral 3210/1, se va face dupé obtinerea avizului de scoatere din
circuitul agricol, conform Ordinului Ministerului Administratiei gi Internelor nr.
798/16.09.2005 gi al Ministerului Agriculturii, Padurilor gi Dezvoltarii Rurale nr.
89717.09.2005.

QCP BACAU/SEr. lonita Sandu Sturza nr. 78, Cod pogtal 800269, Bacau, Jud. Baciu, ROMANIA
Telefory: (0234) 57 17 23; (0234) 51 20 5§8; (0234) 52 23 17; Fax: (0234) 58 85 93; e-mail: be@ancpi.ro, www.ancpi.ro



ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Prirnar

NL 285 din A0y

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ’”5 5 din /. R

Urmare cererii adresate de P/ vaqug BECCL A VLTI N

cu domiciliul/sediul in judetul B & € 7 U B mumc1p1ul/0ra§./c0muna Ol

L satul sectorul __ cod pogtal e
strada  HOLTULUX o3 bpp sc. et _ap.
telefon/fax ' ¢-mail N e
inregistrata la nr.  4/1751 din__20e060 5y 0F

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exccutdrit hucrarilor de
constructii, cu modificarile gi completirile ulterioare se

CERTIFICA

Pentru imobilul - teren si / sau constructii - situat in judetul BACAU, orasul BACAU, cod

postal strada HOLPULUY net?3 Bigy s¢. et ap.
sau identificat prin plun de situniie

te funciari nr.32io/L - 04

In temeiul reglementirilor documentaiei de urbanism nr. 34 /799 taza PUG/P@%‘PU{B‘

aprobati cu hotdrirea Consiliului deteanélocal  poccu nr 38 0312000
1. REGIMUL JURIDIC
Teren situst "J“n Introvilaomil wunicivinlod Hae srourictale

purticulard conform aActulul dae Alipire nr. j {! H61/2000,

Purgial berenudl se afls in inbterdi Cile lemporors de coneim

2. REGIMULECONOMI(; Polominin uebual i PTG Anawedy
Mane g:mr:e toaprovaté prin PUG/2000 esie zong mi
individuale gi ine titufii publice a;'i servicii, dncluod

Tereuul se aflid Tn mona #pv de 1lmpoviture,
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F.818
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / e poate fiutilizat:in scopul declarat
pentrw/ Mbpucdtc obiincren ouiornd zotied de consbruire loow o Pile

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA
FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului (copie legalizati)

b.) Proiectul de autorizate a exceutdrii lucririlor de constructii

£ PAC 0 PAD 0 POE
¢.) Fisele tehnice necesare emiterij Acordulw Unic

c.1. Avize si acorduri privind utilititilc urbane $i nfrastructura:

{J alimentare cu api

3 alimentare ¢y energie electric
(3 gaze naturale

(3 salubritate

Altele

0

¢.2. Avize si acordury privind:
3 prevenirea si stingerea incendiilor
@ protectia mediului

O canalizare ’

(3 alimentare cy energie termica
3 telefonizare

O transport urban

0

O apararea civila
(A stindtatea populatici

W



d.) Avizele / acordurile si alte documente ce se asiguri de citre solicitant
d.1. Avizele / acordurile specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

d.2. Alte avize / acorduri:
Aviz de scontbore din eireuibul pEricel a

d.3. Studii de specialitate:

Plan Urooniatic de Detol 11 e

¢.) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe:
Toxéi mutorizetie de conn truire,
Taxe Jegale ply avize gi ncorduri neoocare Cobhineris
acopdulul wilo.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DES}QINT ARE
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PRIMAR, * | SECRETAR,
ﬂlmg. R;@eo rﬁﬁﬁV&fﬂChQ
‘ L S

Cong .« rOvidiu Hicolue Faopovios |

S . ,,,,;‘ o éw—‘—"""—"'_ -
LSS ) ARHITECT SEF,
Arie Silvian
Achitat taxa de JA lei., cf. chitantei nr. g3\ PE 47 3 00 bt

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta
la data de: /5, p& L0k



Nopreptoae fardiars

ZONA STUDIATA

; e { {w“’{»ff - ;‘;,«li

| NUMELE

VERIFICATOR |

CSEMNATURA | SCARA [

- Banehgiar;

S.C. GRAPHICS & DESIGN S.R.L.
Bacau bd. Unirit 15/8/1A

PAVELUC NICOLAE-IUSTIN
si MIRELA-LUISA
Amplasament. BACAUSIC Holtulsi ar 147 iy

NUMELE

SEMNATURA

| PROIECTAT aih.C SOFRONEA

DESENAT

V.STRATEANU

SEF PROIECT | arh.C.5OFRONEA

SCARA

Benumire proiect:
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Tl plansa

05.2008

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

_REFERAT DE VERIFICARE NRDATA

FROIECT
151 2603

[ V¥

G,

PLANE R

Al

-

j6



1 FVYNLIS 30 NV1d 206250 | j | YINGMA0SDWR] 193044 535 -
YSNYTd BSUBIE ML | y1yQ \x;mmw | ONVILVHLSA 1YN3$3g
™o W+d VLININDOT IYINYLISNOD 00G:L P qwzOW.T._OW.U.ﬂtmm IVIO3I0%d
KZAE Josioid aywnuag | VYOS | wHNIvNWIS 313NN
TP UPIRH B5TIVova JUSWeSEEy
8002 st VSINT-VIAIIN 1s YIAS) AL paneseg
U LO310%d NILSNI-AVIODIN ONTIAVd “TY'S NOISAd B SOIHIVED O'S
-JeIDyausg
w,. nu o
YLYO/UN FuvOIINIA 30 143 VYOS <a:«<zzmw FTENAN | HOLYDIAINIA !
_ (i - o0y ‘zas - - dwoo'0szL= UBIRlS WAL
W e’y += SH e ) ¢
W £'g += 0K dw 00'e8 = SIBIBUTOIT By  meemsemmmces v
dwoo'sy esndoud anjons)sucs _HHHU o
A\
— %

VHDVAN VINVW = Z
0 OFHILS = A'X
:FLVNOQHOOD WILSIS

%o\w\fq\m B x&% .
i§ Rastoe R
M m %mamw

o
N @
./., /,R ) <
,/.”.9 . dm.mm ,\ s e A\ﬁ\
B\ e
. e i S g
1L.uv..v/,f,. Cu, pr...e— ‘WUUN \\w.\,\ Qﬁ.wm. x\ ,../
// .w.uh ./ % /,/m \PU...P!., - \\ UWNZOM /W.r\ﬂﬂ‘ ) 3\ - u - 3 Sr—
/, @H. /H Y o ..quOM ft . : , : 005 7 T B4RIS
R e P \ _
AN _ FIIVNIIS 30 Nvid




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii: PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, cetdtean roman, nascut ia data de
28.01.1972 in Bacau, fiul lui Neculai si Elena, CNP 1720128040068, cu domiciliul 1n 8aciu, str.
Holtului, nr.143 bis, judetul Bacau si PAVELUC MIRELA-LUISA, cetatean roman, nascuts la data
de 20.12.1975 in Focsani, judetul Vrancea, fiica lui Vasile $i Anica, CNP 2751220040067, cu
domiciliul in Bacau, str. Stadionului, nr.24, sc.A, ap.4, judetu! Bacau, in cafitate d2 vanzitori si
NASTRUT MARIUS-GABRIEL, cetdtean roman, ndscut la data de 03.12.1679 in Bacau, fiul lui
Vasile si Anica, CNP 1791203040073, cu domiciliul in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr.11, sc.B,
ap.24, judetul Bacéu, in calitate de cumpdrator, cisatorit cu NASTRUT ALINA, cetdtean roman,
nascutd la data de 25.12,1977 in comuna Voinesti, judetul lasi, fiica lui Vasile si Emilia, a intervenit
prezentul contract de vanzare-cumpdrare:

Noi, PAVELUC NICOLAE-IUSTIN si PAVELUC MIRELA-LUISA, vindem far3 nicio rezervi
pentru noi, numitului NASTRUT MARIUS-GABRIEL imobilut proprietatea noastr, situat in
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU, STR. HOLTULUI, NR.143 BIS JUDETUL BACAU, sola
28, parcela 1001/1, identificat cu numér cadastral provizariu 3210/2, Thvecinat la N cu DE, E —
Priméria Baciu si Simionescu. lordache, S — str. Holtului si la'V cu parcela identificatd cu numar
cadastral provizoriu 3210/1, compus din: suprafafa de 1.28% m.p. teren, sofa 28, parcela 1 001/1,
dispusd In doud parcele, care formeazd un singur trup, astial: suprafata de 409 m.p. teren curti-
constructii §i suprafata de 881 m.p. teren arabif si una casd, in suprafatd construitd de 89,19 m.p.,
edificatd pe fundatie din beton. cu pereti din BCA, aropsiitd cu tabld Lindab. Limitele i
cenfiguratia imobilului sunt stabilite prin schita de plan, inregistraté la 0.C.P.i. Baciu sub nr.46440
din data de 27.12.2006, anexa care face parte integrants din prezentul contract si care este vizata
- de noi, partile.

Terenul ce se instréineaza a fost dezlipit din suprafafs !ofald de 2.600 m.p., conform actuiui
de dezlipire autentifical sub nr.3761/28.12.2006 la B.N.P. "Elena Zaharia” din BaCay, ——eoemom.....

fmobilul ce se instraineaza a fost dobandit de noi, var:-atori, n regim de bun comun, astfel:
terenul - prin  cumpdrare, conform contraclului de vinzare-cumparare autentificat sub
nr.2321/30.08.2000 ta B.N.P. “Manole Liliana” din Bacau, iar casa, prin edificare, n baza
autorizatiei de construire nr.1393/28.12.2000 eliberats de Primiria Bacau, Dreptul de proprietate
asupra imobilului a fost intabulat in Cartea Funciarid nr.6971 a localitdtii Bacéu, conform
incheierilor numerele 17429/2000 si 42776/28.12.2006 eliberate de Biroul de Carte Eunciari de pe
fanga Oficiul de Cadastru si Publicitate IMObiliars Baciiu,----remssse —mmemce e e oo o :

Pretul vanzérii imobilului este In suma de 90.000 {noudzecimii) lei, pe care noi, vanzatorii |-
am primit integral de la curmnparator, mai inainte de cheierea st autentificarea prezentului contrac’,
urmand ca dobanditorul s3 intre in stipanirea de drept si de fapt asupra imobilului Incepand de
astazi, data inchelerii $i autentificéirii prezentului contract, far& nicio altd formalitate,—--—w——we—- ..

Noua partilor, ni s-au adus la cunostints dispozitiile art.9 lit.b din Legea 241/2005, privind
- cormbaterea evaziunii fiscale si ale art, 6 din ~-donanta nr.12/1998, referitoare la consesintalg rare

decurt rmomeden e e e SRR 11 £ B0 W E
secret care @ wonsemna un alt pret decat cel geclarat in actul autentic, ambele acte st 11UlE .-
Noi, vanzatorii PAVELUC NICOLAE-IUSTIN si PAVELUC MIRELA-LUISA, declardm c3
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imobilul nu este sechestrat, ipotecat, confiscat sau scos din circuitul civil, este liber de sarcini si

servitutl, situafie ce rezultd din extrasul de carte funciara nr.42777/28.12.2008, eliberat de Biroul
de Carte Funciard de pe langa Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baczu; imobilul nu a
mai fost instrainat cu act sub semnatura privats sau cu act autentic nici unei alte persoane fizice
sau juridice, nu face obiectul nici unui litigiu, Tntelegénd astfel ca in baza art. 1337 Cod Civil s il
garantam pe cumparator de orice evictiune s-ar ivi n legétura cu acest imebil.

Imobilul ce se Tnstraineaza este inscris in evidentele fiscale ale Primériei Baciu, situatie ce
rezultd din certificaty! de atestare fiscald numarul 013620017/28.12.2006 eliberat de aceasta. -—---

Eu, cumparatorulgNASTRUT MARIUS-GABRIEL, declar am’cumparat, In regim de bun
comun, imobilul-d&scri; $us, am achitat vanzatorilor pretul indicat, am cunogtintd de situatia
faptica gi juridics a imabilului si fac aceastd dobandire n conditiile mentionate mai sus, fard a scuti
pe vanzitori de garantia de eviciune asumatd prin contract. Mentionez ca sunt cas&torit si fac
aceastd dobandire.in conditile art. 30 din Codul Familiei, cdre prevede ¢ orice bun dobandit Tn
timpul cdsatoriei este bun comun ambilor SO, =ssunnna- - . - -




Noi partile ne asumam obligatia de a comunica organelor financiare Tn termen de treizeci
de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobiiului si declardm sub sanctiunea
art. 292 Cod Penal ca cele ardtate in cuprinsul actului corespund realitatii, c¢& am citit continutul
prezentului contract, cu care suntem de acord, aceasta fiind vointa noastrd neviciata si am semnat
toate exemplarele. : '

Inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului cade Tn sarcina
notaruiui care a autentificat actul conform art.54 din Legea 7/1996 republicata.

Cheltuielile pentru perfectarea prezentului act au fost suportate de cuMPArator, --m~---ceeemren

Tehnoredactat §i autentificat in 5 exemplare, la Biroul Notarului Public ZAHARIA ELENA
din Bacau, str.Nicolae Balcescu nr. 5. :

- CUMPARATOR,
CAESTROCT G300 S

VANZATOR,
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: ROMANIA &
BIROUL NOTARULUI PUBLIC ZAHARIA ELENA

SEDIUL: Bacédu, str.Nicolae Balcescu nr. 5.
0.D.P. 1092 S

-INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3762
Data : 28 decembrie 2006

In fata mea, ZAHARIA ELENA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat: . -
PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, cetitean roman, CNP 1 720128040068, cu domiciliul n .
Bacau, str,-Holtului; nr.143 bis, judetul Bacau, identificat cu cartea de identitate seria X.C., numarul.
. 462875/05.04.2006 eliberatd de SPCLEP Bac3u si _ .
PAVELUC MIRELA-LUISA, cetitean roman, CNP 2751220040067, cu domicitiul in‘Bacau, -
str. Stadionului, nr.24, sc.A, ap.4, judetul Bacau, identificatd cu buletinul de identitate seria G.V.,
numérul 953971/17.07.1997 eliberat de Politia Baciu, ' ‘

- NASTRUT MARIUS-GABRIEL, cetitean roman, CNP 1791203040073, cu domiciliul T -
Bacau, str. Stefan cel Mare, nr.11, sc.B, ap.24, judetul Bacau, identificat cu cartea de identitate
seria X.C., numarul 411428/05.05.2002 eliberats de Politia Bac3u, care, dupa citirea actului, au
consimtit la autentificarea acestuia si au semnat toate exemplarele $i anexele, respectiv;
cerfificatul de Gostae Taca>  nr. 09 38TNLT2RL.2008,  Lxtrasnl de carle furiziaia
i A2777/28.12.2606. vortraciul d¢'vanzare-cWihpaidie adientifics: wai 1 2321/30.68.2000.
B.N.P. "Manole Liliana” din Bacau, autorizatia de construire nr.1393/28.12.2000, actul de dezlipire
autentificat sub nr.3761/28.12,2006 si schitele cadastrale, '

In temeiul art. 8, lit. b din Legea 36 din 1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a calculat taxa timbru in suma de 2.047 lei, din care s-a achitat suma de 614 lei peniru A.N.C.P.I. Bacdu, cf.chitantel
nr.9787337/28.12.2006 §i 1.433 lei pentru Consiliul Locat Bacau, cf. chitantei nr.4818329/26.12.2006 eliberate de acest
birou notarial. :
S-a perceput onorariul, cf. bonulul fiscal din data de 28.12.2006 eliberat de acest birou notarial.
S-a aplicat timbru judiciar in valoare de 5,3 lei. ’ .

Al . .
NOTAR PUBLI

BROMANIA
ROUL NOTARULUI PUBLIC
SEDIUL: BACAU,STR. NICOLAE BALCES ﬁ.g

HEIERE DE LEGALIZARE COPIE NR,

Anu lun ziva
ELENA ZAHARIA notar public, legal) eaz a5

conform inserigul Rrezental noud (8 x

12



o
3

cerut autentificarea prezentuluj act.

ACT DE DEZLIPIRE

Subsemnatii PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, cetatean roman, nascut la data de 28.01.1972
in Bacdu, fiul lui Neculai gi Elena, CNP 1720128040068, cu domiciliul in Bacau, str. Holtului,
nr.143 bis, judetul Bacdu si PAVELUC MIRELA-LUISA, cetatean roman, niscuti la data de
20.12.1975 in Focgani, judetu! Vrancea, fiica lui Vasile si Anica, CNP 2751220040067, cu
domiciliul in Bacau, str. Stefan cel Mare, nr.11, sc.B, ap.24, judetul Baciu, in calitate de
proprietari ai terenului arabil in suprafati de 2.600 m.p., situat Tn  INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BACAU, STR. HOLTULUI, NR.143 BiS JUDETUL BACAU, sola 28, parcela
1001/1, identificat cu numar cadastral provizoriu 3210, nvecinat la N cu drum exploatare, E —
Simionescu lordache, S ~ str. Holtului si la V cu Bufnild Constantin, am hotarat dezlipirea acestuia
in 2 (doud) parcele imobiliare, dupa cum urmeaza:

* PARCELA 1, identificatd cu numar cadastral provizoriu 321011, Invecinat la N cu DE, E
— parcela identificatd cu numar cadastral provizoriu 3210/2, S — str. Holtului si la V cu Primaria
Bacau si Bufnild Constantin, compusé din: suprafafa de 1.290 m.p. teren, sola 28, parcela
1001/1, dispusd In doud parcele, care formeaza un singur trup, astfel: Suprafaja de 390 m.p. teren
curti-constructii §i suprafata de 900 m.p. teren arabil. Pe terenul descris anterior a fost edificats in
baza autorizatiei de construire nr.1393/28.12.2000 eliberatd de Primdria Bacdu una casd, in
suprafafa construitd de 89,19 m.p., edificatd pe fundafie din beton, cu perefi din BCA, acoperitd cu
fabla Lindab. Limitele si configuratia parcelei imobiliare sunt stabilite prin schita de plan inregistrat
la ©.C.P.l. Bacau sub numarul 46439 din data de 27.12.2006.--- -

* PARCELA 2, identificatd cu numar cadastral provizoriu 3210/2, invecinat la N cu DE E
— Primaria Bac&u gi Simionescu lordache, S — str. Holtului si la V cu parcela identificatd cu numar
cadastral provizoriu 3210/1, compusa din: suprafafa de 1.290 m.p. teren, sola 28, parcela 1001/1,
dispusd in doud parcele, care formeazé un singur trup, astfel: suprafata de 409 m.p. teren curti-
constructii gi suprafata de 881 m.p. teren arabil. Pe terenul descris anterior a fost edificata in baza
autorizalfei de construire nr.1393/28.12.2000 eliberatd de Primdria Bacdu una casa, in Suprafala
construita de 89,19 m.p., edificatd pe fundatie din beton, cu pereti din BCA, acoperitd cu tabla
Lindab. Limitele si configuratia parcelei imobiliare sunt stabilite prin schita de plan Inregistrata la
Q.C.P.i. Bacau sub numarul 46440 din data de 27.12.2006. . <------=r=ummmmmurecemae

Terenul supus dezlipirii a fost dobandit de noi, proprietarii, prin cumpérare in regim de bun
comun, conform contractului de vanzare-cumpdarare autentificat sub nr.2321/30.08.2000 la B.N.P.
“Manole Liliana” din Bacdu. Dreptul de proprietate asupra imaebilului a fost intabulat in Cartea
Funciard nr.6971 a localitdti Bacau, conform Iincheierilor numerele 17429/2000 Si
42776/28.12.2008 eliberate de Biroul de Carte Funciar de pe lang3 Oficiul de Cadastru Si
Publicitate imobiliard Bacau.-- mman - : ARLCTT TR

Imobilul ce face obiectul prezentului act de dezlipire nu este sechestrat, confiscat sau scos
din circuitul civil, este liber de sarcini i servituti, situatie ce rezulta din extrasul de carte funciara
nr.42777/28.12.2006 eliberat de Biroul de Carte Funciard de pe langa Oficiul de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard Bac8u si este inscris n evidentele fiscale ale Primariei Baciu, conform
certificatului de atestare fiscald numarul 013620017/28.12.2006 eliberat de aceasta,-«--—--------=eeev

Efectuarea lucrrilor de Tnscriere Tn cartea funciard se vor efectua de notarul public care a
autentificat actul, conform art.54 din Legea 7/1996 republicatd.------ -

Tehnoredactat si autentificat in 6 exemplare la Biroul Notarului Public ZAHARIA ELENA din

Bacau, str. Nicolae Balcescu, nr.5, —-—-=---n--

PROPRIETARI, Dq/v
. ‘ i

O



ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC ZAHARIA ELENA

Sediul: Baciu, str.Nicolae Bilcescu nr. 5
0.D.P.1092

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3761
Data: 28 decembrie 2006

In fata mea, ZAHARIA ELENA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

PAVELUC NICOLAE-IUSTIN, cetdfean romén, CNP 1720128040068, cu domiciliul in
Bacau, str. Holtului, nr.143 bis, judetul Bacau, identificat cu cartea de identitate seria X.C., numérul
462875/05.04.2006 eliberatd de SPCLEP Baciu si

PAVELUC MIRELA-LUISA, cetdtean roman, CNP 2751220040067, cu domiciliut in Bacau,
str. Stadionului, nr.24, sc.A, ap.4, judetul Bacau, identificatd cu buletinul de ﬂ:lent:tate seria G.V,,
numarul 953971/17.07.1997 eliberat de Politia Bacdu, care, dup3 citirea actului, au consimtit la
autentificarea acestuia si au semnat toate exemplarele si anexele .

In temeiul art. 8, lit. b din Legea nr. 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a calculat taxa timbru in suma de 9 lei, cf, chitaniei nr.4818328/28.12.2006 eliberate de acest birou notarial,
S-a perceput onorariul, of. bonului fiscal dm data de 28.12.2006 eliberat de acest birou notarial,
S -a aplicat timbru judiciar in valoare de 0,15 lef ,

I
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Data Decembrie

DOCUMENTATIE CADASTRALA

Privind amplasare §i delimitarea
Corpului de proprietate

Nr.cadastral provizoriu: 3210/1

Denumire-CONSTRUCTIE+TEREN INTRAVILAN
-ACTUALIZARE-DEZMEMBRARE-

Suprafata S=1290 mp

Adresa Str.Holtuluinr.143 Bis
Loc.Bacau
Jud Bacdu

Proprietari PAVELUC NICOLAE IUSTIN
PAVELUC MIRELA LUISA

2006 Executant:IvanI

a



- MEMORIU TEHANIC

/ . R

' 1.Denumirea lucririi:Plan de amplasare si delimitare a corpului de proprietate situat
n Str.Holtului,nr.143 Bis,Loc.Bacau,Jud.Bacau.

Numdrul lucrdrii in registrul de evidentd este:

2.Beneficiarul lucrdrii PAVELUC NICOLAE IUSTIN
PAVELUC MIRELA LUISA
3. Executantul lucririi:Ivan Marin persoani fizicd cu autorizatia seria BC,nr.140

4.0biectul lucririi:Realizarea planului de amplasament si delimitare a Corpului de
Proprietate ,,Constructiet+Teren Intravilan”situat in Str.Holtului,nr.143 Bis,Loc.Bacau,
Jud.Bacau.

5.7 ~opul lucrdrii:Corpul de proprietate mésurat este propus pentru inta"ulare

6.Amplasamentul Corpului de Proprietate:
Corpul de proprietate ce face obiectul prezentei documentatii este situat in Str. Holtului
nr.143 Loc.Bacau,Jud.Bacau,avand urmatoarele vecinatati:
- Nord: DE
- Est : Paveluc Nicolae Iustin (2CC,3A)
- Sud : Str. Holtului
- Vest : Primaria Bacau si Bufnila Constantin

7.Situatia Juridicd a Corpului de Proprietate

Corpul de Proprietate are suprafafa rezultata din masuratori 1290 ﬂli)),'faté de 2600mp .

ce apare in contract de vanzare cumparare nr.2321 din 2000 si autorizatie de construire

nr.1393 din 2000.Pentru diferenta de teren este alta documentatie.Corpul de propr%ﬁ;tg?j )

masurat are nr. cadastral 3210.

Ay

8.Operatiuni topo efectuate: |
Suprafata de 1290 mp a fost calculati analitic din coordonatele punctelor pe
contur determinate in sistem de proiectie STEREQ’70-drumuire.Masuratoarea
s-a facut cu tahimetru THEO 020A.Coordonatele obtinute in urma prelucrarilor
au fost raportate cu ajutorul calculatoruluila scara 1:1000.Calculul
coordonatelor punctelor de statie sia punctelor radiate,cartografierea detaliilor
planimetrice s-au executat prin metode grafice si analitice.Calculul suprafetelor
s-a facut prin metoda de calcul analitic utilizindu-se@\gb"b?ﬂb‘n,gtele punctelor pe

conturul corpului de proprietate i

onull (44
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

(Intravilan)
SCARA 1:1000

Judetu! Bacau

Teritoriul administrativ:Loc.Bacau

Cod SIRUTA:20304

Adresa imabilului:Str. Holtului,nr.143 bis
Nr.cadastral 3210/ ‘

Parcela(l)

Ir
I nNr. Coordonate pct.de contur | Lungimi
| Pet. laturi
X [m]} ¥ fm] D(i,i+1}
0 | 1 2 3
1
T
[ I 565982.800 649538.550 13.400
7 | 5659%4.960 649532.920 | 27.123
8 566019.930 649522.330 73.785
1 5660087.170C £49491.950 14.176
9 566093.238 649504 .755 54,999
10 566042.945 649527.015 4.809
11 566041.065 649522.589 59.336
12 565986.691 649546.342 8.709 .
6 565982 .800 649538.550 0.000
|
5{1)=1290 mp  P=256.33m

Numele si prenumele proprietarului
PAVELUC NICOLAE IUSTIN
PAVELUC MIRELA LUISA
Adresa:Str.Holtului,nr. 143 bis

Loc. Bacau

Jud.Bacau
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1 :5000
Nomenclatura L-35-54-B-d-2-1
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OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BACAU
BIROUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA BACAU

Dosar nr.205/04.01.2007
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Registrator ARONESCU MONA CAMELIA

Asistent - registrator Ghindea Constanta

Asupra cererii introduse de BNP ZAHARIA ELENA,cu sediul In Bac&u, pentru Paveluc
Nicolae lustin,privind transcrierea in cartea funciara, in baza actului de dezlipire aut.3761/2006-
BNP ZAHARIA ELENA =

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu existd piedici la Tnscriere, fiind
indeplinite conditiite prevazute la art.48 din Legea nr. 7/1996 republicata, tariful achitat in suma de
40 lei cu chitanta nr.97987336/2006 pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. Pi09------------

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la imobilul:suprafata de 390 mp teren arabil curti constructii sola
28 parcela 101/1,900 mp teren arabil intravilan sola 28 parceia 1001/1 i casa sit.in str.Holtului nr.143
bis,inscris in cartea funciard nr.36320 a comunei/ orasului/ municipiului BACAU,cu nr.cadastral
3210/1 proprietatea PAVELUC NICOLAE USTIN $I MIRELA-LUISA de sub B1-2 si s3 se transcrie
dreptul de proprietate pentru imobilul mai sus mentionat,din CF 6791. - e L
Prezenta se va comunica BNP ZAHARIA ELENA ------—--—smmmmmmmmommmm oo oo s m oo oo s e
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliard Bacdu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
judecatoria in circumscriptia careia se afla imobilul.--------------- B
Solutionata la data de 02.02.2007. - - - -

Registrator, Asistent — registra v-—-—w
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M

PAVELUC NICOLAE IUSTIN

Str. HOLTULUI NR.143 bis
BACAU

[0



PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU * CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 STR
PROGRESULUI NR.12G BACAU

BORDEROU

PARTE SCRISA

1 FOAIE DE CAPAT

2 BORDEROU

3 LISTA DE SEMNATURI

4 MEMORIU DE PREZENTARE

PARTE DESENATA

1 PLAN DE INCADRARE - SITUATIA EXISTENTA U 1-2
2 REGLEMENTARI URBANISTICE - U3

3 PROPRIETATEA TERENURILOR - U4

4 REGLEMENTARI EDILITARE -E
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PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU * CONSTRUIRE SEDIU FIRMA S+P+1 STR
PROGRESULUI NR.12G BACAU

LISTA DE SEMNATURI

ARHITECTURA ARH DAN DOBREANU
SEF PROIECT ARH DAN DOBREANU




MEMORIU JUSTIFICATIV

1.Introducere
Date de recunoastere a documentatie
- denumirea proiectului : CONSTRUIRE LOCUINTA P+M
-FAZA PUD
- initiator (beneficiar): PAVELUC NICOLAE IUSTIN
- elaborator : B.J1.A. ARH DOBREANU DAN

- data elaborarii: octombrie 2008
Obiectul lucrarii:

- proiectul s-a realizat in scopul ridicarii restrictiei de
construire pentru terenul, proprietatea beneficiarului, si eliberarea
autorizatiei de construire pentru : construire locuinta P+M,

- restrictia de construire este instituita pe teritoriul inclus al
UTR 22 aflat in intravilanul orasului, obiectivul se afla intre strada
Holtului si str Grigorie Tabacaru , parcela avand acces la ambele
strazi la nivel , in amplasament exista o locuinta S+P+1 si se
motiveaza necesitatea dotarii acestei zone cu locuinte - ce se
amplaseaza in cadrul unor loturi cu functiunea dominanta de locuire
, si din punctul de vedere al accesului din strada Grigorie Tabacaru
catre acestea.

- beneficiarul doreste sa construiasca o locuinta, amplasata la o
distanta de 44.00 m fata de ax strada nord;

- prezentul proiect studiaza posibilitatile de realizare a
obiectivului in conditiile date de situatia concreta din teren si
reglementarile urbanistice ale zonet ;

- se propune in vederea accesului auto in zona strazii G Tabacaru
crearea unui profil transversal suficient pentru a asigura fluenta
traficului auto - astfel se impune destructurarea unor zone pentru
asigurarea latimii drumului cat si a unor trotuare de circulatie
pietonala - cu o suprafata de 27.58 mp [ pe parcela beneficiarului]
pentru fluentizarea circulatiei si asigurarea accesului mijloacelor de
stingere a incendiilor in zona studiata.

53



Suprafata rezultata se va trece din domeniul privat in domeniul
public de interes local.

2. Incadrarea in zona

- Concluzii din documentatii deja elaborate

- este inclus in intravilanul extins ( UTR22 ) pe latura sudica a
strazii Grigorie Tabacaru ;

- nu s-a realizat un plan urbanistic zonal care sa stabileasca
conditiile de amplasare a viitoarelor constructii, astfel ca se impune
ca minimal un plan de detaliu la acest teren ;

- pentru amplasarea unor obiective similare, s-au aprobat, de
catre Consiliul local, asemenea proiecte, astfel ca prezentul proiect a
preluat si adaptat din prevederile acestora ;

3. Situatia existenta

- conform documentatiei cadastrale, terenul aflat in
proprietatea beneficiarului are 1290 mp, situati in intravilan,
suprafata care face obiectul proiectului si fata de care s-au calculat
indicii de ocupare ;

- echiparea edilitara existenta este precara ; exista retele de : -
energie electrica; -gaze;- apa ; ¢f prevederi C.U .
nr 775 din 15.07.2008
- nu exista suficient loc pentru traficul auto in zona studiata- strada
G Tabacaru;

4.Reglementari

- locuinta propusa are un regim parter si mansarda ;

- se propune ca accesele sa se faca din strada G Tabacaru -
sistemul constructiv al locuintei este din : - zidarie portante , planseu
din beton armat , acoperis tip sarpanta ;

- finisajele vor fi de calitate superioara, tamplarie din PVC, in
acord cu cromatica fatadelor ;

- aceasta varianta propune o suprafata construita de 64.75 mp;

- pe amplasamentele invecinate se pot realiza si obiective cu
alte functiuni, cu specificarea ca acestea sa fie complementare
locuirit si situate la distante reglementate de locuinte ;



- sistematizarea verticala nu este necesara pe amplasament,
- utilitatile se vor asigura astfel :
- energie electrica prin bransare la o extindere de
retea realizata pe cheltuiala beneficiarului ;
- incalzire cu centrale pe gaz metan ;
- alimentare cu apa din retea existenta;
- canalizare deversata in bazin etans
vidanjabil
5. Concluzii
- locuinta propusa prin proiect mobileaza adecvat zona nou
propusa a intravilanului , prin aspectul arhitectonic, amplasament ,
cat si crearea unor utilitatl necesare zonei;
- suprafata propusa pentru largire si trotuare va asigura
reglementarea circulatiei din zona si va fluidiza traficul;
- locuinta propusa se incadreaza armonios imaginii urbane a zonei ;

Intocmit
Arh. Dan Dobreanu
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MpE CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Amplasament: Str.HOLTULUI , Nr.143 bis, Mun Bacau

// Faza PUD
- Beneficiar:- PAVELUC NICOLAE - IUSTIN Plansa U1-2
roiectat ar\h/DAN DOBREANU A\ Nk’;/’?’iﬂul plansai: Scara 1%%%0
E;s\enat amoan oBreANU|  PSP¥ | PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU | 2=° ™%
arh DAN DOBREANDN < SITUATIA EXISTENTA Data OCT 2008
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(&) LOCUINTA PROPUSA P+M QU AC=64.75 mp

AD=129.50 mp LIMITA ZONA STUDIATA

(B) LOCUINTA EXISTENTA P+1 CU AC=89.19 mp

AD=178.38mp ———————
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LIMITE PARCFLE DE PROPRIETATE
LIMITA PARCELA  STUDIATA CE A GENERAT PUD

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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120. k£

158.13

{A) LOCUINTA PROPUSA P+M QU AC=64.75 mp
AD=129.50 mp

LOCUINTA EXISTENTA P+1 CU AC=89.19 mp
AD=178.38 mp

158.12

LIMITE
O OO LMTA ZONA STUDIATA
LIMITE PARCELE DE PROPRIETATE
LIMITA PARCELA STUDIATA CE A GENERAT PUD

RETEA ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA
RETEA APA EXISTENTA

RETEA CANALIZARE EXISTENTA

RETEA GAZE EXISTENTA

RETEA ENERGIE ELECTRICA PROPUSA
RETEA APA PROPUSA

RETEA CANALIZARE PROFPUSA

RETEA GAZE PROPUSA

L=
proiEcT PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Amplasament: Str, HOLTULUI, Nr.143 bis, Mun Bacau

Faza PUD

Bensficiar:- PAVELUC NICOL:\E - IUSTIN

Plansa E

rojectat

arh DAN DOBRBANU

“E&\enat -

arh DAN DOBREANY

| Fitiul ptansei:

REGLEMENTARI EDILITARE
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arh DAN DOBREAND *

Scara  1:500

Data OCT 2008




