MUNICIPIUL BACAU

Str. Mardsesti nr. 6, Bacdu, 600017

Nr. 36 din 22.12.2016

Prezentul proiect de hotdrfre este inaintat pentru intocmirea raportului in vederea
avizarii la Comisia de specialitate nr. 1 — Comisia pentru activititi economico-financiare,
buget si investitii, la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, administrarea patrimoniului $i ocrotire monumentelor istorice, agriculturd,
protectia mediului si ecologie si la Comisia de specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate
juridici si disciplind, administratie publicd, apdrarea ordinii publice. respectarea drepturtlor
si libertdtilor cetitenesti .

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi depuse la
camera 49, n cel mai scurt timp.

. SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU,
NICOKAE-OVIDIU POPOVICI
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

NR. jz?gQQ DIN J |2 . 2016

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii directe a terenului
in suprafata de 1.051 m.p. proprietate privata a Municipiului Bacau, situat
in intravilanul Municipiului Bacau, str. Dumbrava Rosie, nr. 2 in favoarea
S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. in vederea realizarii obiectivului
‘“construire hotel si refunctionalizare Casa Cancicov”

Prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr.
GF (917 9T 4 2016, S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. cu sediul in Bacau, str.
Spiru Haret, nr. 8 solicita concesionarea terenului in suprafata de 1.051 m.p., proprietate
privata a Municipiului Bacau, situat in continuarea proprietatilor din str. Dumbrava
Rosie, nr. 2 si str. Vasile Alecsandri, nr. 3 pentru realizarea obiectivului “construire
hotel si refunctionalizare Casa Cancicov”.

Terenul i suprafata de 1.051 m.p. cu numar cadastral 828553, solicitat
pentru concesionare, este inclus in inventarul centralizat al domeniului privat al
Municipiului Bacau conform Hotararii nr. 247/31.08.2016 a Consiliului Local al
Municipiului Bacau si este inscris in cartea funciara 82855 U.A.T. Bacau conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 76626/07.10.2016 emis de A N.C.P.I.
— Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.

Analizand aceasta solicitare, supun aprobarii proiectul de hotarare privind
aprobarea concesionarii directe a terenului in suprafata de 1.051 m.p., proprietate
privata a Municipiului Bacau, situat pe str. Dumbrava Rosie, nr. 2, in favorarea S.C.
AGROINDUSTRIALA S.A., in vederea realizarii obiectivului « construire hotel si
refunctionalizare Casa Cancicov », in baza prevederilor art. 15, lit. « ¢ » din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata
si completata si ale art. 123(1) din Legea nr. 215/2001 a administratici publice locale,
republicata si actualizata.

Conform Raportului de Evaluare teren intravilan nr. 31/noiembrie 2016
intocmit de S.C. INTEL TRIM S.R.L., valoarea de piata a suprafetei de 1.051 m.p. teren
propusa pentru concesionare este de 796.000 lei, fara TVA.

Redeventa in suma de 1182118 lei/m.p./an este calculata conform
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 309/30.10.2006 prin care s-a
aprobat Fisa de calcul a taxei minime anuale de concesionare, potrivit Legii nr. 50/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare, indexata la nivelul anului fiscal 2016 si poate
fi majorata prin hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Fata de cele prezentate, rog Consiliul Local al Municipiului Bacau, sa

hotarasca.
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,
CONSTANTIN‘ S_C’BIPAT
Ex.2
Ds. I-A-4




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionarii directe a terenului in suprafata de 1.051 m.p. proprietate
privata a Municipinlui Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, str. Dumbrava Rosie,
nr. 2 in favoarea S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. in vederea realizarii obiectivului “construire
hotel si refunctionalizare Casa Cancicov”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere: e
- Referatul Arhitectului Sef al Municipiului Bacau cu nr. o/ jﬂ) din )2 { 12 20!68"
i - Expunerea de motive a d-lui Viceprimar al Municipiului Bacau inregistrata cu nr. V. (\J_’ N, (L
din 24 12, 2016;

- Raportul favorabil al Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului inregistrat cu nr. 95 din 26 2., 2016,

- Cerercanr. {AA{G{ /2016 a S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. din Bacau;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 247/31.08.2016;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 309/30.10.2006 prin care s-a aprobal
Fisa de calcul a taxel minime anuale de concesionare, potrivit Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioarc:

- Raportul dc Evaluare proprietate imebiliara nr. 3 [/noicmbric 2016 intocmit de S.C. INTEL
TRIM S.R.L.;

- Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 76626/07.10.2016 cmis de A.N.C Pl — Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau;

- Prevederile art. 29(1)(2) si art. 34(1), lit. «i» din O.G. nr, 352002 penire aprobarea
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locaie, modificata si completata;

- Prevederile art. 13(1) si ale art. 15, lit. “¢” din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exccutarii
lucrartlor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioarc;

- Prevederile art. 47(1), art. 48(2), art. 61(2), art. [15(1), {it. « b» st art. 117, lit. « a » si ale art.
123 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completariic
ulterioare;

In temeiul prevederifor art. 36 (2), lit. «c » si (3}, lit. «b» siale art. 45 (3) si (5) din Legea
nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile st completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba concesionarea directa catre 5.C. AGROINDUSTRIALA S A., pentru o
pericada de 49 ani, a terenului in suprafata de 1.051 m.p. din str. Dumbrava Rosie, nr. 2, proprictate privata a
Municipiului Bacau situat in imediata vecinatate a terenului proprictatea S.C. AGROINDUSTRIALA S.A.,
inscris in cartea funciara nr. 82855 UAT Bacau, nr. cadastral 82855, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului - ANEXA NR. 1, parte integranta din prezenta hotarare, pentru realizarea obiectivului de
investitie *“ construire hotel si refunctionalizare Casa Cancicov”™.

ART. 2 - Se aproba redeventa pentru terenul in suprafata de 1.051 m.p. din str. Dumbrava
Rosie, nr. 2, la suma de 118,2118 lei/m.p./an, conform fisei de calcul ANEXA NR. 2 — parte integranta din
prezenta hotarare.

ART. 3 - Se aproba Contractul de concesionare-cadru conform ANEXEI NR. 3 - parte
integranta din prezenta hotarare.

ART. 4 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari
prin Arhitectul Sef al Municipiului Bacau - Compartimentul Evidenta Concesionari.

ART. 5 — Prezenta hotarare va fi comunicata D-lui Primar al Municipiului Bacau,
beneficiarului, Compartimentului Administrarea si  Inventarierea Patrimoniului, Arhitectului  Sef si
Compartimentului Evidenta Concesionari.

ART. 6 — Prin grija Secretarului Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata
Institutiei Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii,

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAL,
STANTIN SCRIPAT

IM/IM
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ROMANIA ANEXA NR. 2 LA PROIECTUL
JUDETUL BACAU DE HOTARARE
VICEPREIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR.. DIN 2016

FISA DE CALCUL

STR. DUMBRAVA ROSIE, NR. 2

S = 1.051,00 m.p.

DURATA = 49 ANI

DESTINATIE = CONSTRUIRE HOTEL SI REFUNCTIONALIZARE CASA

CONCICOV
17
Tea= Il VxIxKi
i=2

V = 0,0025 lei/m.p./an - pret unitar/m.p. la nivelul anului fiscal 1993
I = 146,2481 - coeficient de indexare stabilit pentru anul fiscal 2016, fata de 1993
K, =2,5 - municipiu zona A

K3 = 1,2 - drumuri publice modernizate

K4 =1,2 - energie electrica - bransament

K;s; = 1,1 - telefonie - bransament

K¢ = 1,3 - apa - canal - bransament

K; = 1,2 - gaze naturale - bransament

K5 = 1,4 - energie termica - bransament

Ky = 1,1 - telecomunicatii - exista in localitate

K9 = 1,3 - servicii asigurate de municipalitate

K;: = 1,2 - perspective bune

K,; = 1,2 - teren plat

K;; = 1,3 - fundare pe teren normal

K;s = 1,5 - retele de transport in comun (aerian, rutier, cai ferate)
K,;5=4,9 - durata = 49 ani

K¢ = 1,0 — rezolvarea unei disfunctii economice in zona

K7 = 1,9 — prestari servicii

Taxa min/m.p./an = 0,0025 x 146,2481 x2,5x12x1,2x1,1x13x1,2x14x
1,1x13x 1,2x1,2x13x1,5x49x1,0x1,9= 118,2118 lei/m.p./an

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,
CONSTANTIN SCRIPAT ARH. VASILE-ALEXANDRU

GELIMAN

INTOCMIT,

IONICA MIRELA
/




ROMANIA ANEXA NR. 3 LA PROIECTUL

JUDETUL BACAU DE HOTARARENR.
MUNICIPIUL BACAU DIN 2016
NR. DIN 2016

CONTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat
prin DL. COSMIN NECULA. - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

S.C. AGROINDUSTRIALA S.A., cu sediul in judetul Bacau, Municipiul Bacau, Str. Spiru
Haret, nr. 8, inamtriculata la Registrul Comertului sub nr. J04/06/1991, Cod Unic de Inrcgistrare
951138, reprezentata de DL. AIZIC DAN-ARMAD - ADMINISTRATOR, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

In baza dispozitiilor art. 13(1) si art. 15, lit. “e” din Legea nr. 50/1991, republicata, actualizata

si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nt. din 2016, &
intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea in conecesiune a terenulu
proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 1.051,00 m.p., situat in intravilanul
Municipiului Bacau, STR. DUMBRAVA ROSIE, NR. 2, inscris in cartea funciara nr, 82855/UAT
Bacau, avand numar cadastral 82855,

Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru CONSTRUIRE HOTEL SI
REFUNCTIONALIZARE CASA CANCICOV, pc terenul aflat in imediata vecinatate a
proprietatii concesionarului.

Art. 2 - Predarea - primirca terenului precizat la ART. | se face pc baza de proces-verbal de
predare-primire.

I1I. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3 - Durata concesiunii este de 49 (patruzecisinoua) ani, incepand cu data intrarii in
vigoare a prezentului contract, respectiv

Art. 4 - Contractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru carc a fost
incheiat, respectiv , in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii.

Contractul de concesiune se poate prelungi pentru o perioada determinata, functie de legislatia
in domeniu, cu acordul partilor.

In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea
contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial.

IV.PRETULCONCESIUNII

Art.5 - Redeventa concesiunii este de 124.240,6018 (unasutadouazecisipatrumiidouasute-
patruzeci+6018) lei/an, reprezentand taxa anuala de concesionare.

Art. 6 - Redeventa se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin Hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la inceputul
fiecarui an fiscal.

Art. 7 - Plata anuala a redeventei se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10
(zece) zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Art. 8 - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari. Nivelul
majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculata pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent si pana la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.




Art. 9 — Neexecutarca obligatici de plata a redeventei sau a taxclor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera concedentului dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesiune.

Art. 10 — Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

Art. 11 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (termen limita ), garantia de concesionare in valoarc de
124.240,6018 lei RON (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primut an al concesiunii).

Art. 12 - Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2016 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLLATA
Art, 13 - Sumele prevazute la ART. 5, se vor achita prin:
- virament, din contul concesionarului nr. , deschis la
, in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121A300530 XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

VI. OBLIGATHLE PARTILOR

Art. 14 - Concedentul are obligatia sa predea tercnul liber de orice sarcini.

Art. 15 — Dupa perfectarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa faca
demersurile necesare in vederea obtinerii certificatului de urbanism s1 a avizelor necesare pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 16 — Concesionarul este obligat sa realizeze lucrari de curatarc, amenajare sau degajare,
dupa caz, a amplasamentului si/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe durata execuliet, odata
cu incheierea lucrarilor de baza. Nerespectarea acestei clauze sc sanctioncaza conform legislatiel in
vigoare.

Art. 17 - Concedentul are dreptul sa verifice modul in care concesionarul isi respecla
obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, precum si
modul de intrare in legalitate prin grija Serviciului Disciplina in Constructii, Inspectic Comerciala si
Protectia Mediului din cadrul Politiel L.ocale a Municipiului Bacau pentru modul de respectare a
prevederilor Autorizatiei de Construire si prin grija Compartimentului Evidenta Incasari Debite, pentru
modul in carc concesionarul isi respecta obligatiile legate de achitarea redeventel.

Art. 18 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentului schimbarea formei sale juridice,
asocicrea sau fuzionarca cu alta persoana juridica. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul cc
face obiectul concesiunil.

Art. 19 - Diversificarea sau schimbarea profitului de activitate al terenului concesionat,
stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului (hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Bacau).

Art. 20 - Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze objectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata concesiunii si sa-1
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se platesc in masura 1n
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de
raspundere.

Art, 21 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in valoare
de minimum 1.000 let RON/m.p.

Art, 22(1) - Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de cel muit un an de la data incheierii prezentului contract de
concesionare a terenulul.

(2) In caz de incalcare a obligatiei prevazute la alin. (1), concesionarea isi pierde valabilitatea.

Art. 23 — Concesionarul are obligatia de a executa integral lucrarile la obiectivul de investitii
pana la termenul prevazut in autorizatie.

Art. 24 — Lucrarile de constructic autorizate se considera finalizate daca s-au realizat toate
elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor.
Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate tipurile de constructii
autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie. Receptia la terminarea




lucrarilor se face cu participarca reprezentantului administratici publice locale din cadrul Politici
Primariei Municipiului Bacau.

Art. 25 — Constructiile cxecutate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea lucrarilor, potrivit
legii, nu se considera finalizate si nu pot {1 intabulate in cartca funciara. In aceasta situatie se aplica in
continuare sanctiunile prevazute de lege.

VII. INCETAREA CONCESIUNII

Art. 26 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarca duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilicre, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unci despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni,
carc s¢ poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propuncrea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatic tehnico-cconomica, in care se va
stabili pretul rascumpararii, In aceasta situatie de incetarc a concesiunii, nu sc percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Art. 27 - [a incetarea contractului de concestonare prin ajungere la termen, concesionarul cste
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur (terenul concesionat), in
mod gratuit si libere de sarcini.

Art. 28 - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa incheic cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluarce, in privinta carora
concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi. In lipsa acestei solicitari, se face aplicabilitatea
ART. 27.

Bunurile vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

- BUNURI DE RETUR - terenul concesionat in suprafata de 1.051 m.p. — se vor
reintoarce in posesia concedentului. Concesionarul nu va avea pretentii asupra lucrarilor
execufate ;

- BUNURI PROPRII - bunuri a caror investitie a fost facuta de concesionar, altele decat
cele initiale (hotel) pot reveni concedentului in masura in care acesta isi manifesta intentia de a le
prelua, in schimbul unei compensatii banesti. In caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile,

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 29 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
Art. 30 - La finalizarea constructiei, concesionarul are obligatia de a incheia proces-verbal de
receptie a lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii constructiei la o unitate autorizata in acest
scop.

Art. 31 - La terminarea completa a lucrarilor de construire, concesionarul este obligat sa
declare, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora,
constructia realizata dar nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului prevazut in autorizatia
de construire.

IX.LITIGII



Art. 32 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare, in
masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de
drept comun.

In masura in care partilc nu ajung la o solutie pc cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice
fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare, se realizeaza pourivit Legii
contenciosului administrativ nr. 544/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare, clauze compromisorii.

X.ALTE CLAUZE
Art. 34 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediului si P.S.L

XI1. DISPOZITII FINALE

Art. 35 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acordul scris al
concedentului. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

Actele vor {1 transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructiei.

Art. 36- Subconcesionarea, in tot sau in parte, unci alte persoane a obiectului concesiunii, este
interzisa.

Art. 37 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului. sc va
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind
total supusa clauzelor cconomice st juridice continute de acesta.

Art. 38 - Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesionat in evidentele de publicitate
imobiliara in termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesionare.

Art. 39 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac
parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 40 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul Municipiului
Bacau STR. DUMBRAVA ROSIE, NR. 2, cu suprafata de 1.051,00 m.p., s-a incheiat astazi
, la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 4 (patru) exemplare, din
care un exemplar pentru concesionar si trei exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESTIONAR,
MUNICIPIUL BACAU S.C. AGROINDUSTRIALA S.A.
prin
PRIMAR,
COSMIN NECULA

DIRECTIA ECONOMICA,

DIRECTOR, EC. VINERICA CLEMENTINA
COMPARTIMENT EVIDENTA

INCASARI DEBITE, EC. PASCAN SIMONA
VIZAT LEGALITATEA, ROBERT SRAER
INTOCMIT, IONICA MIRELA

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,
CONSTANTIN SCRIPAT

A SN ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

A ‘iﬁ/
' INTOCMIT,
IONIGA MIRELA




ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr.10003 din 21.12.2016

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea concesionarii directe a terenului in suprafata de
1.051 m.p. proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului
Bacau, str. Dumbrava Rosie, nr. 2 in favoarea S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. in vederea
realizarii obiectivului “construire hotel si refunctionalizare Casa Cancicov”

Proiectul de hotardre cu titiul de mat sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor 13(1) si ale art. 15, lit. “*¢” din Legea nr. 50/ 1991, republicati, ulterior modificati
si completatii, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, care precizeazi:
Art. 13 (1) Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitafilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitafie publica,
potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre titular a constructiet.
Art. 15Prin exceptie de la prevederilc art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirit se pot
concesiona fard licitatic publica, cu plata taxei de redeventd stubilite potrivit legii, ori pot fi date in
folosinga pe termen limitat, dupa caz, in urmétoarele situatii:

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cercrea proprictarului sau cu acordul
acestuia;
- Prevederilor art. 29 (1) si (2) si ale art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului
nr. 35/ 2002 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, actualizata, care precizeaza:
Art, 29(1) Consiliul local poate hotari organizarea unor comisii speciale de analiza si verificare, la
propunerea consilierilor sau a primarului.

(2) Componenta nominald a comisiilor prevazute la alin. (1), obicctivele si tematica activitafii
acestora, perioada in care vor fucra i mandatul lor se stabilesc prin hotarire a consiliului local.
Art. 34 (1) Secretarul comunei, orasului, municipiului sau al subdiviziunii administrativ-teritoriale a
municipiilor participa in mod obligatoriu la sedintele consiliului. Secretarului ii revin urmatoarele
atributii principale privitoare la sedintele consiliului local:
i) prezinta in fata consiliului local punctul sau de vedere cu privire la legalitatea unor proiecte de
hotarari sau a altor masuri supuse deliberarii consiliului; daca este cazul, refuza sa contrasemneze
hotararile pe care le considera ilegale;
- Prevederilor art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b” ale art. 117 lit.
,a” si ale art. 123(1) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald republicata,
ulterior modificati si completati, care precizeazi:
Art. 47 (1) Hotarfrile consiliului local se semneaza de presedintele de yedintd, ales in conditiile
previzute la art. 35, §i se contrasemneazd, pentru legalitate, de ctre secretar.
Art. 48 (2) Secretarul unitatii administrativ-teritoriale va comunica hotararile consiliului local
primarului si prefectului de indata, dar nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data adoptarii.
Art. 61 (2) Primarul asigurd respectarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale cetatenilor, a
prevederilor Constitufiei, precum i punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui Roméniet,
a hotararilor si ordonantelor Guvernului, a hotararilor consiliului local; dispune masurile necesare sl
acorda sprijin pentru aplicarea ordinelor si instructiunilor cu caracter normativ ale ministrilor, ale
celorlalti conducatori ai autoritdilor administrafiei publice centrale, ale prefectului, precum sl a
hotarérilor consiliului judetean, in condifiile legii.
Art. 115 (1) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin:

b) consiliul local adoptd hotdrari;



Art. 117 Secretarul unitafii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmétoarcle
atributii:
a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelu consiliului
judetean, hotarérile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
Art. 123 (1) Consiliile locale si consiliile judetene hotérisc ca bunurile ce aparfin domeniului public
sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, s fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sd fie concesionate ori sa fie Inchiriate. Acestea hotardsc cu privire la
cumpérarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local
sau judetean, in conditiile legii.
- Dispozitiilor art. 36 (2), lit. «¢» si (5), lit. « b » si ale art. 45 (3) si (5) din Legea nr, 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicati, ulterior modificati si completati, care precizeazi:
Art. 36. (2) Consiliul local exercita urmitoarele categorii de atribuit:
¢) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului;
(5) In exercitarca atribugiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:
b) hotaragte vanzarea, concesionarea sau inchiricrea bunurilor proprictale privatd a comunet,
orasului sau municipiului, dupé caz, in conditiile legii,
Art. 45. (3) Hotararile privind patrimoniul sc adopta cu votul a doua treimi din numarul total al
consilierilor locali in functie
(5) Consiliul local stabileste ca unele hotérdri sa fie luate prin vot secret. Hotardrile cu
caracter individual cu privire la persoanc vor fi luate Tntotdeauna prin vot secret, cu exceptiile
prevazute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.
- si-1 avizam favorabil.

DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN FANTAZA
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SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU,
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI -
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
NR. /795 DIN 24 2. 2016

RAPORT
al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii directe a terenului in suprafata de
1051 m.p. proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului
Bacau, str. Dumbrava Rosie, nr. 2 in favoarea S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. in
vederea realizarii obiectivului “construire hotel si refunctionalizare Casa Cancicov”

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, deoarece :

- terenul solicitat apartine domeniului privat al Municipiului Bacau si este
situat adiacent imobilelor proprietatea solicitantului;

- redeventa ce urmeaza a f1 incasata constituie venit la bugetul local;

- pana la aceasta data, terenul solicitat nu a fost identificat ca fiind
revendicat de catre fostii proprietari in baza legilor privind reconstituirea dreptului de
proprietate, depuse in termenele legale.

Fata de cele prezentate, avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de
mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,
CONSTANTIN SCRIPAT

-

ARHITECT SEF,
ARH. VASILE-ALEXANDRU
GELIMAN

r-\—ﬂi/'

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA INTOCMIT,
LEGILOR PROPRIETATII, MIRELA IONJCA
MARIAN LUNGU



ROMANIA " APROB,
JUDETUL BACAU PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU (,OSMIN NE CU
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU

NR. 9942 DIN 2t (2 2016 /\\}N \

REFERAT

Prin cererea nr. {91 /2016 adresata Primariei Municipiului Bacau,
5.C. AGROINDUSTRIALA S.A. cu sediul in Bacau, str. Spiru Haret, nr. 8, solicita
concesionarea terenului in suprafata de 1.051 m.p., proprietate privata a Municipiului
Bacau din str. Dumbrava Rosie, nr. 2 in vederea realizarii obiectivului « construire
hotel si refunctionalizare Casa Cancicov ».

Terenul in suprafata de 1.051 m.p. cu numar cadastral 82855, solicitat
pentru concesionare, este inclus in inventarul centralizat al domeniului privat al
Municipiului Bacau conform Hotararii nr. 247/31.08.2016 a Consiliului Local al
Municipiului Bacau si este inscris in cartea funciara 82855 U.A.T. Bacau conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr, 76626/07.10.2016 emis de AN.C.P.L
— Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.

Din analiza acestei solicitari, rezulta urmatoarele:

- constructia propusa a se realiza — construire hotel — reprezinta o extindere
a cladirii existente cu aceeasi destinatic si se incadreaza, din punct de vedere
arhitectural, in urbanistica zonel ;

- terenul este situat in imediata vecinatate a proprietatilor solicitantului iar
concesionarea se incadreaza in prevederile art. 15, lit. “e” din Legea nr. 50/1991 puvmd
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 1epub11cata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- redeventa ce se va incasa constituie venit la bugetul local,

- terenul solicitat nu constituie obiectul unor solicitari de revendicare ale
fostilor proprietari, in baza legilor privind reconstituirea dreptului de proprietatc ;

- solicitantul a prezentat avizele de principiu din partea A.P.M. Bacau si a
Biroului Rutier din cadrul Politiei Municipiului Bacau ;

- Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a avizat
favorabil solicitarea S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. in sedinta din data de
12.04.2016 ;

- taxa minima anuala/m.p. este calculata conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Bacau nr. 309/30.10.2006 prin care s-a aprobat Fisa de calcul a
taxei minime anuale de concesionare, potrivit Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, indexata la nivelul anului fiscal 2016 si poate fi majorata prin
hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Fata de cele prezentate, urmeaza sa dispuneti.

ARHITECT SEF,
ARH. VASILE-ALEXANDRU
GELIMAN

‘4%/- INTOCMIT,
IONICA MIRELA
”
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Catre Primaria Bacau

Prin prezenta solicitam introducerea in regim de urgenta pe ordinea de zi
a sedintei Consiliului Local din luna decembrie 2016, concesionarea terenului
aflat in proprietatea privata a Primariei Bacau, in suprafata de 1051 mp.

Motivam urgentarea prin faptul ca incep apelurile de proiecte cu fonduri
europene si ne este necesara concesiunea in vederea depunerii documentatiei
pentru proiectul ,Extindere Hotel Dumbrava”.

Mentionam ca utilizarea eficienta a terenului este in favoarea Primariei
Bacau, avand in vedere ca se va incasa valoarea concesiunii si totodata valoarea
pe impozitarea cladirii noi construite.

29.11.2016 Administrator

Dan Armand Aizi

. “\,( iROlNDUSTR LK\
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AL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
rnemenmia BIroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

Dosarul nr. 76626/07-10-2016
INCHEIERE Nr. 76626

REGISTRATOR Paldr Emilia
ASISTENT REGISTRATOR Popa Irina

Asupra cererii introduse de MUN BACAU domiciliat in Romania, Jhgj;;"'.-BA_(;AU, Loc¢i Bacau, Str,
Marasesti, Nr. Postal 6 privind prima inregistrare a imobilelor/unitatild\r} i‘ﬁdividyale,(u_!i.) in cartea
funciara , in baza: N
- act administrativ nr. Hotarare nr, 247/31-08-2016 emis de Consiliul Local-al Municipitlui Bacau;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruiui si a publicitatii imiohiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,
pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire ia :

- imobilul cu nr. cadastral 82855, inscris in cartea funciara 82855 UAT Bacau avand proprietarii:;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
MUNICIPIUL BACAU DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 82855 UAT Bacau;

Prezenta se va comunica partilor:
Rusu Alina,
Municipiul Bacau.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birouf de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Bacau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.
B

Data solutionrii, ,Rgfis{t;rag C L. . Asistéﬁf’é'?egiﬁtrqior',
11-10-2016 PTG Erﬁ SRR © Pop4 Irina
grpcsnna g by oL e
518! Semngtura) T et {paraf; S‘)!J sjef‘r’?;fﬁtyra) -

j’_‘.)- .;". /
‘ F RN

") Cu exceptia situatfilor prevazute la Art. 62 afin. (1) din Regulamentuf de avizare, receptie si inscriere in evidentele de fcaﬁés?ﬁj sf:z*_b.:'!é /
funciara, aprobat prin QDG Nr. 70072014, P { /
IR O

!
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CARTE FUNCIARA NR. 82855 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

w?/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nocererel_/6526
rr pentru INFORMARE et

ANCPI_  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BACAU
2 ciaasrav  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

Y £ADASTLE R
FUNLATETATE IMASELILLY

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Bacau, Strada Dumbrava Rosie, nr, 2

Observatii / Referinte

Nr ! Nr.cadastral
crt | Nr.topografic Suprafata* (mp) _ ]
Al 82855 1.051 - e
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE SEL . i
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale \Observatii / Reférinte
76626 / 07.10.2016 Ve

Act administrativ nr. Hotarare nr. 247, din 31.08.2016, emis de Consiliul Local al Municipiului Bacals s

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al
1)} MuNICIPIUL BACAU, CIF: 4278337, DOMENIUL PRIVAT -

C. Partea II1. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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i‘Plan de amplasament si delimitare a imobitslui

SCARA 1:500

Nr. cadastral \
- . e - - A
}'} N5 . . L aran s,.._'_rjf)-:«v!:)r.ava fose e 2!
Lo s IIACGL
Cartea funcwara nir. = ‘
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e i
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e
'
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S
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A

o

370 : (16833
(564308 5 vro 52361
64308 547 | 846837 878
5=333393_5 517 unn .
SB42E: 651!

L DATE REFERITOARE L TEREN o
Nr. i Categoria ge | Suprafata! Valoare e -
parcela . falosinta {mp) impozitare ("E‘W),, o '15_”7‘ o |
1 i cc | 1051.00 2 seten i sdites -
Executant: ing. Rusu Alina oo
Nr. certificat de autorizare: RO-BC-F,

ne. GL0G/2012

Data. octombrie 2015

: Confjrm executarea masuratorilor fa teren, corectitudimaz T
! nm%-wn documentatiei castrate si
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CARTE FUNCIARA NR. 82855 Comuna/Oras/Municipiu:

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan

Adresa: Bacau, Strada Dumbrava Rosie, nr. 2

Suprafata R
Nr. cadastral | masurata Observatii /-Referfnite -.
(mp)* . .
82855 1.051 {z
* Suprafata este determinata in pIanuI de prolectie Sterea 70, [ ‘, r

W 5.7 EXTRAG]DE PLAN.CADASTRAE, (Dﬁ,mu,;ﬂﬂW$

e \ .
\ ; y 61401

s | B
L’S‘__.__-A;-u.i Y i
Date referitoare la teren
Nr.|Categorie{Intra Nr. Nr. Nr. . .
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografig Observatii / Referinte
i curti DA 1.051 - - - Teren imprejmuit cu gard din beton in partea
constructii de nord si vest si limita de proprietate in rest.
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 0,428
2 3 39,743
3 4 10,082
4 5 14,403 &
> 6 7231 CONFORM CU ORIG(F!L[,LH Cay
6 7 21,125 TR ’MO
7 8 3,454 N Nt
8 9 0,764 P
) 10 37,78 ) /q/
10 11 20,898 s
11 1 7,095
Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR, 82855 CO/HL'/JQ/CJ/'JS/HU

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan

Adresa. Bacau, Strada Dumbrava Rosie, nr. 2

Suprafata .
Nr. cadastral masurata Obscrvatii / Referinte
(mp)* o
82855 1.051 = }

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

T
Len s

BT R S DR AN EAD AS TRAL: (DETA LRI AREAOBIE). 57 T ;
V AU S f

171 '_-___/-(

80622 ..ot | ,
P i
/ l’ il }j
!t AR
g |
I'\ l i
i
b
|
i ]
- 1
o i
7
[.—-”/“"!—.}-’ //J\‘l,- 8 ﬁF)'}f;{{, 61{;01 i
\\x !7 |
y
\

5 45, frrr e
Date referitoare la teren _
NriCategorie|Intra] Nr. Nr, Nr. .. . f
crt] folosinta | vilan| SWPrafata (mp)r o parcela [Topografid Observatii / Referinte !
1 curti DA 1.051 - - - Teren imprejmuit cu gard din beton in partea
construgtii de nord si vest si limita de proprietate i1 resl. G

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime
segment "'’ (m)

0,428

39,743

10,082

14,403

7,234

21,125

3,454

Vi@~Nm i |b|wls

0,764

W R junib e[ s

.
=]

37,78

—
o

20,898

—
—

—
[y i

7.095

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001,
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CARTE FUNCIARA NR. 82855 Comuna/Cras/Municipiv; Bacay

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrati
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliari cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
11/10/2016 IRINA POPA X
/A
- SN T . / Cﬂ
Data eliberarii, .. 7 7
S R 4 P 4
parafa si semndtura) / parafa 5i sef-nn'ci_mp
'/,i)b 1 '.1L‘ j}ij
/2 T/ :
a8 {
Va4 :
.'“,5‘\?", d’
;0

ONFORM CU ORIGlNALULJ
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DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea corpului de proprietate, necesard inscriesis
imobilului in Cartea Funciard

Nr. cadastral provizoriu al corpului de proprietate: 21 955

Denumire: prima inregistrare

Suprafata teren:

Amplasament: mun. Bacau, str. Dumbrava Rosie,
nr. 2, jud. Bacau

Proprietar: Mun. Bacau- Domeniul Privat

Unitate administrativ teritoriald: Bacau

Data: octombrie 2016

Persoand fizicd autorizatd: Rusu AT"rr’i’gﬁ_r e
Autorizatie: seria RO-BC-F, nr. 0109/2012
Tel: 0752.80.17 .80

Executant:



AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului 1 U THanism, constitisa in
baza Hotarari Consihiulut Local al Municipiului Bacau nr. 210/27.09.2012. modificata
prin Hotar a(}msﬂmlul Local at Mumcapmlm Bacau nr. 153/25.07 2015, mwunis s
data de__#£5 - &7 . 2016, y: anah?aj entatia depusa de

- L e S
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In urma analizei documentariei sus- prezentate, memhzi Comisici fa
urmatoareie recomandari:
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PRESFDI\'TF SECEET 2
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s LAY
N COMISIA | OPINIAEXPRIMATA
Ras ovor SoE
_ | | FAVORABIL  NEFAVOLRAE
1. Cons. Jr. Nicolae-Ovidin + 7 _‘ A
L Popovici i ‘
2. Arh. Vasﬂe Alexandru L T
3 Arh. Gelu Tudorache .
4 Arh. Viorel Bofciic ' - -
LS. Ec. Leonard Padureanu -
L6 Ing. Florin Mateuta T
7, Ing. Catalin Ionescu - L i
8 Ing. Mihaela lonesi | g
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Catre, avi e awa
Primaria Municipiului Bacau

Ca raspuns la adresa dumneavoastra nr. 17861 din 04.03.2016, va
inaintam anexat punctele de vedere ale Agentiei pentru Protectia Mediului
Bacau si al Biroului Rutier al Politiei Municipiutui Bacau cu privire la investitia pe
care dorim sa o realizam “ Construire hotel + Refunctionalizare Casa Cancicov ”.
De asemenea anexam si o plansa A3 — Plan parter.

Fata de cele prezentate, va rugam sa analizati si sa dispuneti!

05. 04. 2016 S.C. AGROINDUSTRIALA S.A.
Administrator unic

Dan Armand Aizic

—



Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu

M g

Nr.: ST Db
Catre: SC AGROINDUSTRIALA SA Bacéu
In atentia: Domnutui Florin Balan

Referitor la:  punct de vedere amplasament

Stimate Domn,

Ca urmare a solicitarii dumneavostrd, inregistratd la APM Bacdu cu
nr.3416/17.03. 2016, cu privire la amplamentul din municipiul Bacau, strada Dumbrava
Rosie, nr.2, propus spre concesionare pentru realizarea proiectului de "Construire hotel
si refunctionalizare Casa Cancicov”, va comunicam urmatoarele:

- se va tine cont de destinatia terenului, acesta sa nu fie spatiu verde amenajat,
conform prevederilor OUG.195/2007 privind protectia mediului- actualizata si
prevederilor Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiillor verzi
din intravilanul localitatilor ~ republicata;

- doar autoritétile administratiei pubiice_locale, prin servicile de specialitate
(serviciul de urbanism si serviciul de spatii verzi), pot stabili daca respectivul
amplasament are funct:unea de spatiu verde conform PUG, sau daci este in
evidenta Registrului Iocai Inregistrat ca spatiu verde, sau n lispa acestuia are
intentia de a mentine zona ca atare pana la realizarea registruiui:

- autoritatile administratiei publice locale, prin atributiile cu care au fost investite
de reglementarale legale in vigoare, au autonomie in a dispune de spatiile si
terenurile publice conform strategiilor si planurilor de investitii pe care e propun
si le deruleaza prin serviciile de specrahtate

- la realizarea investitiei propuse veti avea in vedere asigurarea suprafetelor de

Spatu verzi , conform regulamentulw de urbanism al municipiului Bacdu, avand
in vedere tot ansamblul existent .

Cu deosebita consideratie,

_ Dlrector Executlv
Paul Tor_ i

Sef Serviciu AAA Intoomit,
Doina Mihordescu / Valentina Arseni

£ '

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Gituz, nr. 23, Bacau, jud. Bacdu, Cod 600266
E-maijl: officcqrapmbe.anpniro: Tell 02343127300 0234-312708: Fax 0234-3710%6
Pagima web: http:apmbe.anpr ol




ROMANTIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANT

NESECRET
BACAU
Nr. 74141/1/03.04.201 6
Exnr 1}

POLITIA MUNICIPIULUI BACAL
BIROUL RUTIER

CATRE
S.C. AGROINDUSTRIALA S.A. Baciu

str. Spiru Haret nr. §

In referire la cererea dumneavoastra, privind realizarea proiectului
,»Construire hotel, refunctionare casa Cancicov”, in Mun. Bacau, str, Dumbrava
Rosie nr. 2, cu modlﬁcanlc din data de 31.03. 20 6, vd comunicdm punctul de
vedere faVOIdbll

Urmeazéd sd completali si sa inaintati documentatia in vederca obtineri;
avizului politiei rutiere.

Cu respect,

SEFUL BIRO/ULUI RUTIER
/ ST Comisar §0fde polifie
- NADEJDE AURELIAN C _llN

Red Dact.Pel.mur Bacaw/Bir Rutier/B.M /2 ex
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SOCIETATEA COMERCIALA ACROINDUSTRIALA S.4. BACAY
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600114 Bacau -~ ROMANIA Nr.Reg.Com. J.04.06/1991 * CIF RU951158 * Cont nr.
RU%DAFBT%%}O{]WUBR&N Bank Leuni suc.Bacdu* Tel.040-0234535330 tax 0734581858

| Catre, L /}(?%)’/
ST AN
Primaria Municipiului Bacau

Ca raspuns la adresa dumneavoastra nr. 42884 din 23.11.2015, va
inaintam anexat o propunere a constructiei (imagine arhitecturala} ce dorim sa

o edificam, care consta in:

Macheta 3 D;
Propunere plan de situatie;
- Plan de situatie cu suprafata pentru concesiune.

De asemenea aratam ca suprafata ceruta pentru concesiune este
de 1051 mp, fata de 608 mp prevazuti in adresa noastra cu nr. 42334 din
22.10.2015.

Fata de cele prezentate, va rugam sa analizati si sa dispuneti!

25.01. 2016 S.C. AGROINDUSTRIALA S.A.
Administrator unic

Dan Armand Aizic
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subsemnatul AlZIC DAN-ARMAD, cetdlean romén, i e

i W in calitale de administrator a! 5.C. “AGROINDUSTRIALA" SA, cu
sediul in Bacau, str.Spiru Haret, nr.8, judetul Bacau, inmatriculatd in Registrul Comerfului sub
nr.J04/06/1891, CU1 951138, dispun alipirea terenu!u: proprietatea societatii, siluat in BACALL
STR. ‘)UMBRAVA ROSIE, NR.2, JUDETUL BACAU, dispus dup cum urmsazi:

e buprafa:‘a de 1.342,90 m.p. teren avand categoria de folosingd “cufi-construciii’,
identificat cu numdr cadastral provizoriu 3049/1, nverinat Ia N, E iV ou toren ;.z naric, O i,
Dumbrava Rosie, pe care se afld edificat wn hotel, ol croi dropt de proprietide o fost insotis b
Cartea Funciara nv 12768 a localitatil Bacgo, e o0

: ;;,.r,:i"af}?i;; d@ '?96 7«2’5 it ;;1 l‘é‘i'i“!’r st‘f.nf' t—ma:jmrk ffer Firfoes um r

prlmarle 5 1m 5 ou \,-.ir. L)umbravci Ro%lo, po care so af/d adifical 1 b .z! e o
nroprictate 2 fost inscris in Cartea Funciara nic12768 a localiotii
suprafata de 520 mip. teren avand calegoric de fofosigd coriico
entifical ou numas cadastral yi\.i‘u iruvin $285/1, hvecinal la N en 5.0 “?‘\c_jimimsa SUEITEE
Primaria Bacéu, £ - Priméria Bacau, la S si V cu 8.0 “Agroindustrialn® SN po care se afld
edificat un hotel«i-birouri+paf'care , al cdrui ¢ i[ept de nmpuet aie A fost insors in \';:z:'igﬂa Funciars
nir.21755 a localitatii Bacau.- e e - S U DOV
* suprafata de 88 m.p. feren avam"-‘ f,afeq*cs;m nfﬂ forls iR ’s st (i ’; idendifics
cu numir cadastral provizoriu 8285/2 invecinat Ia N oo 8.0 /\nmr el hiala” S A sl Vo alec
acces i la 8 cu sir. Dumbrava Rogto, al carui dre p1 de pmpu( tate @ fust insciis m Latied
Funciara nr.22157 a localitatii Bacau - v o e
* suprafata de 286 m.p. teren avanrf categoria de h,e!ns nfd “mrr: consircti’’
identificat cu numar cadastral provizoriu 8288, mvecmat Ia N §| V cu teren anane [ - alee

o il O oo ow bl A T N
aACces o o O oo 3.0 A\n'ﬂ' wductiala” A uuuuu, [OTRRCHITIEY u.upg N I.,uupnc_,LaLL o fust H15GHe 1

Cartea Funciara nr.26382 a localitatii Bacau. — et ot e e e

Suprafetele de teren ce se alipesc, precum si constructiile edificate pe acestea, au fost
dobéndite de societatea proprietara astfel: parcelele identificate cu numerele cadastrale provizorii
3049/1 si 3048/2 - prin reorganizarea unitatilor economice de stat conform Legii nr.15/1990, drept
pentru care s-a eliberat certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenuriior seria
MO7 nr.0792 din data de 17.03.1995 eliberat de Ministerul Agriculturii i Alimentatiei, transcris sub
nr.10590/1995 la fostul Notariat de stat judetean Bacau, parcelele identificate cu numerele
cadastrale provizorii 8285/1, 8285/2 gi 8288 — prin cumpérare, de la sotii Hriscu Dragos si Hriscu
Nicoleta, conform contractelor de vanzare-cumpdérare autentificate sub numerele 2406/20.06.2003,
2724/25.07.2003 si 1520/11.08.2004 la B.N.P. "Stefan Sorin Umbrérescu” din Bacdu, care la
randul lor |-au dobéndit prin cumparare, in regim de bun comun, de la numitu} Zota Vasile, conform
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 2352/2003 la acelasi birou notarial mentionat
anterior, iar constructiile - prin reorganizarea unitatilor economice de stat conform Legii nr. 15/1990
drept pentru care s-a intocmiit lista mijloacelor ﬂxe fiind realizate extinderi si modernizari in baza
autorizatiei de construire nr.154/03.05.2005 eliberata de Primaria MUNICIPIUIUT BACEY, nrmmrmn--meman

Imobilele se alipesc Intr-un singur corp de proprietate, situat 'n BACAU, STR. DUMBRAVA
R0$IE NR.2, JUDETUL BACAL, identificat cu numdr cadastral 15298, invecinat [a N - Priméria
si Primaria spatiu de Joaca pentru copii, E $i V — Primaria-parcare si Primaria, S — str. Dumbrava
Rosie, compus din suprafata totald de 2.644 m.p. teren avdnd categoria de folosinta “curti-
constructii”, pe care se afli edificate urmétoarele constructii: un hotel+birouri, n suprafata
construits la sol de 1.511 m. p., in regim de néllime S+P+3 $i una magazje, In suprafa{d

construitd la sol de 19 m.p. - - meee - —

5 e -1
NIRRT
e :




Liniteie g configuratia erendul sunt siabilite prine schita de plan, intocmité de 5.0, L(Jp(
ralect” LR gi receplionald la O.C.P.1. Bacau de nupecto: de cadastiu, Arbunea lufian, anexi
care face parte integranta din prezentul act si care aste vizata de societatea proprietard, -

Subsemnatul  AIZIC  DAN-ARMAD, in  caliate de  administrator &l S.C.
“AGROINDUSTRIALA" S.A., declar ¢& terenurile nu sunt sechestrate, confiscate sau scoase din
wireuitul civil, sunt libere de orice sarcini si servituti, cu exceptia ipotecilor inscrise cu incheierile
numerele 6261/2003 si 28141/2008 si a interdictilor de instrainare si grevare in favoarea
Raiffeisen Bank S.A. - Agentia Bacau - asupra parcelei identificatd cu numar cadastral 3049/1, a
potecilor scrise cu Incheierile numerele 8259/2004, 2573812004, 56/2005, 13199/2005 si
3741/2000 si a interdictilor de instréinare, grevare si dezmembrare In favoarea Raiffeisen Bank
8.A. ~ Agentia Bacdu - asupra parcelei identificatd cu numér cadastral 3049/2.------nmemmmemmmmmmsoes-

Sarcinflie instituite asupra parcelelor identificate cu numerele cadastrale 3049/1 si 3049/2 i
favoarea Raiffeisen Bank S.A. — Agenfia Bacdu urmeazé a fi radiate in baza  adresei
PN 2T 2T/ 27 07, 2008 memmmmm et ettt et et et e e eece et ettt e e e i e o e e e

Tehnoredactat gi autentifical in 6 exemplare la Birouw Notarului Public ZAHARIA ELENA
din Bacadu, str. Nicolae BAICESCOU, NI, e e o

l'!

SOCIETATE PROPRIET
5.C. “AGROINDUSTRIAL

f‘)f’u’."]' whinisiiator

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC ZAHARIA ELENA

SEDIUL: Bacau, str.Nicolae Balcesou ny. 5
O.0.F, 1082

INCHEIFRE DE AUTENTIFICARE Nit2135
Data: 21 iulie 2008

in fata mea, ZAHARIA ELENA, notar public, Ja sediu biroulu, s-a prezentat:
AlIZIC DAN-ARMAD, cetatean roman, ehiEeelbSSNeNedP® . domiciliul In Bacau,
- W, identificat cu cartea de identitate wmu—_—G—G————
Bacau, n calitate de administrator al S.C.
“AGROINDUSTRIALA” S.A,, care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea acestuia si
au semnat toate exemplarele si anexele:
Tn temeiul art. 8, lit. b din Legea 36 din 1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
\\

birou notartal.
S-a percepu{ onorariul, cf. b.f. din data de 21J
Al i




(375492
LO8TLE9SPIINLZ "£0E 9G] BE
Eb9°BEO9WY | 185 TEZbos| e
L2 0y3909 V2 T3208G|9E
55 0b99ESF TG0 QH2P9G o m
ZE57T99B9 |50 BIERSE
LT EbA9Ga | TLE LLZbag
316 TVS9PY|CEZ CLZFYS
TIL EY5963 | ¥89 52095
COL LP58PY|CES bL7vag
L19°E899Y9| 165 L2895
PLTEGB99P9 | FRETBLZYOS
ﬁmom.vmmwvm DEL E0CES

257289910 | 117 E0E¥9S

P TR EL R I AR R A L
O 9Leaps) Tl rmman
T°9999p3[1C5°95F595
7°695900) 513 220E0G
v-859929| vog-gzeves
8£b-899909| £59 320095
LG F9990F9| 263 2ZLP8S
Q08 $899F9| 0TS DFLEOS
T60°1395900] £2L 0FEbag
C£Z76S99F ) (80 BEEEOS
L3T79599v9| (66 LEEVAS
50L7G509Y9] 967 '6TEVDS| LT
G8P"ES99Y S| LELTFERDS| EL
SET 1639kl 210 0BC BRG] 11
BLE70599v9) b76 LEEPSS] DL
CET 0599p8| £SL £EEYIC
350°979903| LT EESHD

l9za broory| gzz szepas
1689 1bOAPY: 6B1 9EEYaG
LPET5V89F0| £2¢ kZEYGS
065°G¥5273| §51-T1TEPIG
! ThE"Z899%9| LhE GOESIS

N1 Enﬂm HInagy  swuak & dwoy Mmmm LBSTTEIOED] 069 508695

KA
ey

o0 0t o

[t
@ Tan
B

-
2!
Z
H

e R - - o =
SO Ty

¢

—
-4

-0

—

e —

! dLS aqounmo»omamz_aasm 6l

I R e oW S iy

O S W AD S m O

e oy a5 A0 £98° 179953l (p5-a0Epag
A 1 I1ang 1% anseE I et -

(YO RF A ERHARY : [ (Ter gl ) 4 R

TEnyey "

Twthung [1n3u0d 29 1od ajeuopioesl TN |

W0 35

(S FENRRTIIN] _

. {vieranses 7

i - ot 2 i Wy T 1
) o o:u.ma.n op Wy 7\A
, |7 "3ivnoguoos 30 wvanaAnI !
L — ’ |

. Ty leglE, T T 5 :

i | S ; 5 e

e Ll Y P g P S ) [ TIEY o)

F () feliley WEOS
! o - e antzodust ap rasvore s |05 v poy |

Su:meOU Bl 54RO 218 ‘g

L )
T N ViGT o3
(1) dw) e
e s o i ot ap rarvore s viryrudng viaodaey
W U2.9] Bf 3.e0iliaas 3)eq Y
1mumw,w@mmmxwx;: _4vn, \Hm‘ .ummM@ucsm mtmu_

Anseg ¢ o,mom “BARIqQUING 35 | boa7

L 280y Brelquinaras | BE: 575/

I ICOW 231Dy | BEnmmE mum%m._n_:m !

|ESEPED IN

0os /1 eseas
IMNNEOWT ¥ J9VLIWITEA IS INFWYSY IdINY 30 NY ¢

10.( WEEE 502

Gupe 0T5Tm 218 ]

Elanst

=)
==

SV o G O
g T P

TETO T LeR0RY) bOL

LTI EE HA-
78i°5v39%0|32¢
355759999 L6
£56°£799b9 185
EEEE799V5[ 68

SIS Zb9Ske| 6Ly
976" QLogEal oGy

LOBTZEO%EY

£ BUHYIIL b

PETETDE39ral85L0)

L BoLbeS| 62
CTT EMOGRa| 3Ll
£99°Z¥99F9| €687

LELRSU I RS
ane -

TBEEVSS
zEv25] b5
TH0£%95i03
GOLYES| 25
“50Evas) 15
"gocrasfos |

LOEF9%s| B
90L£ras| L3
TO0EFSS I ER
THOTReS)S
£0eb8sf b
PUDIUEIH

TLuEvds LB
,‘Nﬁm.mvom:.mﬁ 0
Fell 39998 [
T8L°1599%5 a
T€87L589b0 LL
LGLTEL39P &L
E6LEL99P0 £t
96T GL99FD!] |22
GOE LLGGRYD £
069 /L5519 i
2061089059 18
609 T18%9F9; L
509723899k % 60
bLZ €B98YFI 49
LELTEBIGLS LG
BLO"PBITEY 99
Cel ¥B59°03 &9
looz besore b3
255 £899¥S iED
PSS TER99LS | FELTEQLBIS; 25
007189509 601 L0EP95| 92
Pi6T088GFI 00T " E0LPOS| 19
ESET0BSYPO 008 F0LEOGS] 0O
TETOLYGKI UG PUEPYSBY
LEG 933V e| 08 20EwRIG) 88
LBE ZL995918TE Z0EF9G] LS
TZL99%9{LeZ 2TER9S| 95
LB0 VL9959, 982 "2ZERGS|6G
EG0°RLOOPS| LECTTICPES) 76
1AL EL99bE| SBE "SEERIG|ES
ZZ5°€£999%3| SELTGZEYAS] ZG
ZT37E999%2, G8E"RPELPIT 18 |
LBP GG95 P CEZTPELROS| QS
GV 5889V 8T BECPOG| BT
ZY¥Z75599b9( 956 "BEEFSG| @)
LAY FGA9S| 285 AEE LSS Lt
D0LTE59958; S6€ 6EEFIS| 20
LELT 75990 0RE BEENIC| Gy
5967 TS99%S| LSE BEERSS! b
85671699091 S09 8L pac € F
Y9 TSI3LY| TSE ZEERASETY
2L6 79059 F0| OE T ZECPIG| OF
wloA [l x 10g
103402 apr1ag ateucpicen| AN
Jee ol

,ﬁ.s\

ey Eaew

I AE

" Saneﬂ_a_

anned
g
00E+#9C
13
o
e
g
a0
ztosqng
5 25
§
%
a
W Dard-tREy
s
%
= A
| . 0GEYIC
i
L4
ndo paeol

05999




e
AN

=)
SO
Rty

R AT AT T 5 ﬁ‘:“)’-{k - ,.'.' o “ ‘T T i ; - ‘1'“" e

e

o el ¥ Sl S i ¥ a0 = S ol ‘ el -‘ s Jodn i B Iy
T - — L .- R . K -

T T
- ; /—'_“ - ol

NEVhY

RNAVRYF

N

VRV

EA'LIMENuATIE :

NATAY,

5

: (/ L .
G baquegnrr_lrzlp/agga)pffmng‘ reorganuarea umiatﬂor Bconomlce

L | "sjt;it/caf;eguaufonemmx—socte ncomgrem}e sla Hotamu Guvemu ~
&;l_l_ﬁmiﬂﬁﬂi%tmrmnd stam}neam eviluares-unor- teirenurraﬂate m pa~
Ao Fa eIttt _jﬁof*co”fnﬁmajé‘eu capnﬂl Aestar W

,Y'"‘A"T ,._w:_A_a RN

s vazing: Jrgpmerﬂ?a Gomisiél pentri slabilires L8 evahi}irea ter

,hh, r.r..cl_q__g e

(S5 4uar;cnnstuuua pnnggmuhmmtrulmnr,_ii_
e & 5! 2 '

1Y

r‘;‘?‘f‘ -

b

i func}mnate a mmutemlm i

!
BTTBIEY
@i@t@t@p

't

)

<>
-‘-’4""

TR AR
0)0 o0
a

<
,@

R R
Glm ulnwnfmaz il
Sl Z'LSQ AGROL & SIRIA
A S R X PN P

Eehnieen
Qi

25

._1@,.
e
.@b.@.

e,

210
.@_Xg)

‘(l WY 1L 1

?ﬁ?%e

i‘%';"v' 7

‘_é

4

0
)

"v" T :

3

S

@_.
mﬁm

)

56

iﬁa 1dent1f1cate prm anexa nr2 $1 pla - j

T SR e e S

CUpTInsg <In. anexela ar. 4§15 din_ dnnumentaha dE‘ -

e

L fgfabﬁlue 5ievaluare 8. teremudot mreglstrata sub nr298/1225; 1303/

dm JA99 4 1199314 Ofieiul de. Gadastru 5t Orgamzarea Tenmrlulm a.I \;:.
i BACAL- e : N

3
0

&
al

@v
>
0
Wiz
= ..
E- s
I~y
LA B 4
f’ff
b L
‘o
-
9.::
5’.:?'
e )

D6

A

0
o‘

<)
....é.?-.f!’.,

L5

cfi"ﬁﬁ’ﬁ”.fﬂ ST

TR jﬁammpmmmmmmmmmﬂf RN I

e F 4.,...,_-.,-. - -u-.-n > T e

‘%‘h@& BNV .ﬁl%’ I O R $
RIS ol o ol ela] T e Dt



)<f’ . SN 7//2—//;;,—
%’/é‘%s? LS i HEL) T
L//l ﬂﬁ//f 0&4:3473/ €l ‘/,?,:Q,.
i S R
¥ L\ﬂ, Ry 443 > / ;;f; 'ﬂ;g‘ﬁ&'fQCCJHf
AP M Yo =T / ’

: in. Ba-CF L0,

o Tl e L pEANTh e
ffm& ‘- ﬁf/jﬁml (U%/@ w? rwf,cr /»‘#33 gz@ ”
L e

ae Z ud\,teph

on

COREDAR

@0/
*e& //uc”/,@g

Iy

e =2 -%:)_;
ﬁrmd
VLA

\/\CZ /"05/)2\/?)4 f l_/

Feyacce
Tz oo V/ 70

{/’LL[ ;p? /O

/; IGL’ﬁ ,t, vu:é; m
c/cc;{m[‘aa m ’L/

SLLV - ey
": g . Al - ."'.l
[ AR '_‘\w-___,
v - pey ro
B

b f'? R 5

SN s

'5)4)//(//
RO
R

of



-2 - mil led w

~casz in devize 1062
[ ~-alte wvalori 22430
; . ~T07AL ACTIV : 6653369
% TASIYV
r N ~CAPITAL SOCTAL din care: 4307530
% —-capitel subscris virsat 4307530
'E\ -rezerve 249856
j | Y27 GLTATIT, n‘Iij"TI‘J_ULUI
4 -profit B 1127325
2" -repartizarea profitulul 1127325
- ~fonduri | | 1245665
i ' —repartiziri la foandzl de
; j y degvol$a%e _229842
. '~ -subventii pt.investifii 21752
' : ‘ ~PROVIZIJAYE PT.RISCURI 5T
EHELTUIELT
=furnizori gi conturi asimi-
‘ . : late C 14579
’ u! R E-,_;:fc1i$g§ifg;eﬁ;¢ori1;__ _ . 2703
© -—alte detorii | lodo726
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3-a cerut autentificarea prezentulul inscris:

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vanzare — cumparare { Contractul”) a fost incheiat astazi, data autentificari
intre:

(1)

(2) 5.C.,,AGROINDUSTRIALA" S.A., persoana juridicd romana, cu sediul sacial in Municipiul
Bacau, str Spiru Haret, nr. 8, judetul Bacau, avand numar de ordine in Registrul Comertulyi
J04/06/1991. Cod Unic de Inregistrare 951138 Cod de Inregistrare Fiscala RO951138.
denumit In centinuare . Cumparaterul”, reprezentat de administrator, AIZIC DAN-
ARMAD, i -

vVanzatorul gi Cumparatorui vor fi denumitt in continuare individual Partea” si colectiv Partite” Iz
prezentul contract de vanzare-cumpdrare (denumit In continuare .Contractul").

Articolul 1 Obiectul Contractuluj

Frin prezentul Contract, Vanzatorii vand
Cumparétorului, iar Cumparatorul cumpara de la Vanzatori intregul drept de proprietate asupra
imobilului situat in INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU, STR.VASILE ALECSANDRI, NR.3,
JUDETUL BACALU, invecinat la N cu Strada Vasile Alecsandri, £ - Consiliul Local Bacau — Spatiu
de Joaca, § — Nr. Cadastral 61401 si la V cu Consiliul Local Bacau si Arhivele Statului compus din:
suprafata de 1.607 m.p. teren de categorie de folosinta “curti-constructii”, identificat cu
numar cadastral 80622 si caonstructia C1 -~ locuintda (monument istoric, Inscris in [ista
monumentelor istorice din  judetul Bacdu in Monitorul - Oficial  al  Roméniei Partea |,
Nr.670bis/1.x.2010 la nr.crt. 124 cod de clasificare LM BC-l-m-8-00758), edificat pe terenu!
determinat anterior din 1925 in regim de inaltime P+S, acopentd cu Sindrild Bitumincasa, in
suprafata construitd desfasurata de 265 m.p., identificatd cu numar cadastral 80622-C1.

Limitele si configuratia imobilului sunt stabilite prin schita de plan, intocmita de ing.Gerard
Filip s receptionata la OCPI Bacau de consilier Crucianu fon, anexa care face parte integranta din
prezentu! contract si care este vizata de noi, pariile.

Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost inscris in Cartea Funciard nr.80622 a
localitatii Bacdu, conform incheierii nr.56693/25.06.2015 eliberatd de Biroul de Cadastru si
Fublicitate Imobiliard Baciu de pe langd Oficiul de Cadastry $1 Publicitate Imobiliard Bacau,

Consiliul Judetean Bacau, prin adresa nr. 10407 din data de 21.07.2015  si Ministeru
Culturi-Directra  Judeieand pentru Culturd Bacdu, conform adresei Nr678 din 01.07.2015,



-

inregisirata la registratura Priméarici Muncipivius Bacdu sub nr. 33074 din data 03.07 201 5, nu si-
au exercitat dreptul de preemptiune prevazut de art 4.alin ( 8) din Legea 422/2001 republicats.

Consiliul Local este decazut din exercitii dreptului de preemptiune conferit de art. 4 al 8
din ifegea 42272001 republicata prin neraspunderea in termen legal la adresa Directiei pentru
Culturd Bacau, inregistratd laServicius Patrimoniu sub nr 33074/03 07.2015. ‘

Avédnd in vedere cd obiectul vanzarii il constituie un bun supus preemptiunii
prevdzute de dispozitiile art.17 din Legea nr.10/2001 republicata, beneficiarul dreptului de
preempliune fiind Partidul National Liberal, vazand Extrasul de Carte Funciard numazrul
67717/28.07.2015 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau de pe langé
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bacau, prezentul contract se incheie in
conditiile dispozitiilor art. 1731 Cod civil - respectiv sub conditia suspensivi a neexercitarii
de cdtre Partidul National Liberal a dreptului de preemptiune in termenul si conditiile
prevazute de dispozitiile art.17 din Legea nr.10/2001 republicatd, completate cu dispozitiile
de drept comun (art. 1730 sf urmétoarele Cod Civil).

L

Articolul 2 Pretul de vanzare

- 24, Pretul total al vanzari-cumpararii imobilului este 412.000,00 (palrusutedouasprezecemi)
EUR echivalentul in lei, calculat 13 cursul BNR de 44041 le/EUR, fiind de 1,814 48820 jel.
$i urmeaza a fi achitat de Cumpérater, astfel:

- echivalentul in LEI al sumei de 400.000.00 EUR (palrusutemil, calculat a cursul BNR de
44041 lei/EUR, respectiv suma de 1 761.640,00 lei, care se va vira in contul escrow
deschis  pe numele Cumparatorului  la  BANK  LEUMI ROMANIA  cu  nr
ROBT1DAFB106900097139007L '

- echivalentut in LEI al sumei de 8.148 52 EUR . calcuiat |a cursul BNR de 44041 lei/FUR,
respectiv suma de 40.291.00 lei, reprezentand impozitul pe transferul proprietdti conform
art.77'din Legea 571/2003 , care se va vira in contul Birouiul Notarial Zaharia Ciorcila Minhail
- RO NRS - Cdeschis [a Marfin Bank Sucursala Bacau.

-echivalentul in LE| al sumei de 2.851,48 EUR | calculat la cursul BNR de 4 4041 lei/EUR:
respectiv suma de 12.558,20 fei, reprezentand cnorariu notar auientificare, care se vira in

contul Biroului Notarial Zaharia Ciorcila Mihail VARG GRRIN  Cccchis |o

Marfin Bank Sucursala Bacau.

Suma de 400.000,00 EUR (patrusutemi) echivalentui in lei, calculat la cursul BNR de
4,4041 lei/EUR, fiind 1.761.640,00 lei va fi virata de catre Cumparator. astazi data incheieri
si autentificarii prezentului act, in contul escrow in lei, deschis pe numele Cumparatorului la
BANK LEUMI ROMANIA Sucursala Baciu — s ] si va ramane
blocatd Tn acest cont pana la expirarea termenului prevazut de art.17 din Legea 10/2001
repuiblicata (90 de zile de ia data de 29 iunie 2015), respectiv padnad la data de 29
septembrie 2015, (termen la care dreptul legal de preemptiune apartinand Partidului
National Liberal (PNL) se stinge ope legis prin neexercitare).

Vanzatorii se obligd sa notifice deindata, conform art. 1732 al.1 si 2 Cod Civil, continutul
prezentului contract Preemptorului, cu mentiunea ca inlauntrul termenului de 99 (noudzeci)
de zile stipulat de art.17 din Legea nr.10/2001 republicatd - al carui curs a inceput s& curga
la data de 29 iunie 2015 - sa le comunice, sub sanctiunea decaderii din exercitiul acestui
drept, acordul sdu de a incheia contractul de vanzare-cumparare, in conditile cuprinse n
prezentu! contract, insotit de dovada consemnari; pretului la dispozitia Vanzatorilor.

in situatia in care Preemptorut isi exercita dreptul de preemptiune si va consemna pretul in
conturile  vanzatoritor deschise la BANK LEUMI ROMANIA,  si anume IBAN
+ beneficiar BOHATERET GEORGETA si, respectiv IBAN

beneficiar GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN,

prezentul contract va fi rezolvit de plin drept, conform art.1733 Cocul Civil, urmand a fi
pefectat un nou contract de vanzare-cumpirare. cu Preemptorui, iar BANK LEUMI

3¥



' ROMANIA, va returna Cumparatorulul suma de ban consemnata in contul escrow Indicat
mal sus.

Nevirarea banilor de catre Preemptorul, Partidul National Liberal {PNL), in conturile Curente
ale vanzatorilor deschise |3 BANK LEUMI ROMANIA respectiv suma de 103.000,00 EUR n
echivaient lei la  cursul BNR din  ziva  pldti  in contul  curent [BAN
- . beneficiar BOHATERET GEORGETA si suma de
309.000,00 EUR in echivalent lel, in cont curent IBAN
beneficiar, GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN.. pand la data de 29 septembrie
2015, va echivala cu neexercitarea dreptului de preemptiune de catre FPreemptor, iar BANK
LEUMI ROMANIA, va debloca banii din contul escrow deschis pe numele cumparatorului,
SC AGROINDUSTRIALA SA, In conturile curente ale vanzatorilor, in maxim douj Zile
bancare, calculate de la aceasts data, respectiv ia data de 01 octombrie 2015, dupa cum
urmeaza:
-Suma 10C.000.00 EUR in echivalent lei, reprezentiand % din pret. calculat ia cursul calculat
la cursul BNR de 4 4041 lel/EUR, respectiv suma de 453.622,30 lei, In contul curent al
vanzatoarei BOHATERET GEORGETA, w deschis la
BANK LEUMI ROMANIA,
- Suma 300.000,00 EUR in echivalent lei, reprezentand % din pret, calculat la cursul
calculat la cursul BNR de 4 4041 lei/EUR, respectiv suma de 1.360.866,90 lei, in conty!
curent al vanzatorului GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN n cont curent IBAN
T SRRSO < - 15 BANK (EU] ROMANIA.

Partile declard ca pretul este sincer si serios si li s-au adus la cunostinta prevederile art,
1665 din Noul Ced Civil care prevede ca vanzarea este anulabild atunci cand preful este
stabilit fara intentia de a fi piatit sau cand preful este disproportionat fatd de valoarea
bunului, astfel incét este evident ca partile nu au dorit $3 consimta la vanzarea bunulu.
Parile declara ca au cunostinta de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privind prevenirea
si combaterea evaziunii fiscale si c3 preful de vanzare aratat in acest Contract este cel rea
Qe asemenea, Padile declard ¢4 au luat la cunosgtinia de prevederile Legii 656/2002 pentru
prevenirea §i sanctionarea spalarii banilor $i declard pe proprie raspundere c3 nu au
procedat fa incheierea niciunui inscris ascuns cu privire la acest imobil

Articolul 3. Transferul dreptului de proprietate

3.1, Transferu! dreptului de proprietate asupra imobiluluf are loc la data indeplinirii cumulative a
urmatoaretor doua conditii:

- neexercitarea dreptului de preemptiune de caire Preemptor n termenul de 96 (nouazeci)
de zile prevazut de art. 17 din Legea nr.10/2001 republicata,

- deblocarea din conturile escrow a sumei de bani reprezentdnd pretul vanzarii La aces
datd, imobilul va fi considerat predat de drept de catre Vanzatori Cumparatorului, fara nici o
alté formatitate ulterioara.

3.2, Cumpératoru! are cunostinid c& imabilul — constructie - este ocupat de Partidul National
Liberal, in baza contractului de inchiriere nr273/31.07.2002, incheiat cu Biblioteca
Judeteand "1.S Sturdza" si se obligd sd mentind pana ia data de 24.04.2016 afectatiunea
imobilului, respectiv folosirea acestuia de catre Partidu! National Liberal cu destinatia de
sediu social, cu renegocierea celoralte clauze ale contractului, in conformitate cu
prevederilor art.13 alin(2) din Legea 10/2001 republicata (avand destinatia prevdzutd in
Anexa nr. 2 lit.h, pct.1, care face parte integranta din lege).

Articolul 4 Declaratiile, garantiile si obhiigatiile Partilor

4.1. Declaratiile, garantiile si obligatiile Vanzatorilor

Vanzatorii declard si garanteaza in mod expres si irevocabil, in depiina cunostinid de cauzi a

prevederilor Art. 326 din Codu! Penal, urmatoarele:

4.1.1. Sunt proprietarii exclusivi si de plin drept ai imobilului, drept pe care l-au dobéandit n
indiviziune, cotele stabilite de comun acord fiind % BOHATERET GEORGETA Si, respeciiy

-
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4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

¥ GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN, cu bund-credintad st 10 conformitate cu
reglementarile legale aplicabile, prin restituire In baza Legii 10/20071 actualzatad conform
sentinter civile nr.958/27 06.2014 pronuntatd de Tribunalul Bacu in dosaru! nr 79/110/2008
ramasa definitiva prin Decizia civila nr.135/04 03.2015 a Curtii de Apel Bacau, a Dispozitiel
de restituire nr92/2015 emisa de Consiliul Judetean Bacau a Dispozitiel de restityire
nr.1188/18.05. 2015 emisd de Pramarul Municipiulul Bacau, a Protocolului de Predare-
Primire nr.2998% emus de Primaria Bacdu in datz de §.06 2015 si a Proces-verbaj de
punere in posesie nr.8772 emis de Constiul Judetean Baciu la data de 19.06.2015.

. Declara ca sunt cdsatoriti, nu au incheiat conventie de comunitate conver{ionald de bunuri

prin care sa& hotarasca includerea imobilului in comunitatea de bunun, conform art. 386 si
367 din Noul Cod Cuvil i nu are destinatia de locuintd a familiel conform art 321 din Nou!
Cod Civil.

imobilul se afla In INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU, STR.VASILE ALECSANDRI,
NR.3, JUDETUL BACALU.

Vanzatorit declara ca infeleg sa vanda imobilul pentru pretul in suma de 41200000 EUR
echivalentul in lei, calculat la cursul BNR de 4,4041 iei/EUR . fiind de 1.814.489 20 fel, care
sg compune din: &

- echivalentul in LE! al sumei de 400.000 00 EUR {patrusutemin, calculat la cursul BNR de
44041 le/EUR, respectiv suma de 1.761.640,00 lei, care se va vira In contul escrow
deschis pe numele Cumparatorului la BANK LEUMI ROMANIA cu nr. SR

- echivaientul in LEl al sumei de 9.148,52 EUR | calculat la cursul BNR de 4,4041 le/EUR.

respectiv suma de 40.281,00 lei, reprezentand impozitul pe transferul proprietatii conform

art.77'din Legea 571/2003 | care se va vira In contul Biroului Notarial Zaharia Ciorcila Mihati -
MOSGSninblet ORI |- his (a Marfin Bank Sucursala Bacau.

-echivalentul in LEI al sumei de 2.851,48 EUR | calculat la cursul BNR de 4 4041 lei/EUR
respectiv suma de 12.558 20 lei, reprezentand onorariu notar autentificare, care se vira in
contui Biroului Notarial Zaharia Ciorcita Mihail RGNy - dschis [z -
Marfin Bank Sucursala Bacau.

Imobilul nu a fost instrdinat, nationalizat ¢i nu face cbiectul vreunei proceduri de

expropriere. Aga cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara numarul 67717/28.07.2015

eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacdu de pe langa Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliard Bac3u, imobilul este grevat de dreptul de preemptiung

prevazut de art.17 din Legea nr.10/2001 ( republicatd) in favoarea Partidului National

Liberal (PNL)Bacdu conform incheierii nr. 61111/07.07 2015 Imobilul este ocupat de

Partidul National Liberal (PNL) in baza contractului de inchiriere nr. 273131 .07 2002,

incheiat cu Biblioteca Judeteani |.C. Sturza. De asemenea, nu existd incheiatd nicio

promisitine (unilaterald sau bilaterald) de vanzare/instrainare, inclusiv optiuni de cumparare.

optiuni de inchiriere sau privilegii legale asupra Imobilului, acordate in favoarea tertilor, pact

de preferintd cu o tertd persoana.

Imobilul nu a fost vandut si nu s-2 dispus de acesta in alt mod, nu a fost scos din circuitul

civil, nu face obiectul vreunui litigiu §i nu a fost adus ca aport 1a capitalul social al vreune:

societati, asociatii sau fundatii;

Toate impozitele st taxele de orice naturd referitoare {a Imobil, precum si toate obligatiile

fiscale iocale datorate autoritdti administratiel publice locale au fost achitate la zi de

Vanzator, in conformitate cu certificatu! fiscal numarul 2046190, emis !a data de 03.08.2015

de Primaria Municipiului Bacdu - Directia Economica;

Declara ca detine certificat de performanta energetica a cladirii intocmit de auditor energelic
ing. Pantefimon Vladic, din care rezultd ca imobilul este Incadrat In clasa energetica, penirc

cladire certificata D", iar pentru cladire de referinta “B"

Vanzatoru! se angajeaza In mod expres si irevocabil 3 garanteze si sa despagubeasca pe

Cumparator in caz de evictiune, totald sau parial3, cu privire ia imobil sau orice pare =

acestuia, evictiune provenita din fapta proprie sau din faptele unui ter, precum §i penire

existen{a sarcinilor asupra imobilului, conform art. 1695 din Noul Cod Civil si n baza alicr

preveder relevante ale fegislatiei romane. Conform art 1695 din Noul Cod Civil Vanzatore

4



este obligat s&-1 garanteze pe Cumparator impotriva evictiuni care |-ar impiedica total say
parjial in stdpanirea netulburata a Bunului. Vanzatorul declard ¢d 1 s-a adus la Cunostinta
faptul cd in cazul in care Cumparatorul ar fi eving — ar fi impledicat total sau partial in
stapanirea bunului -, acesta din urma ar putea solicita rezolufiunea contractului, Vanzatory
fiind obligat s3a restituje intregul pret primit. In situatia in care evictiunea este pariala si ny
atrage rezoiutiunea, Vanzatorii trebuie si restituie Cumpérdtorulul o parte din pret
proportional cu vatoarea partii de care a fost evins.

4.1.10. Vanzatoril declara ca nu exista vicii care s3 afecteze sau sa poata afecta Imobitul say parii
din acesta si garanteaza pe Cumpdrator impotriva vicillor ascunse in conformitate cu ant
1707-1716 Noul Cod Civil'

4.1.11. Declard ca li s-au adus la cunostintd prevederile art.239 Cod Penal conform carora se
pedepseste cu inchiscare de ia 6 luni la 3 ani sau cu amenda fapta debitorului de g
instrdina, ascunde, deteriora sau distruge in tot sau in parte valori ori bunuri din patrimoniul
sau ori de a invoca acte sau datorii fictive in scopul fraudarii creditorilor.

4.1.12. Declara ¢ li s-a adus {a cunostinta faptul c& aveau obligatia sa incheie un centract de
asigurare obligatorie a locuintei si sa mentina valabilitatea contractului de asigurare prin
plata primelor de asigurare si declard ¢a nu au incheiat 0 asigurare cbligatorie.

4.2. Declaratiile, garantiile si obligatiile Cumparatoruiui

4.21. Declara ca intelege s& cumpere imobilul pentru pretul de 412.000,00 EUR pe care se obliga
s&- achite 1a termenele si in conditille indicate mai sus, cunosc situatia fapticd sl juridica a
imobilului pe care il dobandeste in conditiile mentionate mat sus, fard a scuti pe Vanzatori
de garaniia de evictiune asumata prin contract.

4.2.2. Are cunostin{ad de faptul ca imediat dupd preluarea imobilului trebuie sa constate starea

acestuia potrivit uzanteior, conform art. 1690 alin (2) din Noul Ced Civil si s&-i informeze pe

vanzatori despre existenta eventualelor vicll, In lipsa acestei informari considerandu-se ca

vanzatorii si-au executat obligatia de predare a imobilulul in starea de fapt constatata la

data la care panile au convenit vanzarea-cumpararea bunului imobil.

Are cunostintad de imprejurarea ¢a imobilul este ccupat de Partidului Natonai Libera!l, in

considerarea contractului de inchiriere nr 273/31.07.2002, incheiat cu Biblioteca Judeteans

"1.8.Sturdza" si se obligd sa mentina afectatiunea spatiulur pana la data de 24.04 2016, cu

T renegocierea célorlalte clauze ale contractului, in conformitate cu prevederile art. 12 alin 2 S

fead Ale anexel 2 pct.1 it b ¢in Legea 10/2001 republicata

4.2.4. Are cunostinta ci este otligat sa contracteze o PAD (polita pentru asigurarea obligatorie
locuintei Tmpotriva dezastreler) pentru imobilul descris mai sus, In termen de 5 zile
lucratoare de la data incheierii si autentificarii prezentulu act.

Articolul 4. Prevederi finale

Partilor li s-a atras atentia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasari si plati in numerar, conform carora sunt interzise platile in numerar
mai mari de 50.000 (cincizecimii) L.E| intre persoane fizice, iar cand una dintre parti este persoan3
juridicad sau persoana fizicd autorizatd sunt interzise piatite In numerar mai mari de 10.000
(zecemii) LEI.

Noi, partile ne exprimam consimtamantul pentru incheierea prezentului contract in mod liher. serios
$i in cunostinta de cauzé, acesta nu este viciat, nu ne aflam in eroare cu privire la natura sau
obiectul contractului, asupra identitatii obiectului prestatiei sau asupra unei cahtati a acestuia, ori
asupra unei norme juridice determinate pentru incheierea contractului. Declardm ca ni s-au explicat
toti termenii contractuali de catre notar si dupd lamuririle date am fost de acord s3 Incheiem
prezentul contract in termenii si conditile descrise mai sus.

4.1. Publicitate imobiliara

Conform art. 35 al Legii nr. 7/1996, republicata si art.888 din Noul Cod Civil, Notarul public va
inregistra in Cartea Funciara dreptul de proprietate dobandit prin acest Contract, precum si
celelalte drepturi constituite. Fiecare Parte va acorda celeilalte Parii sustinerea necesara si va
semna fa cererea celeilalte Pani orice document necesar in vederea inregistrarii acestui Contract.

I



4.2. Cheltuieli

Atat impozitul datorat de catre Vanzatori Statului asupra venitulul din transferul proprietatilor
imobiliare  prevazut de art. 77 Legea 571/2003, cat si celelate cheltuiell ocazionate de
autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de catre Cumparator din pretul vanzarii’

Partile se angajeazd sa depuna toate eforturile pentru sclutionarea amiabild a oricare]
dispule care poate surveni in legaturd cu incheierea, interpretarea, executarea sau incetarea
prezentulur Contract, iar in cazul 'n care nu ajung la nicio intelegere, conflictele dintre ele sunt de
competenta instantelor de judecata.

4.2.1. Partile declard sub sanctiunea art. 326 Cod Penal ca cele aratate in cuprinsul actului
corespund realitatii, au citit continutul prezentului contract, cu care sunt de accord, aceasta
fiind vointa lor neviciata si au semnat toate exemplarele.

4.2.2. Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage nulitatea,
caducitatea sau anularea intregului act.

Noi partile ne asumam obligatia de a comunica organelor financiare in termen de treizeci de
zile schimbarea titularilor dreptului de proprictate asupra imobilului.

Tehnoredactat si autentificat intr-un singur exemplar original care a rdmas In arhiva Biroului
Individuaf Notarial Zaharia Ciorcila Minail din Bacau.

VANZATOR. CUMPARATOR

Urmeazd autentificarea



FEOIRI A Ly

Pninres Nationald s Notardor E’ui}li'i

BIROU IMDIVIDUATL KOTARIAL ZAK AR PACCTOIIO 8 AEEREATS
Licents de fanctionare nr, 3134/2738;1’7.12.20[3

Sedinl: Bacdn, strada NMicolae Baleesey numiirul 16

INCHEIERE DE AUTENTICARY w1 25
Anul 2015 Tuna AUGUST Ziun 04

In futa mea, Zaharia-Clorcild Mihail, notar pubh( ta se dml bnc)uhn S-AU Prezeniat

. BOHAT ERET GEORGE TA,

cire, dupit ce au ciat acud, an declarar ¢d fau injcles conpnniul, ca cele oy
teprezintd vointa lor, au consintic fa awtentificares prezoninhnd inseris sioav semng
unicul exemplar, precum gt o anexi.

. U N T T O £ N ST O L S S SRR
oy cemenad aee 12, hely din Legea notcdor publich O a aciv idd vowiiale v

republicatid, cu modificirile ulterioare,

SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIY

Sea achitar tmborit conf are. 77 Cod Fiscal Tn enmd de 11073 00 1:0 0 (3D

S-a achitat impozit conf. art.77 Ced Fiscal in sumi de 29.218,00 lei cu ..

S-z achitat taxd intabulare, respectiv suma de 9.073,00 lei, cu chitanta nr. 66130,/2015

S-a perceput onotariul de 12.558,20 lei, ca O.P.

NOTAR PUBLIC,

Zaharia-Ciorcild Mihail
Prezentul duplicat s-a intocmit in 9 exemplare de Zaharia Ciorcild Mihail din Baciu, notar
public, az1, data autentificirii actului si are aceeagiforfd probanti ca originalul




Privind inscrierea in Cartea Funciara a corpului de
proprietate

Adresa : Strada Vasile Alecsandri nr. 3, Municipiul Bacau, Judetul Bacau

Data:24.06.2015

Intocmit:
/ Ing. Gerard FILIP




ANEXA NR. 1.33 la regulament
MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Strada Vasile Alecsandri nr. 3, Municipiul Bacau. Judetu! Bacau.

2. Tiput lucrdrii: inscrierea in Cartea funciara a terenului cu categeria de folosinta curti constructii.

3. Scurtd prezentare a situatiei din teren: Teren curti constructii partiak imprejmuit cu gard din beton si plasa
situat in Strada Vasile Alecsandri nr. 3, Municipiul Bacau, Judetul Bacau.
C1- Locuinta, regim parter+subsol, construita in anwf 1925 cu suprafata construita desfasurata de 265 mp.

4. Situatia juridicd a imobitului: Sentinta civila nr. 958/27.05.2014, Decizie civila nr. 135/04.03.0215, Dispozitie
nr. 92/22.04.2015, Dispozitie nr. 1188/18.05.2C15.

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate.

- Punctele topografice noi (1005, 1006) au fost determinate cu GPS STONEX S8 prin metoda
statica folosind datele de la statile permanente BACA si TGTS si au fost materializate prin
picheti metalici.

- Determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de ridicarg si a celor de detalu s-a facut
folosind metoda drumuirii combinata ¢u radieri.

- Masuratorile punctelor noi si radiate s-au efectuat cu statia totald LEICA TCR 407 power.

- Caiculul coordonatelor punctelor de statie precum si a punctelor radiate s-a facut in sistem des
proiectie Stereografic1970. I_ WETH o L}E:j::“ }

- Puncte geodezice vechi BACA, TGTS. ZAHARIA CIORCILA N‘HHMLI

- Starea punctelor geodezice vechi-buna. !AN'?EX ACT-AUTEN l,C

Y %2# &

- S-au masurat limitele indicate de proprietar reprezentate ¢ entloné A p[anuTae amplasament.

- Calculul codrdonatelor punctetor pe limita proprietatii s-a facut e;n L: soft specuahzat

- Calculul suprafetei s-a facut prin metoda de calcul anal tlc utlllzan otk coordonatele punctelor
de pe conturul corpului de proprietate. »\ o

-  Descrierea punctelor topegrafice noi determinate in cadrul lucrarii

Coordonate o ?

Felul \\ !

Nr. Pct. - Sistem de proiectie Descriere |

materializarii
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Data intocmirii: 24.06.2015 Semnatura si stampila

ing. Gerard FILIP

Al U R

CIOREILA MIHAIL

¥ ,;, O AUTEN T




PLAN DE iINCADRARE IN ZONA
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Intocmit, i [ 1 Amplasament

Gerard FILIP
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Scara 1: 1000

Nr. cadastrai Suprafata masurrata'

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

\ Adresa imobilului o

|
}\/U/\/ . w.07mp ! Strada Vasule Alecsandri nr3 Municipiul Bacau Jud Bacau

Carteé Funmara nr.

s - ‘ UAT Mummpwul BACAU

5
A. Date reféritoare |a teren

SLasDl
i
00T E T ——
Strada va
é/ sile Alecsandri (asfalt)
S T -+ —
= 3
322 £
N >
2
B
3
3
ARHIVELE STATULUI
agem 1y
CONSILIUL LOCAL BACAU
”D\ 103
23
i : o
£ T
& [
86430070 |

NR. CAD B140%

I -’"i"!
ik L

i X
CONSILIUL LOCAL BACAU ;_f‘_&“ !
SPATIU DE JOACA L

R Tt
L

Nr. i Categoriarde Héuprafata Valoarea de impozitare \ ' I T 1
parcela folosinta ) (mp)  {lei) - ‘ S "M-entlum )
1 cCc @] 1607
o h i i | Teren partial imprejmuit cu gard din beton si plasa.
. § [ |
77777 | TOTAL 1607 ] 1 - -
. B. Date referitoare Ia construc ii . R o _
Cod Destinatia Supr. constr. . Valqare de‘ Mentiuni
constr. la sol (mp} impozitare (i) | 3
C1 CL 254 Locuinta, regim parler+subsal, construita in anul 1926 cu suprafala conslrwta desfasurata de 265 mp.
TOTAL 254 S

Suprafata din act=1607 mp.

Suprafata totala masurata a imobiluiui=1607 mp.

Executant: ing. Gerard FILIP

Confirm executarea ma suratorilor la teren, corectitudinea tntocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Semnatura si stampila

<

Data: funie 2015

Inspector "
Confirm intreducerea imebiluluiTn baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastral. _

Semnatura si parafa




Calcuiul analitic al suprafetelor

Inventar de coordonate (Stereografic1970)
Nr.parcela pct. X Y

1 564380412 646657.042
2 564369.473 646657.235
3 564356.387 646657.497
4 564356.634 * B46662.542
5 564356.842 646666.196
3 564328.815 646669.628
7 564328.800 646668.415
8 564326853 646668.438
9 564326.852 846664.947
10 564340610 646664.800
11 564340.723 646661.791
12 564338.087 846659.237
ETETTE a 13 564337.999 846656.187
: BRE ; [}\ :; U,L;; AL 14 564339.496 646655.708
%;ff:\Hm"_‘P; JRv e NTIE 15 564341.233 646653.488
if““"’[ 921 ,' ?Q[l ; 16 564340.018 646651135
" S 10 17 564337.924 646650.378
IR 18 564333.353 646650.195
19 564333.170 646646.456
20 564328.220 646644.826
21 564326.189 646644 689
. 22 564324.723 646645.347
23 564311.155 646645.650
24 564309.247 646642.741
25 564306.690 646641.547
26 564306.577 646638.631
27 564344.062 646633.226
28 564345.710 646633.005
29 564345.793 646633.375
30 564358.257 646631.855
31 564372.869 B846629.884
32 564373.189 646630.987
33 564382.278 646630.665
1 564380.412 646657.042
Suprafata calculata pentru parcela 1CC=1807mp

TOTAL SUPRAFATA =1607mp

Intocmit: ;
ing.Gerard FILIP A




PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

*
Str.Marisesii nr.6, Bachu, 600017 \ TS .\ Tel : (+40) 234 581849 5
F-mail: primaris@primariabacau.ra Fax: {+40) 234 588757 -

COMPARTIMENT CADASTRU
NR.42884 DIN 04.11.2015

NOTA INTERNA
Catre Compartiment Evidenta Concesionari

Ca urmare a notei interne nr.42884/2015 prin care cereti sa va informam daca un
teren evidentiat in planul de situatic anexat la nota interna este revendicat, va comunicam
ca pentru terenul cerut pentru concesionare de catre S.C.AGROINDUSTRIALA SR.L.,

aflat pe Str. Dumbrava Rosie nr.2, nu s-au identificat pana la data prezentei revendicari in
conformitate cu Legile Fondului Funciar.

INTOCMIT
ASAFTE! IRINEL 7 .

=

o



RAPORYT DE EVALUARE PROPRIETATE 1ML

JILIARA

=
L;Z‘

= TEREN INTRAVILAN=

Baciu, str. Dumbrava Roesie, nr. 2, judetul Bacau

s R o

j _MVAI UATOR

CIEGITIMATIE ANEVAR

; T Ty P
- Adreses evoluaiorulnd

4 | CLIENT

L Adresa

FEEAL PROFENTONALA

Utilizatorul raportului

3 | Proprietate evaluatd

| 0J16/Vﬂh’lbifﬁ /f”fv -

FELO00 FUREG, ny 1RO5E 200

e R e T

PRIMARIA MUNICTUL U
BACAU -

1

& Localn‘m‘m ng ez, st! ’%Imﬁwm e g
6, Jud. Bucdi ‘
Cf: 4278337

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Teren intravilan

Proprietar

PRIMARIA MUNICIPIULUI BA CAU

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd pe premisa
utilizarii  in continuare  pentru
concesionare

Nr. intern raport: 31/ noiembrie 2016




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Scrisoare De Transmitere,
Catre Municipiul Bacau
Stimate domnule director economikc,

Vi Tnaintim Raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliard ,Teren intravilan”.

Raportul a fost elaborat in scopul precizat in comanda nr. 69510/25.10.2014 respectiv
estimarea valorii de piatd pentru proprietatea imobiliara de tip teren intravilan situata in Bacdu,
str. Dumbrava Rosie in vederea concesiondrii acesteia pe piata.

Data la care se consideri valabile concluziile prezentului raport este de 23.11.2016.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate detinut de catre proprietar.

Tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea de piata.

in urma inspectiei efectuate impreund cu proprietarul terenului, am constatat aspectele
legate de starea fizicd a terenului in cauza, am intrat in posesia documentelor legate de acest
mijloc fix si am facut fotografiile anexate raportului.

Avand in vedere cele constatate, ipotezele si conditiile limitative formulate in raport,
analiza de piatd specificd mijlocului fix evaluat, am parcurs etapele procesului de evaluare
alegind metodele adecvate din cadrul celor gase metode de evaluare: metoda comparatiei
vanzarilor, tehnica parceldrii si dezvoltarii, tehnica repartizarii (alocarii), tehnica extractie,
tehnica reziduald a terenuiui, metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

Ca urmare a aplicarii metodelor de evaluare descrise Tn raport si reconcilierii valorilor
obtinute, opinia evaluatorului, astazi 2511.2016, este ci valoarea obtinutd prin metoda
comparatiei vanzdrilor este cea mal adecvatd, respectiv valoarea de piata a terenului, asa cum
este definitd de SEV 100, este estimatd la:

796.000 lei, fara TVA, echivalent  176.000 euro.

Cursul de schimb folosit este cel comunicat de BNR la data de 24.11.2016 respectiv
4,5093 lei/euro.

Datele, informatiile, opiniile §i continutul Raportului de evaluare prezent sunt
confidentiale si nu vor fi copiate pargial sau in totalitate si nici nu vor putea fi transmise unor terti
fars acordul scris si prealabil al evaluatorului si proprietarului.

Aceastd valoare este rationamentul profesional al evaluaterului, care s-a fundamentat pe o
cercetare atentd si o analiza impartiald a factorilor economici, utilitate, raritate, dorintd, putere
de cumpirare, ai cererii si ai ofertei de proprietdi imobiliare de pe piatd din zona de interes
analizata.

Se anexeazd un exemplar din Raportul de evaluare cu un numdr de 25 pagini si 2 anexe.

_ Evaluator

Autorizatie n}//0516 "E?lgbilé pentru anul 2016
/:SE'INTE

TRIM SRL
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile si
informatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale , corecte si relevante.

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la premisele de evaluare,
ipotezele si conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale i impartiale.

Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor cu privire la proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate in prezenta misiune.
Imobilul a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta proprietarului.

La intocmirea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativad din partea nici unei
alte terte persoane.

Angajarea mea in aceasti evaluare si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarca unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorahild clientului.

La elaborarea prezentuiui raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, editia 2013, care cuprind
Standardele Internationale de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general;
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV 103 - Raportarea evaluarii;
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Detin cunostintele, competenta $i experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a misiunii de evaluare descrise in acest raport.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea pentru
datele si concluziile formulate n prezentul Raport de evaluare.

Evaluator
Autorizagie nr. 0516 - valabila pentru anul 2016
SC INTEL TRIM SRL: -
Legitimatie nr. 15888 —f,/\i'é‘l?bilé- f-)_:e_('rfljt\*r:‘:kl anul 2016

Sacrieru Mihat = |
SEMNALUTA oot

Data semnarii 25.11.2016

ey

Data inspectiei 24.11.2016 L
o /—’/’
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RAPORT DE EVAILUARE TEREN INTRAVILAN

Sinteza evaluarii

Raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliard ,Teren intravilan” a fost elaborat in
baza comenzii nr. 69510/23.11.2016 emisi de Institutia Publicd Municipiul Bacdu cdtre Sc Intel
Trim Srl

Raportul a fost elaborat in vederea estimirii valorii de piagd pentru proprictatea
imobiliard de teren intravilan situata in Bacdu, str. Dumbrava Rogie, nr. 2, pe care proprietarul
este interesat sa o concesioneze.

Tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea de piata.

Raportul de evaluare prezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Data la care se considera valabile conctuziile prezentului raport este de 25.11.2016.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate detinut de catre proprietar.

in urma inspectiei efectuate impreund cu proprietarul terenului, am constatat aspectele
legate de starea fizicd a proprietdtii in cauzd, am intrat in posesia documentelor legate de acest
mijloc fix si am ficut fotografiile anexate rapertului.

Avand in vederc cele constatate, ipotezele si conditiile limitative formulate in raport,
analiza de piatd specificd mijlocului fix evaluat, am parcurs etapele procesului de evaluare
alegand metodele adecvate din cadrul celor sase metode de evaluare: metoda comparatiei
vanzarilor, tehnica parceldrii si dezvoltdrii, tehnica repartizarii (alocdrii), tehnica extractiei,
tchnica reziduald a terenului, metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

in urma aplicirii metodelor de lucru au rezultat urmdtoArele valori:

Prin metoda comparatiilor de piatd valoarea proprietatii evaluate este de 796.198 lei
(176.568 euro), rotunjit 796.000 lei (176.000 euro). Accastd abordare este adecvatd pentru
evaluarea terenului descris in prezentul raport deoarece valoarea ceruta este valoarea de piatd,
iar valoarea rezultatd prin aceastd abordare, datorita faptului cd existd suficiente tranzactii de
bunuri similare pe piati, poate reprezenta valoarea de piaja cerutd in acest raport. Din punctul de
vedere al preciziei, aceastd abordare este relevantd datorita faptului ca au fost identificate
proprietati comparabile care par a se conforma unui model real al piefei pentru aceste imobile.
Cantitatea de informatii pentru stabilirea comparabilelor si a corecfiilor necesare este suficienta
si acopera cerintele acestei abordari.

Prin metoda capitalizarii rentei funciare valoarea proprietagii evaluate este de 834.112
lei (184.976 euro), rotunjit 834.000 lei (185.000 euro). Aceastd abordare este adecvata pentru
estimarea valorii in condigiile in care proprietatea genereazd venituri pentru proprietarul
acesteia. Precizia acestei abordiri este condijionatd de indeplinirea previziunilor pentru durata
de timp in care terenul genereaza venituri i nivelul veniturilor. Consider ¢4, prin comparatie cu
valoarea rezultati prin metoda prin piatd, metoda capitalizdrii rentei funciare este supusa mai
multor riscuri. Volumul de informatii este suficient si permite realizarea previziunilor cu privire
la venituri si evolutii viitoare.

Ca urmare a aplicirii metodelor de evaluare descrise in raport si reconcilierii valorilor
obtinute, opinia evaluatorului, astdzi 25.11.2016, este cd valoarea obtinutd prin metoda
comparatia vanzarilor este cea mai adecvatd, respectiv valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare,
asa cum este definitd de SEV 100, este estimatd la 796.000 lei, fard TVA, echivalent 176.000 euro.
Cursul de schimb folosit este cel comunicat de BNR la data de 24.11.2016 respectiv 4,5093
lei/euro.
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:
- proprietatea este evaluata fara grevari de sarcini sau datortii;
- valorile calculate si abordirile folosite In prezentul raport iau in calcul posibiiitatea deplind de
utilizare a proprietdtii (detinere autorizatii comerciale, asigurdri obligatorii, certificate sau aite
taxe obligatorii solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale);
- se presupune cd utilizarea terenului si a constructiei se realizeazd in cadrul limitelor
proprietdtii descrise si ca nu existd incalcari ale altor proprietati;
- toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul
ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea;
- se presupune ¢d nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii;
- se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare
si utilizare;
- evaluarea proprietatii se face n starea constatata la data inspectiei;
- nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantiior sau
altor materiale periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietatii;
- evaluatorul a utilizat In estimarea valorii de piatd numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie putand apirea si posibilitatea sa existe si alte informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinga;
- evaluarea a fost efectuata in ipoteza proprietdtii tranzactionabile Tn condifii normale.

Datele, informatiile, opiniile ¢i confinutul Raportului de cvaluare prezent sunt
contidentiale si nu vor fi copiate partial sau in totalitate si nici nu vor putea fi transmise unor terti
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului gi proprietarului.

Aceastd valoare este rationamentul profesional al evaluatorului, care s-a fundamentat pe o
cercetare atentd si o analizd impartiald a factorilor economici, utititate, raritate, dorinta, putere
de cumpdrare, ai cererii i ai ofertei de proprietdti imobiliare de pe piagd din zona de interes
analizata.

S e e ——
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

 Cap. I. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI SFEREI MISIUNII ‘
|

'DE EVALUARE

L.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport.

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare. pentru un anume tip de proprietate.
la 0 anumita data, concretizata in raportul de evaluare.

[n practici se cunosc patru factori economici interdependenti care se reflectd in principiul
economic cerere-ofertd: utilitatea, raritatea (factori reprezentanti ai ofertei}, dorinta si puterea
de cumpdrare (factori reprezentanti ai cererii).

In conformitate cu Standardele nationale de evaluare SEV 101, tipul de valeare adecvata
pentru scopul prezentului Raport de evaluare este ,valoarea de piatd”, in conditiile in care
proprietatea este privita ca fiind de vanzare pe piata liberi.

Conform scopului, utilizarii intentionate si tipului de valoare estimati, tipul de raport
intocmit este acela de raport scris.

Continutul raportulul gi structurarea sa sunt conform standardului de evaluare VS 103 -
Raportarea evaluarii.

1.2, Identificarea clientului si utilizatorului raportului.
Raportul de evaluare a fost Intocmit la solicitarea Institutiei Publice Municipiul Bacdu si

este realizat in baza comenzii de prestari servicii nr. 69510/23.11.2016. Prezenta lucrare se
adreseazd Municipiului Bacdu situatd in Bacdu, str. Mardsesti, nr. 6, jud. Baciu, cod fiscal
4278337, 1n calitate de client si utilizator.

1.3. Scopul evaluarii.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd pentru proprictatea
imobiliard de tip teren intravilan situatd in Bacdu in vederea concesionarii acesteia pe piata
libera catre persoanele interesate.

Inspectia fizicd a proprietatii a fost cfectuatd la data de 24.11.2016 de citre evaluator. La
baza stabilirii valorii de piatd a bunului evaluat au stat informatiile si datele specifice pietei
acestui bun pana la data de 25 notembrie 2016. Data la care se considera valabile concluziile
prezentului raport este de 25.11.2016.

1.4. Precizarea utilizarii desemnate.

Utilizarea prezentului raport o constituie informarea clientului cu privire la valoarea de
piata a proprietatii pentru concesionare.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarului mentionat la punctul 1.2. Raportul este confidengial, strict pentru utilizator si
evaluatorul nu Isi asuma nici o responsabilitate fata de altd persoand, in nici o circumstanti.

Prezenta lucrare, in intregime, partial sau referinfe din ea, nu poate fi inclusi in nici un
document destinat publicitdtii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului Sdcrieru Mihai,
referitor la forma si contextul in care ar putea apdrea.

Precizez ca utilizarea acestui raport in alte scopuri decat cele precizate anterior nu este
opozabild evaluatorului.
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L.5. Identificarea proprietatii.

Obiectul raportului de evaluare 1l constituie proprietatea imobiliard situata in Bacau, str.
Dumbrava Rosie, nr. 2 formata dintr-un teren intravilan. Terenul este in suprafatd de 1.051 mp,
identificat prin numar cadastral 82855, carte funciara nr. 82855 (anexa nr. 1 - documentatie
cadastrald).

Proprietatea are urmatoarele vecinatati:

- la nord: [nstitutie Arhivele Statului;
- lasud: str. Dumbrava Rosie;

- la est: Sc Agroindustriala Sa;

- la vest: proprietdti particulare.

L.6. Identificarea drepturiior asupra proprietatii imobijliare de evaluat
Reprezentantul societdtii a prezentat, ca documente de proprietate, urmatoarele:

- carte funciard nr. 82855, documentatie cadastrald, plan de delimitare si amplasament a
imohilului;

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din
punct de vedere legal, a acestuia si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de
lucru in prezenta lucrare.

In cazu! acestei proprictdti, este evaluat dreptul deplin al proprietarului asupra terenului
in suprafata de 1.051 mp.

I.7. Tipul valorii estimate /baza evaluarii

Ivaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, pentru un anume tip de
proprietate, la 0 anumita datd, concretizata in raportul de evaluare.

Conform scopului precizat fa punctul L3, tipul de valoare calculat in acest raport este
valoarea de piata.

Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile $i serviciile se schimba intre
cumpirdtori si vanzdtori, prin intermediul prefuriior. Toate pietele sunt influenjate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile participaniilor pe piatd care, la randul lor, se afla sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbatd la data evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si In care pdrfile au actionat fiecare in cunostingd de
cauzd, prudent si fard constrdngere.

Stabilirea valorii de piata a terenurilor se face in mod uzual prin metodologii de evaluare
folosind metode pe bazd de comparatie a vanzarilor, tehnica parceldrii $i dezvoltarii, tehnica
repartizdrii (alocirii), tehnica extractiei, tehnica reziduald a terenului, metoda capitalizarii rentei
funciare {chiriei).

La intocmirea prezentului raport, pentru evaluarea terenului s-au aplicat: metoda
comparatiei vanzirilor i metoda capitalizarii rentei funciare. Pentru intocmirea lucrarii s-au luat
in considerare toti factorii care ar putea influenta valoarea de piafa a proprietatii si nu a fost
omisd in mod deliberat nici o informatie care ar putea influenta pozitiv sau negativ aceastd
valoare.
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1.8, Data efectiva a opiniei asupra valorii, a raportului si modul de exprimare a valorii.

La baza stabilirii valorii de piata a proprietitii evaluate au stat informatiile si datele pietei
specifice pand la data de 25 noiembrie 2016.

Data la care sunt valabile concluziile prezentului raport si a valoril finale estimate este
25.11.2016.

Valoarea este exprimatd in moneda nationala (lei) si nu cuprinde TVA. Pentru elementele
de calcul din raport care folosesc o valoare exprimatd in euro cursul folosit pentru conversie este
cursul BNR din 24.11.2016 respectiv: 1 euro = 4,5093 lei.

L.9. Inspectia proprietatii.

Inspectia fizica a proprietatii a fost efectuata la data de 24.11.2016 de cdtre evaluator.

In urma inspectiei am constatat aspectele legate de starea fizicd a proprietafii in cauza gi
am facut fotografiile anexate raportului {anexa nr 2).

1.10 __Natura si sursa informatiilor utilizate.
Informatiile utilizate si sursele de informatii sunt:

- Documentatia cadastrald a imobitului;

Aceste informatii au fost preluate de la client, acesta fiind rdspunzdtor de veridicitatea si
corectitudinea lor.

Alte informatii necesare evaludrii sunt detinute de evaluator In baza de date proprii sau au
fost obtinute de evaluator prin identificarea si inspectia fizicd a proprietafii sau de pc piata
specifica acestui imobil, respectiv:

- Informatii privind piata locald si nationald si cu privire la prefurile de piata pentru
proprietdti similare cu cea de evaluat preluate de la agenii imobiliare, internet - site-uri de
specialitate, anunguri particulare si presa de specialitate si anunguri publicitare,

- Alte surse necesare existente in bibliografia de specialitate;

- ghiduri, brosuri, cataloage;

- cursul de schimb al monedei nationale stabilit de BNR.

[.11. Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in continuare.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordan{a cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

- prezentul raport este intocmit la cererea clientului si numai in scopul precizat.

- proprietatea este evaluatd fdra greviri de sarcini sau datorii;

- aspectele juridice, respectiv descrierea din punct de vedere legal si privind dreptul de
proprietate, se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Client, fara ca
evaluatorul s intreprinda verificiri sau investigatii suplimentare. Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la detinerea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti, evaluatorul neavand competentd in acest domeniu;

- valorile calculate si aborddrile folosite in prezentul raport iau in calcul posibilitatea deplina de
utilizare a proprietatii (definere autorizagii comerciale, asigurari obligatorii, certificate sau alte
taxe obligatorii solicitate de institutiile locale, regionale sau nafionale);
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- se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca
nu exista incalcdri ale altor proprietiti;

- toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul
ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sd vizualizeze proprietatea;

- se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale solului, care sd afecteze
utilizarea sau care s3 influenteze valoarea acesteia; evaluatorul nu fsi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare pentru
a le descoperi;

- se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare
si utilizare in vigoare exceptind situatia cand in prezentul raport nu a fost identificatd, descrisa gi
consideratd o non-conformitate;

- evaluarea proprietdtii se face in starea constatati la data inspectiei;

- nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau
altor materiale periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietatii;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piatd numai informatiile pe care e-a avut la
dispozitie putdnd apdrea si posibilitatea sd existe si alte informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta;

- evaluarea a fost efectuatd in ipoteza bunului tranzactionabil in condi{ii normale.

Principalele conditii limitative avute in vedere la intocmirea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in prezentul raport de evaluare;

mentionez ¢a, pentru utilizarea lui in alt scop, evaluarea ar putea conduce la rezultate

diferite.

- situafia actuald a proprietatii este cea care a stat la baza selectdrii abordarilor pentru
determinarea valorii de piatd;

- evaluatorul a utilizat In estimarea valorii de piatd numai informatiile avute la dispozitie,
obtinute de la proprietari, de la notari publici, de la societdti specializate si prin cercetdr:
proprii;

- evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- estimarile de exploatare constituite in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietii si
se pot schimba in funcgie de conditiile ulterioare;

- orice valori aplicate Tn raport se aplica proprietdfii evaluate in stare integrala; orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd;

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
sd depund mdrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat In scris astfel de intelegeri In prealabil;

- raportul de evaluare este valabil In condifiile economice, juridice, fiscale si politice de la
data Tntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica ulterior, concluziile acestui raport
isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: T
* nu exista.
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CAP. II. PREZENTAREA DATELOR

.1 _Tipul proprietatii. Definirea pietei.

Proprietatea evaluatd reprezintd un teren intravilan de 1.051 mp apartindnd Primdriei
Baciu, La data evaluirii, terenul este utilizat de Sc Agroindustriala Sa $i amenajat i utilizat ca
parcare si teren liber.

Piata este mediui in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre
cumparatori si vanzitori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piata presupune cd bunurile
si/sau serviciile se pot tranzactiona fara restrictii, intre cumparatort si vanzatori.

Piata specifica proprietdtii de evaluat este cea a terenurilor intravilane situate in centrul
municipiutui Bacau.

In aria de piatd analizatd, existd terenuri libere si terenuri construite,

1.2 Descrierea situatiei juridice.

Raportul prezent a fost intocmit ludnd in calcul, ca documente de proprietate, urmdtoarele
acte anexate in copic la prezentul raport:
_ carte funciari nr. 82855, documentatie cadastrald, plan de delimitare i amplasament a
imobilului;

Conform acestor documente, proprietarul actual al imobilului este Primaria Bacau, care
are drept deplin asupra terenului,

1.3 Identificarea oriciror bunuri mgbile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare.
Terenul evaluat este liber si nu existd constructii pe el.

1.4 Date despre aria de piata, oras, zona, vecinatati si amplasare
Aspecte economico-sociale.
Municipiul Baciu este resedintd si cel mai mare orag din judetul Bacdu, Romania.
Municipiul Bacau este situat ca pozitic geografica astfel:
e fnzonade Nord Est a judetului Bacau.
e la 302 km distanta fata de Bucuresti si 400 km de portul Constanta
La distanta fata de principalele tari vecine:
e 180 km fata de Republica Moldova
e 210 km fata de Ucraina
Populatia Municipiului Bacdu a ajuns, la nivelul anului 2012, la un numdr de 177.007
locuitori. Potrivit recensimantului din anul 2002 (conform Anuarului statistic al judetului Bacau
Editia 2009) structura etnica a acesteia era urmitoarea: 173.041 Roméni, 1.605 Rromi, 191
Maghiari, 80 Ceangdi, 83 Germani, 118 Evrei, 52 ltalieni, 9392 Alte etnii. Municipiul Bacdu avea o
densitate de 4127,58 locuitori/kmp la fnceputul anului 2008 si de 4097 la finalul anului, ceea ce 1l
situeazi cu mult peste media judeteana si cea nationald.
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Structura populatiei pe grupe de varsta
arata ca ponderea populatiei sub 14 ani este, la
nivelul Municipiului Bacdu, de 13.47%,
populatia adulta, apta de munca (15-59
ani)inregistreazd un procent de 73,37% -
supcrior fata de procentul identificat la nivel
national (de numai 63,00%]), iar populatia cu
varsta de peste 60 de ani, la nivel de Municipiy,
se situeazd sub media inregistrata la nivel
national (13,17% in Municipiul Bacdu - 15% la

nivel national).

Conform datele prezentate de Camera
de Comert si Industrie Baciu reiese ca profilul economic la nivel judetean este predominat de

industrie, urmat ca valoare procentuala de comert si servicii.

In statisticile ce prezintd situatia PIB, pentru toti polii de dezvoltare urbana, judetul Bacau
se claseazd pe locul 3 cu 8.506 milioane lei, fiind devansat de Arges (11.770,9 milicane lei} si

Oradea(9.475,4 milioane lei).

Castigul salarial nominal mediu net Junar, pe activitati ale economiei nationale CAEN

rev.2, in judeful Bacdu este:
Total salariati
lei (RON) / salariat

judetul Bacau Anii|2009201020112012
Total economie 1254131912721256
Agriculturd, silviculturd si pescuit 695106611141121
Industrie, din care: 1148125713641390
- Industrie extractiva 2197225523112489
- Industrie prelucrdteare 947106011711185
- Productia si furnizarca de energie electrica si termicd, gaze, apa calda gi aer conditionat 2203223024062519
- Distributia apei; salubritate, gestionarca deseurilor, activitati de decontaminare 1057112111101246
Constructii 10690115310921194
Comert 897 976 946 936
Transport, depozitare 1316146214541416
Hoteluri si restaurante 695 716 B11 729
Informatii i comunicatii 1656165323541930
Intermedieri financiare gi asigurari 2559231126292725
Tranzactii imobiliare 1074 883 8721149
Activitali profesionale, stiintifice si tehnice 1320129113631169
Activitafi de servicii administrative si activitayi de servicii suport 764 772 845 802
Administratie publici si apdrare; asigurari sociale din sistemul public 2202186817851693
invatamant 2178226015021434
Sanitate si asistentd sociald 1195117611521104
Activitati de spectacole, culturale §i recreative 92111591018 991
Alte activitiili de servicii 639 752 767 813

In anul 2015, in judetul Bacdu, au avut activitate un 9.882 agenti economici, distributia si
contributia acestora la realizarea indicatorilor economici in anul 2012 este urmatoarea:

EVALUATOR - SCINTEL TRIM SRL
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Domeniul de Numar soc. Cifra dg Num

R I
Agricultura 210 103,84
Industria alimentara 200 216,32
Industria usoara 164 77.87
Industria lemnului 337 145,41
industria prelucratoare 259 257 19
Constructii 1218 62521
Transportuti 776 137,49
Turism 547 36.33
Servicii 2.280 27322
Comert 380 1.603,04
TOTAL 9.882 3.476,03

Din analiza indicatorilor economico-financiari rezulta faptul ca cele mai multe societati
activeazi in comert, respectiv 3.981 firme, urmat de sectorul servicii cu 2.280 societati
comerciale, constructii cu 1.218 societati comerciale.

Valorile cele mai mari la indicatorul cifra de afaceri sunt inregistrate de firmele din comert
(1.603,04 mil. euro), urmate de firmele din constructii (625,21 mil. euro), servicii (273,22 mil.
euro) si intr-o proportie mica de firmele din turism (36,33 mil. euro);

Numirul cel mai mare de salariati este inregistrat in comert 19.967 persoane, constructii
12.231 persoane, la polul opus fiind sectorul agricultura cu 1.309 persoane.

.5 Descrierea zonei gia ariei de piata.

7ona in care este localizati aceastd proprietate imobiliard se afld la in centrul municipiului
Baciu. in zoni sunt amplasate institutii publice {Agengia Judeteana de Administrare Fiscala,
Primaria Baciu), institutii bancare (Raiffesen, Transilvania), un hotel, blocuri de locuinte si spatii
comerciale.
Zona este definitd de urméitoarele elemente:
- specific predominant locativ i comercial,
- zona nu este parcursi de trasee ale transportului in comun,
. stare foarte buni de adecvare a utilitatilor si amenajdrilor stradale,
- tendinga favorabild de dezvoltare a utilizdrilor comerciale si servicii in vecinatate,
. utilizarea actuali precum si cele alternative sunt in conformitate cu dezvoltarea zonel §i
planurile zonale,
- procentaj mic de teren liber,
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- trafic rutier intens fa 100 m de teren (strada Marasesti) dar in zona de amplasament este
redus,
- trafic pietonal de mare intensitate.

1.7 __ Descrierea terenului,

Terenul este intravilan, in suprafatd totald de 1.051 mp, de formd aproximativ
dreptunghiulara.

Terenul dispune de acces la toate utilititile zonei: alimentare cu apd, energie electrica,
gaze naturale, canalizare, telefonie, televiziune prin cablu §i internet. Toate utilitatile sunt
functionale,

Forma terenului are un raport favorabil al dimensiunilor (aproximativ 60 X 20). Terenul
este plan fard detalii verticale de relief.

Accesul este direct la Str. Dumbrava Rosie (asfaltat) si 100 m pand la strada principald a
orasului - Marasesti.

1.8 Analiza de piata.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unei anumite proprietati,
bun sau serviciu si constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare & unei proprietati.

Pentru terenul evaluat, piaja specificd este piata proprietafilor comerciale tip teren
intravilan situat in zona centrald a municipiului Bacau.

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd dependentd de pozifia sa
competitivd pe piafa sa.

Piata specifici a acestei proprietdti este piaga terenurilor intravilane aflate in zone
centrale cu posibilitdsi de dezvoltare de constructil.

7ona in care este terenul evaluat, str. Dumbrava Rogie, este o zond centrala ce cuprinde
cladiri locative, de servicii, comerciale si institutii publice.

La data evaludrii, piata acestor proprietafi este in stagnare, dupd perioada de criza
cconomicd in care a marcat o scadere drastica,
Datoritd amplasarii centrale, terenul are o pozitie foarte buna pe piata.

In prezent piata este in agteptare, posibilitdgile de utilizare sunt numeroase i preconizez o
crestere a cereril pentru acest tip de terenuri.

1L9  Analiza cererii.

Cererea reprezintd numarul de proprietdfi/active de acelasi tip pentru care se manifesta
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumita piafa, intr-un anumit
interval de timp. Marimea cererii determind atractivitatea unei proprietati. Cererea manifestatd
pe piati este in functie de cererea unor produse concurente/substituibile.

Analiza cererii s-a bazat pe recunoasterea utilizatorilor potentiali.

Este dificil de estimat cite persoane fizice sau juridice vor solicita terenuri in aceastd zona,
dar este o realitate c¢3 presiunea pe aceste terenuri este in cregtere. Datoritd numdrului mic de
astfel de terenuri, cererea pentru ele este ridicatd gi estimez ca se va menfine ridicati incd o
perioada de timp de cel pufin 2-3 ani.
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[.L10 Analiza ofertei competitive.

Oferta reprezinti numirul de proprietdti de acelasi tip care sunt disponibile pentru
vanzare sau pentru inchiriere la diferite prefuri, pe o piata imobiliard specificd, Intr-o anumita
perioadi de timp. Existenga ofertei pentru 0 anumita proprietate/activ, la un anumit moment dat,
la un anumit pret si intr-un anumit loc indici gradul de raritate a acelui tip de proprietate
imobiliara.

Pentru analiza ofertei de proprietdsi imobiliare comparabile cu cea de evaluat, m-am axat
pe datele obtinute din inspectarea zonei, discutii cu proprietari si chiriagi, agenti imehiliar, pe
consultarea anunturilor publicitare din presa locala si de pe diverse site-uri de profil.

In zona analizatd, cel putin In ceea ce priveste vinzarea, nu am identificat oferte recente
formulate in termeni rezonabili, care si duci dupd negocieri, la tranzactii; ofertele existente sunt
cuprinse intre 80 si 360 de euro/mp, reprezintd terenuri similare, iar prefurile sunt foarte putin
negociabile.

Am identificat urmatoarele oferte si tranzactii cu terenuri asemanatoare cu subiectul de
evaluat:

Elemente de Compara | Compara | Compara | Compara | Compara | Compara | Compara Compara
comparatie __hilaA bila B bila C bila D bila E bila F bila G bilaH
M .C istrit: anc: 1COIg
Adresa Unirii F,milnl(.escu Si\f‘i a(r(:fl l)ol;’iaclds ’ IISlAIC]r ! N:t;:;;la itue édﬁé)ol?;
Suprafad 1179 1223 3000 420 215 300 853 590
(Oje]_té'}';f’;nzml 360 82 100 150 280 300 198 251
424440 100286 300000 63000 60200 20000 168894 148090
460000 100000 300000 63000 60000 90000 160000 140000
Unitate /criteriu de
conparatie
Pret corectat 339 82 100 150 279 300 188 237
negociere
E:;g::tld(zg deplin deplin deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Restictii legale fard fara fara fara fard fara fard fard
Conditii de vanzare abicctive obiective chiective obiective obiective obiective obiective obiective
Conditii de piaga nov-16 nav-16 nov-16 nov-16 nov-1é6 nov-16 nov-14 nov-16
Localizare superior similar similar superior similar superior superior superior
Deschidere - metri 26 20 30 22 12 17 11 13
Utilitagi toate toate toate toate toate toate toate toate
Suprafatd 1179 1223 3000 420 215 300 198 251

Ofertele de vinziri de terenuri comparabile identificate de evaluator sunt:

a. Teren ultracentral, pret 360 euro/mp

- suprafatd: 1179 mp,

- frontstradal: 26 m

- utilititi: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.
b. Teren langa gard, pret 82 euro/mp

- suprafatd: 1223 mp,

- frontstradal: 20 m

. utilitati: alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, gaz.
¢. Teren Stefan cel Mare, pret 100 euro/mp

- suprafata: 3000 mp,
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- frontstradal: 30 m
utilitdti: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.
d. Teren ultracentral 1anga McDonalds, pret 150 euro/mp
- suprafata: 420 mp,
front stradal: 22 m
atilitati: alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaz.
e. Teren Bistrita Lac, pre§ 280 euro/mp
- suprafata: 215 mp,
- frontstradal: 12 m
- utilitdti: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz.
f. Teren Banca Nationald, pret 300 euro/mp
suprafata: 300 mp,
- frontstradal: 17 m
utilitdti: alimentare cu apd, canalizare, energic electricd, gaz.
g. Teren Qituz, pret 198 euro/mp
- suprafatd: 853 mp,
- frontstradal: 11 m
- utilitati: alimentare cu apd, canalizare, energle electrica, gaz.
h. Teren George Bacovia, pret 237 euro/mp
- suprafatd: 590 mp,
front stradal: 13 m
utilitagi: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.

11.11 Echilibrul pietei.

Prin analiza cererii si a ofertei se constata cd cererea pentru cumpdrare de terenuri este in
stagnare dupd declinul cauzat de criza economico- financiara care a afectat si municipiul Bacau.

Din analiza pietei rezultd ¢a terenurile in zona subiectului au valori de piatd cuprinse intre
80-360 curc/mp, cererea este sensibil mai mica decat oferta,

Pe termen scurt i mediu estimez o crestere a cererii de proprietafi de tipul celei evaluate,
in conditiile in care terenurile centrale sunt aproape epuizate.
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CAP.IIL ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE |

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
selectate din diferite variante posibile care ar trebui sd constituie baza de pornire i sd genereze
ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU se identifici cea mai competitivd si mai profitabila utiiizare a
proprietdtii imobiliare.

In conformitate cu Standardul de Evaluare SEV 1, cea mai buna utilizare este definita
astfel: Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare, din optica participantilor de pe piata,
este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

in mod normal analiza CMBU trebuic s& se faca atat pentru terenul liber, cdt si pentru
proprietatea construita.

1.1 Cea mai buna utilizare a terenului.

Cea mai buni utilizare a terenului presupune ca acesta si fie liber sau sd poata fi eliberat
prin demolarea constructiel.

Conform PUG al municipiului Baciiu, zona analizatd este una comercial-rezidentiala. Astfel,
cea mai bund utilizare a terenului este de teren cu constructii.

n aceste conditii, tinind cont de caracteristicile zonei de amplasare, ar putea fi justificata
adecvat una dintre utilizarile:
Utilizarea 1 - spatiu comercial,
Utilizarea 2 - blocuri P+4.

Cele doud utilizdri sunt permise legal, posibile fizic in sensul ¢d nu exista restrictii din
punct de vedere al stabilitatii sau restrictii de mediu si nici din punct de vedere al urbanismulul.

Din analiza de piatd pentru municipiul Bacdu, valoarea pe mp pentru spatii comerciale este
cu 25-30% mai mare decat valoarea pe mp pentru spatii locative. O cladire de birouri de 4 etaje
nu are ciutare in momentul de faid {in oras fiind un numar relativ mare de cladiri de birouwi care
nu gisesc clienti pentru spatiile oferite la inchiriere). Un spatiu comercial - punct logistic ar putea
fi de tipul P+1, ceea ce inseamnd cd o cladire locativd de tip P+4 ar avea o suprafa{d de vanzare
mai mare de 2,5 ori. Aceastd diferenta este semnificativ mai mare decat diferenta pe mp intre
spatii comerciale si Jocative. De aici rezultd ca cea mai bund utilizare este cea de teren cu
constructii blocuri de locuinte P+4.

l[l.2 Valoarea terenului.
Valoarea de piatd a terenului poate fi determinatd, in conformitate cu standardele $1 normele

ANEVAR, prin urmatoarele proceduri de evaluare:

- Metoda comparatiei vanzarilor

- Tehnica parceldrii si dezvoltarii

- Tehnica repartizdrii (alocdrii)

- Tehnica extractiei

- Tehnica reziduald a terenului

- Metoda capitalizirii rentei funciare (chiriei).
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Din cele sase metode de evaluare recomandate de standarde, pentru evaluarea terenului
evaluat, ccle mai adecvate metode sunt metoda comparatiei vanzarilor, care implica gdsirea unor
tranzactii/oferte recente in zond si metoda . in imediata apropiere nu existd terenuri libere
tranzactionate dar existd In aria de piata.

Evaluarea terenului prin metoda comparatiei de piata.

In prezentul raport de evaluare am recurs la metoda analizei comparatiilor directe.
Metoda comparatiei de piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea terenului subiect,
cu terenuri identice sau similare, al ciaror pret se cunoaste. Aceastd metodd constd in analiza
vanzirilor (ofertelor) recente de tercnuri similare si ajustarea pregurilor comparabilelor pentru a
egala caracteristicile terenului evaluat.

Aceastd abordare a fost aplicatd tinand seama de tipul terenului evaluat si de gradul
ridicat de adecvare a aplicarii metodei In acest caz.

Ofertele de vanziri de terenuri comparabile identificate de evaluator sunt:

A. Teren ultracentral, pret 360 euro/mp
suprafata: 1179 mp,
front stradal: 26 m
utilitati: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.
Teren langi gara, pret 82 euro/mp
suprafatd; 1223 mp,
front stradal: 20 m
utilitagi: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.
Teren Stefan cel Mare, pref 100 euro/mp
suprafata: 3000 mp,
front stradal: 30 m
utilitati: alimentare cu apd, canalizare, energie clectricd, gaz.
. Teren ultracentral langd McDonalds, pret 150 euro/mp
suprafata: 420 mp,
front stradal: 22 m
utilitati: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.
Teren Bistrita Lac, pret 280 euro/mp
suprafata: 215 mp,
front stradal: 12 m
utilitati: alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaz.
Teren Banca Nationald, pret 300 euro/mp
suprafata: 300 mp,
front stradal: 17 m
utilitifi: alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaz.
. Teren Oituz, pref 198 euro/mp
suprafata: 853 mp,
front stradal: 11 m
utilititi: alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz.
. Teren George Bacovia, pret 237 euro/mp
suprafata: 590 mp,
front stradal: 13 m

R N N N N N TN
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v'utilitdtl: alimentare cu apd, canalizare, energic clectricd, gaz.

Criteriul de comparatie ales este pretul platit in euro pe metru patrat de teren comparabil.
Elementele de comparatic alese si caracteristicile comparabilelor sunt prezentate in

tabelul urmator:

Elemente de Compara | Compara | Compara | Comparab | Compara | Comparab | Compara | Compara
comparatie bila A bila B bila C ilaD bila E ilaF bila G bila H
M. St. Cel Mc Bistrita Banca Gieorge
Adresa Unirii Eminescu Mare Donalds Lac Nationala Oituz Bacovia
Suprafata 1179 1223 3000 420 215 300 853 590
Pret
{ofertd/vinzare) 360 82 L00 150 280 300 198 251
424440 100286 300000 63000 60200 90000 168494 148090
400000 100000 300000 63000 60000 90000 1600006 146000
Unitate /criteriu de
comparalie 1
Pret corectat
negociere 339 82 100 150 279 300 188 237
Drepturi de
proprietate deplin deplin deplin deplin deplin deplin. deplin deplin
Restictii legale fard fara fard fara fara tara tard fara
Presupus | presupus | presupus presupus presupus presupus presupus | presupus
Conditii finantare cash cash cash cash cash cash cash cash
Conditii de vanzare obiective | obiective obiective obiective obicctive oblective ohiective | obieclive
Conditii de piatd nov-16 nov-16 nov-16 nov-16 nov-16 nov-16 nov-16 nov-16
Localizare superior similar similar superior similar superior superior superior
Deschidere - metri 26 20 30 22 12 17 11 13
Utilitdti toate toate toate Loate toate toate toate foate
Suprafata 1179 1223 3000 420 215 300 198 251

Grila de comparatii se prezintd astfel:

Proprietatea

. Comparabila | Compzirei-h-ilé I Comparabila |

Comparabi]éniu

i

| Elemente de comparatie | subiect i A _JIL D _F 1 G !

F } [ 5 Banca '

| Adresa {_str. Dumbrava Rosie Uniri Mc Donalds Nationala _ Oituz |

i_Suprafa;a ) 1051 1179 420 B 300 853

Prey (ofertd/vinzare) 360 150 300 198

" 424440 63000 94000 168894

400000 63000 90000 160000

Unitate/criteriu de comparagie pref euro/mp
Pret corectat negociere 339 150 300 188
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 0% 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare corectie 0 0 0 0
Pref corectat 339 150 300 188
Restictii legale fard fara fard fara fard

) EVALUATOR - SC INTEL TRIM SRL Pagina 16

£9



RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

i Corectie %
|

3,0%

0.0%

0.0%

0%
Valoare corectie 0 0 0 0
" Pret corectat 339 150 300 188
: Conditil finanjare presupus cash presupus cash | presupus cash | presupus cash | presupus m_sh_H
I Corecgic % 0% 0.0% 0,0% 0.0%
. Valoare corectie 0 0 0 0
i Pret corectat 339 150 300 188
I Conditii de vianzare ohiective obicctive obiective obiective obiective
. Corectie % 0% 0,0% 0,0% 0,0%
H Valoare corectic 0 0 0 0
_Preg corectat 339 150 300 188
” Conditii de piatd nov-16 nov-16 nov-16 nov-16 nov-16 1
‘ Corectie % 0% 0.0% 0,0% 4__(_1}]_%71%
\! Valpare corectie 0 0 0 0 T
' -
Pret corectat _ 139 150 300 188
:E Constructii constructi constructii constructi constructii ”
Corectic % 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% :
i Valoare corectic 0 0 0 0 J'
" Pre corectat - 339 150 | 300 188
jﬁcalizarc str. Ctin Ene superior inferior superior similar ‘
! Corectie % 20,00% 20,00% 20,00% 0,00% |
i Valoare corectie 67,85 30,00 60,00
| Deschidere - metrt 17 26 22 17 11 i
Corectie % -9,34% -11,73% 0,00% 11,26%
| Valoare corectie 31,68 17,60 21012
\' Posibilitati constructii P+d P+8 P+4 ’+8 P+4
! Corecgic % -9,14% 0,00% -10,33% 0,00%
| Valoare voreciic -31 0 -31 0
. Suprafatd 1051 1179 420 300 853
Corectie % 2,349% -26,05% -15,50% -6,54%
‘i Valoare corecgie 7,93 39,67 - 46,50 12,26
Acces Z strazi direct direct direct
t Corectie % -20,00% -15.00% -15,00% -15.00%
Valoare corectie 13,57 4,50 9,00
Total corectii caracteristici teren % -56,14% -32.78% -60.83% -10,28%
: Total corectii caracteristici teren
euro 190,46 - 49,17 - 182,50 19,28
Prej corectat 148,81 100,83 117,50 168,30
Total corectie netd % -56,1% -32,8% -60,8% -10,3%
Total corecfie netd euro 190,46 - 49,17 - 182,50 19,28
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- Total corectie brutd %
i

60,8%

72,8%

60,8(’;|

e

32,8 %_E\

" Valoare unitard

117

168 ]

Corectii efectuate:

Pret negociere: comparabile au suferit corectii in functie de ultimul pret la care proprietarii

lefonice purtate cu acestia; corectiile efectuate sunt:

sunt dispusi sa vanda, in urma discutiilor te

Proprietatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
Elemente de comparatie subiect ' F G
Banca

Adresa str. Dumnbrava Rosie Unirij Mc Donalds Nationala Oituz
Suprafa(d 1051 1179 420 300 853
Pret (ofertd/vanzare) 360 150 300 198
. o 424449 63000 90000 - 168894
. o 400000 63000 ;90000 160000
Unitate/criteriu de T !
|_comparatie . prejeuro/mp L — e _ —_ e
Pref corectat negocicre ‘ 339 150 i 300 | 188

Drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare
(motivatia) si conditii de piata (data vanzarii): nu au fost efectuate corectii, deoarece
comparabilele au caracteristici similare cu proprietatea subiect, toate sunt din cursul anului
2014, perioadi in care nu au fost fluctuatii majore asupra prejurilor pentru acest tip de bun si
toate ofertele se referd la plata integrald in momentul vanzarii;

Localizare: corecgiile au fost efectuate {inand cont nu de localizare geografica ci de expunerea $i
vizibilitatea terenului; pe baza analizei de piatd se observa cd terepurile cu o mai buna vizibilitate

sunt mai scumpe cu 20-25% decit cele situate in zone similare dar mai greu vizibile.

Deschidere: au fost efectuate corectii, tindnd cont de faptul ca este vorba de terenuri libere
pentru care nu se stie exact tipul constructiei care urmeaza si fie edificatd, dar zona este locativ-
comerciala si cel mai probabil vor fi avantajate terenurile cu o deschidere mai mare. Corectiile au
fost calculate folosit diferenta de pret dintre comparabilele A si F. Pentru o deschidere mai mare
cu 9 ml pretul este mai mare cu 31,72 euro/mp, respectiv diferenta de pret este de 3,52 euro/ml.

Calculul a fost efectuat astfel:

Proprietatea Comparabila | Comparabila | Comparabila Comparabila
Elemente de comparatie subiect A D F G
Banca
Adresa str. Dumbrava Rosie Unirii Mc Donalds Nationala Qituz
Suprafata 10451 1179 420 300 853
Pret (ofertd/véinzare) 360 150 300 198
424440 63000 90000 168894
400000 63000 20000 160000
Unitate/criteriu de comparatie pref euro/mp
Pret corectat negociere 339 150 300 188
Deschidere - metri 17 26 22 17 11
Valoare corectie - 31,68 - 17,60 - 21,12
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RAPORT DE EVALUARLE TEREN INTRAVILAN

Posibilitati constructii: au fost efectuate corectii pentru comparabilele A si I¥ deoarece au un
regim de indlfime de P+8; calculele au fost efectuate pe perechi de date astfel: comparabila A
diferd de comparabila G {(dupi efectuarea celorlalte corectii) doar regimut de indlfime. Diferenta
de pret dintre ele este de 31 euro/mp. Cu aceastd valoare au fost corectate negativ comparabilele
AsiF

Suprafata teren: pentru suprafaja terenului au fost efectuate corectii deoarece terenurile cu o
suprafatd mai micd se vind mai usor si au astfel un pref mai mare. Corectia este calculata pe baza
perechilor de date dintre comparabilele A si D. Diferentei dintre ele de 759 mp ii corespunde o
diferentd de 47 euro/mp. Proportional au fost corectate toate comparabilele astfel:

Elemente de comparatie Comparabila A | Comparabila D Comparabila F | Comparabila G
Adresa . Unirii Mc Donalds Banca Nationala Oituz |
Supratatd -~ 1179y 420 300 853 ]
Prey (oferta/vanzare) B 360 150 300 1 198 |
424440 | 63000 | 50000 | 168894
7 o 400000 63000 ~9p000 | 160000
Unitate /eriteriu de comparagie o e
Pref corectat 339 150 300 188
Suprafata 1179 . 420 ) 300 853 |
Diferenta 128 831 751 5 -198
Diferenta / mp B 0,0619 0,0619 ~ 00619 00619
iferenta euro 79262 i - 39,0738 46,5046 12,2609

Din cauza accesului, care nu este direct la o stradd principald, a mai fost efectuata o
corectie in funcfie de perceptia pietei pentru toate comparabilele.

Analizind toate corectiile care se impun pentru criteriile de comparatie prezentate mai
sus, si de faptul cd valoarea de piatd este datd de ultimul preg corectat al comparabilei cu cea mai
mici corectie procentuald brutd (comparabila G), valoarea terenului este:

1.051 mp X 168 euro/mp = 176.568 euro X 4,5093 = 796,198 lei.

Aceasta este valoarea terenului avind cea mai bund utilizare de teren intravilan cu
constructii.

Valoarea terenului evaluat prin metoda comparatiilor de piatd cste:

168 euro/mp x 1.051 mp = 176.568 curo = 796.198 lei
Rotunjit:

l Valoare teren = 796.000 lei (176.600 euro) |
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Evaluarea terenului prin metoda capitalizarii rentei funciare.

Renta funciari poate fi capitalizati cu o rati adecvatd pentru a estima valoarea de piald a
amplasamentului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a
terenului in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului.

Terenul poate fi evaluat prin capitalizarea rentei funciare, utilizandu-se formuia:

1

(1+a)" Vp
V=rX — —_— — + —
a (1+ay"
In formula de mai sus :
- Primul termen reprezintd redeventa r capitalizatd cu factorul de capitalizare (sumd
de anuitati constante sau care au o crestere constanta),
Al doilea termen reprezintd valoarea terminald actualizata, respectiv valoarea
terenului la data incetirii contractului de concesiune (Vp), actualizatd cu rata de
actualizare.
Elementele de calcul sunt:
r - redeventa
Conform Hotararii de Consiliu Local nr. 309/2006 a Primériei Municipiclui Baciu, modalitatea de
stabilire a redeventei este:
Tca (taxa de concesionare anuald) =[]"Kix Vx Sx I (lei/an)
unde: V = pret unitar/mp cu valoare variabila = 0,0025 lei/mp
S = suprafata tercnulul
| = coeficient de corectie tinand cont de indicele de indexare stabilit de Guvern sau
prin Hotdrére a Consiliului Local (pentru anul 2014 1= 144,1720)
Ki = coeficient de corectie functie de propietdtile specifice fiecarui teren.

Pentru stabilirea valerilor terenurilor au fost determinate 4 tipuri de concesiuni, astfel:

Zona A ZonaB | ZonaC Zona D
k2 Zona 2,5 . 2 1,5 ) 1,2
drumuri

k3 modernizate/nemodernizate 12 1,2 1,2 k 1
k4 energie electrica ) 1,2 1,2 1,2 1,2
k5 telefonie 1,1 1,1 1,1 1,1
k6 | apa canal ; 13 1,3 1,3 1,3
k7 | gaze naturale ! 1,2 1,2 1,2 1,2
k8 energie termica 1,4 1,4 1,4 1,4
k9 telecomunicatii 1,1 1,1 1,1 1,1
k10 | igienaurbana 1,3 1,3 1,3 1,3
k11 | perspective bune/medii 1,2 1,2 1,2 1]
k12 | teren plat 1,2 1,2 1,2 1,2
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

kl% I teren normal geotehnic o 130 1,3 1,3
l<14- _transport public - L5 15 1,5
k15 durata de 25 ani 2,5 ¢ B 2,5 ' 2,5
| k16  utilitate publica ] 1 1 1
}rk17 " servicii 1,9 1,9

| |

n - durata de concesiune = 25 ani.
a - rata de actualizare care corespunde activitdgii imobiliare ce se poate desfa$ura cu
proprietatea dezvoitatd pe amplasament acestea putand fi utiliziri comerciale, productie,
prestiri servicii; valoarea ,a" este in concordan{d cu orizontul de timp n care investitorul spera

si recupereze investitia cu un profit rezonabil, fiind o investitie cu un grad de risc redus perioada
de recuperare este de 8 ani, ceca ce corespunde unei rate de actualizare de 0,125.
a, - rata de actualizarce pentru terenuri, este o ratd fird risc, respectiv rata de actualizare de baza

5,5%.

Vp - valoarea de piatd a terenului ce trebuie determinata pe baza de ipoteze deoarece nu se poate
sti cu certitudine ce valoare poate avea terenul peste 25 ani.

1
(1+0,125)" 150
_______  ——
0,125 (1+5,5%)"

Valoarea terenului evaluat prin metoda capitalizarii rentei funciare este:

1051 mp X 176 euro/mp = 184.976 euro X 4,5093 = 834.112 lei.

Rotunjit:

Valoare teifen = 834.000 lei (185.000 euro) '

EVALUATOR - SC INTEL TRIM SRL
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

CAP. IV, RECONCILIEREA $1 OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

Reconcilierea este analiza intregului proces de evaluare prin prisma disponibilitatii de

informatii, a tehnicilor de analizd a acestora si a coerentei rationamentelor, pentru a ajunge la
estimarea finald a valorii. Criteriile pentru estimarea finala a valorii sunt:

- adecvarea

- precizia

- cantitatea informatiilor

In urma aplicarii metodelor si abordarilor de lucru au rezultat mai multe valori:

Prin metoda comparatiilor de piata valoarea proprietdtii evaluate este de 796.198 lei
(176.568 euro), rotunjit 796.000 lei (176.000 euro)}. Aceasta abordare este adecvatd
pentru evaluarea terenului descris in prezentul raport deoarcce valoarea ceruta este
valoarea de piald, iar valoarea rezultatd prin aceastd abordare, datoritd faptului ca exista
suficiente tranzactii de bunuri similare pe piatd, poate reprezenta valoarea de piaga
ceruta in acest raport. Din punctul de vedere al preciziei, aceastd abordare este relevanta
datoritd faptului ci au fost identificate proprietati comparabile care par a se conferma
unui model real al pietei pentru aceste imobile. Cantitatea de informatii pentru stabilirea
comparabilelor si a corectiilor necesare este suficientda si acoperd cerintele acested
abordari.

Prin metoda capitalizdrii rentei funciare valoarea proprietitii evaluate este de 834.112
lei (184.976 euro), rotunjit 834.000 lei (185.000 euro). Aceasta abordare este adecvata
pentru estimarea valorii in conditiile in care proprietatea genereaza venituri pentru
proprietarul acesteia.  Precizia acestei aborddri este conditionatd de indeplinirea
previziunilor pentru durata de timp in care terenul genereazd venituri si nivelul
veniturilor. Consider c&, prin comparatie cu valoarea rezultatd prin metoda prin piata,
metoda capitalizirii rentei funciare este supusd mai multor riscuri. Volumul de informatii
este suficient si permite reatizarea previziunilor cu privire la venituri si evolutii viitoare.
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Criteriile care au condus la estimarea valorii de piatd finale sunt:

Metoda prin comparatia
vanzarilor

i Adecvarea
|

Faptul cd 1rme au |
! fost

stabilite prin analiza
valorilor extrase de pe piata
indicd aceasta
reale

stabilirea valorii

proprietatii. L

a

Precizia

Informatiile culese de pe
piatd au un grad de precizie
suficient pentru estimarea
valorii de piata.

Cantitatea  de

~informatii

Suficienta

abordare ca-
fiind cea mai adecvata pentru

Metoda capita'lizérii '
rentei funciare |
Datorita informatiilor de

- pe piatd si a previziunilor i

estimate, abordarea

adecvata.

este |

Precizia acestel abmdan
depinde de indeplinirea .
previziunilor. ‘

Suficientd

Se constatd ci, din punct de vedere al criteriilor pentru estimarea finald a valorii, metoda
prin comparatia vanzarilor este cea mai indicatd pentru selectarea ofertel de piatd.

In urma evaluirii efectuate de mine, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piatd a proprietatii evaluate este:

VALOAREA DE PIATA

796.000 LEI echivalent

176.000
EURO

VALOAREA DE PIATA A FOST

ESTIMATA PRIN

COMPARATIA VANZARILOR

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE TVA

EVALUATOR - SC INTEL TRIM SRL.

Autorizatie nr. 0516 - valablla pentru anul 2016
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Pagina 23



77
"ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

AGENTTIA NATIONRALA

soveentrann Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau

" Dosarul nr. 76626/07-10-2016

INCHEIERE Nr. 76626

REGISTRATOR Palar Emilia Iy
A te,
ASISTENT REGISTRATOR Popa Irina f@—g T
Asupra cererii introduse de MUN BACAU domiciliat in Romania, JL[: ACAY, LDt acay, Str.
Marasesti, Nr. Postal & privind prima inregistrare a imobiielor/unitati! E;iﬁgji(}fdya i) in cartea
funciara , in baza: PN

- act administrativ nr. Hotarare nr. 247/31-08-2016 emis de Consiliul Loca ’ngq jciprllui Bacau;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si publicit are nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiteren cererii cu privire la !

- imobilul cu nr. cadastral 82855, inscris in cartea funciara 82855 UAT Bacau avand proprietarii:;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
MUNICIPIUL BACAU DOMENIUL PRIVAT, sub B.1din cartea funciara 82855 UAT Bacau,

Prezenta se va comunica partilor:
Rusu Alina,
Municipiul Bacau.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care S depune la Biroul de Cadastru
5l Publicitate Imobiliara Bacau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Data solutionarli,
11-10-2016

*) Cu exceplia situatiifor prevazute la Art. 62 afin. (1) din Regulamentui de avizare, receplie si inscriere in evidentele de
funciara, aprobat prin QDG Nr. 70072014,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




CARTE FUNCIARA NR. 82855 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Nr.cerere| 76626 l

l;/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T T
,/ pentru INFORMARE e A8

"ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliaréd BACAU
SMNTAIIYMMY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau

PURLIEITATE (WORILIAELL

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa; Bacau, Strada Dumbrava Rosie, nr. 2

MNr | Nr.cadastral
crt | Nr.topografic

Al 82855 1.051 -

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

76626 / 07,10.2016
Act administrativ nr. Hotarare nr. 247, din 31.08.2016, emis de Consiliu Local al Municipiuiui Baca /+ I0y g e

B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al i

1) MUNICIPIUL BACAU, CIF: 4278337, DOMENIUL PRIVAT B ]

C. Partea 111. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drapturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT - ) . _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 82855 Comuna/Qras/Municip.

TEREN intravilan
Adresa: Bacau, Strada Dumbrava Rosie, nr, 2

Anexa Nr. 1 la Partea I

Suprafata

Nr. cadastratl masurata
(mp)*
82855 1,051

Date referitoare la teren

* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

NrCategorie|Intra Nr. Nr. Nr. -
crt| folosinta [vilan Suprafata (mp} tarta | parcela Topografiq Observatii / Referinte
1 curti DA 1.051 - - - Teren imprejmuit cu gard din beton in partea
constructii b de nord si vest si limita de proprietate in rest,

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
din proiectie in plan,

sunt abtinu

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime
segment " (m)

0,428

39,743

10,082

Bjwrie

14,403

7,234

21,125

3,454

0,764

Slole|~vo|u|a|w|n

=

37,78

fury

[y
[

20,898

~= ool |un

-

iy

7,095

Document care contin

= date cu caracter personal, protejate de preved.e-rh'e Legil Nr. 677/2001.
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Anexa Nr. 1 la Partea I
} TEREN intravilan

e Adresa: Bacau, Strada Dumbrava Rosie, nr, 2

/ Suprafata T . T T o
Nr, cadastral masurata Observatii / Refarinte
L {mp)*
32855 | 1.051 R T T

* Suprafata este determinata in pianui de proiectie Stergo 70,

Date referitcare la teren

NrjCategorieIntra Nr, Nr. Nr. . )
crt| folosinta |vifan Suprafata (mp) tarta | parcela I’ropografiJ Observatii / Keferinte
17 curti DA 1.051 - - 1 - l Teren imprejmuit cu gard din betgr in rartea
L _|constructii | | de nord si vest si hinnta de proprietate in rest .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsif segment ‘" (m)
0,428
39,743
10,082
14,403
7,234
21,125

3,454 1
S ::%-l—‘
37,78 -

20,898
7,095

-
F__

=IolwloiNig|n|a|w |-
|
HiEglo il swis

=

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legir#r 57772001, Pagina 2 din 2



CARTE FUNCIARA NR. 82855 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau

/(ungimi!e segmentelor sunt determinate in planu! de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la mitimetru.
**¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific i prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originali, pdstratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiurilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciut de publicitate imebiliara cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
11/10/2016 IRINA POPA
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DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea gi delimitarea corpului de proprietate, necesard inscriers
imobilului in Cartea Funciard

Nr. cadastral provizoriu al corpului de proprietate: E;}.Q?;

Denumire: prima inregistrare
Suprafata teren: 1051.00 mp
Amplasament: mun. Bacau, str. Dumbrava Rosie,

nr. 2, jud. Bacau

Proprietar: Mun. Bacau- Domeniul Privat

Unitate administrativ feritoriald: Bacau

€

Data: octombrie 20156

Executant: Persoand fizicd autorizatd: Rusu A
Autorizatie: seria RO-BC-F, nr. 0109/2012
Tel: 0752.80.17.80




,z/ ) -2 . -

_~#Plan de amplasament si delimitare a imobiiului
SCARA 1:500

-

e { Nr. cadastral Suprafata masurate Adresa oo g ; \ ;
e N
/ f_g mun. Bacau, str Dumbeavy Rosie, rr 2 oy o
051 or : . _ sie. .
y‘g ED 1052 80 mp rud Bacau \
Cartea funciara nr : i UAT Bacau
L . el EEeEe N

arhivele gratulul

nrcaag 61400-C

; 564300
|

’ h | | IMYERTARLL 3F GO 3
. - IS R proects
Parcera (100

i - -
Yo Coaonate act de cart | Laogm

"
65844 A G i

S1E6434° 551 BIBBIC 105 3
41564343.970 §16633 239 17 TR0
3

2

1

964308.577 | 646638.631 . 5 6u |
564306.547 | 646637 868 | 1454 |
| 564303093 | 646637.900 0 71 75 |
| 11,56428198) |G46RIB 69 | 7234

10+ 564281563 | 646631 426 1a w03 i
1 9|s64295.964 546620628, 1508,
| o 564205300 |auesa0ss0 | 3¢ 5

5 S(*CCI=1050 88mp P= 163 BO7m

. =
~7F T~ DATE REFERITOARE LA TEREN. T

Nr, :Categoria [+] 1 Suprafata | Valoare de i . T -
| parcela folasinta {mp) |impozitare (fei)! Mentiuni
1 ce 1051.00 i Teren imprejmuit cu gard din belon in partes g nord 5 vest &
564250 | | limita de proprietate inrest,

- - ¥ — — | nmare
ToTaT 1051.00 | = ——— Rk

Executant: ing. Rusu Alina C“a,\e\nmt')‘.‘r k- |

Nr. certificat de autorizare: RO-BC-F, nr. 010972012 Inspector, e PP AN

il Ue 8 A:U‘B\)\\;’-! :

Data: octombrie 2015
Congym executarea masuratorilor la teren, caorectitudinea
ink irii documentatiei castrale si

Confirm intrody imb&ﬁ‘ﬂfa? in =) '!
atriburrea m@ﬂa E}gga‘?gaagjﬂ-’ggg@

I
i
|
|
|
i
b
\
i

{



Poze proprietate evaluate




S.a cerut autentificarea prezentului act

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatul AIZIC DAN-ARMAD, cetdtean roman, nascut la data de o il
Bacau. fiul lui Oscar si Hidelgard, QiR cu domiciliul in Bacau, str. '
ap.6, judetul Baciu, in calitate de administrator al S.C. “AGROINDUSTRIALA" S.A, cu
sediul in Bacau, str.Spiru Haret, nr.8, judetul Bacau, inmatriculatd n Registrul Comertului sub
nr.J04/06/1991, CUI 951138, dispun alipirea terenului, proprictatea societatii, situat in BACAU,
STR. DUMBRAVA ROSIE, NR.2, JUDETUL BACAU, dispus dupa cum urmeaza:
~ « suprafata de 1.342,90 m.p. teren avand categoria de folosinta “curti-constructii”,
identificat cu numar cadastral provizoriu 3049/1, invecinat la N, E si V cu teren primarie, S — str.
Dumbrava Rosie, pe care se afid edificat un hotel, al carui drept de proprietate a fost inscris in
Cartea Funciara nr.12768 a localitatii Bacau.------- [N SRS S
« suprafata de 396,78 m.p. teren avand categoria de folosinta “curti-constructii”,
identificat cu numar cadastral provizoriu 3049/2, invecinat la N cu Hotel Dumbrava, E gi V - teren
primérie si la S cu str. Dumbrava Rosie, pe care se afld edificat un hotel+birouri, al carui drept de
proprietate a fost inscris in Cartea Funciara nr.12768 a localitatii Bacdu.---------r-ommmrmrmonmomeeens
+ suprafata de 520 m.p. teren avand categoria de folosinta “curti-constructii”,
identificat cu numar cadastral provizoriu 8285/1, fnvecinat la N cu S.C. “Agroincustriala” S.A. si
Primaria Bacau, E — Priméria Bacau, la S i V cu S.C. “Agroindustriala® S.A., pe care se afla
edificat un hotel+birouri+parcare., al carui drept de proprietate a fost inscris in Cartea Funciara
nr.21755 a localitatii Bacau.-------===---==----- e o P T S e o
- suprafata de 98 m.p. teren avand categoria de folosinta “curti-constructii”, identificat
cu numar cadastral provizoriu 8285/2, invecinat la N cu S.C. “Agroindustriala” S.A., E i V — alee
acces si la S cu str. Dumbrava Rosie, al carui drept de proprietate a fost inscris in Cartea
Funciara nr.22157 a localitatii Bacau.---------- e
+ suprafata de 286 m.p. teren avand categoria de folosinta “cur;i-construc;ii”,
identificat cu numdr cadastral provizoriu 8288, Tnvecinat la N si V cu teren Primarie, E — alee
acces si la S cu S.C. "Agroindustriala’ S A. Bacau, al carui drept de proprietate a fost inscris in
Cartea Funciara nr.26382 a localitatii Bacau. e oS L oramnm et
Suprafetele de teren ce se alipesc, precum si constructiile edificate pe acestea, au fost
dobandite de societatea proprietara astfel: parcelele identificate cu numerele cadastrale provizori
3049/1 si 3049/2 - prin reorganizarea unitatilor economice de stat conform Legii nr.15/1990, drept
pentru care s-a eliberat certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria
MO7 nr.0792 din data de 17.03.1995 eliberat de Ministerul Agriculturii si Alimentatiei, transcris sub
nr.10500/1995 la fostul Notariat de stat judetean Bacau, parcelele identificate cu numerele
cadastrale provizorii 8285/1, 8285/2 si 8288 ~ prin cumpdrare, de la sofii Hriscu Dragos si Hriscu
Nicoleta, conform contractelor de vanzare-cumpdrare autentificate sub numerele 2406/20.06.2003,
2724/25.07.2003 si 1520/11.08.2004 Ia B.N.P. “Stefan Sorin Umbrarescu” din Bacau, care la
randul lor -au dobandit prin cumparare, in regim de bun comun, de la numitul Zota Vasile, conform
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.2352/2003 la acelasi birou notarial mentionat
anterior, iar constructiile - prin reorganizarea unitatilor economice de stat conform Legii nr.15/1990,
drept pentru care s-a intocmit lista mijloacelor fixe, fiind realizate extinderi gi modernizari in baza
autorizatiei de construire nr.154/03.05.2005 eliberatd de Primaria municipiului Bacauy.--~-----r--=-=----
imobilele se alipesc intr-un singur corp de proprietate, situat in BACAU, STR. DUMBRAVA
ROSIE, NR.2, JUDETUL BACAU, identificat cu numar cadastral 15298, invecinat la N — Primaria
si Primdria spatiu de joaca pentru copii, E si V — Primaria-parcare si Primaria, S — str. Dumbrava
Rosie, compus din suprafata totald de 2.644 m.p. teren avand categoria de folosinta “curfi-
constructii”’, pe care se afld edificate urmdtoarele constructii: un hotel+birouri, in suprafata
construita la sol de 1.511 m.p., in regim de naltime S+P+3, si una magazie, n suprafatd
CONSHrUItE 13 $01 @& 19 M.P.-mrmmmmmmmmrmmmmmsar oo mm oS R T




Limitele si configuratia terenului sunt stabilite prin schita de plan, intocmita de S.C. “Topo
Proiect” S.R.L. si receptionata la O.C.P.|. Bacau de inspector de cadastry, Arbunea lulian, anexd
care face parte integrantd din prezentul act si care este vizata de socictatea proprietard.----—---------

Subsemnatul AIZIC  DAN-ARMAD, in calitate de administrator al  8.C.
“AGROINDUSTRIALA” S.A,, declar ca terenurile nu sunt sechestrate, confiscate sau scoase din
Gircuitul civil, sunt libere de orice sarcini si servituli, cu exceptia ipotecilor inscrise cu Tncheierile
numerele 6261/2003 si 28141/2008 si a interdictiilor de instrdinare si grevare in favoarea
Raiffeisen Bank S.A. — Agentia Bacau - asupra parcelei identificata cu numar cadastral 3049/1, a
ipotecilor inscrise cu incheierile numerele 8259/2004, 05738/2004. 56/2005, 13199/2005 Si
3741/2006 si a interdictiilor de instrainare, grevare si dezmembrare in favoarea Raiffeisen Bank
8.A. — Agentia Bacu - asupra parcelei identificatd cu numér cadastral 3049/2.---s---=momrmmr oo

Sarcinilie instituite asupra parcefelor identificate cu numerele cadastrale 3049/1 si 3049/2 In
favoarea Raiffeisen Bank S.A. - Agentia Bacau urmeazd a fi radiate in baza  adresei,
nr.2127/21.07.2008.-- S et

- Tehnoredactat §i autentificat in 6 exemplare la Biroul Notarului Public ZAHARIA ELENA
din Bacau, str. Nicolae Balcescu, nr.5, ——mm-mmmm-- R L i

SOCIETATE PROPRIET
§.C. “AGROINDUSTRIAL

prin administrator

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC ZAHARIA ELENA

SEDIUL: Baciu, str.Nicolae Balcescu nr. 5
O.D.P. 1092

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2135
Data: 21 iutie 2008

in fata mea, ZAHARIJA ELENA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:
AlZIC DAN-ARMAD, cetitean roman, CNP oSSR c. domiciliul in Bacau,
str.mjude'gul Bacau, identificat cu cartea de identitate seria G umarul
eliberatd de SPCLEP Bacau, n calitate de administrator al s.C.
« AGROINDUSTRIALA” S.A,, care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea acestuia $i
au semnat toate exemplarele si anexele.
in temeiul art. 8, lit. b din Legea 36 din 1995,

birou notarial. ‘
S-a perceput onorariul, ¢f. b.f. din data de 2%
Al : :

<
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S.a cerut autentificarea prezentulur INSCrs:

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vanzare — cumparare (,Contractul’} a fost incheiat astazi, data autentificari,
intre:

(1) BOHATERET GEORGETA, cetatean roman, ndscutd la data de in Municipiul
Roman jud. Neam!, @G . domiciliul in Mun_b
QPRI Ucictu! |asi, dentificatd cu Cartea de identitate serio@il numarul
iberata de SPCLER — Iagi, la data Gl G—_GG
GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN, cetatean romén, nascut la data e GGG
in Municipiul SEEERENP IR ¢ Comiciliul in Mun. '
Sibiy, dentificat cu Cartea de identitate seria@imnum o Q.
cliberata de SPCLEP — Sibiu, la data deuiiiunGGu) :
denumiti in continuare | Vanzdtorii’

{2) 5.6 AGRQOINDUSTRIALA" S.A,, persoana jundica romana, cu sediui social in Municipiul
Racau. sir. Spiru Haret, nr. 8, judetul Bacdu, avand numar de ordine in Registrul Comeriulul
J04/06/1991, Cod Unic de Inregistrare 951138, Coc de Inregistrare Fiscala ROG51138,
denumit in continuare ,Cumpardtorul’, reprezentat de administrator, AIZIC DAN-
ARMAD, cetétean roman, nascut ta data do SENEGSGINNER Municipiul Bacau. fiu) 1 oS

onmpnm © > IR . omiciliul in Municipiul Baca D
ol udciul  Bacau, dentificat cu  Cariea de identitate seria (I numarut
eliberata de SPCLEP Bacau, mandatat conform Hotaréri AGA.

nr.5/20.06.2015.

Vvanzatorul gi Cumparatorul vor fi denumiti in continuare individual Partea” si colectiv Partile” ia
prezentul contract de vanzare-cumparare (denumit in confinuare .Cantractul’]

Articolul 1 Obiectul Contractului

Frin prezentul Contract, Vanzatori vana
Cumpératorului, iar Cumparaterul cumpard de la Vanzatori, intregul drept de preprietate asupra
imobilului situat in INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU, STR.VASILE ALECSANDRI, NR.3,
JUDETUL BACAU, inwecinat la N cu Strada Vasile Alecsandri, E — Consiliul Loc¥ Bacau — Spatiu
de Joaca, S — Nr. Cadastral 61401 sila V cu Consiliul Local Racau si Arhivele Statului, compus din:
suprafata de 1.607 m.p. teren de categotie de folosintd "curti-constructii”, identificat cu
numir cadastral 80622 si constructia CT -~ locuinta (monument istoric, inscris In Lista
monumentelor istorice din  judetul  Bacau in Monitorul Cficial &l Roméniei Partea |,
Nr 670bis/1 x.2010 la nr.crt. 124 cod de clasificare LMl BC-I-mi-B-00758), edificatd pe ferent

determinat anterior din 1925 In regim de inditime P+S, acoperitd cu Sindnia Bituminoasd, in
suprafata construita desfasuratad de 265 m.p., identificatd cu numar cadastral 80622-C1.

Limitele si configurafia imobilului sunt stabilite prin schita de plan, intocmita de ing Gerard
Filip si receptionatd la OCPI Bacau de consilier Crucianu lon, anexa care face parte integranta din
prezentul contract si care este vizatd de noi, pariile.

Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost inscris in Cartea Funciard nr.808622 a
localitdti Bacdu, cenform inchelerii nr 56683/25.06.2015 eliberata de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bacau de pe l2nga Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau.

Consiliul Judetean Bacau, prin adresa nr. 10407 din data de 21.07.2015, si Minsteru!
Culturii-Directia  Judeteana pentru Cultura Bacdu, conform adresei Nr.678 din 01.07.2015,

!
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inregistrata la registratura Priméarie Municipiului Bacau sub nr. 33074 din data 03.07.2015 nu $i-
au exercitat dreptul de preemptiune prevazut de art 4.alin. { 8) din Legea 422/2001 repuplicata.

Consiliul Local este decazut din exercitiul dreptului de preemptiune conlerit de arl. 4, al &,
din {.egea 422/2001 republicatd prin nerdspunderea in termen feqal la adresa Directiei pentru
Cuiturd Bacéu, inregistratd laServiciul Patrimoniu sub nr. 33074/03.07.2015

Avéand in vedere cd obiectul vanzdrii il constituie un bun supus preemptiunii
prevdzute de dispozitiile art.17 din Legea nr.10/2001 republicata, beneficiarul dreptului de
preemptiune fiind Partidul National Liberal, vézédnd Extrasul de Carte Funciarda numarul
67717/28.07.2015 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau de pe langa
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacadu, prezentul contract se incheie in
conditiile dispozitiilor art.1731 Cod civil - respectiv sub conditia suspensiva a neexercitarii
de catre Partidul National Liberal a dreptului de preemptiune in termenul si conditiile
previdzute de dispozitiile art.17 din Legea nr.10/2001 republicatd, completate cu dispozitiile
de drept comun (art. 1730 si urmdtoarele Cod Civil).

Articolul 2 Pretul de vanzare .

- 24, Pretul total al vanzéri-cumparérii imobiiului este 412.000,00 {patrusutedouasprezecenii
EUR echivalentul in tei, calculat la cursul BNR de 4,404 1 lei/EUR, fiind de 1.814.489 20 lel.
si urmeaza a fi achitat de Cumparator, astfel: :
- echivalentul in LE! al sumei de 400.000.00 EUR {patrusutemi, calcuiat la cursul BNR de
4 4041 lei/EUR, respectiv suma de 1.761 64000 lei, care se va vira Tn contul escrow
deschis pe numele Cumpardtorului  la BANK  LEUMI ROMANIA  cu  nr

&

. echivalentul in LE| al sumei de 9.148,52 EUR . caiculat la cursul BNR de 4 4041 lei/UR,

respectiv suma de 40.291,00 lei, reprezentand impozitul pe transferu! proprietdtn conform

art.77'din Legea 571/2003 , care se va vira In contul Biroulu Notarial Zaharia Ciorciia Mihail
- deschis |2 Marfin Bank Sucursala Bacau.

-echivalentul n LEI ai sumei de 2.851,48 EUR | calculat la cursut BNR de 4,4041 fel/EUR,

respectiv suma de 12.568,20 iei, reprezentand onorariu notar autentificare, care se vira in

contu! Rirouiui Notarial Zaharia Ciorcila Mihail g - ¢ cschis ia

Marfin Bank Sucursala Bacau.

Suma de 400.000,00 EUR (patrusutemily echivalentul in lei, calculat ia cursui BNR de
4 4041 |ei/EUR, fiind 1 761 .640.00 lei va fi virata de catre Cumparator, astazi, data incheienl
si autentificarii prezentului act, in contul escrow in lei, deschis pe numele Cumpératorului ia
BANK LEUM! ROMANIA Sucursala Baciu — GGG : - rémane
blocatd in acest cont pand la expirarea termenului prevazut de art.17 din Legea 10/2001
republicatd (90 de zile de la data de 29 iunie 2015), respectiv pana la data de 2¢
septembrie 2015, (termen la care dreptul legal de preemptiune apartindnd Partidulul
National Liberal (PNL) se stinge ope legis prin neexercitare}.

Vanzatorii se obligd sa notifice deindata, conform art 1732 at.1 si 2 Cod Civil, continutul
prezentului confract Preemptorului, cu mentiunea ca inlduntrul termenului de 90 (noudzeci)
de zile stipulat e art.17 din Legea nr.10/2007% republicata - al carui curs a fnceput 8a curgd
ia data de 29 iunie 2015 - s& le comunice, sub sanciiunea decaderii din exercitiul acestui
drept, acordul sdu de a incheia coniractul de vanzare-cumparare, in conditile cuprinse in
prezentul contract, insotit de dovada consemnarii pretului la dispozitia Vanzatorilor.

In situatia in care Preemptorut isi exercitd dreptul de preemptiune si va consemna pretul in
conturile  vanzatorilor deschise la  BANK LEUMI ROMANIA, si  anume IBAN
' peneficiar BOHATERET GEORGETA si, respectiv IBAN

beneficiar GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN.

prezentul contract va fi rezolvit de plin drept, conform art 1733 Codul Civil, urmand a fi
perfectat un nou contract de vanzare-cumpdrare, cu Preemptorul, iar BANK LEUMI
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ROMANIA, va returna Cumparitorielui suma de bani consemnatd in contul escrow indicat
mai sus.

Nevirarea banilor de catre Preemptorul, Partidul National Liberai (PNL), in conturile curente
ale vanzatorilor deschise la BANK LEUMI ROMANIA respectiv suma de 103.000.00 EUR in
echivalent lei ia cursul BNR din  ziua pidtii in contul  curent  IBAN
AR Dcncficiar BOHATERET GEORGETA si suma de
309.000,00 EUR In echivalent fei. in cont curent iBAN SRR
beneficiar, GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN.- pana la data de 29 septembrie
2015, va echivala cu neexercitarea dreptului de preemptiune de catre Preemptor, tar BANK
LEUMI ROMANIA va debloca banii din contut escrow deschis pe numele cumparatorului,
SC AGROINDUSTRIALA SA  in conturile curente ale vanzatorilor, in maxim doua zile
bancare, calculate de la aceastd data, respectiv la data de 01 cctombrie 2015, dupad cum
urmeaza:

-Suma 100.600.0C EUR n echivalent lei, reprezentand ¥ din pret, calculat ia cursul calouiat
la cursul BNR de 4,4041 lel/EUR, respectiv suma de 453.622,30 lei, in contul curent al
vanzéatoarei BOHATERET GEORGETA, IBAN (NGGNENENN ccschs @
BANK LEUMI ROMANIA,

- Suma 300.000,00 EUR in echivalent lei, reprezentand % din pref, calculat fa cursui
calcuiat fa cursul BNR de 4,4041 lei/EUR, respectiv suma de 1.360.866,80 lel, in contut
curent al vanzatorului GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN in cont curent iBAN

R < Chis 2 BANK LEUMI ROMANIA.

Parile declard ca prefu! este sincer si serios st I s-au adus la cuncstinta prevedenle art
1665 din Noul Cod Civil care prevede ca vanzarea este anulabild atunci cand preful este
stabilit fard intentiz de a fi platit sau cand pretul este disproportionat fatd de valcarea
bunului, astfel incat este evident ¢ca padile nu au dorit sa consimia la vanzarea bunulul

Partile declard ca au cunostinia de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privingd prevenirea
si combaterea evaziunii fiscale si ca pretul de vanzare ardtat in acest Contract este cel real
De asemenea, Panile declard ca au luat la cunostinid de prevederile Legli 656/2002 pentru
prevenirea §i sancfionarea spalarii banilor gi declard pe proprie raspundere ca nu au
procedat la incheierea niciunui inscris ascuns cu privire la acest imobil .

Articolut 3. Transferul dreptului de proprietate

3.1,

3.2

Transferul dreptului de proprietate asupra imobilului are loc la data indeplinirii cumuiative a
urmatoarelor doua conditin:

- neexercitarea dreptului de preemptiune de catre.Preemptor in termenul de 90 {noudzeci)
de zile prevazut de art. 17 din Legea nr.10/2001 republicata,

- deblocarea din conturile escrow a sumei de bani reprezentand pretul vanzari. La acea
data, imobilul va fi considerat predat de drept de catre Vanzatori Cumparatorului, fara nici o
aita formalitate ulterioara.

Cumpératorul are cunostintd ¢a imobilul - construclie - este ocupat de Partidul National
Liberal, in baza contractului de inchiriere nr.273/31.07.2002, incheiat cu Biblioteca
Judeteana "|.8.Sturdza" si se obligd sa mentind pana la data de 24.04.2016 afectatiunea
imobilului, respectiv folosirea acestuia de catre Partidul National Liberal cu destinatia de
sediu social, cu renegocierea celorialte clauze ale contractului, in conformitate cu
prevederilor art 13 alin.(2) din Legea 10/2001 republicatd (avédnd destinatia previzuta in
Anexa nr. 2it.b, pct.1, care face parte integranta din lege).

Articolul 4  Declaratiile, garantiile si obligatiile Partilor

4.1. Declaratiile, garantiile si obligatiile Vanzéatorifor

Vanzatorii declard si garanteaza In mod expres si irevocabll, in depling cunostinta de cauza a
prevederilor Art. 326 din Codul Penal, urméatoarele:

4.1.1. Sunt proprietarii exciusivi i de plin drept al mobilului, drept pe care l-au dobéandit in

indiviziune, cotele stabilite de comun acord find % BOHATERET GEORGETA si, respectiv

LoP)



4.1.2.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

3, GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN, cu buna-credintd $1 in conformitate cu
reglementarile legale aplicabile, prin restituire n baza Legii 10/2001 actualizaté conform
sentintei civile nr.958/27.06.2014 pronuntata de Tribunaiul Bacau in dosaru! nr 79/110/2008
ramasa definitiva prin Decizia civila nr.135/04.03.2015 a Curtii de Apel Bacdu, a Uispozitiel
de restituire nr92/2015 emisad de Consiliuf Judetean Bacau. a Dispozitiet de restituire
nr1188/18.05 2015 emisa de Primarul Municipiului Bacau, a Protocoiului de Predare-
Primire nr.26989 emis de Primaria Bacdu in dala de 0 08.2015 si a Proces-verbal de
punere in posesie nr.8772 emis de Consiliul Judetean Bacau la data de 18.06.2015.

Declard c2 sunt casatoriti, nu au incheiat conventie de comunitate conventionald de bunuri
prin care sa hotdrasca includerea imobilului in comunitatea de bunuri, conform art. 366 s
267 din Noul Cod Civil si nu are destinatia de locuinia a famifiel conform art 321 din Noul
Cod Civil

imobilul se afid Tn INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU, STR.VASILE ALECSANDRY,
NR.3, JUDETUL BACAU.

Vanzatorii declard ca inteleg s& vandad imobiiul peniru pretul In suma de 4;2.000.00 EUR
echivalantul in lei, catculat la cursul BNR de 4,4041 le/EUR, fiind de 1.814.488,20 lei, care
se compune din:

- echivalentul in LEL al sumei de 400.000,00 EUR (patrusutemii). calcutat la cursul BNR de
4 4041 lel/EUR, respectiv suma de 1 761.64000 lei, care se va vira in contul escrow

deschis pe numele Cumpératorulul la BANK LEUMI ROMANIA cu nr G
R

_ echivalentul in LEI al sumei de 8.148,52 EUR | calculat la cursul BNR de 44041 e/EUR,
respectiv suma de 40291.00 lel, reprezentand impozitul pe transferul proprietati contorm
art.77'din Legea 571/2003 , care se va vira in contul Biroului Notarial Zaharia Ciorcla Mihall
deschis la Marfin Bank Sucursala Bacau.
_echivalentul in LE| al sumei de 2.851,48 EUR | calculat la cursul BNR de 4,4041 le/EUR
respectiv suma de 12.558,20 iei, reprezentand onorariu notar autentificare, care se vira in .
contul Biroului Notaria! Zaharia Ciorcila Mihail R - ¢ oschis la
Marfin Bank Sucursala Bacau.
Imobilul nu a fost instrainat, nationalizat si nu face obiectul vreunai procedurt de
expropriere. Asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard numarul 67717/28.07.2075
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau de pe langa Oficiul de
Cadastru si Pubilicltate Imoblliara Bacau, imobilul este grevat de dreptul de preemptiune
prevazut de art.17 din Legea nr.10/2001 { republicatd) in favoarea Partidului National
Liberal (PNL)Bacdu conform incheierii nr. 6111 1/07.07.2015  Imobilul este ocupat de
Partidul National Liberal (PNL) in baza contractului de inchinere nr. 273/31.07.2002,
incheiat cu Biblioteca Judeteand {.C. Sturza. De asemenea, nu existd incheiatd nicio
promisiune (unilateral& sau bilaterala) de vanzarafinstrdinare, inclusiv opfiuni de cumparare,
optiuni de inchiriere sau privilegii legale asupra Imobilului, acordate in favoarea teriilor, pact
de preferintd cu o ter{d persoana.
Imobilul nu a fost vandut si nu s-a dispus de acesta in alt mod, nu a fost scos din circuiui
civil. nu face obiectul vreunut litigiu i nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreune:
societati, asociaiii sau fundatii;
Toate impozitele i taxele de orice naturd referitoare la Imobil, precum si toate obligatiie
fiscale locale datorate autoritdtii administratiel publice locale au fost achitate ia z1 de
Vanzator, in conformitate cu certificatul fiscal numaryl 2046190, emis la data de 03.08.2015
de Priméria Municipiului Bacau — Directia Economica;
Deciar ca detine certificat de performanta energetica a cladinii intocmit de auditor energetic
ing. Pantelimon Vladic, cin care rezuita ca imobilul este incadrat in clasa energetlica, peniru
cladire certificata D", iar pentru cladire de refennta "B
Vanzatorul se angajeaza in mod expres §i irevocabil sa garanteze si sa despagubeasca pe
Cumpdérator in caz de evicliune, ictaia sau partiald, cu privire la Imobil sau onice parte =
acestuia, eviciiune provenita din fapta proprie sau din faptele unui tert, precum si pentre
existenta sarcinilor asupra Imobiluivi, conform art. 1695 din Noul Cod Civil si in baza alicr
prevederi relevante ale legislatiei reméane. Conform art 1685 din Nou! Cod Civil Vanzaiorue
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este obligat sa-! garanteze pe Cumpérator impotriva evictiunii care i-ar impiedica total sau
partial Tn stapanirea netulburata a bunulu. Vanzatorul deciara ca i s-a adus la cunogtinta
faptut ca in cazul in care Cumpardtorul ar fi evins — ar fi impiedicat total sau parilal in
stapanirea bunului -, acesta din urma ar putea solicita rezolutiunea contractulul, Vanzatorul
fiind obligat s& restituie niregul pref primit. in situatia In care evictiunea este parfiald si nu
atrage rezolufiunea, Vanzatorii trebuie sa restituie Cumparatorulul o parie din pre
proportional cu valoarea parii de care a fost evins.

4.1.10. Vanzatorii declard ¢ nu exista vicil care sa afecteze sau sa poata afecta Imobilul sau pary
din acesta si garanteazad pe Cumparator impotriva viciilor ascunse in conformitale cu art
1707-1715 Noul Cod Civij;

4.1.11.Declard c3 li s-au adus la cunostintd prevederile art.238 Cod Penal conform carora se
nedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda fapta debitorulul de a
instraina, ascunde, deteriora sau distruge in tot sau in parte valor ort bunuri ain patrimoniul
s3u ori de a invoca acte sau datorii fictive Tn scopul! fraudarii crediterilor.

4.1.12. Declara ¢3 li s-a adus la cunostinta faptul ca aveau obligatia sa incheie un contract de

asigurare obligatorie a locuintei si s& mentina valabilitatea contractului de asigurare prin

plata primelor de asigurare si declara ¢a nu au inchelat o asigurare obligatorie.

4.2. Declaratiile, garantiile si obligatiile Cumparatorului

4.2.1. Declara ca intelege sa cumpere imobilul pentru pretul de 412.000,00 EUR pe care se obliga
s3] achite la termenele s in conditiile indicate mar sus, cunosc situatia faptica s wridica 2
imobitului pe care il dobandeste in conditile menticnate mai sus, fard a scuti pe Vanzatori
de garantia de evictiune asumata prin contract.

4.2.2. Are cunostintd de faptul c& imediat dupa preluarea imobilului trebuie sa constate starea
acestuia potrivit uzantelor, conform art. 1690 alin (2) din Noul Cod Civil ¢i sa&-i informeze pe
vanzatorl despre existentia eventualelor vici, In lipsa acestei informari considerandu-se ca
vanzatorii si-au executat obligatia de predare a imobiiului Tn starea de fapt constatata la

data la care panile au convenit vanzarea-cumpararea bunulul imobil.

- 4.2.3. Are cunostinta de imprejurarea ca imobilul este ocupat de Partidului National Liberal, '

Sk considerarea contractutui de inchiriere nr 273/31 .07_.2002, incheiat cu Biblioteca Judeteana

“|.S.Sturdza" si se obligd sa mentina afectatiunea spatiului pana 'a data de 24 04 2016, cu

renegocierea celorialte clavze ale contractului. in conformitate cu prevederile art 13 alin 2 s

Ale anexei 2 pct.1 it b din Legea 10/2001 republicatad.

Are cunostinta ca este obiigat sa contracteze O PAD (politd pentru asigurarea obiigatorie a

locuintei impotriva dezastrelor) pentru imobilul descris mai sus, In termen de 5 zile

lucratoare de la data incheleri si autentificarii prezentuful act.

Articolul 4. Prevederi finale

Partilor li s-a atras atentia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasari si plati in numerar, conform carora sunt interzise platiie in numerar
mai mari de 50.000 (cincizecimit) LEI intre persoane fizice, iar cand una dintre parti este persoana
juridicd sau persoana fizicd autorizatd sunt interzise platite In numerar mai mari de 10.000
(zecemii) LEI

Noi, partile ne exprimam consimtamantul pentru incheierea prezentuiui contract in mod liber. serios
si in cunostintd de cauzd, acesta nu este viciat, nu ne aflam in eroare cu privire la natura sau
obiectul contractului, asupra identitatit obiectului prestatiel sau asupra unei calitat a acestuia, ori
asupfa unei norme juridice determinate pentru incheierea contractuiui. Declaram ca ni s-au expiicat
toti termenii contractuali ¢e catre notar si dupd tamuririle date am fost de acord sa Incheiem
prezentul contract in termenii si conditiiie descrise mai sus.

4.1. Publicitate imobiliara

Conform art. 35 al Legii nr. 7/1996, republicata si art.888 din Noul Cod Civil, Notaru! public va
inregistra in Cartea Funciara dreptut de proprietate dobéandit prin acest Contract, precum Sl
celelalte drepturi constituite. Fiecare Parte va acorda celeilalte Parti sustinerea necesara si va
semna la cererea celeilalie Parti orice document necesar in vecerea inregistrarii acestui Contract.



4.2. Cheltuieli

Atat impozitul datorat de catre Vanzatorl Statului asupra venitului din transferul proprietatidor
imobiliare prevazut de art. 77" legea 571/2003, cal si celelate cheltuieli ccazionate de
autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de cétre Cumparater din pretu! vanzarii

Partile se angajeazd sa depuna toate eforturile pentru solutionarea amiabild 2 cricare;
dispute care poate surveni in legdturd cu incheierea, interpretarea, executarea sad incetarea
prezentului Contract, iar in cazul in care nu ajung la nicio infelegere, conflicteie dintre ele sunt de
competenta instanielor de judecata.

421, Partile declard sub sanctiunea art. 326 Cod Penal ca cele aratate in cuprinsul actului
corespund realitatii, au citit continutul prezentului contract, cu care sunt de acoard, aceasta
fiind vointa lor neviciatd si au semnat toate exemplarele.

4722, Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage nulitatea,
caducitatea sau anularea Intregulul act.

Noi pariile ne asuméam cbligatia de a comunica organelor financiare in termen de treizec de
zile schimbarea titularilor drepiului de proprietate asupra imebiluiul

Tehnoredactat si autentificat intr-un singur exempiar original care a rdmas in arhiva Birouiu:
Individual Notarial Zaharia Ciorcila Mihail din Bacau.

VANZATOR CUMPARATOR

Urmeaza autentificarea



-

ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA-CIORCII.A MIHAIL
Licenta de functionare nr. 3134/2738/17.12.2013

Sediul: Baciu, strada Nicolae Bilcescu numirul 16

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.251
Anul 2015 Luna AUGUST Ziua 04

In fata mea, Zaharia-Ciorcili Mihail, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
- BOHATERET,[' GEORGETA, domiciliati in municipiul g
- ' ), cod numeric personal
SRR 1> scsoare 2 cirtii de identitate seria G ooy GEEE cliberats de
SPCLEP Iasila data de GENAAREN " nume proptiu
- GIURGEA TARA-LUNGA RADU-BOGDAN, domiciliat in municipiu Qi
' judequl Sibiu, cod numeric
personal GEENRMRAMEEDdcntficar cu carte de identitate seria Sy ] G,
chiberati de SPCLEP Sibiu la data de G, e propriu
- AIZIC DAN-ARMAD, domiciliat in municipiul Baciu, strada L )
pdetul Baciu, cod numeric personal
identificat cu carte de identitate seria Qo umir | CENRCliberati de SPCLEP Baciu
Ia data de oA Calicate de administrator al soctetdtii AGROINDUSTRIAT.A
S.A., cu sediul in Baciuy, strada Spiru Haret, numiinal 8, judetul Baciu, avind numirul de
ordine in Registrul Comertului J04/06/1991 s1 Cod Unic de fnregistrare 951138,
mandatat conformHotiriri A.(G.A. nt.5/20.06.2015
cate, dupi ce au citt actul, au declarat ¢ i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act

reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnar
unicul exemplar, precum si o anexi.

In temetul art.12, lich din Legea notarilor publici si a ACtVItAT notariale nr.36,/19953,
republicati, cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat impozit conf. art. 77 Cod Fiscal in suma de 11.673,00 let cu O.P

S-a achitat impozit conf. art.77 Cod Fiscal in sumi de 29.218,00 lei cu O.D.

S-a achitat tax3 intabulare, respectiv suma de 9.073,00 lei, cu chitanta nr. 66130/2015
S-a perceput onorariul de 12.558,20 lei, cu O.P.

NOTAR PUBLIC,
Zaharia-Ciorcild Mihail

Prezentul duplicat s-a intocmit in 9 exemplare de Zaharia Ciorcild Mihail din Bacau, notar
public, azi, data autendficirii actului st are aceeastforgd probanti ca originalul

NOTAR PUBLIC,

UEN
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA

= TEREN INTRAVILAN=

Baciu, str. Dumbrava Rosie, nr. 2 , judetul Bacau

EVALUATOR

\ LEGITIMATIE ANEVAR

SC INTEL TRIM SRL

0516 / valabild 2016

rASIGURA RE PROFESIONALA

|
¢

l

50.000 EURO, nr. 13058/2016

Adresa evaluatorului

¢ Localitateq TN

gy
o TelefonGRIEREEED
| e Adresa de
I inteltrim@yahoo.com
[ cLIENT PRIMARIA MUNICIPIULUI
BACAU
Adresa e Localitatea Baciu, str. Mdrdsesti, nr.

6, Jud. Baciu
Cf: 4278337

Utilizatorul raportului

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Proprietate evaluatd

Teren intravilan

Proprietar

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Scopul evaludrii

Estimarea valorii de piatd pe premisa
utilizarii  in continuare  pentru
concesionare

Nr. intern raport: 31/ noiembrie 2016
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