PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

Str.Mirasesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primarta@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. DIN 25.05.2016

Prezentul proiect de hotirdre a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizarii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amcnajarea
teritoriului si urbanism, administrarca patrimoniului si agriculturd si la Comisia de
specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridicd si disciplind, administratie
publicd, apdrarea ordinii publice, respectarca drepturilor si libertitilor cetatenesti

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi
depuse la camera 49, in cel mai scurt timp.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, SEF SERVICIU,
NICOLAE OVIDIU POPOVICI RODICA-FLORENT}NA TAMBA
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
MNR. 2952 DIN 2408 2016

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind respingerea documentatiei PLAN URBANISTIC DE
DETALIU pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4, STR.
MAGURA CASIN, NR. 7, din municipiul Bacau, pe teren proprietate
particulara,

BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA 10ANA-MARIA, din Jud.
Ilifov

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si a Regulamentului Local de
Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirca Planurilor de Urbanism si Amenajarc a
Teritoriutui, aprobat prin H.C.IL. nr. 109/10.05.2012, pentru eliberarca autorizatiilor de
construire pentru obiective de investitii care se realizeaza in conditii specifice de amplasament.
este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiulti BACAU, STR.
MAGURA CASIN, NR. 7.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti constructii,
locuinta, magazie, cu functiunca aprobata prin PUG/2012 de zona locuinte colective iar
reglementarile specifice cu privire la utilizarea terenului si amplasarea constructiilor se stabilesc
prin realizarea unei documentatii de urbanism, prin Certificatul de Urbanism nr. 347/19.09.2014
s-a solicitat intocmirea si prezentarea de catre beneficiar a unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4, IN STR. MAGURA CASIN, NR. 7, din
municipiul Bacau, datorita conditiilor specifice de amplasament si a importantei obiectivului de
investitii, pentru reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumentrica, modul de
ocupare a terenului si designul spatiilor publice.

Avand in vedere sesizarile depuse de proprietarii parcelelor vecine precum si
avizele exprimate in sedintele Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism in
sedintele din data de 16.02.2016 si 21.04.2016, consideram oportuna respingerea documentatiei
PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4,
STR. MAGURA CASIN, NR. 7, din municipiul Bacau, pe teren proprietate particulara,
BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGDAN SI GAFITA IOANA-MARIA, din Jud. Hfov.

Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare in forma

prezentata.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind respingerea documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4, STR. MAGURA

CASIN, NR. 7, din municipiul Bacau, pe teren proprietate particulara,

BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IOANA-MARIA, din Jud.
IHov

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:
- Cererile nr. 48397/22.12.2015 si nr. 25992/07.04.2016 ale  D-LUI GAFITA
NICOLAE-BOGDAN;
- Referatul Arhitectului Sef al Municipiului Bacau cu nr. 3952 din 240D, 2016;
- Ra%ortul informarii si consultarii publicului inregistrat la Primaria Municipiului Bacau

&0016:

- Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau cu nr. 393 din
203, 2016

- Raportul Arhitectului Sef al Municipiului Bacau cu nr. b(3=-> din 2% 09 2016,

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicarc a Publicului in
Elaborarea san Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 47(1) si art. 117, lit. «a » din Legea nr. 215/2001 a administratici
publice locale, republicata, ulterior modificata si completata;

In baza dispozitiilor art. 36 (9), ale art. 45 (2), lit. « e » 51 (5) s1 ale art. 61(2) din Legea
ir.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

HOTARASTE

sub nr.

ART. 1 - Se respinge PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE
BLOC DE LOCUINTE P + 4, STR. MAGURA CASIN, NR. 7, din municipiu! Bacau, pe teren
proprietate particulara, identificat prin Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta
hotarare. BENEFICIARL: GAFITA NICOLAE-BOGDAN SI GAFITA IOANA-MARIA, din
Jud. lifov.

ART. 2 - Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului si Arhitectului Sef al
Municipiului Bacau.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC ST APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
fa proiectul de hotarfre privind respingerea documentatici PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P+4, STR. MAGURA CASIN, NR.
7, din municipiul Baciiu, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: GAFITA NICOLAE — BOGDAN, GAFITA IOANA — MARIA, din Jud. llfov

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismui, cu
modificarile si completarile ulterioare:
- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, republicatd, ulterior modificatd si completati, privind
autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului
Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/13.05.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
HCL nr. 109/ 10.05.2012;
- Prevederilor art. 47 (1) si art. 117, lit. « a » din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata si actualizati, care precizeaza:
Art. 47 (1). Hotardrile consiliului local se semneazi de presedintele de sedintd, ales In conditiile
prevazute la art. 35, si se contrasemneazd, pentru legalitate, de ctre secretar.
Art. 117. Secretarul unitatii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legit. urmatoarele
atributii:

a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotardrile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,e” si (5) si ale art. 61 (2) din Legea nr. 215/ 2001
a administratiei publice locale, republicata si actualizati, care precizeaza:
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majorititii consilierilor locali in functie urmatoarele hotirari ale
consiliului local:

¢) hotdrarile privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si amenajarea
teritoriului

(3) Consiliul local stabileste ca unele hotardri sa fie luate prin vot secret. Hotararile cu

caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptiile
previzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.
Art. 61 (2) Primarul asigurd respectarea drepturilor si libertitilor fundamentale ale cetétenilor, a
prevederilor Constitutiei, precum si punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui
Roméniei, a hotararilor $i ordonantelor Guvernului, a hotirarilor consiliului local; dispune mésurile
necesare §i acordd sprijin pentru aplicarea ordinelor si instructiunilor cu caracter normativ ale
ministrilor, ale celorlalti conducatori ai autoritdtilor administratiei publice centrale, ale prefectului,
precum si a hotdrarilor consiliului judetean, in conditiile legii.
- si-1 avizam favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, /
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

SEF SERVICIU
GAVRILESCU CORNELIU




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF
NR. 395% DIN 2%-95 2016

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind respingerea documentatiei PLAN URBANISTIC DE

DETALIU pentru CONSTRUIRE BL.OC DE LOCUINTE P + 4, STR.
MAGURA CASIN, NR. 7, din municipiul Bacau, pe teren proprietate

particulara,

BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGDAN » GAFITA IOANA-MARIA, din Jud.
Ilfov

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Legit 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la
necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui
obiectiv de investitii in conditii specifice de amplasament si a imbunatatirii
aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de
mai sus in forma prezentata,

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

RADU ABABEI ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN
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ROMANIA APROB,

JUDETUL BACAU VICEPRIMARUL MUNICIPIULUL

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU BACAU CU ATRIBUTII DE PRIMAR,

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU ILIE BIRZU

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU Co A

NR. 2952  DIN_ 2K OS5 2016 Ll
REFERAT

Prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr.
48397/22.12.2015, dl. Gafita Nicolae-Bogdan din com. Voluntari, jud. Iifov, a
solicitat aprobarea documentatiei tip Plan Urbanistic de Detaliu pentru
« CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4 » in str. Magura Casin, nr. 7, din
Municipiul Bacau.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti
constructii, locuinta, magazie, cu functiunea aprobata prin PUG/2012 de zona
locuinte colective jar reglementarile specifice cu privire la utilizarea terenului si
amplasarea constructiilor se stabilesc prin realizarea unei documentatii de
urbanism, prin Certificatul de Urbanism nr. 347/19.09.2014 s-a solicitat
intocmirea si prezentarea de catre beneficiar a unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE , IN STR. MAGURA CASIN, NR.
7, din municipiul Bacau, datorita conditiilor specifice de amplasament si a
importantei obiectivului de investitii, pentru reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumentrica, modul de ocupare a terenului si designul
spatiilor publice.

Ca urmare a derularii procedurii de informare si consultare a
publicului la Primaria Municipiului Bacau si la Institutia Prefectului — Judetul
Bacau au fost depuse numeroase sesizari din partea proprietarilor parcelelor
vecine, prin care isi exprimau dezacordul cu privire la realizarea investitiei BLOC
DE LOCUINTE P + 4 in intravilanul Municipiului Bacau, str. Magura Casin, nr. 7
de catre dl. Gafita Nicolae-Bogdan.

Avand in vedere sesizarile depuse de proprietarii parcelelor vecine
precum si avizele exprimate in sedintele Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism in sedintele din data de 16.02.2016 si 21.04.2016,
consideram oportuna respingerea documentatiei PLAN URBANISTIC DE
DETALIU pentru CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P+4, str. Magura
Casin, nr. 7 din municipiul Bacau, pe teren proprictate particulara,
BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGDAN SI GAFITA IOANA-MARIA,
din com. Voluntari, jud. llfov, in baza prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv :



ART. 37 (4) - Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si de
urbanism fundamenteazd din punct de vedere tehnic decizia structurii de
specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si emitd avizul pentru
documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism, precum si pentru studiile de
fundamentare sau cercetéri prealabile, conform competentelor existente, stabilite
prin reglementarile in vigoare pentru Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
de urbanism.

ART. 57 (1) - Participarea publicului la activititile de amenajare a
teritoriului si de urbanism consta in implicarea acestuia in toate etapele procesulut
decizional referitor la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

(2) Participarea publicului asigurd dreptul acestuia la informare,
consultare si acces la justitie, referitor la activitatile de amenajare a teritoriului si
de wrbanism, potrivit legii, pe tot parcursul elaborarii strategiilor i
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, conform metodologiei
stabilite de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei si in corelare cu
procedurile specifice ce decurg din legislatia de mediu®).

ART. 59 - Informarea publicului este activitatea prin care autorititile
administratiei publice fac publice:

a) obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si
dezvoltarea urbanistici a localitatilor;

b) continutul strategiilor de dezvoltare teritoriald si a documentatiilor de
urbanism care urmeazd a fi supuse aprobdrii, precum si al documentatiilor
aprobate, potrivit legii;

c) rezultatele consultarii publicului;

d) deciziile adoptate;

¢) modul de implementare a deciziilor.

ART. 60 - Consultarea publicului este procesul prin care autoritatile
administratiei publice centrale si locale colecteaza i iau in considerare optiunile si
opiniile publicului privind obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind
amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanistici a localitétilor, prevederile
strategiilor de dezvoltare teritoriald i ale programelor de amenajare a teritoriului
si de dezvoltare urbanistica a localitatilor.

Fata de cele prezentate, urmeaza sa dispuneti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU,
ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roménia

QD :

Str.Miriisesti nr.6, Bacsy, 600017 AkaACENE

i Tel : (+40) 234 581849
E-mail: primaria@primariabacau.ro 150 9001

Fax: (+40) 234 588757

Nr. 33851 din 2\ 05 2016

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinulii M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Requlamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului®, s-a intocmit prezentul
raport privind:

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTEP + 4 in Str. Magura Casin, nr. 7, mun.,

Bacau, jud. BACAU.
faza Plan Urbanistic de Detaliu — ETAPA PREGATITOARE

* Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Bacau:
Ciobanu Nicoleta - consilier;
* Grupul de lucry permanent din partea Primariei Municipivlui Bacau:
Alexandru Geliman - arhitect sef,
lonica Mirela - consilier;
* Beneficiari:
GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IODANA-MARIA
Adresa: Str. Dimitrie Cantemir, nr. 3, Loc. Voluntari, Judetul lifov;
* Proiectant:
S.C. QITYPLAN S.R.L. BRASOV
ARH. GABRIEL ROZNOVAT

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULU#
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

1. Prin cererea inregistrata la Registratura Primariei Bacau  sub nr,
48397/22.12.2015 {impreuna cu documentatia anexata), solicitantul anunta intentia
demararii procedurii de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza
P.U.D. pentru lucrarile ce urmeaza a se executa pe Str. Magura Casin, nr. 7 din
Municipiul Bacau;

XXX



2. Persoana responsabila cu informares si consultarea populatiei a afisat pe site-
ul Primariei Municipiului Bacau anuntyl si documentatia faza P.U.D. depusa de
solicitant si notifica in data de 04.01.2016, proprietarii parcelelor vecine astfel:

- LOCATARIl BLOCULUI NR. 27, SC. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR, 25/04.01.2016),
- LOCATARIF BLOCULU! NR. 28, SC. A STR. ALEEA PARCULU! - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 29, 5C. A STR. ALEEA PARCULU! - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 28, SC. B STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 30, 5C. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 30, SC. B STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- 53 consultate documentatia pe site-ul sau la sediyl Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 56, persoana desemnata: consilier superior lonica
Mirela, de lunivineri, intre orele 8,00+13,00, in perioada 04.01.2016 - 18.01.2016;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in pericada 04.01.2016 - 18.01.2016, in scris la Registratura Primarie]
Municipiului Bacau, str. Marasesti, nr. 6.

XXX

3. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, in
perioada stabilita, au fost depuse urmatoarele sesizari:

a) Sesizarea nr. 16095/05.01.2016 din partea locatarilor blocurilor 27, 28, 2gsi30
din Asociatia de Locatari nr. 2 Aleea Parcului care ,Sunt revoltati de faptul ca anumite
persoane se lupta pentru obtinerea unei autorizatii de construire a unei cladiri intre bl.
28 si 2, fapt ce contrazice legile in vigoare care prevad ca distanta dintre blocuri sa fie
de 20 - 30 metri sau mai mult, constructia acestui bloc ar reduce distanta intre blocuri I
8 — 10 m si ar defiinta drumul de acces ce deserveste foarte multi locatari din zong
respectiva.

Tinand cont ca in aceste blocuri locuiesc cca 100 familii in majoritate pensionari,
se arata o totala lipsa de respect de catre solicitatori.

O aprobare a constructiei blocului ar arata o lipsa de respect fata de cei care
sermneaza acest act.

Va rugam din nou sa nu aprobati autorizatie de construire care ar da loc la
anumite suspiciuni din part ea locatarilor”.

b) Sesizare din partea LOCATARILOR BLOCURILOR 27, 28, 29 Sl 30 STR.
ALEEA PARCULUI (8 tabele nominale cu semnaturi) prin reprezentanti: Padurary
Constantin, Paduraru Margareta, Anghel Viorel, Anghel Dorina, Cristodorescy Mariana,
Parus Cristian, Luca Corneliu, Galita Gabriel, Savin Viorica, llas Gheorghe, Guta Cristi,

e
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Adam Dumitru, Dranca Elvira, Dranca Mihai, inregistrata la Primaria Municipiului Bacau
sub nr. 16634/13.01.2016, care cuprinde urmatoarele observatii:

Municipiul Bacau.

Prezentele liste cy semnaturi sunt o dovada in plus a faptului ca noi, cetatenii
domiciliati pe Aleea Parcului, blocurile 27, 28, 29 si 30 sunt impotriva construirii unui
bloc pe strada Magura Casin nr. 7 Bacau, fapt pentry care rugam Consiliul Local Bacay
in calitate de reprezentanti aj cetatenilor, pe primaryl Municipiului, in calitate de
€xponent ales al comunitatii sj pe arhitectul sef in calitate de tehnician care trebuie sa
deserveasca Comunitatea, sa decida in sensul respectarii si apararii dorintei comunitatii
$inu in sensyl Protejarii unui grup restrans de persoane.

5e modifica si se completeaza dupa cum Urmeaza:
1. Art. 71 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»Art. 71 ~ (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzj sifsau

stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative say juridice emise ori incheiate cy nerespectarea
prevederilor din alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.”

2. La art. g6, alin. (2) dupa punctul 1 se introduce un noy punct, puctul 11, cy
urmatorul cuprins:

amenajate ca spatii verzi si/say prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, de a
nu reduce suprafetele acestora ori obligatia de a ny Je stramuta,”

//
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Exista suspiciunea ca acest teren (spatiu verde) s-a dat in posesia unor persoane
care nu au fost proprietari in aceasta zona, conform documentului 3215/22.03.1935 si a
procesului-verbal de inventariere din 01.04.1939.

Conform prevederilor legale in vigoare autoritatile publice locale sunt obligate
sa asigure o suprafata de 26 m.p. de spatiu verde/locuitor. Prin constructia acestui bloc
care schimba categoria de folosinta actuala, respectiv de spatiu verde in calitatea dv. de
autoritate publica locala incalcati drepturile noastre de cetateni acordateg-\prin lege.

Prin hotararea consiliului local, daca se aproba construirea unui imobil P + 4, fapt
ce afecteaza rezistenta blocurilor din zona se creeaza grave probleme infrastructurii
invechite si va duce la sufocarea perimetrului.

Astfel va solicitam sa analizati regimul juridic al terenului si sa ne prezentati
punctul dv. de vedere.

Din Studiut de insorire, parte integranta a documentatiei PUD, nu reiese ca se
asigura insorirea tuturor spatiilor locuite din blocurile 28 si 30, conform Normelor de
igiena referitorare la zonele de locuit publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, partea
|, Nr.140, care precizeaza:

+Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 V4 zilnic, la solstitiul de iarna (21 dec) a tuturor incaperilor de
locuit.

La umbrirea blocurilor 28 si 30 de catre constructiile existente, respectiv
blocurile 26, 27 si 29, se adauga umbrirea blocului propus a fi construit, dupa cum reiese
din simulare. Pentry edificarea acestora, atasam un tabel cu procentajele zonelor de
umbrire si insorire reale.

Facem mentiunea ca numai in blocul 28, pe langa batranii bolnavi sunt peste 10
copii mici, sub 7 ani, carora le va fi afectata starea de sanatate.

Avizul de la Mediu nr. 15644/25.12.2015 se refera |a str. Magura Casin nr. 1, in
realitate constructia urmand a fi realizata pe Magura Casin nr. 7. In aviz se face
specificarea ca in cazul in care pentru realizarea constructiei este necesara taierea
nucului existent pe amplasament se va solicita autorizatie conform legii nr. 348/2003
privind legea pomiculturii (republicata, art. 17), de la Directia pentru Agricultura,
autorizatie ce nu se afla la dosar.

Avizul de la Directia de Sanatate Publica a Judetului Bacau este adresat
solicitantului Gafita Nicolae-Bogdan din localitatea Voluntari, str. Dimitrie Cantemir, nr.
3, Judetul Iifov. (Solicitantul are adresa in Bacau, str. Dimitrie Cantemir, nr. 3). Avizul
are nr. 14860/04.11.2015 care este si numarul cererii solicitantului, deci avizul nu are
numar de inregistrare.

Conform normelor sanitare in vigoare, parcarile propuse trebuie sa fie
amplasate la minimum 5 metri fata de ferestrele apartamentelor din cladirea propusa.

E-ON Gaz da aviz favorabil conditionat de reamplasarea bransamentului
existent la noua limita de proprietate. Planul de situatie anexat avizului nu este conform
cu realitatea privind reteava existenta.

Prin racordarea noii constructii [a retelele de gaze si apa existente se diminveaza
presiunea, si asa scazuta afectand alimentarea blocurilor existente.

/e



Organizarea de santier va pune probleme deosebite avand in vedere aducerea
pe amplasament a utilajelor necesare lucrarilor de constructie (macara, buldozere,
excavatoare, etc.) care va afecta structura de rezistenta a blocurilor existente (noua
constructie fiind prea aproape de acestea) dar si circulatia in zona privind accesul spre
oras sau spre imobilele din spatele blocului 28, vile duplex si blocului de pe str. Vasile
Alecsandri, nr. 57. )

Strazile din perimetru sunt foarte inguste, iar zona mentionata este extrem de
aglomerata si datorita lipsei locurilor de parcare si, datorita lipsei locurilor de parcare ,
locuitorii blocurilor 27, 28, 29 si 30 sunt nevoiti sa parcheze pe aleile din jur.

La toate acestea se adauga poluarea atmosferica si fonica, care vor duce la un
disconfort pronuntat al locatarilor, mai ales al copiilor mici.

Avand in vedere cele prezentate mai sus va solicitam sa luati toate masurile
pentru a ne asigura si respecta drepturile legale de cetateni.

Printr-un aviz favorabil de care ar beneficia solicitantul, ar fi defavorizati pe viata
locatarii actuali si urmasii lor.

Cele afirmate si solicitate de cetatenii blocurilor 27, 28, 29 si 30 sunt sustinute de
locatari acestor blocuri prin reprezentantii din Comitet conform semnaturilor anexate.”
¢) Sesizarea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 17145/18.01.2016 din
partea membrilor Asociatiei de proprietari nr. 2 insotita de 3 tabele nominale cu
semnaturi prin care aduc la cunostinta urmatoarele:

«In zona de spatiu verde aferenta blocurilor mentionate s pe terenul proprietate
privata a unei case propusa pentru demolare, se doreste construirea pe o suprafata
totala de 489,38 m.p. a unui bloc de locuinte P + 4, de catre numitul Gafita Nicolae-
Bogdan.

Am luat la cunostinta de constructia acestui bloc odata cu anuntul afisat pe usa
de intrare a blocurilor mentionate.

Prin constructia acestui bloc se limiteaza accesul la locuintele proprii si se pierde
din spatiul verde, ducand la sufocarea perimentrului.

Conform prevederilor legale in vigoare, autoritatile publice sunt obligate sa
asigure o suprafata de 26 m.p. de spatiu verde pe locuitor. Prin aprobarea construirii
acestui bloc care schimba categoria de folosinta actuala a terenului, in calitatea dv. de
autoritate publica locala incalcati drepturile noastre legale de cetateni.

Numitul Gafita Nicolae-Bogdan a obtinut din partea Primariei Municipiului
Bacau certificatul de urbanism nr. 347/19.09.2014 pentru construirea unui bloc de
locuinte P + 4.

In calitatea dv. de emitent al certificatului de urbanism si conform Legii nr.
10/1995 si Legii nr. 50/1991, va rugam sa asigurati consultarea publica privind emiterea
autorizatiei de construire aferenta constructiei mentionate, respectiv solicitarea
numitului Gafita Nicolae-Bogdan de a prezenta acordul vecinilor privind construirea
blocului [a adresa str. Magura Casin, nr. 7.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, va solicitam sa luati toate masurile
pentry a ne asigura si respecta drepturile noastre de cetateni, in conformitate cu
Constitutia Romaniei.”

XXX



4. Cu adresa nr. 48397/22.01.2016 se transmit beneficiarului, dl. Gafita Nicolae-
Bogdan, sesizarile depuse la Primaria Municipiului Bacau, cu acordarea unui termen de
10 zile lucratoare pentru a modifica propunerile PUD sau prezentarea unui motiv de
refuz a acestora.

5.Cu adres\ea nr.1141/19.01.2016, in registrata la Primaria Municipiului Bacau sub
nr. 17951/25.01.2016, Institutia Prefectului — judetul Bacau inainteaza spre solutionare
memoriul unui grup de cetateni cu domicilile in Municipiul Bacau, Aleea Parcului,
blocurile 27, 28, 29 si 30 care isi manifesta dezacordul cu privire la construirea unui bloc
de locuinte cu P + 4 nivele pe str. Magura Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau.

6. Cu adresa nr. 17951/08.02.2016 se transmite catre Institutia Prefectului -
Judetul Bacau referatul de cercetare cu privire la memoriul cetatenilor.

7- Cu adresa nr. 19083/02.02.2016, DI. Gafita Nicolae-Bogdan transmite punctul
de vedere cu privire la sesizarile depuse de catre locatarii din zona.

8. Cu cererea inregistrata la Primaria Municipivlui Bacau sub nr.
20167/12.02.2016, Asociatia de Proprietari nr. 2 Bacau, in numele locatarilor blocurilor
nr. 27, 28, 29 si 30 Aleea Parcului, revine la adresa nr. 16634/11.01.2016 si comunica
dezacordul cu privire la realizarea blocului cu regim de inaltime P + 4 pe str. Magura
Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau, beneficiar Gafita Nicolae-Bogdan.

9. Cu adresa nr. 20423/15.02.2016, Asociatia de Prioprietari nr. 2 Bacau
NOTIFICA Primaria Municipiului Bacau pentru neaprobarea documentatiei tip PUD
depusa de dl. Gafita Nicolae-Bogdan in vederea construirii unui imobil P + 4 pe str.
Magura Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau.

10. Cu adresa nr. 20424/15.02.2016, Asociatia de Proprietari nr. 2 Bacau revine la
adresa nr. 17145/18.01.2016 si solicita Primariei Municipiului Bacau sa solicite
beneficiarului documentatiei de urbanism tip PUD, d-lui Gafita Nicolae-Bogdan, sa
prezinte acordul vecinilor pentru construirea imobilului P + 4 pe str. Magura Casin, nr. 7.

11. In sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanim intrunita
in data de 16.02.2016 a fost analizata documentatia PUD - Construire bloc de locuinte P
+ 4 in str. Magura Casin, nr. 7, beneficiar Gafita Nicolae-Bogdan, neintrunind numarul
de voturi necesar pentru avizare (7 abtineri). La sedinta a participat din reprezentantul
Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta Bacau.

12. Ca urmare a petitiei depuse de membrii Asociatiei de Proprietari nr. 2 Bacau,
cu adresa nr. 503341/17.02.2016, inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr.
20944/19.02.2016, Inspectoratul General pentru Situati de Urgenta Bacau ne
instiinteaza ca la avizarea documentatiei este necesar sa se tina seama de locvintele
aflate la captul aleii pietonale situata intre constructia aflata la nr. 28 si constructia care
face obiectul petitiei, la care trebuie asigurat accesul autospecialelor de stingere a
incendiilor.

13. Cu adresa nr. 48397/22.02.2016 se transmite beneficiarului punctul de vedere
exprimat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 16.02.2016.

14. Cu adresa nr. 16095; 16634; 17145; 20167; 20423;20424{22.02.2016 se
transmite d-lui Paduraru Constantin — spre stiinta locatarilor blocurilor 27, 28, 29 si 30
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Aleea Parcuiui - punctul de vedere al beneficiarului — care a fost afisat pe site-ul
Primariei Municipiului Bacau — Sectiunea Urbanism - in data de 22.02.2016.

15. Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr.
25992/07.04.2016, d|. Gafita Nicolae-Bogdan precizeaza ca:

1. Accesul pe terenul pe care urmeaza sa construiasca se face direct din str. Magura
Casin, pe latura vestica, ce concorda cu Regulfamentul Local de Urbanism al
Municipiuluvi Bacau, cap. Il;7; 7.1.; alin. 2;

2. Drumul de acces din nordul proprietatii, care deserveste si alte proprietati, are
latimea de 3,75 m, respectand prevederile Regulamentului de Urbanism Local si HGR
525/1996, art. 25;

3. Referitor la circulatia pietonala pe aleea existenta pe partea de nord, precizeaza ca
aleea este drumul de acces cu latimea de 3,75 m, drum care nu este in proprietatea sa si
asupra caruia nu are dreptul legal sa intervina in niciun fel iar accesul pietonale aferent
blocului de locuinte propus are latimea de 2,81 m pe latura de nord si 1,50 m pe fatura
de vest (adiacent parcarilor) si se va realiza strict pe terenul proprietate.

Adresa d-lui Gafita Nicolae-Bogdan este insotita de adresa nr.
504380/01.04.2016 a Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta Bacau.

16. In sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data
de 21.04.2016 a fost reanalizata documentatia PUD intocmita pentru Construire bloc de
locuinte P + 4 in str. Magura Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau, beneficiar Gafita Nicolae-
Bogdan si a intrunit 6 abtineri.

17. Cu adresa nr. 25992/26.04.2016 se transmite beneficiarului punctul de vedere
exprimat in sedinta CTATU din data de 21.04.2016.

XXX
Raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Viceprimarul Municipiului Bacau
cu atributii de Primar,
Arhitect Sef,
llie Birzu Vasile Alexandru Geliman

Responsabil consylfarea populatiei,

/%



AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr, 210/27.09.2012, modificata
prin Hotaraljea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 155/29.07 2015, intrunita la
data de X7 C77 - 2016, a anal 1zat d Mmentatia ,depusa/de
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In urma analizei documentatiei sus-g,r/zemate membrii Comisiel fac

urmatoarele recomandan
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PRESEDINTE, SECRETAR,
ing. Romeo Stavarache Nicoleta-Lfc '/@&é};a Ciobanu
Nro | COMISIA | OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA) |
g[ VOT VOt | ABTINERE
1 FAVORABIL | NEFAVORABIL
1. | Cons. Ir. Nicolae-Ovidiu |
| i Popovici | 4
2. Arh. Vasile-Alexandru — . |
Geliman *%“““\u
3. Arh. Gelu Tudorache _ ___,_._ﬁnt'c.o\(-&\__ -
4. Arh. Viorel Boiciuc N T e
3. Ec. Leonard Padureanu ) j
| 6. Ing. Florin Mateuta } -
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8. Ing. Mihaela lonesi e/
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Catre Primaria Municipiului Bacau
Domnului Primar al Municipiului Bacau

Subsemnatul Gafita Nicolae Bogdan, domiciliat in orasul Voluntari, str.
Dimitrie Cantemir, nr. 3, referitor la adresa nr. 48397 din 22.02.2016, va comunic
urmatoarele:

1. Accesul pe terenul pe care intentionez sa construiesc un bloc de locuinte
se face direct din strada Magura Casin, pe latura vestica, lucru ce
concorda cu Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bacau, cap.
Il; 7, 7.1; alin. (2).

2. Drumul de acces din nordul proprietatii, drum care deserveste si alte
proprietati, are latimea de 3,75 metri respectand prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bacau, cap. Il; 7; 7.1;
alin. (2) si HGR 525/1996, art. 25.

3. Referitor la circulatia pietonala pe ,aleea” existenta pe latura de nord:

- ,aleea” este drumul de acces cu latimea de 3,75 metri, drum care nu
este in proprietatea mea si asupra caruia nu am dreptul legal sa
intervin in nici un fel.

- Accesul pietonal aferent blocului de locuinte propus are latimea de
2,81 m pe latura de nord si 1,50m pe latura de vest(adiacent
parcarilor) si se va realiza strict pe terenul al carui proprietar sunt.

Anexez adresa nr. 504380/01.04.2016 al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,Mr. Constantin Ene” al Judetului Bacau.

Data Semnatura
07.04.2016 Gafita Nicolae Bogdan




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRI
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA § N S04380
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Bacdu, 01.64.201¢

&3 l? Exemplar nr. 7
A A,

[nspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Mr. CONSTANTIN ENE” al Judegulul Bacan

Catre,

Domnul Gafita Nicolae Bogdan ,
Municipiul Baciu, str. Dimitrie Cantemir, nr. 3, Jjudetul Baciu

La adresa dumneavoastii, Inregistratd de inspectoratul nostru cu nr. 5043860 din
03.03.2016, prin care ne solicitati un punct de vedere privind realizarca , Planului
urbanistic de Detaliu — Construire Bloc de Locuintc P+4” vd comunicam
wmatoarele:

- Adresa nr. 48397 din 22.02.2016 emisa de Primiria Municipiului Bacau nu
a fost anexata cererii dumneavoastri;

- Prin eliberarea certificatului de urbanism nr. 347 din 19.09.2014 se va
intoemi un Plan urbanistic de detaliy prin care se vor stabili reglementéri
Cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de 1inﬁtele laterale
si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de
ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz etc.;

- Deasemenea se vor avea in vederea $i aspectele potrivit cirora prin
dezvoltarea urbanistici a zonei si se adopte solutiile privind respectarea
prevederilor legale in vigoare, printre care si accesul autospecialelor de
interventie in conformitate cu prevederile HGR 525/1996, completat si
modificat, pertriraprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Dupa aprobared- Planului urbanistic de detaliy se¢ poate intocmi

documentatia! tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire cu

Baciu, str. Milcov,'nr. 49, tel. 0234/550.000; fax. 0234/575053; e-mail: officeiisubacau.ro

NESECRET 1/1



respectarea strictd a masurilor cuprinse in cadrul planul urbanistic de
detaliu.

. (ladirea care urmeazi a se construi, conform temei de proiectare nu face
parte din categoria constructiilor pentru care esie obligatorie obtinerea

avizului/autorizatiei de securitate la incendiu;

Preventa adresa nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

Cu stima,

INSPEGTOR &
Colonel, ™/
LJACHE TOAN

Thrd..BSA D\ Adresa Gafita Nicolae Bogdani2016

Baci#u, str. Milcoy, nr- 49,‘tel. 0234/550.000: fax. 0234/575053; e-mail: office@isubacau.ro

NESECRET 211
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIHI DE URGENTA Nr. $03 -’;‘v‘j ,
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE Data, 1707 201¢
URGENTA

inspectoratul pentru Sltuatii de Urgenta (9 Oq d:f';‘
~r. CONSTANTIN ENE” al Judefului Bacau /9 04 ¢

‘{J{}\’t / . '.‘_r. Y :
\\\g '[ (y’ o o Wy é _ AV Cé.tre
Nkt w”“ ‘-3’1:\ \f\\ PRIMARIA BACAU
STRUCT A DE SPECIALITATE DIN CADRUL PRIMARIE]I BACAU

l !
W D mnulul primar,

e

a Stavarache Romeo

Ca urmare a petitiei inregistratd cu nr.35018/P din 21.01.2016, adresate
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Mr. CONSTANTIN ENE” al judetului
Baciu, de citre Asociatia de proprietari nr. 2 Bacdu, aleea Parcului, bl. 27,28,29.30,
reprezentatd de cdtre domnul Padurara Constantin cu domiciliul in mun. Bacau, sfr.
Aleea Parcului, bl. 28, sc. A, ap.2, judetul Baciu, prin care ne este semnalat faptul ¢d in
str. Magura Casin se va construi un bloc de locuinte colective, cu regimul de indlime
P+4E care, potrivit petentului, ar obtura accesul autospecialetor de intervenii, va rugam

‘ sd aveti in atentie, la analizarea documentatiei de aprobare a P.U.D. pe zona mentionata
anterior, prevederile art. nr4.12 din HGR 525/1996, completat §i modificat, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu privire la asigurarea accesulut
pentru interventie in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

In acest sens trebuie avute in vedere §i locuintele aflate la capitul aleii
pietonale, cu o lifime de cca 3,75 m, situatd intre conmstructia aflatd la mr.28 51
constructia care face obiectul petitiei, la care trebuie asigurat accesul autospecialelor de
stingerea a incendiilor.

Cu stima,

INSPECTOR: §
Coloneb " A
" MIJALACHE I0AN

L0



AVIZ

5 Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 210/27.09.2012, modificata
i prin Hotargrga Copsiliului Local al Municipiului Bacau nr. 155/29.07.2015, intrunita la
, datade_. £ .@j 2016, a analizat documentatia depusa de
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PRESEDINTE, SECRETAR,
ing. Romeo Stavarache Niceleta-Lacramioara Ciobanu

| Nr. COMISIA OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA)
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ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU

NR. 70003 DIN_ 0&. ok 2016
CATRE,
ADMINISTRATIA PREZIDENTIALA
- PROBLEME CETATENESTI -

Palatul Cotroceni, B-dul Geniului, nr. 1 - 3, Municipiul Bucuresti

Urmare adresei dv. nr. DRA1/2395/26.02.2018, inregistrata la Primana Municipiului
Bacau sub nr. 70003/03.03.2016 prin care ne transmiteti petitia depusa de cetatenii blocuriior
nr. 27, 28, 29, 30 si Asociatia de Proprietari nr. 2 Aleea Parcului din Municipiului Bacau care
isi manifesta dezacordul cu privire la construirea unui bloc cu P + 4 nivele de catre [l
GAFITA NICOLAE-BOGDAN pe terenul unei case propuse spre demolare si pe ¢ suprafata
de 160 m.p. (teren public) spatiu verde, donat in acest scop inca din anul 1935, va
transmitem alaturat referatul de cercetare intocmit.

Cu stima,

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,  ARHITECT SEF AL MUNICIPIULLI
ILIE BiRZU BACAU
LN ARH. VASILE ALEXANDRU GELIMAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
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REFERAT

de solutionare a petitiei depusa la Administratia Prezidentiala si inregistrata sub nr.
DRA1/2935/26.02.2016 de catre locatarii blocurilor 27, 28, 29, 30 si Asociatia de
Proprietari nr. 2 din str. Aleea Parcului, Municipiul Bacau cu privire la documentatia
| P.U.D. intocmita pentru proiectul DESFIINTARE LOCUINTA SI MAGAZIE SI
% CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4 in str. Magura Casin nr. 7 din Municipiul
Bacau, beneficiar GAFITA NICOLAE-BOGDAN

La adresa Administratiei Prezidentiale nr. DRA1/2935/26.02.2016, inregistrata la
Primaria Municipiului Bacau sub nr. 70003/03.03.2016 cu privire la petitia depusa de locatarii
blocurilor nr. 27, 28, 29, 30 si Asociatia de Proprietari nr. 2 din Aleea Parcuiui, Municipiul
Bacau, prin care solicita verificarea legalitatii si corectitudinii actelor depuse cu privire la
situatia terenului cu destinatia de spatiu verde ce urmeaza 3 fj inglobat in suprafata necesara
constructiei precum si neautorizarea constructiei P + 4 proiectata a se realiza pe str. Magura
Casin, nr. 7, in incinta blocurilor 27, 28, 29 si 30 Aleea Parcului, refer urmatoarele;

Prin cererea inregistrata la Registratura Primariei Bacau sub nr, 48397/22.12.2015,
impreuna cu documentatia intocmita conform H.C.L. nr. 109/10.05.2012 prin care s-a aprobat

‘ Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de
Urbanism in Municipiul Bacau, DI. Gafita Nicolae-Bogdan anunta intentia demararii procedurii
de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza P.UD. pentru lucrarile ce
urmeaza a se executa pe Str. Magura Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau, respectiv
»Desfiintare locuinta si magazie si construire bioc de locuinte P+4”.

Cererea d-lui Gafita Nicolae-Bogdan a fost insotita de urmatoarele documente:

- copie dupa certificatul de urbanism nr. 347/19.09.2014 emis de Primaria Municipiului
Bacau in care se precizeaza la regimul economic:

- folosinta actuala: teren curti constructii, focuinta, magazie;

g%




- fuﬁctiunea aprobata prin PUG/2012: este zona locuinte colective.

- copie act proprietate: act de alipire pentru suprafetele de 335 m.p. si 154,53 m.p.,
ambele de categorie de folosinta curti-constructii, din str. Magura Casin, nr. 7, autentificat sub
nr. 2912/20.09.2011 la Biroul Notarilor Publici Asociati Zaharia Elena si Baisan Andrei-Helius;

- copie aviz nr. 14860/05.11.2015 emis de Directia de Sanatate Publica a Judetutui
Bacau; ;

- copie aviz nr. 55039/1/02.12.2015 emis de Politia Municipiului Bacau - Biroul
Rutier;

- copie aviz nr. 15644/15.12.2015 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Bacau;

- studiu de insorire;

- memoriu de prezentare;

- plan de incadrare in zona;

- plan de situatie existent;

- plansa de reglementari urbanistice;

- plansa de obiective de utilitate publica:

- plansa de retele edilitare:

- plansa de posibilitati de mobilare urbanistica.

Conform H.C.L. nr. 109/10.05.2012, a fost demarata procedura de informare si
consultare a publicului, care a constat in:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul
Primariei Municipiului Bacau anuntul si documentatia faza P.U.D. depusa de solicitant si a
notificat in data de 04.01.20186, proprietarii parcelelor vecine astfel:

- LOCATARH BLOCULUI NR. 27, SC. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),

- LOCATARIl BLOCULUI NR. 28, SC. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 29, SC. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2018),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 28, SC. B STR. ALEEA PARCULU! - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2018),
- LOCATARI BLOCULUI NR. 30, SC. A STR. ALEFA PARCULUI - ANUNT NR.
48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2016),
- LOCATARII BLOCULUI NR. 30, SC. B STR. ALEEA PARCULUl - ANUNT NR.

48397/23.12.2015 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 25/04.01.2018),



4

Pr‘oprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- sa consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului Bacau, str.
Marasesti, nr. 6, cam. 56, persoana desemnata: consilier superior lonica Mirela, de
luni+vineri, intre orele 8,00+13,00, in perioada 04.01.2016 - 18.01 2016;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre analiza, in
perioada 04.01.2016 - 18.01.2016, in scris la Registratura Primariei Municipiului Bacau, str.
Marasesti, nr. 6.

In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, in perioada
stabilita, au fost depuse 3 sesizari din partea locatarilor blocurilor 27, 28, 29 si 30 Aleea
Parcului, sesizari insotite de tabele cu semnaturile proprietarilor apartamentelor, sesizari prin
care isi exprima dezacordul cu privire la construirea blocului de locuinte P + 4 pe str. Magura
Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau de catre dl. Gafita Nicolae-Bogdan.

Conform prevederilor art. 58 din HCL nr. 109/10.05.2012, cu adresa nr.
48397/22.01.2016 a fost notificat initiatorul P.U.D.-ului cu privire la obiectiile primite din
partea iocatarilor blocurilor 27, 28, 29 si 30 Aleea Parcului, notificare prin care i s-a solicitat
modificarea propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora, cu acordarea unui
termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile calendaristice.

Cu adresa nr. 19083/02.02.2016, dl. Gafita Nicolae-Bogdan transmite punctul de
vedere cu privire la sesizarile depuse de locatarii blocurilor 27, 28, 29 si 30 Aleea Parcului,
punct de vedere care a fost comunicat d-lui Paduraru Constantin (pentru locatarii blocurilor
27, 28, 29 si 30 Aleea Parcului) cu adresa nr. 16095;16634: 17145; 20167; 20423; 20424 din
22.02.2016 si afisat pe site-ul Primariei Municipiului Bacau ~ sectiunea Urbanism — in data de
18.02.2016, conform prevederilor art. 59 din HCL nr. 109/10.05.2012.

Cu adresele inregistrate la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 20167/12.02.2016 si
nr. 20424 din 16.02.20186, locatarii blocurilor nr. 27, 28, 29, 30 si Asociatia de Proprietari nr. 2
Bacau, revin cu solicitarea de a nu se aproba documentatia tip PUD depusa de dl. Gafita
Nicolae-Bogdan si de a nu se elibera autorizatia de construire pentru blocul de locuinte P+4
in str. Magura Casin nr. 7 din Municipiul Bacau motivat de faptul ca prin constructia acestui
bloc se schimba categoria de folosinta actuala a terenului, din spatiu verde in curti constructii.

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 20423/15.02.2016
locatarii btocurilor nr, 27, 28, 29, 30 si Asociatia de Proprietari nr. 2 Bacau depun plangere
prealabila solicitand sa se faca uz de toate caile de atac legale pentru anularea absoiuta a
hotararii privind aprobarea PUD, str. Magura Casin, nr. 7, intersectie cu Aleea Parcului nr, 27,
28, 29 si sa se comunice in scris tuturor partilor interesate.
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Referitor la aceasta solicitare, consideram ca este prematura deocarece nu a fost
supusa analizei in sedinta Consiliului Local al Municipiului Bacau nicio documentatie tip PUD
DESFIINTARE LOCUINTA S| MAGAZIE SI CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4 in str,
Magura Casin nr. 7 din Municipiul Bacau, beneficiar GAFITA NICOLAE-BOGDAN si, prin
urmare, nu a fost adoptata nicio hotarare a Consiliului Loca! al Municipiuiui Bacau.

h In sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
16.02.2016 a fost analizata documentatia tip PUD depusa de di. Gafita Nicolae-Bogdan si s-
au constatat urmatoareie aspecte:

- la intocmirea documentatiei nu au fost respectate prevederile Normativului nr.
525/1996 privind dimensionarea si realizarea cailor de acces:

- aleea existenta pe latura de Nord a lotului nu asigura circulatia pietonaia in conditii
de siguranta, comisia recomandand ca beneficiarul sa solicite si sa prezinte punctul de
vedere al |.S.U. Bacau cu privire la documentatia depusa pentru avizare si aprobare.

Cu adresa nr. 48397/22.02.2016 se comunica beneficiarului documentatiei PUD
punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in
sedinta din data de 16.02.20186.

Precizam ca la lucrarile sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din data de 16.02.2016 au participat atat beneficiarul - dl. Gafita Nicotae-Bogdan
prin reprezentant Nechita Qvidiu-Constantin, cat si locatari ai blocurilor nr. 27, 28, 29, 30 din
cadrul Asociatiei de Proprietari nr. 2 Bacau.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU,
Arh. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

K

GVA/IM

2 ex.

ds. FUD
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ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU
NR. 70003 DIN _ 0% 4 2016-03-14

CATRE
DL. PADURARU CONSTANTIN
Aleea Parcului, bl. 28, sc. A, ap. 2, Mun. Bacau, Jud. Bacau

Spre stiinta.
- Locatarii bl. 27, 28, 29, 30 Aleea Parcului, mun. Bacau

- Asociatia de Proprietari nr. 2, Aleea Parcului, Mun. Bacau

Urmare sesizarii dv. depusa la Administratia Prezidentiala, inregistraiz
sub nr. DRA1/2935/26.02.2016 si transmisa Primariei Municipiului Bacau pentic
verificarea si analizarea aspectelor semnalate de dv. cu privire ia documentatic.
tip P.U.D. intocmita pentru proiectul DESFIINTARE LOCUINTA Si MAGAZIE &.
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P + 4 in str. Magura Casin nr. 7 dir
Municipiul Bacau, beneficiar GAFITA NICOLAE-BOGDAN, va transmitex
alaturat Referatul de solutionare a petitiei.

Cu stima,

LM !!;’[} ;‘ l:**.:‘ -
=< ILJE BIRZU BACAU

ot ;

% i)
e ARH. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU, ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI
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GVA/IM
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ds. PUD
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Prezidentiala
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Primaria Municipiului Bacau

Domnului Primar
Stimate Domnule Primar

Supunem atentiel dumneavoastrd petitia adresatd Presedintelui Romaniei, domnul Klaus
lohannis, de catre locatarii blocurilor 27,28,29 si 30 din Str. Aleea Parcului, cu rugdmintca de
a dispune verificarea i analizarea aspectelor semnalate.

Vi rugdm totodata sa comunicati, atat petentilor cat si Administratiei Prezidentiale, modul
in care a fost solutionata petitia.

Va asigurdm de deosebita noastra consideratie.

Palatul Cotroceni - Bdul Geniului nr. 1-3 - Bucuregti
01 -410.05.81/363 01-410.38.58 E-mail: procetatean@presidency.ro
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Catre Administratia Prezidentiala

n atentia Domnului Presedinte al Romaniei Klaus Werner Johannis,

Domnule Presedinte,
Va supunem atentiei urmatoarea sitiiatie:

Pe Aleea Parcului, din municipiul Bacu, intre blocurile 27, 28, 29 si30a
existat din proiectarea si executia imobilelor mentionate, nca din 1935, un
spatiu verde {donat in 1935, conform actului de donatie atasat, cu destinatia
parc plantat) cu pomi si amenajat ca parc. Pand in 2015 acest parc a fost
intretinut, fiind o oaza de verdeatd pentru locatarii a peste 90 de apartamente
din cele 4 blocuri de P+4 nivele din zona mentionatd. Dupd atatia ani
parcul/spatiul verde sintre blocuri este Tn pericol de a fi distrus, culminand cu
aunerea in posesie a unei suprafete e 160 mp din parc catre o persoana
privatd (Lupu Randasu Elena), care a vandut cerenul lui Gafita Nicolae Bogdan.

fn prezent SC ART DECO SRL 2 expus deja un panou cu parti desenate din
PUD din care reiese ci se va construi un bloc P+4 nivele pe terenul unei case
propuse spre demolare si cei 160 mp de spatiu verde (teren public) care va lua
lumina blocurilor din jur, perimetrul fiind iarte aglomerat,

Acest parc deservea locuitorii piocurilor existente, in care traiesc oameni
varstnici, cu probleme de sdnatate dar 5i tineri cu copii mici {sub 6 ani}.

Facem precizarea ca n zona mentionatd, blocurile sunt construite in
pericada 1960 — 1963, iar retelele edilitare au fost concepute pentru un numar
restrans de locuinte. Canalizarea, retele de gaze, apd si termoficare sunt foarte
vechi si nu mai suporta racordarea une ' zonstructii de dimensiuni mari,

De asemenea, aleile dintre blocuri si drumul de acces sunt
subdimensionate, nu existd locuri de parcare suficiente, iar accesul mijloacelor
de transport apartindnd Pompierilor si Salvarii este greu accesibil, iar dupa ora
18:00, deseori blocat.

Mentiondm c terenul respectiv {spatiu verde) a fost donat in Martie
1935 cu destinatia parc/spatiu verde.

Nu stim in ce conditii, numita Lupu Randasu Elena a fost improprietdrita
pe acest teren pubiic/spatiu verde. Aceasta a Tnstrdinat terenul unei alte
persoane, Gafita Nic:iiae Bogdan care intentioneaza sa constriasca un bloc P+4.

1/2
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La data cdnd o fost intocmit acest contract de vénzare cumpdrare este in
vigoare si OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului care are
urmatorul text:
<< Art. 1: Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniej, Partea |, nr. 1196
din 30 Decembrie 2005, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile ulterioare, se modificd si se completeazd dupd cum
urmeaza:
1. Articolul 71 se modificd si va avea urmdtorul cuprins:
»Art. 71 - (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii
verzi sifsau previzute ca atare in documentatiile de urbanism,
reducerea suprafetelor acestora ori stréimutarea lor este interzisd,
indiferent de regimul juridic al acestora.
(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor din aliniatul (1) sunt lovite de nulitate
absolutéd.”
2. La articolul 96 aliniatul (2) dupd punctul 1 se introduce un nou
punct, punctul 11, cu urmdtorul cuprins:
»11. Obligatia autoritdtilor publice locale de a nu schimba destinatia
terenurilor amenajate ca spatii verzi sifsau prevdzute ca atare in
documentatiile de urbanism, de a nu reduce suprafetele acestora ori
obligatia de a nu le stramuta,;”>>
Prin aprobarea construirii unui imobil P+4, la adresa: Bacdu, str. Magura
Casin nr. 7, va fi grav si iremediabil afectatd infrastructura blocurilor din zona, a
perimetrului, si a stdrii de sdnatate a populatiei.

Avand in vedere cele prezentate mai sus va rugdm s ne ajutati sa ne fie
respectate drepturile noastre de cetateni.

LOCATARII BLOCURILOR 27, 28, 29 si 30 din Aleea Parcului si Asociatia de
proprietari nr. 2, Bacau.

Y
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silea se va'anexa la partida no.5 a lucrirel de dnventariere
spre & se inainta antoritétel superieare.-
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Domnule Primar,

Domnule administrator publlc

»

Revenim la adresa nr. 17145 din 18.01.2016 prin care va mentionam-

Subsemnatii mentionati in tabelele anexate, domiciliati Tn municipiul
Ba(au Aleea Parcului, blocurile 27, 28, 29 si 30 membri ai Asouatm de
proprietari nr. 2 Baciu sustinutt de ascciatie vd aducem la L.unos?tmta
urmdtoarele:

In zona de spatiu verde aferentd blocuriior mentionate si pe terenul
vioprietate privatd a unei case propuse spre demolare, se doreste construirea
pe o suprafald totald de 489,36 mp, a unui bloc de locuinte P+4, de catre numity !
Gatita Nicolae Bogdan.

Am luat la cunostintd de constructia avestui bloc o datd cu anuntul afisat
pe usa de intrare a blocurilor mentionate,

Prin constructia acestui bloc se limiteasd accesul la focuintele propril st se
pivrde din spatiu verde, ducind la sufocarea perimetrului.

Conform prevederilor legale In vigoare, auteritdtile publice sunt obligate
s& asigure o suprafatd de 26 mp de spatiu verde pe locuitor. Prin aprobarea
construirii acestui bloc care schimba categarin de folosintd actuald a terenului,
m calitatea dumneavoastra de autoritate publica focald, incalcati drebturile
noastre legale de cetdteni.

Numitul Gafita Nicolae Bogdan s obtinut din partea Primariei Municipiuiu
Bacau certificatul de urbanism nr. 347/19.09.2014 pentru construirea unu bior
de focuinte P+4.

In calitatea dumneavoastrd de emitent Ji certificatului de urbanism si
conform Legii 1-/1995 si Legii 50/1991, vd rugim s3 asigurati consultarea publica
orivind emiterea autorizatiel de construire aferentsd constructiel mentionate,

spectiv solicitarea numitului Gafite Nicolee Bogdan de o prezenta acordul
\/u(.un{or privind construirea biocului fa adresa, str, Mdgura Casin nr. 7.

Avand in vedere cele prezentate mai sus vi solicitdm sa {uati toate
madsurile pentru a ne asigura si respecta dgrepturile noastre de cetateni, in
conformitate cu Constitutia Romanier.

Asteptam raspunsul dumneavoastri i adresa; Baciu, Aleoa Parcului, bloc 28, sc
A, Ap. 2, cad postal 600044, destinatar Paduriry Constantin,

" (52027 0B
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Primaria Municipiului Baciu —~ cabinetul Prirnarului’ © pQO ﬂ%
Spre stiinta. DL Primar A

Str S/ j /5 o)

W Sub }mmat’@ /ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR 2 BACAU
£t Co ‘:} f '/ f§= /formu!ez prezenta:

i o A / \31!_‘%,{/
\ /

/*’y_ in témelul dispozitiitor legale previzute de Legea nr. 230/2007 (M.O. n
450/23.07.2007) - Lege privind infiintarea, organizarea sl functionarea
asociatiilor de proprietari, ale lLegii nr. 554/2004 - lLegea contencicsuiui
sdiministrativ, ale Legii nr. 24/ 2007 - lege privind reglementarea ¢

-. administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, ale QUG nr, 195 din 22
decembrie 2005 privind protectia mediului - art. 70 pct.a), art. 71, art. 72, Jart
73, ale OUG nr. 114/2007 pentru modlflca 23 S completarea Ordonanfcai de

NOTIFICARE

i, dspout;nior iegale pr:vmd protectia mcdluiui si a sanatatii populatw Ve
aducem la cunostinta:

taptul ¢i schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si / sau
previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafeteloi
acestora ori strdmutarea lor este interzisi, indiferent de regimul juridic ul
acestora. Actele administrative sau juridice emise ori incheiate oo
nerespectarea prevederilor mentionate sunt lovite de nulitate absolutd;

faptul cd terenul din Aleea Parcuiui, incinta blocuritor 27, 28, 29 si 30 16+
amenajat ca parc si deserveasca locuitorii blocuriior dinzond inca din 1935, cand
acest teren a fost donat cu scopu! de spatiu verde fard s& 1 se poatd schimba
destinatia (aveti atasatd o copie dupd donatia din 1935) si ¢ad terenul e
incadreaza conform PUG Municipiul Bacau zona ..o
- Afaptul ¢d strazile din perimetru sunt foarte inguste, iar zona mentionatd este
extremy de aglomeratd si datoritd lipsei tocurilor de parcare, noi, locatari
slocuritor 27, 28, 29 si 30 suntermn nevoiti si parcadm masinile pe aleile din jurul
blocurilor; majoritatea locuitorilor avand varste inaintate, pentru a se relaxq, o
n acest spatiu verde. |
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** Constatand c3 in ultimul timp, reprezentanti ai $.C. ART DECO S.R.L. au

actionat pe teritoriul spatiului verde situat in perimetrul blocurilor 27, 28, 29
$i 30 din Aleea Parcului,

** Cunoscand dispozitiile legale Tn vigoare ¢ autoritdtile Administratiei publice
locale au obligatia de asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu
verde de minimum 20 mp/locuitor, pani la data de 31 decembrie 2010 si de
minimum 26 mp / locuitor pand la data de 31 decembrie 2013 si ¢3 in
perimetrul respectiv locuiesc peste 150 de persoane,

* Ludnd la cunostintd ci in documentele anexi la HOTARAREA privind
aprobarea PUD, pentru constructia din Magura Casin nr. 7, intersectie cu
Aleea Parcului, terenul din titiul de proprietate este trecut Ia categoria de
folosintd curti, constructii, ceea ce nu este conform cu realitatea, iar
Hotdrarea aprobi construirea unuij imobil P+4, fapt ce afecteazs rezistenta
constructiilor/blocurilor existente care si asa sunt vechi si cu un grad ridicat
de pericol la seism, creand grave probleme infrastructurii Invechite,

< Intelegand s3 ne exprimam dreptul la viatd in toate atributele sale,

Va solicitdm ca in termen de 15 Zile de la data primirii prezentei, sd faceti
uz de toate cdile de atac legale pentru anularea absolutd a hotdrérii

privind aprobarea PUD, str. Mdgura Casin nr. 7, intersectie cu Aleeg
Parcului nr. 27, 28, 29 si sé comunicati in scris tuturor pédrtilor interesate.

Facem mentiunea cd prezenta somatie se Incadreaza in prevederile legale
ale legii nr. 544/2004 si se constituie plangere prealabild. ,Procedura prealabild
administrativd este reglementatd ca o conditie de exercitare o dreptului la
actiune in contenciosul administrativ, a cdrei neindeplinire in termenele si
conditiile prevdzute de lege atrage inadmisibilitatea actiunii. Din dispozitiile art.
7 alin. (3) al Legii nr. 554/2004, rezultd cé este indreptdtitd sd introduce pléngere
prealabild persoana vdtdmatd intr-un drept al séu sau intr-un interes fegitim,
printr-un act administrativ cu caracter individual adresat aftui subiect de drept.
Termenul de efectuare q plangerii prealabile este in limita celui previzut de aqrt.
7 alin. (7) din aceeasi lege si incepe sa curgd din momentuf in care partea g luat
cunostintd pe orice cale de existenta acestuia”.

in cazul in care nu veti da curs prezentei hotificdri, subsemnatii ne
rezervdm dreptul de a vd actiona in instantd pentru incélcareq acelorasi

2/3

L

g



articole _de_lege, solicitdnd totodatd daune-interese cominatorii, si platy
cheltuiglilor de judecatd. Totodatd vom actiona fn instantd prin procedurile
iegale ole Legii nr. 554/2004 ~ legea contenciosului administrativ.

Vi facem cunoscut faptul cd prezenta notificare a fost trimisd si Institutiel
Prefecturii Bacdu, precum si tuturor autoritatilor.

ASOCIATIA DE PR

®
o
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Asociatia de o

In atentla Consiliului Local al Municipiului Bacau

ff;u._"' U
e in atentia primarului Municipiului Bacau y.‘./‘lv‘
i+ Inatentia arhitectulyi sof al Municipiutui Bacau Ug P "\
o - "
7 ‘u
; Revenim fa adresa nr. 16634 din 13.01.2016 prin care va comunicinm: g

Subseminatii- Pdduraru Constantin, Paduraru Margareta, Anghel Viorel,
Angel Dorina, Cristodorescu Mariana, Pdrus Cristian, Luca Corneliy, Galite
Labriel, Savin Vierica, Hlas Gheorghe, Guid Cristi, Adam Dumitry, Dranca Elvira,
srancs Minaiva depunem anexal rabelul nomina! ce contine lista cu persoancie
care sunt knpotriva construirii unui bloc pe terenut affat intre blocurde 27, 28
29 si 30 de pe Aleca Parcului in Municipiul Bacéu.

Presentele fiste cu semndturi sunt o dovada in plus a faptului ¢d noi,
coldteni domiciliati pe Aleea Parcului, blocuriie 27, 28, 29 si 30 sunt mpotrese
‘‘‘‘ Lt unud bloc pe strada Mdgura Casin nr. 7 Bacdu, fapt pentru care rugar
constiun Local Bacdu Tn cabtate de raprezeatantl al cerateniior, pe g,efima;‘.
%‘»;iLm:(;s:;m,m, in calitate de exponent ales al comuniiatii 51 pe arhitecul sof 1
caiitaie de tehnictan care trebuie si de%erwasné comunitatea, sa d{-z('idé‘; i
SeitsUl sespectari si apdrart: dorintel comuniiadi sinu in sensul proejani un

Pl rostrdng doe persoang.

.- & [ . .

Dosarul cantine W€ pagini, care cupring:
: 54

"

; intdmpinarea

23 dianse custudiul de Tnsorire s tabelul simtotic (100

4 Avizul de mediu
5 Avizul de sinadtate

6 Avizul E-ON Gaz +schitd {1+1)
7 Aviz politie + schita (1+1)
3 Lista cu semnaturi - 8 tabule nominale

Asociatia de proprietari nr. 2 Bacau, locatarii blocurilor 27, 28 29 si 30 e
pe Ateea Parculud, Bacdu.
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Catre Primdria Municipiului Bacdu,

La adresa dumneavoastrd nr. 48397 din 23.12.2015 privind solicitarca
numitului Gafita Nicolae Bogdan, cu domiciliul in str. Dimitrie Cantemir, nr. 3,
Municipiul Bacdu, jud. Bacdu, pentru demararea procesului de implicare a
publicutui in elaborarea planului urbanistic de detaliu cu referire la proiectul:
Desfiintare locuintd si magazie si CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P+4, Tn str.
Magura Casin nr. 7, municipiul Baciu, jud. Bacau menticnam:

Cetatenii care locuiesc in blocurile 27, 28, 29 si 30, membri ai Ascciatiel de
Proprietari ar. 2 Bacdu, legitimati cu actefe de identificare din paginile
crriatoare, NU SUNT DE ACORD CU ACEASTA CONSTRUCTIE,

ACEASTA HOTARARE se motiveazd prir urmatoarele:

in zona de spatiu verde din incinta blocurilor 27,28, 29, 30 Aleea Parcului,
sacau se doreste construirea unui bloc de locuinte de cdtre numitul Gafita
Nicolae Bogdan pe o suprafatd totald de 489,38 mp formata din suprafata
actuatel constructii dobandita de solicitant prin cumparare de la fostul propricta

tsanu Vitalie si o suprafata de spatiu verce din spatele actualel construciis
dobandite prin cumpdarare de la numita Lupu Randasu Elena.

Va solicitam respectuos informatii despro conditiiie in care, numita fup
iandasu Elena a dobandit acest teren (cca. 160 mp) care se afld T demonal
nublic, ca spatiu verde.

Vientiondm cd terenul respectiv a fost donat Tn martie 1935 cu destinaiic
sarg/spativ verde, conform documentulul In-egistrat de primaria Bacdu la data
e 22.03.10935 sub nr. 3215,

La data cand a fost intocmit acest contract de vinzare cumpdrare oste in
vigeate si QUG nr. 114/2007 pentru modificerea si completarea Ordonantei de
yrgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului care are
urmadtorul text: _

<< Art. 1: Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privingd
nrotectia mediului, publicatd In Monitorui Oficial al Romaniel, Partea |, nr. 1196
din 30 Decembrie 2005, aprobatd cu modificdri si completari prin Legea unr.
2G5/ 2006, cu modificdriie ulterivare, se moditicad si se completeaza dupa cum

urimeazi;
1. Articolul 71 se moditica si va avea urmatorul cuprins.
JArt. 71 - (1) Schimbarea destinatiel terenurilor amenajate ca spatii
vorzi sifsau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism,

)



reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora.
(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor din aliniatul (1} sunt lovite de nulitate
absoluta.”
2. Laarticolul 86 aliniatul (2) dupd punctul 1 se introduce un nou punct,
punctul 11, cu urmatorul cuprins:
»11. Obligatia autoritdtilor publice locale de a nu schimba destinatia
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, de a nu reduce suprafetele acestora ori
obligatia de a nu le straimuta;”>>

Exista suspiciunea ci acest teren (spatiu verde) s-a dat in posesia unor
sersoane care nu au fost proprietari in aceastd zond, conform documentulu:
3215/22.03.1935 si a procesului verbal de inventariere din 1.04.1939 {anexam
sclele doveditoare),

Conform prevederilor fegale Tn vigoare autoritatite publice locale sunt
obligate sd asigure o suprafatd de 26 mp de spatiu verde/locuitor. Prin
constructia acestui bioc care schimba categoria de folosintd actuald, respectiv de
spativ verde in calitatea dumneavoastrd de autoritate publicd locala Incdlcatl
drepturiler noastre de cetateni acordate prin lege.

Prin hotdrarea consiliului tocal, dacd se aproba construirea unui imobi
P4, fapt ce afecteazd rezistenta biocurilor d nozond, se creeazd grave crobleime
mfrastructurii invechite si va duce fa sufocarca perimetrului.

Astfel va solicitam sad analizati regimul juridic al terenulut si sa ne
prezentati punctul dumneavoastrd de vedere, In conformitate cu normele legale
invigoare,

Din STUDIU DE INSORIRE - parte integranta a documentatie: PUD, nu
reiese cd se asigurd INSORIREA tuturor spatiilor locuite din blocurile 28 si 30,
conform Normelor de igiend referitoare la zonele de locuit publicate in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea !, nr. 140, care precizeaza:

LJAmplasarea ciddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure nsorirea
acoastora pe o duratd de minimum 1 % zilnic, la solstitiul de iarnd (21 dec) a
tuturor incdperitor de tocuit.

La umbrirea blocurilor 28 si 30 de catre constructiile existente, respeoctiv,
blocurile 26, 27 si 29, se adaugd umbrirea blocului propus a fi construit, dupa
cum reiese din simulare. Pentru edificarea acestora, atasdm un tabel cu
procentajele zonelor de umbrire siinsorire reale,

Facem mentiunea cd numai in blocul 28, pe 18ngd batranii bolnavi sunt
oeste 10 copii mici, sub 7 ani cirora le va fi alectata starea de sandtate.
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Avizul de la Mediunr. 15644/15.12.2014 se referd la str. Migura Casin nr.
L, in realitate constructia urmand a fi realizald pe Magura Casin nr. 7. 1n aviz se
face specificarea ¢a, In cazul in care pentru realizarea constructiei este necesara
idicrea nucului existent pe amplasament se va solicita autorizatie conform legii

r. 348/2003 privind fegea pomiculturii (republicaté, art. 17), de la Directia
pent{u Agriculturd, autorizatie ce nu se afid |3 dosar.

Avizul de {a Directia de Sdnitate Pubhca a judetului Bacau este adresatd
solicitantulul Gafita Nicolae Bogdan din localitatea Voluntari, str. Dimitrie
Cantemir nr. 3 judetul Hfov. {Solicitantul are adresd in Baciiu str. Dimitrie
Cantemir ar. 3). Avizul are nr. 14860/04.1.1.2015 care este si numarul cererii
solicitantului, deci avizul nu are numar de inregistrare.,

Conform normelor sanitare In vigoarc narcdrile propuse trebuie s fic
implasate la minimum 5 metri fata de ferestrele apartamentelor din cladires
propusa.

E-ON Gaze da aviz favorabil conditionat de reamptasarea bransameniulu.
existent fa noua limitd de proprietate. Planul de situatie anexat avizului nu este
conform cu realitatea privind reteaua existentd,

Prin racerdarea noii constructii la rerolele de gaze si apd existente o
cirminueazad presiunea, siasa scazutd, afectand alimentarea hlocurifor existene
arreteaua de canalizare nu va face fatd cauzand grave prejudicii locuintelor de '«
oxistente.

Maentionam in mod expres, ¢d in cartier jocuiese multe persoane invarsta,
L0Qa Ce necesita existenta posibilitdtii facite de acces a unei unitati sanitare de
.L_J.r;is.fJ_LL@_Léé‘l_\fa..téJ.-

Organizarea de santier va pune probieme deosebite avand in vedere
aducerea pe amplasament a utilajelor necesare lucrdrilor de constructico
(macara, buldozere, excavatoare etc) care va afecta structura de rezistentd «
hlocurilor existente (noua constructie fiind prea aproape de acestea) dar si
circulatia in zona privind accesul spre oras sau spre imobilele din spateie bioculu
2%, vile duplex si blocului de pe str. Vasile Alecsandrinr. 57.

Strazile din perimetru sunt foarte inguste, lar zona mentionata esto
oxtrem de aglomeratd si datoritd lipsei locurilor de parcare, si datoritd liose
incurilor de parcare; locuitorii biocuriior 27, 28, 29, 30 sunt nevoiti sa parcheze
pe aleile din jur. In caz de fortd majord (incendiu} este imposibil accesu! I
censtructiile existente a masinilor speciale (pornpieri).

La toate acestea se adaugd poluarea etmosterica si fonicd, care vor duce
ia un disconfort pronuntat al focatarilor, mai ales al copitlor mici si al bolnavilor

Avind in vedere cele prezentate mai sus va solicitam sa iuaf toate

mdsurile pentru a ne asigura si respecta drepturile legale de cetdteni.
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Printr-un aviz favorabil de care ar bereficia solicitantul, ar fi defavorizat
pe viatad locatarii actuali si urmasii lor.

Asteptam raspunsul dumneavoastrd o adresa: Bacau, Aleea Parculul, bi.
28 sc. Aap. 2 cod postal 600044 destinatar: PADURARU CONSTANTIN.

Fatd de cele relatate mai sus, n cazul in care veti da un aviz favorabil
demararii acestei constructii, ne rezervim dreptul de a folosi toate caile legale
pentru rezolvarea situatiei create,

Cele afirmate si solicitate de cetiterii blocurilor 27, 28, 29 si 30 sun:
sustinute de toti locatarii asociatiei de proprictari nr. 2 Bacdu reprezentati prii
cemitet conform semndturilor anexate

P
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL BACAU

n R Nr 1191 dm 19.01.2016

CATRE - i
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA BACAU

iN ATENTIA DOMNULUI PRIMAR ROMEO STAVARACHE

[nstitugiei Prefectului - judetul Bacdu i-a fost supus atenfiei memoriul cu nr. 985 din
18.01.2016 al unui grup de cetiteni cu domiciliile in municipiul Bacdu, str. Aleea Parcului,
blocurile nr. 27, 28, 29 si 30, care isi manifestd dezacordul cu privire la construirea unui bloc
cu P+4 nivele de citre SC ART DECO SRL pe terenul unei case propuse spre demolare si pe o
suprafatd de 160 m? (teren public) spatiu verde, donat in acest scop inca din anul 1935.

in legiturd cu aspectele sesizate, vd rugdm sd intocmiti un referat de cercetare in care
si mentionati modalitdtile de solufionare a aspectelor sesizate, pe care sa-l trimitefi
Institutiei Prefectului - judetul Bacdu pana la data de 08.02.2016.

Cu consideratie,
PREFECT

e
CONSTANTIN-DORIAN POCOVNICU

SUBPREFECT
ToMA CONSTANTIN

Serviciul Juridic
sef serviciu

ROXANA-DANIE@;AGU

manager public
SORIN-GABRIEL AILENEI
Ny

-,
e

INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL BacAu,
Baciu, str. Mirisesti, nr. 2-4, cod pogtal 600017, judetul Baciu C2-

fax:004-0234-545.601, tel: 004-0234-510.065 //1f1
site: www.prefecturabacawro, e-mail: secretariat@prefecturabacaw.ro ,,//
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Prefect al municipiului Bacau

Domnule Prefect,

Pe Aleea Parcului, din municipit’ 3ac3u, intre blocurite 27, 28, 29 si 30 a
existat din proiectarea si executia imobilzior mentionate, incd din 1935, un
spatiu verde (donat Th 1935, conform actului de donatie atasat, cu destinatia
parc plantat) cu pomi si amenajat ca parc. Pana in 2015 acest parc a fost
intretinut, fiind o oaza de verdeata pentru locatarii a peste 90 de apartamente
din cele 4 blocuri de P+4 nivele din zona mentionatd. Dupd atdtia ani
parcu!/spatiul verde dintre blocuri estz in pericol de a fi distrus, culminand cu
punerea in posesie a unei suprafete de 160 mp din parc cdtre o persoanad
privatd (Lupu Randasu Elena), care a vandut terenu! lui Gafita Nicolae Bogdan.

Tn prezent SC ART DECO SRL a expus deja un panou cu parti desenate din

PUD din care reiese 73 se va construi un bloc P+4 nivele ge terenul unei case
propuse spre demolare si cei 160 mp A= spatiu verde {teren public) care va lua
fumina blocurilor din jur, perimetrul fiinu foarte aglomerat.

Acest parc deservea locuitorii blocurilor existente, Tn care traiesc oameni
varstnici, cu probleme de sanatate oar si tineri cu copii mici (sub 6 ani).

Facem precizarea ca in zona mentionatd, blocurile sunt construite in
perioada 1960 —~ 1965, iar retelele edilitara au fost concepute pentru un numar
restrans de locuinte. Canalizarea, retele de gaze, apa si terroficare sunt foarte
vechi si nu mai suportd racordarea unei constructii de dimensiuni mari.

De asemenea, aleile dintre blocuri si drumul de acces sunt
subdimensionate, nu. axistad locuri de pa-:are suficiente, iar accesul mijloacelor
de transport apartinand Pompierilur si Salvarii este greu accesibil (la anumite
ore blocat).

Mentionam ca terenul respectiv {spatiu verde) a fost donat in Martie
1935 cu destinatia parc/spatiu verde.

Nu stim in ce conditii numita kupu Randasu Elena, a fost improprietdrita
pe acest teren public/spatiu verde. Aceasta a instrdinat terenul unei alte
persoane, Gafita Nicolae Bogdan care intentioneazd sa constriascd un bloc P+4.

La data cdnd o fost intocmit acest contract de vdnzare cumpdrare este in
vigoare si OUG nr. 114/2007 pentry modificarea si completarea Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului care are

urmdtorul text:
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<< Art. 1: Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, publicatd in Monitorul Oficial af Roméniei, Partea I, nr. 1196
din 30 Decembrie 2005, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile ulterioare, se modificd si se completeazd dupd cum
urmeaza:
1. Articolul 71 se modifica si va avea urmdtorul cuprins:

»Art. 71 — (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii

verzi si/sau prevdzute ca atare in documentatiile de urbanism,

reducerea suprafetelor acestora ori strimutareq lor este interzisd,

indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu

nerespectarea prevederilor din aliniatul (1) sunt lovite de nulitate

absolutd.” -

2. La articoiul 96 aliniatu! (2) dupd punctul 1 se introduce un nou

punct, punctul 11, cu urmdtoru! cuprins:

»11. Obligatia autoritdtilor publice locale de a nu schimba destinatia

terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in

documentatiile de urbanism, de a nu reduce suprafetele acestora ori

obligatia de a nu le strdmutu, “>>

Prin hotaradrea consiliului local, dacd se aproba construirea unui imobil

P+4, fapt ce afecteaza rezistenta blr:rurilor.din zong, se creeaza grave probleme
infrastructurii invechite si va duce la sufocarea perimetrului.

Domnule Prefect,

Va rugam ca prin autoritatea de care dispuneti sa analizati situatia creata
precum si sa verificati tegalitatea si coractitudinea actelor depuse vis-a-vis de
situatia terenului cu destinatia de spatiu verde ce urmeaza a fi inglobat in
suprafata necesara constructiei.

Va rugam de asemenea sa gasiti o cale legald de repunere in domeniul
public a spatiului verde respectiv.

In numele tuturor locatarilor din blocurile 27, 28, 29 si 30 va rugdm s& nu
autorizati inceperea {ucrarilor pentru imobilul P+4 proiectat a se realiza pe
strada Mdgura Casin nr. 7, municipiul Bacau, in incinta blocurilor mentionate de
pe Aleea Parcului.

Asteptam raspunsul dumneavoastia la adresa: Bacau, Aleea Parcului,
bloc 28, scara A, ap. 2, cod postal 600044, destinatar Paduraru Constantin.

LOCATARII BLGCURILOR 27, 28, 29 si 30 din Aleea Parcului, Baciu
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu

DECIZIE
Nr.13 din 02.02.2016

Directorul executiv al Agentiei pentru Protectia Mediului Baciu, numit prin

Decizia Pregedintelui  Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului nr.
316/15.06.2015,
Sesizand faptul cd, din eroare, s-a completat gresit adresa postalda in cadrul
punctului de vedere al APM Bacdu nr. 15644/15.12.2015 emis pentru Planul
Urbanistic de Detaliu ,,Desfiintare locuintid si magazie, construire bloc de
locuinte” titular GAFITA NICOLAE ~-BOGDAN

Dispune
[ndreptarea erorii de redactare, in sensul consemnirii corecte a adresei postale
pentru  Planul Urbanistic de Detaliu ,,Desfiintare locuinta si magazie, construire

bloc de locuinge” respectiv, municipiul Bacau, str. Magura Casin, nr.7.

In acest sens se va inlocui insemnarea ,, municipiul Baciu, str. Migura Casin
nr. 1, cu insemnarea: ,, municipiul Baciu, str. Migura Casin nr.7.

Prezenta face parte integranta din puctul de vedere emis de APM Baciu nr.
15644/15.12.2015.

Director Executiv,
Paul Toderica,

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
Doina Mihordes¢u Monica Wria
: ‘\!’? 5//‘/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Qituz, nr. 23, Bacdu, Cod 600266
Tel: 0234512750, 0234512708 Fax: 0234571056, 0234512518

e-mail: office@apmbe.anpm ro, site: http://apmbec.anpm.ro 6’ 27
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Subsemnatii mentionati ir: ;abelele anexate dom|C|I|at| 'in munlm\plui Bacau, Aleea Parculuu
plocurile 27, 28, 2951 30 11 2mbri ai Asociatiei de proprietarl nr. 2, prin prezenta va aducem
la cinostinta urmatoarele:

In zona de spatiu verde aferenta blocurilor mentionate si pe terenul proprietate privata a
unei case propusa peiitru demolare, se dureste construirea pe o suprafata totala de 489.38
mp, a unui bloc de focuinte P+4, de catre numitul Gafita Nicolae Bcgdan.

Am luat la cunostinta de constructia acestui bloc. odata cu anuntu! afisat pe usa de intrare a
blocurilor mentionate.

Prin constructia acestui bloc se limiteaza accesul Ia locuintele prop-ii si se pierde din spatiu
verde, ducand la sufocares perimetrului.

Conform prevederilor legale in vigoare, autor*atile publice sunt obligate sa asigure o
suprafata de 26 mp de spatiu verde pe locuito:. Prin aprobarea construirii acestui bloc care
schimba categoria de folosinta actuala a terenului, in calitatea dumneavoastra de
autoritate publica locala incalcati drepturiic noastre legale de cetateni.

Numitul Gafita Nicolae Bogdan a obtinut din partea Primaried Municipiului Bacau
certificatul de urbanism nr. 347/19.09.2014 pentru construirea unui bloc de locuinte P+4.

In calitatea dumneavoastra de emitent al ceriificatului de urbanism si conform Legii
10/1995 si Legii 50/1991, va rugam sa asigura’’ zonsultarea publica privind emiterea
autorizatiei de construire aferenta constru: tiei mentionate, respectiv solicitarea numitului
Gafita Nicolae Bogdan de a prezenta acordul vecinilor privind construirea blocului |a
adresa, Str. Magura Casin nr. 7.

Avand in vedere cele prezentate mai sus va solicitam sa luati toate masurile pentru a ne
asigura si respecta drepturile noastre de cetateni, in conformitate cu Constitutia Romaniei.

Asteptam raspunsul dumneavoastra la adresa: Bacau, Aleea Parcului, bloc 28, scara A, ap.
2, cod postal 600044, destinatar Paduraru Constantin,

!
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Catre Primdria Municipiului Bac3u

La adresa dumneavoastrd nr. 48397 din 23.12.2015 privind solicitarea
numitului Gafita Nicolae Bogdan, cu domiciliul in str. Dimitrie Cantemir, nr. 3,
Municipiul Bacdu, jud. Bacdu, pentru demararea procesului de implicarea a
publicului in elaborarea planului urbanistic de detaliu cu referire la proiectul:
Desfiintare locuintd si magazie si CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P+4, in str.
Magura Casin nr. 7, municipiul Bacdu, jud. Bacdu mentiondm:

Cetatenii care locuiesc Tn blocurile 27, 28, 29 si 30, membri ai Asociatiei de
Proprietari nr. 2 Bacau, legitimati cu actele de identificare din paginile
urmatoare, NU SUNT DE ACORD CU ACEASTA CONSTRUCTIE.

ACEASTA HOTARARE se motiveaz§ prin urmitoarele:

n zona de spatiu verde din incinta blocurilor 27,28, 29, 30 Aleea Parcului,
Bacdu se doreste construirea unui bloc de locuinte de citre numitul Gafita
Nicolae Bogdan pe o suprafatd totald de 489,38 mp formatd din suprafata
actualei constructii dobanditd de solicitant prin cumpérare de la fostu! proprietar
Esanu Vitalie si o suprafatd de spatiu verde din spatele actualei constructii
dobandite prin cumparare de la proprietara Lupu Randasu Elena.

Nu stim in ce conditii legale, numita Lupu Randasu Elena a dobandit acest
teren (cca. 160 mp} care se desfdsoara in domeniul public, ca spatiu verde.

Mentiondm cd terenul respectiv a fost donat in martie 1935 cu destinatia
parc/spatiu verde, conform documentului inregistrat de priméaria Bacdu la data
de 22.03.1935 sub nr. 3215.

La data cénd a fost intocmit acest contract de vanzare cumpdrare este in
vigoare si OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului care are
urmatorul text: |

<< Art. 1: Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 priviﬁd
protectia mediului, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 11%
din 30 Decembrie 2005, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nir.
265/2006, cu modificarile ulterioare, se modificd si se completeazd dupi cum
urmeaza: |

1. Articolul 71 se modifica si va avea urmatorul cuprins: |

JArt. 71 — (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii
verzi sifsau prevazute ca atare Tn documentatiile de urbanisq‘w,
reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora. |

1/3
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(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor din aliniatul (1) sunt lovite de nulitate
absoluta.”

2. La articolul 96 aliniatul (2) dupd punctul 1 se introduce un nou punct,
punctut 11, cu urmatorul cuprins:

»11. Obligatia autoritdtilor publice locale de a nu schimba destinatia
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau previzute ca atare in
documentatiile de urbanism, de a nu reduce suprafetele acestora ori
obligatia de a nu le stramuta;”>>

Existd suspiciunea cd acest teren (spatiu verde) sa dat in posesia unor
persoane care nu au fost proprietari in aceastd zon3, conform documentului
3215/22.03.1935 si a procesului verbal de inventariere din 1.04.1939,

Conform prevederilor legale In vigoare autoritdtile publice locale sunt
obligate sa asigure o suprafatd de 26 mp de spatiu verde/locuitor. Prin
constructia acestui bloc care schimba categoria de folosintd actuald, respectiv de
spatiu verde in calitatea dumneavoastra de autoritate publica locald Tncilcati
drepturilor noastre de cetdteni acordate prin lege.

Prin hotdrarea consiliului local, dacd se aprobd construirea unui imobil
P+4, fapt ce afecteazd rezistenta blocurilor din zoné se creeazd grave probleme
infrastructurii invechite si va duce la sufocarea perimetrului.

Astfel va solicitam sa analizati regimul juridic al terenului si s3 ne
prezentati pucntul dumneavoastra de vedere.

Din STUDIU DE INSORIRE - parte integrantd a documentatiei PUD, nu
reiese cid se asigurd INSORIREA tuturor spatiilor locuite din blocurile 28 si 30,
conform Normelor de igienad referitoare la zonele de locuit publicate in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea !, nr. 140, care precizeaza:

~Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 % zilnic, la solstitiul de iarnd {21 dec) a
tuturor incdperilor de locuit.

La umbrirea blocurilor 28 si 30 de catre constructiilor existente, respectiv,
blocurile 26, 27 si 29, se adauga umbrirea blocului propus a fi construit, dupﬁ
cum reiese din simulare. Pentru edificarea acestora, atasdm un tabel cu
procenajele zonelor de umbrire si insorire reale.

Facem mentiunea ca numai in blocul 28, pe langa batranii bolnavi sunt
peste 10 copii mici, sub 7 ani carora le va fi afectata starea de sdnitate.

Avizul de fa Mediu nr. 15644/15.12.2015 se refera la str. Magura Casin nir.
1, in realitate constructia urmand a fi realizatd pe Magura Casin nr. 7. Tn aviz q‘e
face specificarea & Tn cazul in care pentru realizarea constructiei este necesars
taierea nucului existent pe amplasament se va solicita autorizatie conform legii
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nr. 348/2003 privind legea pomiculturii (republicatd, art. 17), de la Directia
pentru Agriculturd, autorizatie ce nu se afl3 la dosar.

Avizul de la Directia de S3natate Public3 a judetului Baciu este adresats
solicitantului Gafita Nicolae Bogdan din localitatea Voluntari, str. Dimitrie
Cantemir nr. 3 judetul lifov. (Solicitantul are adresd in Baciu str. Dimitrie
Cantemir nr. 3). Avizul are nr. 14860/04.11.2015 care este si numarul cererii
solicitantului, deci avizul nu are numar de inregistrare.

Conform normelor sanitare in vigoare parcirile propuse trebuie s3 fie
amplasate la minimum 5 metri fatd de ferestrele apartamentelor din clidirea
propusa.

E-ON Gaze dd aviz favorabil conditionat de reamplasarea bransamentului
existent {a noua limita de proprietate. Planul de situatie anexat avizului nu este
conform cu realitatea privind reteaua existents.

Prin racordarea noii constructii la retelele de gaze si apd existente se
diminueaza presiunea, si asa scazutd afectand alimentarea blocurilor existente.

Organizarea de santier va pune probleme deosebite avand in vedere
aducerea pe amplasament a utilajelor necesare lucrarilor de constructie
(macara, buldozere, excavatoare etc) care va afecta structura de rezistenta a
blocurilor existente (noua constructie fiind prea aproape de acestea) dar si
circulatia in zona privind accesul spre oras sau spre imobilele din spatele blocului
28, vile duplex si blocului de pe str. Vasile Alecsandrinr, 57.

Strazile din perimetru sunt foarte inguste, iar zona mentionati este
extrem de aglomeratd si datoritd lipsei locurilor de parcare, si datorit3 lipsei
locurilor de parcare; locuitorii blocurilor 27, 28, 29, 30 fiind nevoiti s3 parcheze
pe aleile din jur.

La toate acestea se adaugad poluarea atmosferica si fonicd, care vor duce
la un disconfort pronuntat al locatarilor, mai ales al copiilor mici.

Avand in vedere cele prezentate mai sus vi solicitim si luati toate
masurile pentru a ne asigura si respecta drepturile legale de cetéteni.

Printr-un aviz favorabil de care ar beneficia solicitantul, ar fi defavorlzau
pe viata locatarii actuali si urmasii lor. !

Asteptam raspunsul dumneavoastrd la adresa: Bacdu, Aleea Parcului, bI
28 sc. A ap. 2 — cod postal 600044 destinatar: PADURARU CONSTANTIN.

Cele afirmate si solicitate de cetdtenii blocurilor 27, 28, 29 si 30 sunt
sustinute de locatarii acestor blocuri prin reprezentatii din Comitet conform
semnaturilor anexate. |

Bacau,

12.01.2016 ‘
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2.4 LIUWIUL PL IMAGING (simutare)
iagia de 2 deceiibne, i) orasul Bacau sudicic rasaie ia wa 07 47 stapune ta ora 16 03
Wra 8.00

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 25% din fatadele blocului din Vest si 10% din
fatadele blocului din Nord. Umbrsle purtate de blocul din Sud-est umbresc 80% din fatadele sud

si est ale cladirii propuse
Futem concluziona faptul cd sunt influenfe mici asupra blocurifor existente din Vest st Nord 8f
niportate asupla construclier propuse. Nu sunt influiente asupia biccurior diny st Swd 50 Sud-

est.

JFi.



Ora 89.00 - 21 decemvrie

Uinbrele puitate de cladirea propusa umbresc 15% din fatadele bDlocuiui din Vest si 1% din
tatadels blocului din Nord Umbrele purtate de blocul din Sud-est umbresc 50% din fatada sud gl
0% din fatada est a cladiris propuse.

Butem concluziona faplul cd sunl inffuenje mici asupra blocurilon exislente din Vest si Noid s!
tnedi asupta constructiel propuse. Nu sunt influlente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud &

est.



Ora i10.00 - 21 deceinbrie

Umbrele purtate de cladirea propusa nu umbresc fatadele blocului din Vest si umbresc 259 dii
fatadele blocului din Nord Umbrele purtate de blocul din Sud-est umbresc 15% din fatada sud s
80 din fatada est a cladirii propuse Umbrele purtate de blocut din Sud umbresc 10% din
fatada sud a claditii propuse

Putem concluziona faptul cd sunt influente mici asupra bloculut existent din Nord si medi

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocuritor din Est, Vest, Sud si Sud-gst.



Ota 11.00 - 21 decembrie

Ummbrele purtate de cladirea propusa nu umbresc tatadele bloculul din Vest si umbresc 30% din
fatadeie blocului din Nord. Umbrele purtate de blocul din Sud-est umbresc 50% din fatada est a
cladirii propuse Umbrele purtate de blocul din Sud umbresc 40% din fatada sud a clading
prupuse

Putem conchiziona faptul ¢  sunt influenfe medii asupra blocului existent din Nord si medtii

asupra constructier propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud si Sud-gsf



Uia _12.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 50% din fatadele blocului din Nord. Umbrele
purtate de blocul din Sud-est nu umbresc fatadele cladirii propuse Umbrele purtate de blocul din
Sud umbresc 75% din fatada sud a cladirii propuse

Putent concluziona faptul cd sunt infiuenfe medii asupia bloculul existent din Nord siimpoilantc

asupia constructiel propuse. Nu sunt influiernte asupré blocurilor din Est, Vest Sud si Sud-esi.



Ora 13.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 50% din fatadele blocului din Nord. Umbrele
purtate de blocul din Sud umbresc 80% din fatada sud a cladirii propuse
Putem concluziona faptul ca sunt influente medii asupra blocului existent din Nord siimportante

asupra constructiel propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din £st, Vest, Sud si Sud-est..
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Ora 14.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 50% din fatadele bloculus din Nord. Umbrele

purtate de blocul din Sud umbresc 75% din fatada sud a cladini propuse
Putem concluziona faptul cd sunt influente medii asupra blocului existent din Nord si imporfante

asupra constiucties propuse. Nu sunt influlente asupra blocurilor ditt Est, Vest, Sud si Sut-esl.
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Ora 15.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 40% din fatadele blocului din Nord. Umbrele
purtate de blocut din Sud umbresc 80% din fatada sud a cladirii propuse. Umbrele purtate de
biocul din Vest umbresc 40% din fatada vest a cladirit propuse

Putem concluziona faptul ca sunt influente medi asupra blocului existent din Nord st inpoetianie
asupra construclier propuse. Nu sunt influiente asupra blocutilor din £8t, Vest, Sud st Sud-2st.

Il
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Ora 16,00 - 21 decembrie

s
by

. s
Umnbrele purtate de cladirea propusa umbresc 30% din fatadele blocutut din Nord si 10% din
fatada blocului din Est. Umbrele purtate de blocul din Sud umbresc 50% din fatada sud a cladirii
nropuse Umbrele purtate de blocul din Vest umbresc 80% din fatada vest a cladirii propuse
Futern concluziona faptul ¢cd sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si Est sf medii

asupra constructies propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Vest, Sud si Sud-est.

—_— /B.H

05



et X 26 . . . ) . s .
a lncepind cu ora 16%° soarele apune., influenteie dintre cladirt nefiind relevante

3. CONCLUZI FINALE

a Din imaginile obtinute in urma studiului putem concluziona faptui ca la solstiiul de larna |
cand lumina este mai difuza st azimutul soarelui mai coborét determinind umbre purtate ma
fungi ‘

E’.Iocu! de locuinte din Vestul amp\asamentului este afectai pe fatada estica in proportie de
15-25% de umbrele puriate ale constructier propuse intre orele g%0.10% in restul intervaluli
orar nefiind afectat de constructia propusa.

Blocul de locuinte din Nordul amplasamentulul este afectat pe falada sudica in medie 10
proportié de 50% de umbrele purtaie aie constructier propuse, asigurandu-se un minim de 2 ore
de insorire pentiu fiecare fereastra pe parcursul zilei (partea dreapla a falader find insoma
dimineata, ar pariea stanga fund insorita dx.:par-amiz—ma)‘

Bi.ucuriie de locuinte din Sudu!, Sud-Est si Est amplasamentuhﬁ au sunt afectate de
umbrele puftate ale constructiel propuse.

Constructia propusa este afectata pe tatada cstin proportie de 70% de umbrele purtate ale
ploculiai din Sud-estul amplasahwentulut ntre orel 8 1 19 in restul intarvaluiul orat nefiind
afectata. Fatada sud este afectata in proportie d¢ g 75% de umbrele purlate aie blocurilar din
Sug s Sud-estul ampiasamentu!w4 asigurandu-se un minim de 2 ore de insorire pentru flecare

fercastra pe parcursui zile

s Consideram ca S€ asigura insorirea tuturo! incaperilor de jocuit din aceasia zona.
existente si propuse, respectand in acest fel normele sanitare specifice aflate in vigoare
Norme de igiena s recomandar privind mediul de viai@d ai popuiatiel / capitolul 1

Norme de igiena referiioare la zonele de jocuit / art.2 -~ publicat in Monitorul Qficias 3} Romaniei .

Pariea |, Nr. 140 Amplasarea ciadiritor destinate locuintetor trebuie sa asigure insorirea

acestora pe © durata de minimum 1 112 ore zilnic, 1a solstitiul de iarna , @ {uturor incaperior de

locuil .

Intocmit : arh. Tiberius Manoliu

.._./4___.‘
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STUDIU DE INSORIRE
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SR, ALEEA FPARCOL

SUPRABATA UMBRITR | SUPRAFATA UMBRIA S}j\gijgﬂ 5&2‘?&%
Qi |DE ALTE BLOGIRI(A) 7| DE BLOCU TORIS(B) | Rz LrAT A
DIN SWPW! REAL  |DINGWiIL | REAL, | AR £
8| B2/ 527 | fox | doX | s2xX | 38X
g ®»3%| 334 | 15% 15% | 4902 | 527
M| 28X 28% | ¥ | 30X | 3K | 4
12 0 | 50 | Sl | ser
3l By 30| my | edk | evx |G 2L,
41 © < s | 7o | To% | Be%
S| 48y | A8Y | Aol | 4oX | Y| Azx
|1¢| 60X 60X | 3cx | ax | 9ug| Al
mph

UMBRELE SUNT PROICCTATE PE ATADA SuD -~ BLOC 284,



S 00T 0T AV T2 Medinpe CPEG imasine, 2080 ~ 3320 pio Bty v riaciabacau o Hsiere subpagin fisiere T (Es-00

Ministerul Mediului, Apelor g1 Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu

N T I O
Cétre : GAFITA NICOLAE-BOGDAN
Referitor ia: Solicitarea  dumneavoasird privind avizarea PUDR-ului "Desfiintare

locuintd si magazie, construire blec lecuinte” propus a se realiza n
municipiut Bacau, str. Magura Casin, nr. 1, judetul Bacau
AR I bhtion

Stimate domn,

in uma anafizarii documentatiei depuse. a localizarii amplasamentuiui in planu!
de urbanism gi in rapon cu pozitia fatd de arii protejate, zone-tampon, monumente aie
nalurii sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera,

Avand in vedere c&;

- Scopul PUD-ului este de stabilire a condiliilor de amplasare a noului obiectiv
{ modul de ocupare si utilizare a terenuiui, regim de aliniere si Indtime), asigurarea
circulatiei carosabile si piefonale corelate cu traficul din zona ¢i reiatile cu zenele
invecinate, parcaje, spatii verzi amenajate.

- conform certificatului de urbanism nr. 347/19.05.20714, foiosinta actuala este
.. teren curti constructii, locuintd, magazie”, functiunea zonei aprobata prin PUG este
..Zona locuinte colective”,

APM Baciau decide cé:

Planul Urbanistic de Detaliu propus nu intrd sub incitenta prevederilor H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluaril de mediu pentiu
planuri gi programe.

1 - %L >~ Veti avea In vedere |a realizarea proiectului sa se respecte suprafetele de spatiu verae,
O & ' Lt ) . s ) i e
-~ asigurarea accesului, parcaje in conformitate cu HG nr. 525/1986 republicata peniru
At <}9‘4 ¢ aprobares Megulamentului general de Urbanism, devierl conducte existente e
amplasameit daca esle cazul.

N M [ES Lcare pg calizarea LONSIIC e esle Necesars tafgrea' ngcului.existce_r.l 0e
' g - aTHCIEIBETAnt Se_va solicita autorizalie conieri.lggii oc 348/2003 privind -ieges
M pemcUltur (republicaid) art. 17 de la Diféctia pentru Agricultura.
L S

Cu deosebitd consideratie,

Director Executiv,
Paul Tod?ricé -
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Sef Serviciu -k/ X
Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
Doina Mihordescu Monica ;,ahari-a
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In atentia Consiliului Local al Municipiului Bacau
in atentia primarului Municipiului Bacau
Tn atentia arhitectului sef al Municipiului Baciu |
16634
120/ &

Subsemnatii: Pdduraru Constantin, Piduraru Margareta, Anghel Viorel,
Angel Dorina, Cristodorescu Mariana, Pdrus Cristian, Luca Corneliu, Galita
Gabriel, Savin Viorica, llas Gheorghe, Guta Cristi, Adam Dumitru, Dranca £lvira,
Dranca Mihai vd depunem anexat tabelul nominal ce contine lista cu persoanele
care sunt impotriva construirii unui bloc pe terenul aflat intre blocurile 27, 28,
29 51 30 de pe Aleea Parcului in Municipiul Bacau.

Prezentele liste cu semnaturi sunt o dovada in plus a faptului c3 noi,
cetdtenii domiciliati pe Aleea Parcului, blocurile 27, 28, 29 si 30 sunt impotriva
construirii unui bloc pe strada Magura Casin nr. 7 Bacdu, fapt pentru care rugdm
Consiliul Local Bacdu in calitate de reprezentanti ai cetdtenilor, pe primarul
Municipiului, in calitate de exponent ales al comunitatii si pe arhitectul sef in
calitate de tehnician care trebuie sd deserveascd comunitatea, sd decida in
sensul respectarii si apardrii dorintei comunitatii si nu in sensul protejirii unui
grup restrans de persoane.

Dosarul contine 2Q.. pagini, care cuprind:

1. ntampinarea
2-3  Planse cu studiul de insorire + tabelul sintetic (1+1)
Avizul de mediu
Avizul de sanatate
Avizul E-ON Gaz + schita (1+1)
Aviz politie + schita (1+1)
Lista cu semnaturi — 8 tabele nominale

CoO ~ O U o

Locuitorii blocurilor 27, 28, 29 si 30 de pe Aleea Parcului, Bacau.

JU =
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

. Agentia pentru Protectia Médiului Baciu ..~

N TSE Y S e 2T
Catre . GAFITA NICOLAE-BOGDAN
Referitor la: Solicitarea dumneavoastra privind avizarea PUD-ului "Desfiintare

locuintd si magazie, construire bloc locuinte” propus a se realiza in
municipiul Bacau, str. Magura Casin, nr. 1, judetul Bacdu

Stimate domn,

In urma analizarii documentatiei depuse, a localizérii amplasamentului in planul
de urbanism gi in raport cu pozitia fata de arii protejate, zone-tampon, monumente ale
naturil sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera,

Avand inh vedere ca:

- Scopul PUD-ului este de stabilire a conditiilor de amplasare a noului obiectiv
{ modul de ocupare si utilizare a terenului, regim de aliniere si inaltime), asigurarea
circulatiei carosabile si pietonale corelate cu traficui din zona si relatile cu zonele
invecinate, parcaje, spatii verzi amenajate.

- conform certificatului de urbanism nr. 347/19.09.2014, folosinta actual3 este
., teren curli constructii, Jocuinfd, magazie”, functiunea zonei aprobata prin PUG este
»Zoné locuinte colective”;

APM Bacau decide ca:

Planul Urbanistic de Detaliu propus nu intrd sub incidenta prevederilor H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe.

Veti avea In vedere |a realizarea proiectulul sa se respecte suprafetele de spatiu verde,
asigurarea accesului, parcaje in conformitate cu HG nr. 525/1996 republicatd pentru
aprobarea Regulamentului general de Urbanism, devieri conducte existente pe
amplasament daca este cazul.

Tn cazul in care pentru realizarea constructiei este necesars taierea nucului existent pe
amplasament se va solicita autorizatie conform Legii nr. 348/2003 privind legea
pomiculturii {republicata) art. 17 de la Directia pentru Agricultura.

Cu deosebita consideratie, o
“Director Executiv,
- Paul Toderica ,

Sef Serviciu i
Avize, Acorduri, Autorizatii, - _ Intocmit,

Doina Miho;:;lescu Monica Zaharia
L )

7

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Oituz, nr. 23, Bacdu, Cod 600266Tcl: 0234512750 Fax: 0234571056

e-mail; officef@anpm. arpmbe.ro, site: hitp:/arpmbe.anpm.ro
Pagina 1 din 1
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUY., GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
BACAU
Nr. 55039/1/02.12,2013
Exnr. 1

POLITIA MUNICIPIULUI BACAU
BIROUL RUTIER

CATRE
D-1 Gafita Nicolae Bogdan

Mun. Bacdu, str. Dimitric Cantemir nr.3

in refenre la cererca dumneavoasird, prin carc ne solicitati acordul pentru
obiectivul | Destiuntare locuintd si magazie.Construire bloc de focuinte.”, Tn Mun.
Bacau, Str. Magura Casin nr. 7, cu modificarile st completarile din luna noiembrie
2015, va comunicam avizul nostru faverabil, n conditiile respectdrii normelor
legale in vigoare cu privire la accese st parcari (R locurt de parcare
corespunzatoare cclor 6 apartamente proiectate), pe Intreaga perioada de
existentd/functionare a obiectivului.

Cu respect,

SEFUL POLITIEI MUNIQ’PIULUI
Comisar sef de politie

TULUC ADRI: A,Iil)lQ SEFUL BIROULUI R
e . Comisar hof de pg)ht '

(. i NADEJDE(A Eﬂ:

Chitanta taxa avizare : seria TS 061, ar, 20106006073din 10.08.2015 — 100 lei

Rud "Dact Pol.mun. Baciw Bir. Ruiier/B.M /2 ex.



Directia de Sanatate Publici a Judetului Baciu
Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Baciu, jud.Baciu, 600610
Tel: 0234-512850, Fax: 02’3,47524875, E-mail: mediu@aspjbacau.ro

NR.GC i

CATRE,
GAFITA NICOLAE BOGDAN
Localitatea Voluntari, str. Dimitrie Cantemir, nr. 3jud Ilfov

Urmare adresei dumneavoastra, inregistrata la nivelul Directici de
banatate Publica Bacau cu nr .14860/04.11.2015, prin care ne solicitati punctu!
de vedere referitor la PUD pentru projectul “PLANUL URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE P+4” propus a fi
amplasat in Bacau, str. Negura Casin, nr.7 localitatea Bacau , va comunicam
urmatoarele:

- sunt respectate prevederile Ord. M.S. 119/2014 art 3. A fost
efectuat Studiul de insorire, de catre S.C.ARTDECO S.R.L.arh.
Tiberius Manoliu prin care se concluzioneaza ca noua constructic
respecta prevederile impuse de Ord. M.S in vigoare; proiectul va
mentiona si amplasarea spatiilor de joaca pentru copii .

DIRECTOR EXECUTIV
Dr, Marini-iB'Iustuc
o

Int/red
Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef. Serv. Eval. Fact de risc de mediu



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
' ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
AGENTIA NATIONALA Loc: Bacau, Strlonita Sandu Sturza Nr. 78 Ced Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234/5255657

BY CABASTRU §1 0234/52555¢

PUBLICTYATE IMOBILLARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 85/2016

Intocmit astizi 22.01.20186,
privind lucrarea 4675 din 21.01.2016
avand Aviz de incepere a lucréarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :GAFITA NICOLAE BOGDAN S| GAFITA IOANA MARIA

2. Executant :8.C. TOP EVAL CAD S.R.L.
3. Denumirea lucrarilor receptionate :PLAN URBANISTIC DE DETALIU- DESFIINTARE

LOCUINTA Sl MAGAZIE S| CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE in mun.Bacau, str.Magura
Casin, nr.7, nr.cadastral 67715.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

5. Concluzii:

+  Conform art 276 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.
700/2014, planul topografic, suport al documentatiei de urbanism std la baza intoemirii
documentatiei ce se realizeaza ulterior de proiectant.

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Ofici\ lui de Cadastru si Consilier/Inspecter de specialitate,
Publicitate Imob.'.'ara BACAU, N/
Ioa/fJOL Ana MOG

Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracter parsonal, profejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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S.C. CITYPLAN S.R.L.

SEF DE PROIECT: ARH. GABRIEL ROZNOVAT
PROIECTARE: ARH. GABRIEL ROZNOVAT

NR .PROIECT — 130.07.15. FAZA —-P.U.D. BENEFICIAR — GAFITA NICOLAE -BOGDAN
AMPLASAMENT— STRADA MAGURA CASIN NR.7, MUN. BACAU 2015.



MEMORIU JUSTIFICATIV

1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: P.U.D. -

DESFIINTARE LOCUINTA S| MAGAZIE
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE

Beneficiar: GAFITA NICOLAE -BOGDAN

Proiectant: CITYPLAN S.R.L.

Amplasament: STRADA IVlAGURA CASIN, NR.7
MUN. BACAU

Faza de proiectare: AVIZARE

Data elaborarii: DECEMBRIE 2015

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la comanda beneficiarului in baza
Certificatului de Urbanism nr. 347 din 19.09.2014.

Terenul studiat, cu o suprafata de 489,38 m? este situat in mun. Baciu,
strada Magura Casin, nr.7, cu destinatia, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
84/2012, de zoni pentru locuinte colective, inclusa in UTR 2.

Obiectivul documentatiei este de construire bloc de locuinte si va urmari
stabilirea unor reglementari specifice locuirii, cu indici urbanistici de ocupare si
utilizare a terenului in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism
mentionat mai sus.

Tn consecintd se vor trata urmatoarele aspecte:
¢ modul de ocupare si utilizare a terenului (P.0.T. si C.U.T.);
» functiunea si aspectul architectural al constructiei si amenajarilor;
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e integrarea noului imobil si armonizarea cu cele invecinale existente;

o circulatia carosabild si pietonald, corelate cu traficul in zond si relatiile cu
zonele invecinate - accesele auto si pietonale;

e parcaje, spatii verzi amenajate;

» echiparea edilitard — impactul asupra retelelor existente T zona;

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE
Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectu! acestu studiu se afid Tn intravilanul municipiului Bacau
intr-0 zona de locuinte colective.
Relationarea zonel ou localitaies
Principala legitura cu municpiul se realizeazd prin miednedivl st Aloca Foarcabi

intersectata cu str. Magura Casin.

2.2, CADRU NATURAL

Geomorfologic , amplasamentul este situat fa nivelul terasei medii a raului Bistrita,
caracterizatd prin prezenta unui pachet de sedimente fine , preponderent de naturd
argiloasa-prafoasd , in baza caruia se gdseste un orizont grosier de pietriy cu bolovdniy gl
nisip .

Tntregul complex cuaternar este dispus in discordantd de sedimentare peste
formatiuni marnoase ale Miocenului superior , ce constituie fundamentul semisiancos al
regiunii .

Panza freatici este cantonatd in orizontut sedimentar grosier , nivelul acesteia in
zona amplasamentului fiind situat la adancimi cuprinse intre  11,50m si 12,00m fata de
cota terenului natural .

Litologia terenului :

Pentru cercetarea in profunzime a conditiilor de teren s-a executat pe
amplasament un sondaj geotehnic deschis . Datele de cunoastere a zonei , corelate cu
cele obtinute din sondaj, au stabilit urmatoarea stratificatie :

e la suprafatd, un strat de sol vegetal sau umpluturd de pamant solificatd, avand
o grosime de 0,70m ;

e urmeazd un strat de argild , cafenie , umeds , cu plasticitate f. mare, de
consistentd tare, in alternantd cu argild prafoasa cafenie , umeda, cu plasticitate
mijlocie , plastic vartoasa, cu compresibilitate mare ; la adancimi de peste -3,50
m CTN , apar intercalatii de praf nisipos - argilos sau chiar nisip argilos , cu
plasticitate mijlocie , plastic vartos .
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Trebuie mentionat faptul ca intercalatiile nisipoase sunt specifice partii superioare
a complexului argilos — prafos al terasei medii , prezenta lor producand o usoara
variabilitate a valorilor indicilor geotehnici . Aceasta nu afecteaza capacitatea portanta a
terenului, apreciata ca fiind optima .

Stratificatia descrisd , conferd terenului conditia de incadrare in categoria
“terenuri bune de fundare “ conform STAS 3300/ 2 — 85, pct. 1.6.4,, tabel 1, corelat cu
NP112/2014.

Concluzii si recomandari

. Amplasamentul ocupd o suprafatd plana , practic orizontald si are stabilitatea
generala si locald asiguratd. Nu exista pericol de inundare a zonei si nici urme de
fenomene morfogenetice active .

] Stratul natural bun de fundare incepe de la—- 0,70 m CTN , imediat sub stratul de
sol vegetal si este constituit dinargild (cu intercalatii de argild prafoasa), cafenie,
umeda , cu plasticitate mare, plastic vartoasa la tare.

. Predimensionarea fundatiilor si calculul terenului de fundare se vor face pe baza
presiunilor conventionale de calcul , utilizdnd Pconv. = 260 KPa, conform STAS
3300 /2 /85, anexa B, corelat cu NP112/2014.

. Data fiind natura argiloasd a terenului natural de fundare ( strat practic
impermeabil) se va asigura indepartarea apelor de suprafata de pe amplasament,
printr-o corectd sistematizare verticala . Se vor evita astfel variatiile de umiditate,
care Tn timp ar putea favoriza modificarea unor indici geotehnici , ducand in timp
la producerea de tasari diferentiate.

. Apa subterana nu va avea nici o influenta asupra terenului de fundare.

° Adancimea maxima de inghet in zond este de -0,90 m CTN, conform STAS 6054 /
77. Din punct de vedere seismic , amplasamentul se Tncadreaza in zona cu
ag=0,35g si Tc=0,7s, conform raionarii din normativul P100/2013.

2.3 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa. Canalizare
Pe amplasamentul studiat nu exista record la retelele existente din zona.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 1000991835/ 13.10.2015,
eliberat de £.0ON Distributie Romania S.A., pe amplasament nu exista retea electrica.
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Alimentare cu gaze naturale
Conform avizului favorabil nr.209264001/31.08.201% eliberat de £.ON
Distributie Romania S.A. exista o conducta de gaze naturale (presiune redusd} pe

amplasament si in lungul aleii carosabile si aleilor pietonale din jurul acesuia.

Alimentare cu retea termicd
Pe amplasamentul studiat nu exista record la retelele existente din
zona.Retele telefonie
Pe amplasamentul studiat nu exista record la retelele existente din zona.
2.4, Sinteza analizei
Din analiza situatiei existente in zona studiata reics urinaiodrele elemonic
care vor trebui solutionate sau valorificate in prozentul proicct:
= ferenul este ocupat de o constructio si este amplasal in cadrut unc
zone de locuinte colective cu regim de inaltime existent diferentiat;
= este marginit pe latura de Vest de str. Magura Casin, pe latura de i
alee de acces, pe latura de Est - spatiu public nf consilinlui local Bacan
si pe latura de Sud - bloc de locuinte P+ 4,
» In vecinalatea amplasamentului exista retele edilitare dar in prezent
‘terenul propiu-zis nu beneficiaza de racord {a acestéa;

2.5. NECESITATI S1 OPTIUNI

Initiatorul lucrarii doreste reglementarea terenului studiat in vedere:
construirii unui bloc de locuinte care sa se integreze ansamblului de constructii
existente, prin respectarea unor parametrii specifici zonei — regim de indliime, indici
de ocupare ai terenului.

In cadrul documentatiei PUD se vor rezolva urmatoarele categorii de
probleme:

e Integrarea functionala a noului imobil;

e Rezolvarea accesului carosabil si pietonal corelat cu reteaua de circulatia
existentd;

e Dezvoltarea infrastructurii edifitare;

e Statutul juridic si circulatia terenurilor;

# Conditii de construire: regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
materiale de constructie, etc.

e Protectia mediului

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL- URBANISTICA;
CATEGORII DE INTERVENTII; REGLEMENTARI ’ o
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3.1. Tema de proiectare a fost intocmita de proiectant si insusita de beneficiar.

Conform prevederilor certificatului de urbanism, noul imobil se conformeaza
atat functional cat si la nivelul regimul de ocupare admis pentru aceasta zona.

¢ Conditii de construire specifice: regim de Tndl{ime P+4, POT maxim
admis 40%, CUT maxim 4,4; aspectul general al cladirii; respectarea
distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale
proprietdtii conform Codului Civil, distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, precum si distantele prevazute de
normele sanitare.

. Asigurarea accesului auto din aleea carosabila localizatd pe latura de V
a amplasamentului si a necesarului de locuri de parcare in incinta
studiata.

s Integrarea unor spatii verzi amenajate, respectiv de minim 10 % din
suprafata construita desfasurata.

3.2. Caile de comunicatie

Accesul carosabil pe parcela se va asigura pe o latura , respectiv din strada
Magura Casin, localizata pe latura de est. Acces pietonal de pe drumul de acces de
pe latura de nord.

3.3 Parcaje

Numarul de locuri de parcare se asigura tinand cont de conditia impusa de 1.5
locuri de parcare pentru fiecare apartament. Blocul de locuinte va avea 6
apartamente {2 apartamente la parter si cate unul pe fiecare nivel superior)

Se va asigura un numar de 8 locuri de parcare {4 in system Klaus + 4 clasice),
organizate pe latura de vest a parcelei cu acces din strada Magura Casin prin
tesirea bordurii , strada care se intersecteaza cu str. Aleea Pacului la 30 de m.

3.4. Bilant teritorial

TONA CONSTRUITA 0.00 0.00 188.60 38.55

PARCARI/ ACCESE/ CIRCULATL 0.00 0.00 162.76 33.26

IONA VERDE 0.00 0.00 137.98 28,19

TEREN LIBER DE CONSTRUCTH 489.34 0.00 0.00

REGIM DE OCUPARE RHMAX. For cur AbC

AL TERENULUI P+d 40.00% 25 943.00 MP

MR. TOTAL LOCURI PARCARE 8LOCURI DE PARCARE ﬂ
0| vy
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3.5. Regim de Tnaltime

Regimul de indlfime propus este P+4.

Inaltimea imobilului este de 15,75 avand un accent de inaltimea in zona casel
scarii de 18,25 m.

Imobilul mentine urmatoarele distante fata de cladirile invecinate: 11.54 m
fata de blocul de locuinte 288 localizat pe latura de nord a amplasamentuit
studiat, 21,08m fata de blocul de locuinte 30B localizat pe latura de vest 2
amplasamentului studiat si de doua blocuri de locuinte pe fatura sudica © 7,96m -
15,73m fata de blocul de locuinte 29A si 11,97 fata de Blocut de tocuinte 274,

N S N S FT TS
PO Bk FIAresiadin

1.6, Amplasamentul cadirilor fata de limitele Iateralo sip

Noul imobil este amplasat pe limita de proprietate pe lotura nordica 2
amplasamentului (limita comuna cu drumul de acces), 8.35 i fata de limita do vest
a terenului (terenud aflat in proprictatea consiliului local Bacau /sty Magura Casin ),
500 m fata de latura sudica si 0,60 m fata de latura estica ( limita comuna cu aleed

pietonala)

3.7. Amplasamentul cladirilor fatd de aliniament
Blocul de locuinte se retrage 8,35 m fata de strada Magura Casin, calea

principala de acces in incinta studiata.

3.8. Indici de ocupare teren
POT maxim 40%, CUT maxim 4,4 - propusi prin PUG/2012
POT propus 40.00 %, CUT propus 2.5

3.9. Aspectul cladirilor
Cladirea va fi executata din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice
si de calitate superioara si dupa cum urmeaza:

- aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
“eleganta”;
orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila st
armonia prin contrast.

- inlocuirea sau extinderea imobilelor se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului
arhitectural;
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- se pretind de asemenea inprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier
urban adecvat si locuri de parcare suficiente, amenajate in afara drumului
de acces sau a partii carosabile a strazilor laterale, la interiorul proprietatii.

- pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate;

3.10. Echipare edilitara

Alimentarea cu apa. Canalizare

Solutia adoptata este de racord la cea mai apropiata retea de alimentare cu apa
si canalizare.

Alimentarea cu energie electrici

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 1000991835/ 13.10.2015,
eliberat de E.ON Distributie Romania S.A., pe amplasament nu exista retea electrice.
Solutia adoptata este de record la cea mai apropiata linie electrica, pe latura vestica
de a lungul strazii Magura Casin.

Alimentare cu gaze naturale

Conform avizului favorabil nr.209264001/31.08.2015 eliberat de E.ON
Distributie Romania S.A. exista o conducta de gaze naturale {presiune redusi) pe
amplasament si in lungul aleii carosabile si aleilor pietonale din jurul acesuia. Solutia
propusa pentru brasnsamentul existent este conditionat de reamplasare la noua
limita de proprietate.

Alimentare cu retea termica
Se propune record la cea mai apropriata retea termica din zona .

Retele telefonie

In lungul strazii Aleea Parcului {localizata pe latura S-V a amplasamentului
studiat) exista infrastructura de comunicatii. Beneficiarul va opta pentru tipul si
operatorul de telefonie dorit.

3.11. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protectia mediului s-a urmarit realizarea urmatoarelor deziderate:
¢ relationare cat mai fireasca Tn cadrul localitatii;
* asigurarea accesului pe parcela in zona eliminind perioadele de stationare;
e s-au prevazut limitari in ce priveste folosirea terenului in mod intensiv prin
urmatoarele parghii care stau la Tndemana urbanistului si a autoritétilor locale:



» respectarea conditiilor impuse de certificatul de  urbanism, respectiv. 4
reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului din care face parte terenul studiat;

» indici de ocupare, aliniamente si retrageri maxime sau obligatorii;

e conform bilantwlui prezentat mai sus, spatiile verzi ocupa 137.98mp din suprafata
terenului studiat, reprezentand un procent de 28.19% si 14.63% din suprafata

desfasurata construita.

in ce priveste gospodarirea deseurilor si gospoddrirea apelor s-au prevazut

urmdatoarele masuri ;

~depozitarea deseurilor menajerce se va face conirolal, in spathi special amnenajaie in

cadrul parcelei, dupa darea in funcliune a cladiril s vo folost platiorma de gons

amenajata in incinta, prin colectare sefectiva.

5. CONCLUZH

Tn vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementdrilor si restictiior

impuse au fost efectuate analize aprofundate cu privire la:
- incadrarea in Planul Urbanistic General;
- stabilirea corectd a zonificarilor .
- tipul de proprietate al terenurilor;
- circulatii si echipare edilitara.

Intocmit,
arh. Gabriel Roznovat
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