PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roméinia

Str.Mirdsesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. DIN 25.05.2016

Prezentul proiect de hotdrare a fost fnaintat pentru intocmirea raportulul in
vederea avizirii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarca
teritoriului i urbanism, administrarea patrimoniului $i agriculturd si la Comisia de
specialitatc nr.5 — Comisia pentru activitate juridica si disciplind, administratie
publici, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi
depuse la camera 49, in cel mai scurt timp.

SEF SERVICIU,
RODICA-F LORENT{I)NA TAMBA

RT/Ds.1-A-4/Ex.1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR. 2102 DIN K@%, 2016

EXPUNEREDE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE

DETALIU pentru CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI,
AMENAJARE ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE,
ORGANIZARE DE SANTIER, PILON RECLAMA, STR. ALEXEI TOLSTO1, NR. 4, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S8.C. DEDEMAN S.R.L., din Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si
a Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective de
investitil care se realizeaza in conditii specifice dc amplasament, este necesara
mtocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiuiui BACAU,
STR. ALEXEI TOLSTOI, NR. 4.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti
constructii, 2 constructil anexa, 1 constructie industriala si edilitara, cu functiunea
aprobata prin PUG/2012 de zona pentru institutii publice si servicii iar
reglementarile specifice cu privire la utilizarea terenului si  amplasarea
constructiilor se stabilesc prin realizarea unei documentatii de urbanism, se
propune aprobarca Planului Urbanistic de Detalinv comandat de catre S.C.
DEDEMAN S.R.L., executat de S.C. URBANO ARHITECT S.R.L. lasi pentru:

CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREIJIMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, PILON RECLAMA, IN STR. ALEXEI TOLSTOI, NR. 4, din
municipiul Bacau.

P.U.D.-ul este eclaborat in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare specifice domeniului sau complementar acestuia.

Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare
in forma prezentata.

VICEPRIMARUL MUNIE%PIQLUI BACALU,
RADU AB¢ &
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUI. MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, PILON RECLAMA, STR. ALEXEI TOLSTOI, NR. 4, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN S.R.L., din Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere: . ,
- - Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau cu nr. e din
(K. &% 2016, N

- Raportul Arhitectului Sef al Municipiului Bacau cu nr. 24 6% gin (8 < 2016:

- Raportul Dircctiei de Drumuri Publice cu nr. 548 din £ <%, 2016:

- Raportul Serviciului Drumuri, Retele si Huminat cu nr. 365 din 8750 2016:

- Cererea nr. 27383/21.04.2016 a S5.C. DEDEMAN SR.L,,

- Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat la Primaria Municipiului Bacau
sub nr. 34853/25.08.2016;

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si comptetarile ulterioare ;

- Prevederile Legn 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 47(1) si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/2001 a administratici
publice locale, republicata, ulterior modificata si complctata;

In baza dispozitiilor art. 36 (9), ale art. 45 (2). lit. « e » si (§) si ale art. 61(2) din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE
MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE ACCESE, BRANSAMENTE
UTILITATI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER, PILON RECLAMA, STR.
ALEXEI TOLSTOI, NR. 4, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprictate
particulara, identificat prin Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.
BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN S.R.L., din Bacau. Durata de valabilitate a P.U.D.-ului este de
maxim 18 luni de la data aprobarii hotararii.

ART. 2 — Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului, Arhitectului Sef al
Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Constructii si Urbanism.

VICEPRIMARUL MUNICTPIGLUI BACAL,
RADU ABABEI %\
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC ST APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER,
PILON RECLAMA, STR. ALEXEI TOLSTOI, NR. 4, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN S.R.L., din Baciu

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amecnajarea teritoriuiui si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, republicati, ulterior modificati si completati, privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului
Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/13.05.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
HCL nr. 109/ 10.05.2012;
- Prevederilor art. 47 (1) si art. 117, lit. « a » din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata si actualizati, care precizeazi:
Art. 47 (1). Hotardrile consiliului local se semneaza de presedintele de sedintd, ales in conditiile
prevazute la art. 35, i se contrasemneaza, pentru legalitate, de citre secretar.
Art. 117, Secrctarul unitdtii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii. urmdtoarele
atributii:

a)} avizeaza, pentru legalitate. dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotdrérile consitiului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,,e” si (5) si ale art. 61 (2) din Legea nr, 215/ 2001
a administratiei publice locale, republicati si actualizati, care precizeaza:
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritétii consilierilor locali in functie urmétoarele hotaréri ale
consiliului local:

¢) hotérdrile privind organizarea si dezvolitarea urbanistica a localititilor si amenajarca
teritoriului

(5) Consiliul local stabileste ca unele hotarari sa fie luate prin vot secret. Hotararile cu

caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptiile
previzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.
Art. 61 (2) Primarul asigurd respectarea drepturilor si libertdtilor fundamentale ale cetitenilor, a
prevederilor Constitutiei, precum si punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintefui
Romdniei, a hotardarilor i ordonantelor Guvernulut, a hotdréarilor consiliutui local; dispune misurile
necesare si acordd sprijin pentru aplicarea ordinelor si instructiunitor cu caracter normativ ale
ministrilor, ale celorlalti conducétori ai autoritatilor administratiei publice centrale, ale prefectului.
precum si a hotaréarilor consiliului judetean, in conditiile legii.
- si-1 avizim favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACA
NICOLAE-OVIDIU POPO

SEF SERVICIU
GAVRILESCU CORNELIU



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUMURI, RETELE ST ILUMINAT
NR. 5165 DIN (805> 2016

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
peniru CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATIL, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, PILON RECLAMA, STR. ALEXEI TOLSTOI, NR. 4, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S5.C. DEDEMAN S.R.L., din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin bransare la retelele
existente in zona, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
ILUMINAT,
SEF SERVICIU,
RADU ABABEI} ING. TOADER OTETEA
,//W/W 5 - e

TO/NM
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE
NR. 376% DIN_ AL-¢%. 2016

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANUILUI URBANISTIC DE DETALIU
pentre CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATIL, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, PILON RECLAMA, STR. ALEXEI TOLSTOI, NR. 4, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN S.R.L., din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul carosabil si pietonal in/din incinta proprietatii sc realizeaza pe latura
de nord-est a proprietatii (str. Constantin Ene);

- locurile de parcare sunt amenajate in incinta amplasamentului;

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma
prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,

DIRECTOR EXECUTIV,
RADU ABABEI ING. FLORIN MATEUTA
_,/?/‘1\(\141;\/

GVA/IM
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF
NR. _37(43% DIN_A£¢% 2016

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, PILON RECLAMA, STR. ALEXEI TOLSTOL NR. 4, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN §.R.L., din Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii Iucrarilor de constructii,
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la
necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui
obiectiv de investitii in conditii specifice de amplasament si a imbunatatirii
aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu titiul de
mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

RADU ABABEI ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

GVA/IM
| EX.
DS.J-A-4



AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituiia in
baza Hotararn Consilalui Local al Municipiutui Bacau nr. 210/27.09.2012, modificata
prin Hotararea Consﬂmlm Local al Municipiului Bacau nr. 135/29.07 2015. intrunita la
data de_./é’ €2 . 2016, a analizat documentatia depusa de .
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Domnule Primar iag .
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Subscrisa Dedeman SRL, CUIL 2816464, 104/262/1992, cu sediul
Bacau, str. Alexei Tolstol nr.8, prin reprezentant loan Comanescu-Director
investitit, -, domiciliat in Bacau str. Energiei 36/A/6,

va rog a supune aprobarii Consiliului Local Bacau, a Planulu
Urbanistic de Detaliu pentru ,,Desfiintare constructii, construire tnagazine
carmangerie, parcari, amenajare accese, bransament utilitatl, imprejmuire,
organizare santier, pilon, reclame, pentru imobiiul situate in Bacau. st
Alexer Tolstol nr4, jud. Bacau, nr. cadastral 69047 (fost 951

Data:21.4.2016 Semnatura si bldmpll
L)Léluncgn %R‘E
in re :Ez,;gnfam
Tofn ( GMmanescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Bacau, Roméinia

2

,' . Str.éardsesti nr6, Bacdn, 600017
E-muail: primaria@primariabsacau.ro

oD
ot -yt " L Teb: (+40) 234 581849
W Fax: (+40) 234 588757

Nr. 34853 din 25.08.2015

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulut si de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritorivlui’, s-a intocmit prezentul
raport privind:
CONSTRUIRE MAGAZIN S| CARMANGERIE, PARCAR!}, AMENAJARE

ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATL, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER
SI PILON RECLAMA, in Str. Alexei Tolstoi, nr. 4, mun. Bacau, jud. BACAU.

faza Plan Urbanistic de Detaliv — ETAPA PREGATITOARE

« Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Bacau:
Ciobanu Nicoleta — consilier;

* Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
Alexandru Geliman — arhitect sef,
lonica Mirela — consilier;

¢ Beneficiar:

S.C. DEDEMAN S.R.L.

Adresa: Str. Alexei Tolstoi, nr. 8, Municipiul Bacau, Judetul Bacay;

¢ Proiectant general:
S.C. URBANO ARHITECT S.R.L. IASI
ARH. PAUL PALAGHIA

INFORMAREA 51 CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATE:

1. Prin cerarea nr. 167/22.07.201c, inregistrata la Registratura Primariei Bacau sub nr.
34853/23.07.2015 {impreuna cu documentatia anexata), solicitantul anunta intentia
demararii procedurii de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza



P.U.D. pentru lucrarile ce urmeaza a se executa pe Str. Alexei Tolstoi, nr. 4 din
Municipiul Bacau;

2. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul
Primariei Municipiului Bacau anuntul si documentatia faza P.U.D. depusa de solitant si
notifica in data de 05.08.2015, cu confirmare de primire, cu adresa nr. 34853,
proprietarii parcelelor vecine astfel:

- INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BACAU - Str. Alexei Tolstoi, nr. 2
Municipiul Bacavu,

- C.N. CFR IASI - Str. Piata Garii, nr. 1, mun. lasi;

- Locatarii bloculuinr. 3, sc. D si sc. C ~ Str. Alexei Tolstoi, mun. Bacau, cu proces- verbal
de afisare anunt nr. 6241/06.08.2015.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- sa consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 6, persoana desemnata: consilier superior Ciobanu
Nicoleta, de lunizvineri, intre orele 8,00+13,00, in pericada 07.08.2015 - 20.08.2015;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in perioada 07.08.2015 - 20.08.2015, in scris la Registratura Primariei
Municipiului Bacau, str. Marasesti, nr. 6;

3. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost

formulate observatii, sugestii si propuneri despre documentatia depusa spre analiza
{etapa elaborarii propunerii finale si aprobarii, care include toate observatiile
avizatorilor si care se supune procedurii de transparenta decizionala - P.U.D. si R.L.U.
aferent).

Raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

!

Viceprimar, | Arhitect Sef,
i N .
Ec. Vasile-Sorinel 'I'iesfl.caru Vasile Alexandru Geliman
Hﬁ o Responsabil consultarea populatiei,
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Complex Gradinari, ... Obiectiv: DESFIINTARE CONSTRUCTII, CONSTRUIRE
Str. Gradinari nr. 14, © 7 MAGAZINSI CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
bl. F2-1, et 1,stdnga-1ASI * . . | ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE,
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Faza: P.U.D.

A. PIESE SCRISE
Volumul I- MEMORIU DE PREZENTARE
I. Foaia de garda
ll. Borderou general al P.U.D.
I}, Cuprinsul memoriului de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Cadrul legal de elaborare PUD

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentalii elaborate anterior

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitadil

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

2.1.3. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior
2.2. Concluzii din documentatiile elaborate simultan cu Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.0.)

3. SITUATIE EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati, indici de ocupare a terenului
3.3. Suprafetele de teren construite i suprafefe libere de constructii
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural- urbanistic
3.5, Functiunile cladirilor
3.6. Regimul juridic al terenurilor
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
3.8. Accidente de teren
3.8. Adancimea apel subterane
3.10. Parametrii seismici ai zonei
3.11. Analiza fondului construit existent
3.12. Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI URBANISTICE
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema — program
4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata;
4.4, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi,
4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute;
4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente ;
4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;
4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural;
4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta;
4.10.Solutii pentru reabilitarea ecologic si diminuarea poludri;
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului;
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
4.13. Profiluri transversale caracteristice;
4.14.Lucrari de sistematizare verticala necesare;
4.15. Regimul de construire;
4.16. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri);
4.17. Bilanf teritorial existent si propus;
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5. CONCLUZII

a) Conseciniele realizarii obiectivelor propuse
b) Masuri ce decurg in continuarea PUD;
¢} Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

6. ANEXE:

6.1. Certificat de urbanism
6.2, Acte de proprietate

6.3. Documentatie cadastrala
6.4. Copie carte funciara

7. AVIZE:

7.1. Agentia pentru Protectia Mediului Bacau
7.2. Alimentare cu apa si canalizare

7.3. Alimentare cu energie electrica

7.4, Alimentare cu energie termica

7.5. Gaze naturale

7.6, Telefonizare

7.7, Salubritate

7.8, Securitatea la incendiu

7.9, Sandtatea populatiel

7.10. Inspectoratul General al Politiei Romane — Politia Municipiului Bacau - Biroul Rutier
7.11. Statul Major General
7.12. CNCF "CFR" S.A.

Volumul Il - PIESE DESENATE

Nr. plansa

01
02
03
04
05
05.1
06
a7

RSN E R T A Eo YR A TR £

Denumire

incadrare in zona

Situatia existenta

Reglementari urbanistice

Reglementari edilitare

Obiective de utilitate publica

Obiective de utilitate publica — Amenajare sens giratoriu
Mobitare urbanistica

Profile stradale

scara

1/5000
171000
1/1000
1/1000
11000
1/500
1/600
1/200

Intoemit,
Ana PALAGHIA

COLRFARG arkitec U8R IAS /{/B
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URBANO arhitect S.R.L. IASI Proiect nr. 167 / 2015

Complex Gradinari, B Obiectiv: DESFIINTARE CONSTRUCTII, CONSTRUIRE
Str. Gradinari nr. 14, '+ -+ MAGAZIN S$I CARMANGERIE, PARCARI, AMENAJARE
bl. F2-1, et. 1, stanga - IASI . ... ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE,
J 22/350/2013 RO 31269085 ... ORGANIZARE DE SANTIER, PILON RECLAMA

Tel. / Fax: 0232- 26.66.08

E-mail: urbano.arhitect@gmail.com ' Mun. BACAU. str. Alexei TOLSTOI, nr. 4, jud. BACAU, NR.

. CAD. 69047 (fost 951)

Beneficiar: §.C. DEDEMAN S.R.L.
Faza: P.U.D.

MEMORIU GENERAL
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea obiectivului de investitii

P.UD. — DESFIINTARE CONSTRUCTH, CONSTRUIRE MAGAZIN S! CARMANGERIE, PARCARI,
AMENAJARE ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER, PILON
RECLAMA

Amplasamentul obiectivului si adresa .
Mun. BACAYU, Str. ALEXEI TOLSTOI nr. 4, jud. BACAU, NR. CAD. 69047 (fost 951}

Beneficiarul tucrdrilor / titularul proiectului
5.C. DEDEMAN S.R.L.

Proiectantul lucrarilor

Proiectant general S.C. URBANO arhitect S.R.L. IASI
Proiectant arhitectura: S.C. URBANO arhitect S.R.L. IASI
Proiectant sistematizare verticala: ing. ANDREI BOBOC

Proiectant retele edilitare: ing. FLORIN BARAN

Studiu geotehnic: S.C. GEO PROJECT S.R.L. PIATRA NEAMT
Documentatie topografica: PFA HERES DANIELA

1.2. Obiectul lucrarii

La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.D. st& Certificatul de Urbanism nr. 216 / 12.05.2015,
eliberat de catre Priméria Municipiului Bacau i tema de proiectare P.U.D., elaborati de citre proiectantul
general in colaborare cu beneficiarul, si are ca obiect determinarea conditiilor de amplasare a unui imobil cu
destinatia de magazin si carmangerie, respectiv integrarea §i armonizarea constructillor si a amenajarilor
propuse cu cele existente; dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural; rezolvarea circulatiilor
carosabile i pietonale; circulatia juridica a terenurilor; echiparea cu utilitati edilitare.

Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat administratiei locale, cat si
beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care si-a propus-o, prin respectarea prevederilor
Planului Urbanistic General al Municipiului Bacau (aprobat prin H.C.L. nr. 84 / 13.04.2012) si in concordanta cu
legislatia in vigoare.

Pentru atingerea telului anuntat anterior, obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat catre:
1. Valorificarea potentialului existent, concomitent cu ameliorarea disfunctionalitatilor semnalate la
nivelul cadrului natural si construit si al relatiilor de vecinatate;
2. Asigurarea accesibilliati eficiente la nivel urban si a unei bune fluente intericare a fluxurilor
carosabile si pietonale, precum i asigurarea necesarului de spatii pentru stationare - auto si pietoni;
3. Asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone cu
vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras.
Specific zona si vecinatati:
* Regim juridic: imobilul este situat Tn infravilanul municipiului Baciu, imobilul este proprietate
privata si exista Tnscrieri privitoare la sarcini.
* Folosinta actuala teren: teren construit si neconstruit;
= Categoria de folosintd: CC- curti constructii;
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*  Zona functionald: IS - zona pentru institutii publice, servicii / subzona IS co = institutii
comerciale;

Unitatea teritoriala de referinta. UTR 8;

Procentul de ocupare al terenului (P.Q.T.): max 75%;

Coeficientul de Utilizare al terenului {C.U.T.): max 2.0 ADC/ mp;

Regimul de Tnaltime: maxim P+2E;

Caracteristici parcela: suprafati 6556.00 mp;

Accese: acces principal — Str. Alexei Tolstoi;

Echipare edilitara: zona echipalta edilitar.

Elemente de temi:

- Regim de Tnalfime - PARTER

- Structura de rezistenta - stalpi prefabricati si grinzi precomprimate prefabricate, cu fundatii de
tip pahar prefabricate sub stalpi.

- Arie construita totald - 1700 mp

- Arie desfaguratd - 2200 mp

-P.OT, - maxim 30%

-C.UT. - maxim 0,35 mp ADC

Cladirea centrului comercial va beneficia de instalatii complete de apa si canalizare, Incalzire cu unitati

de tip split, instalatii efectrice de iluminat, instalatii de climatizare si ventilatie.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea la reteaua de alimentare cu apa din zona.

Canalizarea pluviald care colecteaza apa de pe suprafata platformelor de parcare se va trece printr-un

separator de nisip i uleiuri minerale respectand prevederile NTPA 002-2002, dupé care, Tmpreund cu apele
pluviale colectate de pe acoperisuri, se vor lega la canalizarea din zona.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la refeaua electrica din zona,

1.3. Cadrul legal de elaborare P.U.D.:
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

* H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

* Regulamentul R.U.R. din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

* Ordin nr.37/N/2000 al ministrului lucraritor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind
metodologia de elaborare a continutului cadru a PUD;

*  Ordinul comun al ministrului lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apararii
nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciulii Roman de informatii
nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru apobarea precizarilor privind avizarea documentatiitor
de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a documentatillor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor,

* H.G.R. nr. 62/ 1996 privind aprobarea listei obiectivetor de investitii si de dezvoltare, precum si
a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General;

*  Ordinul comun (MLPAT, MI, SRI, MapN) nr. M. 30/ 2005 - Precizari privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor;

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

* Legea nr. 71/1986 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea |
- Cai de comunicatie,

* Legea nr. 5/2000 privind aprcbarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
lll-a Zone protejate;

*  Codul Civil Roman;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile din Legea 177 / 2015;

* Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

* Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;

* Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile uiterioare ({ QUG
nr. 70/ 2001, OUG nr. 41 / 2004);

* Legea nr. 265/ 2006 — pentru aprobarea O.G. 195/ 2006 privind protectia mediului;
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= Legea nr. 259 din 23/06/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422/2001 privind

protejarea monumentetor istorice;

Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 481/2004 - privind protectia civila;

Legea nr. 307/ 2006 - privind apararea Tmpotriva incendiilor:

Ordinul nr, 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind

mediul de viatd al populatiei;

* Hotdrare nr. 101 din 03/04/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara;

* Legea nr. 213/ 1998 ~ privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile i completarile
ulterioare.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii elaborate anterior

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localititii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in
care acesta este inclus

Terenul pe care se amplasaeazd obiectivul studiat prin prezentul PUD este situat in intravilanul
municipiuiui Bacau, in partea de Nord - Vest, in zona industriala, in zonele | si Hl - zone cu regim de inaltime
pentru constructii impus {conform Ordinului nr. 118/2003). respectiv in zona protejata de cai ferate si zona de
siguranta a unitatilor militare.

Functiunea zonei este IS - zona pentru institutii publice, servicii, Is co = subzona institutii
comerciale.

Unitatea teritoriala de referinta: UTR 8.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare din cadrul P.U.G., care au avut ca obiect zona ce
include amplasamentul

in scopul Tntocmirii prezente! documentatii au fost cercetate o serie de surse documentare referitoare la
stadiul actual al dezvoltarii municipiului Bacau :

Lista studiilor gi proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.

* Plan topografic scara 1/1000, Tntocmit de P.F.A. HERES DANIELA prezintd informatii utile

analizelor specifice ce se intocmesc la nivel de P.U.D., astfel:

- situatia actuald din punct de vedere al analizei topografice;

- situatia juridica a terenurilor limitrofe parcelei de amplasare a constructiei;

- tipologia $i dispunerea terenurilor in zona, elemente necesare la analiza relatiei constructiei propuse
cu vecinatatile si la stabilirea conditiilor de amplasare a constructiei;

- marcarea constructiior de pe amplasament (functiuni si regim de Thaltime);

- vecinatdtile cu marcarea constructilor, functiunilor si regimului de néltime;

- prezenta lucrarilor ingineresti (ziduri de sprijin) si a plantatiilor importante.

= Documentatia tehnica cadastrald pentru delimitarea parcelelor - Plan cadastral scara 1/500;

»  Studiu geotehnic intocmit de cétre SC GEQO PROJECT SRL PIATRA NEAMT ce oferd
informatii de baza prin fisele referitoare la forajele executate privind situarea (sau nesituarea)
terenutui in zone ferite de riscuri naturale, incadrarea in harta de zonare seismica, stratificatia
terenului, caracteristicile apelor subterane, adancimea de fundare, soluti de fundare
recomandate; Datele continute in piese scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al
Municipiului Bacau,

Analizarea amplasamentului la fata locului, fotografii;

Releveele retelelor tehnico-edilitare existente In zang;

Releveele fotografice ale cladirilor existente si ale cadrului natural;

Avizele de amplasare emise de céatre furnizorii locali de utilitati;

Acorduri specifice ale administratiei publice centrale si / sau alte serviciilor descentralizate ale
acestora;

s Lista monumentelor si siturilor istorice.

2.3. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior
In conformitate cu Planul Urbanistic General al municipiului Bacau, amplasamentul studiat se afla in
zona functionala IS - zona pentru institutii publice, servicii, UTR 8.
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A. PRESCRIPTII GENERALE

Se vor respecta servitutile si interdictille, temporare sau definitive, generate de obiectivete de utilitate
publica, conform P.U.G. (cadrul legal: HG 525/1996 actualizata, Art.16).

Se recomanda modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a
retelelor edilitare.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1. Functiunea dominanta a zonei:
* institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local, servicii, comert,
situate in cladiri independente sau cu alte functiuni (ex. la parterul blocurilor de locuit).
* zona cu institutii de interes public si / sau terenuri libere care prin adaugare de noi obiective va
conduce la ridicarea gradului de confort urban.

2. Functiunile complementare admise;

s« |ocuire;
= odihna si agreement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor
propuse);

= circulatie pietonala si carosabila;
= stationare autovehicule (parcaje, garaje);
» echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

3. Utilizari admise:

* functiuni administrative,
functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter urban,
functiuni comerciale cu caracter extraurban,
fuctiuni de cult,
functiuni de cultura,
functiuni de invatamant,
functiuni de sénatate,
functiuni de sport,
functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente infrastructurii de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate),
echipamente publice aferente zonelor de locuinte

4, Utilizari admise cu conditionari:
» protectia infrastructurii feroviare (art. 20} din R.G.U. modificat prin HGR nr. 789/1997, H.G.R.
nr.44/1997, Legea nr.89/1998 si CAP. Il pct. 8.3 din R.L.U.)

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

1) Criterii generale de amplasare
In zone:
— cu vecinatati linistite sau in apropierea spatiilor verzi publice
— fara surse de poluare
— cu terenuri stabile si salubre

Pe terenuri / parcele unde pot fi asigurate:

— accese pietonale, carosabile si spatii de parcare;

— amplasarea corecta in raport cu punctele cardinale si cu directia vanturilor dominante;
— echipare tehnico-edilitara;

— conditii de siguranta in exploatare;

— retrageri de minimum 20,00 m fata de aliniament.
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2) COrientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile art.17 si Anexa nr.3 din R.G.U. si art.17 si CAP.II pct. 6.1.

Se vor respecta prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea asigurarii urmatecarelor cerinte;
insorire, iluminat natural, percepere vizuala a mediului ambient din spatiile inchise, unele cerinte specifice
legate de functiunea cladirii.

Se vor respecta Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
536/1897 pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei — art.2.

Pentru constructii comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa asigure insorirea spatiilor si a
birourilor.

3) Principii de amplasare constructii comerciale de alimentatie publica si prestari servicii

* amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;

* amplasarea in zone centrale, zone specializate si zone cu vad commercial;

= alegerea zonelor cu vad comercial;

= accese pietonale, carosabile si parcaje pentru cumparaturi si pentru aprovizionare;

* accesibilitate la transportul public;

* retragerea constructiei fata de afiniament si vecinatiati in scopul asigurarii aprovizionarii si
protectiei impotriva incendiilor;

* pentru interventie in caz de incendiu se va asigura accesul autospecialelor pompierilor, cel
putin la o fatada a cladirii.

* amenajarea de spatii verzi, plantatii si dalaje decorative, mobilier urban etc.;

= conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de productie

3.1. Amplasarea fata de drumurile publice:

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U., legislatia specifica din domeniu (O.G.R. nr. 43/1997
aprobat prin Legea nr. 82/1988 privind regimul juridic al drumurilor si Ordinul Ministerului Transporturilor nr.
49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor), profile transversale
prezentate in PLANSA nr. 03 - REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE.

3.2. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome “Societatea Naticnala a Cailor
Ferate Romane” - se vor respecta prevederile art.20 din R.G.U. si modificariie ulterioare din H.G.R.
nr.789/1997.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde tererurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axei caii ferate. in limita a maxim 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc la
asigurarea functionarii acesteia.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasille de teren, in limita de 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si a celorlalte
instalatii de conducere operative a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

3.3. Amplasarea fata de aliniament

Pentru fiecare situatie in parte, fie in situatia amplasarii pe aliniament, fie retras de la aliniament, se va
asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinatatilor si a caracterutui general al strazii.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladiirlor, inclusiv
demisoluritor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului de pe aliniament.

In situatia maririi profilului transversal al strazilor la 7,00 m sau la 4 benzi de circulatie, precum si in
cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea profilelor transversale propuse
in plansa nr. 03. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE.

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face numai din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectie impotriva zgomotelor si a noxelor) si numai pe baza unei documentatii de urbanism (P.U.Z.,
P.U.D.) avizate de organele abilitate.

3.4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei - se vor respecta
prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. |l pct. 6.5., precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului
urban avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, care nu prezinta calcane, cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa supericara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3,00m.

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu
pe o adancime mai mare decat 15,00m., masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele
limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00m.
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Cladirile se vor retrage fatd de limitele postericare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu

jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
5,00m.

3.5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre efe exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladiri mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mat putin de 3,00m.

4) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile — Caracteristicile acceselor in toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea
regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

Accese pietonale

In toate zonele cu instituti publice si servicii existente este necesara imbunatatirea calitatii
pavimentelor, precum si a mobilierului urban aferent.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Spatiile pietonale aflate in interiorul zonelor protejate vor fi reamenajate concomitent cu sistemul de
spatii verzi, asigurarea parcarii si diversele modalitati de punere in valoare a fatadelor, intr-o compozitie
coerenta.

5) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

5.1. Inaltimea maxima a cladirilor
- Tnaltimea cladirilor maxim (P+2E)

5.2, Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite var fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

5.3. Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului
- procentul maxim de ccupare a terenului;
-P.O.T.maxim=75%
- coeficientul maxim de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim= 2.0 mp ADC

6) Conditii de echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate In imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie,
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)..

7) Amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
a) parcaje:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatilor publice si a
parcajelor publice.
- necesarul de parcaje — Conform Anexei nr. 3/ RLU - un loc de parcare la 50 mp din suprafata construita
desfasurata pentru complexuri comerciale de 600 - 2000 mp.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

b} spatii verzi:

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de 20% din suprafata parcelei, pentru constructi cu suprafata construita
desfasurata mai mare decat 400 mp.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interioruld uncr zone de
urbanizare avand prin P.U.G. destinatia zone verzi. Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, Tn interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Se recomanda realizarea de peluze inierbate si amenajari floricole, jardiniere si alte elemente decorative,
atat pe circulatiile pietonale, cat si in interiorul zonelor protejate.

Plantatile de aliniament se vor realize cu respectarea Normelor tehnice de specialitate (Ordinul
Ministerului Transporturilor nr.47/1998 si nr. 49/1998).

¢) imprejmuiri

Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general ai zonei, degradand valerile general
acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

Imprejmuirite vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirea orientata spre spatiul public va avea un soclu opac, cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem simitar care permite vizibilitatea in ambele
directil si care permite patrunderea vegetatiei.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton in componenta imprejmuirilor crientate spre
spatiul public ( garduri prefabricate din beton).

d) Reclamele publicitare, firmele, precum si totemul publicitar vor fi amplasate in incinta si vor fi prevazute
cu:

- 2 fete de publicitate;

- iluminate din interior;

- dimensiuni maxime 4.00 x 3.00 m.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate simultan cu Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Ca faza preliminara elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) s-au intocmit un studiu geotehnic
(intocmit pe baza de foraj pe amplasament) si ridicare topografica (sc.1:10C0), ca piese de baza pentru fazele
de preoiectare care vor urma.

2.2.1. Concluzii studiu geotehnic:
- Conditiile de teren incadreaza lucrarea in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.
- Terenul din amplasament prezinta stabilitate generala si locala, nefiind afectat de fenomene fizico-
geologice actuale (alunecari de teren) sau inundatii.
- Pamanturile intalnite nu sunt pamanturt sensibile la umezire. Pamanturile intalnite nu sunt pamanturi cu
umflaturi si contractii mari.
- Apa subterand nu a fost identificata in investigatille executate, nivelul hidrostatic fiind situat la cca 10 m
adancime, fara a prezenta caracter ascensional.
2,2,2, Concluzii studiu topografic
Planul topografic s-a intocmit la scara 1/1000 si prezintd informatii necesare intocmirii PUD-ului, cat si
fazelor urmatoare de proiectare. Planul topografic evidentiaza limitele proprietati, fondul construit existent,
existenta unor retele edilitare si evidentierea plantatiilor importante.

3. SITUATIA EXISTENTA
Conform prevederilor P.U.G. Bacau, amplasamentul pe care se va intocmi Planul Urbanistic de Detaliu
este situat in intravilanul municipiului Bacau, zona nord - vesticd, functiunea zonei este IS - zona pentru
institutii publice, servicii.

a. Vecinatati imediate;
* lanord - vest - str. Constantin ENE.

= lasud -est — sir. Alexei TOLSTOI
= lasud-vest - Caleferata C.F.R.
= lanord-vest - Parcare, Intersectia str. Constantin ENE cu str. Spiru HARET

b. Vecinatiti indepartate

Aceste vecindtati au impact major in conformarea urbanisticd a zonei, determinand caracterul zonei-
zona de locuinte individuale si colective mici:

- la nord-est — INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BACAU — 25 15 m / Universitatea Vasile
Alecsandri; Celegiul National Pedagogic Stefan cel Mare, Colegiul Tehnic Letea.

-la sud-est — Locuinte colective P+4E — 49 00m;

- la sud-vest — C1 - Cale feratda C.F.R. - 16,85 m;

—C2-Cale feratd C.F.R. - 18,80 m;
- la nord-vest — Parcare, Intersectia str. Constantin ENE cu str. Spiru HARET - 33,32m.
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3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

In prezent accesul pietonal si auto in incinta S.C. DEDEMAN S.R.L. se realizeaza din Strada Alexei
TOLSTOL Terenul beneficiazd de un al doilea acces in partea de nord a amplasamentului, din Strada
Constantin ENE, intersectie cu strada Spiru HARET.

Circulatia auto se desfasoara dupa cum urmeaza:

Strada Constantin ENE, categoria a lll-a, 2 sensuri, asfalt — 2 benzi pe sens dinspre intersectia Constantin
ENE cu Spiru HARET spre Strada Alexei TOLSTOI, o banda pe sens dinspre Strada Alexei TOLSTOI spre
intersectia Constantin ENE cu Spiru HARET.

Strada Alexei TOLSTOI, categoria a lll-a, asfalt, sens unic spre Strada Spiru HARET, categoria a lll-a,
asfalt, sens unic spre int cu Strada Constantin ENE

Pe Strada Constantin ENE este permisa circulatia autocamioanelor de tonaj mare.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecindtati, indici de ocupare a terenului
Suprafata terenului studiat este de 6556,00 mp, din care suprafata de 6556,00 mp apartine
S.C. DEDEMAN S.R.L., conform actelor de proprietate (contract de vanzare cumparare nr. 3561/ 15.10.1999).
Terenul are urmatoarele vecinétati;
- la nord - est ~ str. Constantin ENE - INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BACAU - 8,30
m;
- lasud-est —str. Alexei TOLSTOI - Locuinte colective P+4E — 7,65m,
- lasud -vest —Cale feratd C.F.R. — 3,55 m;
- lanord - vest — Parcare, Intersectia str. Constantin ENE cu str. Spiru HARET ~ 31,25m.

Terenul are forma pcligonala, cu latura lunga orientatd spre Nord — Est paralela cu Strada Censtantin
ENE.
Folosinta actuald: curti constructii;
Conform documentatiei cadastrale si documentatiei topografice actualizata. pe teren sunt 4 imobile C1
(69047-C1), C2 (69047-C2), C3 (68047-C3) si C4 (69047-C4).
Cladiri existente pe amplasament:
- Corp C1 {69047-C1) — Spatiu comercial P — propus spre demolare
- arie construitd la sol = 2134,34 mp;
- arie construitd desfasurata = 2134,34 mp;

- Corp C2 (69047-C2) - Sediu societate S + P + 2E — se mentine
- arie construita la sol = 182,77 mp;
- arie construita desfasurata = 731,08 mp;

- Corp C3 (69047-C3) — Magazie metal P — propus spre demolare
- arie construitd la sol = 99,63 mp;
- arie construita desfasurata = 89,63 mp;

- C4(69047-C4) — Cale ferata uzinalad — propusa spre dezafectare
- arie construita la sol = 338,08 mp.

3.3.Suprafate de teren construite si suprafete libere
Suprafata teren construit = 2416.71 mp,
Suprafata teren neconstruit = 4139.29 mp

SUPRAFATA TEREN 6556,00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 24186,71 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 2965,02 mp
NUMAR LOCURI DE PARCARE 5 locuri

REGIM DE INALTIME S+P+2E
INALTIME MAXIMA +12,00 m

P.0.T. existent = AC/ST = 36,86%
C.U.T. existent = 0,45 mp ADC/mp Teren
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3.4, Caracterul zonei, aspectud arhitectural- urbanistic
Zona este constituitd prin mixtarea diferitelor functiuni publice si private, cu caracter administrativ si
comercial.

Existenta in zond a functiunii de locuire colectiva este bine reprezentatd spre sud-estul
amplasamentului,

3.5. Functiunile cladirilor
Cercetarea fondului construit existent scoate in evidents citeva caracteristici importante ale sale:
- functia preponderenta este de spatii comerciale.

- coexistenta cladirilor in stare buna, realizate din materiale de calitate cu cladiri n stare medie si cu
valoare redusa.

3.6. Regimul juridic al terenurilor
Terenul studiat are o suprafata totala de 6556,00 mp, din care suprafata de 6556,00 mp apartine S.C.
DEDEMAN S.R.L., conform actelor de proprietate (contract de vanzare cumparare nr. 3561/ 15.10.1999).

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Conditiile de teren incadreazé lucrarea in categoria geotehnica 1.

Terenul bun de fundare se afld sub stratul de sol vegetal si umpluturi cu grosimi mari de pané la 2,70 m
fata de C.T.N. si este reprezentat de un strat de argila prafoasa, plastic consistentd, neagra la suprafatd dupa
care devine galbend , cu grosimea totalad de 2,80 m + 3,00 m.

Apa subterana nu a fost identificata in investigatiile executate, nivelul hidrostatic fiind situat la cca 10 m
adancime, fara a prezenta caracter ascensional.

Amplasamentul are stabilitatea generald si locald asiguratd, nu prezintd accidente subterane: beciuri,
hrube, etc. si nu este supus viiturilor de apa.

Pentru eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de suprafata, sunt necesare urmatoarele
masuri:

1. sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a apelor
din precipitatii sau alte surse de suprafata, prin realizarea unor pante de minim 2%.

2. evitarea stagnarii apei in jurul constructiilor, prin tratarea atenta a rostului dintre trotuar si cladire,
care se va etansa cu mastic de bitum si se va urmari mentinerea acestei etanseitati pe toata durata
de exploatare a constructiei.

3. incintele sapaturilor pentru fundatii vor fi amenajate astfel incat sa permita colectarea si evacuarea
rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei.

4. inventarierea tuturor retelelor subterane purtatoare de apa din vecinatatea amplasamentului si
verificarea etanseitatii acestora.

5. retelele noi de alimentare cu apa rece si canalizare, retele de termoficare sau incalzire se vor monta
in canale de protectie subterane, la o distanta mai mare de 1.50 m fata de fundatiile cladirilor.

Traseele retelelor exterioare hidroedilitare si gruparea lor se vor alege astfel incat sa se reduca ia

minimum numarul intrarilor si iesirilor prin fundatiile cladirilor.

3.8. Accidente de teren cu precizarea acestora

Nu se semnaleaza pe amplasament existenta accidentelor subterane - beciuri, hrube, etc. Eventualele
accidente subterane nedescoperite la executia forajelor si care se vor depista odata cu sapatura pentru fundatii
se vor deschide |a zi si plomba corespunzator.

3.9. Adancimea apei subterane
Apa subterani nu a fost identificata in investigatiile executate, nivelul hidrostatic fiind situat la cca 10 m
adancime, fara a prezenta caracter ascensional m.

3.10. Parametrii seismici si climatici caracteristici zonei
Conform prevederilor din Normativul P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza astfel:
»  zond cu valearea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,28 g;
» perioada de control Te= 0,7 sec;
Conform Codului de proiectare NP-082-04, presiunea de referinta a vantului pentru amplasament este
de 0.70 kPa.
Conform Codului de proiectare CR 1-1-3- 2005, incarcarea din zapada pentru amplasament este de 2.5
kN/mp.
Climatul municipiului Bacau este unul temperat — continental accentuat, cu ierni reci, veri secetoase si
célduroase, rezultatuf actiunii unui complex de factori naturali (circulatia generald a atmosferei, radiafia solara,
relieful) si antropici, orasul insusi avand un rol esential in crearea propriei topoclime printr-o serie de factori care
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se manifesta constant (materialele de constructie, profilul accidentat, spatile verzi), respectiv prin intermediul
unor factori secundari (incalzirea artificiala, impurificarea atmosferei). Actiunea conlucrata a acestora determing
perturbari ale circuitului biogeochimic la nivelul sistemului, consecinta directd fiind disconfortul urban.
Temperatura medie anuald este de 9° C, osciland intre -4° C, in luna ianuarie, si 20,6° C, in luna iunie,
constatandu-se o ugoard modificare a regimului termic in ultimii ani datorita lacurilor de acumulare dar si
incalzirii globale si poluérii atmosferei. Cantitatea medie anuala de precipitaii este de 541 mm/m?/an, existand
diferente intre sezonul cald (82,8 mm — luna iunie) si cel rece (24 mm — luna februarie).

Prezenta aglomerérii urbane produce fenomenul complex de clima urbana care se materializeaza prin-
valori diferite ale temperaturii fatd de zonele preurbane, temperaturi minime atenuate, viteze mai mici ale
vantuiui si implicit, frecventa mai mare a calmului atmosferic.

3.11. Analiza fondului construit existent — indltime, structura, stare, etc.

Terenul din perimetrul P.U.D. este construit in prezent. Marea partea a cladirilor existente pe
amplasament se afla in stare de depreciere si se propun spre demolare.

Fondul construit existent din imediata apropiere este compus din cladiri cu destinatia de institutii
administrative - Inspectoratul de Politie Judetean, Universitatea Vasile Alecsandri: Colegiul National Pedagogic
Stefan cel Mare, Colegiul Tehnic Letea.

In contrast, in zona adiacenta amplasamentului, exista un fond costruit din locuinte colective cu regim
de inaltime P+4E, pe latura sud - estica.

Constructiile sunt realizate din materiale durabile, cladirife din imediata apropiere a zonei studiate se
afla intr-o stare buna, structura de rezistenta nefiind afectatd de cutremure, deci nu necesitd nici un fel de
interventii. Aspectul exterior, finisajele, in schimb, se afla in diferite stadii, pornind de la stare fizicd bunad pana la
stare satisfacatoare.

3.12. Echiparea edilitara existenta
Zona dispune de toate utilitatile necesare deservirii imebilulul ce face obiectul prezentului PUD.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE
Reglementérile ce se propun se refera |a posibilitatile de ocupare si utilizare a terenului, conditiile
tehnice de realizare a investitiei.

4.1. Obiectivele nci solicitate prin tema program
in cadrul prezentului P.U.D. sunt cuprinse posibilitatile de mobilare si reabilitare urband a terenului
situat in intravilanul municipiului BACAU, jud. BACAU, Str. ALEXEI TOLSTO! nr. 4, jud. BACAU, NR. CAD.
69047 (fost 951), prin demolarea (dezafeotarea) construotulor
* €1 (69047-C1) — avand suprafata de 2.134 mp (spatiu comercial proprietate S.C. DEDEMAN S.R.L.
BACALU),
= C3(69047-C3) — avand suprafata de 100 mp (constructie proprietate S.C. DEDEMAN S.R.L. BACAU),
= C4 (69047-C4) — avand suprafata de 338 mp (cale feratd uzinald, proprietate S.C. DEDEMAN S.R.L.
BACAU)
si de construirea de noi spatii comerciale — MAGAZIN $| CARMANGERIE, amenajare accese carosabile si
pietonale, parcari, imprejmuire teren, pilon reclama, bransamente utilitati si organizare de santier.
Sediu societate cu regim de inaltime S + P + 2E - Corp C2 — existent (69047-C2) — mentinut - (cu
indltimea maxima de 12,00 m).

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Se propune demolarea constructiilor C1, C3, C4 si construirea unui imobil cu functiunea de centru
comercial — MAGAZIN COMERCIALIZARE PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE — CARMANGERIE
cu regim de inaltime Parter.
Investifia propusd reprezintd un magazin pentru vanzare en-detail, in cadrul caruia sunt delimitate
diferite zone functionale:
e zona de intrare-iesire din zona caselor de marcat, spatiu salii de vanzare organizat pe sortimente
(marfuri alimentare si nealimentare + zona carmangerie organizata cu lazi frigorifice)
+ spatiu de sortare a marfurilor dupa receptionarea acestora, cu functiunile conexe: rampéa de acces,
camera3 frigorificd, spatiu depozitare masina de curatenie
+ spatii social — administrative (grup sanitar pentru personalul de deservire, vestiare, camera odihnd
perscnal, birou sef magazin)
» spatii tehnice: centrala termicad, camera tablou electric general (TEG)
« camera receptie marfa, ca spatiu tampon de acces in spatiile de preparare — zona carmangerie
» spatiu de pregatire a marfurilor dupa receptionarea acestora, cu functiunile conexe : camera
frigorifica carne - supermaket, camera frigorifica branzeturi, camera frigorifica mezeluri, camera
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pregatire carne, camera pregatire mezeluri si branzeturi — pentru zona de carmangerie, spatiu
preparare produse patiserie si panificatie.

Centrul comercial propus este o constructie de tip monobloc si va avea o structura de rezistents
alcatuita ca o structura principala din stalpi prefabricati si grinzi precomprimate prefabricate, cu fundatii de tip
pahar prefabricate sub stalpi.

Peretii pentru inchiderile exterioare vor fi realizati din panouri sandwich de 8 cm grosime.

Pentru separarea diverselor zone functionale, conform cerintelor din tema beneficiarului, s-au prevazut
peretl despartitori de 25/30 cm grosime din zidarie de cardmida, respectiv peretii desparitori intre spatiile
anexa sunt realizai din gips carton de 15 cm grosime.

Zona de acces clienti este protejatd printr-o copertind de acces realizata cu structura prefabricata.

invelitoarea centrului comercial se va realiza din tabla metalica cutatd, termoizolatie din fibrd mineraia si
membrana de acoperis din PVC.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
Tema de proiectare stabilita de catre investitor, propune realizarea unei constructii cu regim de inaltime
PARTER, cu urmatorii indicatori fizici:

Indicatori fizici propusi:

SUPRAFATA TEREN 6556,00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 1495,87 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 2044,18 mp
NUMAR LOCURI DE PARCARE 74 locuri
REGIM DE INALTIME CONSTRUCTIE EXISTENTA MENTINUTA S+P+2E
REGIM DE INALTIME CONSTRUCTIE PROPUSA CENTRU COMERIAL PARTER
INALTIME MAXIMA CONSTRUCTIE EXISTENTA MENTINUTA +12,00 m
INALTIME MAXIMA CONSTRUCTIE PROPUSA CENTRU COMER!AL . +8,00 m

P.Q.T. propus = AC/ST = 22,81%, MAXIM 30%
C.U.T. propus = 0,31 mp ADC/mp Teren, MAXIM 0,35 mp ADC/mp Teren

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
Aliniamentele si distantele constructiei fatd de imobilele vecine sunt urméatoarele:
Vecinatati si distante minime ale constructiei PROPUSE fata de limita de proprietate:

* lanord-est - str. Constantin ENE - INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BACAU -
3,00 m;

* lasud-est —sir. Alexei TOLSTOI - Locuinte colective P+4E ~ 7,65m:

* lasud-vest —Caleferata C.F.R. —6,656m;

* lanord -vest - Parcare, Intersectia str. Constantin ENE cu str. Spiru HARET — 78,30m.

Distante minime ale constructiei PROPUSE fata de constructiile invecinate:
* lanord-est - INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BACAU — 19,50 m:
* lasud-est — Locuinte colective P+4E — 49,00m;
= la sud-vest— Cale feratd C.F.R. - 21,50 m;
— C2 - Cale ferat3 Letea— 16,50 m;
* la nord-vest — Farcare, Intersectia str. Constantin ENE cu str. Spiru HARET ~ 79,30m

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii, armonizarea cu cele existente mentinute

in general, zona adiacentd proprietatii este mobilats cu cladiri cu arhitectura S|mpla Constructia
propusé prin proiectul de fata se inscrie in caracterul zonei prin elementele de arhitectura contemporana, prin
volume simple, originale, generate inspre exterior pornind de la plan, de la functionalitate. Prin materialele si
volumele propuse se doreste imbunatatirea imaginii arhitecturale si estetice a zonei.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Zona de amplasare adiacentd este mobilata cu constructii de datd destul de recentd. Dispunerea
volumelor Tn plan si in spatiu tine seama de constructiile existente aflate in perimetrul considerat. Nu se au in
vedere alte interventii asupra constructiilor existente.
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4.7. Modalitti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Prin intermediul documentatiei PUD se propun urmatoarele:

* reamenajarea intersectiei dintre strada Constantin ENE si strada Spiru HARET prin realizarea unui
sens giratoriu;

* introducerea pe str. Constantin ENE, pe sensul de iesire din giratoriu, dinspre str. Garii a doud benzi
de preselectie, marcate corespunzator;

* marcarea benzilor dedicate si aplicarea marcajelor de ghidare conform “Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel de drumuri publice®;

= infroducerea insulelor separatoare;

* realizarea pe str. Constantin ENE a doua treceri de pietoni, una amplasata in zona Sectiei 1 Politie
si alta amplasata in apropiere si la distanta corespunzétoare fatd de sensul giratoriu;

* semnalizarea rutierd a locurilor de parcare de pe str. Constantin ENE in raport cu trotuarul;

* amplasarea indicatorului “Accesul interzis” pe str. Spiru HARET si presemnalizarea acestei restrictii
pe str. Constantin ENE, pentru ambele sensuri de mers;

* realizarea acceselor in parcarea din zona Parcului (Cancicov) cu semnalizarea corespunzatoare;
* realizarea unui acces auto si pietonal suplimentar la strada Constantin ENE:;

* menlinerea accesului auto si pletonal existent la strada Alexel TOLSTOI,

Accesul carosabil in incinta magazinului se va realiza pe latura de nord-est a proprietétii (str. Constantin
ENE}, atat pentru aprovizionare cat si pentru zona de parcare pentru clienti. Accesul pietonal se va realiza tot
pe latura de nord-est a str. Constantin ENE, separat de cel carosabil.

Tn incintd se va realiza o zona de parcare pentru clienti, care in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului nr. 5252/1986, Anexa nr.5-5.3.1., asigurd un numar de cel putin un loc de parcare la 50 m? de
suprafata desfasurata a constructiei comerciale,

Din numar total al locurilor de parcare. 4% sunt rezervate persoanelor cu deficiente locomotorii, in
conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate
cu NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de constructii pentru persiane cu handicap, aprobata cu
Ordinul nr. 649/2001.

In incinta se va realiza o zon3 de parcare pentru clienfi cu un numar de 74 locuri de parcare.

Din acest numar total al locurilor de parcare, 4 locuri de parcare vor fi rezervate persoanelor cu
dizabilitati locomotorii.

4.8, Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei

Prin solutia propuséa, constructia implantata in terenul studiat, va avea o arie construitd — Ac = 1618.06
mp. Tin&nd cont de zona in studiu, procentul de ocupare al terenului se propune de maxim 30.00%.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata
Pentru amplasamentul studiat nu se propune instituirea de regim de zona protejata.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii
Nu este cazul.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului
Nu este cazul.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
La solicitarea beneficiarului, suprafata libera din spatiul de retragere fata de aliniament va fi plantat cu
plante decorative si gazon.
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4.13. Profiluri transversale caracteristice

Nu se propun alei carosabile noi, zona fiind deja echipatd atat cu alei pietonale cat si cu circulatii si
accese auto.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticali

Obiectivul propus urmareste configuratia reliefului, lucrarile de sistematizare verticald sunt reduse la
strictul necesar, solutile propuse urmaresc inscrierea cat mai fideld in teren si valorificarea acestuia la
maximum.

La elaborarea solutiei de sistematizare verticala a terenului se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

- asigurarea unui acces lesnicios la cladire;

- menfinerea cotelor de nivel ale constructiilor existente;

- stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarea constructie, corelate cu cele ale terenului si

ale constructiilor existente;

- reducerea la maximum a volumului de lucréri de sistematizare a terenului;

- asigurarea pantelor necesare evacuarii rapide a apelor de suprafatd si subterane in refeaua de

canalizare.

Solutia de amplasare a constructiei si de amenajare a curtii va tine seama de propunerea din PUD.

Obieclivul genereazé un trafic pietenal si rutier specific acestui tip de functiune.

Amenajarea platformelor din incinta obiectivului, sistematizarea verticald a amplasamentului are ca
scop principal asigurarea circulatiei rutiere, pietonale, parcarii si scurgerii apelor pluviale, racordarea optima la
ansamblul urban exterior {racorduri rutiere, constrangeri de relief).

Amenajarea incintei obiectivului include rezclvarea raportului optim intre cerintele functionale si tehnice,
stabilite prin sclutiile propuse.

Principalele subcategoerii tehnico-functionale, stabilite pe baza studiilor si solutiilor functicnale directoare
sunt:

- accese;

- alei si platforme carosabile;
- parcaje;

- marcaje, incadrari;

- spatii verzi

- rigole, guri de scurgere;

Structura rutieréd proiectata va fi in conformitate cu AND 605 SI SR EN 13240 si va fi dimensionata
conform PD 177/2001.

Amenajarile pentru evacuarea apelor meteorice, prin sistematizarea verticaia se vor face tindnd seama
de tipul imbracamintii si in conformitate cu prevederide STAS 10144/3-91, pantele transversale si longitudinale
ale incintei fiind cuprinse intre 0,50....2,00%.

4.15. Regimul de construire ~ aliniere, indlfime, POT, CUT

Sunt permise retrageri de la aliniamentul propus, atat pe orizontala cat si pe verticald, Nu sunt permise
iesinduri fa{a de aliniament, nici chiar pentru balcoane.

Criteriile care au stat la baza determinarii aliniamentelor propuse au fost urmatoarele:

1. Criterii compozitionale

- realizarea unei compozitii arhitecturale reprezentative;

- marcarea volumelor rezultate din tema de proiectare precum $i a intrérii principale.

2. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite maxime necesare corespunzator procentului de ocupare la sol,
recamandat prin PUD;

- adaptare la teren care sa confere accesibilitate ugoara la cladire;

Regimul de nalfime maxim a fost stabilit in functie de:

- prevederile P.U.G.;

- necesitdtile functionale rezuitate din destinatia cladirii;

- necesitati compozitionale; crearea unor elemente dominante in cadrul urbanistic realizat.

Arhitectura cladirii va trebui s& corespunda prin volumetrie si grad de inaltime, locului pe care aceasta
urmeaza sa-| ocupe in peisajul urban si arhitectural al orasului, prin valorificarea potentialului urbanistic al
amptasamentului.

Criteriile urbanistice si functionale prezentate in capitolele anterioare au condus la optiunea pentru un
grad de inaltime PARTER, avand urmétoarele caracteristici:

- h max. =9.00m
- distanta minima fata de limita de proprietate nord-est =3.00m
- distanta minima fata de limita de proprietate sud-est =7.00m
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- distanta minima sud-vest =665m

- distanta minima nord-vest =79.30m
- procentul de ocupare al terenului P.QO.T. maxim =30,00%
- coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. maxim = 0,35 mpAdc/mpteren

4.16. Asigurarea utilitatilor — surse, retele, racorduri

Amplasamentul este racordat sau are posibilitatea racordarii la utilitdtile cu care este dotatd zona.
energie electrica, apa potabila, canalizare, gaze, telefonie. Asigurarea cu utilitatile mentionate va fi rezolvata
prirs brangamente — racorduri la retelele publice ale orasului.

Pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de structura geotehnica
a terenului si de nivelul apelor freatice.

4.16.1. Alimentarea cu apa se va realiza prin dimensionarea bransamentului conform consumatorilor
investitier, de la una din conductele mentionate, care s& asigure debitul si presiunea necesara obiectivului
propus.

Constructia propusd pe amplasament va fi alimentatd cu apa rece prin racord individual, avand
asigurata contorizarea prin apometru, ce va fi montat in caminul de apometru, la limita proprietatii.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului sunt;

a. Instalati de apa rece si caldd menajera,
b. Instalatii de canalizare menajera;

c. Instalati canalizare pluviala;

d. Instalatie incendiu-hidranti

Obiectivul este constructie noua pe un singur nivel in zona de vanzare , depozit, in zona administrativa s
zona spatiilor tehnice, avand ca destinatie principald « comercializarea produselor alimentare si nealimentare »,
compartimentat Tn spatiu pentru vanzare, spatii de depozitare, camere reci, birouri, vestiare grupuri sanitare si
spalii tehnice.

Apa rece cu un necesar tetal de 2,69 ls se branseaza de la conducta publica existenta din zona.
Alimentarea cu apa rece a rezervorului de incendiu subteran se realizeaza cu Pehd 50 pentru un debit de 1,28 I/s
si alimentarea cu apa rece a magazinului in scop menajer si apa tehnologica se realizeaza cu Pehd 50 pentru un
debit de 0,73 I/s pentru CARMANGERIE, respectiv cu Pehd 50 pentru un debit de 0,68 I/s.

Pentru bransamentul de apa - se propune bransament a limita de proprietate cu camin de bransament
care va fi prevazut cu contor combinat,

Bransamentele apa canal vor avea avizul regiei locale de apa

Contorul este echipat conform normeloribuletin metrologic,etc)

Apa rece este utilizata in scop menajer si pentru alimentarea rezervorului de incendiu.

Necesar de apa rece potabila :
Dekit total de apa rece necesar,
Qn zi mediu = 0,3 m3/zi
Qn zi max =0,39 m3/zi
Qn orar max =0,0325 m3/h = 0,009 I/s
Necesar de apa rece carmangerie
Debit total de apa rece necesar.
Qn zi mediu = 0,10 m3/z)
Qnr zimax =0,13 m3/zi
Qn orar max =0,0108 m3/h = 0,005 I/s

4.16.2, Canalizare

Canalizarea menajera a magazinului cu un debit calculat de 4,02l/s. La canalizarea menajera cu
grasimi se prevad separatoare de grasimi.

Canalizarea pluviala de pe invelitori si impreuna cu canalziarea pluviala de pe platforme se
racordeaza gravitational fa bazinul de retentie de aproximativ 70me din incinta.

Debite de ape uzate menajere

Qzi evacuate = Qzi calcul consum

Qzi evacuate = 5,07 ma/zi

Qzi maxim evacuat = Qzi max consum
Qzi maxim evacuat = 0,0325 m3/zi

Qh maxim evacuat = Qh max consum

P.UD. nr. 1577 2015
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Qh maxim evacuat = 0,008 m3/h

Pentru tipul i numérul de obiecte sanitare utilizate pentru consum menajer (WC-uri, lavoare, pisoare,
dusuri, robinete cu racord port furtun,chiuvete) rezulta un debit de:

Qs =2021\s
gsmax=200Is
Qecm=4,021\/s

Canalizarea pluviala cu un debit total de 57,41 l/s de pe platforma si de pe invelitoare se racordeaza la
bazinul de retentie de aproximativ 70me din incinta.
Debitul total de calcul pentru apele meteorice aferent instalatiei interioare si exterioare de
canalizare va fi :
Q= 26,34 + 34,67
Q, = 61,61 [lis]

La canalizarea pluviala de pe platforma se prevede un separator de hidrocarburi Ng cu bypass.
Descarcarea bazinului de retentie se realizeaza la teren prin intermediul unei pompe submersibile si a
unei instalatii de irigare, conform planului coordonator H-0.

DEBITE CALCUL CANALIZARE IN SISTEM SEPARATIV:

Qcm = 4,02 I/s — canalizare menajera
Qtp = 61,61 [I/s] — canalizare pluviala

Stingerea incendiului se realizeaza prin intermediul retelei comune de hidranti interiori si exterior.

Hidranti exteriori echipare obligatorie conform art. 6.1, alin. 4d) din P 118/2 -2013. Cf. scenariului de
securitate la incendiu si Anexa nr. 7 din P 118/2 -2013 debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor
este de 101/s.

Hidrantii interiori se alimenteaza de pe inelul de hidranti exteriori si sunt calculati pentru un debit de 4.2
/s si functionare 10 min

Rezerva de apa incendiu — stocarea proviziilor volumului de apa pentru stingerea incendillor se va face
permanent intr-un rezervor de apa subteran cu o camera de pompe, de 111 mc.

Rezervorul este confectionat din beton armat subteran. Statia de pompare si caminul de vane va fi
amplasat langa rezervor. Pentru a se permite amplasarea robinetilor cu plutitor, rezervorul de incendiu va fi
proiectat astfel incat sa ramana deasupra nivelului maxim al apei un spatiu de 60cm, spatiu care este destinat si
pentru valul seismic.

Timpul de refacere al rezervei de incendiu este de 24 ore, conform P118/2-2013, tabelul 12.1. Debitul
necesar refacerii rezervei este de 1,28 I/sec.

NECESARUL DE APA REFACERE REZERVA DE INCENDIU

Debit de calcul pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu in 36 ore:

Qi= 111 mc/24h= 4,62 mc/h= 1,28 lis

Gtotal = Qci1+ Qc2+Qi = 0,68+0,73+1,284= 2,69 /s = 9,68 mc/h

4.16.3. Alimentare cu céldura
In cadrul obiectivului energia electricd se foloseste pentru:

- alimentarea cu energie electricd a unitéfifor de incélzire tip corpuri statice situate in spatiile
administrative si sociale.

- alimentarea cu energie electrica a unitalilor de incdlzite si climatizare situate in spatiile de
vanzare si manipulare marfa, a perdelelor de aer situate deasupra usilor automate din sala de
vanzare si a baterie/ de incalzire pentru preincalzirea aerului proaspat situatd deasupra
tavanului fals aferent spatiului de vénzare.

- alimentarea cu energie electrica a unitatifor de incéizire tip covectoare situate in spatiile
adminisirative si de vanzare ale carmangetiei.

Unitatile de climatizare/incalzire se incadreaza n “risc mijlociu” din punct de vedere al pericolului de
incendiu. Capacitatea totald a unitatilor de incalzire in magazin este de 73,98 kW respectiv de 110.30 kW
racire.

Utilajele principale sunt noua unitati tip split avand unitatile exterioare montate pe acoperisul cladirii cu
functionare pe curent electric; in sala de vanzare, in biroul sefului de magazin si spatiul de manipulare marfa
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sunt unitati de tip split. In zona caselor de marcat se va monta o perdea de aer cu functionare in 2 trepte 9/18
kW si o instalatie de ventilatie pentru introducerea aerului proaspat din exteriorul cladirii. Instalatia de
introducere a aerului va fi echipata cu un ventilator cu debitul de 1500 me/h, o rezistenta electrica avand putere
a de 9 kW si o cutie filtranta pentru aer.

In zona din spate a magazinului de va monta ¢ instalatie de evacuare a aerului viciat. Aceasta va fi
echipata cu un ventilator cu debitul de 1000 mc/h.

Instalatiile de ventilare din magazin de vor monta deasupra tavanutui fals.

intreaga instalatie functioneaza automat, cu parnirea si oprirea unitatilor functie de comenzile senzerilor
de temperatura locali interiori si exteriori.

4.16.4. Alimentarea cu gaze naturale

Nu este cazul.

4.16.5. Alimentarea cu energie electrica. Alimentarea cu energie electrica este propusa sa se faca
de la reteaua publica de distributie prin intermediu unui bloc de masura si control (BMP) din care se
alimenteaza separat tabloul electric general pentru magazin si tabloul electric carmangerie.

Datele electroenergetice de consum pentru magazin sunt urmétoarele:

— putere electrica instalata Pi: 176,4 kw,

— putere electrica absorbita Pa; 116,4 kW,

prin intermediul unui cablu din cupru tip CyAby 4x120+70 mmp.

Datele electroenergetice de consum pentru carmangerie sunt urméatoarele:

— putere electrica instalata Pi: 84,9 kW,

— putere electrica absorbita Pa: 42,9 kW

prin intermediul unui cablu din cupru tip Cyy-F 4x95+50 mmp.

Datele electroenergetice de consum pentru intreg obiectivul sunt urmatoarele:

— putere electrica instalata Pi: 261,3 kW,

— putere electrica absorbita Pa: 159.3 kW;

Prin intermediul unui cablu 2x ACYAby 3x185+95mmp

Pentru consumatorii de securitate se prevede un grup electrogen automat 60 kVA(PRP) cu pornire
aufomata (in max.15 sec.) la lipsa tensiunii de la retea.

Comutarea de pe sursa de baza pe sursa de rezerva se va realiza automat prin intermediut unui AAR.

Grupul electrogen va fi montat Tn exteriorul cladirii, in dreptul camerelor tehnice, conform indicatiilor
producatorului. Grupul electrogen va asigura o autenomie de minim 3 are in functionare.

Deasemenea s-a prevazut o sursa neintreruptibild de curent UPS de 4 kVA, intrare 230V, iesire 230 V
din care se alimenteaza casele de marcat, prize birou sef magazine, prize cantar depozit, rack, cititoare de
preturi.

Pentru iluminatul de securitate impotriva panicii, cantinuarea lucrului si de interventii, central de efractie,
central incendiu, automatizare instalatii frigorifice, actionare ochiuri mobile se prevede o sursa neintreruptibila
de current UPS de 5 kVA cu o autonomie de minim 3 ore.

Tabloul electric aferent grupului de pompare hidranti este prevazut cu doua alimentari; una de baza
inainte de intrerupatorul general al tabloului de joasa tensiune si una rezerva inainte de intrerupatorul general
aferent tabloului electric grup electogen.

4.16.6. Telecomunicatii. Noul imobil va fi racordat la o retea telefonica a unuia din operatorii ce
opereaza in zona amplasamentului. Optional vor putea fi asigurate si servicile de TV prin cablu si Internet.
Furnizorii de servicii ce opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiarului si contra-cost, documentatiile
tehnice de racordare Ia retelele pe care le detin/exploateaza.

4.17. Bilant teritorial in limita amplasamentului — existent si propus

Bilan{ teritorial Existent Propus
mp % mp %

Suprafata parcela 6556.00 100 §556.00 100
Suprafata construita 2416.71 36.86 1485.87 22,81
Suprafata desfasurata 20865.02 45.23 2044.18 31.18
Circulatii pietonale, cargsabile, parcari 4007 .17 61.12 3684.74 56.21
Suprafata spatii amenjate 132.12 2.02 1220.41 18.62
Teren cedat in domeniu public 0,00 0,00 154.98 2.36
P.O.T. 36.86 max. 30,00
C.U.T. 0,45 max. 0,35

Procentul de ocupare al terenului (P.0.T.): max 75%- conform PUG
Coeficientul de Utilizare al terenului (C.U.T.): max 2.0 ADC/ mp- conform PUG

P.LLD. nr 6T 12015
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5. CONCLUZI

a) Consecintele realizarii obiectivului, punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
Prin interventiile propuse zona isi pastreaza caracteristicile existente predominante definite prin PUG in
cadrul zonei 1S.
Proiectul de executie va respecta normativele si legislatia de proiectare in vigoare, normele PSI —
P118/99 si avizele cerute prin certificatul de urbanism.
b} Masuriin continuarea P.U.D.
Pentru realizarea si functionarea obiectivului, proprietarul va avea in vedere:
In executie:
Sa realizeze conform reglementarilor PUD si autorizatiei de construire eliberatd de Primaria
Municipiului Bacau:
- cladirea;
- racordurite 1a retele — subteran pana la intrarea in cladire, fara instalatii aparente pe fatada;
- amenajarile exterioare — sistematizare verticala, parcare, imprejmuire, spatii verzi;
- organizarea lucrarilor de santier in limitele si conditiile din autorizatia de construire, fiind interzise
degradarea domeniului public sau privat invecinat, incomodarea circulatiei auto si pietonale in zong;
In exploatare:
- mentinerea constructiei, a instalatiilor si amenajarilor exterioare la parametrii proiectati, executandu-se
la timp lucrarile de reparatii necesare;
- depozitarea deseurilor in recipiente inchise;
- mentinerea curdteniei n incinta;
- intretinerea spatiilor de circulatie pe timp de iarna;
- Ingrijirea plantatiilor din incinta.
Avandu-se Tn vedere pozitia zonei studiate, se impun ¢ serie de masuri pentru obtinerea unei zone
unitare si puternic structurate:
» rezolvarea unitara a intregii zone studiate si studierea ei pentru punerea in valoare a perspectivelor
interesante,;
» rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in zong;
v folosirea materialelor de buna calitate.

Conform studiilor efectuate anterior, a Certificatului de Urbanism emis de Primaria Municipiului
Bacau, Metodologiei de elaborare si continutul cadrul al planufui urbanistic de detaliu, se propune
wCcooperarea dintre beneficiar, elaborator si organismele administrative locale interesate” ca eventualele
observatii si propuneri a serviciilor specializate ale Consiliului Local al Municipiului Bac3u, vor constitui
date suplimentare ale prezentei documentatii.

Primaria Municipiului Bacau, ¢a autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor individuale si a
celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administrafia publica, la
consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele
viabile preluate si integrate in aceste documentatii. Consultarea populafiei se realizeaza prin anunfuri publice,
cohsultare in diferitele faze de elaborare si/ sau dezbatere publica.

_ intocmit:
arh, Ana PALAGHIA

ing. Andrei BOBOG

nir. 187 72015

erzisa copered sau vl hosic s e s Dl e st g aodnl sope al o S.CCURBANG arivitecd §RL. 1A
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birou proiectare URBANO arhitect I1ASI
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ANEXE

Este interzisa copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fara acordut scris al $.C. URBANO arhitect S.R.L. IASI
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ROMANIA
JUDETUE BACAL
PRIMARIA MUNICIPIUTUE BACAL

NI 8:352 din /2y S0t

CERTIFICAT DLE URBANISM

Nr. (,.ﬁ/( Din: /.-')- c“l/" S ‘Q'/J/
in scopul:
L2 DESFRENTARE CONSTRUCTI CY, C2SIC3
LAY CONSTRUIRE MAGAZIN ST CARMANGERI:. PARCARI
L1LC) AMENAIARE ACCESE, BRANSAMENTE UTILITA'TL,
LLEDY IMPREINMUIRE
ELLEY ORGANIZARL DLE SANTIER
L H) PILON RECLAMA

Caurmare cererid adresate de SC DEDENAN SR
audemiciliulsediul in judend BACALU localitatea BACAL
satul . csectoral ooz cod postal o "
strada CALEXEITOLSTOI TR S '} BT
SC.mo___el = - Jeblilax - ce-mail - _
inregistrati Lo, DISR ~din 0 28002013

pentry imobilulb - teren gissin constructii - situat in judetul Bacaw, Municipiul Bacau.

sated . - Csectorul - eod postal:
wrada Alexei Tolstoi N R
SC. - et s cap . Lsauidentificat prin: extras din planul cadastral pe ontofoteplan, nr. cadastral
6N047 (fost 951)
i temeiul reglementavilor documentatict de urbanism nr. CAs0 , 2os
laza PUG aprobatia prin Hoetardirea Consiliului Local Baciu or, 84 din 13.01.2012

in confurmitate cu prevederile Legii ne. 301991 privind awtarizarea executiii luevarilor de
constructinrepublicatd. cu modificarile i completarite ulterioare.

SECERTIFICA:

b REGIMUL JURIDIC

Imabilul este situat in intravilanul municipiului Bacau.
Conform inscrieri privitoare la proprietate din extrasul de carte funciara pentru informare nr.32964 din
21.04.2015, imehilul este proprietate privata si exista inscrien privitoare la sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: teren curti-constructii, 2 constructii anexa, 1 constructie industriala si edilitara.
Functiunea aprobata prin PUG/2012 este zona pentru institutii publice, servicii, inclusa in UTR 8.
Terenul se afla in zona "A” de impozitare.,
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S.C'ERI"',R{LJ\ DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE 7 DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARTELLE DOCUNMENTE::

a) certilicatul de urbanism (copic):

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau. dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la 71 $i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnici - 12.T.. dupa caz (2 exemplare originale):
v DTAC M D.0L. VDT.AD.

d) avizele si acordurile stabilitae prin certificatul de wrbanism:
d. 1y avize yi weerduri privind wiliiagite wbane si infrastructura
Alte avizeiacorduri

¥ alimentare cu api ™ wave naturale

™ canalizare _ _ ¥ telefonizare o

[V alimentare cu energie electricd W, salubritate

v oalimentare cu energic termich i1 transport urhan

d.2) avize st acorduri privind:

Vosecuritaten Ta incendiu L protectic civiia Vo sandtatea populatie

d.3) avizeleacordurile specifice ale administratics publive centrale si‘san ale serviciilor descentralizate ale acestora (copic):
- conform Anexa nr.2

Jd) Studii de specialitate
-PLAN URBANISTIC DE DETALIU
-PROIECT DE ENECUTIE PENTRU LUCRARILE TEINICO-FDILITARE

¢) punetul de vederefactul administrativ al autoritiiii compelente pentru protectia medinlui {copie);

[} documentele de platd ale wrmatoarelor taxe (copic):
fava emitere aidorizatio de constridre
saxer emitere argoricalio de desflintere

rava timbru arliiect

Prezenwal certiflicat de urbanism age valabihtate de 12 Juni de [a data emiterii.
PRIMAR,
ing. ROMEO STAVA

1.S. ‘ /

SECRETAR,
ACTIE ‘ OVIDIU NICOLAE POPOVIC]

ARHITECT SET,
arh, VASILE ALEXANDRU GELIMAL

Achitat taxa de 70 lel. conform ¢hitanted nr. 1986365(32) din 20-04-2015
. . . . P - P . ) ;L i )r" L
Prezemul certificar de wrbanism a fost transmis solicitantuiui divect/ prin posia la data de /A~ ¢ v/ o



1

Iy conlormitate cu prevederiie Teeit ne 3001991 privind autorizren execulin Tt rarefor

constructirepubhicagi ca modilicirile st completarile ulterioare.

se prefungeste valahititatea
Certificatului de urbanism nr,
de Tadatande o pana fa data de Lo

Dupit aceasti dati. o noud prelungire o valabilitatii nu este posibila. solicianinl arnvind sa
obtind. in conditiile legiic un alt certificat de urbanism,

PRINAR SECRFTAR

ARTITTECE S

Data prelangivii valabilitati: o
Achitd tava de . lei, contorm Chitantey nr. dim o
Transmis solicitantulug fa data de direet?prin pogid

e MR VERONGCA PORTETD ST R

2

AN



Anexa la Certificat de urbanism nr. /& din A2 eV A REGIN TEHNIC

imobilul se aflad in:
- zonele | st 1l - zone cu regim de inaltime pentru constructii impus. conforn Ordinului nr.118/2603:
- zona protejata fata de cai ferate
- zona de siguranta a unitatilor militare

FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei:
- institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local, servicii. comert, situate in
cladiri independente sau cu alte functiuni (ex. la parterul blocurilar de locuit).
- zona cu institutii de interes public sifsau terenuri libere care prin adaugare de noi obigctive va conduce
la ridicarea gradului de confort urban

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE admise:
- locuire;
- odihna si agreement {spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse);
- circulatie pietonala si carosahila;
- stationare autovehicule (parcaje, garaje);
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

UTILIZARI admise:
- functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter urban, functiuni
comerciale cu caracter extraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni de sport. functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate).
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Se solicita:
- desfintare constructii existente C1, C2 s/ C3
- construire magazin si carmangerie
- amenajare accese carosabile st pietonale
- imprejmuire teren
- pilon reclama
- bransamente utilitati
- organizare de santier

Se vor respecta distantele minime obtigatori fata de limitele laterale st posterioare ate parcelei contorm
Codului Civil, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu precum si distantele prevazute
de normele sanitare.

Regim de inaltime maxim admis: P+2

P.O.T. max=75% C.UT.=2,0

Constructiile salicitate vor fi prevazute cu:

- firma luminoasa

- rampa acces pentru persoane cu handicap locomotor

- accese carosabile separate pentru clienti si personal, aprovizionare

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
clientilor

- spatii verzi si plantate

Utilitati existente in zona; energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare, anergie termica.

|

T JUDETULBACAU
cHE PRIVARIA AMUNICIPIUE LT BACAU

g_ ANENA LA |
i(l RHHL ATUL DE L RB\\]SH

4 fr _din | /f_;i}_fgné‘f——

Arhitect sef. J
Intoeenie CREDC LUSMINTTA - CONSIHTFR o . 4,: e

PRIMAR,
ing. ROMEO STAVAR

4,
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Eowpg reciameie rubliciars ciec Lo 3 tatemud publctar ver i amplasate o merta stval fooievas

-7 fete de publciate

- luminate din intercr

- diengunt maxime 4x3m

rnprejrunde vor putea i dublate de gardun Vi

peimareas ofientata spre spaliud pubiic va avea un soclu opac cu inalimea maxima e G0 cmsopantc
rransparenta, realizata oin grila) metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitates in ameele
arecll st care permite patrunderea vegetatiel

Sa interzice utlizarea de elemente prefabricate din beton in componenta impregnunlor crientate spre
spatiul public (gardurn prefabricate din beton},

Sartie imprejmuirior situate in akniament se vor deschide spre interiorul parceict

arccesele i mointa nu ver infiventa Auxul auto ¢ nietonal exigtent in zona.

Volumetria constructiel noi {cenformare, proporin. dimensiuni) va respecta trasaturile generale ale
sesutulur urpan existent.

Datorita conditiilor specifice de amplasament 81 a importantel ohiectivulul de investin reglemenrtan o
pryire fa accesurile auto si pietonale. retragerile fata de limitele taterale si postenoare ale parcele
ronfermares amitecturalvolumetrica, modul de coupare 2 rerenulu designal soatilon pubhos se s
ahil printr-un Plan urbanistic de detaliu

fapectul general al mate: iglulz publicitar se va subordona caracterulu reprezenta
srinr al constouctilor solicitate nu va deprecia aspectul general al Zone:

[T

wy Al 2oy

oo nLIMAl dupa aprobarea P o obligativitaten o

iarile necpsace nantry organizarea de sanusd vo! hmentindie 23

de conslrure
ta prevedeile HCL nr 108 din 10,65 2012 privnd aproparea Req

3 5e yor respect

imphcare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i municipiul Sacau

PRIMAR, [
g ROMEG STAVARAGHE

!
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Anexa nr.2 la Certificatul de urbanism nr. -/ ¢ din /-0 S

- d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
escentralizate ale acestora {copie):

Anexa la pet. d3) va fi insotita de stampita Primariei Municipivlui Bacau.

- INSPECTORATUL. GENERAL AL POLITIEI ROMANE - POLITIA

MUNICIPIULUE BACAU - BIROUL RUTIER

- STATUL MAJOR GENERAL

-CNCF"CFR" S.A.

- AVIZ DE BRANSARE PROVIZORIE ALIMENTARE CU APA (pt. organizare de

santier)

- AYIZ DE BRANSARE PROVIZORIE CANALIZARE (pt. organizare de santier)

. AVIZ DE BRANSARE PROVIZORIE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

{(pt. organizare de santier) i
CONTRACTUL PE BAZA CARUIA SE EXECUTA LUCRARILE TEHNICO-

EDILITARE

IAR. - T JUPETUL BACAU
PRINIAR. T PRIVARIA MUNICIPIULUL BACAU
ing. ROMEQ STAVA HE : 1, T
ANEXA L
at ’ | CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr "”-/g din A< 204

G

Arhitect sef, |

L e

—

Intocmit CRETU LUMINITA - CONSILIER

4/



EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN

an zbor 2010
scara 1:2.000

646200

646400

563400

563200

563400

rH3Z00

646200 646400
Amplasament, nr. cad.: 951, UAT Bacau

/\/\ Limita PUG

-

13

1

|
1

Delimitare UAT

h2
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N ST

1,

Denumire/Nume si prenume:
DEDEMAN S.R.L.

LD,
:

Latinnge

e

Domiciliut figcal BACAU,

C
ALEXEI

MUN. BAGAU,
TOESTOLNr8

Codul de inregi

K

strare

— R

RO2816464
27.01.1993 3

T

Lt )

01.07.1993
20.01.2011

Wosehl of Congiaun KEsstme RonTrians et Movetvrte conform CMEH TRAO0T




DOCUMENTATIE CADASTRALA

Privind amplasarea si delimitarea corpului de proprietate

Nr. Cadastral:

Denumire imobil:  Actualizare date imobil

Mun. Bacau, Str. Alexei Tolstoi, Nr.4, Jud. Bacau.
§ = 6556.54 mp

Adresa imabil : Mun. Bacau, Str. Alexei Tolstol, Nr.4, Jud. Bacau.

Proprietar : §.C. DEDEMAN S.R.L. BACAU
Str. Alexei Tolstoi, Nr.8, Mun. Bacau, Jud. Bacau.

Data : 01.06.2015
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Nr. cadastral

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
sc. 1:5000

__L-35-64-B-d-1-v.

Supratata masurata
Amp) T

6556 54 Str. Al Tolstoi nr 4,

Adresa imaobijului

Mun. Bacau, Jud. Bacau.

Carte funciara nr.

| unT BACAU

L-35-54-B-c-2-l

1 T 7 i
- uU At [
e L / )

o,
LI ""‘I“}(-
' [,‘}

/ P

f
! |
& ¢ Er
i A .
¢ e
. N\ YL, \
4 v o l
S f s -
. 4 R . A/ .
Vo S ’) . B,F-
e ' " . B T
" ) A
SR . w ) 1
¥ v G . ¢
s . ,S\T 1] L RS ;oo
! LTI BRI AR TR A I
Iy R M - . toer N o
L3 - -
?,
' ' BN
d
' )

b



e CARTE FUNCIARA NR. 69047 Conumna/Orag/Municipiu: Bacsu

wr EXTRAS DE CARTE FUNCIARA nosrerel 26025
L4 pentru INFORMARE v

i Anul o 2006
AMLP! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
L P\?l'\ N \l 1 . . e T e
e Biroul de Cadastru si Publicitate Tmobiliars Bacau
A. Partea I. DESCRIEREA IMOQBTILULLUI
TEREN intravilan Nr CF vechi: 2577
- cadastral vechi: ©
Adresa: Bacau, Strada Alexei Tolstoi, ni, 4 Nr. cadastral vechi: 251
Nr | Nr.cadastral CoTTT o . ” ]
ort Nrr,foapo";s._ar?icj Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 69047 |  Din acte: 6.557; | ~dinCFretie- 655654 mp. o
. __Masuvrata:6,557 | » e e
CONSTRUCTII i ' i -
gr‘;:-. ,:‘rr"tiap?gs:;failc Adresa Observatii / Refg;:gte 3
ALL] 6Y047-C1 Bacau, Strada T Sty comercial propietate 5.0, DEDEWAN S.AL. BACAU.
.t Alexei Tolstai, nr. 4 .__tundatie beten, construclie zidarie ivelitogrg platsed. din betom
A1.2 69047-C2 | Bacau, Strada Sediu societate - S.C, DEDEMAN S,R.L, Bacauy, fundatie
N i Alexel Tolstoi, nna | beton, constructie zidarie, invelitoare planseu beton. |
g Al3 G9047-C3 ] Bacau, Strada Constructie proprietate 5.C. DEDEMAN S.R.L. BACAU, -
b Alexel Tolstcn lstol, i 4 | fundatie beton, constructie din tabla, invelitoare din tabie,
I Al Bacau, Strada Cale ferata uzinala, proprietate 5.C. DEDEMAN S.R.L. BACAL.,
f o __Alexel Tolstoi, rr. 4

B. Fartea 11, PROPRIETAR si ACTE e
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Gbservatli / Referinte
7698 / 08,11.1999 T ,
Contract de vanzare- cﬁmpalare ne aut sub nr 3561, din 15.10,1999, emis de BNP Stoica Nicoling
Bl | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1 Al, Al.1, AL.3 r o

1) SC DEDEMAN $RL {provenita din conversia CF 2577)
35210 7 23.12.2005 '

Contract de ipoteca nr. aut. sub nr 380/’ din VL’O’OJ,

nis de GNF Ciena Cristuaor

BZ | se roteaza interdictia de instrainare si grevare in favoares: BRD - GROUPE Al A1l AL3 ! ]
SOCIETE GENERALE SA Bacau (|Jrovemta dm conversia rr 25//)
47769 / 23.10.2008 o .

Act nr, autorizatie de consuLue . 1037 din 2000 o
B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cots actusle 1/ 1 Lﬁ,_‘___/_\l_-_%_
1) SCDEDEMAN 2 -

47760 / 23.10.2008 T

F

Act nr, proces verbal de receptie nr. 3912 din 40[)8 adresa nr, 9177 crm 2000 LRD , cleciar'atie aut. sub nr. 691 din 2008 -
BNP Hodorogea Cristina Emifia B

B4 |se noteaza actualizare date imobil A, AL,
Al.2, AL3 _
(provenita din conversia CF 2577)

54971 / 19.12,2008 )
Contract de ipoteca nr, aut. sub nr. 564 din 2008, emis de BNP Burghelea £lina Elena

B5 ise noteaza interdictia de instrainare & grevare in favoarea; BRD - GROUPE Al, Al.1,
SOCIETE GENERALE SA Bacau Al.2 AL3
{provenita din conversia CF 2577)

28026 / 06.04.2015
Act administrativ nr, Referat de Repezitionare, din 06,04,2015, emis de OCP1 Bacau

BS |ce notezza repozitionare imabil AL, ALT,
A1.2, A1.3

48039 / 02.06.2015 ' _ N

Act adminigirativ nr. adresa nr2,13,1050, din 23.02.2015, emis de COilch.I Nauonc a de Czi Ferate
privind constriciiilile din patrimoniu coclet&ili,contract de vénzzre-cumpiirare a0, 3561/1999; de clc.lc,uc c"‘CIlUlIC: ia cut
nn302/2015 de N.RVASILACHE MIKAFLA STEFARA

BE | tnisbulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Corventie, cote sotuale 4 P Al :
1) %.C. DEREMAN SLL. BACAU, CIF: 2816464

“TFaging 1 din

Document czre confing date CU Caracier FEIEona], PrOTejale te preveaerie Legh Nr Gr 2007,



CARTE FUNCIARA NR. 69047 Comuna/Oras/Municipiu’ Bacau

|

! —

Act notarial nr. contract de promisiune hilaterala de vanzare cumparare aut. ar. 629, din 18.06.2015, emis de BIN E

VASILACHE CRISTINA MIKAELA o ]

B9 |se noteaza promisiunea de vanzare cumpdrare, cu termen de perfectare a Al ALl ALLZ, i
contractului pand le data de 15.08.2016 e -

1) REWE FROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., CIF: 16128066

C. Partea III. SARCINI

A1.3, Al.d ]

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

35210/ 23,12,2005

Contract de ipoteca nr. aut. sub nr, 3807 din 2005, emis de BNP Elena Cristuclor

st celelalte obligatii de plata prevazute in contractul de credit

C1 {intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 500.000,00 / EUR, plus dobanzile aferente

A1, AL.1, AL3 |
(provenita din conversia CF 2577)

1} BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA BACAL

54971 / 19.12.2008

Contract de ipoteca nr. aut, sub nr. 564 din 2008, emis de BNP Burghelea Alina Elena

C2 |intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2,000.000,00 / EUR, plus dobanzile

aferente si celelalte obligatii de plata prevazute in contractul de credit nr. 802 din
2008

1) BRD - GROUPE SUCIETE GENERALE SA BACAU

Al, AL, c3
A1.Z, A1.3

(provenita din conversia CF 2577)

38252 / 06.05,2015

Act notarial nr, 1 Act Aditional aut. sub nr, 282, din 06.05.2015, emis de BIN Vasilache Mihaela Stefana

C3 | Intabulare, drept de IPOTECA, Valoars: 10.000.000,00 / EUR, plus dobanda

aferenta contractului de credit

AL AL, 50 e
AL2, ALZ . =

1) BRP - GROUFE SOCIETE GENERALE SA, CIF: 361579, prin Sucursala Baceu

Document care confine dete ci caranler personal, protefate o prevederile Legil N, 67772001,

Faging = din 4
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CARTE FUNCIARA NR, 62047 Comuuna/Oras/Municipiu: he: o1

Anexa Nr.
TEREN inttravilan

Adresa: Bacau, Strada Alexei Tolstol, nr. 4

1 fa Parteal

ot i}

51530

Suprafata T T T
Nr. cadastral masurata Observatil / Referinte
{mp)* L e s et et s
69047 | 6.557 din CF hartie - 6556,54 mp o
* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
-~ DETAUL LINIAREIMOBEL: © -~ - - o oo -
[ ” T 7
3 " {\- "(_/ -, R N e ;'/
H . A ) V './)‘ /
2 :‘l“ i
.!‘
62631 &
.. / .

,’
» .
»’. \'{,'
s e

Bate referitoare la teren

Nr.{Categorie[Intra| Nr. Nr. Nr. Y o "
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarta [ parcela [Fopografig Observatil / Referinte
1 curti DA Din acte: -; - - - Teren provirietatea S.C. DEDEMAN S.R.L. BACAU,
constructii Masurata:6.557 este imprejmuit cu gard plasa si gard prefabricate.
Date referitoare [a constructii
NF. Destinatia § Sttuatie . -
Crt. KNumar constructie Supraf. (mp) juridica Gbservatii / Referinte
ALl 69047-C1 constructii | Din acte: 2.134; | Cu acte Spatiu comercial propiretate 5.C, DEDEMAN
sdministrative Masurata:2.134 S.R.L. BACAU, fundatie beton, constructie
si social zidarie ivelitcare planseu din beton.
cuiturale
Al.2 580472 constructii | Din acte: 183, Cu acte Sediu societate - S.C. DEDEMAN S.R.L. Bacau, fundatic
industriale | Masurata: 1583 neton, constructie zidarie, invelitoare planseu beton,
. si edilitare T ]
£33 R0 -C5 constructii | Din acte: 100; Cu acte Congtruciie proprietate 5.C. DEDEMAR S.R.L, BACAY, -
m anexa Maeurats: 100 fundztie beton, constructie din talkla, invelitoare din tabla.
AL £047-C4 construcili 338 Cu scte Cele ferata uzinals, proprictats
industriale S.C. DEDEMAN S.R.L. BACALU,
i N si edilitare | L I

DOCUmEnt care conline dele o cafacter perconal, mrolejele de prevederils Legli N, 67772004, 7

Pacing = din 4
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Lungime Scgntente

1} valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfarsit

segment

Lungime

(m)

51,2

7,9

34,8

142,9

U RS e

1,1

8,2 |

50,7

15,6

e el e-RENE R RN RSV § 8]

[is R Reo N ey

39,7

CARTE I'UNCIARA NR. 68047 Cormuna/Oras/Municipiu! &

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.

% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt miai mici decat valoarea 10 centimetii.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate: 7

Nr. e e
. crt, _ [m.},ﬁ[%le
| 1 126000
[ 2 26008

Ghiect cerere

. Termen

Data cerere eliberare
12016-03-30 2016-04-01
2016-03-30 2016-04-04

Fur i!!LaiL dc.le cle Ladastru geooezwe si car Loglufle 1

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pistratd

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

sunt suscentibile de orice modificare, In conditile legii,
de 100 RON, chitanta nr.

S-a achitat tariful

publicitate imebiliara cu codul nr, 272,

Pata solutionz i,
{11/G4/2016

Deia }lbc.l?lll,/
mlaf 9L

Asistent-registrator,
ELENA

Document CZre conting gele U Caracicr parson

&l prote;

BRAILA

ANCPT-1FO116574/01-04-20186,

Reféerent,

e GE prevEaeriic Le

o M Grza01.

peniru servicivl de

50



}? Oficiul de Gadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau
AGENTIA NATI DN,;L;\ Loe: Bacau, Strlonita gandu Stutza Nr. 78 Cod Postal; 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234625557,
UE CARASTERYLY 31 0234,|525559
FURLICITATE 1MOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 232212015

Tntocmit astizi 30.09.2015,
privind lucrarea 88094 din 28.09.2015
avand Aviz de Tneepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

4. Beneficiar :5C DEDEMAN SRL BACAU

2 Executant HERES DANIELA

3. Denumirea lucririlor receptionate ‘Desfiintare constructii C1, C2 si C3, Construire
magazin si carmangerie, parcatri, Amenajare accese, bransament utilitati, Imprejmuire,
Organizare de santier, Pilon reclama, in municipiul Bacau, strada Alexei Tolstoi, nr. 4,
nr. cadastral 69047

4. Nominalizarea documentelor gi a documentatiilor care se predau Oficiuiui de Cadastru gi
Publicitate Imobiiiara BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

5. Concluzii:

. Conform art 276 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP1 nr.
700/2014, planul topografic, suport al documentatiei de urbanism sté la baza fntocmirii
documentatiei ce se realizeaza ulterior de proiectant, In vederea obiinerii autorizatiei de
construire/desfiintare.

. Conform extrasului de carte funciara exieta inscrieri privitoare la sarcini.

Lucrarea este declarata ADMISA

inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliard BACAU, Y o
lon JOITA | Ana MOGA
Pagina 1 din 4

Decument care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederile Legif Nr. 677/2001.
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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Este interzisa copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fara acordul scris al 5.C. URBANO arhitect S.R.L. IASI




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 22 din 01.09.2015

Ca urmare a notificdrii adresate de SC DEDEMAN SRL, cu sediul in Str. Alexei Tolstoi, Nr. 8,
Bacdu, Judetul Bacau, ..., privind Planul Urbanistic de Detaliu — Desfiintare constructi.
Construire magazin gi carmangerie, parciri, amenajare accese, bransamente utilitati,
imprejmuire, organizare de santier, pilon reclama, inregistratd la APM Bacau cu nr.
9253/28.07.2015 pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, n baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediutui §i a institutiflor publice aflate in subordinea acesteia;

« QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
2656/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

=~ HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri sf programe; . .

= Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenfa H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarni de
mediu pentru planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejafe, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariffor naturale protejate de
interes comunitar;

*  Ord. nr. 2387/2011 peniru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de imporianta comunitara, ca parte integrantd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romdénia,

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului/Agentia pentru Protectia Mediului
Bacau

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante Tn cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 19.08.2015;

»  n conformitate cu prevederile art. 5 si 13 si a anexei nr, 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

»  inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDJULUI BACAU
Str. Oituz, Nr, 23, Loc. Bacau, Cod 800266, '
E-mail: office@apmbc.anpm.ro, Tel. 0234512750, Fax 0234527016



" Planul urbanistic de detaliu - Desfiinfare constructii. Construire magazint gi

carmangerie, parcari, amenajare accese, bransamente ufilitafi, imprejmuire, organizare
de santier, pilon recfama, titular SC DEDEMAN SRL, nu necesitd evaluare de mediu gi
nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentiu projecte gi afte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea g condiffiile de
functionare, fie Tn privin{a alocdrii resurselor;

Planul Urbanistic de Detaliu creeazd cadrul pentru reabiiitarea urband a terenului iu

scopul:

> Infiintdrii unui magazin comercial cu vanzare en-detail de produse alimentare
nealimentare, carmangerie;

» desfiinfare constructii existente: spatiu comercial, magazie, cale feratd uzinalg;

» brangamente la utilitaii;

» asigurarea accesului si a circulatiei Tn incinta amplasamentului prin: reamenajare
intersectie dintre strada Constantin Ene gi strada Spiru Haret prin iealizarss unui sengs
giratoriu si ldrgirea accesului auto In incinta G Dedeman 8R1; acces auto gi pietonal

suplimentar la strada Consfaitin Ene; mentinerea accosulu auie gi pleional existent &
strada Ai. Tolstoi;
» amenajare cai de ciroulatie pigtonald, carosabile, parcf, spaill var<d Tonmcinia

punctului de lucry;
= Imprejmuire teren; ampiasars reclame publicitare;

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alfe planui si programe, inclishe pe
cele In care se infegreazd sau care deriva din ele;

Terenul aferent planului, Tn suprafatd de 65586 mp, se afld To intravilanu municipiuiu
Baciu si este proprietatea titularului de plan.

Planul Urbanistic de Detaliu se incadreazd in utilizdri admise peniru zona respeciivia gl
anume functiuni comerciale cu caracter urban.

Obiactivul propus urmareste configuratia reliefului, solutiile propuse urmaresce inscrierea
cat mai fideld Tn teren si valorificarea la maxim a acestuia.

¢c) relevanfa planului sau programuiui fr/pentru integrarea consideratiifor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltarni durabile;

Se vor asigura spati verzi amenajate cca 878,85 mp;, zond circulafi
pietonale/carosabile/parcadri 3904,01 mp; teren cedat domeniului public pentru amenajare
sens giratoriu 154,98 mp,

Alimentare cu apa - reteaua de apa centralizatd a municipiului Bacau;

Evacuare ape menajere ~ reteaua de canalizare a municipiului Bacu; ape tehnologice —
preepurare prin separator de grasimi gi deversate in refeaua de canalizare centralizata,

Alimentare cu energie electricd — bransament la refeaua existentd Tn  zona
amplasamentului;

Asigurare agent termic — convectoare ce vor functiona pe curent electric.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul,;

e) relevanta planufui sau programului pentru implementarea legislafiei nafionale $i
comunitare de mediu,-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Oituz, Nr. 23, Loc. Bacau, Cod 600266,
E-mail: office@apmbc.anpm.ro, Tel. 0234512750, Fax 0234527016
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2, Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin masurile propuse nu
apare efectul remanent asupra mediului; se estimeaza impact temporar pe perioada de
executie a lucrdrilor; in faza de evaluare a impactului asupra mediului pentru prolect se vor

stabili masuri de protectie necesare in cadrul organizari de santier pentru reducerea
impactului;

b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul,

¢} natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umanéa sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) — nu
este cazul,

e) marimea §i spalialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate
— este redus pe perioada execuliei si functionarii proiectului; fondul construit existent in

imediata apropiere este compus din cladiri cu destinatie de institutii administrative si locuinte
colective la cca 49 m;

f) valoarea si vulnerabifitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cuitural - nu este cazul,
(i} depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediulu — nu este cazuli;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau internafional — amplasamentul nu se afla in vecindtatea sau in arie
naturald protejatad de interes local, national sau international;

Obligatiile titutarului:
» Respectarea prevederilor legislatiei de mediu.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

Publicarea solicitarii prin 2 anunturi n Ziarut Desteptarea din data de 29.07 2015 si
02.08.2015; publicarea deciziei Comitetului Special Constituit in ziarul Desteptarea din data
de 20.08.2015 si site-ul APM Bacau din data de 19.08.2015.

Nu s-au inregistrat observaiii din partea publicului pe parcursui deruldrii procedurii de
reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd n conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

SEF SERVICIU, JARET INTOCMIT,
Avize, Acorduri, Autorizatii e lLuminita Farcas / -
Doina Mihordescu VoY e
/0'7 L

b

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
St Oilgz, Me 23, Loc Beacdu, Cog ftUzGE.
-t office@ennbeanpmoro. Tel 0224512700, Fax 02324877070
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T ORDINUL ARHiTE © ‘

Paul Alexand

In

PARCAJEAYTQ

e mme o mm

PALAGHIA
T | S
i
|
. A
| . .774t U — —_ .
4 Verilicatoriy experti [ Mume Serratura Cerirta Feferal ! Exgeniza nr ' aala
T - Beneficiar: .
: . Froiect:
URBANO arhitect 1. IASI S.C. DEDEMANSRL.
: Complex Gradinar, Str. Graginan pre44, bl. F2-1, etaj 1, stanga BACAU nr. 167
S} s Teld Fax: 0232- 26.66.08, E- mm%rhite:r@gman.cm /2015
o R Titlu proiect; Fuva:
Sueithiate Hunie il serngta scara CESFINTARE CONSTRUCTH. CONSTRUIRE MAGAZIN SI @73
! CARMANGERIE PARCARL, AMENAIARL ACCESE BRANSAMENTE P.UD -
At el Poatia p 1: 1000 UTIITATL IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER PLON RECUAMA |y T A
T maul T AAgh Mun, BACAU, Stiada Alexel TOLSTOI v, 4, jud BACAU o
N _ ] , data Titlu plansa; Plansa nr.
e e em R R EN S B BE D NS OH EE B P R En G e N Fu £ 2 R e ey D oy nn aitst Cxar e Wurears| R foff""| 072015 PLAN DE SITUATIE - EXISTENT 02
L T




——

9 , Existent Propus ;
Strada C-tin ENE P '
o B e \ T CIRCULATII CAROSABILE,
mp 3 L % AQ\\/ TROTUARE, ALEI
E Suprafata teren studial | 6556,00 | 100,00 | 6556,00 100,00 . _‘;7 v {f | ALEIPIETONALE
. ORDINUL ARHNECH, .
B et teren §556,00 | 100,00 | 6556,00 | 100.00 ol soln
: A ;
B Suprafata construita 2416,71 | 36,86 | 161806 | 24.68 S -~ S \ PARCAJE AUTO
4 | !
l Suprafata desfasurata  |2965,02 | 4523 | 216837 33.04 Paul Alexandru
B [Crcasmpeionae. crosabie PALAGHIA TEREN CEDAT DOMENIULUI
B parcad, platforme belorale si | 400717 | 61,12 | 3904,01 | 59,55 — PUBLIC
spatii amenajate cu plelris ASer o T 3
Suprafata spalii amenajate | 132 12 2,02 B75 95 43,41
T e
E psg;g cedat domeniului 154 98 236
f’rocent de ocupare al 36.86 % 24 68 % ) 1 _ ) o
erenulul - Yerlcaton » sxnerli Nie Serpatura Cen Refsrol  Exoedizaonr, ot
B Coeficlent de utiizare al y 45 mo/ mo TEREN[0.33 mp/ mp TEREN o Beneficiar Proiect:
e — URBANO arhitect s, IASI S.C. DEDEMAN S.R.L. 15
E i TOCGT_ e O?UPafSSB 30,00 % Complex Gradinar, Str. Gradinan rr. 14, bl. F2-1, eigj 1. stanga BACAU nr. 157
erenulul confarm ¢ @ Tel/ Fax; 0232- 26.66.08, E- mail: urbano.arhitect@gmail.com {2015
Caeficient de utilizare al . Titlu praoiect: .
n terenuiui conform PUD 0.35 mai mp TEREN Suecificatie Mg / Serryatira scara EESFIINTARE CONSTRUCTIN CONSTRUIRE MAGAZIN 5 Faza:
I 3 / CARMANGERIE, PARCARI AMENAIARE ACCESE. BRANSAMEN 1E PUD. -
Locurl de parcare 87 de locuri Sof reien] \)Ly 1: 1000 LTILITATE IMPRELMUIRE | ORGANIZARE DE SANTIER. FILGN RECLAMA 5 TAG
i o . %l !,l_U’__h,_ e b Mo BACRY, Stacy Alweel TOLSTON ri 4, jud BACAL by
l |Prolectat —rs data Titlu plansa: Flansa nr.
T LR LD B KD Em D R OE ER R ED B3 A Bt Bevena: b5, Seurse Ml | 07.2015 REGLEMENTARI URBANISTICE 03
. — v
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® LIMITE

ZOMA STUDIATA
LIMITA PROPRIE TATL
Sh= 6556,00 mys
ALIMIAMEN T2
ACCES AUTO

ACCES PIETONAL
TEREN AMENAJAT
CONSTRUCTIE
EXISTENTA S MENTINUTA

COMSTRUCTIE
PROPUSA

COMSTRUCTII ANEXA
PROPUSE SPRE DEMOLARE

CALE FERATA EXISTENTA

INSTITUTH PUBLICE

SPATIH COMERCIALE

iN AFARA LIMITE!
DE PROPRIETATE

LOCUINTE COLECTIVE

CIRCULATIE AUTQ

PLATFORME BETONATE
IN INTERIORUL LIMITE!
PROPRIETATI

REGIM DE INALTIME




E.ON Distribujic Romania S.A, ste. Pandurilor nr. 42 nr. , cod 540554, Targu Mures

SC DEDEMAN SRL

Str. ALEXENI TOLSTOI Nr. 4
600093 BACAU

Judet Bacau

Tel, 0234581539

Bacau, 21.03.2016

Stimate client,

Prezenta adresa insofeste Avizul de amplasament favorahil rr, 1001109448 emis in data de

21.03.2016
Cu respect,

ing. Liviu ALINEI
Emitent

I

E.QN Distributie Romania S.A,
Panduritor nr, 42

540554 Targu Mures
vaww.con-distributie-romaniase

Departament Acces [§ Retea

Echipa Acces Retea Elacieicitate Bacau
Bacau

N.Titulescu 33, 600049, Bacau

ludetul; Bacau

T 0234205474

F 0234203009

LIVILU ALINEE
T
F
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Aviz de amplasament favorabil
1001109448 _ . .2L063.2016

Hunmir aviz Hiberatdadata

1) Persoana juridica

SC DEDEMAN SRL . Joa /7621 1992 B R
Drnumirea consumatondul Nr. Irreglstrare a Reg. Bomerjulul

2816464 RO — —

cul Abritit fiycal feprocentat (3} prin Iry catitate d.

2) Ohiectivul:

Referitor fa cererea de aviz de amplasament, invegistrata cu nr, J00T108431 £ 21032010
penteu obisctivul - DESFIINTARE CONSTRUCTI G1,02,03; GONSTR UIRE MAGAZIN S1 CARMANGERIE; PARCAR],

AMENAIARE ACCESE. BRANSAMENTE UTILITAT], IMPREIMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIERPILON

de 1a adrosa ste. ALEXEITOLSTOf T
A blise. ap.. cod postat 800093
. sector, | judet Bacdu

Jlocalitate BAGS

Comuna,_.

i urma analizérii documentatiel pemite suntem dJe acoid wu realizatea ubiectivalid e aisplasaioeeiul poupte 4

s¢ emite prezentul aviz de amplasament favorabil.

3} Precizdri:

3.1 Qblectivul nu se va amplasa peste, sub sau fa distante mal mici fala de instalaiife
E£.ON Distribujie Romania S.A. decat cele tnpuse de normesls tehnice I vigoare si sunt indeplinite toaie
conditiile prevazute de acestea,

3.2 Instalagiile din gestiunea £.ON Distribugie Romania S.A, la care se poate racorda obiectivul
DESFHNTARE CONSTRUCTIH(1,£2,03; CONSTR UIRE MAGATIN 51 CARMANGERIE; PARCARE, AMENAIARE
ACCESE, BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREIMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER,PILON in functie de putersa
pentru care se doreste alimentarea cu energie electricd, sunt irméatoarele:
-retele electrice de joasa tensiung - m;
-retele electrice de medie tensiune - m;
-etele electrice de inalt tensiune - n;
NU sunt necesare eventuale lucréei de extindere a rejelei efectrice de JT/MI/IT;
Sunt necesare eventuale lucrari de intdrire a retelei electrice, In amonte de punctul de racordare;

3.3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racardare. Pentru obtinerea acestuia in vederea
racordarii la refeaua electric de distributie a obiectivului sau a cregterit puterii absorbite de cétre
acesta, se va proceda conform legisiatiel in vigoare. Informatii despre etapele procesului de racordare la
retea, durata estimats pentru fiecare etapé, documentatia si datele necesare, tarifele n vigoare
practicate de E.ON Distribugie Raménia $.A. 5i temeiul legal al acestora se pot obtine de pe siteul
wwvw,eor-distributie-romania,ro sau la SARCS/CR Echipa Acces Retea Electricitate Bacau Bacau

3.4 Valabilitatea avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp de fa data emiterii avizului pana la
data la care expir certificatul de urbanism in baza casuia a fost emis; Prefungirea térmenului de
valabilitate a avizufui de amplasament se poate face de citre , gratuit, ta cererea adresatd de titular cu
cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia, in conditlile in care anterior a fost prelungit termen de
valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis, 5i restul conditiilor (caracteristici
tehnice, suprafata ocupats, indltime, etc.} nu s-au modificat fatd de momentul emiterit avizulul,
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentu! obiectivului conform planului de situatie nr. 02
5i a certificatului de usbanism nr, 216/12.85.2015

£.OR Distripugie feminia § .0,
Pandurilor nr. 42

540554 Targu Mureg
viww.gon-distributic:
romaniase

Gonsitivl diregtar
Torsten Réghin
{Directar Ganeral)
Sirnana Mibaeta Ciocan
Covali

{Director Generat Ad))
Carmen Teona Qftgan
{Director General Adj}
Petre Radu

(Director General Adi)

Sediul Centrak T Ly
GUTL: 10976507

Atribur fiseal: k)
126432672000

Gapital soefal suiv ety
varsat:

JI320ETT1 50 RO

ROTRNCBONZESRIL i
Bk Bardu

Departaraei feees b R
Uehipa Acces Retea
Llectricitate Bacau

Bacau

NTitulescls 33, BORAY, Baraa
Judetid: Bigau

T 0234208574

£ (1734205089

LIVES ALINE]
T
¥

1001109448
Nr.

2103.2016

Data

W

6o
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3.5 Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu
chitantanf e _ /-

- Instalatiile de distribuie apartinand Lentru Retea Bacau au fost trasate crientativ pe planul de
situatie anexat.

- Tn zon existd instalatii etectrice ce nu apartin E.ON Distributie Romania S.A. £entru Retea Bacau

- In zond existd posibilitatea functiondril urtor Instalatii electrice ce nu apartin E.ON Distributie Romania
S.A. Pentru acestea se va solicita avizu! proprietarului,

- Sap#turile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnfca din partea
Lentru Retea Bacau

- Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor E.ON Distributie Romania S.A, se va face cu respectarea stricts a conditiilor din
prezentu| aviz, a normelor tehnice si de protectie a muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt réspunzitori i vor supaorta consecintele, financiare sau de aita natur3, ale

eventualelor deteriordri ale instalatiilor gifsau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectérii regulilor
mentionate.

- Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
Mu cste cazul,

%;;’}-‘."’ AT d A - - f
X e X» 1’_&
Condonalor Echipa Accos Repea T Emitent
* ing. Adrian CHIONCU ing. Liviu ALINE}
Reprezentat ein {Nume, Prenume, $lampia) Repro2entat prir (Nume, Prenume)

ez
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BILANT TERITORIAL

Strada C-tin ENE Existent Propus
— Al2R Al Za

mp e mp K5
Supralata teren studlat | 655600 | "00.0¢ 556,00 | 106,C0

Suprafata teren
propnietate

65£5.00

1C0 00 | B526.00 [ 100,00

Suprafata consiruiia

241671 | 36

.88 1618.06 | 2488

Suprafata desfasureta

2863.02 | 43,

23 2168,37 | 3304

Circulalii pietanale, carpszoile

parcan, platforma etonate si § 4007 17 61

scalil amerajete cu dletns

20 ) 390401 | 58,55

Supraiala spati amenajute| 132 12 2

a2 |smsas | 13

Teren cedat domeniului
pubile

134,98 2.38

Precent de ocupare al
terenului

36,86 %

24 68 %

Coeficient de utliizare al
terer.ulul

(.43 miof mp TEREM|D.23 mp! mp TEREN

Procent de ocupare al
lerenuful confarm FUD

30,00 %

Coefcianl de ulilizare af
terenvlui conform FUD

0.35 mgf rep TEREN

Lacuri de parcare

87 de locuri

L GREMDIA
B ORUOGLULA A LA
" aoLnA

/o | | TEREN AMENAAY
/ - T 1 COMSTRUCTIE
; // 1 EYISTENTA 81 MENTIHUTA
!
/ / : CONSTRUGTIF
// PROPUSA
*'"‘ CONSTRUCTI ANDXA
L PROPUSE SPRE DELIOLARS

CALE FERATA ZXISTENTA

INS I PUBLICHE

MLE

. comeee—— BPATI COMERCIALE
o N AFARA LIMITEI
777 DE PROPRIETATE

§ s LOCUINTE COLECTIVE

IR

o CIRCULATIE AUTO

PLATFORME BETONATE
IN INTERIORUL LIMITEI
PROPRIETATII

REGIM DE INALTIMLE

] CIRCULATIi CAROSABILE,
TROTUARE, ALE

7 ALEIPIETONALE

PARCAJE AUTO

TEREN CEDAT DOMENIULLN

, . PUBLIC
_‘.4 EM N L TR S S e o
P O N - 0y - ;. e
o . - 1 —E—LES {KY o
' : \,‘:rjii.iu:‘-:-.'i_._- el - _l Serulon i n r‘\%ii»:—;ti_E;:;;-_-,;'li:;- rLLuEt - T
Beneficiar:

S.C. DEDEMAN S.R.L.
BACAU

"URBANO arhitect s IASI

Complex Gradirar, Str. Gradinad nr, 14, ul. 72-1,

Titlu proiect:
OESFINTARE CONE™

Tithu plansa:

REGLEMENTARI URBANISTICE




)
!‘ THERMOENERG§’

GROUP SABACAU
BACAU-ROMANIA Tel. +40-234-58 50 50 Cont BRD GSG Bacau RO48BRDEQ40GSVT74253190400
Str. Chimiei, nr. 6 Fax +40-234-51 96 50 Capital Social 8.656.800 lei
Cod postal 600286 E-mail secretariat@thermoenergy.ro ORC J4/882/2014 - CUI RO33620670
NR:  J305 DATA: AT, 0.8, Do/
CATRE.

S.C.DEDEMANS.RL.
Str. Alexer Tolstol. nr. 8. Bacau

Conlorm certificatulun de urbanism nr. 216/12.03.2013, va comunicam ci avizam
lucrarea « Destiintare constructn C1, C2, 51 C3, construire magazin si carmangeric,
parcarl, amenajare accese, bransament utilitatl, imprejmuire, organizare de santier, pilon
reclama » in Bacauw, str. Alexet Tolstol, nr. 4, pe amplasamentul propus nefiind retele de
termolicare m exploatare.

Alaturat anexam planul de situatic pe care s-au trasat retelele din zona,

Avizul cste valabil 12 Tuni de Ta data emitenii,

DIRECTOR GENERAL,
RADU CRISTIAN PALADI

I -/,

i Ly //j

O / ( L / 4//
St

DIRECTOR TETHNIC,
NECULAL BALUS

NN

ATENNIC,
DIMA

PO VAR DT O50H 2015

65
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SEAVICIUL TEHMIC

I A T
3. THERMOENERGY GROLP |
S.A BACAL

e

ANEXK LA AVIZ NAL f.é]?’};é of

et s 4+ b

‘:’_{Jf ———

.7..1!
onomuaz\af TECTLOR |
OIN ROMARIA

PALAGHIA

E
_ ' a—

LEGENDA:

g SIUATIA EXISVENTA
& LI

ACCES PICTOMA '

TEREM AMENAJAT

CONSTRUGCTIE

EXISTENTA SI MENTIMUTA
CONSTRUCTII PRINCIPALE
PROPUSE SPRE
OEMOLARE

CONS TRUC TII ANEXA |
PROPUSE SPRE DEMOLARE

CALE FERATA EXISTENTA
CALE FERATA UZINALA

PROPUSA SPRE ;
DEZAFECTARE !

INSTITUTI RPUBLICE

SPATH COMERCIALE

iN AFARA LIMITE!
DE PROFRIETATE

LOCUINTE COLECTIVE

CIRCULATIE AUTO

PLATFORME BETONATE
IN INTERIORUL LIMITE|
PROPRIETATH

REGIM DE INALTIME

CIRCULATII CAROSABILE,
TROTUARE, ALEI
ALE! PIETONALE

PARCAJE AUTO

‘ FSI:‘! R;‘I [ If'.!]

L

Hurme Saranatura Ceriria

Referal "Expetizanr. ! data

-1 URBANO arhitect ... IASI

Beneficiar:

S.C. DEDEMAN S.R.L. Proiect:

2 Complex Gracinart, Str. Gradiran nr. 14, bl. F2-1, etaj 1. slanga BACAU . 1 5?
§{TeliFax 0232- 26.66.08, E- majpudans.artiteci@ymail.com [ 2015
Titlu prolect: Fara:
Sueciiicalie Puime Eeﬁjh h SCAara DESFINTARE CChSTRUCTIL CONSTRUIRE MAGLZIN 51 azal
~ 1- 1000 CARMANGERIE, PARUAKI AHMEHAJARE ACCESL BHAMNSAMEH (= PUD. -
r rrvie L N N LTRITATL IMPREIMUIRE . SRGANIZARE DE SAMTER PILGN RECLAMA
Sef uroizct A ol Pabaglila N\T\l/ Kun BACAU. Stracs Alexei TOLSTOl v, 4. Jud BAZAU DTAC
LI

Mroi:ciat Arr Zunl Paluuhia

Titku plansa:

Cesenot St sl Gagrde Runteanu

j‘ daa
/'# 07.2015

Flansa nr.

PLAN DE SITUATIE - EXISTENT 02

b

I~



‘ L EGENDA:
1 _
| & REGLEMUNTARILREAHS I

it
it & LiMITE
ili : : 200 STUDIATA

[IHTA PROPRETTATT
SU 8356 00 e
RS M R ALINIAMENTE

AR A I r AR T Ao H -
ACCES AUTOD

ACCLES PI-FONAL i

. |:l TEREN AMENAJAT
o ) H

CONSTRUCTIE
EXISTENTA SI MLN [ihUTA

8.0 THERBOENERGY GRAUP ) CONSTRUC T
" 8.A BACAU - PROPUSA

BEAVICIUL TEHNIC — ] CONSTRUGTII ANEXA

PROPUSE SPRE DEMOLARE

/.(-</r\ SR
samsA R avBag 42 busl - T CALE FERATA EXISTENTA
S G757 NN
INSTITUTH PUBLICE
SPATH COMERCIALE
‘ IN AFARA LIMITE
! DE PROPRIETATE
LOCUINTE COLECTIVE
CIRCULATIE AUITO
;”H TTTTT7| PLATFORME BETONATE
J Sl ] ININTERIORUL LiMITES
H PROPRIETATI
BILANT TERITORIAL - U / P+H4E REGIM DE INALTIME
; Existent Propus : i T
Strada C-tin ENE o oP 1 / :, ] CIRCULATI CAROSABILE,
— = —t = . e R?“IJ‘I.I&\, | TROITL:AROE,ALEI
Suprafata teren studiat | 6556.00 | 100.00 | 6556,00 | 100,00 [ Mﬂ% EOA 7~ ALEIPIETONAL
el 6556.00 | 100,00 | 6556.00 | 100.00 = \ I NERAE
Suprafata corsuuita 241671 | 3686 | 161606 | 2488 PB;L Alexansrd, | PARCAJE AUTO
LAGHIA
Suprafata desfasurata | 2965.02 | 4523 | 216637 | 33.04

Gircdalii pistenale, carpsabile
parcan, flatiorme belonate si | 4007,17 | 6112 1390407 | 5955
spatil amenajate cu plelds

AT =, ‘7 N : TEREN CEDAT DOMENIULUI
l FPUBLIC

Suprafata spatii amenajate] 132,12 202 878,95 13.41

gmmmmmmmmmmmmmmmmﬂm;‘

T dat d iulut
p:rbe"r'l:ce at domeniuiu 154‘98 2135
PfOCE?t.de ocupare al 36.86 % 24 68 Y b . e —m R — — _
lerenului a verificaton §experti Humic: Conralurg Cerivla Releral: Experiza nr s gala
Coeficient de utilizare al = f T
. 0,45 mp! mp TEREN](.33 mp/ mp TEREN £1- i Beneficiar: .
terenului IR . Froiect:
7+ URBANO aritect s.1. IASI S.C. DEDEMANSRL.
Procent de ocupare al ) 40.00 % Complex Gracinari, Sir. Gradinari nr. 14, bl. F2-1. elaj 1. stanga BACAU nr, 157
tergnului conform PUD : J / 14 i TeldFax: 0232- 28.66.08. E- mail: uibans. arhitect@gmail.com /2015
Coeficient de utiiizare al NN N ! Titlu proiect: .
Ui i D - 0.35 mc/ mp TEREN \ Soecilicatie Muirs s scars gESFIiN‘;ARE LOHSTRUCTIE CONSTRUIRE MAGAZIN 51 Fazra:
terenuluiconformPo | I’ 7T N AN N NNy e ;
o I CARMANGERIE. PARCARY, A¥ EMAARE ACCESE. BRANGAMENTE PUD. -
Locur de parcare _ 87 de locuri e proiect s il e i 1: 1000 UTIITATL IMPRESHUIRE, ORGANIZARE DE SAMTIER PILON RECLAMA O TAC
o A e o bun, BACHU. Sroda Alexel TCLSTO v, 4. jud BACAU Rt
‘l al fulh, Savl Palaghia data Titlu plansa: Plansa nr.
B R el Bl Ed EX G ED Bl BD KD 3 ED D3 e B O BN Ed s e e ) E e Eredhen e oo o ke and e Al enrge Mus ;._‘.,,\U\//#/’ (7.72015 REGLEMENTARI URBANISTICE 03
i lhy,

I - - ] _@~¥/
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ACCESL LA RETEA GAZ, BACAU

Nr. Inregistrare 209264038 / 31.08.2015 E.ON Distributie Romania SA

CATR I Departament: Acces la Retea
) ? N - 5 Vadu Bistritei, 40
SC DEDEMAN SRL 600191, Bacau
STRATEXEI TOLSTOLNR.S, LOC.BACAUJUD BACAU www.eon-distributic:
romania.ro

Buzau Mihai

e - e ) T 0751119 773
Referitor la solicitarea  dumneavoasird, nregistrald  cu nr. ¢ az 03330

149907/17.08.2015, privind emiterca avizulul de amplasament pentru mihaibuzau@eon romania.ro
luerarea:
Abreviere: RMBCP
«w DESFIINTARE CONSTRUCTH C1,C2, S1 C3,CONSTRUIRE

MAGAZIN ST CARMANGERIE,PARCARLAMENAJARLE

ACCES,BRANSAMENTE UTILITATI ,JMPREJMUIRE ,

ORGANIZARE DE SANTIER,PILON RECLLAMA 7
STRALEXEI TOLSTOI NR 4, LOC.BACAUJUD.BACAU

v comunicdm cd., In urma analizarii documentatier depuse, se emite;

AVIZ FAVORABIL
Cu indeplinirea obligatorie, de cdtre beneficiar, a conditiilor de
mai-jos:

Pregedintele
Consiliului de Administraiie

A. Conditii tehnice: Frenk Hajdinjak
Directori Generali
1. Zona de protectie a unei conducte de gare naturale din refeaua de Torsten Roglin DG
. . . P ~ . o . 1i.
distributic sc intinde la suprafata solului, de ambele parti ale Carmen Teana Oltean (adj)
. . . . . . . Simona Mihaela Ciocan Covalit
conductel, s¢ masoara in proicctic onzontald de la generatoarea (adj)
exterioard a conductel si esie de 0,50 m conform NTPEE-2008. art,
3.7 Sediul Central: Targu Mureg
el ) CUl: 10976687
2. Laamplasarea construciiilor se vor respecta distantele minime Atribut fiscal: RG
impuse de NTPEE-2008 art.3.12. tabelul 1 respectiv J26/326/08.06.2000
J RS N Banca BRD Targu Mures
E Distante min.de la cond.de gaze-inm IBAN:
) R e ROTIBROE2705V27540412700
Instalatia, PI: 0Ol :
constrieiia sau T . T Sediu Regiunea Est: fagt
e ul p.'}. AN pram. pl- pa p.m, CUI; 19209564
Lo epstaeolll o R S ! Co- Atribut fiscak: RO
I Cladin cu subsolurd sau ' : 122/2846/17.11.2006
: aliniamente de terenuri ¢ | 1 2 2 P2 ‘ 3

susceptibile de a i : l

construite ; 1
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B. Conditii generale

1. Va suporta chchuicehile aterente realizani luerarilor de fa punctal A,

2. Avand in vedere ca retelele de distributic au fost trasate orientativ pe
planul de situatic anexat, fnainte de inceperca lucrrilor se va solicita in
scris participarea unui reprezentant al ELON Distributic Romania la
predares de amplasament st asistentd tchnicd ori de cte O CRLE NeVole
PC porfoads dorudarit luerdrttor din partea PO Ihstnbotte Bocoenn
Centru I yploatare Bacau,

Addneimen de pozure areleielor SUDIETANe Dasale ¢sle Cuprnsd ntre

05 9 m.

30T cazul in care -0 produs o deteriorare a retelet de paz asite] ined
AU apdpy ) seurger do gz, se v aninga medial Dispeceratuh de Urgentd
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L.ON Distributie Remania, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928,
s1 vor [1 luate, totodatd, primele masuri. pentru a impiedica producerea
unui evemiment  (incendiu, explozie), pana la sosirca echipei de
interventie.

Daca prin sapatrd a fost alectald izolafia retelel de gaz (atingere
tzolatie. rupere izolajie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare ele.).
respectiv rejeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alta actiune
mecanicd, se va opri imediat lucrarea si se va solicita prezenta
reprezentantului F.ON Disuibutie Romania. pentru remedicrea
defectiunii provocate si/sau constatate,

Deteriorared izolatici atrase dupd sine corodairea materialilui tihbidar
si aparipia defectelor de coroziune, ereu de depistal, care por avea

wrmdei grave fexplozii); in cazul in care se produce un asemened

eveniment, avdnd ca si cauzd dereriorarea izolatici in timpul exeeuficl

lucrdrii avizate de cafre F.ON Disivibutiv Romania, izolaliie care n-a

fost refacuta, datoritd fupiului ¢d execidantud ny a animjat
regrrezentantul . ON Disiributie Romania, beneficicrud avizicdhii v fi
direct responsabil de producerea evenimeniului,

In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarca E.ON BDistributic Romania — Centru Lixpleatare Bacau.
beneliciarul va suporta contravaloarea pagubelor produse. inclusiv cea
a pierderilor de gaze naturale 1 de vestabilire a Tunclionalitédgi
clementelor atectate.

4, Sapatura din zona de protectie a retelelor de gare naturale. asa cum
oste aceasta definita de legislatia In vigoare. se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu alecta izotatia, materialul tubular, sau
alte elemente de constructic a retelei de paz (fir trasor. banda
avertizoarc cie).

5. In mod obligatoriu. retelele de gaze naturale - a ciror acoperire ¢
alectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu
un strat de nisip de granulagie 0,3-0.8 mm. cu grosimea de minimum 10
cm, de la gencratoarca inferioara $i superioard a conductei $i pe o
latime de 20 cm. de la generatoarele exterioare ale conducter.

6. In zona de protecic a refelelor de gave nawrale. asa cum este aceasta
definita de legislajia in vigoare. compactarca se va realiza obligatoriu
manual. astfel incdt sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 ¢m (inclusiv stratul de nisip). masuratdl de la generatoarea

superioari a conductet.

28110203 res, 2
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"I' Mo FXPERIENTE IMPRLUNA

Inregistrata la Registrul Comertwui sub nr. J40/8926/1997 Cod 00347 02.04
Cod unic de inregisirare 427320

Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Data: 19.08.2015 Aviz nr: 451
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/BCBC/ 9833

Catre: S.C. DEDEMAN SR.L.
Adresa: jud. Bacau, mun. Bacau, str. Alexei Tolstoi, nr. §

AVIZ CONDITIONAT

_ Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA -
BACAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BC/9833/ 451, data 23.07.2015, privind lucrarea
“Desfiintare constructii C1, C2, si C3. Construire magazin gi carmangerie, parciri. Amenajare
accese. Imprejmuire. Organizare de santier. Pilon reclama” in mun. Bacau, str. Alexei Tolstoi,
nr. 4, jud. Bacau, va comunicdm urmatoarele:

Pentry rlelele tehnico-cdifitare aferente acestuj obiectiv, beneficiarul va obtine avizul TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii tebujce de specialitare.

in zona mun. Bacéu. str. Alexei Tolstoi, nr. 4, jud. Bacdu, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
are amplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane DE O IMPORTANTA DEOSEBITA |a adancimea de cca.

08-1.2m.

Avand n vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul ¢ acestea vor fi afectate de lucririle protectate conform
documentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane silsau aeriene:

- constructiile proiectate inclusiv imprejmuirea se va amplasa la o distan{a de cel putin 0,6 m de
instalatiile tc. subterane conform STAS-ului 8591/1-91 “Amplasarea in localitii a rejelelor edilitare subterane
executate in sapatura”;

- lucrarile propuse in zona instalatiilor tc existente, se vor executa numai manual, in prezenta unui
delegat al Departamentului CENTRU OPERATIUNI BACI\U-NEAM]’, beneficiarul / constructorul va solicita
cu 48 ore inaintea inceperii lor, predare de amplasament la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica Liviu,

0234 204290 - d-nul Ababei Pinui sau 0234 204357, Predarea amplasamentului privind reteaua Tc.
existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui
anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor $i TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., la predarea amplasamentului.

- dacain timpul executarii tucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii
Tc. (cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi etc) altele decat cele trasate pe planul de situatie, aveti obligatia sa
anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Departament CENTRU OPERATIUNI BACAU-
NEAMT la telefon 0234 204357 sau 0234 204141 - d-nul Stefanica Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinuy
pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare .

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii si humai pentru amplasamentul solicitat canform planului anexat.

In cazul in care sunt produse avarii ale reteleiinstalatilor de telecomunicatii ca wrmare a nerespeclani prevederifor
prezenlului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatilor avariale, precum si daunele solicifate de clientii TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S A. datorita intreruperit furnizarii serviciilor, vor fi suportale de cel care a produs avaria/beneficiarul
avizilui.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximalie, infrastructura de
comunicalii existentd in zona

Este interzisa folosirea informatiilor din prezentul aviz pentru atte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate ca si
transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordinde ptatadnr ... ........ .. . dindala de (zz/llfaaaa})... ..

Resgqﬁ%ﬁﬁif%lib‘erare Avize Tehnice
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S.C. SOMASR.L. BACAU
J04/1782 vol. XX din 1991, CF: R846778

. str Alexei Tolstoi, nr.6, Bacau, 600093, Romania, ) @
fax: (04) (0234) 514800 E i
tel: {04) (0234} 517231, 514800, 510261 T o
mobil : (04) (0372) 740984 '
—— conturi: RO23BRDEQ40S V45473790400 BRD Bacau CertRam

ROBYBACX0O00000045487 1000 UniCredit Tiriac Bank Bacau

e mail: o ficea seang internet waw sonma e -"—‘-'H;l.'_?x'.;:n:—‘m
et
‘Catre: | DEDEMANS.R.L. - -
Inatentia: | Primaria Bacau Inregistrat

. Fax: | - ~ S.C.SOMA S.R.L.BACAU
| | Nridd% /o250t 15

Refentor  Aviz s:_:_a!}_lhritater )

Subserisa S.C. (SOMA™ SRI. Bacau avizeaza faverabil executarea lucranlor de
desfimtare constructin C1, C20 O3, consbrulre magazin sl caniangeric. parciri. amengjare aceese.
bransamente wilitati. imprejmuire. organizare de suntier s1 pilon reclama in Bacau, stro Al
Tolstor nr, 6, avand numar cadastral 69047 (fost 951) conformy extrasuiun din planul cadastral pe
ortofotoplan si a Extrasului de Carte Funciara pentru [Informare nr. 32964:21.04.201 5

Preyentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a auterizatiel de desfiintare,
pertoada i care solicitantul va benelicia contracost de serviciul de colectare st transport deseurt
rezultate din demolare de a adresa mentionata ma sus.

COD: 9.1 -02.~rev

ks



MINISTERUT AFACERILOR INTERNF NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA N 12002
INSPECTORATUL GENFRAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Baciu. 5 G200

i.\enm!as aro

fnspectoratul pentru Situatit de Urgenta
M CONSTANTIN ENE” al Judetului Bacau

(arre,
URBANO arhitect S.R.L. IASI
Complex Gridinari, str. Gradinari, nr. L4, bl F2-1, et. 1, stinga, lasi
Domnului Arhitect,
Paul Palaghiv

| a adiesa dumneavoasta nr. 1682407 2015, prin care ne solicitati avizmey
documentatiei tchnice Tn vederea obtmenti avizalut de amplasament pentry progectul
aF. 15772015, la faza de proiectare P.U.D. pentiu investifia Demolare constructi,
construire magazin, CHMMAREric §1 parcare, anicnajine aeeesc, amplasare pion
reclama, fmprejmuire teren”, ce se va realiza pe siv Alexel Tolstoi. ar. 4. din
prunicipind Bacdu, v comunicam urmaiuaicle,

Potrivit competentelor ce revin nspectoratului pentra Situatin de Urgenta WM
CONSTANIN ENE™ al Judetulul Bacau, stabilite prin /.G.R. e 1492 2004 privind
piiiicipitle  de orgaiizare, fundcfiondicd ) giribigiite servidiiloi de wgeald
profesioniste, ¢ modificari sio completdrt, Legea nr 3072000 privind apdiaied
impotriva incenditlor, cu modificari si completdars, Regulameniul de planificare,
orgaitizare, pregalire si desfasurare a activiatii de prevenire a situatiilor de Higenid
executate de Inspectoraetul General - pentric Situatit de Urgentd  sio structurile
subordonate aprobat prin. OMAL hr: 892013 siin conformitate cu Nonnele
metodolagice de avizare s aulorizare privind securiiated la inceidin sio protectia
civilad aprobate prin QAL e 32070 s sunten abilitati s avizam planur
urbanistice de detaliu,

Pentru profectul mai mienponat., se vor respeeta provy ederile Tepale o vipoare

privind aceesul autospecialelor de mterventie in cazul producerii situatitor de ureenia

l,;um cn \lllx,(\\ bt - i l” i“\')i’m i, 'Pw M\HM SRl :l uﬂnun'ubn M0
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DIRBCTLA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BACAU

NOTIFICARE SANITARA

NR. 585 DIN 06.08.2015

Titular SC DEDEMAN SRIL
OBIECTIV MAGAZIN SI CARMANGERIE, PARCARI,AMEN.ACCESE, ORG.SANTIER
Adresa BACAU
Str. AL,TCLSTQI Nr. 4 Bl. Ap. Sc.
Urmare a cererii nr. 5692 din  23.07.2015 privind anplasarea uneld
constructii avand
DESTINATIE MAGAZIN S1 CARMANGHERIE, PARCART,ACCESE
SP. CONSTR. SUNT RESPECTATI PARAMETRIIL SANITARL, STRUCITURA S
CIRCUITELE FUNCTIONALL PENTRU SPATIU
COMERCIAL ,AMPLASAMENT CORESPUNZATOR FATA DR
VECINATATT ,
APA, CANALIZARE-RETELE SI1ISTEM CENTRALIZAT.
REGIM INALTIME P
Conform cu documentatia anexata va facem cunogcut ca cuntem de acerd cu
amplasamentul propus cu respectarea "Normelor de iglena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei",aprcbat prin Ordinul
Nr. 119/2014 al Ministerulul Sanatatii si Procedurile de reglementare
sanitara pentru proiecte de amplasare, amenajare si construire,
aprobate prin Ordinul Nr.1030/2009 actualizat al Ministerului Sanatatii.
Nerespectarea datelor din documentatia anexata spre notificare
ge sanctioneaza conform legislatiei in vigoare.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din wmemoriul
tehnic.

DIRECTOR EXECUTIV,
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRLT
BACAU

N1, 7452812.04.2016
Lxar. |

POLITIA MUNICIPIULUI BACAU
BIROUL RUTIER

CATRE
URBANO ARHITECT S.R.1.. TASI

Complex Gradmari, str. Gradinari nr. 14, bLF2-1, Mun. lasi

in referire la cererea dumncavoastrd, prin care ne solicitati avizul pentru
obiectivul ,Desfiintare constructii, construire magazinc si carmangerie, parcari.
amecnajare accese, bransamente utilitati, Imprejmuire, organizarﬁ de santicr, pilon
reclama”, beneficiar S.C. Dedeman S.R.L., din Mun. Bacau, Str. Alexei Tolstoi
nr.4, vd comunicam avizul nostru favorabil, in conditiile respectarii normelor
legale In vigoare cu privire la accese si parcari, pe intrcaga perioadd de
existentd/functionare a obiectivalu,

Cu respect,

1

SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar fef de polifie
NADEJDE AllJREI lAN C-TIN

’I‘

p -
’

Chitantd taxd avizare : seria TS 061, nr. 20200005346 din 23.07.2015 — 200 ici

Red, DactPolinun. Bacan Bir Rutier B.M2 e,

#



ROMANIA Exemplarul nr. 2
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General

Nr. D.450d
v7.09.2015
Bucuresti

Catre,
S.C URBANO ARHITECT S.R.L.
AVIZ NR. D/3967

La Certificatul de Urbanism nr. 216 din 12.05.2015;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul cu modificarile si completarife ulterioare si Ordinului Comun
alMLPAT, MI, SRI siMApN. nr. M.30/1995, Statul Major General avizeaza
favorabil PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Bacau, str. Alexei Tolstoi nr. 4, nr. cad. 69047, judetui Bacau, in vederea
realizarii obiectivului de investitii ,,Desfiintare constructii C1, C2 si C3, construire
magazin si carmangerie, parcari, amenajare accese, brangsamente utilitati,
imprejmuire, organizare de santier si pilon reclama”, conform documentatiei de
urbanism depuse. Beneficiar: $.C. DEDEMAN S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, afiate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza In zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarif lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificérile st completérile ulterioare H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea listei obiectivelor de investitii $i de dezvoltare precum i
criteriilfor de realizare a acestora, penlru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, __pg._fnodif{gé(ﬁe si completérile ulterioare.
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR

COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. s
BUCURESTI, ROMANIA Certtilcat SMC H;oaon;
Registrul Comerfului J/40/9774/1998, CUL : R 11054529 o ot 114

Bucuresti, Bd. Dinicu Golescu nr.38, sect.1, cod postal: 010873
2

DIRECTIA TEHNICA Tel/Fax: 021 319 09 69, Tel: 0372 843 270, CFR 122 062
Compartiment Avize CFR pentru Terti
N 7/5/20 1 3. a3 2016

Catre,
S.C. DEDEMAN S.R.L.

-prin S.C. URBANO ARHITECT S.R.L.

Spre stiinjd:  M.T.-DIRECTIA INVESTITII INFRASTRUCTURA $I REGLEMENTARI TEHNICE

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE IASI

Urmare cererii dumneavoastra nr. 266/10.11.2015, inregistratd la C.N.C.F. ,CFR” S.A. cu nr.
7/2480/12.11.2015, si a completirilor uiterioare la documentatie, conform Ordinului MT nr. 158/1996,
v transmitem avizul CFR pentru documentatia ,,Plan Urbanistic de Detaliu — Desfiintare constructii,
construire magazine si carmangerie, parciri, amenajare accese, bransamente utilitati,
imprejmuire, organizare de santier, pilon reclami, str. Alexei Tolstoi nr. 4, mun. Baciu, jud.
Baciiu. Beneficiar: 8.C. DEDEMAN S.R.L.”

I.Date generale

Obiectiv: P.U.D.- Desfiintare constructii, construire magazin si carmangerie, parcéri,
amenajare accese, bransamente utilitati, imprejmuire, organizare de santier, pilon
reclama.

Beneficiar: S.C. DEDEMAN S.R.L.

Proiectant: S.C. URBANO ARHITECT S.R.L. lasi (Proiect nr. 157/2015).
Calea feratd implicata:

-linia de cale feratdi principald 500 Ploiesti Sud-Marasesti-Dornesti-Vicsani-fr., linie
dubla, electrificatd, centralizatd, in rambleu (h=0,50 m), infrastructurd feroviara publica,
interoperabili, in zona statiei Baciiu, de la km 300+370 la km 300+458, pe partea drepta.

I1. Situatia existentd

Terenul, cu suprafata de 6557 mp, este situat in intravilanul municipiului Baciu si este
proprietate privatd a beneficiarului S.C. DEDEMAN S.R.L.

Accesul Ja teren se face din strada Al. Tolstoi situat pe latura de nord est a proprietatii.

Limita zonei cadastrale CFR, pe partea dreaptd, din axul liniei 1, este la dist. de 8,87-13,00 m.

Situatia cablurilor CFR: Pe terenul pe care se vor executa constructiile nu sunt cabluri CFR.

- Cablurile SCB se gisesc amplasate pe partea dreaptd, la distanta de 6 m fati de axul liniei .
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11X, Situatia proicctati

A. Conform prevederilor Planului Urbanistic General - PUG Municipiul Bacau aprobat prin
HCL Baciu nr., 84/13.04.2012, terenul este inclus 1n zona pentrt? institulii publice, servicil.

B. Planul Urbanistic de Detaliu propune urmitoarele:
-demolarea unui spatiu comercial P si demolarea unei magazii netal I, Se va mentine constractia cu

destinatia sediu societate.
-amplasare magazine si carmangerie, parcari, amenajare accese, bransamente utilitats, fmpreimuice,
organizare de santier, pilon reclamé.
-Regim de inaltime: P+2E.
-Pe zona de protectie feroviara se vor amplasa:
1. Magazin comercializare produse alimentare si nealimentare-carmangerie cu reginy de indl{iime T
(Hmax=9,00 m) la distan{a de 25,70 m fatd de axu! liniei I publica.
7 Platforma de andocare desciircare marfa la distanta de 21,5 m fatd de axul liniei [ publica.
3. Parcari la distanta de 11,00 m fatd de axul liniei I publicd (conform plan de situatic vizat de
Serviciul Cadastru-Sucursala RCF lasi).
4. Imprejmuire la limita proprietdtii beneficiarului, care coincide cu zona cadastrald CL5%
fntre linia 1 si terenul beneficiarului existd linia Prelungive Letea, carc este linic propriciaty
privatd CEFR, linie privatd CER din care se racordeazé linia LEL SC DEDUMAN SRL. {Conforn
documentului de avizare CTE-Sucursala RCF fasi nr. 5 1/A/586/7.12.2015, distanta dintre linia !
publicd si linta Prelungive Letea este de aproximativ 5 . Rezultd ed distangele dintre constrnctii 4
linia Prelungire Letea sunt:
|. Magazin comercializare produse alimentare si nealimentare-Carnangeie Cu 1egiin e padtin
P (Hmax=9,00 m) la distanta de 20,70 m fatd de linia privatd Prelungire Letea.
9 Platforma de andocare desciveare marfa la distanta de 16,5 m fata de Yinia privatd relungire
[ etea.
3. Parcari la distanta de 6,00 m de linia privata Prelungire Lefea .
PO T. =75 %, CUT. = 2,00.
~Aceesul la teren se va face din strada Constantin Ene si din strada Alexei Tolstot.
-Utilitgfi: Echiparea cu utilitafi se va face prin racordarea la refelele tehnico-edilitare din zond.
V. Documentatia este insotiti de urmitoarcle acte
_Certificat de urbanism nr. 216/12.05.2015 eliberat de Primaria Municipiului Bacau.
-Document de avizare nr. 5.1/A/586/7.12.2015 al CTE-Sucursala RCF lasi.
Proces verbal nr. 2.13./5459/17.08.2015 al comisiei intrunita la fata locului-Sectia L4 Bacdu.
-Contract de vanzare-cumpdrare nr. 3561/15.10.1999 (BNP Stoica Nicolina).
-Incheiere nr. 48039/22.06.2015-OCP! Baciu.
_Extras de Carte Funciari nr. 69047, municipiu Bacu.
-Plan de amplasament si delimitare a imobilului.
-Plan de situatie vizat de Serviciul Cadastru-Sucursala RCF lagi.
V. Concluzii
Avand in vedere cele mentionate mai sus, Compania Nationala de Cii Ferate ,,CFR”-S.A.
AVIZEAZA FAVORABIL .
documentatia ,,Plan Urbanistic de Detaliy — Desfiintare constructii, construire magazine §i
carmangerie, pareiri, amenajare accese, bransamente utilitiiti, imprejmuire, organizare de
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santier, pilon reclami, str. Alexei Tolstoi nr. 4, mun. Baciu, jud. Bacau. Beneficiar: S.C.
DEDEMAN S.R.L.”, cu respectarea urmatoarelor condifii:
1.Beneficiarul va respecta Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998, aprobatd cu Legea
nr. 89/1999, care instituie zona de siguran{d a infrastructurii feroviare publice, in limitd de 20 m
masurati de o parte si de alta a axului ciii ferate. Conform art.29
(1) In scopul desfasurdrii in bune condifii a circulafiei feroviare §i al prevenirii
evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de sigurantd i zona de protecfie a
infrastructurii feroviare publice.
(2) Zona de siguranid a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare §i de siguranfa circulafiei yi a celorlalte instalatii de conducere
operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a
mediului.
(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privatd,
se poate proceda la expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in condifiile legii.
2. La trasarea imprejmuirii spre calea feratd va participa RCF Iasi, respectiv reprezentanti ai
Serviciului Cadastru, astfel incat zona CFR sé nu fie incilcata.
3. CNCF ,,CFR” S.A. nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a céii ferate
(fasie de 100 m la stinga si la dreapta caii ferate). Calea feratd, ca factor agresiv, creeazd neajunsuri
acestui amplasament: poluare fonic3 si vibratii produse de circulatia trenurilor etc.
4. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, C.N.C.F.
,CFR” S.A. nu-si asumi raspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele

degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru
poluarea fonica.

5. La faza urmitoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie
feroviara, se va solicita acordul M.T. in baza unei documentatii de aviz elaboratd in conformitate cu
prevederile Ordinului M.T. 158/1996, si autorizatia CFR de lucru in zona de protectie feroviard, emisa
de Sucursala RCF lasi in baza unei documentatii in faza D.T.A.C.

6. Se vor respecta conditiile din documentul de avizare nr. 5.1/A/586/7.12.2015 al CTE-
Sucursala RCF lasi.

7. Documentatia care insoteste avizul are un nr. de 55 de file vizate de Directia Tehnica spre
neschimbare.

Director General Adjunct Tehnic Dezvoltare
Macarie Alexandru MOLI}OV ANz

/ W E

Director Directia A ehnici Z
Petru CE§A

/ , ’,.' "f}
d

Ex.nr. 1

Data{redactarii); 4,03.2016
Red.: Valentin Simion
F2pet. 12 ,
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birou proiectare ] URBANQ arhitect IASI

PIESE DESENATE

Este interzisa coplerea sau multiplicarea prezentel documentatii fara acordul scris al 8.C. URBANO arhitect S.R.L. 1ASI
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