PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

Str.Marisesti nr.6, Baciiu, 600017
E-mail: primaris@primariabacao.ro

Tel: (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 2% DIN 2405.2013

Prezentul proiect de hotarare a fost inaintat pentru intocmirea raportului in vederea avizani
la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului §i urbanism
administrarea patnmoniului si agriculturd g1 la Conusia de specialitate nr.5 — Comisia  pentru
activitate juridica si disciplind. administratie publica. apararea  ordinin publice, respectarea
drepturilor g1 libertattlor cetatenests.

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 48, in cel mat scurt

timp.

SEF SERVICIU,
RODICA-FLORENTINA TAMBA

AM/MDs. I-A-2/ex.1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUIL MUNICIPIULUI BACAU

EXPUNEREDE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL
MARE, NR. 32, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L., din Bucuresti

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si
a Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective de
investitii a caror realizare necesita o derogare de la reglementarile urbanistice ale
zonei, este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU, STR.
STEFAN CEL MARE, NR. 32.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti constructii
cu functiunea aprobata prin PUG/2012 de =zona locuinte colective, iar
reglementarile specifice cu privire la utilizarea terenului si amplasarea
constructiilor se stabilesc prin realizarea unei documentatii de urbanism, se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal comandat de catre S.C. FADESA
ROMANIA S.R.L, executat de S.C. VANEL EXIM S.R.L. in vederea
CONSTRUIRII ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL MARE, NR.

32, din municipiul Bacau.
P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare specifice domeniului sau complementar acestuia.
Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare in forma

prezentata.
VICEP MUNICIPIULUI BACAU,
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL
MARE, NR. 32, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe feren
proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L., din Bucuresti

CONSILIUI LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:

- Corerea nr. 275354/2013 a S.C. " FADESA ROMANIA S.R.I.
BUCURESTI;

-. Prevederile Legii nr. 350/20001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General
al Municipiului Bacau, aprobat prin H.C.L.. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local
de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012; ,

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 2152001 a,
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata;

- Vazand Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45°(2), lit. « e » si (5) din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si
completata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aprocha PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL MARE, NR.
32, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara,
identificat prin Anexa nr.l care face parte integranta din prezenta hotarare.
BENEFICIAR: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L., din Bucuresti. Durata de
valabilitate a P.U.Z.-ului este de maxim 18 luni de la data aprobarii hotararii.

ART. 2 — Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului si Biroului
Autorizatii in Constructii si Urbanism. :

VICEPRIMA

L]

GVAIN
1 EX.
DS.1-A-4
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL
MARE, NR. 32, din municipiul Baciu, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR : SC FADESA ROMANIA SRL, din Bucuresti

Proiectul de hotérére cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajalea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completiirile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati, uiterior modificati si completati, privind
autorizarea executirii constructiilor §i unele misuri pentru realizarea locuintelor precum si
Planul Urbanistic General al Municipiului Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012;
- Prevederilor art. 47 si art. 117, lit. «a » din Legea nr. 215/2001 a admmlstratwl pubhce
locale, republicata, care precizeazi:
Art. 47. Hotirarile consiliului local se semnecazd de presedintele de gedinta, ales in conditiile
prevdzute la art. 35, si se contrasemneaza pentru legalitate, de citre secretar. In cazul in care
presedintele de sedinti lipseste sau refuzi sa semneze, hotirdrea consiliului focal se semneazi de 3-5
consilieri locali.
Art. 117, Secretarul unitatii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmitoarele
atributii:

a) avizeaza, pentru legalitate, dispozifiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotéririle consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,,e” 5i (5) din Legea nr. 215/ 2001 a admmlstratlel
publice locale, republicata, ulterior modificatd si completata, care precizeazi: o,
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritatii con31l1er110r locali in functie urmatoarele hotararl aIe
consiliului local: : S
. €) hotararlle perl]’ld orgamzarea si dezvoltarea urbanlstlca a localltatllor 8l amenajarea
tentorlulm :
8) Consﬂlul local stablleste ca unele hotararl sa fie luate prm vot secret. Hotérdrile cu
caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptnle
prevdzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organlzare gi
functxonare a consiliului local.
- si-1 avizim favorabil.

- SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, . SEF SERVICIU
' NICOLAE-OVIDIU POPOVI " GAVRILESCU CORNELIU " -




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 32, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L., din Bucuresti

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si
completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la necesitatea
intocmirii unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui obiectiv de
investitii a carei construire necesita derogari de la reglementarile urbanistice in
vigoare si a imbunatatirii aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil
proiectul de hotarare cu titlul de mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

EC. MIHAI SUSTAC ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

GVA/IM
1 EX,
DS 1-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI ILUMINAT

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 32, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L., din Bucuresti

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin bransare la retelele
existente in zona, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
ILUMINAT,
SEF SERVICIU,

EC. MIHAI SUSTAC ING. TOADER OTETEA

TO/MM
i EX.
DS.I1-A4




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 32, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L., din Bucuresti

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul auto in incinta obiectivului se va face din strada Stefan cel Mare
prin intermediul unor strazi de incinta:

- strada centrala a ansamblului este amplasata in axul de acces
existent dinspre str. Stefan cel Mare si va avea 4 benzi de circulatie, cate 2 benzi
pe fiecare sens;

- al doilea acces in ansamblu se va face pe latura de EST a
proprietatii, de-a lungul albiei Paraului Bamnat ;

- locurile de parcare sunt amenajate in incinta obiectivului
si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma
prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI
PUBLICE,
EC. MIHAT SUSTAC DIRECTOR EXECUTIV,

ING. FLORIN UTA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

N 2867 din (g (£ Qy).
CERTIF_ICAT DE URBANISM
Nr. ',7”-5)-}-/ Dinn Y (. J[}[Zi

n scopul:
1.1.1 A) CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Caurmare cererii adresatede _ SC FADESAROMANIA SRL . .
cu domiciliuivsediul in judeul BUCURESTI localitatea__ BUCURESTI
satul e ..sectorul ___-___,codpogtal _ . ..
strada _ STR. ION BREZOIANU T U AU - N SO S
sc. - et - ap. - telffax . .oa o oneemal o a
fregistratd lanr, ______ 2/867 din . 01-10-2012 |
pentru imobilul - teren si/sau construciii - situat in judefut Bacau, Municiptul Bacau,

satul - , sectorul - Leodpogtal: T .
strada str. Stefan cel Mare ,mr. 32 bl - o
se. -~ et__~_ ap. __-__,sanidentificatprin: ___ _plan de sitoatie, nr. cadastral 63762

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 250 Y S 008

faza | PUG  aprobathprin Hotdrdrea Consiliviui Local Bachu ar. 84 din 13.04.2012

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerinlor de
construetii republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

Terenu este situat in intravilanul municipiului Bacau i este proprietate privatd conform Contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 499/2006.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald: teren curti constructi.

Functiunea aprobaté prin P.U.G./2012 este zond locuinte colective, inclusd In UTR 7.

Terenul se afld in zona "A" de impozitare.

~Sropm



3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat n scopul declarat pentru:
LUCRARI DE CONSTRUIRE - ANSAMBLU REZIDENTIAL

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatic de construire sau autorizatic de
desfiinjare i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului

AGENTIA PT. PROTECTIA MEDIULUI, str. Oituz nr. 23 mun. BACAU jud. Bacau

In aplicares Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitar proiecte publice gi private
asupra medinlui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 VCE i prin Directiva Consiliuhui g1 Parlamentuiui European 2003/35/CE
privind pariciparea publicuini ta elaborarea anumitor planuri §i programe in legitura cu mediul 3i modificarea, cu privire la participarca
publicului yi accesul la justitie, a Directivei §5/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului
obligatia de a contacta sutoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze yi sii decids, dupa caz, incadrareameincadrarea
proieciului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

tn aplicaren provederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupd emiteres
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru avtorizarea executirii lucririlor de construetii la autoritatea
administratiei publice competente,

In vederea satisfacerti cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizdirii optiunilor publicului 3i al formulirii unui punct de veders
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prozentulu certificat de urbanism, titulara] are obligatia de a se prezents la auteritalea competentd peniru ‘
protectia mediului in vedersa evaluiini initiale a investitiei §i stabilirii necesititii evaludrii efectelor accsteia asupra mediului. In
urma evaluirii initiale a investitiel se va emile actul administrativ al antorititii competente penicu protectia mediuiui.

! in siluafia in care autoritaten competentd pentry protectia mediulug stabilestc necesitatea ovaluarii efectelor investigic_i_- T
i asupra medivlui, solicilaniul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii adminisiragiei publice competente cu privire la
men{inerea cererii pentru autorizares executirii leririfor de constmefi,

e =TS
|
b

! In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urhanism ori pe parcursul desulirii procedurii de evaluare a efectelor
investifiei asupra mediului, solicitaniul renuntd Ja inteniia de realizare a investitict, acesia are obligatia de a notifica acest fapt
- autoritatii administraliel publice competente.

Inaemit: SION VIOLETA - CONSILIER 14

/L



5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie),
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

- declaratii notariale. . ACORDUL VECINILOR.
¢) documentatia tehnicd - D.T., dup¥ caz (2 exemplare originale):
MDTAC. [IDTOE OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

™ alimentare cu apd M gaze naturale Alte avize/acorduri
™ canalizare . . ™ telefonizare O

¥ alimentare cu snergie electricl 7 salubritate

(¥ alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize $i acorduri privind:

™ securitatea la incendiu W] protectie civila W sdnftatea populafiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administrajiel publice centrale gifsau ale servichlor descentralizale ale acestora (copir.

- - ADMINITRATIA NATIONALA APELE ROMANE- ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SIRET 1
BACAITI

- AUTORITATEA ABERONAUTICA CIVILA ROMANA
- POLITIA RUTIERA

d.4) Studii de specialitate
- PLAN URBANISTIC ZONAL

¢) punciul de vedere/actul administrativ al autoritatii competenic pentru protectia mediului (copie),

t) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

faxa emitere autorizatie de construire
taxa timbru arhitect

taxa comisie telmica de wrbanism

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lum de la data emiterii.

PRIMAR, " -« SECRETAR,
ing, ROMEO STAVARACH OVIDIU NICOLAE POPOVW ;/
: v ot \ 7
L.S - / ,- ! %’
P i ARHITECT SEF,

S el L . arh. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

§ |

Achitat taxa de 580 lei, conform chitanter nr. 626 _(0) din 17-08-2012
Achitat taxa de 83 lei, conform chitantei nr. 1186712 (46} din 2G-08-2012

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pri_r_l,pcfsté la data de lﬂ_i_'A 178
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de
constructii,republicats, cu modificirile si completirile vlterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr.
deladatade .............. panaladatade .................

Dupa aceastd datd, o noud prefungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urménd si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungini valabilitdti: ...

Achitattaxade ............... lei, conform Chiutantei nr. ... din ...
Transmis solicitantului ladatade ................ direct/prin posti.
Intocmic: SION FIOLETA - CONSILIER 44
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Anexi la Certificat de urbanismnr. 9 4L din L‘/_{Q,(Q/L - REGIM TEHNIC

Imobilul se aflé in zona i — zond cu regim de nltime pentru constructii impus, conform Ordinului
nr.118/2003.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din:
- locuinte colective existente in blocuri cu regim mediu de inaltime P+4 niveluri;
- locuinte colective propuse in blocuri cu regim mediu de inaltime P+6+10 niveluri
Functiunile complementare admise:
« institutii publice, servicii si alte activitéti nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire;
+ odihna si agrement (spatii verzi amenajate);
* circulatie pietonala si carosabila;
« stationare autovehicule (parcaje, garaje);
* echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.
Utilizari admise:
— locuinte colective cu P+4+10 niveluri, cu parter liber pentru alte functiuni, completari in cadrul
trupului principal,
— investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a confortului urban;
— modernizéri, reparatii si intretinere la cladirile existente;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
-~ amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajéri de sport pentru tineret;
- echipamente publice la nivel rezidential si de cartier; cresd, gradinie, scoli primare si gimnaziale,
licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biserici parchiale.

SE SOLICITA CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei conferm
Codului Civil, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, precum si distantele prevazute
de normele sanitare.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu, de la una din limitele laterale, cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3,00m,

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,00m.

Ansamblul rezidential va fi prevazut cu.

- rampa acces pentru persoane cu handicap locomotor;

- accese carosabile pentru locatari;

- accese pietonale;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- accese |a garaje si parcaje;
- spatii verzi si plantate.

Regimul de indltime maxim admis este P+10.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata |la coama aceoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 45,00m,

P.O.T. maxim=40% C.UT.=44

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi plantate si amenajate de
folosinta generala, alei pietonale) in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD)
la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include Tn acest sens gradinile de folosinta
privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti.

Utilitati existente in zona: energie electricd, apa, canalizare, gaze, telecomunicatii, energie termica.

Accesele in incintd nu vor influenta fluxul auto si pietonal existent in zona.

Volumetria constructiilor noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta trasaturile generale ale
tesutulut urban existent.

Aspectul exterior al ansamblului rezidential nu va deprecia aspectul general al zonei.

Conform legii nr.350/06.07.2011 cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
teritoriului $1 urbanismul, art.47, alin (3), lit. g) este obligatoriu a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal.

fntocmie: SION VIOLETA - CONSILIER
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MARTINSA FADESA

Bacau, 7 Mai 2013

Stimati Domni,

Societatea Fadesa Romania identificaia prin RO 18826026, prin reprezentant Munteany Vasile
Giprian, in calitate de director, roaga transmiterea acordului dumneavoastra, cu privire ia calea
secundara de acces, prezentata in planul anexat acestui docuinerit.

Pracizam fapiul ca acest document gsis necesar ponlru a 1 prezentat i cadrul Priroarisi Bacau
si anexat documentatiel de aprobare a PUZ “Ansamiblu Rezidential Stefan cel Mare™ wntiat de
catre societatea noastra.

Va mulfumesc anticipat.

Ciprian Vasile Niunteanu.

MARTINSA FADESA

Teif 40 748 180
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Reg No 273 ISO 9001:2008
AJAEU/O8/10819

Nr. 337/08.05.2013

Catre: SC Fadesa Romania SRL
In atentia: Diui. Ciprian Munteany

Stimati domni,

Referitor la solicitarea dumnevoastra din data de 07.05.2013, dorim sa va comunicam acordul nostru,
Cu privirea |a calea secundara de acces prezentata in planul anexat.

Cu stima,
Ovidiu Budeanu - Presedinte SC Arena City Center SRL

S.C. ARENA CITY CENTER S.R.1..
Str. Stefan cel Mare , nr. 28, Bacau, cod 600360,
Tel: 0234206370; Fax: 0234206371
www.arenamall.ro
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= E il - e Ra Ao stes Mihat Vitenzo nr 12, se 8 ap s
Operator dedade anvaracter personal ne, 277220006

INCURIERE DE AUTENTIFICARE ar 499

Anuf - 2006, tuna decembrie, sdun 29

NITA FLENA - LAURA. nomar public. insopth de consiherud juridic ol birondun, m-am deplasat
astdn datie do il sas, i municipied Bacdo, Cadea Mooyt e 248 judernl Bacan, Ja sedinl S0 “THANA
FOREST” 5. AL cu sedinl sociat in municy rm.l Baciu, Calex Moinestic ar 20 judets! Baciu, unde se alla
reprezentintul socwetatin domnul Arzus Vazguer Migoel Anpel, cetitean Rpauinl. care s-4 Jdentificat cu
pagapoert tip VPSP ne A3I239985600, cliberat de Avtoritatile Slnmim Spanial. la data de 25 macfic 2003,
domeilist i CTRA CASTH LA S5 — 0 1/ZDA FE Rl((\! LA CORVNA S SPANTAL curesedints in
wunicipivl Baciai, ste9 M w78, bloc 780 se A, ap 29, midl:l Baviu. in calitale de Prosedinge sl
Constlinful de Administratic, in baza Deciziel ¢ .\ .2 din 01 noienibric 2606, in prezenta traduciteralm
sutorizat Ardeleany Eania - Gabriela, identiDcati cu O sera YO nr3 1 HU chiberatd de Poliia Haciu,
la data < 04 marue 19760, dommcihiaty in municipiul Baciu, st ucretio Matrfiseany, nz2, o b3, ap. 4,
gudenul Hacio, inobaza Adtorzatier nr 8288 din 26 i 2004 eliherata de Ministeral Justiven, in eatitate de

VARZAUE, 30000 38 0l §T v e

Stameatin Carmaen - Delin, identficatd cu Ol seria N.CL nr 226437, ehberata de Folitia Bacd, ta
datande 23 fanuarie 2603, ONP 2660216210025, doavciliati o munieipiul Baciiu, ste.Carpan, nr27. < B,
ap. H, udequd Baciu, in calitute de consilier juridic al SO “DIANA FOREST™ S.A. - Bacin: o o oes

Wmioctek Rudolf, identiticat cu 1 seria CGi, ne 1S6813 eliberata de SPCEEP Naolinta Vale, la
data de 18 mun 2006, NP 621028354771, domiciliat in comira L) i satol Pocnari, judewl Giurghu,
mandatar al S.COSFADESA R SR, crsedind in mumicipinl Bucaresti, Sector 1 Hedul Pomtaverii,
nrSl, parter, ap.bo camera ik, repeezentatd de asociat unic FADESA INMOBUIARTA SOCTEFDAD
ANONTMA, sovietate spaniold. cu sediul in Avenida de Alfonso Moling, s/t 1S00R [ Coryna Spanty, in
baza Hotdrdriv aseciatutut unic din data de 21 decembrie 20006, respectiv 28 decembric 20606 Taregirati b
aotart public Roman Gaszales Gemez dir Coruna - Spania, in aditate de campiirator, care, dupa ve an
cilil inserisul, au consnmpit la antentiticarea acoshila s oau semmnat toate cxemplarele fui st dosli angae
reprezeniingd dova docuimentati cadasoale In doud exeimnplare - ooeoooeeeeeee

In temeiul art, 8 L D din Legea ne. 3671995,
Ne declard autentic prezentol inseris,

S-aacintat wsade tbra de 120 874 RON cu OF nr 257:290-020000.

S-aachifat taxa pentru serviciile de publicitate imobiliari, cod PO6 in valoare de 31803 RON acinwd cu
(')'E‘ e 25820122006,
S-pereepud onorasiul o O n
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

QNCEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
AGENTIA NATIONALA Loc: Bacau, Str lonita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557,
PRI A 02341525559
.~ ApIo

D|rector al OfICIuiuf’de Cada ru si Publicitate
|mob|hara BACAU

\% Liviu Afexandru MIROSEANU
i ; \

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 945/2013

Tntocmit astazi 09.04.2013,
privind lucrarea 13447 din 03.04.2013
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 573, data 08.03.2013.

1. Beneficiar :SC FADESA ROMANIA
2. Executant :Sofronescu Constantin
3. Denumirea lucrarilor receptionate :Ansamblu rezidential locuinte colective in
municipiul Bacau, str. St. cel Mare, nr cad 63762
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:
»  Memoriu tehnic
+ Copie a avizului de incepere a lucrarii nr 573/2013
+ Plan de incadrare in zona la scara 1:5000 .
« Plan topografic (in format analogic si digital —dxf.},scara 1:1000 -
+ Masuratorile realizate in reteaua de indesire, cu tehnologie clasica In format
digital; .
» Inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului,
in format digital,
« Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;
- Certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei nr 547/19.10.2012, emis de
Primaria Municipiului Bacau
» Dovada achitarii tarifelor legale, op. 43/22.03.2013 pentru suma de 1500lei
5. Concluzii:

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliara BACAU,

' lon JOITA QOana Daniela MOSNEGUTU
Nr— % "
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Document care contine date cu céracferpersona!, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA Nr.4
La requlament

Nume SC FADESA ROMANIA
Adresa ... ..
Tel oo

Datele de identificare ale solicitantului

Cétre/Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ... Bacau

CERERE DE RECEPTIE

Va Tnaintam alaturat documentatia aferenta lucrarii <"Ansamblu rezidential
locuinte colective str.Stefan cel Mare nr.32 Bacau jud.Bacau ."-in vederea
receptiei conform prevederilor Regulamentului de avizare, verificare si receptie a
lucrarilor de specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei, topografiei Si
cartografiei.

Faza:. _PUZ,
Executant: Sofronescu C

Beneficiar;, SC FADESA ROMANIA sl

Solicit comunicarea raspunsului

Prin posta La sediul Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bacau.

t X

R



MEMORIU TEHNIC

La comanda beneficiarului, SC FADESA ROMANIA SA ,S¢ va executa planul de situatie scara 1/500
pentru PUZ Ansamblu rezidentia] locuinte colective str.Stefan cel Mare nr.32 Bacau in vederea

va avea $=8.87ha

Lucrarea se va intocmi in sistem de proiectie STEREO 1970 si Z — Marea Neagra.pe o suprafata de
S=8.87ha . Studiile topo se vor intocmi pe suprafata incintei CF 6372 si drumul secundar de acces din
str.Stefan cel Mare incepind de la statia 220kv —est Agroindustriala-Est parcare Mall-SC FADESA
conform plan sc.1:5000

La teren s-a determinat punctul de statie 5001,5001,5002,5003,5004,5005, din punctele de
triangulatie ale Bacau 6000,7000,225si200,203 din 201B,203B Din punctele de statie s-au cules toate
detaliile planimetrice si nivelitice necesare intocmirii planului de situatie la scara 1/500.De asemenea s-au
intocmit descrieri topografice pentru punctele noi de statie,

Masuratorile unghiulare s-au executat cu Leica-TC-705 iar datele obtinute s-au calculat pe
computer pe baza programelor de specialitate ale firme;, TOPO-SYS. Detaliile sa u cules prin metoda
radierii iar precizia drumuirii sa inscris in toleranta pentru unghiuri :5 secunde s distante : 2mm+2ppm

Pentru exemplificarea detaliilor planimetrice s-a folosit Atlasul de semen conventionale.

Pe planul de situatie s-au inscris de asemenea si vecinii incintei care a facut obiectul acestei
masuratori si distentele pe contur, conform cu documentatia cadastrala intocmita la Cartea F unciarg.

Planul de situatie este insotit de planul de incadrare in zona scara 175000 in care este posat
amplasamentul incintei masurate.,

Lucrarea s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, pe support analogic si pe suport digit

SC TOPOPROIECT

9
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

F

_ANC_RL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau

AGENTIA NATIONALA Loc: Bacau. Str lonita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 02347512059, 0234/525557,
gE CADASTRU §1 0234,525559

TUELICITATE IMOBILIARS

M

AVIZ Nr. 573/ 2013

Catre SOFRONESCU CONSTANTIN - nr.autorizatie:RO-BC-F NR, 0006;
03.09.2010-valabila, in calitate de executant.
Analizand cererea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 8786 din 05.03.2013 avizam
inceperea lucrarii plan topografic pentru intocmire PUZ
1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: ansamblul rezidential, in municipiul Bacau, strada Stefan cel
Mare, nr. 32
Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totala: 8.87 ha;
- termenul de executie: 30.06.2013.
2. Documentare

. analizarea situatia existente, conform datelor si documentelor detinute de
nroprigtarn

« solicitarea de informatii aflate in baza de date a oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Baciu, conform anexei nr. 1 - (inventare de coordonate, planuri de incadrare in
zond, plan parcelar, ortofotoplan, coordonatele punctelor de vecinatate, extras de carte
funciara pentru informare, copii ale proceselor verbale de punere n posesie si schite
anexe ale acestora in cazul imobilelor dobandite Tn baza legilor proprietatif);

. se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS (GPS) conectarea refelei

- geodezice principale la Reteaua Nationala de Statii Permanente sau la punctele Retelei

Geodezice Nationale;

. stabilirea termenului de realizare a lucrarii;

« se va folosi limitele imobilelor inscrise n cartea funciara, in baza documentatiilor
cadastrale;

. se va identifica starea punctelor din reteatia geodezica de Stat de ordinul -V din
Zona.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
« 3.1. La realizarea lucrarilor executantul va respecta urmatoarele acte normative:

« Norme tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate prin Ordinut nr.
534/2001 al Ministrului Administratiei Publice; '

«  Regulamentul privind avizarea, verificarea si receptia lucrarilor de specialitate din
domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei §i al cartografiei,

Pagina 1 din4

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU

Biroul de Cadastru si Publicitate Imohbiliara Bacau
Loc: Bacau, Str lonita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postat: 600268 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234/526557,
0234525559

aprobat prin Ordinul 108 / 29.03.2010 al directorului general al Agentiel Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara,

. 3.2 Lucrarea se varealiza in sistem de profectie Stereo 1970 si sistem de
altitudini normale Marea Neagra 1975

» 3.3. Retleaua geodezica de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfel incat
s4 asigure densitatea de puncte necesara pentru executarea \ucrarilor conform cerintelor
peneficiarului precum si a tucrdrii de cadastru,

. 3.4.Tn cazul realizarii retelei de sprijin si Tndesire prin masuratori GPS, aceste
retele se recomanda a fi conectate la Reteaua Nationala de Statji Permanente sau la
punctele Retelel Geodezice Nationale (clasa B si C) cu Reteaua Geodezica Nationald
(GPS) — RGN pe baza stationarii de puncte din RGN (GPS) Clasa B si/sau utilizérii de
date de la statile GPS permanente (Clasa A) ale AN.C.P.I. Pozitia aproximativa a
acestor puncte se poate descarcalvizualiza pe site-ul http:/lwww.cngcﬂ.rofdgc (/RN-GPS
Clasa B) ale carof coordonate in sistem ETRS89 (elipsoid GRS80) si plan de proiectie
Stereo "70 se pot prelua de la 0.C.P.l si/sau Fondul National Geodezic, care furnizeaza
si date de la statiile GPS permanente situate in zona de interes @ lucrarii, Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta
fata de punctele de Clasa B sau statii GPS este de sub 30 Km,

. 3.5. Documentatia tahnica intocmitd dupa executarea retelelor geodezice de
sprijin, indesire si ridicare supusa operai;iunilof de receptie va cuprinde.

. -in cazul utilizarii tehnologiei clasice -

. Memoriu tehnic, care va cuprinde: metode de lucru, instrumente utilizate,

prelucrarea $i

modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,

suprafata pe care s€ executd lucrarea (in ha);
. Schema dispuneril punctelor vechi si noi precum si schita vizelor,

»  Schema masuratorilor efectuate;

. Caiet de teren, p€ suport magnetic, cu datele rezultate din masuratorile de teren
(denumirea / numarul punctului de statie, denumirile / numerele punctelor vizate, directii
masurate, distanie masurate);

. Descrierile topografice si schitele de reperaj pentru punctele vechi si noi;

. inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului,
in format digital;

. Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

+  Sup

ortul digital va contine informatiile pe straturi tematice.

« - in cazul utilizarii tehnologiei GPS:

+ Figiere de observatii si navigatie GPS in format RINEX cu tipul antenei $i
receptorului, intervalul de Tnregistrare, denumirea punctelor si indltimile antenei introduse

corect;

Pagina 2 din 4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

F . . . . -

A MCEI Birow! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
AGENTIA RATIONALA Loc: Bacau. Str fonita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557,
DE CADASTEL 5 0234’525559

PUBLECITATE IMOBILIARA

+ Tabelul sesiunilor de observatii efectuate cu denumirea punctelor si inalfimea
antenelor;

* Inventar de coordonate elipsoidale (B, L, h) Tn punctele stajionate cu receptoare
GPS, cu precizarea sistemului de referintd ETRS89 in cazul in care s-a realizat
conectarea la RGN (GPS),

+ Schita vectorilor determinati intre punctele stationate cu tehnologie GPS.(
Releaua geodezica de indesire si ridicare realizata prin tehnologia GNSS (GPS) va fi
verificata Tn conformitate cu prevederile Deciziei ANCPYDGC nr. 1/2008 si Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general)

« Documentatia va fi intocmita pe suport analogic si pe suport digital, in formate
standardizate care sa permita tipizarea, accesul si transferul de date.

« Suportul digital va contine informatiile pe straturi tematice.
4. Receptia lucrarii

+ QCP!
5. Tariful pentru receptie

- 1500 lei

Pagina 3 din 4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

i 4 .

A NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
AGENTIA KATIONALA Loc: Bacau, Str lonita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557.
TE CADASTRIE S 0234,525559

FUBLIGITATE IMDBEULIARA
6. Documentatia finala

+ se va Intocmi in 3 exemplare din care unul se va

« pastra in arhiva O.C.P.l. Bacau si va cuprinde:

+  Memoriu tehnic, care va cuprinde: metode de lucry, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executd Jucrarea (in ha);

+ Copie a avizului de incepere a lucrarii;

. Plan de incadrare in zon3, la o scara convenabild, pe care se va evidentia limita
PUZ fat de limita intravilanului existent;

+ Plan topografic (in format analogic si digital —dxf.),scara 1:2.000 - 1:500, pe care
se vor evidentia limitele PUZ-ului §i limitele imobitelor din interiorul PUZ- lui carora le-au
fost acordate numere cadastrale;

. Masuratorile realizate Tn reteaua de indesire, cu tehnologie clasica sau cu
tehnologie GNSS (GPS) 1n format digital;

. Inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului,
in format digital;

. Calculul analitic al suprafefei delimitate prin PUZ,

« Certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

+ Dovada achitarii tarifelor legale; —_

[.)'lr‘ectaruLOﬂciu!ui de Cadastru si Publicitate Imohbiliara

- BACﬁU,’
. Liviu Alexaner\MlR SEANU
; [
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

NOMENCLATURA :
L-35-54-B-d-1-1I
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C3 ZONA AMPLASAMENT

BENEFICIAR: FADESA ROMANIA sri

DENUMIRE—PROIECT:  Ansamblu rez.dential

? f,‘z " ? r"iect AMPLASAMENT :str.Stefcr:O?.‘,flntaa?: I?\?'fg; Bacau

Numele'si_prenumele] Sesoatura Scara Foza
Masurat Sofronescu C VY Y
e LT ] 15000 | PLAN DE INCADRARE IN ZONA | PUZ
Verificat ing.Sofronescu C.| \ ]\ Deta Plansa
Director ing.Sofronescu C. YA Jo3.2013 FORMAT STAS: A%
~ A




Parcela (6}

& (HUNL

VAR

Parcela (5)

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct laturi
. X [m] Y fm] D{i,i+1)
501566571.100(646791,700 4.591
511566575.550 [646792.830 30,510
52 |566606.030|646791.470 6.248
53]566612.240[646792.160 0.449
51506612.680 |646792.070 13,966
6|566626.420|646789.566 5.610
71566632.030|646789.600 3.368
362 1566635.340(646790.220 15.386
8|566649.7811646795.530 5.478
91566654,841 [646797.,630 11.996
10 |566657.448 |646809. 339 4.344
11]566661.770(646808,900| 151.208
12 |566677.079 646959, 331 4,854
404 [566674.111 |646963.172 11.144
402 1566666,315|646971.,135 12.129
13]566655.,191 |646975.970 17.040
14 [566638.402 [646978. 884 17.512
41 1566620,911 [646978.018 37.010
384 |566585,120|646989.572 12.918
16|566573.214 1646994.583 44,391
171566534.0031647015.394 29.254
221566509.948 |647032.042 32.782
191566482.603 |647050.123 75,712
20(566419.204 [647091.,509 15.406
21(566406.206|647099.779 65.144
22 (566394,106 [647035.769] 132.531
231566368.726[646905.691 43,332
24 [566410.635|646894.677 98.836
251566400.271 (646796, 386 3.875
26 1566396.805 [646794.653 3.654
27(1566396.520 |646791.010 79.893
281566473.220 |646768.648 13.367
291566477.122 |646781.433 33.112
301566509.426 [646774,162 8.132
81566511.025(646782.135 12,464
14 |566523.4441646783,192 25.178
31|566548.469 |646785.960 23.348
5{6)=66111.11mp P=1106.773m

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pt l{;{tgrl
et X [m] Y [m] |p(i,it1)
451566501.802 (646719, 488 67.280
141566523.444{646783.192 25,178
31 [566548.469 |646785, 960 23.348
50 [566571.100 |646791.700 7.679
391566570.227 [646784.,071 39.117
38 |566606,808 |646770.217 22.028
51566612.680]646792.070 13.966
6[266626.420(646789.566 5.610
T(566632.030|646789.600 3.368
362 |566635.340 (646790.220 15.386
81566649.781 [646795.530 5.478
21566654.841 |646797, 630 11.99¢6
101566657.448 [646809.339 4.344
111566661.770|646808.900 | 151.208
121566677.0791646959, 331 4.854
404 |566674.111 |646963.172 11.144
402 |566666.315 [646971.135 12.129
13]566655.191646975.970 17.040
1415606638.402 [646378.884 17.595
29|566620.828 |646978,017 37.531
384 [566585.120|646989.572 12.918
16|566573.214 (646994, 583 44,391
171566534.0031647015.304 29,254
221566509.948|647032.042 32.782
191566482.603|647050.123 46.41¢6
23|566444.562 |647076.718 12.711
221566444.419 [647089.428 10.239
21 |566444.304 (647099. 666 52.338
201566460.720 |647149.363 80.092
688 1566384.208 |647173.041 18.571
689 |566366.426(647178.397 14.733
691 1566352.183 |647182.165 12.743
693 (566339.721 |647184.827 29.891
698 1566310.1491647169,179 78.683
704 1566231.944 (647199.459| 154,551
716 (566078.775|647220.124 58.042
7441566076, 644 |647162.121 57.519
7361566134.010 (647166, 310 1.645
51|566134.9501647164.960| 109.888
521566243.684 |647149.077 9,967
637 |566253.574 |647147.841 85.544
14[566337.8591647133.221 74.325
131566408,290 |64710%.480 9.922
21|566406.206 |647099.779 65.144
22 1566394.106[647035.769] 132.531
23|566368.726 |646905.651 43.332
24 |566410.635|646894.677 98.836
251566400.271 646796, 386 3.875
261566396.805 [646794.653 3.654
27|566396.520 [646791.010 79.893
281566473.220|646768. 648 7.473
1[566480.392 |646766.548 12.209
53 |566476.400 |646755.010 26.553
46 |566469,069 |646729.489 34.227
5{5)=88783.%4mp P=2041.970m
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INVENTAR DE COORDONATE

Nr. | Nr. X .
Y
ert. | pet. PUNCTE VECHI
6000 | 566473.61 646728.35 160.83
717000 | 566315.760 646874, 789 160.65
7225 [565477.931 647047.668
3505 [566324. 560 646753.410 T60.360
PUNCTE NO
T 15000 [566501.512 646800478 T60.787
715001 [566427.308 646860.905 T60.441
3 (5007 [566622.074 646850.832 160.197
4 (5003 [566412.677 54692 /.088 160.089
5 15004 [566493.180 646924.514 160.485
5 (5005 |566479. 3598 646998, /11 159.855
7 15006 |566487.130 6§47045.599 160.603
8 15007 [566628.975 646805.137 160.469
7018 566253.72 64/153.86 161.05
202B 566156.86 64716/.652 161.45
200 566353.31 64/7138.91 160.35
) B6GORG 077 647177.977 160.84

DESCRIEREA TOPOGRAFICA A PUNCTELOR DE STATIE

Nr.

crt.

Nr.
pct.

Materializare

Descrierea
punctului

Schita de reperaj

5000

bulon

Bulonul este situatg

pe aleea principald
de acces in incint
conform schitei.

3001

bufon

N\

Bulonul este situg
in marginea aleei

de balast, la S—-V|

de hala principala
conform schitei
alaturate.

asfalt

Intodmit: WA\

v PR\ ST
\

\.I“'
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teren fadesa -dig

200 1.515

1600 08.8492 93.8991 6.654 1.600

1601 175.3534 101.3416 4.998 1.600

1602 200.1937 115.0814 5.060 1.600

1603 223.8166 128.4627 5.300 1.600

1604 143.4399 100.0858 23,871 1.600

1605 159.8120 99.5268 23.164 1.600

1606 158.9623 100.1602 45.095 1.600

1607 152.9783 99.6464 69.368 1.600

1608 158.7936 99.8118 69.336 1.600

1609 163.4381 102.1819 68.706 1.600

1610 155.7183 99.6616 114.901 1.600

1611 154.8293 99.9584 114.995 1,600

1612 153.7063 99.7347 113.572 1.600

1613 153.7911 99.7060 115.391 1.600

1614 157.3304 99.8907 115,923 1.600

1615 157.3316 99.5083 138.597 1.600

1616 3.9265 94.5432 7.951 1.600

1617 353.7485 99.9589 6.627 1.600

1618 382.4020 97.5329 14.590 1.600

1619 357.4119 99.7651 14,785 1.600

1620 341.4971 106.8809 18.442 1.600

1621 353.4104 104, 6061 40.532 1.600

1622 354.8776 102.7028 39.817 1,600

1623 364.6872 99.2361 40.767 1.600

1624 374,2787 97.3511 42.110 1.600

1625 372.7463 98.1394 67.288 1.600

1626 367.5480 99,4201 68.741 1.600

1627 361.2926 101.5543 69.314 1.600

1628 360.0067 102.6805 69.660 1.600

1629 368.1984 99.5031 100.722 1.600

2018 368,1982 99.5032 100.714 1.600

2018 1.35

200 208.7455 100.2925 100.705 1.600

1632 208.7455 100.2923 100.704 1.600

1633 200.9645 99,2225 38.730 1.600

1634 210.4592 99.9783 37,152 1.600

1635 222.6645 104.3119 36.793 1.600

1636 223.2222 105.9748 37.139 1.600

1637 116.5180 95.6690 6.043 1.600

1638 116.4503 95.6632 6.055 1.600

1639 26.0520 99,1359 24,520 1.600

1640 6.8013 99.8313 24.605 1.600

1641 15.6588 99.5351 62.246 1.600

1642 8.9773 99.7261 62.263 1.600

1643 3.2824 102.9844 64.856 1.600

1644 3.3259 103.0046 64.956 1.600

1645 5.3021 101.7615 90.698 1.600

1646 4.7389 102.6333 90.820 1.600

1647 9.0725 99.8076 90.878 1.600

1648 13.4641 99.4736 88.127 1.600

1649 9.2354 99.5813 97.848 1.600

2028 9.2353 99.5812 97.854 1.600

1651 13.0825 99.5637 97.167 1.600

1652 5.2965 101.8811 101.112 1.600

1653 4.9989 102.2781 100. 3800 1.600

1654 8.9536 99.9631 132.466 1.600

203 9.1969 99.9934 170.368 1.600

1656 9.1961 99.9942 170.374 1.600

1657 305.3187 124.5386 7.694 1.600

1658 304.7685 122.5530 9.901 1.600

1659 306.9785 110.9256 16.150 1.600 -
1660 307.7536 102.0690 20.585 1.600 <
1661 307.0753 99.8610 33.737 1.600 ‘o >
1662 258.1156 99.7310 48.686 1.600 i .
1663 240.8944 101.1790 40.892 1.600 f OO
1664 237.1153 103.5659 38.270 1.600 o
1665 220.5327 101.7982 87.094 1.600 ! o
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teren fadesa -dig

1666 223.0265 100.5569 87.820 1.600
1667 227.5649 100.2840 96.868 1.600
1668 226.9935 100.1268 100.079 1.600
1669 230.4917 100.1142 98.089 1.600
1670 224.9958 99.7149 122.705 1.600
1671 218.7502 99.9031 119.916 1.600
1672 214.8795 101.3570 117.707 1.600
1673 210.1721 100.6960 164.015 1.600
1674 212.2000 99.8663 165.296 1.600
1675 217.1997 99.9983 171.484 1.600
1676 213.6220 99,9981 214,020 1.600
1677 208.3597 100.0193 213.902 1.600
1678 207.1104 100.4581 215.228 1.600
1679 208.5795 99.9405 217.424 1.600
1680 209.0470 99.9264 217.681 1.600
1681 214.4760 99.2481 226.469 1.600
1682 215.4071 99,2197 225,765 1.600
1683 219.4697 98.8549 176.242 1.600
P 10 219.4697 88.8549 176.246 1.600
1685 218.7427 98.9068 175.357 1.600
1686 220.1602 88,8641 175.543 1.600
1687 225.9403 98.5005 131.707 1.600
1688 227.5247 98.4882 131.916 1.600
1689 231.8809 98,2802 115.379 1.600
1690 230.6930 98.2497 113.230 1.600
1691 236.0555 98.0882 102.481 1.600
1692 234.5961 98,0692 100.499 1.600
1693 240,2386 97.8744 91.447 1.600
1694 238.2320 97.8762 89.672 1.600
1695 241.3999 97.6737 85.609 1.600
P9 241.3997 97.6738 85.603 1.600
1697 251.0909 97.0857 65.254 1.600
1698 253.8420 97.1648 66.621 1.600
1699 280.7381 95.6479 43.947 1.600
1700 284.3425 95.8653 46.209 1.600
1701 341.9553 95.8413 46.959 1.600
P 8 341.9543 95.8296 46.963 1.600
1703 347.1319 95.9901 47.145 1.600
1704 346.5979 96.2330 50.660 1.600
1705 372.1416 97.4562 76.303 1.600
1706 374.4432 97.4531 75.055 1.600
1707 383.2798 98.1708 105.097 1.600
1708 385.0909 98.1452 104.355 1.600
1709 386.8294 98.3361 115.731 1.600
P 7 386.8378 98.3325 115.728 1.600
1711 386.5395 98.4090 118.816 1.600
1712 388.2849 98.4074 118.330 1.600
1713 392.4775 98.6859 146.973 1.600
1714 391.4538 98.7516 149.716 1.600
1715 396.1103 98.9805 185.933 1.600
1716 395.1882 98.9949 187.112 1.600
1717 397.8160 99.7716 183.843 1.600
1718 2.0022 100.3125 181.489 1.600
1719 3.8785 101.0546 180.035 1.600
1720 4.0744 101.3861 177.055 1.600
1721 3.1203 101.1201 160.326 1.600
1722 0.8963 100.3385 157.902 1.600
1723 396,2182 99.9165 155.127 1.600
1724 390.5793 99.8022 113.303 1.600
1725 396.7122 100.4870 109.382 1.600
1726 1.1675 101.9492 107.456 1.600
1727 399.2237 102.5702 76.851 1.600
1728 391.5493 100.4462 76.391 1.600
1729 382.0006 99.8113 78.990 1.600
1730 363.4340 100.3099 49.222 1.600
1731 375.9126 100.7529 41,880 1.600
1732 382.5181 104.6693 38.745 1.600
1733 384.4871 105.8672 38.599 1.600
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teren fadesa -dig

203 1.52

201 245.8620 99.8882 170.369 1.600
1735 245.8626 99.8879 170.366 1.600
1736 241.6470 100.5274 52.134 1.600
1737 233.5700 99.9283 40,910 1.600
1738 237.7204 99.9455 36.399 1.600
1739 245.8827 99.3476 27.855 1.600
1740 261.5698 107.8108 24.773 1.600
1741 262.7057 109.1914 25.423 1.600
1742 182.3991 101.3207 7.019 1.600
1743 170.6741 100.8821 17.053 1.600
1744 132.7994 102.7185 17.732 1.600
1745 136.9461 100.7117 16.701 1.600
1746 114.3141 99.1048 10.613 1.600
1747 74,6413 99.9205 24.965 1.600
1748 47,5555 99.5243 22.301 1.600
1749 31.0043 108.7533 21.898 1.600
1750 29.1269 110.7681 22.220 1.600
1751 324.3948 132.8150 6.609 1.600
1752 327.1609 134.3743 7.593 1.600
1753 161.2743 99.5737 64.280 1.600
1754 159,8255 99.6533 64.149 1,600
1755 151.7897 99.7499 64.087 1.600
1756 151.1336 99.7065 64,247 1.600
1757 150.4369 G9.8043 57.867 1.600
1758 146.8691 100.1254 52.281 1.600
1759 145.7125 100.1322 43,694 1.600
1760 147.6431 100.2903 41.306 1.600
1761 144,2071 100.2769 31.224 1.600
1762 141.9859 100.2622 27.077 1.600
1763 139.1566 99.7433 23.964 1.600
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200
201
600
601
602
603
604
605
606
607
608
609
610
611
612
613
614
615
6l6
617
618
619
620
621
622
623
624
625
626
627
628
629
2018
201
200
632
633
634
635
636
637
639
640
641
642
643
645
646
647
648
649
651
652
653
654
657
658
659
660
661
662
663
664
665
666
667
668
669

566353
566253
566355

566358.
566357,
566356.
366373,
266375,
566396.
566417.
566419.
566420.
566461.
566460,
366458,
366460,
566463.
566484.
566346.
566347.
566338.
566339.
566337.
366315,
366316.
566313,
566311.
566286.
441
566286.
566286.
566253.
566253,
566253.
566353.
566353.
366291.
366290.
566290,
566290.
566253.
566229.
566229,
366191,
566192.
566190.
566164 .
.008
.789
.843
566156.
366156.
566154,
566155,
566122.
566255.
.669

566285

566165
566163
566165

566255

566256.
566257.
566259.
.155
.040

566293
566292

566290.
566340,
566341,
566349.
566352.
566349.

.310
.720
.470

296
924
388
809
563
464
511
610
258
437
969
918
667
356
874
053
152
771
273
860
789
061
399
297
261

301
378
707
715
720
310
303
031
593
337
583
258
387
516
532
117
719
928

857
880
733
153
664
155

518
090
601

261
718
288
540
852
987

647138
647132

647142
647132

647125
647112

647097

647102
647095

647153

647152,
647147.
647141.
647144,
647149,
647156.
647157.
647153.

647153

647143

647162

647172

647173

647165

647157,
647160.
.010

647168

647167 .
647172,

200-01

.910
647153,

860

.6533
647138.
647140.

727
613

.078
647126.

680

.493
.840
. 664
647118.
647123.
647100.
647098.
.139
647096.
477
.356
647135,
647141.
647137.
647143,
647148,
.952

638
674
048
510

613

737
341
831
537
778

856
173
159
121
808
355
988
862

.861
647153.
647138,
647138,
484
647149.
647156.
647156.
647147 .
647150,
647158.
647156,
.878
647168.
647172.
. 948
647166.
647160.
647167.
647161.
647174.
647174,
.096
647160.
647162.
647169.
647174.
647187 .
647182.
647168.
.029

860
910
911

336
414
756
836
856
253
374

932
145

888
453
639
709
254
648

840
939
525
151
073
402
109

006
468

591
632
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160.
.000
160.
160.
159.
157,
160.
160.
160.
160,
160,
157.
160.
160.
160.
160.
160.
161.
.950

160

160.
160.
160,
158.
157.
158.
160.
020
.230
160.
. 570
157.
161.
161,
161.
-000
160.
161.
160.
.320

162
162

158

158

157,
161.
161.
160,
161.
161.
157.
158.
157.
161.
161,
161.
161.
157.
.200
160.
157,
157,

157

158

350

900
160
080
970
230
440
150
650
470
910
880
340
740
800
460
340

270
830
320
280
340
380
750

890

330
050
050
060

350
280
820

330
220
140
880
260
080
770
300
050
090
540
450
480
320

890
920
380

.050
160.
160.
161.
160.
158,
158,
160.
160.
160.
160.

140
880
020
050
670
350
040
380
610
630



670
671
672
673
674
675
676
677
678
679
680
681
682
683
685
686
687
688
689
690
691
692
693
694
695
697
698
699
700
701
703
704
705
706
707
708
709
711
712
713
714
715
716
717
718
719
720
721
722
723
724
725
726
727
728
729
730
731
732
733
200
202B
2030
P-10
P-9
P-8
P-7
20

566375.
632
566371.
566416,
566418.
266425,
566467.
.054
.659
566468.
566469,
566479,
566479.
566429.
566429,
266429.
266384.
566384.
566366.
>66364.
566352,
566350,
566339.
566338.
. 660
566310.
566310.
.071

366373

566465
366465

566333

566278

566277.
566236.
.088
566231.
566196.
566195.
566164.
227

566233

566163

566151.
566149.
566148.
566118.
566117.
566078.
366078.
566079.
566078.
.270

566078

566081,
366097,
566101.
.782
566151.
566150.
366150,
566180.
566183.
566187,
566221.
566220.
566221.
566220.
566353.
566156.
566085.
566429,
566333,
566236.
566151.
566085.

566107

727

237
408
268
177
179

646
139
771
241
898
039
152
420
190
407
746
165
864
703
954

410
130

119
662

925
603
777
111

820
363
275
641
085
924
755
253
107

066
919
658

186
533
200
330
943
181
636
760
006
567
308
847
065
904
660
660
822
077

647166.
647154.
647147 .
647133.
647138,
647151.
647138.
647120,
647116.
647121.
647122.
647140,
-849
647157.
647155.
647159,
647169.
.043

647143

647173

647178.
647175.
647182,
647179,
647184.
647181.
647184.
647186.
647189.
647190.
647193.
647197.
647196.
647199.
647204.
647201.
647208.
647205.
. 640
647210.
647207.
647211.
647214,
647217.
647220.
647211.
647199,
647194,
647192.
647191.
647196.
647206.
647201.
647190.
.466

647208

647182

647176.
647184,
647196.
647191.
647179.
647174.
647173.
647138.
647167 .
647177.
647157
647184.
647197.
647208 .
647177.

200-01
873
837
667
154
224
081
378
825
456
023
565
510

288
268
177
765

398
875
166
396
827
555
309
030
177
312
583
494
141
494
359
471
679
741

575
475
695
979
166
109
809
624
100
900
552
390
435
426
132

447
947
426
185
692
415
287
910
641
956
288
309
503
621
972
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161.
160.
158.
159.
161.
160.
160.
160.
159.
161.
161.
.490

163

163.
163.
.820
.940
.910

163
163
163

163.
.930
.920
.890
163.
163.
.800
.940
.800

163
163
163

163
163
163

163.
163.
163.
.870

163

163.
163.

163

163
163

163
163

163.
163.
161.
159.
.830
156.
157.
159.
161.
161.
159.
157.
157.
160.
161.
160.
160.
157.
157.
160.
161.
160.
-980
163.
. 880

157

163
163

163.
160.

360
990
300
020
160
820
820
750
260
020
060

580
980

940

360
860

780
810
810

780
810

.860
163.
.830
.850
163.
163.
163.
.840
. 750

810

840
780
770

790
770
470
920

960
990
970
020
160
970
520
710
270
040
570
310
970
260
350
450
830

940

840
840



201
735
736
737
738
739
740
741
742
743
744
745
746
747
748
749
750
751
752
753
754
755
756
757
758
759
760
761
762
763
201

566253.
566253.
566136.
566123.
566120.
566112,
566109.
566110.
566088.
566089,
566079.
566080.
266078,
266061,
566062.
566064 .
566064.
566087 .
566087.
566091.
566090.
566081.
566081.
566081.
566078.
566078.
566080.
566079.
566079,
566079.
566253,

720
722
079
712
150
646
526
044
015
257
050
429
762
307
926
904
945
725
825
499
032
945
276
021
497
792
378
856
622
211
731

647153
647153

647183

647113
647113

200-01

.860
.861
647167 .
647164 .
647168,
647174,
647180.
647181,
647171.
647161,
647161,
647161,
647169,
647170.
647180.
647185.
647186.
647183.
.874
647114.
647114,
. 969
.845
647120.
647126.
647134.
647136.
647147 .
647151.
647154,
647153.

196
518
269
039
542
047
598
444
315
933
447
357
540
922
600
068

015
025

255
108
737
941
192
458
741
858
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.000
161.
160.
160.
160.
161.
157.
157.
160.
160.
160.
160.
160.
160.
160.
157.
157,
157.
156.
161.
161.
161.
161.
160.
160,
160.
160.
160.
160.
160.
161.

060
330
810
790
050
730
100
610
520
000
570
910
790
930
760
020
510
860
190
110
010
060
940
660
670
570
620
650
860
060

I,



KOMANIA
MIENISTERUL ADMINIS TRATIE]D SINTERNELOR
INSPEC TORATUL GFRERAL AL POLITIET ROMANFE

S,

NFSEOCRD
BAC AT

Domnul MUNTEANU VASILE CIPRIAN
Bacau, strada Digu farnar, ne s, jud. Bacan.

Rederitor o documentatia depusd pentru exceutaren luerdrilor propuss 7
JAmenajure acees rutier fa ansamblu rezidential de locuinte oodective din strade Srefan
ar 520 municipiul Bacau. jud.Bacau™. beneficiar S.CHADESA RONMANIA SR~ d comumeim

zeardul nostrua pentre impunerca masurilor. conform docementatict anesate. numat oo v

condiyin
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AUTORITATEA AERONAUTICA m ROMANIAN CIVIL
P

CiviLA ROMANA T AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANVAN CAA
Sy
Tel: 440.21.208.15.08 \‘"‘*__‘/ AFTN: LREBYAYA
> 5 SITA: BUHTOYA
Fax: +40,21,208.15.72 ) o -
+d0,21.233.40.62 Sos. Buewresti-Ploiesti, nr.38-4 ww.caa.ro
RO-013695. Bucuresti, sectorul | e-mail: dir.gen@caa.ro
Romima

Operater de date eo caracter personal insveistiat b ANSPDCT cuor, 20425

Nr. 33431 / 1201 din:

S.C. FADESA ROMANIA S.R.L.

Bucuresti, str. lon Brezoianu nr. 27, sectorul 1

Spre gtinta: 4, S.C. BLUE AERO S.R.L.
2. R.A. ROMATSA S.A.

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul

Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/2006 si ale
art. 4.13 din Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronauticd Civila
Romana emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului ANSAMBLU REZIDENTIAL “BACAU”, in municipiul

Baciu, str. Stefan cel Mare nr. 32, jud. Bacdu. Amplasamentul obiectivului se afla la
5180,15 m nord fata de pragul 16 al pistei si la 2172,42 m est fatd de prelungirea axului
pistei de aterizare decolare a Aeroportului International "George Enescu" Bacau, iar cota
maxima a terenului fatad de nivelul Marii Negre este de 160,42 m.

o »

Avizul este conditionat de:

Respectarea amplasamentului constructiilor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare,

Respectarea inaltimii maxime a constructilor de 63 .m, respectiv cota absoluta
maxima de 223,42 m (160,42 m cota maxima a terenului fata de nivelul Marii Negre +
63 m inaltimea maxima a constructiei);

Utilizarea pentru incadlzirea cladirilor a unor instalati si echipamente care sd@ nu
produca perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate Tn sus;
Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zond - lansari de artificii, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite,

Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/chiriagi/locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz,

Beneficiarul va informa in scris AACR/SNAIA cu cel putin 60 de zile inainte,
inceperea lucrérilor de constructii - montaj, precum si durata estimata la care
obstacolele vor ajunge la cota maximé avizatd, prin completarea Formularului
de notificare anexat; '

Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al A.A.C.R., dacé lucrarile de
constructii - montaj nu incep in decurs de un an sau dacd se efectueaza
modificdri ale caracteristicilor constructive fatd de datele prezentate spre
avizare, precum si daci in decurs de un an se schimbd beneficiarul obiectivului.
Cererea de aviz va fi insofitd de o documentatie tehnica actualizata;

DA-SSAAA 1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RomANAN CAA

\-.i/

10. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor.

in conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie contraventii,
dacad nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sd constituie infractiuni,
amplasarea constructiilor, instalatiilor si echipamentelor in zonele supuse servitutilor de
aeronautica civild féra obtinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, prevazut la art. 77, respectiv nerespectarea restrictilor impuse prin
reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau prin
avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art. 78.

in conformitate cu art. 103, alin. (1), b} din Codul Aerian, nerespectarea restrictiilor
impuse prin reglementdrile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor i Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art.78, daca fapta este de naturd sa puna in
pericol siguranta zborului, se pedepseste cu inchisoare de fa 3 luni la un an sau cu
amenda. _

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, S.C. Blue Aero S.R.L. si S5.C. Romatsa
S.A. sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs de activitatile
desfagurate pe Aeroportul International “George Enescu” Bacau.

/DIRECTOR GENERAL
Claudia VIBLAN
N

At O
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EMITENT TITULAR DE AVIZ
ADMINISTRATIA NATIONALA ...

,APELE ROMANE” ¥t AT S.C FADESA ROMANIASRL.
Administratia Bazinala - Str. lon Brezoianu, nr.27, Bucuresti
Lo de Apa SIRET C.U.L: R 18925026
Str. Cuza Voda nr. 1, BACAU, cod 600274,Roménia 140/12931/2006

Tel: 0234-541646; Fax: 0234-510050;

e-mail: dispecer@das rowater.ro, http./idas.rowater.rg
CODFISCAL: RO 18264854 f 06.01.2008

COD IBAN : RO 87 TREZ 0615 025X XX00 3529

F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRFA APELOR
Nr. 4 din 17.01.2013

Privind: “Plan Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential locuinte colective, str. Stefan cel Mare nr. 32,
municipiul Baciu”, judetul Bacau

Cod cadastral : XII -1.053.00.00.00.0

1. DATE GENERALE :
- Titularul si beneficiarul lucririi: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L. Bucuresti.

- Numirul adresei de Inaintare fnregistratdi la Administratia Bazinala de Apa Siret cu nr.
20936/27.11.2012.

- Proiectant: S.C. VANEL — EXIM S.R.L. Bacau
- Amplasament: Strada Stefan cel Mare nr. 32, municipiul Baciu, judetul Bacau. Zona studiata se gasestc
in partea de NE a municipiului Bacau , adiacent laculut de acumulare Bacau 11 .

Suprafata parcelei care a generat PUZ, in proprietatea S.C. Fadesa Romania SRL este de 6.68 ha si

teren cu folosinta curti constructii, conform Certificatutui de urbanism nr. 547/19.10.2012 emis de Primaria
Municipiului Bacau.

Vecinatati ale terenului care a generat PUZ:
e N - proprietati ale persoanelor fizice

s [E - digul de protectie a rdului Trebes (dig Barnat) si digul de protectie al lacului de acumulare
Bacau II

e S -supermarket Billa si Mall Arena City Center
e V- blocuri de locuinte P+4 cartierul Stefan cel Mare

1. NECESITATEA ST QPORTUNITATEA INVESTITIEIL

Reconsiderarea structurii functionale a terenului detinut de S.C. FADESA ROMANIA S.R.L. prin
schimbarea functiunii de zond mixta cu locuinte cu regim mare de indltime cu subzone functionale care sunt
admise in cadrul zonei rezidentiale.

Se propune realizarea unui ansamblu de locuinte de cca 1270 apartamente, compus din blocuri de
locuinte de 2S+P+14-20, spatii comerciale si servicii la parter, etaj 1si 2, parcaje subterane, accese
carosabile pictonale. Deasemenea se propune o zona de institutii publice §i servicii §i 0 zona de spatiu verde
amenajat.

. ELEMENTE_DE_COORDONARE SI DE COOPERARE:

» Contract de vinzare-cumpdrare cu incheiere de autentificare nr. 49/29.12,2006 privind proprietatea asupra
terenului;

7 Certificat de Urbanism nr. 547/19.10.2012 eliberat de Priméria Municipiului Bacau;

# Informare conform Ordinului 1044/2005 al ministrului mediului si gospodaririi apelor in ziarul

« Desteptarea » din 23-25 si 26.11.2012 si la Primaria Municipiului Bacu inregistratd cu nr,

44560/22.11.2012 ;

Aviz favorabil nr. 218 inregistrat cu nr. 9079/22.11.2012 emis de S.C. CRAB S.A. Bacau ;

Aviz inregistrat cu nr. 33431/1201 din 22.11.2012 emis de Autoritatea Aeronawticad Civild Romand.
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Urmare solicitdrii si documentatiet tehnice inaintate la Administragia Bazinald de Apa Siret cu
adresa nr. 20936/27.11.2012,  a completarilor transmise i Inregistrate la ABA Siret cu nr.
126/07.01.2013, in temeiul Legti Apelor nr. 107/1996, cu modificarile i completirile ulterioare, a QUG
nr.73/2005 privind inflinjarea Administrafiei Nationale “Apele Romdne” tindnd seama de prevederile
Schemei de amenajare a bazinului hidrografic  Siret i a Ordinulni w662/ al ministrului medivlui si
gospoddririi apelor privind procedura si competentele de emitere a avizului si autorizatiei de gospoddrire a
apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: : “Plan Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential locuinte colective, str. Stefan cel Mare
nr, 32, municipiul Baciu”, judetul Baciu

care conforim documentatiei cuprinde :

4. PROPUNER] DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1.STUDII DE FUNDAMENTARE:
STUDII TOPOGRAFICE
Documentatie Cadastrala nr. 499/2006 claborata de S.C. Topo Proiect S.A.
i.  terenul este situat pe teritoriul administrativ al minicipiului Bacau, nomenciatura L-35-54-B-b-1-11
O numar cadastral al bunului 1mobil 5.546
0  suprafata terenului = 66.205,67 mp
O categoria de folosinta: curti constructii
I, terenul este situat pe teritoriul administrativ al municipiului Bacau, nomenclatura L-35-54-B-d-1-11
O numar cadastral al bunului imebil 2,621
O suprafata terenului = 607,92 mp
0 categoria de folosinta: teren curti constructii
Suprafata parcelelor care au generat PUZ este 6,68 ha
STUDIU GEOTEHNIC
Elaborat de S.C. ECO GEO PREST S.R.L.

1. Amplasamentul ocupa o suprafata relativ plana rezultata din imbunatatirile funciare efectuate in
ultimii 40 ani.

2. Terenul nu este inundabil, fiind protejat de digul de protectie al raului Trebes - digul Bamat { in curs
de reabilitare si modernizare } si de digul lacului de acumulare Bacau I1.

3. Stratul bun de fundare se apreciaza ca fiind stratul de pietris si bolovani. Adancimea de fundare si
valoarea presiunii conventionale se va stabili dupa efectuarea forajelor necesare proiectului tehnic datorita
multiplelor modificari ale structuril terenului aparute in ultimii 40 de ani prin utilizarea sa cu functiuni
diferite.

4. Nivelul hidrostatic al acviferului freatic este situat la -2,00m, -3,50m CTN , iar apa asa cum reiese
din informatiile cunoscute pana in prezent nu prezinta agresivitate fata de betoane.

5. Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza in zona “C” cu Ks=0,20 si Tc=1,0s
{respectiv gradul VIII de seismicitate), conform ratonarii din normativul P100/92, corelat cu SR 11100/1-93.

6. Adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,90 m.

PLAN URBANSITIC ZONAL " CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE
Str STEFAN CEL MARE NR.32" aprobat prin HCL.425/2007.

Prevederi ale PUG: pr.nr.250/2008 aprobat cu hotararea Consiliului local nr.84/2012 :
o functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din;
* locuinte colective existente in blocuri cu regim mediu de inaltime P+4 niveluri;
e locuinte colective propuse in blocuri cu regim mediu de inaltime P+6 - 10 niveluri.
o functiuni complementare admise:
* institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu
functiunea de locuire;
odihna si agrement { spalii verzi amenajate);
¢ circulatie pietonala si carosabila;

Tty paBBRLT



e stationarea autovehicolelor ( parcaje , garaje);
o ¢chipare tehnicoedilitara s1 constructii aferente.
o utilizari admise:

¢ locuinte colective P+4-10 niveluri cu parter liber pentru alte functiuni , completari in
cadrul trupului principal;

s investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a confortului urban;

e modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente;

* constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

» amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,

o echipamente publce la nivel rezidential si de cartier: cresa, gradinite, scoli primare si
gimnaziale. licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biserici parohiale.

Valorificarea cadrului natural:

Insula urbanistica propusa cu regim mare de inaltime va constitui un accent volumetric ce se va
integra cu blocurile turn deja realizate si viziunea de ansamblu a mobilarii malului cu cladiri inalte.

Lacul ofera o vedere frumoasa dinspre cst, 0 panorama spre cartierul Serbanesti si o latura libera
din punctul de vedere al insoririi.

Modernizarea circulatiei:

In cadrul ansamblului a fost prevazuta o retea de strazi de incinta pentru a asigura accesul la
principalele functiuni si pentru a face legatura cu reteaua de circulatie urbana, respectv cu str. Stefan cel
Mare. Strazile interioare vor fi alcatuite dintr-un inel de incinta perimetral care va asigura accesul la
locuinte, comert si la parcajele subterane, precum si o strada principala amplasata in axul central al
cartierului care va face conexiunea cu str, Stefan cel Mare.

De pe inclul perimetral se va asigura si o legatura cu strazile existente din zona comerciala situate
in vecinatatea ansamblului rezidential propus prin modernizarea tronsonului de drum adiacent raului Barnat
pe portiunea dintre parcela Fadesa si str Valea Rosie.

Strazile din incinta au fost dimensionate si conformate pentru a prelua traficul din zona,in
conformitate cu prevederile legale dupa cum urmeaza:

| - Strada principala din centrul ansamblului va avea 4 benzi de circulatie, cate 2 benzi pe fiecare
sens si va fi dotata cu parcari laterale pantru un nr de 60 de autovehicule. Aceasta strada va fi pozitionata tn
axul viitorului cartier si va face legatura cu str Stefan cel Mare.

2 — Strada perimetrala va avea 2 benzi de circulatie, cate una pe fiecare sens si va fi de asemenea
dotata cu parcaje laterale pentru un numar de 150 de autovehicule. Pe latura de est a acestui inel va fi
prevazuta o strada care va face legatura intre strazile din incinta viitorului cartier cu spatiile de parcare ale
complexului comercial existent in vacinatatea amplasamentului, asigurand in acest fel al doilea acces in
ansamblu, opus celul propus spre str Stefan cel Mare.

La conformarea traseelor din incinta, precum si la stabilirea conexiunilor cu circulatiile adiacente s-
a tinut scama de necesitatea asigurarii unei circulatii fluente, evitarea blocajelor, precum si accesul
masinilor de interventie in cazul unor situatii de urgenta.

Accesul utilajelor de stingere a incendiilor se face in zond prin str. Stefan cel Mare. Toate strazile
noi din interiorul insulei urbanistice sunt accesibile utilajelor de stingere a incendiilor.

4.2, Zonificare functionala,

Zonele functionale propuse sunt ;

M -Zona mixta

IS -Zona institutii publice si sevicii
\Y% -Zona spatii verzi amenajate

Ce -Circulatie

Zonele au fost impartite in subzone care vor avea aceleasi reglementari urbanistice. Impartirea in
subzone a urmarit asigurarea prin PUZ a indicilor urbanistici si a tuturor reglementarilor zonei pentru
fiecare subzona in parte. '

Scopul impartirii este posibilitatea de etapizare a realizarii ansamblului, fiecare subzona urmand sa
constituie o etapa distincta.

Zona mixtd M:

Se va realiza un ansamblu de locuinte in zona mixta format din 12 blocuri cu regimul-de-inaltime :

25+P+14-20 etaje, cca 1270 apartamente. o :




Blocurile sunt grupate in 3 subansamble: M1 de cate 6 blocuri , M2 si M3 de cate 3 blocwi. Fiecare
subansamblu are subsol general pe doua nivele ce va fi ocupat de parcaje, spatii tchoice si adaposturi de
protectie civila .

Parcajele vor fi pe doua niveluri subteran si suprateran din care pentru locuinte: 1,5 parcaje/lap+0,5
parcaje/1 ap. pentru vizitatori, iar pentru celelalte functiuni complementare ¢f RGU.

Parterul, etajui 1 si 2 leaga tficcare subansamblu si vor fi ocupate cu functiuni complementare
locuirii;
spalil comercial { galerii comerciale, restaurante , parcaje);
fuctiuni culturale ( galerii ,expozitii);
servicii ( spalatorie, saloane de infrumusetare;
loisir ( sdli de fitness).

Terasele etajului 2 vor fi amenajate cu gradini pentru accesul locatarilor.

Conformarea ansamblului tine cont de distantele necesare intre blocurile de locuinte si limitele
laterale precum si distantele dintre ele in functie de inaltime.

Zona de institutii publice si servicii IS:

In cele 3 subzone propuse regimul de inaltime va fi 25+P+3 |, maxim 16 m. Subsolul va fi general
pentru fiecare subzona si va adaposti parcaje, spatii tehnice si adaposturi de protectie civila

Zona spatii verzi amenajate V:

Spatiile verzi necesare conform normelor in vigoare cat si locurile de joaca se vor amenaja in zona
de spatit verzi de agrement si vor fi completate cu subfunctiunea de spatii verzi amenajate, constituite din
gradinile peste terasa etajului 2 al ficcarui subansamblu.

Zona circulatie Cc:

Strazile interioare sunt pentru viteza mica si vor avea latimea de 3m/sens. Toate strazile au doua
sensuri de circulatie si sunt bordate cu trotuare de 1-2m cu parcari pentru vizitatori.

Adaposturile de aparare civila.

Fiecare subunitate functionala va avea un subsol general pe doua nivele in care se vor organiza
adaposturi de protectie civila conform HG 560/2005 art. 1, 1ar cf. art .45 (6) in timp de pace pot i utilizate
pentru alte destinatii, cu respectarea normelor tehnice, cu obligatia de a fi eliberate In situatii de urgenta in
maximum 24 de ore si cu informarea prealabila a centrelor operationale din cadrul serviciilor de urgenta
profesioniste.

Criteriile principale care sustin schimbarea functiunii urbanistice.

o fata de PUG2012 functiunea principala de locuinte se pastreaza insa incubata in functiunea
mixta st se diversifica cu functiunile urbanistice "institutii publice si servicii" si "zona spatiu verde
amenajat" pentru a raspunde mai bine necesitatilor functionale ale ansamblului propus;

o dezvoltarea unui puternic pol de atractie constituit de mall;

o exista cerinta de locuinte in piata imobiliara .

Functionalitatea, amplasare si conformarea constructiilor.

Amplasarea noilor constructii de locuinta in parcela care a generat PUZ se va face in terenul edificabil
marcat conform plansei Reglementari urbanistice U2 din documentatia tehnica “Distante fata de vecinatati
(valorile minime sunt obligatorii, variatia este admisa prin crestere)”

' In zona cu functiuni mixte distanta intre corpurile de cladire va fi egala cu inaltimea.

In celelalte zone distanta dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltime.

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se poate amplasa constructia , ocuparea lui se va face
respectand POT si CUT in subunitatile urbanistice propuse.

Locuintele s¢ vor integra compozitional in caracterul urbanistic general al orasului si s¢ va armoniza
cu zona de locuinte ca arhitectura si finisaje.

Accese.

Accesul in insula urbanistica propusa, se face din strada Stefan cel Mare prin largirea accesului
existent la 4 fire si tot din strada Stefan cel Mare, prin strada Valea Raosie si o portiune de drum adiacent raului
Trebes (dig Barnat) propusa a fi modernizata.

Regimul de construire.

Terenul edificabil este marcat in plansa Reglementari urbanistice U2 anexata la documentatia tehnica.

4.3. Dotarile edilitare.

4.3.1. Alimentarea cu apa potabili,

Alimentarca cu apa a ansamblului rezidengial s¢ va realiza printr-o conducta cu_diametrul
(preliminar ) de 200 mm, ce se va bransa la reteaua de alimentare cu apa a mumc1p1ulu1 Bace;t' exfstehfé p”e iy
strada Stefan cel Mare.
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Este interzisa arderea/neutralizarca si abandonarea descurilor in instalatii, respectiv in locuri
neautorizate acestui scop.

5. ALTE OBLIGATII.

a) Se vor stabili si realiza masuri tehnice adecvate pentru evitarea inundarii subsolurilor cladirilor
din ansamblul rezidential.

Raspunde: proiectant. beneficiar si constructor

by Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor realiza in cadrul zonei rezidentiale. va fi aprobat
de Primaria Municipiului Bacau.

¢) Se interzice realizarea constructiilor sau a amenajarilor cu functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa.

Termen: permanent;
Raspunde; beneficiarul.

d) Toate investitiile, amenajarile, modelarile. optimizarile, retehnologizarile, modernizarile,
indiferent de tipocaracteristici si activitati. se vor supune avizarii din punct de vedere al gospodaririi apelor
de catre Administratia Bazinala de Apa Siret, in baza unei documentatii tehnice intocmite conform
Ordinului 7992012 al ministrului mediului si padurilor. de cétre un proiectant certificat de MMP.

Termen: permanent;
Raspunde: beneficiarul.

e} Posesorul avizului de gospodirire a apelor, are obligatia sd anunte Administraiia Bazinala de
Apid Siretin scris, in termen de 10 7ile. orice modificare efectuata §1 53 solicite un nou aviz de gospodarire a
apelor.

Termen: permanent;
Raspunde: beneficiarul si proiectantii.

Avizul de gospodirire a apelor isi mentine valabilitatea cel mult 24 de luni de la data emiterii
avizului si dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz , In ¢caz contrar isi pierde valabilitatea.

Un exemplar din documentatie. stampilat si semnat spre neschimbare de citre autoritatea de
gospodarire a apelor, s-a transmis solicitantului , impreund cu un exemplar din aviz.

Documentatia a fost prezentatd in sedinta CTE a Administratiei Bazinale de Apa Siret din data de
14.01.2013,

~. SEFSERVICIU AVIZE, AUTORIZATII, iNTOCMIT,
i Ing. lonel Boatci Ing. Bogdan Radu S}Tngé
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

B Agenﬁa pentru Protectia Mediului Baciu

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 4 Din 29.01.2013

Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential locuinte colective, Bacau,
str.Stefan cel Mare, nr.32, jud.Bacau

Avand in vedere:

e Prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedusii de realizare a evaluatii
de mediu pentru planuti si programe;

e Solicitarea avizului de medin a SC FADESA ROMANIA SRL Bucuresti
inregistrata la ARPM Bacau cu nr. 148/20.11.2012

e Concluziile consultart Comitetului Special Constitwt la APM Bacau in cadrul
sedintel din data de 03.12.2012;

Agentia pentru Protectia Mediului Bacau stabileste:

Planul Usrbanistic Zonal — Ansamblu rezidential locuinte colective din Bacau
str.Stefan cel Mare nt.32, judetul Bacau”, nu necesita evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata , urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziet sunt urmatoarele:

S-au analizat obiectivele PUZ in baza criteniilor pentru determinarea efectelor
potentiale asupra mediului conform HG 1076/2004, anexa 1, privind stabilirea
procedusii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe , rezultand
urmatoarele :

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a. gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce ptiveste amplasamentul, natura, mairimea si
condidile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor:

- PUZ-ul studiat se afla pe un teren situat in intravilanul municipiului Bacau,
contract de vanzare-cumparare nr.499/2000, cu o suprafata totala de 6,68
ha ;

- TFolosinta actuala a terenului - curti constructii, Ptin PUZ se reglementeaza
reconvetsia functei urbanistice din zona industriala in zona de locuinte, zona
institudi publice si servici si zona verde

- PUZ-ul propus , creaza un cadru redus pentru dezvoltarea altor proiecte;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, Baciu, jud. Baciu, Cod 600266
E-mail: office@arpmbc.anpm.ro; Tel. 0234-512750; Fax 0234-571056




- Se propunc realizarea unui ansamblu se locuinte de cca. 1300 de apartamente
compus din blocurt de locuinte 25-+P+14-20; spatit comerciale si servicii la
parter, etajul 1 si 2, parcaje subterane, accese carosabile pietonale. Se mai
propunc o zona de institutii publice si servictt si o zona de spatin verde
amenajat.

b. gradul in care planul sau programul influengeazd alte planuri si
programe, inclusiv pe cele in care se integreazd sau care deriva din ele:
Se va schimba functiunea zonet in cadru PUG Bacau.

c. relevanta planului sau programului in/pentru integratea consideratiilor
de mediu, mai ales din perspectiva promovdrit dezvoltarii durabile:
Planul Utbanistic Zonal creeaza cadru pentru dezvoltarea unui  proiect
benefic pentru mediu care va utiliza eficient trenul ; asigurarea accesului si al
circulatiei carosabile la nivelul cerintelor din zona; asigurarea de spatii verzi,

d.problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Terenul nu prezinta tiscuri naturale . Terenul nu este inundabil s1 nu exista

riscul producerit alunecarilor de teren. Accesul pe amplasament se face din

Soseaua Stefan cel Mare

~ vecinatatile terenului sunt: la nord proprietati ale persoanclor fizice; la E
digul de protectie al paraului Barnat si digul de protectie al acumulari
Bacau II; S supermarket Billa st Moll Arena City Center; V blocuri de
locuinte P+4 cartierul Stefan cel Mare

—  Alternativa PUZ s-a dezvoltat tinind seama de specificul zonei..

e. relevana planului sau programului pentru implementarea legislaties

nationale i comunitare de mediu:

— planul PUZ a fost supus etapei de incadrare conform HG 1076/2004..

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectaie cu privire, in
special la: ‘

a. probabilitatea, durata, frecven(a si reversibilitatea efectelor:

- ptin masurile luate nu apare efectul remanent asupra mediu:ii;

b. natura.cumulativa a efectelor — nu este cazul;

¢. natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;

d. riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd

accidentelor): nu este cazul

e. mirimea gi spatialitatea efectelor (zona geografici st mirimea populafiei

potential afectate) :

— este tedus, doar in perioada de executie a lucratilor;

f. valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil 2 fi afectat, date de:

— catacteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural natural: nu se
schimba decat partial pe suprafata efectiv construita;

~ depisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate 2 mediului: nu este
cazul,

— folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, Bacau, jud. Baciu, Cod 600266

E-mail; office@arpmbe.anpm.ro; Tel. 0234-512750; Fax 0234-571056 52)
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g.efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau internagional: nu este cazul

3. In utma publicarii in ziarul “Desteptarea” a anunturilor publice privind initierea
primei versiuni a amenajamentului, din 21 si 23-25.11.2012, jar anuntul privind
decizia etapei de incadrare aparul in ziarul “Desteptarea” din data de 21.01.2013 , nu
au fost semnalate observatii din partca publicului pe parcursul procedurii de
reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederle HG.
Nr.1076/2004 privind stabiliorea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe si ale Legi Contenciosului administrativ nt.554/2004 cu
modificarile si completarile ulterioare.

~ DIRECTOR EXECUTIV,
~ Corina Neli PRICOPE

L

Sef serviciu
Avize, Acorduri,Autorizatii, Intocmit
Doina MIHOR@SCU Mihacla MUNTEANU

-

Ty
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ANSAMBLU REZIDENTIAL
Str. Stefan cel Mare nr.32 Mun BACAU

PLAN URBANISTIC ZONAL

VOL I PIESE SCRISE

VOL Il PIESE DESENATE

Beneficiar: S.C. FADESA ROMANIA S.R.L.

Amplasament Mun. BACAU str. Stefan cel Mare nr.32

Proiectat: S.C. VANEL-EXIM S.R.L. "
PROIECT.NR. 157201
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Foaie de capat
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Certificat de urbanism
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U2 Reglementari urbanistice
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U3.2 Reglementari edilitare instalatii electrice

U3.3 Reglementari edilitare gaze naturale
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ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE COLECTIVE
Str. Stefan cet Mare nr.32 mun. BACAU
S.C. FADESA ROMANIA S.R.L.

PR R 15/2012
PUZ sept 2012

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAP | INTRODUCERE

1.1.

Denumirea investitiei :

Amplasament:

Initiator:

Proiectant general
Subproiectanti

Studiu topografic
Studiu geotehnic
Retele apa- canal gaze
Retele electrice
Drumuri

Data elaborarii:

Regimul juridic

Imobilul cu adresa str. Stefan cel Mare nr.
proprietatea S.C. FADESA ROMANIA S.R.L.

Date de recunoastere a documentatiei

ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE COLECTIVE

Str. STEFAN CEL MARE nr. 32
Mun. BACAU Jud. BACAU
S.C. FADESA ROMANIA S.R.L.
S.C. VANEL-EXIM S.R.L.

S.C. TOPO PROIECT S.R.L.
S.C. GEOPREST S.R.L.
S.C. ANSVIM S.R.L.

S.C. ELIT PROIECT S.R.L.
S.C. YUC PROIECT S.R.L.
iun 2012

32 Bacau este in
conform contractului de

vanzare —cumparareautentificat sub numarul 499/29.10.2006 de BNP Nita
Elena Laura. Imobilul este inscris in in CF 63762 si cu numarul cadastral

NCP 2621 si NCP 5546
Regimul economic

Suprafata parcelei care a generat PUZ, in proprietatea S.C. Fadesa
Romania SRL este de 6.61 ha si categoria de folosinta a terenului este

curti constructii.

Functiunea aprobata prin PUG 2012 este zona locuinte colective
inclusa iINUTR.7. Terenul se afla in zona A de impozitare

PLAN URBANSITIC ZONAL ANSABLU REZIDENTIAL 4 B
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1.2. Obiectul lucranii

Documentatia a fost initiata de S.C. FADESA ROMANIA S.R.L. ca
urmare a prevederii din Certificatul de urlbbanism 547 din 19.10.2012
Solicitari ale temei program: reconsiderarea structurii functionale a
terenului detinut de investitor, S.C. FADESA ROMANIA S.R.L. prin
schimbarea functiunii de zona mixta in zona mixta cu locuinte cu regim
mare de inaltime cu subzone functionale care sunt admise in cadrul
zonei rezidentiale, zona distincta de institutii publice si servicii si zona
verde amenajata
¢ Reconfigurarea zonelor functionale
¢ integrarea si armonizarea noilor constructii intr-un pateu unitar prin
stabilirea suprafetei edificabile, a regimului de aliniere, retragere si a
regimului de inaltime ;
» subdivizionarea functionala a zonei studiate;
e asigurarea accesului si a circulatieie carosabile in incinta la nivelul
cerintelor din zona
s asigurarea parcarilor necesare
» asigurarea spatiilor verzi necesare
¢ asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare

Suprafata de teren studiata prin PUZ este de 8,87ha, teren cu
categoria de folosinta " curti constructii"

Categoria de importanta a cladirilor ce vor fi proiectate este C

LLa cererea beneficiarului se propune realizarea unui ansamblu de
locuinte de cca 1300 apartamente compus din blocuri de locuinte
25+P+14-20, spatii comerciale si servicii la parter, etajul 1 si 2, parcaje
subterane, accese carosabile pietonale. Deasemenea se propune o
zona de institutii publice si servicii si © zona de spatiu verde amenajat.

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si
desenate au fost structurate conform Ghidului privind Metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal aprobate de
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului prin  Ordinul
nr.176/N/16.08.2000 .

1.3. Surse documentare

Studii de fundamentare cu caracter analitic elaborate
anterior PUZ. Studii si proiecte efectuate anterior PUZ
STUDI! TOPOGRAFICE
Documentatie Cadastrala 63762
|. terenul este situat pe teritoriul administrativ al minicipiului Bacau,
nomenclatura L-35-54-B-b-1-ll
o humar cadastral al bunului imobil 5.546
o suprafata terenului = 66.111,11 mp
0 categoria de folosinta: curti constructii

PLAN URBANSITIC ZONAL ANSABLU REZIDENTIAL 5 Qﬁ)



Il. terenul este situat pe teritoriul administrativ al municipiului Bacau,
nomenclatura L-35-54-B-d-1-Il

0 numar cadastral al bunului imobil 2.621

o suprafata terenului = 607,92 mp

o categoria de folosinta: teren curti constructii

Suprafata parcelelor care au generat PUZ este 6,68 ha

STUDIU GEOTEHNIC

Elaborat de S.C. ECO GEO PREST S.R.L.

1. Amplasamentul ocupa o suprafata relativ plana rezultata din
imbunatatirile funciare efectuate in ultimii 40 ani.

2. Terenul nu este inundabil, fiind protejat de digul de protectie al
paraului Barnat ( in curs de reabilitare si modernizare ) si de digul
lacului de acumulare Bacau |l

3. Stratul bun de fundare se apreciaza ca fiind ca fiind stratul de
pietris si bolovani. Adancimea de fundare si valoarea presiunii
conventionale se va stabili dupa efectuarea forajelor necesare
proiectului tehnic datorita multiplelor modificari ale structurii
terenului aparute in ultimii 40 de ani prin atilizarea sa cu functiuni
diferite.

4. Nivelul hidrostatic al acviferului freatic este situat la -2,00m, -
3,50m CTN , iar apa asa cum reiese din informatiile cunoscute
pana in prezent nu prezinta agresivitate fata de betoane.

5. Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza in zona
“C” cu Ks=0,20 si Tc=1,0s ( respectiv gradul VIl de seismicitate),
conform raionarii din normativul P100/92, corelat cu SR 11100/1-93

6. Adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,90 m

PLAN URBANSITIC ZONAL " CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE COLECTIVE Str STEFAN CEL MARE NR.32" aprobat prin
HCL.425/2007
Elaborat de S.C. VANEL EXIM S.R.L.

Reconversia functiunii urbanistice din zona industriala in zona de

locuinte, zona Institutii publice si servicii si zona verde

Asigurarea accesului si al circulatiei carosabile la niveluul cerintelor

din zona

Asigurarea de spatii verzi

PROIECT DE AUTORIZARE DESFIINTARE autorizat AD 17/2008

Desfiintarea si demolarea a 33 cladiri in suprafata construita totala
de 8.561,4mp categoria de importanta " D" redusa

PLAN URBANSITIC ZONAL ANSABLU REZIDENTAL 6
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CAP Il STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Terenul studiat se afla in zona de terasa de lunca care se dezvolta
in versantul drept al raului Bistrita , in partea de NE a municipiului Bacau.
In urma cu 50 de ani in aceasta zona joasa a luncii Bistrita s-au efectuat
lucrari de reprofilare si canalizare a paraului Barnat. In anii ’60
executarea lacului de acumulare Bacau |l si a contracanalului sau au
determinat o0 noua remodelare a terenului.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii

Adiacent malului raului Bistrita de la inceputul secolului XX s-a
dezvoltat zona industriala a orasului.

In incinta care a generat PUZ a existat inainte de al doilea razboi
mondial o fabrica de preiucrare a cherestelei sectie binale care a
devenit Intreprinderea forestiera de exploatare a lemnului. Dupa 1990
Intreprinderea se privatizeaza prin metoda Mebo si devine S.C. Diana
Forest S.A. . In 1999 este cumparata de S.C.Fadesa Spania iar in 2006
este cumparata de S.C. Fadesa Romania.

In 2007 prin proprietarul S.C. Fadesa Romania face reconverzia
urbanistica a zonei industriale in zona de locuinte , institutii publice si
servicii, zona verde

Potential de dezvoltare

Zona studiata este racordata la reteaua stradala a Mmunicipiului, la
intreg echipamentul edilitar.

Pe termen lung si mediu, se va face reorganizarea functionala a
malului Bistritei cu dotari publice, zone de locuit, zone de agrement.

Reconversia functionala a intreqgii zone este un proces inceput in
zona prin constructia magazinului Billa si a mall-ului Arena City Center in
fosta incinta a fabricii Partizanul .

Reconversia zonei studiate s-a instituit prin planul urbanistic zonal
elaborat in 2007 de catre S.C. VANEL EXIN S.R.L., prin schimbarea
functiunii urbanistice “zona industriala” in  “zona de locuinte”, zona
Institutii publice si servicii si zona verde

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitia zonel fata de intravilanul localitatii

Zona studiata se gaseste in partea de NE a municipiului Bacau ,
adiacent lacului de acumulare Bacau |l .

Suprafata parcelei care a generat PUZ, in proprietatea S.C. Fadesa
Romania SRL este de 6.61 ha si teren cu folosinta curti constructii.

Vecinatati ale terenului care a generat PUZ:

e N - proprietati ale persoaneior fizice

» E - digul de protectie a paraului Barnat si digul de protectie a

lacului de acumulare Bacau ||
e S -supermarket Bilia si mall Arena City Center
* V- Dblocuri de locuinte P+4 cartierul Stefan cel Mare

PLAN URBANSITIC ZONAL ANSABLU REZIDENTIAL 7
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Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei,
accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii
de interes general etc.

Pozitia zonei este in partea de NE, la 80m de lacul de acumulare
Bacau |l, usor accesibila prin strazile principale ale orasului respectiv
B-dul Stefan cel Mare

Retelele edilitare ale orasului ajung, adiacent terenului care a
generat PUZ:

¢ B-dul Stefan cel Mare
o apa canal
o energie electrica
o telefoanizare
o gaze

2.3. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni
In modul de organizare urbanistica

Relieful : aspectul regiunii este deluros, zona studiata este o
suprafata plana. Terenul prezinta stabilitate naturala buna, este intr-o
zona cu conditii de fundare foarte bune, favorabile fundarii directe

Adancimea maxima de inghet este 0,90-1.0m m

Gradul seismic este 8, “zona C”, Ks=0,20 si Tc=1 ,0 sec

Reteaua hidrografica

Terenul se afla in grupa “Teraselor raurilor Bistrita si Siret” in
subzona terasei inferioare a raului Bistrita:

Amplasamentul se gaseste la o distanta de 80m vest de digul
lacului de acumulare Bacau Il.

Nu sunt indicii privind agresivitatea naturala a apelor freatice asupra
metalelor si betoanelor.

Apa subterana se gaseste la -2.00m, -3.50 m fata de CTN.

Clima este temperat continentala,

* zona climatica llI
t. ext. iarna = -18° C,
adancimea de inghet = 1,00m
* zona |l durata medie de stralucire a soarelui in sezonul cald
t. de calcul vara = 25° C,
* Zona B incarcarile date de vant
viteza vantului = 4,5 m/s
Zona C potentialul vantului
3000 ore/an cu viteza vantului> 4my/s
Zona C incarcari de zapada
Cantitatea medie teoretica anuala a precipitatiilor
atmosferice este de 585 mm

Conditii geotehnice

Stratul bun de fundare se apreciaza ca fiind ca fiind stratul de pietris
si bolovani. Adancimea de fundare si valoarea presiunii conventionale se
va stabili dupa efectuarea forajelor necesare proiectului tehnic datorita
Mmultiplelor modificari ale structurii terenului aparute in ultimii 50 de ani
prin utilizarea sa cu functiuni diferite.

Adancimea maxima de inghet este 0,90-1.0m m
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Riscuri naturale

Terasa are o foarte buna stabilitate generala, fiind scoasa complet
de sub pericolul inundatiilor, in special in urma realizarii amenajarilor
hidroenergetice de pe cursul inferior al Bistritei.

Gradul seismic este 8, “zona C”, Ks=0,20 si Tc=1,0 sec

2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea circulatiei in cadrul zonei

Intraga zona studiata este subordonata accesului din b-dul Stefan
cel Mare.

Strada Stefan cel Mare - strada de categoria lla - de legatura, in
conformitate cu prevederile Ordinului 49/27.01.1998 privind aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane- asigura circulatia majora intre zonele functionale: zone centrale
comerciale si administrative si zonele de locuit. In prezent strada este
amenajata cu parte carosabila 17.5-18.0 m din care patru benzi de
circulatie, doua pe fiecare sens de mers si banda suplimentara de stocaj
pentru viraj la stanga in intersectiile ce debuseaza de-a lungul traseului.

Strada Stefan cel Mare face parte din strama majora a orasului
Bacau, traficul suportat in prezent fiind de tip greu datorat traficului local
atras de centrele comerciale din zona (Complex commercial Arena Mall,
Supermarket comercial Billa, statii alimentare carburanti), a zonelor de
locuit concentrate in cartierele limitrofe (cartierul Miorita, Gheraiesti)
suprapus peste traficul greu ce tranziteaza orasul pe directia S-N spre
Piatra Neamt prin intermediul drumului national DN15 aflat in prelungirea
traseului strazii, respectiv a strazii Calea Moldovei.

Intersectiile existente de-a lungul traseului (incepand cu intersectia
cu strada Mioritei pana la intersectia cu strada Digu Barnat), sunt
intersectii cu trei sau patru ramuri, amenajate pentru relatia stanga-
dreapta. In zonele care atrag volume de trafic mari pe relatia de stanga,
intersectiile au fost semaforizate.

Accesul auto in cartierul de locuinte existent in zona studiata
(blocuri de locuinte P+4 aflate de-a lungul strazii Stefan cel Mare intre
magazinul BILLA si podul peste paraul Barnatului, se face prin
inermediul unei alei carosabile, de latime 7,0 m, doua fire de circulatie.
Intersectia este amenajata in “T”, cu racordare directa la carosabilul
strazii Stefan cel Mare (raze de 8.0 m), circulatia realizandu-se pe toate
directile stanga-dreapta. Distanta intre aceasta intersectie si
intersectiile adiacente este 150 m fata de intersectia amenajata cu
strada Aprodu Purice respectiv 200m fata de intersectia cu aleea de
acces catre centrul comercial BILLA -ARENA MALL, distanta ce nu
respecta recomandarile Ordinuiui 49/27.01.1998, privind aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane (500 m), in ceea ce priveste distantele normate intre intersectiile
la nivel cu relatii stanga dreapta pe strazi de categoria a Il a.

Perimetral incintei beneficiarului , la N si E exista un drum de
pamant cu prospect neadecvat se afla cu 3m mai sus decat terenul
studiat ceea ce face imposibil accesul din acest drum.

Adiacent parauiui Barnatului exista deasemenea un drum de
pamant cu un prospect neadecvat, propus prin PUG 2012 pentru
modernizare si face legatura intre accesul pe podul de intrare in Calea
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Moldovei si Strada Vadul Bistritei. Traseul acestui drum poate fi
continuat cu aleea paralela cu lacul ce duce la insula de agrement.

Capacitati de transport

Transportul urban local este asigurat:

* pe traseul cart. Stefan cel Mare-centru-zona de S-autobuzul 22

Greutati in fluenta circulatiei

Prin PUZ 2007 in care se propunea in terenul studiat un ansambiu
de cca 2000 locuinte pentru a se putea realiza intrarea in terenul in
discutie si pentru fluidizarea traficului s-a realizat sensul giratoriu la
intersectia strazii venus cu strada Stefan cel Mare

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici functionale ce ocupa zona studiata

Categoria folosinta terenului in zona este de curti constructii si
drumuri in intravilan.

Functiune urbanistica a parcelei ce a generat PUZ este zona de
locuinte

Relationari intre functiuni

Structura functional urbanistica a zonei ca si a intregii laturi de est a
orasului de pe malul Bistritei,a costitut o solutie urbana depasita, avand
modelul oraselor industriale, care au ocupat terenurile de pe maiul
raului cu functiunea de industrie, obturand deschiderea orasului catre
apa. In prezent in mare parte s-a realizat conversia de la zona
industriala la zone de locuinte, comert, loisir, procesul de transformare a
rivierei este in plina desfasurare.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In prezent terenul este liber, a fost degajat de constructiile existente
prin autorizatia de demolare AD 17/2008.

Fondul construit.

Terenul studiat este liber de constructii. Adiacent se afla la sud
constructia Arena Mall , la vest blocuri de locuinte P+4, la nord teren
liber si in planul doi blocuri de locuinte P+9.

Asigurarea cu servicii a zonei este satisfacuta de dotarile urbane
adiacente respectiv supermarket Billa si mall Arena City Center

Asigurarea cu spatii verzi

In zona de jocuinte exista spatii verzi amenajate ca fiind spatiile
interstitiare ale ansambului de blocuri.

Malurile si digul paraului Barnat sunt potentiale spatii de loisir dar in
prezent neamenajate

In incinta spatiile verzi nu sunt intretinute

Riscuri naturale in zona - nu exista

Principalele disfunctionalitati
* terenul este liber;
+ spatii verzi amenajate neintretinute;
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2.6. Echiparea edilitara

Retele de apa si canalizare

Pe amplasamentul Ansamblului de locuinte propus nu exista retele
de apa si de canalizare.

In imediata apropiere de zona studiata, in spatele blocurilor de
locuinte existente pe partea dreapta a strazii Stefan cel Mare, exista
retele de apa si canalizare care asigura debitele de apa pentru
consumul menajer, respectiv care preiau debitele de apa uzata
menajera si pluviala ale acestor blocuri de locuinte.

Aceste retele sunt dimensionate strict pentru alimentarea cu apa si
preluarea apelor uzate menajere si pluviale ale acestor blocurl de
locuinte si nu pot asigura si debitele de apa necesare Ansamblului de
locuinte propus.

Pe strada Stefan cel Mare exista retele de alimentare cu apa si
canalizare care pot asigura debitele de apa pentru consum menajer si
pentru stingerea incendiilor, respectiv pot prelua debitele de apa uzata
menajeara si pluviala ale Ansamblului de locuinte propus.

Retele de energie electrice

Pe terenul existent, ce urmeaza a fi realizata investitia, au existat
retele electrice aeriene si subterane de joasa tensiune care au fost
demontate in totalitate.

De asemeni retelele aeriene de telecomunicatii au fost demontate
pentru eliberarea terenului in vederea realizarii noii infrastructuri de
telecomunicatii pe fibra optica.

Retele de gaze naturale.

Pe amplasamentul Ansamblului de locuinte propus nu exista retele
gaze naturale.

In imediata apropiere de zona studiata, pe partea dreapta a strazii
Stefan cel Mare, exista retele de gaze naturale care asigura debitele de
gaze necesare la blocurile de locuinte existente.

Retele telefonice si de telecomunicatii.

o In zona reteaua telefonica principala este pe b-dul Stefan cel
Mare

o Inincinta canalizatia telefonica a fost dezafectata

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural- cadrul construit

Dezvoltarea zonei de industrie si depozitare in apropierea raului
Bistrita a obturat deschiderea functiunilor publice sau de locuire spre
Bistrita si au determinat extinderea intregului oras in lungul apei facand
din aceasta o bariera . Prin reconversia functionala inceputa dupa anii
1990 situatia a inceput sa se imbunatateasca, raul este integrat in oras si
devine un punct de atractie.
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Evidentierea riscurilor naturale sij antropice

Terasa are o buna stabilitate generala, fiind scoasa complet de sub
pericolul inundatiilor, in special in urma realizari amenajarilor
hidroenergetice de pe cursul inferior al Bistritei.

Gradul seismic este 8, “zona C”, Ks=0,20 si Tc=1,0 sec

In zona studiata nu sunt probleme de mediu

Din “Raportul privind calitatea factorilor de mediu in Regiunea 1 NE
2011” la analiza tendintelor pe anii 2008-2011 din analizele facutela
masuratorile facute la statile BC-1 si BC-2 nu s-au inregistrat
depasirifata de valoare limita admisa precazuta in Legea 104/2011
datele . Concluziile de mai jos sunt extrase referitoare doar lapentru
Bacau

o calitatea aerului - nu s-au inregistrat depasiri ale indicatori
urmariti : NO2, SO2, CO, O, pulberi in suspensie, benzen si amoniac

nivelul zgomotului - Conciuzli ale raportului

Raportand rezultatele méasurarilor la limitele impuse de STAS

10009/1988 se constata ca principala sursa de zgomot ambiental este
traficul rutier care creaza disconfort populatiei din zona.

* masurarile sonometrice efectuate Tn judetele regiunii  NE,
evidentiaza depasirea limitei admisibile a nivelului de zgomot
pentru strazile de categoria a IV-a pana la 20%, strazi de
categoria a lll-a pana la 77,7%, strazi de categoria a ll-a pana la
50,74%, strazile de categoria a I-a pana la 10%,

¢ masurarile sonometrice efectuate in parcuri, zone de recreere,
zone de tratament balneo-climaterice au depasit nivelul de
zgomot admisibil Tn procente cuprinse ntre 21,7% si 100%,;

* mMmasurarile sonometrice efectuate in piete, spatii comerciale,
restaurantele in aer liber au depasit nivelul de zgomot admisibil
in procente cuprinse intre 25% si 54% 1n toate judetele;

e In conformitate cu cerintele Uniunii Europene, Romania are
obligativitatea sa elaboreze harti de poluare fonica in mediul
urban

o radioactivitate - In cursul anuiui 2011 activitatile specifice beta
globale determinate nu au evidentiat abateri de la media multianuala si
nici nu au fost Inregistrate depasiri ale limitei de atentionare (10 Bg/m3).

o calitatea apei - In urma analizelor efectuate s-a constatat ca in
bazinul hidrografic Siret pe toate sectiunile incadrate in categoria zone
vulnerabile la nitrati au inregistrat concentratii sub limita maxima
admisa de 50mg NO3-/dm3, respectiv 11,3 mMgN/dm3 prevazuta de
Directiva Consiliului 91/676/CEE

Calitatea chimicé si bacteriologica a apei potabile Tabel 8.2.1.3.
Frecventa depasirilor CMA la nr. total de probe efectuate (%)
Judetul Substante cco Amoniac | Azotati Coliformi | Coliformi

toxice fecall totali
Bacau 0 0 0,7 0,30 0 0

o calitatea solului - nu s-au efectuat analize

Gospodirirea deseurilor
In zona adiacenta colectarea deseurilor se face de catre o
societatea autorizata .
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Optiuni si puncte de vedere asupra obiectului PUZ

Obtiuni ale populatiei:

In zona exista interes pentru imbunatatirea fondului de locuinte si de
creare de noi locuinte de catre proprietarii privati.

Punctul de vedere al administratiei:

Primaria are in programele de dezvoltarea orasului constructia de
noi locuinte avand in vedere ca fondul de locuit este sub nivelul de cereri
ale populatiei.

Conceptul de dezvoltare volumetrica a malurilor lacului este
mobilarea cu cladiri cu regim de inaltime mare pentru a sustine o
perspectiva cat mai mare.

Prin PUG 2012 se propune modernizaerea drumului de pamant
adiacent paraului Barnat

Punctul de vedere al elaboratorului:

Reconformarea functiunilor deja instituite in terenul studiat va face
posibila realizarea in etape a ansamblului, aceasta find o solutie
economica preferabila .

Realizarea unui ansamblu rezidential este facilitata de:

o In prezent terenul ce a generat PUZ este liber de constructii si

instalatii

o Posibilitatea de acces major din strada Stefan cel Mare

o posibilitatea de realizare unui acces secundar din drumul adicent

paraului Barnat

o existenta posibilatii de racordare la retelele edilitare din strada

Stefan cel Mare respectiv apa-canal, curent electric, telefonie,
gaz

o deschiderea pe o latura a terenului catre lacul de acumulare

ofera atat o priveliste placuta cat si accesul imediat la zona verde
a paraului Barnatului ce trebuie modernizata
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CAP lll PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior documentatiei de fata s-a realizat documentatia:
STUDIU GEOTEHNIC
1. Amplasamentu!l ocupa o© suprafata relativ plana rezultata din
imbunatatirile funciare efectuate in ultimii 40 ani.
2. Terenul nu este inundabil, fiind protejat de digul de protectie al
paraului Barnat ( in curs de reabilitare si modernizare } si de digul lacului
de acumulare Bacau |l
3. Stratul bun de fundare se apreciaza ca fiind ca fiind stratul de pietris
si bolovani. Adancimea de fundare si valoarea presiunii conventionale se
va stabili dupa efectuarea forajelor necesare proiectului tehnic datorita
multiplelor modificari ale structurii terenului aparute in ultimii 40 de ani
prin utilizarea sa cu functiuni diferite.
4. Nivelul hidrostatic al acviferului freatic este situat la -2,00m, -3,50m
CTN , iar apa asa cum reiese din informatiile cunoscute pana in prezent
Nnu prezinta agresivitate fata de betoane.
5. Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza in zona
“C” cu Ks=0,20 si Tc=1,0s ( respectiv gradul Vill de seismicitate), conform
raionarii din normativul P100/92, corelat cu SR 11100/1-93
6. Adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,90 m

3.2. Preveri ale PUG pr.nr.250/2008 aprobat cu hotararea
Consiliului local nr.84/2012

o functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din;
+ locuinte colective existente in blocuri cu regim mediu de
inaltime P+4 niveluri
¢ |ocuinte colective propuse in blocuri cu regim mediu de
inaltime P+6 - 10 niveluri
o functiuni complementare admise:
¢ institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si
servicii compatibile cu functiunea de locuire
odihna si agrement { spatii verzi amenajate)
circulatie pietonala si carosabila
stationarea autovehicolelor ( parcaje , garaje)
o echipare tehnicoedilitara si constructii aferente
o utilizari admise:
+ locuinte colective P+4-10 niveluri cu parter liber pentru alte
functiuni , completari in cadrul trupului principal
s investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a
confortului urban
¢ modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente
» constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
¢ amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si
alei pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri
de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret
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* echipamente publce la nivel rezidential si de cartier: cresa,
gradinite, scoli primare si gimnaziale. licee, dispensare
urbane si dispensare policlinice, biserici parohiale.

Prevederi din anexa Certificatului de urbanism 547/2012 |a
solicitarea de construire a unui ansamblu rezidential

o Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de Imitele laterale si
posterioare ale parcelei conforrm Codului Civil, distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, precum si distantele
prevazute de normele sanitare.

o Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la una din Imitele
laterale, cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar
Nnu mai putin decat 5,00m .

o Ansamblul rezidential va fi prevazut cu ;

e rampa de acces pentru persoane cu handicap locomotor

* accese carosabile pentru locatari

¢ accese pietonale

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor

e accese la garaje si parcaje

* spatii verzi si plantate

o Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna ( locuri de joaca,
spatii verzi plantate si amenajate de folosinta generala, alei pietonale)
in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (
SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot
include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, acceselor carosabile, parcajelor la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti

o Ultilitatile existente in zona : energie electrica, apa, canalizare, gaze,
telecomunicatii, energie termica.

o Accesele in incinta nu vor influenta fluxul auto si pietonal existent in
zona.

o Volumetria constructiilor noi ( conformare, proportii dimensiuni} va
respecta trasaturile generale ale tesutului urban existent

o Aspectul exterior al ansamblului rezidential nu vadeprecia aspectul
general al zonei

Intrucat se solicita de catre beneficiar pentru construirea unui
ansamblu rezidential alti indicatori urbansitici conform avizului de
oportunitate, prin Certificatul de urbanism 547/2012 se solicita
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal. Ansamblul rezidential va respecta
conditile de construire cu privire la ampplasare, dimensionare,

conformare si servire edilitara stabilite prin P.U.Z.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Insula urbanistica propusa cu regim mare de inaltime va constitui
un accent volumetric ce se va integra cu blocurile turn deja realizate si
viziunea de ansamblu a mobilarii malului cu cladiri inalte.

Lacul ofera o vedere frumoasa din spre est, 0 pancorama spre
cartierul Serbanesti si 0 latura libera din punctul de vedere al insoririi.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia din zona Ansamblului residential

In cadrul ansamblului a fost prevazuta o retea de strazi de incinta
pentru a asigura accesul la principalele functiuni si pentru a face
legatura cu reteaua de circulatie urbana, respectv cu str.Stefan cel
Mare. Strazile interioare vor fi alcatuite dintr-un inel de incinta perimetral
care va asigura accesul la locuinte, comert si la parcajele subterane,
precum si o strada principala amplasata in axul central al cartierului care
va face conexiunea cu str. Stefan cel Mare.,

De pe inelul perimetral se va asigura si o legatura cu strazile
existente din zona comerciala situate in vecinatatea ansamblului
residential propus prin modernizarea tronsonului de drum adiacent
paraului Barnatului pe portiunea dintre parcela fadesa si str Valea Rosie

Realizarea circulatiei in incinta

Strazile din incinta au fost dimensionate si conformate pentru a
prelua traficul din zona,in conformitate cu prevederile legale dupa cum
urmeaza:
1 - Strada principala din centrul ansamblului va avea 4 benzi de
circulatie, cate 2 benzi pe fiecare sens si va fi dotata cu parcari laterale
pantru un nr de 60 de autovehicule. Aceasta strada va fi pozitionata in
axul viitorului cartier si va face legatura cu str Stefan cel Mare.
2 - Strada perimetrala va avea 2 benzi de circulatie, cate una pe fiecare
sens si va fi de asemenea dotata cu parcaje laterale pentru un numar
de 150 de autovehicule. Pe latura de est a acestui inel va fi prevazuta o
strada care va face legatura intre strazile din incinta viitorului cartier cu
spatiile de parcare ale complexului comercial existent in vacinatatea
amplasamentuliui, asigurand in acest fel al doilea acces in ansambiu,
opus celui propus spre str Stefan cel Mare.

La conformarea traseelor din incinta, precum si la stabilirea
conexiunilor cu circulatiile adiacente s-a tinut seama de necesitatea
asigurarii unei circulatii fluente, evitarea blocajelor, precum si accesul
masinilor de interventie in cazul unor situatii de urgenta.

Accesul utilajelor de stingere a incendiilor se face in zona
prin str. Stefan cel Mare Toate strazile noi din interiorul insulei
urbanistice sunt accesibile utilajelor de stingere a incendiilor

Pe strazile interioare ale ansamblului se vor amenaja toate
intersectiile cu trecere de pietoni si cu dirijarea circulatiei dupa cum
urmeaza: la intersectiile dintre strada principala si inelul perimetral,
strazile de pe inel vor avea indicatoare de “cedeaza trecerea”, iar strada
principala va fi cu proiritate.La intersectia dintre strada perimetrala si
strada de legatura cu parcajul centrului comercial, strada de pe inelva
avea “cedeaza trecerea’iar strada de legatura va avea prioritate.

Realizarea conexiunii cu str Stefan cel Mare
Cele 2 conexiuni dintre circulatia interioara si cea exterioara
existanta se vor realiza prin racordarea strazii principale din incinta la str
Stefan cel Mare si prin drum adiacent paraului Barnatului.
1. Strada centrala a ansamblului este amplasata in axul de acces
existent dinspre str Stefan cel Mare si va avea 4 benzi de circulatie, cate
2 benzi pe sens.
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Pe sensul de acces in incinta de pe str Stefan cel Mare dinspre
centrul orasului (situat la sud fata de terenul de amplasament) se va
prevedea o banda de decelerare cu sageata de marcaj si indicator “la
dreapta”,precum si un indicator cu “drum cu prioritate”.

Pe sensul de iesire din ansamblu, ambele 2 benzi vor avea
sageata de marcaj si indicator “obligatoriu la dreapta”,precum si un
indicator “cedeaza trecerea” circulatia de iesire fiind directionata printr-o
banda de accelerare spre sensul giratoriu existent la intersectia dintre
stazile Stefan cel Mare si Aprodu Purice. In acest fel nu se vor crea
blocaje de circulatie in intersectia de intrare — iesire dintre reteaua
interioara de strazi si str Stefan cel Mare |, asigurandu-se fluidizarea
traficului in zona.

2. Al doilea acces in ansamblu , propus pentru decongestionarea
intersectiei existente se propune o varianta “ocolitoare” care sa faca
legatura intre cartierul propus si strada Stefan cel Mare. Aceasta se
va realiza pe latura de E a proprietatii, de-a lungul albiei paraului
Barnatului si va face legatura cu trama stradala majora prin intermediul
strazii Valea Rosie ce deserveste complexul de locuinte ADAMA.,

Accesul in ansamblu se va realiza prin intermediul unui sens
giratoriu ce va permite o circulatie rutiera fluenta

Drumul modernizat va avea profil dé st
strada colectoare- cu parte carosabila
trotuar pietonal de latie 1.0 m pe“‘ opusa albiei, adiacent
proprietatilor existente. Odata cu realizarea strazii, albia paraului
Barnatului se va amenaja prin recalibrare functie de debitul cu asigurare
de 5% si protejarea malurilor cu o retea de geogrile pe pat de pamant
vegetal de cca. 10 cm cu fixare cu ancore OB 37 -9 6 1 buc/mp.

a de categoria a lll a -
doua fire de circulatie si

3.5. Zonificare functionala-reglementari

Zonele functionale propuse sunt :

M Zona mixta

1S Zona institutii publice si sevicii
A" Zona spatii verzi amenajate
C Circulatie

Zonele au fost impartite in subzone care vor avea aceleasi
reglementari urbanistice. Impartirea in subzone a urmarit asigurarea prin
PUZ a asigurarii indicilor urbansitici si tuturor reglementarilor zonei
pentru fiecarea subzona in parte

Scopul impartirii este posibilitatea de etapizare a realizarii
ansamilului, fiecare subzona urmand sa constituie o etapa distincta.

Zona mixta M

Investitorul isi propune realizarea unui ansamblu de locuinte in
zona mixta format din 12 blocuri cu regimul de inaltime : 2S+P+14-20
etaje, cca 1270 apartamente.

Blocurile sunt grupate in 3 subansamble: M1 de cate 6 blocuri , M2
si M3 de cate 3 blocuri. Fiecare subansamblu are subsoi general pe
doua nivele ce va fi ocupat de parcaje, spatii tehnice si adaposturi de
protectie civila .

Parcaje vor pe doua niveluri subteran si suprateran din care pentru
locuinte: 1,5 parcaje/1 ap + 0,5 parcaje/ ap pentru vizitatori, iar pentru
celelalte funciuni complementare cf RGU

O
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Parterul, etajul unu si doi leaga fiecare subansamblu si vor fi
ocupate cu functiuni complementare locuirii:
o spatii comercial ( galerii comerciale, restaurante , parcaje)
o fuctiuni culturale ( galerii ,expozitii)
o servicii ( spalatorie, saloane de infrumusetare
o loisir ( sali de fithess, )
Terasele etajului 2 vor fi amenajate ca gradini pentru accesul
locatarilor.
Conformarea ansambiului tine cont de distantele necesare intre
blocurile de locuinte si limitele laterale precum si distantele dintre ele in
functie de inaltime.

Zona de institutii publice si servicii IS
In cele 3 subzone propuse regimul de inaltime va fi 28+P+3 |
maxim 16m. Subsolul va si general pentru fiecare subzona si va
adaposti parcaje, spatii tehnice si adaposturi de protectie civila .

Se propun ca functiuni complementare in Isc1, Isc2, Isc3

* locuinta in proportie de 10% fata de aria desfasurat construita

» birouri in proportie de 50% fata de aria desfasurat construita

e parcari

utilizari admise cu conditionari

» Isc-Parcaj integral la nivelul solului cu asigurarea unui spatiu verde la
strada cu latimea de minim 1,5m

Zona spatii verzi amenajate V

Spatiile verzi necesare conform normelor in vigoare cat si locurile
de joaca se vor amenaja in zona de spatii verzi de agrement si vor fi
completate su subfunctiuea de spatii verzi amenajate, constituite din
gradinile peste terasa etajului 2 al fiecarui subansamblu.

Zona circulatie C

Strazile interioare sunt pentru viteza mica si vor avea latimea de
3m/sens. Toate strazile au doua sensuri de circulatie si sunt bordate cu
trotuare de 1-2m cu parcari pentru vizitatori.

Adaposturile de aparare civila

Fiecare subunitate functionala va avea un subsol general pe doua
nivele in care se vor organiza adaposturi de protectie civila conform HG
560/2005 art. 1 iar cf art .45 (6) in timp de pace pot fi utilizate pentru alte
destinatii,... cu respectarea normelor tehnice, cu obligatia de a fi
eliberate in situatii de urgenta In maximum 24 de ore si cu informarea
prealabila a centrelor operationale din cadrul serviciilor de urgenta
profesioniste.

Criteriile principale care sustin schimbarea functiunii
urbanistice

o fata de PUG2012 functiunea principala de locuinte se pastreaza insa
incubata in functiunea mixta si se diversifica cu functiunile urbanistice
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"institutii publice si servicii' si "zona spatiu verde amenajat" pentru a
raspunde mai bine necesitatilor functionale ale ansambilului propus;

o dezvoltarea unui puternic pol de atractie constituit de mall

o exista cerinta de locuinte in piata imobiliara

Functionalitatea, amplasare si conformarea constructiilor

Amplasarea noilor constructii de locuinta in parcela care a generat
PUZ se va face in terenul edificabil marcat conform plansei Reglementari
urbanistice U2. Distante fata de vecinatati { valorile minime sunt
obligatorii, variatia este admisa prin crestere) .

In zona cu functiuni mixte distanta intre corpurile de cladire va fi
egala cu inaltimea.

In celelalte zone distanta dintre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltime

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se poate amplasa
constructia , ocuparea lui se va face respectand POT si CUT in subunitatile
urbanistice propuse.

Locuintele se vor integra compozitional in caracterul urbanistic
general al orasului si se va armoniza cu zona de locuinte ca arhitectura si
finisaje

Accese
Accesul in insula urbanistica propusa, se face din strada Stefan cel Mare

Regimul de construire

Terenul edificabil este marcat in plansa Reglementari urbanistice U2.

Bilant teritorial

ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE SUPRAFATA 4 SUPRAFATA %
[HA| fin T0TAL HAI tin TOTAL
INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII 0,06 0,67 1,91 21,53
MIXTE (LOCUINTE INALTE
INSTITUTII SI SERVICII) 0 0 2,68 30,21
APE 0,29 3,27 0,26 2,93
SPATII VERZI 1,36 15,34 2,08 23,39
ZONE DESTRUCTURATE-
TEREN LIBER 6.68 75,31 0 0
CAl DE COMUNICATIE 0,48 5,41 1,95 21,93
ZONA STUDIATA INTRAVILAN 8.87 100 8,87 100

Limitele subparcelelor M1, M2, M3, IS1, IS2,IS3 sunt marcate cu
linie intrerupra galbena iar limita suprafetei edificabile a tuturor
subparcelelor este marcata cu linie intrerupta violet in plansa U3
Reglementari urbanistice
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indici urbanistici

ZONE
FUNCTIONALE POT CUT

Ac/teren Ad/teren

aferent*100 |aferent H max
[MIXTA inalte M1 65 6.5 [2S5+P+20
IMIXTA inaite M2 63 7.5 [28+P+20
IMIXTA inalte M3 57 6.2 [2§+P+18
|INSTITUTII S| SERVICII IS 56 1.0 [2S+P+3
MSTITUTII S1 SERVICII 1S2 53 1.0 28+P+3
|INSTITUTII S| SERVICII 1S3 75 1.0 2S+P+3
SPATIl| VERZI AMENAJATE parc V1 10 0.1 P
SPATII VERZI AMENAJATE ambiental 2 5 0.05 P
CIRCULATII PUBLICE
(carosabile + pietonale) Cc

Pentru a ilustra cum se pot materializa regulile urbanistice
propuse in terenul ce a gerat PUZ, In plansa U5 llustrare
urbana este prezentata o varianta posibila de realizare a
ansamblului. llustrarea a constituit suportul de analiza pentru
reglementarile edilitare si propunerea circulatiilor rutiere si
pietonale . La elaborarea proiectului pentru autorizatia de
constructie varianta propusa in ilustrare urbana este
exemplificativa si nu obligatorie.

Avand indicatorii urbanistici si respectand cerintele
impuse prin PUG de asigurarea a parcajelor si spatiilor verzi
precum si hormele in vigoare se corespondetul necesarului de
parcari si spatii verzi raportate la terenul ce a generat PUZ si
valorile obtinute prin varianta propusa in ilustrarea urbana se
regasesc in tabelel de mai jos. Capacitatile respective au titlu
de exemplu, pentru realizarea proiectului de executie ramane
la latitudinea proiectantului de a realiza alte capacitati cu
conditia respectarii cerintele impuse prin PUG de asigurarea a
parcajelor si spatiilor verzi precum si normele in vigoare
precum si a Regulamentului local de urbanism aferen Planului
Urbanistic Zonal in discutie.
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IR TOTAL PARCAJE
( i iterior-+exterir)/
SUBI0NE NR. PARCAJE [N SUBFURCTIUNEA
FURCTIHALE URBANISTKE | KR, APARTAMENT INTERIOR HR. PARCAJE IN EXTERIOR URBANKSTICA
M1 661 1572 53 1625
M2 323 624 128 752
M3 284 654 19 673
ISc1 5 64 5 69
ISc2 q 67 5 72
ISc3 30 341 29 370
V1 22 22
SUBIONE TOTAL SPATIT YERTI IN PARCURI §1{  SPATN VERE] IN GRADINI TOTil
FURCTIGHALE URBARISTHCE |  SPATI VERI] NECESARE AMBIENTALE SPATN VERIT OBTUUTE
[m] [imp] (mp} [m]
M1 8.884 4.014 5.634 9.648
M2 4.028 643 1.600 2.243
M3 3.626 680 1.600 2.280
ISc1 400 577 577
I1Sc2 380 425 425
ISc3 1.950 756 756
V1 3.957 3.957
TOTAL SPATII
VERZI LA .
NIVELUL 19.268 19.886
ANSAMBLULUI

Din exemplul dat rezulta ca ansamblul rezidential se poate
realiza cu capacitatiie propuse de beneficiar asigurandu-se
necesarul de parcaje si spatii verzi pentru functiunile propuse
la nivel de ansamblu.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Blocurile de locuinte vor avea apartamente cu 2,3,4 si 5 camere,
vor avea regim de inaltime de S+P+ 16220 etaje si se vor incadra in
categoria de cladiri inalte si foarte inalte.

Zonele de institutii publice si servicii adiacente blocurilor de
locuinte, vor avea regim de inaltime 2S+P+3 etaje si vor fi destinate
spatiilor comerciale si birourilor.

Fiecare subasamiu va avea subsol general pe 2 nivele si va avea
destinatia de parcaje subterane.

Pentru alimentarea cu apa, fiecare tronson de bloc de locuinte va
dispune de o instalatie de hidrofor proprie amplasata in spatiul tehnic de
la subsol ( unde va fi amplasata si centrala termica ), care va asigura pe
doua zone de presiune alimentarea cu apa rece si calda a
apartamentelor. Fiecare apartament va fi prevazut, pentru inregistrarea
consumurilor de apa rece si calda, cu contoare de apa.

Blocurile de locuinte, intrucat se incadreaza in categoria de cladiri
inalte si foarte inalte vor fi echipate cu instalatii interioare de hidranti ptr.
stins incendii.

Deasemenea vor fi dotate cu instalatii de hidranti interiori parcajele
subterane si zonele cu institutii publice.

Parcajele subterane si spatiile comerciale vor fi echipate ptr. stins
incendii si cu instalatii de sprinklere. Pentru izolarea si separarea
compartimentelor de incendiu vor fi prevazute perdele de drencere.

Alimentarea cu apa a ansambilului de locuinte propus se va realiza
printr-o  conducta cu diametrul ( preliminar ) de 200 mm, ce se va
bransa la reteaua de apa orasanesca existenta pe str. Stefan cel Mare.

In interiorul Ansamblului de locuinte propus se va realiza o retea
de apa de distributie in sistem inelar si partial ramificat, ce va asigura
alimentarea cu apa ptr. consum menajer si prin hidrantii subterani de
incendiu amplasati pe acesta retea va asigura si debitul necesar pentru
interventia cu apa din exterior in caz de incendiu ( preliminar )} de Qie =
25 i/s.

Pe bransamentul fiecarui tronson de bloc de locuinte sj a spatiilor
cu institutii publice a fost prevazut, ptr. inregistrarea consumurilor de
apa, un camin echipat cu contor de apa.

Pentru asiguarea rezervei de apa pentru interventia in caz de
incendiu interior cu instalatiile de hidranti, sprinklere si drencere, s-a
propus un rezervor de apa ptr. incendiu in constructie subterana cu un
volum util { preliminar ) V = 200 mc. Debitul si presiunea apei necesare
in caz de incendiu interior, vor fi asigurate de o statie de pompare
cuplata cu rezervorul.

Distributia apei la instalatile interioare de incendiu. hidranti,
spriklere si drencere se va face printr-o retea de apa ptr. incendiu in
sistem inelar

Retea de canalizare exterioara

Apele uzate menajere si pluviale provenite de la blocurile de
locuinte si de la zonele cu institutii publice vor fi colectate la interior de
instalatii de canalizare interioare si deversate in exterior in camine de
vizitare.
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Apele colectate de pe pardoseala parcajelor subterane,
inainte de deversarea in exterior, pentru retinerea eventualelor
scurgeri de produse petroliere de la autovehicole, vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi.

Apele pluviale vor fi colectate de pe strazile, aleile si accesele
carosabile din interiorul Ansamblului de locuinte propus, de guri de
scurgere si deversate in reteaua de canalizare propusa.

Pentru evacuarea apelor de canalizare menajera si pluviala
colectate de caminele de vizitare si de gurile de scurgere, s-a propus in
interiorul Ansamblului de locuinte racorduri de canalizare care vor fi
preiuate de o retea de canalizare.

Reteaua de canalizare propusa va fi in sitem unitar, va avea in
sectiunea finala un diametru ( preliminar } de 500 mm si va deversa
apele uzate menajere si pluviale colectate din Ansamblul de locuinte
propus in reteaua de canalizare orasnesca existenta pe str. Stefan cel
Mare.

Alimentare cu energie electrica

In urma analizei planurilor, numarului de apartamente, spatii
comerciale si servicii publice a rezultat un numar de posturi de
transformare necesare alimentarii intregului complex imobiliar
amplasate conform planului.

Se vor realiza racorduri de medie tensiune din reteaua existenta a
sistemuiui electric national din zona pana la posturile de transformare
prin cabluri montate ingropat, in urma unor proiecte de solutii de
alimentare cu energie electrica. Posturile de tranformare 20/04 kV se
vor monta suprateran sau subteran functie de solutile agreate de
furnizorul de energie electrica si investitor. Alimentarea cu energie
electrica a obiectivelor din interiorul complexului se va realiza prin cabluri
din cupru armate montate ingropat de la posturile de transformare pana
la firidele de bransament aferente cladirilor.

Pentru iluminatul public din zona complexului s-a prevazut o retea
de iluminat amplasata pe toate caile de acces, retea realizata din stalpi
din otel zincat avand corpuri de iluminat cu tehnologie LED. Nivelul de
iluminare va fi corespunzator normelor aflate in vigoare si va respecta
normativul NPO62 - 2002 in ceea ce priveste iluminatul pietonal si rutier.

Racord telefonic

Racordul la reteaua de telefonie si date se va realiza prin fibra
optica din reteaua Romtelecom existenta sau alt furnizor de servicii de
voce, date, imagine. S-au prevazut firide de telefonie principale
racordate prin fibra optica care sa preia toate obiectivele din complex
comform planului de situatie. Fiecare obiectiv al complexului se va
racorda de asemeni pe fibra optica montata ingropat in tubulatura de
protectie prin intermediul caminelor de tragere pana la cutiile terminale
de telefonie din fiecare cladire.

Toate lucrarile de retele de alimentare cu energie electrica si retele
de telecomunicatii vor respecta normativele in vigoare.
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Alimentare cu gaze naturale
Gazele naturale vor fi utilizate drept combustibil pentru :

e producerea energiei termice necesara pentru incalzire si
preparare apa calda menajera in centrale termice. Centralele
termice se vor amplasa ,se vor dimensiona si se vor echipa
distinct pentru consumatorii din zona functionala mixta si pentru
cei din zona de comert si servicii.

e preparare hrana la bucatariile apartamentelor din zona functionala
mixta.

Pentru alimentarea cu gaze naturale sunt necesare urmatoarele lucrari :

» extinderea retelelor de distributie gaze naturale presiune redusa
din zona ,

+ bransamente de gaze naturale ,

+ instalatii de utilizare la consumatori.

Racordarea viitorilor consumatori sistemul de distributie se va face
conform legislatiei in vigoare pe baza unui proiect de specialitate
intocmit de o societate autorizata ANRE.

3.7. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

In PUZ retele de alimentari cu apa, canalizare se vor racorda la
retele publice.

Se interzice deversarea de catre constructori, in apele de suprafata
a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

Apele colectate de pe pardoseala parcajelor subterane,
inainte de deversarea in exterior, pentru retinerea eventuaielor
scurgeri de produse petroliere de la autovehicole, vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi

Protectia solului si subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu
afectarea unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase
(combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes

public

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile
si sesizarile aparute din propria vina si datorita nerespectarii legislatiei si
reglementarilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrariior sa nu creeze
blocaje ale cailor de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate
amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor
fi redate prin refacerea acestora in circuitul functional initial.
Constructorul are obligatia de a preda amplasamentul catre beneficiar,
liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.
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Gospodarirea deseurilor
Tipurile de deseu care pot rezulta din executia lucrarilor de
constructii sunt mentionate in tabelul de mai jos.

Denumire deseu Cod Eliminarea/Valorificarea
deseu | deseului

Vopsele si lacuri intarite 03.01.99 | Eliminare la groapa de gunoi a orasului
Ambalaje de hartie si carton 15.01.01 ! Valorificare prin unitati de tip REMAT
Ambalaje de materiale plastice 15.01.02 | Valorificare prin unitati de tip REMAT
Beton rezultat din demolari 17.01.01 | Eliminare la groapa de gunoi a orasului
Materiale ceramice 17.01.03 | Eliminare la groapa de gunoi a orasului
Materiale plastice 17.02.03 | Valorificare prin unitati de tip REMAT
Fier, fonta, otel 17.04.05 | Valorificare prin unitati de tip REMAT
Cabluri, altele decatceledela17.04.10 17.04.11 | Valorificare prin unitati de tip REMAT
Deseuri textile 20.01.11 | Eliminare la groapa de gunoi a orasului
Pamant si pietre 17.056.04 | Eliminare la groapa de gunoi a orasului

Deseurile si materialele valorificabile/refolosibile, specificate in
tabelul de mai sus, se vor preda unitatilor de tip REMAT, pentru evitarea
degradarii mediului.

Constructorul asigura:

» colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de
constructii;

» depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu
rezultat (depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie
metalice/PVC etc.);

» efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii
economici specializati in valorificarea deseurilor,

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in
instalatii, respectiv locuri neautorizate acestui scop.

In exploatare deseurile vor fi colectate selectiv in europubele
amplasate in subsol intr-un loc unde poate accede masina pentru
colectare.

Protectia calitatii aerului

Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor
trebuie sa corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita
poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa
corespunda cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care
pot determina impact semnificativ asupra mediului inconjurator,
periclitand calitatea acestuia, vor fi communicate, in timp util, la
beneficiar.

Avand in vedere aspectele de mediu care pot apare cu ocazia
executarii si exploatarii lucrarilor proiectate, nu se impune monitorizarea
factorilor de mediu.
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3.8. Obiective de utilitate publica

DOMEN:II CATEGORIA DE INTERES | DIMENSIUNI

SUPRAFATA
MATONAL JUDETEAR  JOCAL TREN AFERENT [mp]

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII X 18.572

* COMERT
* ALIMENTATIE PUBLICA

* LOISIR

* COMPATIBILE CU LOCUREA

SPATII VERZI AMENAJATE 20.750

* SPATII VERZI AGREMENT +AMBIENTAL
* SPATII VERZI PEREDELE DE PROTECTIE

> >

CAl DE COMUNICATIE

* STRAZINOI

* ALEIPIETONALE
* PARCAJE

19.450

XX XX

ECHIPARE EDILITARA

* RETEA DISTRIBUTIE APA POTABILA

* RETEA CANALIZARE -SISTEM UNITAR

* RETEA ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
* RETEA DE TELECOMUNICATII

* RETEA DE GAZ DE JOASA PRESIUNE

X[ 2| x| X x| X

Strazile din interiorul ansambilului impreuna cu trotuarele
adiacente vor fi trecute din domeniul privat al beneficiarului in
domeniul public al primariei
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CAP IV CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Pe termen mediu si lung la nivelul intregii zone studiate
se va avea in vedere:

o relizarea unei legaturi cu zona verde adiacenta lacului de

acumulare si exploatarea perspectivei oferita de lac

o amenajarea drumului de pamant adiacent paraului Barnat
si_transformarea Iui in traseu de loisir prin amenajarea de
piste de biciclisti; deasemnea asigurarea unei legaturi intre

acest drum si aleea de la pod pana la insula de agrement

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare
specifica dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate.
PU.Z.-ul nu reprezint3 o faza de investitie, ci o faza premergéatoare
realizarii investitiei.
Prevederile P.U.Z.-ului se realizeaza etapizat, pe probleme
prioritare, menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.
Prezenta documentatie asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.
Prin acest P.U.Z. s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate
in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme:
¢ organizarea retfelei stradale;
» zonificarea functionala a terenurilor;
» indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de
inaltime, P.O.T., C.U.T))
* dezvoltarea infrastructurii edilitare;
» statutul juridic al terenurilor,
» masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si
antropice;
¢ masuri de protectie a mediului;
» reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii -
incluse in regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Analiza care s-a fiacut in prezentul studiu este una multicriteriala,
in echipa pluridisciplinara, pe sectoare ce intervin in dezvoltarea zonei..

Intocmit

Arh. Liliana Bargu
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CAP | DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Domeniul de aplicare

Intravilanul studiat conform plansei U2. Reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal si delimitat cu linie groasa gri cu o suprafata de 8.87ha in intravilan,
iar parcela care a generat PUZ , cu o suprafata de 6,68 ha face parte din UTR 7

coform PUG/2012 si constituie domeniul de aplicarea a Regulamentul Local de
Urbanism

Art. 2. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor
urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul
regulament vor fi aplicate prevederile Regilamentulul General de Urbanism.

Art. 3. Conditii de aplicare

Regulamentul local de urbanism ( RLU ) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

In cazul in care nu sunt prescriptii se aplica Regulamentul General de Urbanism
din HGR 525/1966

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si va fi aprobat, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 de catre Consiliul Local al municipiului Bacau regulament
are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor,

Art. 4. Derogari de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, inaltime maxima admisa, distantele minime fata de limitele
parcelei, POT,CUT.

Derogarile de |la prevederile regulamentului se admit numai in urmatoarele cazuri:

e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun
salvarea si protrejarea lor;

* modificarea naturii terenurilor de fundare.

Modalitatea de autorizare in cazul derogarilor;

» modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
sunt posibile pe baza unor documentatii de urbanism PUZ,

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Art. 5. Diviziunea terenului in zone, subzone functionale
5.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei
parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.



Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

5.2. Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone
ale unitatii teritoriale de referinta din UTR 7:

M1- Zona mixta formata din functiuni de institutii si servicii la nivelul
parterului , a etajului 1 sl etajului 2 si locuinte colective de inaltime mare
- regim de inaltime 2S+P+16-20,

M2- Zona mixta formata din functiuni de institutii si servicii ia nivelul
parterului , a etajului 1 si etajului 2 si locuinte colective de inaltime mare
- regim de inaltime 28+P+16-20,

M3- Zona mixta formata din functiuni de institutii si servicii la nivelul
parterului , a etajului 1 si etajului 2 si locuinte colective de inaltime mare
- regim de inaltime 25+P+14-18,

IS1- institutii si servicii in - regim de inaltime 2S+ P+3
IS2- institutii si servicii in - regim de inaltime 2S+ P+3
IS3- institutii si servicii in - regim de Inaltime 2S+ P+3

V1i- Spatii verzi amenajate - ambientale, scuaruri, plantatii promenade
pietonale
V2- Spatii verzi fasii plantate, plantatii de aliniament artere

principale/secundare, zone de protectie.



CAP Il PREVEDEREI LA NIVELUL ZONELORFUNCTIONALE

1.GENERALITATI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general sl public, formand in mod continuu linearitati comerciale si
de servicii, in lungul principalelor artere de penetratie in localitate si al traseelor
exteriocare de circulatie.

Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli ai localitatii,
respectiv centrul de cartier adiacent strazii Stefan cel Mare

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.U.Z. in intelesul
prezentului regulament este definita ca o zona in care alaturi de locuire intr-o proportie
insemnata se gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii care se adreseaza
unei populatii mai nurmeroase decat din zona de servire directa, birouri, restaurante,
etc.

Formata, ca fond construit, in totalitate din cladiri de locuit cu regim de inaltine
P+16-20 si P+14-18 cu parter, etaj 1 si etaj 2 cu functiuni de institutii si servicii.

Subzona mixta este situata adiacenta unui teritoriiu  structurat deservite cu
transport in comun de mare capacitate, constituind directionari in dezvoltarea
viitoare a zonei centrale a orasului, in care autorizarea constructiilor este posibila in
baza regulamentului.

Zona mixta este subimpartita in zona M1, M2 si M3 , pentru a permite o
dezvoltare ultericara etapizata de catre investitori.

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

M1, M2, M3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

~ comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism:

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatili acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate - scuaruri;

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1, M2, M3

Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este
liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa
nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

%



ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE.

M1, M2, M3

Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parceiele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impledica evacuarea si colectarea apelor meteocrice.
- constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de
santier pe durata existentei santierului;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- statii de Intretinere auto;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

SECTIUNEA 1I CONDITIi DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE,FORME,
DIMENSIUN]I)

M1, M2, M3

- terenul minim este de 1000 mp;

- front |la strada de minim 20.00 metri;

La amplasarea constructiei se vor realiza studii de insorire si impact de mediu: curenti

de aer si coridoare de vant.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1, M3,

= pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniament este de 1-1.5 m;
conform plansei U2 REGLEMENTARI URBANISTICE

M2

- pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniament este de 1-2-3.5 m;
conform plansei U2 REGLEMENTARI URBANISTICE

M1, M2, M3

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe
intreaga suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu
conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant
vegetal

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1, M2, M3

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire

posibil de realizat pe parcela alaturata cu conditia Ca peretele realizat pe limita de

proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi

atentie si aceleasi material de finisaj ca si celelalte fatade.

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este s linia de

separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa,; in

acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 4,00 m.

e



- se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care
exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia

- 8e recomanda ca pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale, situate la mai putin de 10,0 m.
sa aiba parapetul ferestrelor la min.1 ,90 m. de la pardoseala incaperilor

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.

M1, M2, M3

- cladirile de locuinte vor avea intre ele o distanta egala cu inaltimea celei mai inalte

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaitime, dar nu mai putin de 3,00 m.numaj in

cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor

incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

M1, M2 M3

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,50 m latime dinr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand
latimea accesului este mai mica de 3,5 m este obligatorie obtinerea avizului Brigazii
de pompieri a Municipiului Bacau

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 50,00 m

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexeinr.4 a
Regulamentului General de Urbanism

- Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL S STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1, M2, M3

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-calculul capacitatii de parcare pentru locuinte si functiunile inglobate in functiunea
urbanistica mixra se va face conform RLU PUG 2012

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul zonei sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Inaltimea maxima constructiilor va respecta indicatiile din plansa de reglementari

vizata spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament
M1, M2, regimul de inaltime 2S +P16-20



M3 regimul de inaltime 2S +P14-18

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1, M2, M3

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social
al strazilor zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracteru! general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- se interzice folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru Iinterior si
materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat,
etc))

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1, M2, M3

-_Apa potabila

Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna
sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile
sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar
Bacau.

- _Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru corice constructie
sau instalatie noua.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca
si iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in
subteran.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.

- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate In subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate
cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea selectiva deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 SPATI LIBERE S| SPATII PLANTATE

M1, M2, M3

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

- spatiile libere din fata constructitior in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in
continuitate cu spatiul public ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat
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chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea este mai mare de 11 m:;

- spatiul dintre aliniament (domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi tratat
in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru! tulpinii peste 15,00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere

- In gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

M1, M2, M3
- Imprejmuirite spre strada sau spre domeniul public sunt optionale si vor fi
transparente, cu o inaltime maxima de 1,80 m, realizate din fier forjat si cu un soclu
de 40 cm din piatra;
- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la
strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc.

SECTIUNEA 1II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

M1 - P.O.T. maxim 65%;
M2 - POT maxim = 63%;
M3 - POT maxim = 57%

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de ia nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008

In situatia cand din punct de vedere cadastral, corpul de proprietate este impartit in
mai multe parcele cu categorli de folosinta diferite raportarea se va face la suprafata
de teren ce are folosinta de curti-constructii.

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 - CUT maxim = 6,5 mp. ADC / mp. Teren

M2 - CUT maxim = 7,5 mp. ADC / mp. Teren

M3 - CUT maxim = 6,2 mp. ADC / mp. Teren

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei clvile, suprafata
balcoaneior, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; cf. Ordonanta nr. 27 din
27.08.2008. In situatia cand din punct de vedere cadastral parcela este impartita in
mai multe categorii de folosinta raportarea se va face la suprafata ce are folosinta de
curti constructii.
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GENERALITATI
Zona cuprinde functiuni de interes general si public, diverse categorii de

activitati comerciale, servicii si de mica productie, in lungul principalelor artere de
circulatie.

Zona a fost subimpartita in 3 subzone I1S1, 1S2, IS3, pentru a permite
investitorului dezvoltarea etapizata.

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

181, 1S2, IS3

-Institutii, servicii si echipamente publice;

-sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
-domenii si alte servicii profesionale:

- servicii, sedii financiar-bancare si de asigurari;

-sediu de birouri;

-sediu de firma sau companie.

-sedii de burse de valori si marfuri;

-servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si
multiplicare, formare

-servicii sociale, colective si personale;

-sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

-lacasuri de cult;

-comert cu amanuntul;

-activitati manufacturiere si activitatile nepoluante.

~depozitare mic-gros:

-pensiuni, agentii de turism:;

-restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

-sport si recreere in spatii acoperite;

-parcaje la sol;

-spatii libere pietonale;

-spatii verzi amenajate;

-accese pietonale si carosabile;

-retele tehnico-edilitare.

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse:

- expozitii, galerii de arta;

- locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona.

ARTICOLUL 2 UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

1S1, IS2, IS3

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la
nivelul parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante recreere, servicii personale si
colective etc.;

(j,



- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
Gu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu
se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admit locuinte ia nivelurile Superioare ale cladirilor in proportie de 10% din aria
desfasurataa imobilului

IS3

- 8€ admite parcaj integral cu asigurarea unui spatiu verde la strada de min 1,5m
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE.

1S1, 1S2, 1S3

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
-Cresterea animalelor;

-depozitare en-gros;

-statii de intretinere auto;

-curatatorii chimice;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseuirilor;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiite de pe parcelele adiacente:;

-orice [ucrari de terasament care Pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il CONDITI| DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE,FORME,
DIMENSIUNI)

1S1, I1S2, 1S3
-In cazul serviciilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1 .000m2, cu un front
la strada de minim 30,00m:;

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1S1, 1S2, 1S3

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de
la aliniament la o distanta de minim 3.50 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parceiei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1S1, 182, 1S3

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau
in regim continuu sau discontinuu;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa ; in
acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 4.0 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaitimea cladirii masurata ia cornise, dar nu maij putin de 4.0 m;

- se Interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
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ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

181, 1S2, IS3

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a

celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din naltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in

cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor

incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

181, 1S2, IS3

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil minim 4.0 m
dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.0 m de front la
strada cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor dizabilitati.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.,

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonaie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circuiatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1986 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras)

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS1, 1S2, 1S3

-Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distanta
de maxim 250 metri:

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

IS1, 1S2, IS3
-regimul de inaltime 28 +P+3;

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

181, I1S2, IS3

-Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiulul investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate,

R
-
)

p



- 8e va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi ciadiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

- S€ va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata
a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

1S1, 1S2, 1S3

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
cablurilor CATV n locuri vizibile din circulatiile publice

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

1S§1, 1S2, 1S3

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

- 8€ recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- 8€ recomanda inverzirea teraselor cladirilor .

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

181, 182, IS3

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 1.80 metri inaltime din care 0,40 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele lateraie si posterioare vor fi
transparente, vor avea inaltimea de max 1.80 metri si vor fi tratate unitar cy gardul de
la accesul principal

-Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

IS1 P.O.T. maxim 56%;
1IS2 P.O.T. maxim 53%;
IS3 P.O.T. maxim 75%;
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

I1IS1 CUT maxim = 1,0 ADC/mp.teren;
1IS2 CUT maxim = 1,0 ADC/mp.teren;
1S3 CUT maxim = 1,0 .ADC/mp.teren;
pentru functiunile publice se vor respecta hormele specifice sau tema beneficiarului
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GENERALITATI
Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilanului cu acces nelimitat sau
specializat, gradini de fatada, spatii plantate de protectie. Interventiile in
zonele verzi obligatoriu trebuie sa respecte prevederile Codului Sitvic din
79.03.2008 si Legea nr. 107 din 25.09. 1996 (legea apelor) cu completarile
si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la mediu.

Subzone functionale
V1 - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice,
fasii plantate publice, amenajari sportive si spatii de cult
V2 - plantatii de protectie, plantatii de aliniament

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

V1

- sunt admise numai functiunile specifice spatiilor plantate publice constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, fantani arteziene, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

- 8unt admise amenajari pentru practicarea sportulul in spatii descoperite si acoperite,
sali de sport, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

- 8unt admise constructii aferente spatiilor de cult ( biserici)

v2

- plantatiile de protectie a zonelor de activitati, pe fasia de protectie din lungul
paraietor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele:

alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, debarcadere,
anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc .
Latimea zonelor de protectie in jurul apelor se stabileste conform prevederilor Legii
nr.107 din 25.09. 1996 , Anexa nr. 2 "/atimea zonelor de protectie in jurul lacurilor
naturale,lacurilor de acumulare, in lungul cursurifor de apa, digurilor, canalelor,
barajelor si a aftor lucrari hidrotehnice”

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

vi

- se admit constructil pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, paviliocane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),

activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele ce nu depasesc
punctual suprafete de 1000 mp, cu distante minime de 100 de m intre mai multe
areale

- se admit noi cladiri pentru cultura, culte, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta si la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca

10% din suprafata totala a a zonel verzi in care sunt amplasate.

s



- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati, enumerate in alineatul anterior, se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE.

V1 -v2

- 8e interzic orice interventii care contravin legilor sl normelor in vigoare;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate;

- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din
intravilan indiferent de regimul juridic al acesteia;

V1

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi,

SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE,FORME,
DIMENSIUNI)
V1 - V2 - conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform teqii.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
v1i-v2
- conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii.

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

v1-v2

- conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii.

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

vi-v2

- conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii.

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

vi-v2

- conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii;

- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Vi-v2

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

vi-v2

- CU exceptia instalatiilor, constructiilor pentru activitati sportive si cladirilor de cult,
inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 5m la cornisa.

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

vi-v2

- conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii;

- este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
e
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de spatii plantate.
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea constructiilor;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1-v2

- conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- 8@ recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decocrative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) ,

antene GSM sau de comunicatii speciale. In situatii exceptionale se pot aproba
amplasarea unor ,antene ecologice” (mascate) , care ascund elementul functional si
se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

ARTICOLUL 13 SPATIlI PLANTATE

Vi-v2

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatiu plantat;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1 y20 metri inaltime.

- 8e recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea specililor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice,

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

V1 - V2 - este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in
intravilan se poate imprejmui terenul cu gard viu de pana la 60 de cm inaltime.

V1 - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasille plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim
0,5m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU!

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Suprafata maxima ocupata de constructii, alei si amenajari care
impermeabilizeaza terenul va fi :

functionale

V1 POT maxim 10 % din suprafata intregii zone

v2 POT maxim 5 % din suprafata intregii zone

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 CUT maxim = 0,1 ADC/mp.teren:
V2 CUT maxim = 0,05 ADC/mp.t



GENERALITATI

Functiunea este destinata circulatiei rutiere si pietonale in strazile noi din
ansamblu si modernizarea tronsonului de drum adiacent paraului Barnat pana in
strada Valea Rosie

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
Cc

-cai noi de circulatie publica
-parcaje publice;

-plantatii de aliniament

-alei pietonale

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Cc
- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE.
Cc

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR { SUPRAFETE,FORME,
DIMENSIUNI)

Cc

- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cc
- conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cc

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din fhaltimea cladirii dar nu

mai putin de 3.0 m;

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
Cc

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

Cc

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

Pentru toate categoriile de constructii sl amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

-Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie n incintele
operatorilor economici si ale institutiilor, n zonele locuite, precum si intre localitati
este obligatorie, conform reglementarilor tehnice specifice

ARTICOLUL © STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cc

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Cc

= CU exceptia instalatiilor, constructiilor pentru activitati sportive si cladirilor de cult,
inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 5m la cornisa.

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cc

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cc

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Cc

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI
Cc
- Nu se accepta imprejmuiri

Intocmit
Arh. Liliana Bargu
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