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SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 20 DIN 25.08.2016

Prezentul proiect de hotdrdre a fost inaintat pentru intocmirea raportului in vederea avizarii ,
la Comisia de specialitate nr2 - Comisia pentru amenajarca teritoriului st urbanism |
administrarea patrimoniului si agriculturd si la Comisia de specialitate nr.5 -- Comisia pentru
activitate juridica si disciplind, adiministragie publica, apdrarca ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenesti. .

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 48, in ccl mai scurt

timp.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR@J é‘ b2 DIN.»EE 0F - 2016
EXPUNEREDE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANUILUI URBANISTIC DE DETALIU

pentru CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P + 2 + M, STR. MAGURA CASIN, NR. 7. din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IOANA-MARIA, din Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a Regulamentului Local de
Urbanism alerent aprobate prin H.CL. 84/13.04.2012 si a Regulamentutui Local de Implicaic a
Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului. aprobat prin
H.C.L. nr. 109/10.05.2012, pentru cliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective de mvestitis
care se realizeaza in conditil specitice de amplasament, este necesara intocmirea unci documentatii de
urbanism.

Amplasamentul studiat sc afla in intravilanul municipiuini BACAU. STR. MAGURA
CASIN, NR. 7.

Avand in vedere ca tolosinta acluala o terenului este teren curil construciil. focuinta.
magazie, cu functiunea aprobata prin PUG/2012 de zona locuinte colective iar reglementarile specifice
cu privire la utilizarca terenului si amplasarca construetiilor se stabilese prin realizarca unel documentatii
de urbanism, prin Certificatul de Urbanism nr. 347/19.09.2014 s-a solicitat intocmirea si prezentarea de
catre beneficiar a unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire bloc locuinte P + 2 + M, in str.
Magura Casin, nr. 7 din Municipiul Bacau, datorita condititlor specifice de amplasament si a importantei
obiectivului de investitii, pentru reglementart cu privire la accesurile auto si pictonale. refragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformare archiectural-volumetrica. modul de ocupare al
terenului si designul spatiiior publice.

Se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detalin comandat de catre GAFITA
NICOLAE-BOGDAN Si GAFITA IOANA-MARIA, cxeculat de  S5.C. CITYPLAN S.R.I.. Brasov
pentru:

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P + 2 + M, IN 5TR. MAGURA CASIN, NR. 7. din municipiul
Bacau.

P.UD.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actclor normative i vigoare
specifice domeniufui sau complementar acestuia.

Fata de cele aratate, supun aprobarii Proiectul de Hotarare in forma prezentata,

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,
DANIEL-DR

GVA/IM P
L EX. [
DS.FA4 :



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIUL.Uf BACAU

PROIECT DE
HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETAILIU
pentru CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P + 2 + M, STR. MAGURA CASIN, NR. 7, din
municipiul Bacau, ebiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARE: GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IOANA-MARIA, din Bacau

CONSILIUL LOCAL AT, MUNICIPIULUI BACAU
Avand n vedere: .
P
D,f (%)— Expunerca dc motive a d-lui Viceprimar a! Municipiului Bacau cu . M L din
ér g 2016

- Raportul Arhitectulut Sef al Municipiului Bacso cu vr. l’&ﬁ& dinaM - Ol’f) 2016

- Raportul Directiei de Drurnuri Publice cu nr. 0339 din 2403 2016

- Raportl Serviciului Gramuri, Retele s Huminat cu ne, @:}5 4 ¢ din é;}_ gy 2616

- Cerertle nr. 30989/03.06.2016 si nr, 33880/07.07.2016 ale D-lui Gafita Nicolae-Bogdan:

- Raportul informaric si consuliarii publicului inregistrat la Primaria Municipiutui Bacau sub nr,
5840/05.08.2016:

- Prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si
completarile uiterioare ,

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata. privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructit, Planui Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat prin H.C.L.
84/13.04.2012 s1 Regulamentul Local de lmplicare a Publicului in Elaborarca sau Revizuirea Planurilor
de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 29(1)(2) si art. 34(1), hi. «i» din O.G. nr. 35/2002 pentru aprobarea
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consilitlor locale, modilicata si completata;

- Prevedertle art. 47(1), art. 48(2), art. 61{2), art. FI5(1) lt. « b » si ale art. 117, lit. «a » din
legea mr. 215/2001 a administratici publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ultericare ,

In baza dispozitiilor art. 36 (9), ale art. 45 (2), lit. «e» si (5) si ale art. 61(2) din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modiflicarile si complciarile ulterioare,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE BLOC
LOCUINE P + 2 + M, STR. MAGURA CASIN, NR. 7, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza
pe teren proprietate particulara, identilicat prin Anexa nr.l carc face parte integranta din prezenta
hotarare. BENEFICIARIL: GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IOANA-MARIA, din loc.
Voluntari, jud. llfov. Durata de valabilitate a P.U.D.-ului estc de maxim 18 luni de la data aprobarii
hotararii.

ART, 2 - Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotararc prin Arhitectul
Sef al Municipiului Bacau.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau, beneficiarilor,
Arhitectului Sef al Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Constructii si Urbanism.

ART. 4 — Prin grija Secretarulul Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,
DANIEL-DREAGOS STEFAN
i
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

' AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P+2+M, STR. MAGURA CASIN, NR. 7 din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARIL: GAFITA NICOLAE - BOGDAN, GAFITA IOANA - MARIA, din Baciu

Proiectut de hotardre cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:
- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completiirile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, republicatd, ulterior modificatd si completati, privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului
Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/13.05.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprehat prin
HCL nr. 109/ 10.05.2012; _
- Prevederilor art. 29 (1) si (2) si ale art. 34 (1) lit. ,,i” din Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentulni-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale,
actualizati, care precizeazi:
Art. 29(1) Consiliul local poate hotér] organizarea unor comisii speciale de analizi si verificare, la
propunerea consilierilor sau a primarulut.
(2) Componenta nominald a comisiilor prevazute la alin. (1), obiectivele si tematica activitiii
acestora, perioada in care vor lucra si mandatul lor se stabilesc prin hotirare a consiliului local.
Art. 34 (1) Secretarul comunei, orasului, municipiului sau al subdiviziunii administrativ-teritoriale a
municipiilor participa in mod obligatoriu la sedintele consiliului. Secretarului ii revin urmatoarele
atributii principale privitoare la sedintele consiliului locai:
i) prezinta in fata consiliului local punctul sau de vedere cu privire la legalitatea unor proiecte de
hotarari sau a altor masuri supuse deliberarii consiliului; daca este cazul, refuza sa contrasemneze
hotararile pe care le considera ilegale;
- Prevederilor art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,,b” si ale art. 117 lit.
a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locali republicatd, ulterior
modificati si completatii, care precizeaza:
Art. 47 (1) Hotdrdrile consiliului local se semneazi de presedintele de sedintd, ales in conditiile
prevazute la art. 35, si se contrasemneazi, pentru legalitate, de cétre secretar.
Art. 48 (2) Secretarul unitatii administrativ-teritoriale va comunica hotararile consiliului local
primarului si prefectului de indata, dar nu mai tarziu de 10 zile lucratoare de la data adoptarii.
Art, 61 (2) Primarul asigurd respectarea drepturilor si libertdtilor fundamentale ,ale cetitenilor, a
prevederilor Constitutiei, precum si punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui Roméniei,
a hotérérilor si ordonantelor Guvernului, a hotardrilor consiliului local; dispune misurite necesare si
acordd: sprijin pentru aplicarea ordinelor si instructiunilor cu caracter normativ ale ministrilor, ale
celorlalti conducétori ai autorititilor administratiei publice centrale, ale prefectu]m precum si a
hotérarilor consiliului judetean, in conditiile legii.
Art. 115 (1) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin:
b) consiliul local adoptd hotarari;
Art. 117 Secretarul unititii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legu urméatoarele
atributii:
a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotararile consiliului local, respectiv ale consiliului judegean;



- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,,e” si (5) din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati i actualizata, care precizeazi:
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritdtii consilierilor locali in functie urmitoarele hotérari ale
consiliului local:
e) hotdrarile privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localititilor si amenajarea

teritoriului :

(8) Consiliul local stabileste ca unele hotirari sa fie luate prin vot secret. Hotarérile cu
caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptiile
previzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.
- si-1 avizam favorabil.

SEF SERVICIU
sAVRILESCU CORNELIU

I

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU,
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRI\/IAR

DIRE DR }/IURI PUBLICE
NR. DI\T 7016

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatalui de specialitate al primarului la proiectul de
hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P + 2 + M, STR. MAGURA CASIN, NR. 7, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARI: GAFITA NICOLAE-BOGPAN, GAFITA YOANA-MARIA, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus. consideram oportun adoptarea
acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul carosabil s1 pietonal in/din incinta proprietatii se realizeaza pe aleea de
acces din str. Magura Casin;

- locurile de parcare sunt amenajate in incinta amplasamentului;

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlut de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
DIRECTOR EXECUTIYV,
DANIEL-DRAGOS STEFAN ING. FLORIN MATEUTA

GVA/IM
! EX.
DS.1-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAYU

VICEPRIMAR
SERYICIUL DRUMURL, RETELE ST ILUMINAT
NR. (29461 )DIN ﬁaff 2016

RAPORT

al Compartimentului de resort din eadirul aparatului de specialitate al primarului la proiectul de
hotarare privind aproharea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P + 2 + M, STR. MAGURA CASIN, NR. 7. din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARE: GAFYTA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IOANA-MARIA, din Bacau

Analizand proiectu! de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun adoptarca
acestula deoarece:

- racordarea obicctivulut de investitil la retele de apa, canaiizare, gaze naturale,
telefonie si energie electrica se realizeaza prin grija beneficiarului catre administratorit
retelelor edilitare, cu respectarea mediuiui ambient, si in concordanta cu prevederile PUG
al Municipiulwi Bacau, si avizam favorabil proicctul de hotarare cu titlul de mai sus, in
forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
[LUMINAT,
SEF SERVICIU,
DANIEL-DR

OS STEFAN ING. T ER OTETEA

TO/MM
{EX.
DS.I-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR

RHITECT SEF
NR. A%  DIN LG 2016

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatalui de specialitate al primarului la proiectul de
hotarare privind aprobarca PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P + 2 + M, STR, MAGURA CASIN, KR. 7, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIARIL: GAFITA NICOLAE-BOGDAN, GAFITA IOANA-MARIA, din Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si
completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la neccsitatea intocmirii unci
documentatii de urbanism pentru realizarea unui obiectiv de investitii in conditii specifice
de amplasament si a imbunatatirii aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil
protectul de hotarare cu titlul de mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

DANIEL-DRAGOS STEFAN ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

4

GVA/IM
I EX.
DS.i-A-4
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Sir.dEdrasesti nr6, Buacia, 600017
E-naib: primaviag primaciabacauvo

Tel o (+40) 234 581849
Fax: {+40) 234 5388757

ne WYD g (e 2016

RAPORTUL INFORMARI S CONSULTARIPUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 27012010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea
sali revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuivi gi de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Kequiamentul Local de implicare a publicului in etaborarea sau
revizuirea planunior ae oibanism st amenegjare a teritornolul”, s-a inteamit prezentul
raport privind:

CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE B & 7 + M in Sir. Magura Casin, nr. 7, mun
Bacal, jua. BAGAL

ARAPREGATITOARE

e Persoana respoisaniis din sares Prinnane: Municsolul Bacau

-

Cionany Nicoleta — consiiern

s Gy anend S peroed Primarel Munipivlul Bacau:

arbitaoi ser,

iona Mireis - consilier:

aneficiari:
C,é\%% AN LAE-BOGDAR, EAVITAICANA MARIA
Adresa: Str. Dirnitrie Canternir, nr. 3, LGQ Yoluntari, Judetul

L)

o  Projectant:
S.CCITYPLAN SR BRASCV
A\H GABRIEL ?OZNOVAT

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
S CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATL

1. Prin cererea inregistrata la Recistratura Primariei Bacau  sub nr.
31494/06.06. 2010 {irapreuns cy doturnentatia anexata), soiicitantsl anunta intentia
demararii procediiid de informare si consuitare asupia propunerilor preliminare faza
P.U.D. pentru lucrarile ce urmeaza a se executa pe Sir. Magura Casin, nr. 7 din
Municipiul Bacau;

XX K




2. Persoana responsabila cu informarea st consultarea populatiel a afisat pe site:
ul Primariei Municipiului Bacau anuniu! si documentatia faza P.U.D. depusa de
solicitant si notifica in data de 13.06.2016, proprietari parcelelor vecine astiel:

- LOCATARII BLOCULUI NR. 27, SC. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT Nix.
30689,;31494/09.06.2016 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 4435/13.06.2016),

LOCATARIT BLOCULUL NR. 28, SC. A STR, ALERA PARCULUL  ANUNT NR.
30989;31454/09.06.2016 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 4439/13.06.2016),
- LOCATARE BLOCULUI NR. z2g, SC. A STR. ALEEA PARCULUI - ANUNT N2
30989;31494/09.06.2016 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 4439/13.06.2016),
- LOCATARII BLOCULUL NR. 28, 5C. B STR. ALEEA PARCULUD - ANUNT NR.
30984;31494/09.06.2016 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 4439/13.06.2016),

LOCATARI BLOCULUT NR. 30, SC. A STR. ALEEA PARCULUL - ANUNT NR.
30989;31494/09.06.2016 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 4439/13.00.2018),

LOCATARN BLOCULUL NR. 30, 5C. B STR. ALFEA PARCULUL - ANUNT NR.
20689,;31494/09.06 2016 (P.V. AFISARE ANUNT NR. 2436/23.06 2018),

Proprietariiparcelelor vecine au rost notificat

- sa consultate documentatia pe site-ul sau ta sediv! Primarier Mumdpisio
Bacau, str. Marasest], nr. 6, cam. 56, persoana desemnata: consilier superior tonica
Mirela, de luni=vineri, intre oreie 8,0c+13,c0, in pericads 13.06.2016 - 27.06 2018,

- sa trimita observatii, sugestii, propuner] despre documentatia depusa Sp2
analiza, in pericada 13.06.2026 - 27.00.2016, n ooris da Registratura Primarie

Municipivlui Bacau, str. Marasesti, nr, &,

3. In urme derularii procedurii de Informare si consultare & publiculi, i
pericada stabilita, au fost depuse urmatoarele sesizari.

) Sesizarea nr. 32453/23.06.2016 din partea Asociatiei de Proprietari nr. z Bacau
prin care se aduce |a cunostinta urmatoarele:

1. 7ona unde urmeaza a se construi imobilul mentionat, ia nivelele din proiect,
este improprie acestui gen de constructii. Constructia va genera o sufocare a circulatiei
auto si un disconfort major pentru locatarii blocurilor 27 - 28 — 29 de pe Alees Parcului i
locatarilor cu adresa pe str. Vasile Alecsandri, nr. 57. Accesul pietonal si auto catre
blocul cu 8 apartamente si vilele: Tuderan Raducan, lonescu, Constantinovic,
Curpanaru, Cojocaru si casa Cioroian este asigurat prin aleea din fata blocului 28 si
nordul blocurilor 27 - 29. Aceste inconveniente si abiectiile tehnice (regimul de inaltime
al noii constructii, distanta fata de blocurile existente, umbrirea blocului 28 in proportie
mai mare decat cea admisa; vibratiile produse de saparea fundatiei noii constructii va
afecta rezistenta blocului 28, bloc vechi, construit in 196¢, fara fundatie antiseismica,
fara rezistenta, nu are subsol, doar o fosa pentru transformatoare la scara B. Instaiatiile
de apa-canal sunt de asemenea foarte vechi si subdimensionate) deja au fost
prezentate de locatarii din zona si inregistrate de Primaria Bacau cu numerele
16634/13.01.2016; 17145/28.01.2016 si 17951/12.02.2016, pe baza carora Consiliul Local
din 31.05.2016 a hotarat respingerea documentatiei depusa de proprietarul Gafita
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Nicolae-Bogdan. Cu toate acestea, proprietarul mai sus-mentionat revine si solicita
autorizatia de construire pentru un bloc de locuinte P« 2 + M (parter, doua nivele si

mansarda), care va umbri complet fatada de sud-est a b.OfUIm 28 si fatada de vast 2
blocului 27 De asemenea, proprietarul Gafita a ignorat toate contestatiiie formulete i~
discutiile purtate de reprezentantii Primanier cu locatarii din zona si gocumentatis
depusa la dosarul in cauza.

2. O alta contestatie din partea locatarilor zonei o reprezinta modul in care a fost
dobandita in anul 2011 de catre proprietarul Gafita, suprafata de 159 m.p. teren prin
cumparare de la numita Lupu Randasu V. Elena, in calitate de mostenitoare & lui Lupu
Randasu . ton, teren inclus in tariaue 76, parcela 18o.

{n aceasta speta exista suspiciunea ca acest teren a facut obieciul traﬂcuém‘ de

influenta si al unor abuzuri, care au avut loc pe traseul transferulul acestul teren, spatiy
verde din proprietatea publica a Primariei Bacau, in proprietate pr‘vata prin acte de
retfrocedare si de vanzare-cumparare numitulul Randasu | lon din AJ]UG JLCi:‘lu\
Vrancea. Precizam ca terenui mentionat @ facut obiectul proorietatil publive a .
Bacau, conform dc:c:umente(or de rai jos:

- documente cu nr. 3235/22.03.0935 o0 3216/20.03.293%, Inregistrate de Primaris

Bacau la acea vreme;

- procesut-verbal de inventar a patrimoniului Primariel Bacay, inclusiv a terenuly!
din Parcul Nou (actusl Parc Cancicov), in suprafata de 35 he, din on.0g 3(3-‘;9 confo
olanului de situatii intocmit de inginerul I Cer ma{escy care cuprinde siterenulin Cauzs
(159 m.p.), pe baza masuratorilor din anu! 1935,

- terenul in cauza mai figureaza in cartea funciars a Primariel Bacau conform
Hotararii Consilivlul Local cu nr. 174 din 25.10.1999 s adoptata prin Hotararea :fe
Guvern ni. 1347/2001, ca teren spatil verzi, care ulterior a fost insceis ca teren curt:
constructii, prin nerespectarea prevederiior Legit 350/2001, art. 57 - 58.
Potrivit celor p:'ezemtate mai sus, va solicitam:

- sistarea eliberarii autorizatiei de constructie a imobilulul pane la dat:

clarificari divergentelor enuntate mai sus, in legatura cu situatia juridica a celor 159
m.p. care au auns prin transfer din proprietates publica a Primariel Bacau, i
proprietatea privata, prin retrocedari sl acte de varzare-cumperare, neconiorme
legislatiei in vigoara.

Raspunsurile care vor fi transmise vor face obiectul unor dezbateri cu locatari
acesteizone.”

I, Cu adresa nr. 32599/24.06.2015, Asociatia de Proprietari nr. 2 Bacau
depune o sesizare in atentia Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
a Comisiei de Urbanism a Consiliului Local si a Consilivlui Local, prin care se aduce la
cunostinta faptul ca

Cetatenii care locuiesc in Bacau, pe Aleea Parcului, blocurile 27, 28, 29 si
30 st casele invecinate NU SUNT DE ACORD CU ACEASTA CONSTRUCTIE.

Aceasta hotarare se motiveaza cu urmatoarele

Brin constructia acestui bloc se reduce suprafata de spativ verde aferent
cu 160 m.p. iar apartamentele cu vedere spre curtea interioara nu vor mai beneficia de



lumina naturala, ce va afecta grav si iremediabil starea de sanatate a popuiatiel din
aceasta zona.

Conform prevederiior iegaie 1n vigoare, autoritatile publice locale sunt
obligate sa asigure o suprafata de 26 m.p.flocuitor, nu sa diminueze supratata existenta
si asa insuficienta.

Totodata mentionam ca perimetrul astfel delimrtat nu va permice
organizarea spatiilor speciale pentru evacuarea deseurilor menajere.

In momentul de fata, accesul catre acest perimetru este extrem de difici;,
intrucat imobilele mentionate sunt constructii ce dateaza din ani 1960 — 19635, sau
antericr acestei date, ca urmare caile de acces sunt subdimenisionat

'n caz de urgenta medico-chirurgicala, masiniie « ;aivou nu ac cal de acce
rapid. In aceste apartamente marea majoritate a populatiel este reprezentata de—
persoane in varsta care necesita frecvent interventia servicilor de sanatzte.

Prin constructia acestui bloc care schimba categoria de folosinta actuals
a spatiului verde, seincalca dr:‘,}rur[ie noasire de catatnni, acordate prin lege

Constructia propusa 2 fi executata este p:'eva:_/_uta st Cu o parcere de &
locuri, ceea ce va influenta grav conditile de meadiv prin gazele de esapament s
zgo,otul produs. Conform normelor sanitare in vigoare, parcarile trebule sa fic
amplasate la minimurm 1o metri de ferestrele locuintelor,

DIN STUDIUL DE INSCRIRE — paric integrania a docurientatiei PUD, nu
reiese ca se asiqura insorires tuturor Spai'uio- Ior,uite din blocurile 28 < 30 confore
Normelor de Igiena ref st Oficial af
Romaniei , partea |, nr. 140, care precizeaza: ,Amplasarea cladidiler destinets

c
T

eritoare la zonele de locuit publicate in Mot

locuintelor trebule sa asigure insorirea acestora pe o durata de minymum &% 0 zilnic, b
solstitiu de iarna (21 dec.) a tuturor incaperilor de locuit. Las umbrirea blocurilcor 28 51 50
de catre constructiile existente, blocurite 26, 27 si 2g, se
propus & fi construit, dupa cum reiese din simuiare.

Pentru edificarea acestora, atasam un tabel cu o analiza asusra zonelor
de umbrire si insorire reale.

Precizam ca numai in blocul 28, pe langa batranit boinavi sunt nedie -
copii mici, sub 7 ani carora le va fi afectata starea de sanatate.

Mentionam ca documentatia prezentata spre avizare instifutie
dumneavoastra nu a respectat prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
536/20.06.19g7 privind amplasarea cladirilor de locuit, anume ANEXA 1; Art. 2.
.distanta dintre cladiri si cladirea propusa spre constructie trebuie sa fie mai mare sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc”. Art.

— la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor prevedea urmatoarele dotari
tehnico-edilitare:

a) platforma organizata pentru depozitarea recipienielor {pubele} de colectare
gunoaielor menajere. Nu se recomanda amplasarea de platforme pe suprafete cu afte
destinatii (spatii verzi, etc.) care pot genera disconfort si insatubritate. Platformele se
vor amenaja la minimum 5 m de ferestrele apartamenteler din blocui de focuinte.

in schita plan nici nu se prevede amenajarea unor astfel de locuri deoarece nu se
intrunesc conditiile legale.

adauga umbiirea b

)]
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D) spatii amenajate pentru jocul copiitor luandu-se in calcul 1,3 mpficcultor,

¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor situate la distanta
de minimum 10 m de ferestrele camerelor de locuit;

d) zona verde de folosinta generala luandu-se in calcul 2,2 mp de teren/locuitor
(in afara parcurilor publice).

In documentatie, distantele minime sunt de 7,66 m fata de blocul 29

512,551
fata de blocu!l 28. Cladirea propusa a fi realizata are o inaltime de 15 m fata de 15,75 m
5 pYEAS]

cat avea cladirea din proiectul anterior, ceea 2 inseamna ca nu se schimba deloc datele
din studiul de insorire anterior, la cornisa cladirea are 11 m fata de cota + 0,00.

Va reamintim ca sunt inregisirate la Primaria Bacau actele ¢y nr.
3216/08.03.1935 si nr. 3215/22.03.1934 prin care terenuifspatiul verde pe care se doreste
construirea blocului, a fost donat cu conditia pastrarii regimului de folosinta - spativ
verde.

Mentionam ca aceste documente v-au fost puse s dispozitie m contesiatiz
antarioara.

In atare condith va rugarn sa analizetl sitwatile cu efecte e

focatarilor din zona, care ar aparea prin ndicarea acester constructl o b cunued
dispunetisistarea eliberaril avizelor nacesare autorizatiei de constructic,

OBSERVATIH

1. Va rugam sa avetl in vedere ca noua constructie are aceleasi dirmensivn de
suprafata (fiind chiar mai mare decat constructia din vechivt plan, avand 191 mop ) 51 do
inaltime (15 m fata de 15,75 m, dar fiind mai retrasa spre o5t cu ¢,4 My decl nu sz pot
vizualiza schimbari majore fata de vechiul studiuv de insorice;

2. Noua constructie nu respecta distanteie lagale fats de cladivile invecinate, .
respecta nici limite de 4 m fata de limitele latercle ale propriecatii asifel sous
constructia se afla ta numai = m fata de limite nord a tererului sila doar 0,60 m fats
limita spre est, unde se afla aleea pietonaig;

3. Noul studiu de insorire, la orele 10 513 este ,ajustat” fata de svudicl vechi, cac
apartamentele 2 si g din blocul 28, dreapta jos, care, in studiul anterior (in aceleas:
conditii fata de blocul 26 si pozitia soarelui) erau umbrite, miraculos, in noul studiu,
devin insorite prin bunavointa projectantului;

4. Analizand cu atentia necesara schitele de plan al cladirli, se abserva s
poriectantul nu a respectat cerintele din certificatul de urbanism de a asigure o rampe
de acces pentru persoanele cu handicap locomotor ; din schita propusa nu apar nic
amenajari pentru cclectarea deseurilor si nici cele pentru accesyl mifloacelor de
stingere a incendiifor;

5. Trebuie sa tineti cont de faptul ca precedentul proiect care este aproape
identic cu cel nou, a fost respins de Comisia Tehnica de Urbanism si Teritoriu a Primariei
Municipiului Bacau, de Comisia de Urbanism a Consiliului Local al Municipiului Bacau si
de plenul Consiliufui Local al Primariei Municipiuvlui Bacau.

In legatura cu documentatia prezentats de solicitant va prezentam
urmatoarele obiectii:

- Certificatul de Urbanism nr. 347 din 15.0g.2019 este nul de drept fiind pentru o
alta adresa decat cea menticnata de solicitant (Bacau in loc de Voluntari — llfov);



- In documentatie nu exista avizul privind securitatea la incendiu; avizul de la
salubritate; avizul de la protectia cwila; avizul de la sanatate publica; avizul de fa Peliua
Rutiera;

- Conform Anexeila Certificatul de urbanism - se vor respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelel conform Codulul Civii -
aceasta norma nu este respectata decarece, asa cum rejese din planul de Reglementar
urbanistice, fatada est {cu 4 balcoane si 3 ferestre) se afla la doar 0,50 m (fata de limita
de minimum 2 m) fata de marginea est & terenuiu;

- Nu se respecta distantele minime necesare in caz oe incendii;

- Nu se respecta distantele prevazute de r‘.ormoie sanitare {constructia se afla la
12,55 m fata de onocul 28 (N), 7,66 m — 15,40 m fata de blocul 29 (5), 12,64 m faw ¢z
blocul 27 {5-E) siia 21,8 m fata de blocul 30 (V), care este peste strada,

-Nu se respecta cerinta ca blocul de locuinte sa fie amplasat la minireum 4,0 0
de la aliniament;

- Proiectul nu prevede rampa da acces pentru persosne cu handicag locomonos;
- Proiectul nu prevede rampa pentru colectarea Ceseurilor menajere, care i
niciun caz nu trebuiz sa se afle pe spativ! verde;
- Nu s-a efectuat sondajul geotehnic deschis, datele prezontaic Thna wate <
alte documentatij;
- Prin retrageraa constructic: cu 8,35 i fate de stoda Magura (asin, o 5vcur
necesari pentru parcare si ramare o distanta de numai 3,30 m e

panala ceie £ =
3 ferestre fata de distania '
va fi foarte ridicatg,

- Memoriul jutificativ este din decamnbrie 2015 sise refera la veches construriie =

IR S L oot
i ,(_.):'cii'\; Ge o5 1o, as
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- {n cazul noutui studiu de insorire se observa ca fatada nord 2 cdadil sropuse {4
balcoane si 6 ferestre) nu benaficiaza de insorire in nicio ore a zilei;

- fata de est {4 balcoans si 3 ferestre) nu este insorda i M0 ore @ 2He e
numai luminata la ora 13;

- constructia are- 15 balcoane; 18 ferestre; « iuminatoare, din care - 3 balcoans
(1/5 din total); 6 ferestre (1/3 din total) si 2 luminateare {(1/2 cin total) nu sunt insarite
niciodata, deci este evident ca noua constructie NU respecta normele de igiena
referitoare la zonele de locuit — Art. 2 — publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
i, nr. a40: Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea

acestora pe o durata de minimum 1 %2 ore zilnic la solstitivl de iarma & tuturer incaperiicr

de locuit;

- la orele 10 si 13, din studiul vechi, apartamentele 2 si 5 din blocul 28 scara A
(dreapta jos) apar umbrxte,- in studiul nou, in aceleasi conditii de pozitionare a soarelui si
a blocului 26, prin ,ajustare” nu mai sunt umbrite; aceste douva apartamente nu
beneficiaza de durata minima de 1 ¥ ore de insorire zilnica. Aceste realitati sunt
prezentate si argumentate in ansliza la Studiui de insorire si insotite de planse
edificatoare, aflate la dosar;.

Trebuie sa tineti cont de faptul ca precedentul proiect, care este aproape identic
cu cel nou (inaltimea 15,75 m fata de 15 m acum; suprafata constructie, ia teren 188,6



m fata de 191 m, deci mai mare) a fost respins de Comisia de urbanism a Consilivlu
Municipal al Primariei Bacau, cat si de plenul Consilivtui Local al Primariei Municipiviui
Bacau.

Aceasta respingere a fost argumentata exact pe baza datelor prezentate In
prezentul studiu,

Avand in vedere cele prezentate mai sus, va cerem sa nu avizati favorabif acest
proiect.”

XK X

4. Cu adresa nr. 32453;32599 din o1.07.2016 se transmit beneficiaruiug,
dl. Gafita Nicolae-Bogdan, sesizarite depuse la Primaria Municipivlui Bacau, <o
acordarea unui termen de 1o zile lucratoare pentru a modifica propunerile PUD sau
nrezentarea unui motiv de refur a acestora.

5. LU adresa nreqistrata la o brima

o iunicipiulur Sacae sun
33880/07.07.2016, DI, Gafita Nicolae-3ogdan iransmite punctul ae vecee cu prvoe
sesizarile depuse de catre locatarii din zona:

JReferitor la adresa nr. 32453;32505/01.07.2010  si adreseie oo
32453/23.06.2016, nr. 32599/24.06.2016 depuse de catre Asociatia de Proprieta
Bacau, care a depus cbiectii la documentatia tip PUD - desfiintare focuinta sin
construire bloc de locuinte in Bacau, str. Magura Casin, nr. 7, Bacau.

Adresanr. 32453/23.06.2016:
Punctul 1 certine date intentionat eronate:

-
-
=
[

- Proprietatile de pe str. Vasile Alecsandri ny. 5y (Curpanaru s Cojocary) nu au
nicio legatura cu accesu! despre care vorbim — accesul pe aceste proprietat se face
direct din str. Vasile Alecsandri, fiind la aproximativ z40 m de terenut meu - conform
planului de situatie;

- Drumul de acces nu este prin fata blocului nr. 28 <l orin spatele tui;

- Referitor la faptu! ca ,proprietarul Gafita a ignorat foate contestatiile
formulate” {16634/13.01.2016; 17145/28.01.2016; 17951/12.02.2016), consider ¢a &sie 0
acuzatie nefondata, sustinand afirmatia chiar cu faptul ca dupa incelungi si repetate
discutii cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, membrii Comisiel Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism si reclamanti (in dova sedinte CTATU, o dezbatere
publica si nenumarate adrese, am modificat si completat de cateva ori documentatia
PUD iar intr-un final ai schimbat regimul de inaltime dela P + 4 la P + 2 + M, fapt care
mi-a adus si imi aduce prejudicii materiale.

- Inconvenientele si obiectiile tehnice” au mai fost formulate in adresele
16095/05.01.2016 si 16634/13.01.2016, adrese la care eu am raspuns si ulterior am facut
nenumarate modificari ale documantatiei PUD.

Punctul 2 al acestel adrese este un ,copy-paste” al adreselor
16634/13.01.2016 5i 17145/18.01.2016, in urma carora ,reclamantii” au primit raspunsul

L



meu si al Primariei Municipivlut Bacau, sl totusi nu ntelecem de ce sa iay in discuth n
comisia CTATU legalitatea terenului.

Adresanr.32599/24 .08 2018;

- Consider ca aliniatele 3,4,5,6,7,8 sunt ¢ repetare puerila & adresclor
32453/23.06.2016; 16634/13.01.2016 5i 17145/18.01.2016, adrese la care eu am raspuns s
am depus anexat la documentatia PUD avizele de la Politia Rutiers, Mediu, 15U,
Sanatate s.a.m.d.

- Aliniatele 22 si 12 au

fost si ele mentionate in adieseis
32453/23.00.2016; 16634/13.01.20106 5i 17145/18.01.2016 si au primit raspuns.

- Cap. Cbservatin:

1. Datorita faptului ca noua constructie prepusa este in regirn de inaliime
P+ 2+ M, apare acea sarpanta care schirnba unghiui de incidenta al scareiy), ceze 2
duce automat la schimbart majore sub aspectul umbrisis

2. Nowa constructie respﬂcta distantele contorm Codului Tivil.

3. Acuzatia de ,ajustare” a Studiviui de Insonire realizat d
Manocliv (5 C. ARTDECO S.R.L. Bacau) este defaimatoare st nesustinuta le:
La aceasta acuzatie nu pot sa raspund, fiind apanajui domnulul arnitect
hotarasca cum va actiona impotriva acestei chestiuni.

4. Conform NPosi1-2001, cap. l.2.2./(2) si Legil 448/z008, (:ag IV ooar,
62(1) si 63 (2}, pentru blocurile de locuinte cu finantare privata nu exista obli >
asigurariirampelor de acces pentru persoane cu dizabilitati locomaotorii fouusi, %a rlapa
DTAC vom prevedea amplasarea unei raimpe de 2cces pentiu persoans oo handica;:

Adresa neinregistrata sl renurnerctata in coltul din diezpia
numerele ¢,5,6,7, nu face decat sa repete toate problemisle mentionate |
32453/23.06.2016; 16634/13.01.2026 si 17145/18.01.2016 si mai muit decat atat sa
nerespectarea lor nejustificat. Am sa dau doar cateva exemple de acuzatii fzl
nejustificate:

- Avizu! privind securitatea o incendit se obtine la faza DTAC nicidecur
la faza PUD, totusi CTATU m-a trimis dupa ,carverzl” la 15U Bacau de unce ain ontinut
un raspuns dupa 45 de zile pe care i-am depus la Primaria Municipiului Becau, 1y cere sz
specifica: ,Cladirea care urmeaza sa se construlasca nu face parte din categor:
constructiiior pentru care este obligatorie obtinerea avizului/autorizatiei de securitate Iz
incendiu”.

r

- Articolele 612, 614, 615 si 616 din Codul Civil nu se refera la ,caile
publice”: alei, drumuri de acces aflate in proprietate publica. Prin urmare, distantele
fata de drumul de acces din Nord si aleea din Est nu sunt stipulate sau restrictionate de
Codui Civil.

- Se mai vorbeste de o distanta de 4,0 m de la aliniament. Rog
semnatarul acestei adrese sa-mi raspunda despre care aliniament este vorba si unde
este stipulat in legistatie acest lucru.

- Se repeta obsesiv ca proiectul nu prevede rampa pentru colectarea
deseurilor menajere, ceca ce este fals. Aceasta ,platforma gunoi — colectare selectiva”
exista in coltul de Nord-Est al amplasamentului.



- Se face acuzatia ca ,sondajul geotehnic deschis’m nu s-a efectuat.
Studiut geotehnic semnat si verifical exista la dosar s pentru aceasta acuzatie
semnatarul acestei adrese va raspunde in fata legir.

- La paginile 5,6 si 7 {renumerotate) se face o ,analiza” 2 Studiului de
Insorire. Paginile 6 si 7 sunt nesemnate sl scrise cu alt caracter (su fost anexate ulterior),
ceea ce ma face sa cred ca ,reclamantii au primit un ajutor uiterior de ia un , specialist”
in studii de insorire. Daca acesta este in masura si are rompe‘rm‘ra de a verifica un
studiv de insorire nu inteleg de ce nu semneara aceasta analiza”

Se observa foarte clar ca aici nu este vorka despre consuliare publica sac
urbanism ci de interesul financiar a doua, irel persoane care se ascund in spatele u
vecini si care doresc sa cumpere pe nimic ateasva proprietate, procedand la reclam a!;f
puerile care nu fac decat sa astepte expirarea Certificatului de Urbanism st a celorlales
avize legale obtinute (cum de alifel se siobservain reclamatiile lor).

XK K
6. (u adresa nr. 53. ;32590/15.07.2028 52 transmiie G-l Padurars
Constantin — spre stiinta Asociatiel d Propno tart nr. 2 Bacau — punciul de vedera 4l

beneficiarulul — care a fost afisat pe site-ul Primariei Municipiulul Bacau — Sectiunea
Urbanism —in data de 12.07 2016,

7. Documentatia up P.AULD. intocmita pentre Consurulre bloc de
P+ 2+ Min str. Magura Casin, nr. 7, mun, Bacau, judetul B i

=3
o
ok}
L

Nicolae-Bogdan, sesizarile primite la Primaria Municipiviul Bacau si punctul de veders
al beneficiarului au fost supuse analizel in sedinta Comisici Tehnice de e SR
Teritoriuivi si Urbanism din data de 20.07 2016 si a intrunit 3 voturl ,pent, 2 votes
LAmpotrive” si n abtiner”.

HAXK

Raportul informarii si consultarii populatiei siavizul arhitectului sef se veor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consitivlul Local, in vederea fundamentari
eciziei Consiiiuiui Local, de adont: au neagoptars Wi nistic nropus.,
d Consiliuiui Local, de adoptare sau neadaptare a planuiui urbanistic oroy

Primarul Municipului Bacau,
Arhitect Sef,
Vasile Alexandru Geliman
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Responsabil consuliarea populatiei,
Consiligr

Entocmit
ioni cxa M:reia
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Domnulw Primar al Municipiului Bacau

Subsemnatul Gafita Nicolae Bogdan. domiciliat In orasul Voiuntari, sir.
Dimitrie Cantemir, nr. 3, referitor 12 adresa nr. 25992 din 26 .04 2016, cu privire 1a
documentatia tip P.U.D. — "Desfiintare locuinta s magazie si Construire bloc de
locuinte P+4" in Bacau, str. Magura Casin, nr. 7, va comunic urmatoarele:

In urma recomandarilor Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism dir: data de 21 04 2016, am diminuat regimul de inaltime al constructie
propuse de la P+4 |la P+2+M, acest fapt generand o noua documentatie P.U.D.

De asemeneg am refacut si Studiul de insorire pentru noul regim de inaltime.

Referitor la paragrafut al doilea al adresei mai sus mentionate - in faza de
proiectare D.T.A.C. vom tine cont de prevederile Ordinuiui 119/2014  Capitolul 1
Art. 4, paragralele a) plalforme destinate peniru deporiiarea recipientelor de
colectare selectiva a deseuriior menajerc, care vor fi amenaiate la distanta de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor” si ¢) | spatii amenajate pentru gararea 8
parcarea aufovehiculelor populatiel din zona raspectiva, situate (a distante de
minimum & m de ferestrele camerelor de locuit’,

Anexezr: P UD. - "Desfiintare locuinta si magazie si Construire bioc ae

locuinte”(2 exemplare — original) si Studiu de Insorire(2 exemplare in original).

Data Semnatura
03.06.2016 Gafita Nicolae Begdan



Catre Primaria Municipiului Bacau
Domnului Primar al Municipiului Bacau

Subsemnatul Gafita Nicolae Bogdan. domiciliat in oras.e voormian sw
Dimitrie Cantemir. nr. 3. referitor la adresa nr. 25892 din 26,04 2077 toorwyrs 2
documentatia tip P U.D. ~ "Desfiintare locuinta si magazie & ComsrL 72 100 o2
locuinte P+4" In Bacau, %tr’ Magura Casin. nr. 7. va comunic uimat '

In urma recomandarifor Comisier Tehnice de Amenajare 2
Urbanism din data de 271.04 2016, am diminuat regimul de maltime 3
propuse de la P+4 la P+2+M acest fapt generand o noua documenias

De asemenea am refacut si Studiul de insorire pentru nout regim :c Nzt

Referitor la paragraful al doilea ai adresel mat sus mentionaie ]
proiectare D.T.A.C. vom tine cont de prevederile Ordinuiu: 1182074
Art. 4. paragrafele a) platforme destinate pentru depozitarea recipieniel
colectare selectiva a deseurilor men ajere. care vor fi amenajate ia di
minimum 10 m de ferestrele locuintelor” i ¢) spatii amenajate perw
parcarea autovehiculelor populatier din zona respectiva, situate ia G
minimum 5 m de ferestrele camerelor de focuit’.

Q O
(o

N

Anexez: P.UD - “Desfiintare locuinta si magazie si Construire bloc ce
locuinte”(2 exemplare — original) si Studiu de Insorire(2 exemplare in original).

Data Semnatura
03.06.2016 Gafita Nicolge Bogdan
[
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRI !

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENT A N1 301380
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Bacau, 01.04 201«
} Exemplar e, £

Inspectoratal pentu Situayii de Urgenta
M CONSTANTIN ENE™ ) Judetulul Bacan

Catre,
Donmul Gafitu Nicolae Rogdan
Municipiul Baciu, str, Disitric Cantemir. nr. S, judetul Bacaiy

La adresa dumneavoasia, taregisiraia de mspectoratul nostru cu nr. 304380 din
03.03.2016, prin care ne solicitan un punct de vedere privind realizarea Planuiui
urbanistic de Detaliv - Consteuire Bloc de lLocuinte PP 247, i COMUCam
urmadtoarele:

- Adresa nr. 48397 din 22.02.2016 emisd de Primiaria Municipiulu® Baciu nu
a fost anexata cererli dumneavoastri;

- Prin eliberarea certificatului de urbanism nr. 347 dip 19092014 se va
intocmi un Plan urbanistic de detaliy prin care se vor stabili veglementari
cu privire la accesurile anto si pictonale, retragerile tata de limitele laterale
81 posterioarc ale parcelel, conformares arhitectural-volumetrica. modul de
ocupare a tercnului, designul spatiilor publice, dupa caz clc.;

- Deasemenea se vor avea in vederea st aspectele potrivit cirora prin
dezvoliarea urbanistica a zonei sa sc adopte solutiile privind respectarea
prevederilor legale n vigoare, printre care si accesul autospecialelor de
iterventic in conformitate cu prevederile HGR 525/1996, completat si
modificat, pertricaprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Dupd aprobared Planului  urbanistic de detaliy se poate intocmi

documentatia’ tehnicid in vederea obtinerii autorizatiei de construire cu

Bacau, str. Milcov, nr. 49, tel, 0234/550.000; fax. 0234/575053: e-mail: office@isubacailro

NESECRET 1IN

3
i



respectarca Strictd a masurilor cuprinse i cadvul planul arbanistic de
detaliu.

Cladirea care wrmeazi a s¢ consirul, conform temel de proicetare nu face
parte din categoria consiructiilor pentru care este oblicatorie oblineica

svizului/autorizatiel de securitate la incendiu,
Drozenta adresa nu constitwie aix'iz;.{';'atll.cw,[,'izal_;ie Jde securitate a incendi,

Cu stima,

INSPLGTY

Colonel, * i

Yhrd. BG4 D Adresa Garia Nicolae Boedar2{16

Racau, str. Milcov, nr. 49, iel. 0234/550.000; fax. 0234/575033: c-mail: officedzisubacau.ro
|

NESECRET 27
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Catre Primaria Municipiului Bacau
Domnutui Primar al Municipiului Bacau

PUNCT DE VEDERE

referitor 12 adresa  nr.32453.32599/01.07.2016 i  adresele:  nr.
32453/23.06.2016; nr. 32599/24 06.2016 depuse de catre Asociatia de
Proprietari nr.2 Bacau, care a depus obiecti la documentatia tio P.UD. -
Desfiintare locuinta si magazie <i construire bloc de loculnte in Bacau. sty
Magura Casin, nr.7. Bacau.

Adresa; nr. 32453/23.06.2015:

Punctul 1 contine date intentionat eronate:

e Proprretati!e de pe strada Vasile Alecsandri, nr.57 (Curpanaru s/ Cojocaru
nu au nicl o legatura cu accesul despre care vorbim — accesul ps acests
proprietati se face direct din str. Vasile Alecsandri, fiind la aproximativ 542
metri de terenu! meu(conform anexat).

o Drumul de acces nu este prin fata blocuiui nr 28 ci prin spatele iui,

» Referitor la faptul ca  proprietarul Gafita a ignorat toate CC“TQQ‘E:'“;’
formulate’(16634/13.01.2016;  17145/18.01.2016:  17951/12.02.2018
consider ca este o acuzatie nefondata, sustinand afirmatia chiar cu faptu
ca dupa indelungi si repetate dlscutu cu reprezentantii Primarie]
Municipiului Bacau, membrii Comisiei Tehnice de Amenajate a Teritoriului
st Urbanism si reclamanti (in doua sedinte CTATU, o dezbatere pubiica si
nenumarate adrese) am modificat si completat de cateva ori documentatia
PUD iar intr-un final am schimbat si regimul de inaltime de la P+4 Ia
P+2+M, fapt care mi-a adus si imi aduce prejudicii materiale.

» ,Inconvenientele si obiectiile tehnice” au mai fost formulate in adresele
16095/05.01.2016 si 16634/13.01.2016, adrese la care eu am raspuns si
ulterior am facut nenumarate modificari ale documentatiei PUD.

Punctul 2 al acestei adrese este un ,copy-paste’ al adreselor 16634/13.01.2016
si 17145/18.01.2016, in urma carora ,reclamantii’ au primit raspunsul meu si al
Primariei Municipiului Bacau si nu inteleg de ce se ia in discutie in sedinta
CTATU legalitatea terenului.



Adresa: nr. 32599/24.06.2016:

« Consider ca aliniatele 345678 sunt o repetare puerila a adreselor
32453/23.06.2016 16634/13.01.2016 si 17145/18.01.2016, adrese la care
eu am raspuns si am depus anexat la documentatia PUD avizele de la
Politia Rutiera, Mediu, ISU, Sanatate, s.a.m.d.

e Aliniatele 11 si 12 au fost si ele mentionate in adresele 32453/23.06.2016;
16634/13.01.2016 si 17145/18.01.2016 si au primit raspuns

e Cap. Observatii
1. Datorita faptului ca noua constructie propusa este In regim de inaltime

P+2+M, apare acea sarpanta care schimba unghiul de incidenta al
soarelui, ceea ce duce =zutomat la schimbari majore sub aspectul
umbririi.

2. Noua constructie respecta distantele conform Codului Civil

3. Acuzatia de ,ajustare” & Studiulul de Insorire realizat de aif, Tiderius
Manoliu(s.c.Artdeco s.rl. Bacau) esie defaimatoare si nesustinuta legal
si juridic. La acesta acuzatic nu pot sa raspund fiind apanajul domnulul
arhitect Manoliu sa hotarasca cum va actiona impotriva aceste!
chestiuini.

4 Conform NP051.2001, cap 11.2.2/(1) si lLegii 448/2005. capiv
art.82(1) si 63(2), pentru blocurile de locuinte cu finantare privata nu
exista obligativitatea asigurari rampglor de accee nentru nerseans oL
dizabilitati locomotorii. Totusi, la etapa DTAC vom studia oportunitatez
amplasarii acestel rampe de acces pentru persoane ¢l dizabilitati.

Adresa neinreqgistrata si_renumerotata in coltul din dreapta jos cu
numerele 4.5.6,7, nu face decat sa repete toate problemele mentionate in
adresele 32453/23.06.2016; 16634/13.01.2016 si 17145/18.01.2016 si mai
mult de atat sa acuze nerespectarea lor nejustificat. Am sa dau doar
cateva exemple de acuzatii false si nejustificate:

« Avizul privind securitatea la incendiu se obtine la faza DTAC nicidecum la
faza PUD, totusi Comisia CTATU m-a trimis dupa Jcai verzi” la 1ISU Bacau
de unde am obtinut un raspuns, dupa 45 de zile, pe care l-am depus la
Primaria Municipiului Bacau, in care se specifica: ,Cladirea care urmeaza
sa se construiasca nu face parte din categoria constructillor pentru care
este obligatorie obtinerea avizuluifautorizatiei de securitate la
incendiu”(anexa 4).

24




e e T,

o Articolele 612, 614, 615, si 616 din Codul Civil nu se refera la caile
publice” alei, drumuri de acces aflate in proprietate publica. Prin urmare
distantele fata de drumul de acces din Nord si aleea din Est nu sunt
stipulate sau restrictionate de Codul Civil.

e Se repeta obsesiv ca proiectul nu prevede rampa pentru colectarea
deseurilor menajare, ceea ce este fais. Aceasta ,platforma gunol —
colectare selectiva” exista in coltul de Nord-Est al amplasamentulul.

e Se face acuzatia ca ,sondajul geotehnic deschis” nu s-a efectuat. Studiul
geotehnic semnat si verificat exista la dosar si pentru aceasta acuzatie
semnatarul acestei adrese va raspunde in fata legii.

o lLa paginile 56 si 7(renumerotate) se face o ~analiza” a Studiului de
insorire. Paginile 6 si 7 sunt nesemnate si scrise cu alt caracter(au fost
anexate Uulterior), ceea ce ma face sa cred ca greclamantii’ au primit un
ajutor ulterior de la un ,specialist” in studii de insorire, Daca acesta este In

¥y masura si are competenta de a verifica un studiu de insorire nu inteleg de
B ce nu semneaza aceasta .analiza’.
Se observa foarte clar ca aici nu este vorha de consultarea publica sau
urbanism, ci de interesul financiar a 2-3 persoanc care se ascund i
spatele unor vecini si care doresc sa cumpere pe NIMIC aceasta
proprietate.

Data Intoemit
9 04.07.2016 Gafita Nicolae o,ggem.-»

\\\
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI

Nr. 2 Bacau /3’ pﬁt.maﬂ
“+,
/4@/"”490/ ’
Catre,

/ - / / © oy ’ -
FRIFIARIA ALK CL P10 BACA L)

Jre. a,%@/:a///é:z, 1720100 St mar OSLI/IKS FECLIL A

Referitor la construirea unui bloc de locuinte cu parter, doud nivele si
mansarda, de pe strada Magura Casin nr. 7, pe proprietatea numitului Gafita
Nicolae Bogdan, vd ducem la cunostin{d urmatoarele:

1. Zona unde urmeaza a se construi imobilul mentionat, {a nivelele din proiect,
este improprie acestui gen de constructii. Constructia va genera o sufocare a
circulatiei auto si un disconfort major pentru locatarii blocurilor 27-28-29 de pe
Aleea Parcului si locatarilor cu adresa pe strada Vasile Alecsandri, nr. 57. Accesul
pietonal si auto cdtre blocul cu 8 apartamente si vilele: Tudoran Riducan,
lonescu, Constantinovici, Curpanaru, Cojocaru si casa Cioroian este asigurat prin
aleea din fata blocului 28 si nordui blocurilor 27 -- 29. Aceste inconveniente si
obiectiile tehnice {regimul de Tndliime al noii constructii, distanta fatd de blocurile
existente, umbrirea blocului 28 in proportie mai mare decat cea admis3; vibratiile
produse de sdparea fundatiei noii constructii va afecta rezistanta blocului 28, bloc
vechi, construit in 1960, faré fundatie antiseismicd, fard rezistentd, nu are subsol,
doar o fosa pentru transformatoare la scara B. Instalatiile de api-canal sunt de
asemenea foarte vechi si subdimensionate) deja au fost prezentate de locatarii
din zond si inregistrate de Primiria Bacdu cu numerele:16634/13.01.2016;
17145/18.01.2016 si 17951/12.02.2016, pe bazacdrora Consiliul Local din
31.05.2016 a hotdrat respingerea documentatiei depusd de proprietarul Gafita
Nicolae Bogdan. Cu toate acestea, proprietarul mai sus mentionat revine si
solicita autorizatia de constructie pentru un bloc de locuinte P+2+M (parter, dous
nivele si mansarda), care va umbri complet fatada de sud-est a blocului 28 si
fatada de vest a blocului 27. De asemenea, proprietarul Gafita a ignorat toate
contestatiile formulate Tn discutiile purtate de reprezentantii Primériei cu locatari
-din zona'si documentatia depusa la dosarul Tn cauza.
" 2. 0 alt3 contestatie din partea locatarilor zonei o reprezintd modul in care a
fost dobandita in anul 2011, de catre proprietarul Gafita, suprafata de 159 m.p.

-



teren, prin cumpétarea e la nurnita Lupy Randasu V. Elena, in caliate ot
mostenitoare a lui Lupu Randasu I lon, teren inclus in tarlaua 76, parcela 180,

Tn aceasta speta exista suspiciunea ca acest teren a facut obiectul traficulul
de influentd si al unor abuzuri, care au avut loc pe traseul transferului acestui
teren, spatiu_verde din proprietatea publicd a Primdriei Bacdu, In proprietate
privatd, prin acte de retrocedare i de vanzare-cumpdrare numitului Randasu I.
lon din Adjud, judetul Vrancea. Precizam ca terenul mentionat a facut obiectul
proprietatii publice a Primariei Baciu, conform documentelor de mai jos.

_ Documentele cu nr. 3215/22.03,1935 si 3216/22.03.1935, inregistrate

de Priméria Bacdula ceavreme;
_ Pprocesul verbal de inventar a patrimoniului Primariei Bacau, inclusiv a
terenului din Parcul Nou (actualul Parc Cancicov), in suprafata de 35 ha,
din 1. 04.1939, conform planului de situafii intocmit de inginerul 1.
Cerndtescu, care cuprinde gi terenul In cauzd (159 m.p.), pe baza
masuratorilor din anul 1936
Terenul in cauzd ai figureazd in cartea funciard a Primariel Bacadu,
conform Hotirarii Consitiutui Local cu nr. 174 din 25. 10.199G ¢ adoptata
prin Hotdrarea de Guvern nr. 1347/2001, ca feren_spatii verzi, care
ulterior a fost inscris ca teren curfi-constructil, prin nerespectared
prevederilor Legii 350/2001, art. 57-58,

Potrivit celor prezentate mai sus, va solicitdm:

o Sistarea eliberdrii autorizajiei de constrciie a imobilului génad lu data
clarificirii divergentelor eriuntate mai sus, in legdturd cu situatia juridica
a celor 159 m.p. care au ajuns prin transfer din proprietate publica a
Primariei Bacau in proprictates privata, prin retrocedéri 5i octe de
vanzare-cumpirare, neconforme legislatiel in vigoare.

Raspunsurile cere vor fi transmise vor face obiectul unor dezbateri cu
locatarii acestei zone.

Asteptdrm raspunsul dumneavoastri e adresa: Padurarw Constantin,
Aleea Parcului, bloc 28, scara A, ap. 2, telefon 0723173004,

Cu deosebit respect,
Presedinte al Asociatiei de Proprietari Nr. 2 Bacau




ASOCIATIA DE PROPRIET Ni. 2 BACAU

Catre,
Primiana Municipiulul Bacan . 4 O/ &
Letentia
1. Comisiel tehnice de urbanism sl teritoriu
2. Comisiel de urbanism a Consitiulul local
3. Consiliului local

La adresa Primariei Municipiului Bacau nv. 31494 din 09.06.2016 privind
soliciarea numituiui Galila Nicolae Bogdan, cu domiciliul in localitatea
Yoluntari | str. Dhmitrie Cantemir | o, ljude‘h } i ov. pentri demararea
procesulut de wmplicare a publisulud in elaborarea pla{w!u{ urbanistic de detaliv
cu referire la proiectul Desfiintare locuinta si magazie si Construire bloc d
locuinte P+2+M in str. Magura Casin, nr. 7, municipiul Bacau, judeiul Bacau
mentionam:

Cotatvoar care lovuiess m Bavau pe sie Aloos Paioulo, bloo
29, 3U si casele invecinate NU SUNT DE ACORD CU ACE Sr]ﬂ"A
CONSTRUCTIL,

nA +r laAtngnaen,
% %

fa¥a) Ak,
ACCARA NoLarars

il dal S eedyios crmenfoto PR .
Prin constructia acestui bioc de reduce Supi afata de Syoh u verde aiferant cu 160
iy, a1 apariainentéle ¢ veders SpTE CUTEE itErioara NG Vol imal beneiicia de

a

;\D

fumma nafiirala, ca v
din aceasta zona.
Conform prevederilor legale in vigoare, avioritatile publice locale sunt
obligate sa asigure o suprafata de 26 mp/locuitor , au sa diminueze supralata
exigtenta gi aen insuficients,
Totodaiy mepiionan ca jret eripeirul axifiel
Ulgdlllzdfcd spdtnlor spc:ucﬂc peniru evacuarca descurilor ﬂlCIld}Cl

atects orav ey nemedmhn afarea de sanatate a nomllaﬂe

[n momentul de fata, accesul catre acest perimetru este extreme de
diﬁ"i}, i‘lti"dcat im{‘bxlpu I nuOumC sunt constiud ctii (2o d tcara 1,';}3 a?‘ui 1960 -

1965, sau anterior acesiei aate, ca urmare caile de ac ce
il

in caz de urgenta medico-chirurgicala, ma z
acces rapid. In aceste apartamente marea majnﬂtate a populatiei eqte
reprezentata de pevsonae in varsta care necesita frecvent interventia serviciilo
speciale de sanatat

Prin constructia acestui bloc care schimba categoria de folosinta actuala
a spatiulul verde, se incalca drepturile noastre de cetatent ar'ordate prin lege.

Coistructia propusa a {l executata este prevazita si cu o parcare de 6
locuri , ceea ce va influenta grav conditiile de mediu prin gazele de esapament si
zgomotul pradu" {Conform normelor sanitare in vigoare, parcarile trebuie sa fie
amplasate la minimum 10 mctei de ferestrclo locuiuntelor,

DIN STUDIU DE INSORIRE - parte integranta a documentatiei PUD ,
nii reiese ca se asigura INSORIREA tuturor spatiilor locuite din blocurile 28 si

1

s
o
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o
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5
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30, conform Nonmclor do igicna reloritoare la zonele de foeuit publicalc in
Manitoru! Oticial al Homanier, partca |, vir. 140, care precizoaza; j' ;
cladirilor destinate Jocuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 ¥ h zilnic, la solstitiu de iama (21 dec.) a wturoer mcapez ilor de
locuit, La umbrirea blocurtior 28 si 30 de catre co“struwzﬂe existente, blocurile
26,27 si 29, se adauga umbrirea blocului propus a fi construit, dupa cum reiese
din simulare,
Peiitiu edificaiea acesiora, atasam un tabe
umbrire si insorire reale.

Precizam ca numai in blocul 28, pe lan
10 copii mict, sub 7 ani carora le va i afectata starca do sanatatc.

(1
w{eﬁt:o;lam ¢a doCuine ltaua prez:?i“ta‘t“ Spre aviz
.

nr. 5?6/20 ()6 1997 pﬂvmd amﬁlaqa?e ia d'riinf 4

e I
; ;
ART.Z; distants dintre cladivi st cladives pmpusa spre cgnsiruche {rebue
¥ T p - ‘ﬁ U U S S D LI R P T T Lo
sa fie mad mare =au cgl iJm‘ia"i 19 O INSiIIINGS CIfUIri Ceil nal miaiE,
pentru a nu se wmbri mmpm@:
[ h . 3 x> '
Art, 3 1a siabilirea rnpqumnppgp]{)g cladivilor de ool ge vor nrevedey
f ] 1 AT ;
Liiinlusiwic "‘LULAE‘ 'ﬁ' 1L u'J-i'.ﬁi tiare

&) plaiiorma organizats pentru depozitared recipieniclor {pubele) do

colectare s gunocaielor menajerc.

Nu se tecomanda amplasarea de platforme pe cuprafete cu alte desiinatii (spatii

verzi etc.}, care pot genera discvonfort si insalubritate. Platformele se vor

amenaia la minimum 5m de ferestrele apartamentelor din blocul de locuinte,
In schita plan nici nu se prevede amenajarea unor astfel de locurt,

deodrece nu se inirunese condiiille legale, X

Y _ a4t ,,,,,,'.,1._ v 4 P L S VRN & RS B
L !l" . 7 I I‘! LE:
by spatir amerajate pentiu jorl copiitor huandi-se tr calcul 13 enp/iocuitor

¢) Spatil amenajate pentru g,arat ¢a si parcarea autovehicolelor situate La

I
mi bl
distanta de mimum [0 mde {& C%tiL‘-ﬁ.D CaMma:

walne |
vt u.sC ‘C'CLIE»
d) zona verde de foiss'u generala luandu-se in calon! 2,2 mp de toren

Aocuitor (in alara parcuritor publu,)
in documentatie, distantele minime sunt de 7,96 m fata de blocul 25 «1 12,55 m
fata de blocul 28. Cladirea propusa a fi realizata are o inaltime de 15 m fata de
15,75 m cat avea cladirea din proiectul anterior, ceea ce inseamna ca nu s
schimba deloc datele din studiul de insorire anterior; la cornisa cladirea are 11 m
fata de cota + 0,00.

Va reamintim ¢a sunt inregistraie 1a Primaria Bacau actele cu nr,
3216/08.03.1935 si i 3215/22.03.1935 prin cais tereiral/spatiul verde pe caie
se doreste construirea blocului, a fost donat cu conditia pastrarii regimului de
filosinta — spatiu verde.

Mecntionam ca acceste documente v-au fos pusc la dispozitic in
contestatia antericara.
2
In atare conditii va rugam sa analizati situatiile cu efecte negative asupra
locatarilor din zona, care ar aparea prin ridicarea acestei constructii si in



consecinta sa dispunet sistarea elibararii avizelor necesare autorizatiei deo

constructie.
OBSERVATII:
1- Varugam sa aveti in vedere ca noua constructie are aceleasi dimenséuni

Lad

EEY
1

LA
!

de suprafata (fiind chiar mal mare decat constructia din vechiul plan,
avand 191m.p.) si de naltime (15m fata de 15,75 m, dar fiind mati retrasa
spre esi l.f'!qﬂ%m, decl nu se pot vizualiza schimbari majore futa de vechiol
studiu de 1i8orire;

Noua constructie nu respecta distantele jegale fata de cladivile invecinalc,
Tiid ILSPLCYS nici limita de 4im fats de limitele {aterale ale BEGPIL tictati; astiel
noua constructie se afla {a numai 1 m fata de limita nord a terenuluii si 1a
doar 0,60 m fata de limita spre est, unde se afla aleea p*etmalw

- Noul studiu de isorire, la orele 10 st 13 este .ajustat” fata de studiul vechi,

caci apartamentele 2 51 5 din blocul 28, dreapta jos, care, In studiul
anterior,{ in aceleasi condiiii ial.:l_ de bipocu} 76«1 puzl.uq, soareiul) eray
UI'IU’ILC,!!H! '!L!!!US 111 j3{8 ] ..!E i 114 ' t L_if.”"\fi!'.' EIISUL f" |JLI'£ !_)Llllf"‘fL!lLL(‘!
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asigura © Tampa de acces pentru perscanele cu handicap M@mot
schita propusa 0w apar nici amenajarile pentru colectares descuriion
cele pentru accesul mijloacelor de stingere a mcendnlor'

Trebuie satineti cont de faptul ca precedeniul! proiect 3888, care este
aproape identic cu cel nou, a fost respins de Comisia tehnica de urbanism
si teritoriu a Primariei municipiuiui Bacau, de Comisia de urbanism a
Consitiuiui local al Primariei Bacau st de plenut Consilinlui local 4
Primariel qmnicipiuiut Bacau,

Asteptam raspunsul dumneavoastra la adresa :

PADURARU CONSTANTIN | str. Aleea Parculut, bl 28, sco A, ap2 -
Ba 1'1.1, t:nﬂﬂli ’ S
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI Nr. 2 BACAU

{7yt
L alie,

LA TN, SETHD SRR B I PN
Crimaria Municipiutuy Bacail

{Comisiel tehnice de urbanism st teritoriu
Comislel de urbanism a Constliutui local
Consiliului local

La adresa Primariei Municipiului Bacau nr. 31494 din 69.06.2016 privind
solicitarea numitului Uatita Nicolae Bogdai, cu domiciliul in localitatea Voluntar |
str. Dimitrie Cantemir , nr. 3, judetnl Tifov, pentru demararea procesuiui de
implicare a publiculut n elaborarea planului urbanistic de detaliv cu 1@?@1 ire la
proiectul Desfiintare [ocuinta si magazie s1 Construire bloc de locuinte P+2 -V in
str. Magut’a Ca%m nr. 7 municipiul Bacau judetul RBacau mentionam:
mt;i oyt

A TN Pare vite i
ASTA CONITRUD
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In legatura cu documentalia preven
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- Certificatul de urbanism nr. 347 din 19.09.2019 este nul de drep‘f fiind pertru o
alta adresa dacat cea mentionata de solicitant (Bacau in loc de Voluntasi
Tifov);

- In documentatie nu exista avizul privind securitatea la incendiu; avizul de la
salubriiate; avizul de ta protectia civila; avizul de la sunataies publica; avizul
ge la Politia rutier a,

- Conform Ancxei la Cerilic i i pr\fld distantelo minia

obblogatorii fata de hm‘ cle laterale si postericaie ale parc ﬁ#ﬁd oot L 1v1i
aceasta norma nu este reepectata deoarece asa cum reiese din planul de
Reglementari urbanistice, fatada est {cu 4 balcoane si 3 ferestee) se afla la doar
0,50 m. (fata de limita de minimum 2 m.) fata de marginea est a terenului;

- Nu se respecta distantele minime necesare in caz de incendii;

- Nuse rf'specta digtantele prevwzute de normele sanitare (c-omtruf‘tia se aflala;
12,55 . fata Jde dlocul 28(N), 7,56 in. — 15,40 . fata de blocul 25 (S), 11,64
m. fata de blocul 27 (S-E) si ia 21, 8 m. fata de blocul 30 {V), care este peste
strada;

- Nu se respecta cerinta ca blocul de locuinte sa fic amplasat la minimum 4,0 m.
de la aliniament;

- Proiectul nu prevede rampa de acces pentru personae cu handicap locomotor;

- Proiectul nu prevede rampa pentru colectarea deseurilor menajere, care in
niciun caz nu trebuie sa se afie pe spatiul verde;

- Nu s-a efectuat sendajul geotehnic deschis, datele prezentate fiind luate din
alte documentatii;

- Prin retragerea constructiei cu 8,39 m. fata de sirada M’Bgurffz Casin, 5 m. sunt
necesaii peiitiu paicaie si rainaie o distanta de 1wamai 3,39 m, pana la cele 4
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- balcoane si 3 [eresire {ata de distanta legala de 5 — 10 m. aste] ca poluares cu
gaze de la aitomobile va fi foarte ridicata;
- Memorial justificativ este din decembrie 2015 si se refera la vechea constructie
de P+4;
- In cazul noului studiv de insorire se cbserva ca fatada nord a cladirii propuse
(4 balcoane si 6 ferestre) nu beneficiaza de insorire in nicio ora a zilei, -
o fata de est (4 balcoane si 3 feresire) ny este insorita in ﬂi““‘»‘rf‘”f” .
__este nwnal luminata la ora 13,

- constructia are: 15 balcoane; 18 ferestre, 4 luminatoare, din care — 3
balcoane {1/5 din total); 6 ferestre (173 din total) a1 2 luminatoare (172
din total) nu sunt insorite niciodata, deci este evident ca noua constructie
NU respecta normele de igiena referitoare la zonele de locuit — Art. 2 —

publicat in Monitorul Cficial al Romaniei, Parte I, nr. 140: Amplascrea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorire acestora pe o
durata de mintmum 1 ¥ ore zilnic ia solstitiul dr lama a {uiuror

‘iii!.',f'.L., ilUi de loc 'Ht

- 1a orele 10 s1 13, din studiul vechi, apartamentele 2 si & din blocul 2¥
scara A {dreapta jos) apar umbrite; in studiul nou, in aceleasi conditil de
poziticnarc a soarchud s a Bloculi 2 25, prin “ajustare’’ nu wmal sunt

umbrite; aceste doua apartamente nu beneliciazs de durata mipéma e

| Y% are de msorire zilnica. Aceste realitat sunt prozontate si arguimcitate
in analiza la Studiul de insorire si insotite de njanj@,edlf' pa‘i@ﬁj@i aflate la
dosar,

Trebuie sa tin%ﬁcox 1t de faptul ca precedentul proicct, care este aproape identic
cu cel nou (lnaitlmea 15,75 m. fata de 15 m. acum; suprafata constructiei, la teren
188, 6 m. {ata de 191 m.’,‘%:u mare) a fost respins de Comisia de urbanism a
Consiliulul imunicipal al Primariel Bacay, cat si de plenu! Consilivh local al
Primariei municipiului Bacau.

Aceasta respingere a fost argumentaia exaci pe baza daieior
prezentul studiu

Avand in vedere cele prezentate mai sus, va cerem sa nu avizati favorabil
acest pioiect.

Asteptam raspunsul dumneavoastra la adresa:
PADURARU CONSTANTIN, str. Aleea Parcului, bl. 2§, sc. A, ap. 2, Bacau,
cod 600044,

rezénigie in
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e INSOrie
pentru constructia blog P2+M, din Bacau str. Magura Casin, nr. /
Boneficiar Gafita Nicolae Bogdan
Srydin intoomit de arh Tiberius fanoliy, iunie 2006
{5) Bloc 28, 5¢. A, ap. 2§l
{dreapta jos)
_ Umbrite de blocul 26 {est)
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Si20% din sArpanta

A - OBSERVATH

1. Fatada de nord a cladirii propuse nu seneficiaza de insorire in nici-o ord a zitei {4
nalcoane si b ferestre);
2- Fatada de estnu heneficiazd do insorire n nick-o ord a zilei, este numai luminati la ora

13 (4 balcoane si 3 ferestre)
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1. INTRODUCERE

+

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARI

Denumirea proiectului - STUDRIU DE INSORIRE — BLOC DE LOCUINTE P+2-+M
Sir. Magura Casin, Nr. 7. Mun. Bacau
Beneficiar - GAFITA NICOILAE BOGDAN

Prolectant - S.C. ARTDECO S.R.L. Bacau

Data elaborarit © wunie 2016

N
ra

OBIECTUL LUCRAF

ATy
IR VANANH

Prezenia documentatie este ntocmiid in voderea determinan conditiicr de tHumin
naturald si a influientelor asupra vecinatatior imediaie determinale de amplasarea unet cié

avand regimul de Tnaltiime P+2+M si destinatia d

i

le RLOC DE LOCUINTE.
1.5, INCADRAREA [N ZONA

rin tama de proiectare convenita Intre beneflciar i proiectanti s-a cerut proieciarea
constructii menite sa& adaposteasca functiunea de locuire. cu regim de inaltime F+4.

L

e LS B
cesul reakzingu-se

In acest sens partiul a fost adaptat la terenul exisient prn dispunerea constructiel ci
zona nord-esiica a proprigtdtil, ac

s C
£
D

be latura de nord a proprietatil
Constructia are forma poligonaid in plan, cu o retragen dupa axa iongitudinala st
fransvers €

ala care sunl menite s& acorde un plus de rtmicitate si plasticitate volumulul consl
si prezintd urmatoarele caraclteristict
_inaltimea la coama este de 15.00m fata de cota +0.00. inaltimea la cornisa esh

de 11.00m. cota +0,00 este la +1.00m fata de CTN
- ana construita = 191.0 mp

- aria desfasuratda = 7640 mp

Studiut de insorire a fost realizat pentru amplasamentul mai sus enuntat i pentru blocu

de locuinte de pe laturiie de Nord, Vest Est si Sud, urmarindu-se influentele nor constrt
asupra acestor preprietati.
1.4,  SITUATIA EXISTENTA

La data vizitei pe amplasament s-au constatat urmaloarele:

Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inattime P
pe latura de Vest.

23



2.

2.1.

Lxistenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inaltime {2
pe latura de Sud-Est.

Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de iocuinte cu regim de inaltime P
pe latura de Sud.

Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim ce inattime P

pe iatura de Nord.

DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE
DIRECTII DE ABORDARE

Principalele directii de abordare a Studiulur de Tnsorire au fost urmatoarele:

Alegerca programului informatic care poaie facilita realizarea precisa a studiulut in ac
sens a fost ales programul de prowectare volumetrica ARHICAD 171 care pormite
introducerea datelor de amplasament {curbe de nivel repese niveimeinee. Imite

amplasament). a voiumelor construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de inso

pentru orasui Bacau,

Introducerea daielor specifice ale amplasamentiadl - longitudine(26.32), auiudine{4s |
configuratia  tarenului(sislem  de  refennla Marea  Neagra - 163.00),  iimb
amplasamentulul poziia constructitor pe amplasamentele studiate. volumul extenor
constructiior;

Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatile. A fost aleasa astfel d
moment de timp definitoriu asupra infiuientelor nol constructii asupra amiasamentului ve
data seolstitiului de iarna (21 decembrie — ziua cea mai scurtd a anulul), studiul realizindu
pe un interval de 1 ora de fa rasaritl s pana apusul soareiul. La solslitiv de iarna ziua €
mai scurta decal noaptea, Soarele este mai departe de Pamant, radiatia luminoasa ¢
mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin definite si mai fungi. spectrul radie
solare este mai redus fiind filirat de umezeala din aer gi de plafonul de nori.

Trebuie mentionat ¢ pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi param
conditiile atmosferice si de vizibilitate 1deale

Trebuie mentionat ca la caiculul procentual at umbririi fatadelor cladirii propuse s-a &
cont de faptui ca 40-50% din suprafata sarpantei face parte din fatada respectiva dato

faptului ca ultimul nivel este mansardal.

99
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Umbrele purtate de clddirea propusa umbresc 30% din fatadele bloculul div Vost s 10% din

fatadele blocului din Nord. Umbrele purtate de biocul din Sud-est umbresc 90% din fatadele sud
si est ale ctadirii propuse.

Putem concluziona faptul cd sunt influente mici asupra blocurilor existente din Vest si Nord si
importante asupra consfructiei propuse. Nu sunt influlenie asupra blocurilor din Fst Sud si Sud-

est.



SV - - 2 45 Ve 3 . T L R A e s 005 A
Umbrele purtate dg cladirea propusa Umorest 159, din fatadels bioCulu Gy VEst 8 P58 din

fatadele plocuiui din Nord. Umbrele purtate de blocul din Sud-ast umbresc 40% din fatada sud si

100% din tatada est a cladirli propuse.

putem concluziona faptul cé sufit influente mici asupia blocurilor existente din Vest si Nord si

medii asupra constructiel proptse. Ny sunt influiente asupra blocurilor din Fst, Sud si Sud-est



embrie

Ora 40.00 - 21 dec

t | ~ et p - b pamgs po Frron il ! Dby o/ Ais
Umbrele purtate de cladirea propusa nu umbrase fatadele bloculul din Vest i umbresc 20% ain

fatadele blocuiui din Nord. Umbrele purtate de Wigeul din Sud-est umbresc 10% din fatada sud sl
90% din fatada est a cladini pfopuse. Umbrele purtate de biocu din Sud Umbresc 25% ain
fatada sud a cladirii propuse

Putem concluziona faptul cd sunt influente mici asupra hlocului existent din Nord si medit

asupra constructiei propuse. Nu sunt influjente asupra blocurilor din Est, Vest. Sud si Sud-est.
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Ora 11.00 - 21 decembrie

Umbrcle purtate de clidirea propusa nu umbresc fatadele bloculul din Vst s umbrose 25% diy

fatadele blocuiui din Nord. Umbrele purtate de blocul din Sud-est nu umbresc cladirea propusa.
Umbrele purtate de blocul din Sud urnbresc 50% din fatada sud a cladiril propuse
Putem concluziona faptul ca sunt influenfe mici asupra blocului existent din Nord si medii

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Fst, Vest Sud si Sud-est



; B Ay e L~ R em than J N Y P ceniey
Umbrele puriatc dc dladirca piopusd Grmbrose 25% din fatadels bloculll din Bord Hmbielo

purtate de blocut din Sud-est nu umbresc fatadele cladini propuse. Umbrele puriaie de blocut din
Sud umbresc 80% din fatada sud a cladirii propuse ’

Putem concluziona faptui cd sunt influenie mici asupra blocului exisient din Nord  si
imporortante asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra hiocurilor din Est, Vest, Sud

si Sud-est..
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Ora 13.00 - 21 decembrie

nos o

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 30% din fatadele bloculul din Novd, Umbreie

e
purtate de blocul din Sud umbresc §0% din fatada sud a cladiri propuse.
Putem concluziona faptul ca sunt influente mici asupra blocului exisieni dir Nord si importante

asiipra constructiel propuse. Nis sunt influiente asupra blocurilor din 3, Vest, Sud si Sud-est.

9



Ura 13.00 - 21 decembrie

Jmbrele pultate de dadirea propusa umbresc H0% o faladele biotal

nurtate de blocut din Sud umbresc 80% din fatada cud a cladini propuse

Prtemn nongluziona taptal ca sunt influente medn Asupa bioculin existent din Norid seemportanie
oG L Weni Snd sl sud-est
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Maord, Umbrcic

Loy 0/ iy et Ien ) 1o A4
beaes A0, din feindele DIGCUT din

Umbrele purtate do cladirea propusa Wmroe
purtate de blocul din Sud umbiesc 85% din fatada sud a cladiri propuse

Putem concluziona faptuf ca sunt infiuente mici asupra blocull existent din Nord si importante

asupra construcliei propuse. Nu sunt influlente asupra blocuriior din Est, Vest, Sud si Sud-est.
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Umbrele putlaie de ciddirea propusa umbresc 40% din faladele biocuiui din Nord. Umbreie
purtate de blocu! din Sud umbresc 70% din fatada sud a cladiril propuse. Umbrele purtate de
blocul din Vest umbresc 15% din fatada vest a cladirii propuse
Putemn concluziona faptui cd sunt influenfe mici asupra blocului existent din Nord si importante
asupra constructici propusc. Nu sunt influiente asupra blocurilor din £s!, Vest, Sud si Sud-est.
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Umbrele purtate de clidirea propusa umbresc 25% din fatadele blocului din Nord si 10% din

faiada blocului din Est. Umbreie puiiate de blocul din Sud umbresc 70% din fatada sud a cladin
propuse. Umbrele purtate de blocut din Vest umbresc 80% din fatada vest a cladirii prepuse
Putemn concluziona faptul ca sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si Est si

importante asupra construciiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Vest, Sud si

Sud est.
12
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& /ncepind cu ora 16%% soarele apune . influeniele dintre cladiri nefiind relevanie.

3. CONCLUZII FINALE

Din imaginile obtinute in urma studiului putem conciuziona faptul ca ta solsttiul de 1armr
cand fumina este mai difuza si azimutul soarelui mai coborét deferminind umbre puriaie
wungl

Biocul de locuinte din Vestul amplasamentulu este afectat pe fatada estica in medie
proportie de 23% de umbrele purtate ale construclial propuse . intie orele g% 0™ in e
iniervalului orar nefiind afectat de constructia propusa.

Blocul de locuinte din Nordul ampiasamaentuiu este afcclal pe falada sudica in maedie
proportie de 26% de umbrele purtate ale constructiel propuse, asigurandu-se un minm de 2
de insorire pentru fiecare fereastra pe parcursul ziel (pariea dreapta a fatadel mind Insc

dimineata, iar partea stanga find insorita dupa-am:aza

—

Blocurile de loguinie din Sudul, Sud-Cst si Est amplasamentulul nu sunt afeclate
wmnreie puriate ale construcuas propuse.

Constructia propusa esie afectaia pe fatada cst in medie in proportie de 90% intre o
8% 1190 in restul intervaiului orar  nefind afectata. Fatada sud cste afectata i madie
proporiic de 67% de umbrele purtate ale pioccunior din Sud si Sud-estul amplasamentc
asigurandu-se un minim de 1 1/2 ore de insorire pentru fiecare fereastra pe parcursul z

SO0 L AR

Fatada vest esie afectata In medie in proporie ae 48% intre orele 570077 ©in ie

intervaiului orar nefind afeciata

& Consideram ca se asigura insorirea tuturor incaperiior de locuit din aceasta z¢
existente si propuse, respectand in acest fel normele sanitare specifice aflate in vigoat
Norme de igiend si recomandari privind mediul de viata al populatiel [/ capitotul
Norme de igiena referitoare la zonele de locuit / art.2 — pubiicatin Menitorul Ghicial al Roman:
Partea | Nr. 140: Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insori

acestorz pe o duratd de munimurn 1 1/2 ore zilnic, la soistitiul de jarna . a tuturor incapsrilor

locuif .

intocmit:  arh. Tiberius Manolliu
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ROMANLA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNME
INSPECTOR: ATUL GE NERAL AL POLITIER] ROMANE.
QEPO{,
. s,

NESEC RET
BACAL
N 75904/‘]2.07.2016
Fxonr. i

POLITIAT ViU\lIClPlULLI BACAU
BIROUL RUTIER

CATRE
D-1 Gafita Nicolae Bogdan

Mun. Bacau. sit. Dimitrie Cantemir nr. 3

in reterive la cerered dumneavoastra, prin care ne solicital! acmdul pentru
abicervul L Destiintare locuinid §i magazie. Construire bloc de {ocuinte.”, in Mun.
Jaciu. Cﬂ Magura Cagin nr. 7, cu modifican jie sl completarile din hma julie
2016, va comunicam avizul postra favorabil, in condﬂ;u e regpectdrii 1 normelor
legale in vigoare CU pmu\w la accese §l parcari, pe intreaga perioada de

o

existenta/func tionare a obiectly ulul.

My respect,

SEFUL BIROUI Ul Rl#T
Comisar|s sef de poh;r@ y
NADEJDE /
A

o

Chitantd taxa avizayre : seria 1S 061, ar. 20100006073 din 10.08.2015 - 100 lei

Red /Dact.Pol mun,BacaufBir.Ru\ien’BM.fZ ex.

SN\
‘t‘%



CATRE,
GAFITA NICOLAE BOGDAN

Loe. Voluntari str. Dimitrie Cantemir nr. 3 judetul Iifov

a la nivelul Directiel de Sanatate publica

_Saciaxil cu 1}1‘. 11247/22.06.2016, prin cate ne golicitati punctul de vedere pentru proiectul “PUL
JESFIINTARE 1 OCUINTA SI MAGAZIE S1C ONSTRUIRE BLOC LOCUINTE” in Bacau
ar. Magurd C asin. nr. 7 judf:ml Racau , va comunitam urmatoarele:
Din mernoriul tchpic . studiul de hsorire St planurile atasate la dosaru

Uypmare adresei dut / i 1str
nneavoastra, inregistrat

| inaintat,

sire efectuat de catre Biroul d
meazaca se asigura

istenie s1 propuse,
o7~ sunt repectaie

nentionam:
conform Concluziilor Finale ale Seuciubul de Inso

Arhitectura AT Deco”, arh. Tiberiu vlanoliu unde se mentic
insorirea tuiuror incaperilor de locuit din aceasia Zona, €X
respectand 10 acest fel normele sapitare specifice aflate in vigoar

nrevederiie Ord. MS$ 119/2014 art.3(1)
din planul de gituatie atasat se const
a)})fﬂi’ﬁ)?'ﬁi@f& destinate peniry depozitared 1€t
deseurilo? smenajere sunt amplasate L0 distanid ¢
M.S. L 19/2014 art 4 alin a. prevede distanta de 10 mh
b)spatiile amenajate peniri parcared quiovehiculelor populatiei din zond respective St
situate la distante mai mici de 5 m fata de feresirele camerelor de loctils
¢)pe larurd esticd a blocului de Ipcuinte propus a ¢ construi, sunt proiectaté

distanta md 2 m fata de Jimita de

Ata urniatoarele neconformitati:
or de colectare selective d
(€

ipientel
rele locuintelor

je 3 m fata de ferest
ferestre
proprierat‘e.

i piica de 2

DIRECTOR EXECUTLY

Dr. Marin Bustuc
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Accesele iy incinta nu varl rfAluenta fuxul auto si pietonal existent it 20na.
Volumelria canstruclied noig‘confmmarez,propor{éi,di;tzenswni‘)va respecta trasatunie geneiale ale lesulu

yrban existent.

Daterta conditidor specifice de ampiassment si a ‘mpotaniel amectivuiul de mvestith reglementart cu
privire ia accesurnie auto & pietonale retragenie fata de nmiteie lalerale siposterinare ale

parcelel condormarea srhitectural-volumetnca modul de ooupare a erenulut, designul spatitor publice se

yor stabi prnte-un Plan urbanistic de detaliv,

Ui

Aspectud exterior al slocului de locuinte nuy va cepretia aspectul general al 20ned
NOTA
inTA 5 P Do cu obligativitatesa respeclam intoormial a
preveda
28ROt : HCL nr 7109 din 10.05 «d aprobarea Regulian
imphcare phculul ¢ A . sau FevaLrea oio & Lrhanisny in mumcip:ul S2530.
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S R ISR SIS
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Ministerul Mediului, Apelor gi Padurilor
Agengia Nagionalé pentru Protec‘gia Mediulut

Agentia pentru Protectia Mediului Bacau

Nr.: R I
Céatre © GAFITA NICOLAE-BOGDAN
Referitor la: Solicitarea dumneavoastré privind avizarea PUD-ului "Desfiintare

locuinta si magazie, construire bloc locuinie” propus & se realiza_n
municipiul Bacau, sti. Magura Casin, nr. 1, judetul Bacau '

Stimate domn,

Tn urma analizéri docurnentatiei depuse, a localizarii amplasamentuiui in olanul

de urbanism si Tn raport cu pozitia fata de ani protejate, zone-tampon, monumenie ale
naturii sau arheologice, zone Gu restriclii de consiruil, zona costiera,

Avand in vedere ca:

- Scopul PUD-ului este de stabilire a conditilor de ampliasare a noulul obiectiv
{ modul de ocupare si utilizare a terenuiul, regim de aliniere si inallime), asigurarea
circulatiei carosabile i nietonale corelate cu traficul din zona si relafiie cu zonele
invecinate, parcaje, spatii verzi amenajate.

. conform certificatului de urbanism N 347/10.06.2014, folesinta actuala este
_teren curti constructii, locuinia, magazie”, functiunea vonei aprobata prin PUG oste

_zond locuinte colective’;

APM Bacau decide ¢a: B
Planul Urbanistic de Detality oropus fid intrd sub incidenta prevedeiilor H.C.
1076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare & evaludrii te mediu gentru
planuri i programe.

Veti avea in vedere ia realizarea prolectulu sé se respecie suprafetele de spatiu verde,
asigurarea accesului, parcaje in conformitaie cu HG nr. 525/1996 republicata pentru
aprobarea Regulamentului general de Urbanism, devieii conducte existente pe
amplasament daca este cazul.

in cazul In care pentru realizarea constructiei este necesara talerea nucului existent pe
amplasament se va solicita autorizatie conform Legii nr. 348/2003 privind legea
pomiculturii (republicatd) art. 17 de 'a Directia pentru Agricultura.

Cu deosebita consideratie,

Director Executiv,
Paul Toderica
s

iz -e

i

Sef Serviciu X
Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
Doina Mihordescu Monica;‘{.pﬂaria
1_? '. rj\ ’//’
il :/‘/ ’ ,\(/

//I

S

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Sy, Oz, 1o, 23, Bachuw Cad 600266Tel 0234512730 Fax: 023437103¢
e-mail: ofocg/aanpm arprbe.ro, siwe hip!

Pagona 1din




ROMANEA
VEINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GL\LRA_L AL POLITIEI ROMANE

NESECREL

BACAL
Np 38036 1 02012 R
Ly i

POLITIA \IL\ICIPIL} UIBAUAU
BIROUL RUTIER

CATRE
3.1 Gafita Nicolae Bogdan
sMun, Baciu, st Dimiine Canternir a3

tn peferire la cererca dumneavoasted, poan care ne solciiatl acordul peniru
ohiectivul L Desfuntare lDC‘UiMa 51 maeazic. {“'\f"-sti'uirc bloe de locuinte.”, in Mun.
Bacau. Str. Magura Caginar. /. cu modificariie st completanle din luna nol embric

favorahil, in conditiie lcspbtldul normetor

2015, va comunicam avizul nostru f !
lecale in vigoare cu o privire la acoose sioparcéri (8 lncurt de  parce
profectate), pe Inreaga perioada dc

ltfjc
COFCSPUNZAoAIe celor 6
A-functlionare a oblectiviiu

apartamente

CXistenid

Cu respect,

SEFUL POLITIE] “ciL*\lCIPH U )
Comisar sef de po[me -
TULUC ADRL XY\V«?L AU SERUL BIROULU!L RDTILP
R A — T (’on*zsarﬁj de poizrw 3
i NADE JDLQALREH IA\ C-TIN

VL ;[!U“

Chitanta taxh avizace : sevia T8 061, nr. 20100006073din 10.08.2015 — 108 lei

Pyrer Pood ot Baciw B Runer. B M2 ey

Red
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Directia de Sinitate Publici a

% Vasile Alecsandy nr.435 | Bacj

Judetalui Baciy
¢t 0234.5 12850, ¥

au, jud.Bacau, 600610
ax: 02 74 37487* F ildl] muim (&

saspjbacau.ro

CATRE,

GAFITA NICOLAF BOGDAN

Localitatea Voluntari, sir. Dimitrie Cantemir, nr. 3jud {lfow

Urmars adre

esel dumneavoastra, inregisirata la nivelul Directici de
a Bacau cu nr 14860/04.11 2015, prin care ne solicitati puneiul

Titor ia PUD pentre nroiectil “PLANCL URB. ANISTIC DX
CO\%iRLIRL BLOC DE LOCUINTE P+4” propus a fi
oal, sirs Negurn Casin, w7 localitatea Bacan

VA COMunicam
rd MUSUTES 2004 an 3. A fosi

de catre S CARTDECO S E.L .arh,
N care se concluzioneaza ca noua constructic
impuse de Crd. MLS in vigoare; proiectul va

eypecia prevedert

mentiona sioamplasarea spatitior de joacs pentru copit . :
DIRECTOGR EXECUTIV
Dy, Marin Bustuc
Int/red .
Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef Serv. Eval. Fact de risc de mediu

L



Art BIROU DE
Deco ARHITECTURA

PROIECTARE / CONSTRUCTH CIVILE $1 INDUSTRIALE

STUDIU DE INSORIRE

IUNIE 2016
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1. INTRODUCERE

1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARI

Denumirea proiectului : STUDIU DE INSORIRE — BLOC DE LOCUINTE P+2+M
Str. Magura Casin, Nr. 7, Mun. Bacau
s Beneficiar | GAFITA NICOLAE BOGDAN

e Proiectant : §.C., ARTDECQO S.R.L. Bacau

e Data elaborarii : iunie 201¢

1.2.  OBIECTUL LUCEARI

Prezenta documentatie este Intocmitd in vederea determin&rii condititor de iluminare
naturald si a influientelor asupra vecindtatilor imediate determinate de amplasarea unei cladiri
avand regimu! de Inaltime P+2+M si destinatia de BLCC DE LOCUINTE.

1.3. INCADRAREA IN ZONA

Prin tema de proiectare convenitd intre beneficiar si proiectanti s-a cerut proiectarea unei
constructii menite s& adaposteasca functiunea de locuire, cu regim de Tnaltime P+4.

In acest sens partiul a fost adaptat la terenul existent prin dispunerea constructiei cétre
zona nord-estica a proprietatii , accesul realizindu-se pe latura de nord a proprietatii.

Constructia are forma poligonaléd in plan, cu o retrageri dupa axa longitudinala si cea
transversald care sunt menite s& acorda un plus de ritmicitate si plasticitate volumului construit
si prezintd urmatoarele caracteristici:

- inaitimea la coama este de 15,00m {ata de cota +0,00, inaltimea la cornisa este
de 11,00m, cota +0,00 este la +1,00m fata de CTN

- aria construita = 191.0 mp

- aria desfasuratda = 764,0 mp

Studiul de insorire a fost realizat pentru amplasamentul mai sus enuntat si pentru blocurile
de locuinte de pe laturile de Nord, Vest, Est si Sud, urmarindu-se influentele noii constructii

asupra acestor proprietati.

1.4. SITUATIA EXISTENTA

La data vizitei pe amplasament s-au constatat urmatoarele:
e Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4,

pe latura de Vest.

¢ 8



2,

2.1.

¢ Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inattime P+4,
pe latura de Sud-Est.

» Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4,
pe latura de Sud.

¢ Existenta pe amplasamentu) vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4,

pe latura de Nord.

DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE
DIRECTH DE ABORDARE

Principalele directii de abordare a Studiului de insorire au fost urméatoarele:

Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiuiui. In acest
sens a fost ales programul de proiectare volumetricd ARHICAD 11 care permite atat
introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de
amplasament), a volumelor construite ale cladirilor ¢at si a conditiiior specifice de insorire
pentru orasul Bacau,

Introducerea datelor specifice ale arnplasamentulul . longitudine(26.92), latitudine(46.58),
configuratia terenului(sisten de referinta Marea Neagra - 168,00}, limitele
amplasamentului, pozitia constructilor pe amplasamentele studiate, volumul exterior al
constructiilor;

Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost aleasa astfel drept
moment de timp definitoriu asupra influientelor noii constructii asupra amlasamentului vecin
data solstifiului de jarnd (21 decembrie — ziua cea mai scurtd & anului}, studiul realizindu-se
pe un interval de 1 ora de la rasaritul si pdna apusul soarelui. La solstitiu de iarnd ziua este
mai scurtd decéat noaptea, Scarele este mai departe de Paméant, radiatia luminoaséa este
mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin definite si mai tungi, spectrul radiatiei
solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer si de plafonul de nori.

Trebuie mentionat ca pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri,
conditiile atmosferice si de vizibilitate ideale.

Trebuie mentionat ca la calculul procentual al umbririi fatadelor cladirii propuse s-a tinut
cont de faptul ca 40-50% din suprafata sarpantef face parte din fatada respectiva datorita

faptului ca ultimul nivel este mansardat.



2.2. STUDIUL PE IMAGINI (simulare)
In data de 21 decembrie, in orasul Bacau, soarele rasare la ora 07.47 si apune la ora 16.26.

Ora 8.00

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 30% din fatadele blocului din Vest si 10% din
fatadele blocului din Nord. Umbrele purtate de biocul din Sud-est umbresc 90% din fatadele sud
si est ale cladirii propuse.

Putem conciuziona faptul cd sunt influente mici asupra blocurilor existente din Vest si Nord si
importante asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Sud si Sud-

est,



Ora 9.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 15% din fatadele blocului din Vest si 15% din
fatadele blocului din Nord. Umbrele purtate de blocul din Sud-est umbresc 40% din fatada sud si
100% din fatada est a cladirii propuse.

Putem concluziona faptul ca sunt irfluente mici asupra blocurilor existente din Vest si Nord si

medii asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est,, Sud si Sud-est.



Ora 10.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa nu umbresc fatadele blocului din Vest si umbresc 20% =in
fatadele blocului din Nord. Umbrele purtate de biocuf din Sud-est umbresc 10% din fatada sud si

90% din fatada est a cladirii propuse. Umbrele purtate de blocul din Sud umbresc 25% din

fatada sud a cladirii propuse
Putem concluziona faptul cd sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si medii

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud si Sud-est.



Ora 11.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa nu umbresc fatadele blocului din Vest si umbresc 25% cin

fatadele blocului din Nord. Umbrele purtate de blocul din Sud-est nu Unoresc cladirea piopusea.
Umbrele purtate de blocut din Sud umbresc 50% din fatada sud a cladirit propuse
Putem concluziona faptul ca sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si medii

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud si Sud-est.

pL



Ora 12.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbrese 25% din fatadele biocului cin Nord. Umbreie

purtate de blocul din Sud-est nu umbresc fatadele cladirit propuse. Umbrele purtate de blocul din
Sud umbresc 80% din fatada sud a cladirii propuse

Putemn concluziona faptul cd  sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si
imporortante asupra construcfiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocuritor din Est, Vest, Sud

si Sud-est..

A



Ora 13.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 30% din fatadele biccuiui din Nord., Umibrele

purtate de blocul din Sud umbresc 80% din fatavs sud a cladiril propuse.
Putem concluziona faptul ¢d sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si importante

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud sf Sud-est..



Ora 14.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 40% din fatadele blocului din Nord. Umbrete

purtate de blocul din Sud umbresc 85% din fatada sud a cladirii propuse

Putem concluziona faptul ca sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si importanie

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud si Sud-est.
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Ora 15.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 40% din fatadele blocului din Nord. Umbrele
purtate de blocul din Sud umbresc 70% din fatada sud a cladirii propuse. Umbrele purtate de

blocul din Vest umbresc 15% din fatada vest a cladirii propuse

Putem concluziona faptul cd sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si importante

asupra constructiei propuse. Nu sunt influiente asupra blocurilor din Est, Vest, Sud si Sud-est..
il

#



Ora 16.00 - 21 decembrie

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 25% din fatadele blocului din Nord si 10% din
fatada blocului din Est. Umbrele purtate de blocut din Sud umbresc 70% din fatada sud a cladirii
propuse. Umbrele purtate de blocul din Vest umbresc 80% din fatada vest a cladirii propuse

Putemn concluziona faptul cd sunt influente mici asupra blocului existent din Nord si Est si

importante asupra constructiei propuse. Nu sunt influfente asupra blocurilor din Vest, Sud si

Sud-est..
12
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w Incepind cu ora 1 62% soarele apune , influentele dinire cladiri nefiind relevante.

3. CONCLUZII FINALE
s Din imaginite obtinute in urma studiului putem concluziona faptul ¢a la solstitiui de iarna |
cand lumina este mai difuza si azimutul soareiui mai coborat determinind umbre purtate mai
jungi :

Blocul de locuinte din Vestul amplasamentului este afectat pe fatada estica in medie in
oroportie de 23% de umbrele purtate ale constructiei propuse , infre orele 8%0.10% | in restul
intervalului orar nefiind afectat de constructia propusa.

Blocul de locuinte din Nordul amplasamentului este afectat pe fatada sudica in medie in
proportie de 26% de umbreie puriate aie constructiei propuse, asigurandu-se un rminim de 2 ore
de insorire pentru flecare fereastra pa parcursul zilei (partea dreapla a fatadel fiind nsorita
dimineata, iar partea stanga fiind insorita dupa-amiaza).

Blocurile de locuinte din Sudul, Sud-Est si kst amplasamentului nu sunt afeciate de
umbrele puriate ale constructiei propuse.

Constructia propusa este afectata pe fatada est in medie in proportie de 80% intre orele
800.4190 iy restul intervaluiui orar  nefiind sfnctata. Fatada sud este afectata in medie in
proportie de 67% de umbrele purtats ale blocurilor din Sud si Sud-estul amplasamentutui,
asigurandu-se un minim de 1 1/2 ore de insorire pentru fiecare fereastra pe parcursul zilei.
Fatada vest esie afectata in medie in proporiie de 48% intre orele 15991628 | in restul

intervalului orar nefiind afectata

s Consideram ca se asigura insorirea tuturor incaperilor de locuit din aceastd zona,
existente si propuse, respectand in acest fel normele sanitare specifice aflate in vigoare :
Norme de igiend si recomandari privind mediul de viatd al populatiei / capitolu! 1 —
Norme de igiena referitoare la zonele de locuit / art.2 - publicat in Monitorul Oficial al Romaniei ,
Partea | , Nr. 140. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 4/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna , a tuturor incaperilor de

locuit .
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoasterc a documentatiei

Denumirea proiectului: P.U.D, -
DESFIINTARE LOCUINTA SI MAGAZIE
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE

Beneficiar: GAFITA NICOLAE -BOGDAN

Proiectant; CITYPLAN S.R.L.

Amplasamont: STRADA MAGURA CASIN, NR.7
MUN. BACAU

Faza de proiectare: AVIZARE

Data elaborarii: DECEMBRIE 2015

1.2. OBIECTUL LUCRARH

Prezenta documentatie a tost intocmita la comanda beneficiaralui 1 baza
Certificatului de Urbanism nr. 347 din 19.09.2014.

Terenul studiat, cu o suprafata de 489,38 m’ este situat in mun, Bacau,
strada Magura Casin, nr.7, cu destinatia, conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr,
84/2012, de zona pentru locuinte colective, inclusd in UTR 2.

Obiectivul decumentatici cste de construire bloc de locuinte si va urmari
stahbilirea unor reglementari specifice locuirii, cu indici urbanistici de ocupare si
ulilizare a terenului in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism
mentiocnat mai sus.

Tn consecintd se vor trata urmitoarele aspecte:

¢ modul de ocupare si utilizare a terenului {(P.0O.7. si C.U.T.);

* functiunea si aspectul architectural al constructiei si amenajarilor;

s integrarea noului imobil si armonizarea cu cele invecinate existente;

s circulatia carosabild si pietonala, corelate cu traficul in zona si relatiile cu
zonele invecinate — accesele auto si pietonale;

e parcaje, spatii verzi amenajate;

* echiparea edilitard — impactul asupra retelelor existente in zona;
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2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. INCADRAREA TN LOCALITATE
Pozitionarea zonei fatd de intravilanul localitatii

Terenul care face ohiectul acestui studiu se aflid in intravitanul municipiului Bacay
intr-o zona de locuinte colective.
Relationarea zonei cu localitatea
Principala legatura cu municpiut se realizeaza prin intermediul str. Aleea Parculu

intersectata cu str. Magura Casin.

2.2, CADRU NATURAL

Geomorfologic , amplasamaontul este situat Ta nivelul terasei medii a raului Bistrita,
caracterizatd prin prezenta unui pachet de sedimoente fine , preponderent de natura
argiloasd-prafoasd |, In baza cdruia se gdseste un orizont grosier de pietris cu bolovanis si
nisip .

Intregul complex cuaternar este dispus in discordanid de sedimentare peste
formatiuni marnoase ale Miocenului superior, ce constituie fundamentul semistancos al
regiunii .

Panza freatica este cantonatd in orizontul sedimentar grosier , nivelul acesteia in
zona amplasamentului fiind situat fa adancimi cuprinse intre  11,50m si 12,00m fata de
cota terenului natural .

Litologia terenului ;

Pentru cercetarea in  profunzime a conditiilor de teren s-a executatl pe
amplasament un sondaj geotehnic deschis . Datele de cunoastere a vonei , corelale cu
cele obtinute din sondaj, au stabilit urmatoarea stratificatic :

s la suprafatd, un strat de sol vegetal sau umpluturd de pamaént solificata, avand
0 grosime de 0,70m ;

¢ urmeaza un strat de argild , cafenie , umedd , cu plasticitate f. mare, de
consistenta tare, in alternantd cu argila prafoasa cafenie , umeda, cu plasticitate
mijlocie , plastic vartoasd, cu compresibilitate mare ; la adancimi de peste -3,50
m CTN , apar intercalatii de praf nisipos -- argilos sau chiar nisip argilos , cu
plasticitate mijlocie , plastic vartos .

Trebuie mentionat faptul cd intercalatiile nisipoase sunt specifice partii superioare
a complexului argilos — prafos al terasei medii , prezent{a lor producand o usoara
variabilitate a valorilor indicilor geotehnici . Aceasta nu afecteazd capacitatea portanta a
terenului, apreciatd ca fiind optima .
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Stratificatia descrisé , conferd  terenului conditia de incadrare in categoria
“terenuri bune de fundare “ conform STAS 3300/ 2 - 85, pct. 1.6.4,, tabel 1, corelat cu
NP112/2014.

Concluzii i recomandari

. Amplasamentul ocupd o suprafatd plana , practic orizontald si are stabilitatea
generald si locald asiguratd, Nu exista pericol de inundare a zonei $i nici urme de
fenomene morfogenetice active .

J Stratul natural bun de fundare incepe de la = 0,70 m CTN , imediat sub stratul de
sol vegetal si este constituit dinargila (cu intercalatii de argila prafoasd) |, catenic,
umeda , cu plasticitate mare , plastic vartoasa la tare.

® Predimensionarca fundatiilor si calculul terenului de fundare se vor face pe baza
presiunilor conventionale de calcul | utilizand Peonv. = 260 KPa, conform STAS
3300 /7 /85, ancxa B, corelat cu NP112/2014.

® Data fiind natura argiloasa a lerenului natural  de fundare ( strat practic
impermeabil) se va asigura indepdrtarca apelor de supialald de pe amplasamoent,
printr-o corectld sistematizare verlicald . Se vor evila astfel variatiile de umidilate,
care in limp ar putea favoriza modificarea unor indici peotehnici, ducand in Limp
la producerea de tasari diferentiate.

. Apa subterana nu va avea nici o influenta asupra terenului de fundare.

° Adancimea maxima de inghet in zond este de 0,90 m CEN, conform STAS 6054 /
77. Din punct de vedere seismic , amplasamentul se incadreasd in zona  cul
ag=0,3bg si 1¢=0,7s , conform raionarii din normativul P100/2013,

2.3 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa. Canalizare
Pe amplasamentul studiat nu exista record Ia retelele existente din zona.

Alimentarea cu energie electrica
Conform avizului de amplasament favorabil nr. 1000991835/ 13.10.2015,
eliberat de E.ON Distributie Romania S.A., pe amplasament nu exista retea electrica.

Alimentare cu gaze naturale

Conform avizului favorabil nr.209264001/31.08.2015 eliberat de F.ON
Distributie Romania S.A. exista o conducta de gaze naturale (presiune redusd) pe
amplasament si in lungul aleii carosabile si aleilor pietonale din jurul acesuia.
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Alimentare cu retea termica
Pe amplasamentul studiat nu exista record la retelele existente din zona.
Retele telefonie

Pe amplasamentul studiat nu exista record la retelele existente din zona.

2.4. Sinteza analizei
Din analiza situatiei existente in rona studiata reies urmatoarele clemente
care vor trebui solutionate sau valorificate in prezentul proiect:
¢ terenul este ocupat de o constructie si este amplasat in cadrul unei
zone de locuinte colective cu regim de inaltime existent diterentiat;
~ ocsle marginit pe latura de Vest de str. Magura Casin, pe latura de N
Drum de acces, pe latura de Fst - Alee pietonala si spatiu verde liber
de constructii  spatiu public al consiliului local Bacau si pe latura de
Sud - bloc de locuinte P+ 4.
e in vecinatalea amplasamentulut exista relele edilitare dar in prezent
terenul propiu-zis nu heneficiaza de racord la acestea;

2.5. NECESITATI SI OPTIUNI

tnitiatorul lucrdrii doreste regiementarea terenului studial in vederea
construirii unui bloc de focuinte care si se integreve ansamblului de constructil
existente, prin respectarea unor parametrii specifici zonei - regim de inaltime, indici
de ocupare ai terenufui,

In cadrul documentatiei PUD se vor rerolva urmatloarele categorii de
probleme;

» Integrarea functionala a noului imobil;

e Rezolvarea accesului carosabil si pietonal corelat cu reteaua de circulatia
existenta;

e Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

¢ Statutul juridic si circulatia terenurilor;

e Conditii de construire: regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
materiale de constructie, etc.

e Protectia mediului
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3. STABILREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL- URBANISTICA;
CATEGORII DE INTERVENTH; REGLEMENTARI

3.1. Tema de proiectare a fost intocmitd de proiectant si insusita de beneficiar.

Conform prevederilor certificatului de urbanism, noul imobil se conformeaza
atat functional cat si la nivelul regimul de ocupare admis pentru aceasta zona.

+ Conditii de construire specifice: regim de¢ ndltime P+4, POT maxim
admis 40%, CUT maxim 4,4; aspectul generat al cladivii; respectarea
distanielor minime obligatorii fald de limitele laterale si posterioare ale
proprietdtii conform  Codului  Civil, distantele minime  necesare
interventiilor in car de incendiu, precum si distantele prevaszute de
normeie sanitare,

e Asigurarea accesului auto din aleea carosabila localizatd pe latura de V
a amplasamentului si a necesarului de locuri de parcare In incinta
studiata.

« Integrarea unor spatii verzi amenajate, respectiv de minim 10 % din

suprafata construita desfasurata.

3.2. Caile de comunicatie

Accesul carosabil pe parcela se va asigura pe o latura , respectiv din strada
Magura Casin, localizata pe latura de est. Acces pietonal de pe drumul de acces de
pe latura de nord.

3.3 Parcaje

Numarul de locuri de parcare se asigura tinand cont de conditia impusa de 1.5
locuri de parcare pentru fiecare apartament. Blocul de locuinte va avea 4
apartamente (cate unul pe fiecare nivel).

Se va asigura un numar de 6 locuri de parcare organizate pe latura de vest a
parcelei cu acces din strada Magura Casin prin tesirea bordurii , strada care se
intersecteaza cu str. Aleea Pacului la 30 de m. De-a lungul locurilor de parcare si
intre alea din incinta se propun panouri fonoabsorbante cu o inaltime de 2.00m si
un ecran verde pe 1oata lungimea panourilor pentru a crea o zona tampon intre
blocul de locuinte si parcari{conform Ordinului 119/2014, cap. |, art. 4, alin. (c) . La
faza DTAC se va studia posibilitatea amplasarii pe fatada de vest{la nivelul
parterului) a camerelor de locuit.
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3.4. Bilant territorial

10NA CONSTRUITA 0.00 0.00 191.00 3908

PARCARI ACCESE: CIFCULATH 0.00 0.00 167.95 34.32

JONA VERDE - 0.00 0.00 © 130,43 . 26.65

TEREN LBER DE CONSTRUCTH 489.38 10000 0.00 0.00

o o | ago38
REGIM DE CCUPARE RHMAX. POT CUr o ADC T _F
. AL TERENULU! Pedamt 39,030 156 762.00MP ‘
oA OCuR pRichRE T T R R e A

3.5. Regim de indltime

Regimul de indltime propus este P+2+M.

Inaltimea la coama este de 15,00m fata de cota +0,00, inaltimea la cornisa oste
de 11,00m, cota 10,00 este la 11,00m fata de TN,

Imebilul menling urmatoarele dislante fala de daditile invedinale: 12,55 m
fata de hlocul de locuinte 288  localizat pe latura de nord a amplasamentului
studiat, 21,08m fata de Dblocul de locuinte 30B localizal pe fatura de vest a
ampiasamentului studiat si de doua blocuri de lecuinte pe latura sudica @ 7,96m -
15,40 m fata de blocul de locuinte 29A si 11,64 m tata de blocul de locuinte 27A,

3.6. Amplasamentul cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ala parcelelor
Amplasarea blocului de locuinte in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
proprietatii — conform Codului Civil,
* 1a 0,6 mpentru fatadele fara goluri
e la 2,0 m pentru fatadele cu goluri
e se va evidentia la faza DTAC modul de realizare a accesului masinii de
pompieri

Noul imobil este amplasat la 1.00 m fata de limita de proprietate pe latura
nordica a amplasamentului, 8.39 m fata de limita de vest a terenului (terenul aflat in
proprietatea consiliului local Bacau / str. Magura Casin ), 4,28 m [ata de latura
sudica si 2.32 m pe latura estica fata de limita de proprietate a spatiului verde liber
de constructii si 0,6 m fata de aleea pietonala -- domeniu public.

3.7. Amplasamentul cladirilor fata de aliniament
Blocul de locuinte se retrage 8,39 m fata de strada Magura Casin, calea

principala de acces in incinta studiata.
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3.8. Indici de ocupare teren
POT maxim A0%, CUT maxim 1,4 - propusi prin PUG/2012
POT propus 39.03 %, CUT propus 1.56

3.9, Aspectul cladirilor
Cladirea va fi executata din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice
si de calitate superioara si dupa cum urmeaza:

- aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si ve
raspunde  exigentelor actuale ale arhitecturii curopene de “coerenta” i
“eleganta”;
orice constructie noua, trebiie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si
armonia prin contrast.
inlocuirea sau extinderca imobilelor se pol face cu condilia ca noile
constructii  sa  Tie compatibile cu aspectul gencral  al ansamblului
arhitectural;
se pretind de asemenea inprejmuiri estetice, plantalii decorative mobilier
urban adecvat si locuri de parcare suficiente, amenajate in afara drumului
de acces sau a partii carosabile a strazilor laterale, {a interiorul proprietatii.

- pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate;

3.10. Echipare edilitara

Alimentarea cu apa. Canalizare

Solutia adoptata este de racord ia cea mai apropiata retea de alimentare cu apa
si canalizare.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 1000991835/ 13.10.2015,
eliberat de E.ON Distributie Romania S.A., pe amplasament nu exista retea electrice.
Solutia adoptata este de record la cea mai apropiata linie electrica, pe latura vestica
de a lungul strazii Magura Casin.

Alimentare cu gaze naturale

Conform avizului favorabil nr.209264001/31.08.2015 eliberat de E.ON
Distributie Romania S.A. exista o conducta de gaze naturale {presiune redusa) pe
amplasament si in lungul aleii carosabile si aleilor pietonale din jurul acesuia. Solutia
propusa pentru brasnsamentul existent este conditionat de reamplasare la noua

limita de proprietate.
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Alimentare cu retea termica

Se propune record la cea mai apropriata retea termica din zona .

Retele telefonie

In lungul strazii Aleea Parcului (localizata pe latura -V a amplasamentului
studiat) exista infrastructurd de comunicatii. Beneficiarut va opta pentru tlipul s
opoeratorul de telefonie dorit.

3.11. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru protectia mediufui s a urmarit realizarea urmatoareior deziderate:

« relationare ¢at mai fireascd in cadrul localitdtii;

e asigurarea accesului pe parcelain zona eliminind perioadele de stalionare;

e 5 au prevazut limitari in ce priveste folosirea terenului in mod intensiv prin
urmatoarele parghii care stau ta indemana urbanistului si a autoritatifor locale:

¢ respectarea conditibor impuse de certificatul de urbanism, respectiv
reglementarilor urbanistice specifice U R-ului din care face parte terenui studiat;

e indici de ocupare, aliniamente st retrageri maxime sau obligatorii;

o conform bilantului prezentat mai sus, spatitle verzi ocupa 130,43mp din supratata
terenului studiat, reprezentdnd un procent de 26,65% si 17,07% din suprafata

desfasurata construita.

In ce priveste gospodarirea deseurilor si gospoddrirea apelor s-au prevazul
urmatoarcle masuri :
- depozitarea deseurilor, pe pericada executiei, se va face controlat, in spatii special
amenajate in cadrul parcelei.
- dupa darea in funcliune a cladirii se va folosi platforma de gunoi existenta , care
deserveste in prezent blocurile de locuinte din zona, pozitionata la o distanta de
aprox. 100m fata de amplasamentul studiat{spre est). In cazul in care va fi necesara
suplimentarea capacitatii de depozitare in faza D.T.A.C. se va studia crearea unei
camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide la parterul constructiei,
conform Qrdinului 119/2014, cap.l, art. 6, alin. {c} si art. 17, alin. (5},
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5. CONCLUZII

In vederea stabilivii categoriilor de interventii, a reglementdrilor si restrictiilor

impuse au fost efectuate analize aprofundate cu privire la:
“Incadrareain Planul Urbanistic General;
siabilirea corecta a zonificarilor .
Aipul de proprielate al terenurilor;
circulatii si echipare edilitara.

intocmil,
arh. Gabriei Roznovat
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PERSPECTIVA AERIANA
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