Scrisoare De Transmitere,

Citre Primiria Municipiului Baciu
Stimagi domni,

La solicitarea dumneavoastrd, am Intocmit prezentul Raport de evaluare pentru bunurile aparfindnd
domeniului public al Municipiului Baciu in vederea stabilirii valorii juste pentru inregistrarca si actualizarea
valorilor in situatiile financiar-contabile.

Raportul a fost elaborat in scopul precizat in comanda nr. 6959/19.12.2014 si in caietul de sarcini anexat,
respectiv estimarea valorii juste pentru mijloacele fixe apartinand domeniului public, In vederea actualizarii valorii
contabile si inregistririi acestor valori in situatiile financiar-contabile ale clientului pe ipoteza continudrii utilizdrii
acestora fard a li se schimba destinatia.

Data la care se consideri valabile concluziile prezentului raport este de 31.12.2014,

Dreptul de proprietate evaluat este integral asupra mijloacelor fixe evaluate.

Tipul de valoare calculat in acest rapoit este valoarea justa.

In urma inspectiei efectuate impreuni cu reprezentantul clientului, am constatat aspectele legate de starea
tehnici a proprietatilor in cauzd, am intrat in posesia documentclor legate de aceste mijloace fixe si am facut
fotografiile anexate raportului.

Avand in vedere cele constatate, ipotezele si conditiile limitative formulate in raport, analiza dc piata
specifici mijloacelor fixe evaluate, am parcurs etapele procesului de evaluare alegand abordirile adecvate din cadrul
celor trei abordiri in evaluare: comparatia vanzarilor, venit si cost,

Ca urmare a aplicirii abordarilor de evaluare descrise in raport §i reconcilierii valorilor obfinute, opinia
evaluatorului, astizi 31.12.2014, este ci valorile ob{inute prin capitalizarea rentei funciare reprezintd valoarea justa
a terenurilor iar valorile obtinute in cadrul abordirii prin cost reprezintd valoarea justa a constructiilor, respectiv:

TOTAL TERENURI 695.060.786,14 863.698.826,75 168.638.040,61
TOTAL AMENAJARI TERENURI 68.155.308,00 8.205.409,28 -59.949.898,72
TOTAL CONSTRUCTI 1.114.474.683,28 | 1.130.847.215,75 16.372.532,47
TOTAL INSTALATII TEHNICE, MI). TRANSPORT 53.596.339,44 43,255.583,37 -10.340.756,07
TOTAL MOBILIER, AP, BITORICA, ALTE ACTIVE

CORPORALE 1.084.139,55 937.365,10 -146.774,45
TOTAL GENERAL 1.932.371.256,41 | 2.046.944.400,25 114.573.143,84

Cursul de schimb folosit este cel comunicat de BNR la data de 31.12.2014 respectiv 4,4821 lei/euro.

Datele, informatiile, opiniile si confinutul Raportului de evaluarc prezent sunt confidengiale $i nu vor fi
copiate partial sau in totalitate si nici nu ver putea fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului si proprietarutui.

Aceasti valoare este rationamentul profesional al evaluatorului, care s-a fundamentat pe o cercetare atenta
si 0 analizd impartiald a factorilor economici, utilitate, raritate, dorinid, putere de cumpdrare, ai cererii si ai ofertei de
proprietiti imobiliare de pe piatd din zona de interes analizat3.

Evaluarea mijloacelor fixe apar§inand domeniului public al statului aflate in patrimoniul clientului a fost
efectuatd si in conformitate cu Ordonanta nr. 81/2003 modificatd si completata de Ordonanta de Urgenia a
Guvernului nr. 103/04.10.2007, aprobati prin Legea nr. 79/08.04.2008 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institugiilor publice.

Se anexeazi un exemplar din Raportul de evaluare cu un numar de 1862 pagini §i 6 anexe .

Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 - valabild pentru anul 2014
Sacrieru Mihai
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- DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certific c3 afirmatiile si informatiile prezentate
§1 sustinute In acest raport sunt reale , corecte si relevante.

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la premisele de evaluare, ipotezele si conditiile
limitative prezentate i reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor cu privire la proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nici un intercs personal legat de pértile implicate in prezenta misiune. Constructiile au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului.

La intocmirea prezentului raport nu am primit asistentd semnificativi din partea nici unei alte ter{e persoane.

Angajarea mea in accastd evaluare i onorariul pentru aceasti lucrare nu depind de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorilor estimate sau de o concluzie favorabili clientului.

La elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia, edifia 2014, care cuprind Standardele Internagionale de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general;

- SEV 101 - Termenii de referinga ai evaluirii;

- SEV 103 - Raportarea evaludrii;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
- SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiara

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Detin cunostintele, competenta si experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a misiunii de
evaluare descrise in acest raport.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile formulate in prezentul Raport de evaluare.

Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 - valabila pgntru(gqq} 2014
S#criern Mihai : R

SEMDATULA oo
Data semnarii 27.02.2015

Data inspectiei 20.12:2014 - 15:01.2015
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SINTEZA EVALUARII

Raportul de evaluare pentru bunurile apartinind domeniului public al Municipiului Baciu a fost elaborat in
baza comenzii nr. 6959/19.12.2014 cmisa de Primaria Municipiului Baciu in calitate de client citre Sdcrieru Mihaiin
calitate de evaluator.

Raportul a fost elaborat in vederea estimdrii valorii juste pentru mijloacele fixe apartindnd domeniului public

al Municipiului Baciu in scopul actualizirii valorilor in situatiile financiar-contabile.

Tipul de valoare calculat In acest raport este valoarea justa.

Raportul de evaluare prezint3 baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Data la care se consider3 valabile concluziile prezentului raport este de 31.12.2014.

preptul de proprietate evaluat este integral asupra bunurilor apartindnd domeniului public al clientului.

fn urma inspectiei cfectuate impreund cu reprezentantul proprietarului, am constatat aspectele legate de
starea tehnici a proprietitilor in cauz3, am intrat in posesia documentelor legate de aceste mijloace fixe §i am facut
fotografiile anexate raportului.

Avand in vedere cele constatate, ipotezele si conditiile limitative formulate in raport, analiza de piatd specificd
mijlocului fix evaluat, am parcurs etapele procesului de evaluare alegénd aborddrile adecvate din cadrul celor trei
abordiri in evaluare: comparatia vinzarilor, venit si cost.

in urma aplicdrii metodelor si abordirilor de tucru au rezultat urmatoarele valori:

Cod clasif.

Denumire mijloc fix

Valoare inventar

Valoare reev,

Diferente
reevaluare

Terenuri

695.060.786,14

863.698.826,75

168.638.040,61

I——A—-——#——r———

TOTAL TERENURI

695.060.786,14

863.698.826,75

168.638.040,61

-

Amenajari terenuri

68.155.308,00

8.205.409,28

-59.949.898,72

TOTAL AMENAJARI TERENURI

68.155,308,00

8.205.409,28

-59.949.898,72

Cladiri industriale 414.803,00 703.843,00 289.040,00
Constructii usoare cu structuri metalice 58.446,24 70.099,04 11.652,80
1.1.3. Centrale hidroelectrice, statii si posturi de lransformare 38,783,441 91,108,50 52.325,09
1.1.5.1. Piste si platforme din beton 8.337.079,00 8.241.323,62 -95.755,38
1.1.16. Rampe de incarcare-descarcare 1.800,00 1.795,64 4,36
1.1.12. Cosuri de fum si turnuri de racire 124.842,09 123.611,27 -1.230,82
1.2.7. Constructii pentru cresterea animalelor si pasarilor 62.199,00 98.642,00 36.443,00
1.3.1.1. cladiri usoare cu structura metalica 23.316,59 20.313,95 -3.002,64
Infrastructura drumuri (publice, industriale, agricole), cu
1.3.7.1. ambracaminte din balast, pamant stabilizat sau macadam 13.427.525,82 12.278.106,41 -1.149.41941
Infrastructura drumuri (publice, industriale, agricole) cu
1.3.7.2. ambracaminte din beton asfaltic sau pavaj 102.406.422,75 117,192.162,97 14.785.740,22
Tnfrastructura drumuri {publice, industriale, agricole) cu
1.3.7.3. ambracaminte din beton de ciment 25.583.759,00 33.808.322,03 8.224.563,03
Poduri, podete, pasarele si viaducte din zidarie, beton armat
1.3.17.2, sau metal 65.406.520,15 56.393.124,77 -9.013.395,38
1.3.20. Linii si cabluri aeriene de telecomunicati 79.523,00 68.656,98 -10.866,02
1.3.24. Constructii usoate pentru transporturi si telecomunicatii 11.963,00 11.206,10 756,90
1.4.2.2, Diguri, consolidari de maluri, praguri; pinteni din piatra 1.539.755,50 1.539.755,50
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bruta; blocuri de beton; zidarie de piatra, beton armat

Pereuri 1.780,67 1.584,28 -196,39
Constructli hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice 3.829.484,72 3.732.866,82 -96.617,90
Centre de afaceri 296.264,00 380.153,79 83.889,79
Cladiri comerciale pentru depozitare-comercializare si

distributie. Magazine 3.722.267,00 3.940.041,80 217.774 80
Constructii pentru depozitarea marfurilor de larg consum a

marfurilor industriale, a materialelor de constructii si a 673.114,00 708.118,06

produselor agricole 30.004,06
Rezervoare si bazine pentru depozitare 7.028,73 7.028,73

Platforme pentru depozitare si activitati comerciale 2.491.730,89 1.594.429,73 -897.301,16
Rampe de incarcare 1.225.097,00 1.189.906,04 -35.190,96
Constructii useare pentru afaceri, comert, depozitare 78.091,00 66.408,15 -11.682,85
Cladiri de locuit, hoteluri si camine 127.086.469,46 126.946.450,55 -140.018,91
cladiri pentru locuinte sociale, moteluri si camine amplasate

an centre industriale. WC publice. 29.581.437,00 36.144.266,55 6.762.829,55
Constructii pentru anvatamant; stiinta; cultura si arta;

ocrotirea sanatatii; asistenta sociala; cultura fizica si 390.174.232,65 372.318.612,07

agrement -17.855.620,58
Imprejmuiri din lemn 9.184,00 10.259,11 1.075.11
[mprejmuiri din zidaric, beton armat, metal 4.434.386,00 4.115,532,21 -318.853,79
Cladiri administrative 16.044.029,56 17.791.326,24 1.747.296,68

Constructii pentru centrale termice si puncte termice

5.563.472,00

12.077.927,40

6.514.455,40

Constructii suport pentru panouri de afisare si publicitate

32.367.765,21

24.613.299,38

-7.754.465,83

Constructii pentru turnuri de ceas, turnuri de paza si alte

amenajari asemanatoare 141.876,00 123.912,02 -17.963,98
Retele de alimentare, de iluminat si linii de transporta

energiei electrice aeriene pe stalpi metalici sau din beton

armat 3.418.003,49 4.283.132,34 865.128,85
Retele de alimentare, de iluminat si linii de transport a

energiei electrice subterane 702.891,29 571.047,97 -131,843,32
Instalatii electrice de forta aeriene sau aparente 3.837.376,50 2.614.507,81 -1.222.868,69
Instalatii electrice de forta ingropate 3.865.408,83 282252652 -1.042.882,31
Instalatii electrice de forta an tub, canal sau tunel de

protectie 33.392,50 89.667,98 56.275,48
Alte constructii pentru transportul energiei electrice . =

neregasite an cadrul subgrupel 1.7. 53.099,00 50.141,39 -2.957,61
Puturi sapate sau forate 1.075.542,37 418.079,36 -657.463,01
lazuri de depozitare; paturi de nscare a namolului 137.398,69 86.481,79 -50.916,90
Rezervoare din beton armat pentru inmagazinarea apei 18.122.975,49 15.435.437,20 -2.687.538,29
Statii de pompare si separare a apei 8.264.731,42 7.161.998,18 -1.102.733,24

Constructii si instalatii tehnologice pentru alimentare cu apa
si canalizare

29.295.469,07

28.432.181,55

-863.287,52

Constructii usoare (baraci, magazii, soproane, etc) 62.528,00 62.528,00 0,00
Alte constructii pentru alimentare cu apa, canalizare si

ambunatatiri funciare neregasite an cadrul subgrupei 1.8. 11.016.574,39 10.501.479,55 -515.094,84
Drenuri pentru alimentari cu apa 83.042.98 245.480,67 162.437,69
Canale pentru alimentare cu apa si evacuarea apelor 416.605,91 383.935,76 -32.670,15
Conducte pentru alimentare cu apa, inclusiv traversarile 152.454.062,09 155.149,373,69 2.695.311,60
Conducte pentru canalizare 36.757.268,93 56.967.562,57 20.210.293,64
conducte tehnologice pentru ape acide 13.495,88 50.523,14 37.027,26
Statif de tratare, de neutralizare si de epurare a apelor 7.620.556,95 7.286.186,03 -334.370,92
Tunele i canal termic - conducte + canale pref. 953.105,00 925.731,82 -27.373,18
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1.9.3.

Conducte, bransamente si instalatii tehnologice pentru
distributia gazelor, produselor petroliere si a lichidelor
industriale, apa sarata, din exteriorul si interiorut
constructiilor

1.041.706,06

705.017,72

-336.688,34

TOTAL CONSTRUCTII

1.114.474.683,28

1.130.847.215,75

16.372.532,47

2.1.16.1.2.1,

generatoare de curent continuu, de curent alternativ;
_generatoare de frecventa

579,45

579,45

2.1.16.2.1.

motoare electrice de curent continuu si de curent atternativ

124.196,43

3295546

-91.240,97

211624

motoare cu ardere interna, cu piston, stabile

1.527.972,52

783.739,55

-744.232.97

2.1.16.3.1.

transformatoare si autctransformatoare

1.040.796,47

881.092,56

-159.703,91

2.1.16.3.2. instalatii de redresare 3.513.033,04 2.786.157,51 -726.875,53
baterii de acumulatoare; instalatii de compensare a puterii
2.1.16.3.3. reactive 1.335,13 1.335,13 0,00

2.1.16.4.1,

cotnpresoare cu piston, stabile

774.662,72

486.560,32

-288.102,40

centrifuge

2.1.16.4.2. compresoare cu piston, mobile 1.507.762,29 089.462,72 -518.299,57
2.1.16.5. Aparataje pentru statii electrice si posturi de transformare 713.773,07 713.773,07 0,00
2117 1 Pompe si aparate pentru vehicularea lichidelor pompe 68.552,00 113.386.87

4483487

2.1.17.1.1,

pompe centrifuge

3.585.226,19

2.287.729,00

-1.297.497,19

2.1.17.1.1.1. | pompe centrifuge peniru lichide slab ¢orozive 1.300.676,84 1.300.676.84 0,00
pompe centrifuge pentru lichide cu actiune coroziva sau

2.1.17.1.1.2. | abraziva 2.759.675,31 706.975,08 -2.052.700,23
pompe axiale; pompe de injectie; pompe cu roti dintate;

2.1.17.1.2. aparate si dispozitive pentru vehicularea lichidelor 816.213,27 320.552,19 -495.661,08

2.1.17.1.1.3 | Pompe siaparate pentru vehicularea lichidelor pentru titei 7.246,11 7.246,11

2.1.17.3.

pompe cu piston

1.324.581,35

613.435,97

2.1.17.4.b

Mijloace de depozitare (rezervoare, tancuri, buncare, butelii
industriale, etc.) ancadrate an fluxul tehnologic mediu
puternic coroziv

43.286,57

35.827,93

-7.458,64

2.1.17.5a

Mijloace de depozitare (rezervoare, tancuri, buncare, butelii
industriale, etc.) ancadrate an fluxul tehnologic mediu
NEULTL S3u USOT COT0ZivV

853.493,92

682.422,92

-171.071,00

2.1.17.5b

Mijloace de depozitare (rezervoare, tancuri, buncare, butelii
industriale, etc.) ancadrate an fluxul tehnologic mediu
neutru saw usor coroziv

3.282.655,29

2.604.848,26

-677.807,03

2.1.22.5.3.

echipamente digitale de telecomunicatii si instalatii aferente
(electroalimentare, climatizare)

15.083,62

6,.007,40

-9.076,22

2.1.244.

Utilaje si instalatii pentru alimentarea cu apa, pentru
tratarea apelor de alimentare si epurarea apelor uzate

15.574.009,i1

14.102.076,51

-1.476.932,60

2.1.244.1. aparate de clorinare 1.084.034,51 400.518,34 -683.516,17
2.1.244.2. poduri racloare 1.352.906,03 1.275.630,67 -77.275,36
2.1.24.7 INST.EL ALIM.ST.POMPARE 642243 5.728,81 693,62
2.1.248 INST. HIDRAULICA ST. POMPARE 9.431,94 9.464,95 33,01
Decantoare; Masini, utilaje si instalatii pentru procese de
distilare si rectificare a lichidelor; Masini, utilaje si instalatii
2.1.6.1.1.a pentru procese de ancalzire, racire si condensare; 161.712,10 113.848,31 -47.863,79

2.1.6.12.a

Decantoare; Masini, utilaje si instalatii pentru procese de
distilare si rectificare a lichidelor; Masini, utilaje si instalatii
pentru procese de ancalzire, racire si condensareg;

1.686.965,57

1.107.064,13

-579.901,44

Aparate, instrumente si instalatii pentru masurarea

2.2.1.1L marimilor geometrice 1741041 17.410,41 0,00
2.2.1.1.1. bascule romane pod pentru autovehicule si vagoane 681,72 681,72 0,00
2.2.1.1.3. dozatoare, debitmetre, contoare pentru lichide si gaze 1.309.884,74 613.943,21 -695.941,53

Alte aparate si instalatii pentru masurarea marimilor

electrice, electromagnetice si radiometrice neregasite an

cadrul clasei 2.2.3 6.784,08 6.784,08
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Contoare pentru apa calda si energie termica 11.432,71 9.730,35 -1.702,36

Utilaje si accesorii de laborator executate din sticla 1.704,28 1.704,28 0,00

Alte utilaje si accesorii de laborator neregasite an cadrul
clasei 2.2 6. 1,017.383,83 733.678,60 -283.705,23

Instalatit pentru comanda si reglarea automata a proceselor
tehnologice, pentru semnalizare si telemasurare 5.529,355,28 4.016.019,70 -1,513.335,58

Calculatoare electronice si echipamente periferice 374.407,08 3.588.938,87 3.214.531,79

Patruciclete si triciclete pe linie si vagonete de ecartament
normal sau ingust 180.515,84 144.333,95 -36.181,89

Macarale rotitoare; macarale rulante cu platforma si poduri
rulante 580.204,18 389.38%.67 -190.814,51

Plantatii de protectie si de consolidare a terenuritor 49.377,51 49.377,51 0.00

Retea termicd 280.011,50 280.011,50 0,00

Regele termice primare Sofert 1.095.503,00 1.034.483,48 61.019,52

TOTAL INSTALATII TEHNICE, MI). TRANSPORT 53.596.339,44 43,255.583,37 -10.340.756,07

Alte sisteme de protectie a valorilor umane si materiale 6.556,98 6.556,98 0,00

Alte active corporale 1.077.582,57 930.808,12 -146.774,45

TOTAL MOBILIER, AP, BITORICA, ALTE ACTIVE
CORPORALE 1.084.139,55 937.365,10 -146.774,45

TOTAL GENERAL 1.932.371.256,41 | 2.046.944.400,25 114.573.143,84

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
- activele vor continua sa fie utilizate in aceeasi destinatie;
- bunurile sunt evaluate fira grevari de sarcini san datorii;
- valorile calculate si abordarile folosite in prezentul raport iau in calcul posibilitatea deplind de utilizare a bunurilor
(detinere autorizatii comerciale, asigurdri obligatorii, certificate sau alte taxe obligatorii solicitate de institufiile locale,
regionale sau nationale);
- se presupune ci utilizarea terenurilor §i a constructiilor se realizeazd in cadrul limitelor proprietdgilor descrise si ca
nu existd incilciri ale altor proprietati;
- toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt
incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sd vizualizeze proprietatea;
- se presupune ¢i nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatilor;
- se presupune ca proprietifile se conformeaza tuturor reglementdrilor gi restrictiilor de zonare gi utilizare;
- evaluarea proprietitilor se face in starea constatatii la data inspectiei;
- nu am fost informat de nici o inspecfie sau raport carc sd indice prezenta contaminangilor sau altor materiale
periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietatilor;
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor juste numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie putdnd apdrea si
posibilitatea si existe si alte informatii de care evaluatorul nu avea cunostin{a,

Datele, informatiile, opiniile $i conginutul Raportului de evaluare prezent sunt confidentiale si nu vor fi
copiate parfial sau in totalitate si nici nu vor putea fi transmise unor ter{i fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului si proprietarului.

Aceste valori sunt rationamentul profesional al evaluatorului, care s-a fundamentat pe o cercetare atenta gi o
analiza impartiald a factorilor economici, utilitate, raritate, dorintd, putere de cumpdrare, ai cereril i ai ofertei de
proprietdti imobiliare de pe piatd din zona de interes analizata.
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EXPERT CONTABIL EVALUATOR SACRIERU MIHAI
CF: 19756227

SEDIUL: BACAU, STR.NEAGOE VODA, NR. 10
JuD. BACAU

CONT: RO61 BTRL 0040 1202 T512 99XX
BANCA TRANSILVANIA

Tel: 0726-702224, 0234-588956

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

a DR BT
Incheiat astdzi %< ‘ -1
Municipiului Bacdu in calitate de client.

intre Sacrieru Mihai in calitate de prestator si Primdria

Obiectul procesului verbal 1l constituie predarea de catre prestator cétre client a urmdtoarelor:

Raport de evaluare a bunurilor apartinand Domeniului Public al Municipiului Bacau format

din 6 (sase) bibliorafturi cuprinzind un numar de 1862 de pagini, o sinteza si un biblioraft
cu fise de calcul constructii;

Am predat

s s }-V\ ‘ i \
Sacrieru Mihai o R
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