PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciiu, Roméinia

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

Str.Miriiyesti nr.6, Baciiu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.re

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 17 DIN  19.10.2012

Prezentul proiect de hotirdre a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizarii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea
teritoriului si urbanism, administrarea patrimoniului si agricultura, si la Comisia de
specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridica gi disciplind, administratie
public#, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenesti

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 48, in cel
mai scurt timp.

SEF SERVICIU,
RODICA-FLORENTINA TAMBA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME
PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARYI, DRUMURI
DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE
INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. SUBEX S.A., din Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si a Regulamentului Local de Implicare a
Publicului in Elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului,
aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru
obiective de investitii ce se realizeaza in conditii specifice de amplasament, este necesara
intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU, STR. MILCOV,
NR. 3 -5.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti constructii cu functiunea
aprobata prin PUG/2012 de zona mixta de unitati industriale si institutii publice si servicii si
sona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente, iar reglementarile specifice cu privire la
utilizarea terenului si amplasarea constructiilor se stabilesc prin realizarea unei documentatii de
urbanism, s¢ propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal comandat de catre S.C. SUBEX S.A.,
executat de S.C. ARTCA S.R.L. in vederea

CONSTRUIRI} COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME
PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
(MPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA SI
FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul Bacau.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare
specifice domeniului sau complementar acestuia.
Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare in forma prezentata.

VICEPRIMARI#E. MUNICIPIULUI BACAU,
' A0S LUCHIAN

GVA/IM

DS.I-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE
HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE
INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER,
GARD DE IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARLI,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE DE INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul
Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprictate particulara

BENEFICIAR: S.C. SUBEX S.A., din Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:

- Cererca nr. 34103/24.07.2012 2 $.C. SUBEX S.A. BACAU;

- Prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii tucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amengjare a Teritoriului aprobat prin
H.C.L.nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, ulterior modificata si completata;

- Vazand Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. « e » si (3) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

HOTARASTE

ART.l - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE
COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND
DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE IMPREJMUIRE,
RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE CIRCULATIE
INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA SI
FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara, identificat prin Anexa nr.l care face parte integranta din prezenta
hotarare. BENEFICIAR: g.C. SUBEX S.A., din Bacau. Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este
de maxim 18 luni de la data aprobarii hotararii.

ART. 2 — Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului si Biroului

Autorizatii in Constructii si Urbanism.

VICEPRIM{ ;M UNICIPIULUL BACAU,

GVAIM
1 EX.
DS.I-A-4
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru

CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME

PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA

SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3-5, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe
teren proprietate particulara

BENEFICIAR : S.C. SUBEX SA din Bacau

Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificirile si completirile ulterioare;

- Prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati, ulterior modificata si completatd, privind

autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor precum si

Planul Urbanistic General al Municipiului Baciiu, aprobat prin H.C.L. 38/31.03.2000;

- Prevederilor art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 2152001 a administratiei publice

locale, republicata, care precizeaza:

Art. 47. Hotarrile consiliului local se semneazi de presedintele de sedinta, ales in conditiile

previazute la art. 35, si se contrasemneazi, pentru legalitate, de cétre secvetar. in cazul in care

presedintele de sedintd lipseste sau refuzi s semneze, hotirarea consiliului local se semneaza de 3-5

consilieri locali.

Art. 117. Secretarul unitatii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmatoarele

atributii:

a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului i ale presedintelui consiliului judetean,

hotirarile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;

- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,e” si (5) din Legea nr. 2152001 a

administratiei publice locale, republicata, ulterior modificatd si completatd, care

precizeaza:

Atrt. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.

Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritatii consilierilor locali in functie urmatoarele hotaréri ale

consiliului local:

e) hotardrile privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localititilor si amenajarea teritoriului
(5) Consiliul local stabileste ca unele hotarari sa fie luate prin vot secret. Hotérdrile cu

caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptiile

previzute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare s

functionare a consiliului local. '

- si-1 avizim favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, SEF SERVIC

NICOLAE-OVIDIU P?POVICI cons. jr. GAVRILESCY CO NELIU-
f , g
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE
VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE DE INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. SUBEX S.A., din Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si
completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul referitoare la necesitatea
intocmirii unei documentatii de urbanism pentru realizarca unui obiectiv de
investitii in conditii specifice de amplasament si a imbunatatirii aspectului
arhitectural al zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus in
forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

ING. DRAGOS LUCHIAN  ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

GVA/IM
1EX.
DS.I-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului 1a proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE
VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARLI,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE DE INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. SUBEX S.A., din Bacau

Analizand proiectul de hotarare Cu titlul de mai sus, conhsideram oportul
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul de aprovizionare la obiectivul de investitii sc realizeaza din str.
Milcov, numai pe relatia dreapta, fara a afecta traficul auto si pietonal al arterei
principale de circulatie;

_ strada Tzvoare nu va fi folosita pentru circulatia auto aferenta spatiului
comercial ;

_ locurile de parcare sunt amenajate in incinta obiectivului

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma

prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI
PUBLICE,
ING. DRAGOS LUCHIAN DIRECTOR EXECUTLYV,
/ ING. FLO ATEUTA



GVAIM
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI ILUMINAT

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE
VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE DE INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. SUBEX S.A., din Bacau

Analizand proiectu} de hotarare Cu tithul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

. racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica s¢ realizeaza prin bransare la retelele
existente in zona, cu respectarca mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURL, RETELE Sl
ILUMINAT,
SEF SERVICIU,
ING. DRAGOS LUCHIAN ING. TOADER OTETEA

S

TO/AM

DS.I;AA



AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriulut si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 210/27.09.2012, intrunita la

datade /£ /¢ 2012, aanglizat documentatia depusa de
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S.C SUBEX $.4. Beeau St HMilcov v 3-5
G00168 Bacou - Romania
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Subscrisa, SC SUBEX SA, cu sediul social in Bacau, strada Milcov, nr.3-5,
identificata prin J04/148/1991, CUI RO 946743, in calitate de initiator al
documentatiei PUZ aferent suprafatei de teren 18.666 mp, situat in strada Milcov
3-5, solicitam demararea procesului de informare si consultare a publicului privind
elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului PUZ.

Atasam acestei cereri:

1. Copie dupa Avizul de opriunitate favorabil nr. 29055/07.06.2012, emis de
C.T.A.T.U. sio copie dupa Certificatul de Urbanism nr. 304/22.06.2012.

2. Parte tehnica

3. Parte nontehnica

4. Afise completate conform Anexei 2.

Director general

Constantin Bojescu

Semratura

]



PRIMARIA MUNICIPIULUIL BACAU
Judetul Baciiu, Romifinia

5.5 S
Str.Mbrkgeytl nv.6, Baciiu, 600017 Tk 1 (+40) 234 SHIH4AY
E-mail: primaris@primariabacau.ro Fax: (+40) 234 SH8757 ~
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CO EHN A DE. AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
O o ol

Catre,
S.C. SUBEX S.A.
Bacau, str. Milcov, nr. 3-5, jud. BACAU;

Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si urbanism, intrunita in sedinta din
data de 06 iunie 2012,

Anatizand documentatia tehnica prezentata in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

Acordd pentru lucrarea CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU
REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER,
GARD DE IMPREJMUIRE,RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA 51
FATADE SI BRANSAMENTE UTILITATL:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Se avizeazd oportunitatea intocmirii documentatiei P.U.Z. (Str. Milcov, nr. 3-5,
mun. Bacau, jud. BACAU), suprafata teren proprietate=18.866,00mp.) in scoput stabilirii
reglementdrilor urbanistice necesare construirti conform normelor specifice actuale.

Teritoriul udiat : situat in cartierul Milcov cu deschidere directa la strada
Milcov si breteaua sud-estica care accede direct in strada Izvoare.
1 ncti in conform P.U.G.2012 aprobat prin

H.C.L.84/2012 este U.T.R. 10; zonificare functional mixta: zona institutii publice si
servicii cu caracter extraurban si zona unitati industriale si depozitare;
Regl ntari rbanisti
Prin P.U.Z. se va prezenta organizarea urbanisticd a zonei, rezolvarea circulatiilor de
acces (inclusiv pentru autospecialele de interventie P.S.I.), iesirea din incintd fara
afectarea fluentei traficului (studiuv de trafic), indici urbanistici, retrageri, echiparea
edilitard.

Vor fi stabilite propuneri in corelare cu documentatiile de urbanism anterior aprobate,
vecinatatile si volumetria locuintelor din zona, Se vor explicita accesele precum si modul
de tratare al fatadei principale, prin fatade, desfasurari sau perspective.

Se vor stabili solutii clare pentru accesul autovehiculelor clientilor dar si destinate
aprovizionarii cu marfa in incinta (de pe latura sud-estica a terenului de amplasament) si
solutii pentru valori de trafic suplimentar care vor fi generate In intersectia strazilor
Milcov si Izvoare.

Se va respecta Regulamentui | de implicar licului in elaborar revizuirea
Planyrilor de Urbanism in Municipiul Bacau aprobat prin H.C.L. nr.109/10.05.2012.

Aprobarea Avizulul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la
aprobarile ulterioare ale documentatiitor de urbanism.

Documentatia va fi intocmits, semnat¥ si stampilatd de proiectant atestat R.U.R., cu
respectarea Normelor metodologice GM 010-2000.

PRESEDINTE,

Arhitect Sef,
arh. Vasile Alexandru Geliman

Secretariat C.T.A.T.U.,
Nicoleta Lacramioara Ciobanu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roménia

L‘fi.‘"'—“!m 3 3 iy
ToNet o DU Tel: (+40) 234 581849 u
1S 14001 Fax: (+40) 234588757 A @

Str.Mirigesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

..........................................

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul
raport privind:

CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME
PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR,

PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA St FATADE
in strada Milcov, nr. 3-5, mun. Bacau, jud. BACAU
faza Plan Urbanistic Zonal - ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR

» Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Bacau:
Irina Asaftei — consilier principal;
e Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
Alexandru Geliman — arhitect sef,
Nicoleta Ciobanu — consilier;
¢ Beneficiar::
S.C. SUBEX S.A. Bacau
Adresa: Str. Milcov, nr. 3-5, Bacay;
¢ Proiectant:
S.C. ARTCAS.R.L. 1asi
Adresa: Soseava Nicoling, nr. 74, et. 5, ap. 9, lasi;
Arhitect lonel C. Oancea.



INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

1. Intocmire document de planificare a procesului de informare si consultare publica
nr. 34103/06.08.2012;

2. Intocmire si afisare  anunt nr. 34103/06.08.2012 privind consultare asupra
propunerilor preliminare la sediul institutiei si pe site-ul www. primariabacau.ro

In urma anuntului afisat, publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii
privind propunerile urbanistice pana la data de 29.09.2012 prin scrisori depuse la
registratura si comentarii pe pagina de internet;
3. Au fost identificate partile potential interesate, persoane juridice care pot fi
afectate de prevederile din planul de urbanism:
Str.lzvoare,nr.2 -  S.C. HIDROCONSTRUCTIAS.A.

Ca urmare a identificarii proprietarilor direct afectati de propunerile P.U.Z,, s-a
trimis scrisoare de notificare catre acestia, in data de 06.08.2012, pentru consultarea
documentatiei P.U.Z. la sediul Primariei Municipivlui Bacau, camera 7, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerile din plan.

4. Initiatorul P.U.Z. a afisat anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul
regulament, in data de 06.08.2012;
5. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, s-au formulat
urmatoarele observatii:
S.C. HIDROCONSTRUCTIA S.A. cu sediul in str. lzvoare, nr. 1, Bacau a formulat
adresa 35972/20.08.2012 prin care solicita:

- accesul pentru mijloacele de transport de aprovizionare ny poate fi acceptat
pe drumutl din incinta S.C. HIDROCONSTRUCTIA S.A. in situatia prezentata (latura de
sud) deoarece el asigura accesul la barajul lacului de agrement si la digul de aparare, fa
statia de pompare Sofert, la statia de 210kw, la incinta S.C.BORONEAS.R.L.si 5.C.
ROMHART S.A.; deoarece drumul a fost construit ca drum de incinta si nu a fost
proiectat pentru trafic de mare tonaj;

- propunerea unui drum supralargit cu doua benzi fata de cel existent pe
portiunea deintre intersectia Milcov-lzvoare-poarta de accesin incinta Subex;

- obligativitatea refacerii fundatiei drumului pentru nevoi de preluare trafic nou
propus;

- in conditiile redimensionarii caii de acces sa se revada solutia de intrare/iesire
in si din sensul giratoriu care se va construi in intersectia strazilor lzvoare cu Milcov.

6. Notificare initiatorului planului urbanistic propus, cu privire la obiectiile primite si
solicitarea de modificare a propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora.
Raspunsul proiectantului la obiectiile formulate de S.C. HIDROCONSTRUCTIA S.A.

In urma notificarii initiatorului, proiectantul P.U.Z. depune documentatia de
urbanism revizuita, care consta in:

- mutarea accesului de aprovizionare de pe latura sudica pe latura vestica,
accesul nou propus facandu-se direct din strada Milcoy;

14



- accesul si iesirea de aprovizionare se va face numai pe relatia dreapta;

- pentru camioanele ce vor aproviziona centrul comercial cu marfa, precum si
pentru utilajele de stingerea incendiilor vor fi prevazute raze de curbura care
sa asigure accesibilitatea si manevrabilitatea corects;

- strada lzvoare nu va fi folosita pentru circulatia auto aferenta spatiului
comercial.

Raportul informarii si consultarii populatiei insotit de sesizarile primite si

raspunsul proiectantului, vor fi analizate de Comisia Tehnica de Amenajare a

Teritoriului st Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bacau, care va fundamenta din

punct de vedere tehnic avizul arhitectului sef.

Totodata, raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se
vor supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea
fundamentarii deciziei Consilivlui Local, de adoptare sau neadoptare a planului
urbanistic propus.

Viceprimar,
Ing. Dragos Lughian

Arhitect Sef,
Vasile Alexandru Geliman

Responsabil consultarea populatiei,
Consilier superior
Iriffa Asaftei
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f str. 1zvoare 1 bis, Capital social subscris si virsat : 148.651.600 Lei Telefon: +40.234.531.700
judetul Bacdu, Cod 600170 Nr. ord. reg. com.: J40/1726/12.04.1991; CIF:RO1556820 Fax: +40.234.570.894
Bacdu - Romania www hidroconstructia.com; moldova@hidroconstructia.com

524-5/20.08.2012

: pRIMARIA MUNICLPIULUI

_ BALAU@‘%
\- din_gﬁ'é%f2012 .

Catre: e

I

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

y
) Priveste: ,, Construire complex comercial Kaufland cu regim de inaltime parter, stand de vinzare

Imbiss, organizare de santier,gard de imprejmuire, racord stradal, amenajare acces, parcari, drumuri de
circufatie in incinta, pifon publicitar,panouri publicitare de incinta si fatade, in strada Milcov,nr 3-
5,mun.Bacau, jud.Bacau.” Plan urbanistic zonal.

Ca urmare a invitatiei lansate de dvs. prin adresa nr.35098/06.08.2012 in vederea realizarii
procesului de implicare a publicului in elaborarea PUZ pentru proiectul din referinta, si tinind seama de
calitatea noastra de proprietar direct afectat de acest proiect, dupa consultarea documentatiei aflata in
analiza, facem urmatoarele observatii :

1) Accesul pentru mijloacele de transport de aprovizionare nu poate fi acceptat pe drumul din
incinta Hidroconstructia in situatia in care acesta se afla, din urmatoarele motive :

) - drumul in cauza desn ca teren, este suprafata indiviza a Hidroconstructia si Subex, mai asigura
accesul la barajul laculw de agrement sf’ la digul de aparare a zonei industriale Bacau-sud, la statia de
pompare a Sofert, la statia de 110 kv. a EON Bacau, pecum st la doua firme Boronea SRL, si Romhart
{ EON Bacau este si el in indiviziune pe aproximativ 1/2 din lungimea afectata de aprovizionarea
viitorului complex comercial);

-drumul pe care se doreste accesul pentru aprovizionare, a fost construit ca drum de incinta
exclusiv de catre Hidroconstructia(fosta 7.C.H.} prin anii 1979 - 1980, el nu a fost proiectat pentru
preluarea traficului cu masini de mare tonaj nici ca sistem de fundare si nici ca égu;nensmm in plan La

"acea vreme noi am fost singurii carora li s-a repartlzat spre amenajare mlastfrgg ramasa din albia majora
a Bistritei scoasa de sub efectul riului de digul de aparare Bacau — sud, in vederea construirii bazei

proprii de productie;




- drumul a ajuns conjunctural in folosinta comuna ( in urma unei intelegeri de buna vecinatate,
Fterminata de nevoi legislative pentru prevenirea si rezolvarea unor situatii de urgenta}, el asigurind
u totu! intimplator si numai in caz de urgenta, accesul prin poarta nr.3 a fostei fabrici de suruburi, fiind
un acces suplimentar, de siguranta, pentru autospecialele pompierilor sau ale salvarii. La momentul
creerii acelei facilitati aprovizionarea si desfacerea fabricii se facea pe o cale ferata industriala;

- aparitia HGR nr. 834/1991 si ,ulterior, a legilor proprietatii, a determinat crearea de servituti
care nu au fost tratate ca atare in proiectarea si in executia utilitatilor, servituti care nu pot fi tolerate in
orice conditii ;

Astfel adaugarea traficului de aprovizionare la cel la care deja este supus drumul, ar conduce la :

-distrugera drumului - tinind seama ca el este construit pe umpluturi cu materiale din demolari
de constructii, umpluturi facute in albia majora a Bistritei;

-posibila afectare a canalizarii pentru preluarea debitelor exceptionale si evacuarea lor in avalul
sarajului lacului de agrement ( bypass-ul canalizarii municipiului), aflata in subsolul drumutui;

-blocarea accesului pe toata platforma tinind seama de timpul de asteptare la descarcare, de
faptul ca pe timp de noapte masinile de aprovizionare stau in asteptare in afara incintei complexului
comercial { vezi zona Nicu Enea pentru detalii ), ceea ce ar anula posibilitate de interventie pentru
pompieri, salvare, politie, EON { in conditiile in care inclusiv spitalul municipal are sursa de energie
electrica asigurata prin statia de transformare din incinta si cablurile sub drum };

- imposiblitatea trecerii, unul pe linga altul, a unui autotren si a unui treiler care ar transporta un
utilaj de constructii { obiectul de activitate al S.C. Boronea SRL si rezultatul activitatii de reparatii a
atelierelor noastre), ceea ce ar insemna blocarea intrarii Milcov — Izvoare pe benzile de asteptare (fapt
care acum se produce accidental, dar care pe trafic de mare frecventa dinspre vest ar deveni obisnuit ).

Tinem sa reamintim decidentilor ca Hidroconstructia este o societate cu capital integral privat, ca
terenurile care-i apartin acum au fost dobindite prin cumparare de la statul roman, ca limita proprietatii
ia vest este adiacenta intersectiei Milcov-lzvoare si ca nu dorim transformarea drumului construit
exclusiv de catre noj intr-un, al-doilea ,, Stadionului” din zona Carrefour-Clinici private-Laboratoare, adica
acolo unde,iarna,era derdelusul copiilor din Cornisa spre fostu! lor parculet.

Din aceasta cauza, dar intelegind si necesitatea cresterii numarului de metri patrati- suprafata de
reteill-pe cap de locuitor, indicator la care municipiul nostru este serios ramas in urma si pentru ca
domnu! Bojescu-proprietarul Subex-ului, in anul 2011, atunci cind ne-a solicitat un acord de vecinatate
cu noua dumnealui initiativa investitionala, si cind a luat cunostinta de constringerile obiective in
preluarea traficului pentru mijloacele de transport de aprovizionare a super-magazinului din proiect, ne-
a asigurat ca va avea in vedere ca tema de proiectare sa prevada un acces nou construit in acest scop, va
propunem:

- Aprobarea PUZ-ului numai cu solutia de supralargire cu doua benzi a drumului existent spre
nord, pe portiunea dintre intersectia Milcov-lzvoare- poarta de actes.in incinta Subex;



)

Documentatia aprobata sa prevada clar obligativitatea refacerii fundatiei drumului pentru
n'ci_i‘_lfé nevoi de preluare a traficului, rezultate din crearea acestui obiectiv, si protectia
cablurilor electrice, de pe traseul say, in canivou {din considerente de siguranta in exploatare,
de acces usor pentru remedierea defectiunilor data fiind importanta obiectivelor deservite si
fara intreruperi indetungate de trafic) ;

Sa fie impusa protejarea canalizarii bypass a municipiului pe zona de intersectie cu drumul de
aprovizionare; .

Sa se revada solutia de intrare si de iesire in si din sensul giratoriu care se va construi in
intersectia Milcov-lzvoare si a scuarului de separatie a sensurilor de circulatie, in conditiile
redimensionarii caii de acces ;

Speram ca veti intelege demersul nostru ca fiind indreptatit de istoricul proprietatilor din zona
studiata, de necesitatea exploatarii in conditii de maxima siguranta a utilitatilor municipiului si ale celor
din proprietatea noastra si a riveranilor, de asigurarea accesului mijloacelor de interventie la urgente
sau la avarii, de creare a unei zone cu risc scazut de accidente, de eliminare a stresuluj datorat
constrigerilor de circulatie, dar si de necesitatea reducerii disconfortului tehnologic suplimentar creat
tuturor entitatilor afectate de noua vecinatate.

Cu stma si cu incredere,

Director

ind. Werel Gros
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757
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Str.Miridsesti nr.6, Baciiu, 600017 h C
E-mail: primaria@primariabacau.ro Syt

S0 500

ARHITEGT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU
Nr. 246705  din CF. o 2012

PROCES-VERBAL DE AFISARE

CAstizi CF. O a fost afisat la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacu,
ANUNTUL PUBLIC al S.C. SUBEX S.A. , privind CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE
IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE IMPREIMUIRE, RACORD STRADAL,
AMENAJARE ACCES PARCARI, DPRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON
PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA SI FATADE, in strada Milcov, nr.

3-5, mun. Bacau, jud. Bacau.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, ARHITECT SEF,
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI ARH. V. ALEXANDRU GELIMAN

/ B _
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PRIMARIA MUNICIPTULUI BACAU
Judetul Bacau, Romania

QD
Str.Miarisesti nr.6, Bacau, 600017 e Tel ; (+40) 234 581849
E-mail: primaria@primariabacau.ro Fax: (+40) 234 588757

ANUNT

In conformitate cu REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI
iN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM IN
MUNICIPIUL BACAU aprobat prin H.C.L. Bacau cunr. 109/10.05.2012,

S.C. SUBEX S.A. cu sediut social in Bacau, strada Milcov, nr. 3-5 solicita
demararea procesului de implicare a publicului in elaborarea Plan Urbanistic Zonai —
ETAPA ELABORARMI PROPUNERILOR, pertru proiectul:

COMSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE
INALTIME PARTER, STAND NE VANZARE [IMBISS, ORGANIZARE DE
SANTIER, GARD DE IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES
PARCARI, DRUMUR! DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR,
PANOUR! PUBLICITARE DE INCINTA S! FATADE, in sir. Milcov, nr.3-5, mun.
Bacau, jud. BACAU.

Publicul interesat este invitat:

_ sa consuite documentatia ja sediul Primariei Municipiului Bacau, stf.
Marasesti, nr. 4, cam. 8, persoana desemnata: consilier superior d-na lrina Asaftei,
de luni=vineri, intre orele 8,00+13,00, in pericada 06 august 2012 + 16 august 2012;

_ sa trimita observatii, sugestii, propuner despre documentatia mai sus
mentionata in pericada 14 august 2012 + 28 august 2012, in scris la Registratura
Primariei Municipiuiui Bacau, str. Marasesti, nr. 4;

In perioada 29 august 2012 = 31 august 2012 publicul va fi informat cu privire

la rezultatele informarii si consultarii populatiei, a observatiilor si sugestiilor si cu




privire la raspunsul argumentat si motivat a initiatoruiui P.U.Z. Aceste informari si
raspunsuri se vor afisa pe site-ul propriu si la sediul Primariei Municipiului Bacau.

In perioada 03 septembrie 2012 + 08 septembrie 2012 se vor informa in scris
proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile P.U.Z. si care au
trimis opinii cu privire la rezultatul informarii si consultarii publicului, a observatiilor si
sugestiilor acestora si a raspunsului argumentat si motivat de initiatorii P.U.Z.

Proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile P.UZ sau
asociatiile legal constituite, in perioada 10 septembrie 2012 + 20 septembrie 2012
pot face solicitari in scris, la Registratura Primariei Municipiului Bacau, str.
Marasesti, nr. 4 pentru organizearea unei dezbateri publice.

Dezbaterea publica se va organiza in maxim 30 de zile de la data inregistraril

solicitarii de dezbatere pubticz.

Viceprimar,
Ing. Dragos Luchiarn

Arhitect Sef,
arh. Vasile Alexandru Geliman
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Ministerul Mediului gi Pddurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Baciu

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
nr. 50 din 18.09.2012

Ca urmare a notificarii inaintatd de SC SUBLEX SA avand sediul in municipiul Baciu,
str. Milcov, nr. 3-5, judetul Baciu, integisuatd Ja ARPM Baciu cu nr. 9669 din
31.07.2012, pentru emiterea avizului de mediu,

In baza pevederdor HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluirii de mediu pentru planuri si programesi a HG  918/2010 privind
reorganizarca si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului,

Ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul Comitctului Special Consttuit din
data de 28.08.2012,

Agentia Regionald pentru Protecia Mediului Bacdu decide ci:

Planul Urbanistic Zonal “Construire Complex comercial Kaufland, regim de
inaltime parter; Stand de vanzare Imbiss, gard de imprejmuire, racord stradal,
amenajare accese, parcdri, drumuri de circulafie incintd, pilon publicitar,
panouri publicitare incintd gi fatade; Brangamente .utilitdgi; Amenajare
provizorie organizare de santier”, in municipiul Baciu, str. Milcov, nr. 3-5, judetul
Bacdu, nu necesitd evaluare de mediu, fiind supus procedurii de adoptare farad
aviz de mediu.

Prin elaborarea PUZ- ului se propune:

- schimbarea functiunii aprobatd prin PUG 2012 din zoni mixtd de umtifi
industriel si institugii publice ¢i servicii, zond cdi de comunicatie feroviard si
amenajiri aferente, in zond pentru construirea unui supermarket;

- asigurarea ciilot de acces carosabil $i pietonal;

- realizarea retelei tehnico— edilitare: alimentarea cu api se va realiza prin
intermediul unui brangament la refeaua publicd existentd, iar apele uzate
menajere, tchnologice si pluviale va fi racordare la refeaua de canalizare al
municipiului Baciu; vor fi previzute separatoare de grisimi §i un separator de
hidrocarburi la canalizarea pluviali de pe platformele cu circulatii auto.

- amcnajarea de spatii verzi intr-un procent de 37,10% din suprafafa terenului.
Se va respecta Regulamentul local de urbanism aferent Planului Utbanistic Zonal.

Se vor respecta conditiile din Avizul de Gospodirite a Apelor nr. 180/14.09.2012
emis de Administratia Bazinali de Api ,,Siret” si din actele de reglementare emise de
autorititile implicate.
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Motivele care au stat la baza ludcii deciziei sunt urmatoarele:

- Planul Urbanistic Zonal - creeazd cadrul pentru construizea unui Complex
Comercial Kaufland, situat pe un amplasament cu suprafata de 18.8660 mp. Se vor
amenaja cai pietonale, carosabile st locuri de parcare;

- planul integreaza considetentele de mediu, mat ales din perspectiva promovarit
dezvoltari durabile;

- prin misurile luate nu apare efectul remanent asupra mediului;

- nu apar rnscurt pentru penfru mediu deoarece amplasamentul nu se afli intr-o zoni
cu aluneciri de teren, inundabili;

- mitimea §i spatialitatea efectelor este redusi pe perioada execugel lucririlor, nu se
propun dezvoltiri de activititi cu impact semnificativ advers asupra mediulu;

- amplasamentul nu se afld In vecinitatea, sau inti-0 arie naturald protejatd de interes
local, national sau international.

Informarea si participarea publicului s-a realizat astfel:

- anunfurt prvind depunerea solicitiri de obtinere a avizulul de mediu sau a
notificdrii conform HG 1076/2004, apidrute in ziarul Desteptarea din data de
01.08.2012 51 3-5.08.2012;

- anunful privind decizia etapei de incadrare, apirut in Deqtepmled din data de
21.08.201 2;

- nu au tost observatii din partea publicului pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatit in conformitate cu prevederite HG nr. 1076,/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiri de medin pentru planuri si
programe st ale Legil contenciosului administrativ nr.554/2004 cu moificirile si
completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciul Reglementari Intocmit,
ing. Doina Mihordescu dr. biolog-ecolog
1[ Z — Corina-Neli Pricope
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Directia de Sanitate Publici a Judetului Baciu
Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Bacdu, jud.Bacau, 600610
Tel: 0234-512850, Fax: 0234- 524875 E-mail: medlu@aspjbacaum
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............................

CATRE,
SC SUBEX SA
Bacau str. Milcov nr. 3-5 Jud. Bacau

Urmare a cererii dumneavoastra ,inregistrata la nivelul Directiei de

Sanatate Publica Bacau cu nr. nr 9965/10.07.2012, va comunicam ca

Proiectul “Construire complex comercial KAUFLAND, stand de vanzare

IMBISS, gard imprejmuire, racord stradal, amenajare acces parcari
drumuri de circulatie incinta, pilon publicitar, panouri publicitare
incinta “ amplasata in Bacau str. Milcov nr. 3-5 faza PUZ, respecta
conditiile impuse prin normativele in vigoare ( ord. MS 536/97 )

Dupa obtinerea PUZ veti depune documentatia pentru obtinerea
avizului de constructie pentru obiectivul mentionat.

DIRECTOR EXECUTIV

Int/red
Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef. Serv. Eval. Fact de risc de mediu

e



Nr. 9343 din 25.07.2012
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Catre,
SC KAUFLAND ROMANIA SCS

Bucuresti str.B. Vacarescu nr. 120-144, sector 2

Urmare a adresei dvs. nr. 9343/24.07.2012 prin care solicitati eliberarea
avizului Comisiei socio-economice de examinare si avizare a implantarii
structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafata mare in scopul realizarii
,magazin produse alimentare si nealimentare Kaufland - str. Milcov nr. 3-57,
va comunicam urmatoarele:

- Ordonanta de Urgenta nr. 22/06.06.2012 abrogd Hotararea Guvernului

_e:ai 02%4 fi'”__"OO _"ax_02?4 35.0_5_2:'_Ewmqii; csjhacau@csjbacav.ro

nr. 1.454/2004 pentru aprobarea criteriilor de implahtare a structurilor de
vanzare cu amanuntul cu suprafatd mare si definirea ftipologiei
structurilor de vanzare

- Ordonanta de Urgenta nr. 22/06.06.2012 modifica si completeaza

Ordonanta Guvernului nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si
serviciilor de piata

Articolul 15 se modificd si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 15. - In vederea avizérii amplasérii structurilor de vanzare cu suprafata
mare, Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si_urbanism, constituita
potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismui, cu
modificarile si completdrile ulterioare, va fundamenta din punct de vedere

tehnic emiterea avizului arhitectului-sef pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism, tindnd seama de reglementérile in vigoare privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si de urmatoarele criterii cu
privire la impactul urbanistic al amplasarii in raport cu dezvoltarea urbana
durabilad gl mtegrata a localitatii:

a) incadrarea in planurile de urbanism general si zonal;

b) suprafata adecvatd a terenului de amplasament, condltule de ocupare i
utitizare;

F-PSM-02-08, ed.2, rev.0
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c) incadrarea plastic-volumetrica in caracterul zonei;

d) accesibilitatea si impactul traficului generat si atras asupra circulatiei
generale si asupra transportului public: cdi de acces public si de deservire,
categorii de vehicule, parcaje, circulatie pietonal3;

e) racordurile si solicitirile de capacitati si servicii pentru retele tehnico-
edilitare,;

f) suprafetele si utilitatile suplimentare, necesare unei eventuale extindert;

g) accesul consumatorilor, direct si prin intermediul reteleior de transport;

h) compatibilitatea functionald cu structura urbana existenta."

Deoarece obiectivul ,,magazin produse alimentare si nealimentare
Kaufland ” este situat in mun. Bacau, str. Milcov nr. 3-5, avizul il va elibera
Primaria municipiului Bacau.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUI

Gheo(i’lr}\STOlNA

F-PSM-02-06, ed.2, rev.0
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EMITENT TITULAR DE AVIZ

.. ADMINISTRATIA NATIONALA .,
{ it S.C. SUBEX S.A.

,,APELE ROMANE”

covetiv zoso. P ILNEL g

Sy, Administratia Bazinald Str. Milcov, nr. 3-3, Bacdu
LELLOHLE de Apa SIRET | 104/148/1991
Str.Cuza Vodanr. 1, BACAU, cod 600274 Romania Cui: 946743

Tel: 0234-541646; Fax: 0234-510050;

a-mail: dispecerfddas.rowater ro,  htip//das rowater.ro
COD FISCAL: RO 18284854 / 06.01.2006

COD IBAN : RC 67 TREZ 0615 025X XX00 3529

F-AA 1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 180 din 14.09.2012

Privind ,,Plan Urbanistic Zonal - Construire complex comercial Kaufland, regim de indltime parter, stand
de vanzare Imbiss, gard de imprejmuire, racord stradal, amenajare accese parciri, drumuri de circulatie
incintd, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade, bransamente utilititi, amenajare provizorie
organizare de santier”
Cod cadastral : XI1.1.053.00.00.00.0

Date generale:
- solicitant aviz: S.C. SUBEX SA, Bacau

- nr. adresi de Inainfare: iregistrati la SGA Baciu cu nr3616/28.08.2012 si la ABA Siret nr.
14428/03.09.2012;

- titular de investitie: S.C. SUBEX S.A ., Bacau

- beneficiar de investitie: S.C. SUBEX S.A,, Bacau

- proiectant general: S.C. ARTCA S.R.L. [asi,

- proiectant de specialitate: 8.C. ALFAPROIECT S.R L. Jasi.

Necesitatea si oportunitatea lucriirii:

Beneficiariul §.C. S.C. SUBEX S.A. Bacau, a initiat acest Plan Urbanistic Zonal pentru obtinerea
autorizatiel de constructie, privind investitia pe care o doreste si o facd: Construire complex comercial
Kaufland, regim de iniltime parter, stand de vinzare Imbiss, gard de imprejmuire, racord stradal,
amenajare accese parciri, drumuri de circulatic incintd, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si
fatade, bransamente utilititi, amenajare provizorie organizare de santier”in municipiul Bacau

Proiectarea Planului Urbanistic Zonal este motivata de intentia realizarii unui imobil cu functiunea de
supermarket, pe un teren proprictate privatd a $.C. SUBEX S.A,, situat in itravilanul municipiului Bacau, strada
Milcov, nr. 3 - 5 si va reprezenta instrumentul de lucru necesar atat administratiei locale, cat si beneficiarului, in
vederea realizarii investitiei propuse. Prin cmiterea Avizului de Oportunitate nr. 29055/07.06.2012 de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s-a avizat oportunitatea intocmirii docwmentatier de
urbanism P.U.Z., in scopul stabilirii reglementarilor urbanistice, necesare construirii conform normelor specifice
actuale.

Suprafata totala de teren apartinind S.C. SUBEX S.A. studiata prin P.U.Z. este de 18.866,0 mp, teren cu
categoria de folosinta ,,curti constructii”, conform Certificatului de Urbanism Nr. 304 din 22.06.2012 emis de
Primaria municipiului Baciu,

Terenul proprietate privata a S.C. SUBEX S.A., este situat intr-o zona mixta de unitati industriale,
institutii publice, servicii, zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente.

Elemente de coordonare side cooperare

In vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor pentru PUZ - Construire complex comercial
Kaufland, regim de indlfime parter, stand de vénzare Imbiss, gard de imprcjmuire, racord stradal, amenajare
accese parcari, drumuri de circulatie incintd, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade, bransamente
utilitati, amenajare provizorie organizare de santier, au fost prezentate urmétoarele acte:

1. Certificat de urbanism nr. 304 din 22.06.2012 eliberat de Primaria Municipiului Bacay;

2. Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenutitor;

3. Aviz nr. 121 din 24.07.2012 emis de $.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A;

4. Aviz nr, 29055 din 07.06.2012 emis de Primaria Municipiului Bacau;

5. Aviz nr. 9343 din 25.07.2012 emis de Consiliul Judetean Bacau;




6. Aviz nr, 278.774 din 07.08.2012 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta , Mr. Conslantin Ene™
al judetului Bacau;

7. Acceptul DSPJ Baciu cu adresa nr. 10032/11.07.2012;

8. Certificat de inregistrare a societatii - S.C. SUBEX S.A. Bacau.

9. Informarea publica conform Ordinului 1044/2005 al ministrului mediului si gospodiricii apelor a
Primiria municipiului Bacau si in ziarul local.

Urmare solicitdrii si documentafiei tehnice naintate, cu adresa nr FN inregistratd la SGA Bacdu cu
nr.3616/28.08. 2012 si la ABA Siret nr. 14428/03.09.2012, tindnd seama de prevederile Scemei de amenajare
complexd a bazinului hidrografic Siret, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Ordinului nr.
662 /2006 al ministrului mediului §i gospoddririi apelor, privind procedura §i competenfele de emitere a avizuluj
§1 a autorizatiei de gospoddrire a apelor, se emite.

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,,Plan Urbanistic Zonal - Construire complex comercial Kaufland, regim de indltime parter, stand
de vinzare Imbiss, gard de imprejmuire, racord stradal, amenajare accese parcari, drumuri de circulatie
incint, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade, bransamente utilitdti, amenajare provizorie
organizare de santier”, conform documentatiei, in care se prevede:

1. Qrganizarea arhitectural urbanistici :

Suprafata ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, de 1,887 ha este proprietatea 8.C. SUBEX S.A.

Prin PUZ se va schimba destinatia terenului: din "teren curti constructii” in "zond mixta de unititi
industriale i institufii publice §i servicii si zona cai de comunicatie feroviar si amenajiri aferente, inclusi in
UTR 10™.

Pe terenul studiat a functionat o static de distribuire carburanti, statie ce va fi demolata in baza
prevederilor legale existente. In partea de est a amplasamentului exista doua hale care sunt partial dezafectate si
demolate, hale care sunt amplasate partial pe terenu! pentru care se intocmeste prezenta documentatie de urbanism
PU.Z., iar cealalta parte este pe terenul invecinat care este la ora actuala proprietatea S.C. SUBEX S.A. Bacau.
De asemenea, aceste hale vor fi demolate in baza prevederilor legale existente.

Parcela de teren studiata prin P.U.Z., beneficiaza de toate retelele de utilitati existente in zona (retea de
apa, retea de canalizare, retea de energie electrica, retea de energie termica, retea de gaze naturale, retea de
telefonie, etc.). Racordarea va fi posibila datorita faptului ca in zona exista majoritatea utilitatilor necesare
dezvoltarii propuse prin prezenta documentatie.

Documentatiile de racordare si autorizarea tucrarilor de racordare se vor realiza intr-o etapa ulterioara
aprobarii P.U.Z., conform legislatiei in vigoare la data autorizarii constructiilor propuse prin prezenta
documentatie de urbanism,

Principalele prioritati:

- imbunatatirea fondului construit a zonei studiate;
- realizarea de parcari.

Zonificarea functionala - reglementari, bilant, indicatori urbanistici.

Suprafata tofala de teren studiata prin P.U.Z. este de 18.866,0 mp apartinand SC SUBEX SA, iar
investitia propusa a se realiza pe acest teren reprezinta un Centru Comercial tip Kaufland, ce va fi amplasat in
pariea de nord-est si sud a acestuia.

Prin interventia in zona se pastreaza functiunea admisa a zonei, propusa prin P.U.G., precum si P.O.T. si
C.U.T,, prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.UJ.G. Bacau.

Pentru zona studiata, s-a obtinut urmatorul bilant teritorial;

BILANT TERITORIAL
Existent ] Propus
Suprafata teren = 18.866,00 mp

Suprafata construita mp % mp %

) 1.3200 7.0 6.000.0 31,80
Suprafata desfasurata 1.320,0 7,0 6.000,0 31,80
Suprafata circulatii, alei 2.500,0 13,0 58660 _|.3L1
Suprafata spatii verzi - - 7.09&[",_0_7_{ | 3,10 A
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* Principalii indici urbanistici sunt:
-P.O.T, existent = 7,0%
- CU.T. existent = 0,07 mpADC/mp teren

-P.O.T. propus =35%

- CU.T. propus = 0,35 mp ADC/mp teren

-Hpm=30m

- Hua = 8,50 m

- regim de inaitime maxim — parter.

» Aliniamente:

- Aliniamentul principal (la strada Milcov) — minim 80,0 m fata de limita de proprietate la strada Milcov,

- Aliniamentul lateral (dinspre nord) — minim 37,0 m fata de limita de proprictate,

- Aliniamentul lateral (dinspre sud) — minim 18,50 m fata de limita de proprietate;

- Aliniamentul posterior (dinspre est) — minim 8,50 m fata de limita de proprietate;

- Aliniamentul lateral (dinspre vest) — minim 3,0 m fata de limita de proprietate.

2. Dotirile hidroedilitare:

Obiectivul se va racorda la retelele de echipare tehnico-edilitare existente (alimentare cu apa, canalizare,
gaze naturale, electricitate, telefonie, etc.) conform proiectelor tehnice respective ce vor fi intocmite la faza P.A.C.
si avizelor emise de catre proprietarii echipamentelor respective. Solutiile definitive vor fi stabulite in cadrul
fazelor ulterioare de proiectare, in baza planului topografic cu retele existente, a avizelor de la detinatorii de
utilitati si de la institutiile specializate ale statului.

- alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a investitiei propuse la punctele de consum se va realiza prin intermediul unui
bransament la reteaua publica existenta administrata de S.C. Compania Regionala de Apa Bacau S.A. si in baza
avizului definitiv ce se va obtine de la operatorul retclei de apa orasenesti.

Pentru prevenirea incendiilor vor fi prevazute retele comune de hidranti interiori si exteriori si retele de
sprinklere,

" - canalizarea apelor uzate menajere, industriale si pluviale:

Investitia propusa va fi racordata la reteaua publica de canalizare menajera existenta in zona, administrata
de S.C. Compania Regicnala de Apa Bacau S.A. si in baza avizului definitiv ce se va obtine de la operatorul
retelei de canalizare orasenestl. Vor fi prevazute si separatoare de grasimi iar conductele vor fi insotite cu fir
incalzitor.

Canalizarea pluviala de pe platformele exterioare si invelitori se va racorda tot la canalizarea publica. La
canalizarea pluviala de pe platformele cu circulatii auto va fi prevazutd cu un separator de hidrocarburi Ng 3¢ cu
by-pass Tnainte de racordul cu reteaua de canalizare publica a orasului.

3. Apiirarea impotriva inundatiilor: -

4_Alte lucriri impuse pentru protectia factorilor de mediu.

Pentru protectia factorilor de mediu (apa, aer, sol) se vor avea in vedere reglementarile prevazute in Legea
Apclor 107/1996 cu modificarile si completdrile ultericare si Legea Mediului 137/1995, republicata in 2000,
modificata si completata prin Ordonanta de Urgenta din 2002.

Depozitarca, sortarea si evacuarea deseurilor se va face in mod controlat, din spatii special amenajate
pentru aceasta. Firma beneficiara a investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din
municipiul Bacau.

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale si ridicate de serviciul de specialitate conform
contractului de prestari-sevicii incheiat.

Se va avea in vedere: modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producator ca i ridicarea lor ritmica; rezolvarea corectd a imprejmuirilor gi
a decupeurilor arborilor astfel fncét si se evite scurgerea pamantului pe trotuare §i pe carosabil.

Toate spatiile libere de circulatii auto sau pietonale vor fi inierbate.

5. Considerente lepate de gospodirirea integrata a resurselor de apa. in contextul Planuluj
Urbanistic General: -

6. Alte consideratii din punct de vedere al gospodéririi apelor:

- In zona, nu se vor prevedea functiuni care sa produca poluarea apelor de suprafata si subterane;

- Apele uzate menajere si apele pluviale potential impurificate evacuate in reteaua de canalizare
oraseneasca vor respecta limitele impuse prin N.T.P.A. 002/2002 si H.G. nr. 352/2005;

Y,



- Beneficiarul va respecta intocmai toate prevederile avizului de gospodarire a apelor care priveste
prezentul P.UZ,;

- Beneficiarul va obtine avizul de gospodarire a apelor inainte de inceperea executiei lucrarilor
propriu - zise.

Conditii ce vor fi impuse, dupa caz:

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, in documentatia pentru fundamentarea avizului de gospodérire
a apelor aferent fiecirui obiectiv de investitaii, se vor avea in vedere, urmdtoarele:

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa potabila si industriala, corespunzator capacitatilor
cfective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;

- corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de epurare a apelor uzate;

- analiza de detaliu a eventualetor masuri de aparare impotriva inundatiilor si zonarea corespunzatoare a
teritoriului; '

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare, atat pentru canalizarea mnenajera, cat si peniru cea
pluviala, cu cota corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare;

Alte conditii ce se impun:
. pentru teate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se va solicita aviz de
gospodarirea apelor, in baza unei documentatii tehnice, conform Ovdinulul 799/2012 al ministrului mediniui si
pidurilor, intocmitd de un proiectant certificat de MMP.
. Avizil de gospodariea apelor i§i mentine valabilitatea pe toati durata de realizare a lucridrilor, dace
executia acesiora a fuceput la cel mult 24 de luni de la data emiterii avizului si dacid an fost respectate
prevederile inscrise in aviz, n caz contrar 5t pierde valabilitatea.

Documentatia tehnicd nu a fost analizatd din punct de vedere al vezistentei si stabilititii luerarilor,
responsabilitatea revenind integral proiectantului,

Avizul de gospodirire a apelor este un aviz conform, nerespectarea prevederilor acestuia, se
pedepseste conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului, impreuns
cu un exemplar din aviz.

Documentatia tehnica a fost analizats in $edinta CTE a Administratiei Bazinale de Apa Siret din data de
10.09.2012.

DIRECTOR, DIRECTOR TEHNIC,
dr.ing. Emil Yamany o= ing, Trina Lucavetchi
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INTOCMIT,
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MINISTERUL ADMINISTRATIEL SI INTERNELOR NESECRET
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 278.774
“MR. CONSTANTIN ENE” AL JUDETULUI BACAU Exemplar nr. ¢
Baciu, 07.08.2012

CATRE,
S.C. SUBEX S.A. BACAU

Domnului Director General,
Bojescu Constantin

La adresa dumneavoastrd nregistrati cu nr. 278774 in data de 31.07.2012, prin care ne
solicitati un aviz de prevenire §i stingere a incendiilor pentru Planul Urbanistic Zonal n vederea

realizarii investitiet ,,CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAI, KAUFLAND, STAND DFE VANZARE

IMBISS, GARD IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE PARCARI” ce se va

realiza pe str. Milcov, nr. 3-5, municipiul Baciu, vi comunicim urmatoarele:

In conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare §i functionare a Comisiei
Tehntce de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism aprobat prin Hotdrérea Consiliului Judetean Bac&u
ar. 125 din 28.09.2011, Planul Urbanistic Zonal intocmit pentru realizarea investifiel menfionate se
supune avizdrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism de pe lingd Consiliul
Judetean Baciu.

in conformitate cu prevederile art. 1, lit. ) din H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea
categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la
incendiu, investitia mengionatd se incadreazd In categoria celor care se_supun avizarit privind
securitatea la incendiu.

Aviand in vedere aceste preciziri, este necesar si solicitai g1 s obtineti avizul de securitate la
incendiu, inainte de Tnceperea lucrarilor de construire, in baza documentatiéi tehnice intocmite la faza
de proiectare D.T.A.C,conform prevederilor art. 9, alin. 1 din O.M AL nr.3/06.01.2011, astfel:

s cerere-tip - doud exemplare;

certificatul de urbanism - doua exemplare in copie,

* documentatia tehnicé la faza de proiectare pentru autorizatia de construire, denumiti in continuare
DTAC, cuprinzdnd memoriul tehnic pe specialititi in care sunt incluse misuriie de securitate la
incendiu, scenariul de securitate la incendiu i piesele desenate - doudi exemplare;

» referatul verificatorului de proiect pentru cerinta esentiala "securitate la incendiu" - constructii si

instalatii la faza de proiectare DTAC - doud exemplare;

planul de situatie cuprinzdnd amplasamentul constructiilor §i amenajarilor proiectate in raport cu

elementele-cadru existente, scara 1:200 sau 1:500, cu mentionarea distantelor fafid de vecinatati
pentru toate edificiile limitrofe, precizindu-se functiunea acestora, precum §i fafi de ciile de acces
la drumurile publice, mentionéndu-se latimea si lungimea lor - doud exemplare;

opisul cu documentele depuse - doud exemplare.

Cu stimi,

ADJUNCT AL INSPELTORULUI SEF
Colonel, .
Ing. FELEGE L - CATALIN

Telefon:0234-550000; Fax:0234-575053, e-munl: office@isubacan ro
Municipiul Baciin, str. Milcov, nr.49, judeful Baciu
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ROMANIA '

NIINESTERUL ADMINISTRATIEI ST INTERNELOR
INSPECTORATUL GENERAYL AL POLITIEI ROMANE

KESECRET
BACAT
N, 720874 din 150H 2012
Lxav. f

CATRE,

S.C. SUBEX S.A.
Bacau, strada Milcov, nr.3-5, jud.Bacau

Referitor la completarea documentajici depuse pentru execularca fuerdsio- propuse la

obicctival .Construive Comples Comercial KAUFLAND, imprejmuite. amengjare eectse parcart,
ammari de circulatic incinta si panouri publicitare™. v@ comunicim acordul nostyra peniri
reatizarea accesubui la drumul public. conform documentatiel anexate. numai in vrmdlcarele condiin:

Se mentin toate prevederile avizului eliberat anterior de LP.F.Bacau cu numarel 726102, dm
02 08.2012. referitoare la amenajarea intersectiet giratorii .

Urmare a solicitarilor dumneavoastra ulterioare. suntem de acord en wimatoarcie
Lnenagari

4- accesul vehiculelor destinate aprovizionarii de pe amplasamentul propus in diwn!

minlic. se va realiza in spatiul existent intre fosta statie de carbpranti stoatclon v o
anplasament siova {7 reglomentar prin indicatosic rutiere de tig, B2, respectiv 0 cnetorin
cormativolui SR-1848-1/2011. Pentru ca avest acees sa sv deslasoard doar prin roiaiis
w=li avea obligatia dispunerii mijloacelor fizice de separare a sensarifor demers i sen e
propus pentru vehiculele destinate aprovizionarii complexuiui comerciat

[STERRY

i+ accesul vehiculetor pe strads lzvoare 2. Gispre infersectin aimas o
S.CHIDROCONSTRUCTEA S A Bacau. se va realiza in ambele sensuri crowe o i ol

circulatie pe sens ;
S-g facut dovada achitarii taxci de urgenta & ovieului. conform chiteote
ar. 4784725 din 12.10.2012, in valoare de 200 ler

("t deosebild stuma, .

Q‘;‘F

SEFUL SERVICTULUT RIMFHE R
Comisar sef d2 potitic

Ré)él AN DORINM
|ossE

Ret./Dact A P.J.Baciu/S.RIB.G.I2 kx ' pag.ti 1
Municipiul Bacau, str. Spiru Haret, nr. 3-5, Jugequl Eaudu

~ Telefon : centrald 0234 202000, int. 20197 ; Fax : 0234 202048,

23



URCO SRL Str. Chimiei, nr. 1

o Baciu, cod 600289 « ROMANIA
BACAU C.U.l. R017488233

" g Nr. Reg. Com. J04/770/2005
membré a grupului de firme g OHSAS 15001

Tel: 0040-234575440

@ l “te rffm\@Jl 'J:i@ | Fax: 0040-234575413, 0040-234551154

E-mail: office@amurco.ro

Catre,

S.C. ARTCA SRL IASI

in baza Certificatului de urbanism nr. 304 din 22.06.2012 pentru lucrarea: ,CONSTRUIRE
COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND ”, pe strada Micov nr. 3 — 5 si in urma analizei
documentatiei primite, precum si a amplasamentului, s-a propus emiterea:

AVIZULUI FAVORABIL Nr. M’o/ (0 0E 20d2.

pentru executia lucrarilor proiectate, cu respectarea legisiatiei in vigoare si a urméatoarelor conditii:
o Solicitare de asistenta tehnicé de la AMURCO in perioada de executie a lucrarilor in
zona de acces in complexul comercial dinspre sensul giratoriu.
o In cazul sectiondrii accidentale a cablului AMURCO, societatea executantd are
obligatia refacerii portiunii deteriorate.

Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii.
Prezentul aviz este valabil numai pentru lucrarile propuse, conform proiect - Plan de

incadrare in zona plansa A o i Plan de situatie - plansa A1,. intocmit de SC ARTCA SR4L |ASI
si a certificatului de urbanism nr. 304 nr. din 22.06.2012.

Tarifyl de emitere a avizului, Tn valoare de 100 lei, se achitd in baza facturii nr.
/1 j{é[iﬂﬁm cu chitanta nr._g3 " ;Zo?% 723773

INGINER SEF SEF SECTIE HIDRO,
ing. Gheorghe Nasfasa ing. Maria Ciopleaga ﬂﬁ‘ﬂ]/

1

SEF SECTIE ELECTRO,

‘.;-;3_,_;\:“ Ing. Liliana Balba:% ‘Q(

SEF COMP.INVESTITH!
Ing. Carmen lurea

___ F-P.G-01/ed. 2/2011
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

N us09  din AL 6 AL
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5 64‘ Din: _ﬂ _-Qré‘_o’?é_' /;1

In scopul:

1.1.1 A),DD), H) CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND, REGIM DE iNALTIE PARTER,
STAND DE VANZARE IMBISS, GARD DE iMPREMﬂRE RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE
PARCARI, DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANQURI FUBLICITARE
INCINTA SIFATADE
1.1.1 C) BRANSAMENTE UTILITAH

111 F) AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare cererii adresatede =~ SC SUBEX SA _
cu domiciliul\sediul in judegul BACAU localitatea. ________BACAU ’
satwl e .o.sectorul .. .- __,codpostal _ e
sirada STR. MILCOV nr. 35 bl .
se.___ -~ __,et_ - ___,ap.._ - telfax ... . .. .- emal_____ -
inregistratd la nir, 2/509 din__13-06-2012 |

pentru imobilu] - teren gifsau constructii - situat in judetul Bacau, Municipiul Bacau,
satul - sectorul -, cod postal: - ,
strada str. MILCOV , . 3-5 , bl - L,
s¢. - ,et._ - . ap. -, sauidentificat prin: plan de situatie, nr. cadastral 68473 :
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nor. 250 / 2008
faza PUG aprobati prin  Hot#réirea Consiliului Local Baciu nir. 84 din 13.04.2012

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii,republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

| 1. REGIMUL JURIDIC

ImobiIL} este situat Tn intravilanul municipiului si este proprietate privata .
2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald: teren curti constructil.

Funcliunea aprobaté prin P.U.G./2012 este Zona mixtéd de unitéti industriate si institutit publice si servicii
si zond cai de comunicatie feroviars i amenajéri aferente, inclusa in UTR 10.

Terenul se afld in Zzona "A" de impozitare.

1/4
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

LUCRARI DE CONSTRUIRE - CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND, REGIM DI
INALTIE PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, GARD DE IMPREIMUIRE, RACORD) STRADAL,
AMENAJARE ACCESE PARCARI, DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR,
PANOURI PUBLICITARE INCINTA SI FATADE

LUCRARI DE - BRANSAMENTE UTILITAT]

LUCRAR? DE AMENAJARE - PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire sau autorizafie de
desfiinfare §i nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrti documentatici pentru autorizarea executiirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protecfia mediutui

AGENTIA PT.PROTECTIA MEDIULUI CAM 11-BACAU | str. Oituz nr. 23 mun. BACAU
jud, Bacau

in aplicarea Divectivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EI A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 5i private

asupra mediului, moditicatd prin Dirgetiva Consiliulei 97/11/CE i prin Directiva Conssliului i Parlamentulni European 2603/35/CE
privind pasticiparea publicului Ia claborarea anumitor pianuri si programe in legitura cu mediul gi seodificarea, cu privire la participarea
publicului gi accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/6 I/CE, prin certificatu] de urbanism se comunics solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediy pentru ca aceasta s¥ analizeze gi 83 decidi, dupa caz, incadrarea/neincadratea
proiechulus investitiel publice/private In lista proiectelor supuse avalulirii impactulu asupra mediuhd,

in aplicasea prevederilor Directivei Consilintui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dup# emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea exeeutdrii luerdrilor de constructii la autoritatea
administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, autoritatea competentii pentru profectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consubtirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si al formulrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultiii publice.

{n aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritaiea competents penl:n; "
proteciia mediului in vederea evalufisii initiale a investitiel gi stabilini nocesitd{ii evaluirii efectelor acesteia asupra medintui. fn
umma evaluirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al sutoritdtii competente peatru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protoctia mediului stabjlegto necesitatoa evaludrii efectelor inveatitiel
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentry autorizarea executirii lucririlor de constructi,

in situatia tn care, dupd emiterea certificatulyi de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluars a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunt# 1a intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de anotifica acest fapt
antorititii administratiei publice competente.

Intocmit: SION VIOLETA - CONSILIER 2/4
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F]
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada tittului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in ¢cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd),
¢) documentafia tehnicd - D.T., dupé caz:
¥ D.T.AC. ¥ DT.OE. CDT.AD.

d) avizele gi acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilit3tile urbane gi infrastructura:

V) alimentare cu apd ™ gaze naturale Alte avize/acorduri

¥ canalizare _ . ™ ielefonizare ¥l SC AMURCO SRL
¥ alimentare cu energie electricd [ salubritate

™ alimentare cu energie termich O] transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:

[¥ securitatea la incendiu [ protectie civili W siniitatea populafiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

- POLITIA RUTIERA
- AVIZ DE IMPLANTARE A STRUCTURILOR DE VANZARE CU AMANUNTUL CU SUPRAFATA

MARE
- CONTRACTUL PE BAZA CARUIA SE EXECUTA LUCRARILE TEHNICO-EDILITARE

- AVIZ DE BRANSARE PROVIZORIE ALIMENTARE CU APA (PENTRU ORGANIZARE DE SANTIER)
- AVIZ DE BRANSARE PROVIZORIE CANALIZARE (PENTRU ORGANIZARE DE SANTIER)
- AVIZ DE BRANSARE PROVIZORIE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (PENTRU

ORGANIZARE DE SANTIER)

d.4) Studii de specialitate
- PLAN URBANISTIC ZONAL
- PROIECT DE EXECUTIE PENTRU LUCRARILE TEHNICO-EDILITARE

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

taxa emitere autorizatie de construire

Prezentul certificat de-urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

SECRETAR,
OVIDIU NICOLAE POPOVICI /
ARHITECT SEF, 7

arh. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

\%__ﬁ

Achitat taxa de 186 let, conform chitantei nr. 1092896(29) din 29-03-2012
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dixect / prin pogtéi 1a data de OU ﬁé oZW»Z)‘

3/4

9



fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdii lucrarilor de
constructi republicati, cu modificarile si completarile ullerioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatutui de urbanism nr.
deladatade........... pana ladatade ...

Dupa aceastd datii, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urméand si
obiing, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii vatabilitafii: ...

Achitat taxa de ..., lei, conform Chitantei nr. ... din ...
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin posts.
Frtoemit; STON VIOLETA - CONSILIER 4/4
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Anex la Certificat de urbanismnr. 3 ¢4 din WQ20L UL REGIM TEANIC

Functiunea dominanta a zone:

- ingtitutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local, servicii, comert, situate
in cladiri independente sau cu alte functiuni;

- zona cu institutii de interes public sifsau terenuri libere care prin adaugare de noi obiective va
conduce la ridicarea gradului de confort urban;

- cai de comunicatie feroviara si constructii aferente

- unitati industriale si depozitare de tip industrial existente/propuse;

- unitati industriale de mica industrie si servicii de tip industrial existente/propuse:

- unitati de depozitare existente/propuse;

Functiunile complementare admise:

- locuire;

- odihna si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse);

- circulatie pietonala si carosabila:

- stationare autovehicule (parcaje, garaje);

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

- constructii compatibile functiei de haza

- accese pietonate si carosabile

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

- spatii verzi de protectie sau amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
intersectiilorfincintelor;

- amenajari ale zonei cadastrale caii ferate cu spatii verzi, elemente de protectie impotriva poluarii si
pentru asigurarea securitatii circulatiei feroviare;

- activitati de salubritate si gospodarie comunala.

- gospodarie comunala;

- circulatie carosabila si pietonala;

- stationare autovehicule (garaje, parcaje);

Utilizari admise:

- functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter urban, functiuni
cemerciale cu caracter extraurban, functivni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni de sport, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate),
echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

— instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare si intretinerii retelei de
circulatie rutiera;

» echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;
s |lucrari de ferasament;

- lucrari si / sau zone de protectie impotriva poluarii fonice, olfactive si altor noxe (praf, fum, funingine,

- functiuni industriale;

- cai de acces carosabile si pietonale;

- retele de echipare edilitara CO2, SO2, etc.).

SE SOLICITA CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND, REGIM DE INALTIME PARTER,

* STAND DE VANZARE IMBISS, GARD DE iIMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE
ACCESE PARCARI, DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANQURI
PUBLICITARE INCINTA S| FATADE, BRANSAMENTE UTILITAT! S| AMENAJARE PROVIZCRIE
ORGANIZARE DE SANTIER.

Complexul comercial va respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei conform Codului Civil, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, precum si
distantele prevazute de normele sanitare.

Regim de inaltime maxim admis: P+2

Pentru zona de institutii publice, servicii se admite P.O.T. max=75% C.U.T,=2,0

Pentru zona de unitati industriale se admite P.O.T. max = 70% CUT. =24

Datorita conditiilor specifice de amplasament, a importantei abiectivuiui de investitii este necesar a se
elabora o documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, solicitat conform Avizului de
Oportunitate nr. 28055 din 07.06.2012.

Complexul comercial va respecta conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensicnare,

Intocmit: SION VIOLETA - CONSILIER
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conformare si servire edilitara stabilite prin P.U.Z
Complexul comercial va fi prevazut cu:

- firma luminoasa

- rampa acces pentru persoane cu handicap locomotor

- accese carosabile separate pentru clienti si personal, aprovizionare

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
clientilor

- spatii verzi si plantate
Utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare, energie termica.
Pilonul si panourile pubilicitare vor fi amplasate in incinta si vor fi prevazute cu:

- 2 fete de publicitate

- iluminate din interior

- dimensiuni maxime de afisaj 4x3m.
Aspectul general al materialului publicitar se va subordona caracterului reprezentativ al zonei.
Accesele in incinta nu vor influenta fluxul autc si pietonal existent in zona.
Aspectul exterior al constructiei solicitate nu va deprecia aspectul general al zonei.
Traseele lucrarilor tehnico - edilitare solicitate vor fi corelate cu traseele utilitatilor existente in zona.

NOTA :

1. D.T.A.C. se va putea intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z., cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia;

2. Constructiile si amenajarile necesare pentru organizarea de santier vor fi mentinute pana la finalizarea
lucrarilor de construire complex comercial KAUFLAND, regim de inaltime parter, stand de vanzare
IMBISS, gard de imprejmuire, racord stradal, amenajare accese parcari, drumuri de circulatie incinta,
pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade, bransamente utilitati;

3. Se vor face demersurile necesare in vederea amenajarii intersectiel strazii Milcov cu strada |zvoare in
sistem giratoriu. Sensul giratoriu va fi amenajat inainte de inceperea Iucrarilor de construire soficitate.
4. Se va respecta Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planului de
Urbanism in Municipiul Bacdu, aprobat prin H.C.L nr.109/10.05.2012.

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
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In baza Legil nr.15/1990 privind reorganizarea unitdfilor economice
de stat ca regii autonome §i sosietati comereiale si a Hotariril Guvernu ~
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1. HOE 202/‘3_,330',*%14. 665/19503Deciaii CRJ si alte acte 98136,00
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HalA DE TRATAMENT TERMEC:' gﬂij 11t 312 3.8 6% 5 1531¢
STATIE INDARCAT ACUMULATD 3 (¢ i1 0 1.2 25 & 2
HALA FARRICAT SURUBURTI SE 2.7 111 30 3.3 80 & 2148
RARATA METALICH 12 0 4.7 66 12 25
POST TRANSFORMARE PT-2 111 372 3.2 51 4 5(
PaVILION ADMINISTRATIE CF 151 456 2.4 50 6  25J¢
HALA FARRICAT BPIULITE (aT 111 492 2.4 69 12 1220¢
© POST TRANSFORMARE RT-3 804 2% 69 12 2226
" ANEXA TEHNICA SOCTALG TTS 492 2.4 70 10 391
5, HALA PRELUCRART MFED ET 2 27 492 2.4 70 10 2253
 HALA aMRat ARE —FXPEDITIE W 504 2.3 71 12 2912
§557 DUNCT DE ol TMENTARE Pé-44 5p4 2.3 71012 204
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PUNCT AL IMENTARE ENFRGIE 2. 576 .0 8% 1003
ANEXES TEHNICA SOCTALA Hal 2. 576 .0 8% 082

L POST TRANSFORMARE ?OL 576 2.0 83 246

65 BARA METALICA MARAZTIE MAT 123 108 1i1. .
BARACA METALICA MAGAZTE M 123 108 11.1 85 a0

7. BARGOA MET_TIP EXTENSA —M 173 132 9.0 88 ZR0

) HQJ% PREGATIRE ~INTRETINFE 2.7 111 504 2.3 72 1735
HAL A DE DECAPARE —FOSEATA 111 324 3.7 72 2055
TR HaLé AT .CNE+TRATAMENT TER 111 528 2.2 75 4663
‘;fHQJQ,QTEylEB_SDu 111 624 1.9 89 10 9253
&or.. BORD METALICA -MARAZIE MA 123 108 11.1 R4 1 50
Hald DF PREGATIRE & FaR.+ 27 111 412 1.9 88 12 2337

Hal A -DECAPARE FOSFATARE S 111 384 3.1 89 7750
GHERETA POARTA NR.2 CF 123 132 9.0 88 6
POARTA NR.3 SUD+COARINA PD 123 132 9.0 88 31
BARE METALTCA EXTENSA-AT. 2.7 12% 156 7.4 92 318

. DEPOZTT CARRIT ST OXIGEN 141 636 1.8 92 1 93
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YITISG 22830 834385 5@ 510 51 9249005
00424 195449 7197457 2 350 2 9994000
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CLASTF. aMG. PE OPF O Th
Z
CENTRALA TERMICA 2/ so7 420 2.8 7212 1
rARTNA ACAR STATIE TERNIC 2 na1 576 2.-074 4 7
1 COSPODARTE apa BECIRCULAT 2 571 3% 3.5 7512 S
052 GOSPODARIE COMBUSTIRILT 8 2 o513 384 3.1 75 12 i
rcasA DE POMPE GASPOD .OOMB 2 5116 288 4.1 7512 3
reSe DE POMPE LUBREFIANTT 7 5116 240 5.0 7512 ¥
STATIE POMPE APA TNDUSTRI 2 5114 288 4.176 7 2
ATELTER REPARATIT INSTALA 2 ng7 444 2.7 77 7 7
STATIE DE EPURARE 2 5713 486 2.6 77 12 L%
DRUM IN INCINTA TNTREPRTN 2 o424 216 5.549 6 &
TNPREJMUTIRE DIN RETON ARM 2 ogpp 156 7.6 49 6 s
TNPREIMUIRE TERTTORIALA 2 sapp 240 5.0 68 12 £
SRUM TN INCINTA INTREPR S 2 sap13 288 4.1 69 1Z 3
RACORDURL CONALTIZARE HALA 2 27101 3% 3.0 70 10 %
oAZ4  DRUM IN INCINTA INTREPRIN 2 o414 336 3.5 70 10 4
. 2037 RETELE DE AL IMENTARE ST T2 n&13 192 6.2 70 10 §
. 5p47  RACORD CANALIZARE CENTRAL 2 s7101 396 3.0 7010 :
2043 RRANSAMENTE PT.4PA HoLA P 2 s79p 96 12.5 69 12
o044  SEPARATOR ULET 2 5711 360 3.3 69 12
- 5045 RETELE DE AUIMENT.SI TLUM 2 013 192 6.2 69 12 i
o047 INSTALATIE ELECTRICS DE P2 0613 120 10.0 69 12 !
so4g  RETE CoNelLTZARE ETaPA o4 7 7101 384 3.1 69 12
on50  INGTALATIE FLECTRIES FORT 2 seaon 132 9.0 70 10
051 INGTALATIE ELECTRICA FORT 2 o422 132 9.0 70 10
o052 RFEZERVOR DESCHIS CENTRALA. 2 gz 240 5.0 70 10
2054 PLACA INCARDORE DESOARCAR 2 oa1g 276 4.3 7112
5055 RACORD HIDROTEHNIC ppdd 2 s7ap 2o 5.2 7112
5 oa57  TLUMINAT EXTERIOR pas4 2 ne1? 348 3.4 7112
i SpES  CANALIZARE Pad4 2 57101 180 6.6 71 12
i sO5G  TNSTALATIE SLECT.DE FORTA 2 oepl 96 12.5 71 7
, 2061  INSTALATIE SUERTRICA DE P O3 2621 o 5.072 6
i one%  IMPREJMUIRE DIN BE ON-DIF 2 o992 264 4572 6
| on6A  IMPREIMUTRE DIN QTILeT 2 g7 228 5272 6
045 DRUMLIRT SL S ATFORME TNDU 2 sapta 3aR 3.4 72 6
o066 7IDURT DE SPRLIJIN 2 047 444 2.7 72 6
S0&7 RETELE ELECTRICE &K 2 sepz 120 10072 6
i 2085 STATIE POMPE ARTEORCVYICT 2 o716 468 2.5 72 1
| y2086 ST CAPTARE ALIM. GRIGORC 2 ~712 384 3.1 7212
i ooR7  INSTAL.EL .PCMPE GRIGOROVI 2 g2l 96 12.5 72 12
1 ~0R8 DREN CAPTAE POMPE ARIGROV 2 5731 W0 3.3 72 12
? 2089 CONDUCTA a0 nTTUNE GRIGOR 2 5792 120 10.0 72 12
3 2000 REZERVOR SEMTINGROPAT-500 2 5718 468 2.5 72 12
L, 2091 DEPQZIT LaMINATE 2 11 252 4.7 7212
| Y2092 CAL RULARE DACARA-DIFEREN 2 24112 360 3.3 72 12
5 o093 INSTALATIE ~ TMENTARE ELE 2 ogp1 144 8.3 72 12
; 5055 INSTALATIE Ana7E-CENTRALA 2 og3 108 11.1 72 12
i o096 CONDUCTA ARUR-DENTRALA TE 2 ogni 144 . 8.3 72 12
5 ~097 TINSTALATIE ELECTRICA DE P 3 2621 o 5.0 72 12
L 2098 INGTALATTE SLECTRICA DEP. 2 g1 144 8.3 73 3
; 5100 RAZIN 2,BME PENTRU PACURA 2 ooen 264 4.5 73 9
i 2101 CONALIZORE UZIINALA 2 7101 408 2.9 73 9
f 2102 INSTAL _FORTS INTRETIN. UR 3 2621 o 5073 ¢
¥o105 LINIT CRT.SCMALE DIACONL 2 24111 672 1.7 74 4
y 2106 CAL FERATE S TERTIDARE 2 24111 672 1774 ¢
2107 INSTALATIE ILUMINAT EXTER 2 2613 216 5.5 74 ¢
5108 INSTAL.ELECTR EXT. ICHIM 2 g2l 96 12.574
2106 CONDUCTA TERVICA-6PA CALD 2 ool 240 5.0 74 ¢
5110 CONDUCTa TERMICA ARLR 2 sgel &0 20.0 74
2111 CONDUCTA AER COMPRIMAT 2 ogs 60 20.0 74
5112 STATIE POMPE CONDENSARE 2 o719 360 3.3 74
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Ok VAL CALC .k AMORT % UZURS  *SEL% AT FGEST*  CONT  *  YALDARE

AR AMORT . LiUNAaRa  CiMULaTts RAMASAH
269 11B119443 275612 11296367 3 306 3 92210600 108476507
o 2102810 3505 120476 2 25O 2 G224000 2000321
. 1R2R1470 53321 1585659 2 200 2 S232002 16759024 W e
702 9948553 25700 71457 3 306 3 S2Z1000 9163245 '
568, 1668112 6630 256685 3 306 3 Q221000 1731984
S48 TOT1763 29444 1262643 3 307 3 9224000 5999005
291 12775288 43449 1782997 3 306 39221000 11194894
771 27375736 515893 ZB20A7G 3 304 3 9228000 25175101
N0 168R6A029 345874 TR71441 1 180 i F220000 162466019 7y "
1630208 7472 275083 51 510 51 S242005 1416773 ‘
TR3197 43960 163685 51 510 B 242005 A41EED
11856994 49404 15194653 51 RBi0O 51 9242005 10449301
1275054 4354 148423 112G 1 5231004 1145534
1559303 3900 187408 I 126 1 S231004 1427439
1894393 5525 189704 1 20 i 5231004 1730147
7I94726 41306 1733740 i 120 i 9231004 &£598284
1994554 4986 153405 3 Zpe 3 9221000 1854623
273199 2844 G2ARD 120 i F231004 193475
4501064 1348 427705 130 i S231004 452354
18703350 SEEE 393479 i120 1 S231004 1555288
IRY24AT7 23937 SRR131 I 120 1 S231004 2072074
227558 58R 254862 1 120 i 2231004 208738
6740752 508BRL 2004534 120 1 9231004 LOS03RT
J30G9R0 24824 1039054 3 /U3 3 228000 2477384
H7ES37 2404 BAZ7 1 3 304 3 SZ2E0NG BG3955
A38R6G4 15726 489358 2 2P0 2 9280100 394718G
711575 3085 22181 3 ALY R SRZE0O00 £25435
PAET21E &942 2h832a1 2 an? 2 9223000 2235044
5173011% 284516 DIRTESE 3 a0 3 SZEEOND AZRI2ADE
2579933 24874 ON0030 2 220 2 9250100 1726387
18] D 349500 3 301 3 SZ22000 D
BR52081 33155 1087011 32 301 3 9222000 TRAS324
6452398 28004 Sh348 2 303 3 Q222000 DeASTTY
79514221 225290 S00313 23D 3 FERPR000 . T2BOSRA?
AZI3300 FEA0 296358 3 303 3 F222000 4016679
10272798 85407 3417949 3 Aa01 3 F223000 7494980
163413627 34045 1437802 3 304 3 Q221000 15153325
18071311 44484 1479308 3 306 3 9221000 16735839
43181ig 4498 182061 3 305 3 92210006 278265
105685184 290634 9314611 3 304 3 9221000 97350515
108532106 .0 91277 20923201 3 304 3 G221000 83827291
27179067 56673 1862021 3 308 32 92210600 25856418
44183888 173054 546884% 2 230 2 9231004 39284793
11308934 31100 1114288 2. 23y 2 9231004 10421459
2128455 14722 575509 2 230 2 9231004 1837484
429543 3573 141480, 3 304 3 QZR2IO00 299165
S4323781 65250 2298653 3 306 3 8221000 Th21147
G 0 349900 3 306 3 9221000 0
1144479 BOKRA 295834 2 230 2 S231004 904176
&21872 2332 85050 3 304 3 S221000 h454472
42284643 102188  350K05R 1120 1 9231004 39313817
‘ o] 8] TOROND 3 301 3 8222000 -0
BATARTRS 119211 4187704 2 256G 2 8224000 80739225
116584714 145162 6071155 2 230 2 9231004 111862001
19771335 S0619 3274477 3% AD1 3 9223000 16R45173
20515183 213700 R303383 3 306 2 G221000 13555814
42935418 178898 G559146 3 304 3 9221000 37987444
I01RPREL 149214 6009190 3 306 3 9221000 5465741
261287 4355 214915 3 305 3 9221000 133875
2080?4655' 57221 1945164 2 30& 3 9221000 19150020
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JINV - CLASTF . AMO. PF PF TNVENTQR
Loogn  DRUGURI UZINALE Haln DECA 2 oA014  A44 2.7 89 4 13109574
2261 RETELE HIDROTEHNICE HAlLA 2 5797 252 4.7 88 4 15011656
3262 GARAT AUTO 2 04232 300 4.065 9 2747208
2263 GBARAT AUTO 2 24232 300 4.095 9 2747207
2264 GARAT AaUTO 2 247232 300 4.0 95 9 2747207
2265  GARAT aUTO 2 247232 300 4.0 95 9 2747207
2046 POARTHA INTRARE PRINCTPALA 2 g0 300 4.0 1 97 36543425
10370 MAcaZIF SERA BURCA Y 2 o2%2 30 3.3 91 11 9002655
20061 INST.EL.AT.SERTE MiCa 2 2622 96 12.5 74 12 5834432
20062 GARD SERA BURCA V z 21340 33 3.5 91 11 857096
20063 SERA BURCA V 2 514457 396 3.0 91 11 12688826
SO0EA. RAMPA GUNOT — HAIDAU P, 2 21102 480 2.5 94 12 7254733
20065 RAMPA SPALARE aUTO 2 211 260 3.3 96 127 47479634
TOTAL CLessa 2 2510902365
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‘ ' ACT DE ALIPIRE

8.C. ,SUBEX” S.A. cu sediui in municipiul Backu, str. Milcov, nr.3-5, inmatriculati la
Registrul Comerjului sub nr. J04/148/1991, avind Cod Unic de fnregistrare 946743 reprezentatd prin
membd ai Consiliului de Administratie, PALADE DIMITRIE-OVIDIU, domiciliat in municipiul
Baciu, strada Milcov, numirul 85, scara A, apactament 11, judetu! Baciu, avind cod numeric personal .
1521007040042, BALAN LICA, domictliati tn municipiul Baciu, sttaca Stefan cel Mare, numdrul 14,
scara C, apattament 6, judetul Baciu, avind cod numeric versonal 2590423040010, STOICA
CARMEN-RITA, domiciliati n municipiul Baciu, strada 9 Mai, numérul 31, scara B, apartament 18,
judegul Baciu, avind cod numeric personal 2610901040013, conform Hotiririi Adunirii Generale 2
Actionarilor din 21.04.2011, fn calitate de proptietar a urmitoarelor imobile: - -

- imobilul sttuat in intravilanui municipiului Bacdu, strada Milcov, numdrul 3-5, judetul
Bacdu, respectiv suprafata de 53.662 mp reren cuirti constructii, sola 76, parcela 1CC, cu numirul
cadastral al bunului imobil 64707, pe care se afli edificate urmitoarele constructi: un garaj C1, in
suprafatd construit la sol de 315,76 mp, cu numdral cadastra! al bunului imobil 64707-C1, un atelier’

- C2, In suprafati construity la sol de 119 mp, cu numdrul cadastral al bunului imobil 64707-C2, un
rezervor C3, in suprafatd construiti la sol de 6,25 mp, cu numirul cadastral al bunului imobil 64707-
C3, un rezervor C4, In suprafai constiuits la sol de 6,25 mp, cu numirul cadastral al bunului imobil
64797-C4, o statie compresoare C5, in suprafati construitd la sol de 224,88 mp, cu numinil
cadastral al bunului imobil §4707-C5, us rezervor apd C6, in suprafatd construitd la sol de 86,45 mp,
cu numirul cadastral al bunului imobil 64707-C6, o statie pompe C7, in suprafati construitd la sol
de 27,99 mp, cu numirul cadastral al bunului imobil 64707-C7. o cas3 reglare gaze C8, in suprafati
construitd la sol de 31,49 mp, cu numirl cadastral 2l bunului imobil 64707-C8, o clddire poarti C9,
in suprafag construiti la sol de 430 mp, cu nurndrul cadastral al bunului imobil 64707-C9, o magazie
C19, fn suprafati copstrnitf i sol de 64 mp, cu numiral cadastral al bunuhud imobil §4707-C10, un
depozit laminate C11, in suprafati construits la sol de 2.755,88 mp, cu numirul cadastral 41 bunubui
imobil 64707-C11, o hald zincare C12, fa suprafagi construitd Ia sol de 2.263 mp, cu numirul
cadastral al bunului imobil 64707-C12, o central C13,in suprafati construiti Ia sol de 702,37 mp, cu
numirul cadastral al bunului imobil 64707-C13, un atelier C14, in suprafatd construiti Ia sol de 567
mp, cu numdrul cadastral al bunului imobil 64707-C14, o hali C15, in suprafati construity la sol de
1.205,35 mp, cu numdrul cadastral al bunului imobil §4707-C15, un garaj C16, in suprafati construiti
la sol de 434,77 mp, cu numéral cadastral al bunuhsi imobil 64707-C16, cu vecinii conform schitei
anexe care face parte integranti din prezentul act, dreptul de proptietate fiind intabulat in C.F.
nt.64707/Bacdu la Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Baciu, dobindit astfel: terenul
conform certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupta terenurilor seria MO3 numitul
0783 emis de Ministernl Industrilor, iar constructiile conform registrului de inventar al mijloacelot
fixe din august 1997, ' —

- imobilul situat in intravilanul municipiviui Bacdn, strada Milcov, numérul 3-5, judetul
Bacdu, respectiv suprafata de 3.628 mp teren curti consiructii, sola 76, parcela 1CC, cu numirul
cadastral al bunului imobil 64696, pe cate se afli edificate urmitoarele constructit: o clidire statie
PECO C1, in suprafati construiti la sol de 302 mp, cu numirul cadastral al bunuhi imobil 64696-C1,
o spélitorie C2, in suprafai construitf la sol de 161 mp, cu numirul cadastral al bunului imobil
64696-C2, o spilétorie C3, in suprafa} construiti Ia sol de 343 mp, cu numirul cadastral al bunului
imobil 64636-C3, un depozit rezervoare C4, in suprafati construiti la sol de 282 mp, cu pumiryl
cadastral al bunului imobil 64696-C4, cu vecinii conform schitei anexe care face parte integtant din
prezentul act, dreptul de proprietate fiind intabulat In C.F. n¢.64696/Baciiu la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarg Baciu, dobindit astfel: terenul conform certificatului de atestate a dreptului de




proprietate asupra terenurilor serian MO3 numirul 0783 emis de Ministerul Industrillor, iat
construcgiile conform registrubui de Inventar al mijloacelor fixe din august 1997, B
- imobilul -stat ‘In “intravilanul municipiului Bacdu, strada Izvoare, judetul Baciu,
respectiv suprafaja de 2.378 mp teren curfi constructii, sola 78, parcela CC 62, cu numirul
cadastral al bunului imobil 64697, cu vecinii conform schitei anexe care face parte integranti din
prezentul act, dreptul de proprietate fiind intabulat in C.F. nr.64697/Baciu la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Baciu, dobindit prin cumpitare conform contractului de vinzare autentificat
sub numirul 512/2004 la Biroul Notarulsi Public Furdu Tuliz Madalina din Baciu,
- imobilul situat in intravilanul municipiului Baciu, strada Milcov, numdrul 3-5, judetul
Bacdu, respectiv suprafata de 870 mp teren cur{i construciii, sola 76, parcela 1CC, cu numirul
cadastral al bunului imobil 67687, cu vecinii conform schitei anexe care face patte integrantd din
prezentul act, dreptul de propsietate fiind intabulat in C.F. nr.67687/Baciu la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Baciu, dobindit conform actalad aditional autentificat sub numdrul 578/2003 la
Biroul Notarului Public Raluca Umbrirescu din Baciiu, a Hotirdrii AGA din 08.11.2003, a procesului
verbal de predare-primire numiral 85 din 10,11.2003, a procesulut verbal numirul 106 din 10.12.2003
~ siaplanului de amplasament gi delimitase imobil din 18.10.2011 emis de OCPT BacH,——-eewrmeemeem -
- imobilul sitwat in intravilanul municipiului Baciu, strada Izvoate, judeful Bacdu,
respectiv suprafata de 540 mp teten curgi consiruciii, sola 78, parcela 1CC, cu numirul cadastral ;
bunutui imobil 64520, cu vecinii conform schitei anexe care face parte integranti din prezentul act,
dreptul de proprietate fiind intabulat in C.F. nt.64520/Bacsu la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bacdu, dobindit conform contractului de schimb autentificat sub numiral 1882/2007 la
Biroul Notaruhui Public Furdu Tulia Midilina din Baci, - emm woemmmmeecmeescee -
~ imobilul sitvat in intravilanul municipiulel Baciy, strada Izvoare, judeful Baciu,
respectty suprafata de 325 mp teren curti construciii, sola 76, parcela 1CC, cu numirul cadastral al
bunului imobil 64695, cu vecinii conform schitei anexe care face parte integranti din prezentul act,
dreptul de propretate fiind intabulat in C.F. nr.64695/Baciu la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliari Baciv, dobindir conform contractului de schimb autentificat sub numirul 1882/2007 la
Biroul Notarului Public Furdu Tulia Midilina din Baciu, ' -
~ imobilul siteat in intrevilanol rounicipiului Bacdu, strada Izvoare, judeul Batdu,
respectiv suprafaga de 500 mp teren curti constructii, sola 76, parcela CC 25, cu numirl cadastral
al bunului imabil 64704, cu vecinii conform schiei anexe care face parte integrantd din prezentul act,
dreptul de proprietate fiind intabulat in C.F. n1.64704/Bacdu la Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Bacdu, dobindit conform contractului de vénzare autentificat sub numirul 2057/2004 1.
Biroul Notarului Public Furdu Tulia Madalina din Baciu,
am hotdrdt alipirea cotpurilor de proprietate §i constituitea unui singur corp de proprietate
respectiv suprafata totals de 61,903 mp teren curti constructii, pe cate se afli edificate urmitoatele
constructii: un garaj Cl, in suprafaf construiti la sol de 316 mp, un atelier C2, in suprafati
- construiti Ia sol de 119 mp, un rezervor C3, in suprafatk construiti 1a sol de 6 mp, un rezervor C4,-
In suprafati construit la sol de 6 mp, o statie compresoate C5, in suprafati construiti Ia sol de 225
mp, un rezervor apd C6, in suprafafi construitd 12 sol de 86 mp, o statie pompe C7, in suprafati
construiti la sol de 28 mp, o casd reglare gaze C8, in suprafagi construiti Ia sol de 31 mp, o clidire
poartd C9, in suprafati construiti la sol de 430 mp, o magazie C10, in suprafai construiti la sol de -
64 mp, un depozit laminate C11, fn suprafati construiti-la sol de 2.756 mp, o hald zincare C12, in
suptafafd construita la sol de 2.262 mp, o centrald C13, in suprafatd construitd la sol de 702 mp, un
atelier C14, in suprafati construitd la sol de 567 mp, o hald C15, in suprafati construiti la sol de
1.205 mp, un gartaj Cl16, in suprafatd construiti la sol de 435 mp, o centrald C17, in suprafati
construitd la sol de 100 mp, o remizd PSI C18, in suprafafi construiti 1a sol de 45 mp, o clidire
statie PECO C19, in suprafati construiti la sol de 302 mp, o spilitorie C20, in suprafatd construitd




la sol de 161 mp, o spaldtorie C21, in suprafatd construiti la sot de 343 mp, un depozit rezervoare
C22,in suprafati construitd la sol de 282 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346, - —-—ee—-

Suprafetele de teren ce se alipesc fn prezentul act sunt inregistrate in rolul fiscal al proptietarilor
aga cum rezultd din certificatul fiscal numdral 23270021 eliberat de.Primétia municipiului Baciu, nu
sunt sechestrate, confiscate sau scoase din citcuitul civil §i imobilele cu numere cadastrale 64707,
64696, 64697, 64520, 64695, 64704 sunt libere de sarcini, conform extraselor de carte funciari
nr.47282, nr.47281, 47276, 47279, 47278, 47277 din 30.11.2011 eliberate de Oficiul de Cadastru $i
Publicitate Imobiliard Baciu, far imobilul cu numir cadastral 67687 are ca sarcini contractul de
inchiriere notat sub numirul 29136 din 10.12.2003 constituit in favoarea SC SUBEX GAZ SA,
conform extrasului de carte funciard numirul 47280 din 30.11.2011 eliberat de Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliati Baciu. — - : -

Noi, PALADE DIMITRIE-OVIDIU, BALAN LICA, STOICA CARMEN-RITA, in calitate
de reprezentati 2i 8.C. ,SUBEX™ 8.A. proprietart, declarim ci prezenta alipire nu se face in scopul
realizirii de constructif, c4 ni-au fost aduse la cunogtinti dispozitile act.6, alin.6 din Legea 50/1991
republicatd §i ni-am asumat consecinele necliberdrii certificatului de urbanism.

Noi, pirfile contractante, mandatim Bitoul Notarului Public Zaharia-Cioreili Carmen din
Baciiu, conform prevederilor art. 45, alin3, din Legea 36/95, si art. 888 din Codul Civil si
indeplineasci formalititile de insctiere a dreptului de proprietate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bacdu, far, daci va fi cazul, 53 exercite ciile de atac previzute de lege, in eventualitatea
respingetit cererii-de intabulare. -

Redactat, edifat §i autentificat in 5 exemplare, a7l data autentificirii prezentului act, la Biroul 7
Notarului Public Zahatia-Ciotcili Carmen, din Baciu, - —-eemeeeeee-

PROPRIETARA IMOBIL,
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- Birou Notar Public
&  ZAHARIA-CIORCILA CARMEN

SEDIU: Str. N. Balcescu, nr.16,Bacau ‘ .
Tel 0234-51 37 80

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.4300
Anul 2011 Luna DECEMBRIE Ziua 05 ora 14:50

in fata mea, Zaharia-Ciotcili Carmen, notar public, operator de date cu caracter personal nr.1718, la
sediul blroulm din Baciu, str. N. Bilcescu, nr.16, s-au prezentat:

1. PALADE DIMITRIE-OVIDIU, domiciliat in municiptul Baciu, sttada Milcov, numirul 35, scara A, -

apartament 11, judetul Baciu, avind cod numeric personal 1521007040042, identificat cu catte de identitate
seria XC numérul 158952 eliberatd de Polifia municipiului Baciu la data de 30.01.2002, 7 calitate de membru al
consilinini de administratie of S.C. ,SUBEX" .T A, eu sedinl in municipinl Bacin, str. Mikov, nr.3-5, inmatriculatd la
Registrul Camemﬂ/zz sub nr. 04/ 148/1991, avénd Cod Unic de Inregistrare 946743, conform Hotiririi Adundrii

Groverale aAcg‘zonarzlor din 21.04.2011,

2. .. .ALAN LICA, domiciliati in municipiul Baciu, strada Stefan cel Mare, numirul 14, scara C, apartament

6, judeul Baciu, avind cod numeric petsonal 2590423040010, identificati cu carte de identitate sera XG
numidral 470793 eliberati de SPCLEP Baciu la data de 25.05.2006, # cabitate de membru al consilinini o
administratie ol S.C. SUBEX” S.A., cu sedinl in m;mczpzul Bacdu, str Mikoy, nr.3-5, inmatricniatd la Registrul
Comertului sub ar. J04/ 148 /1991, avind Cod Unic de I/z/egz.rz‘mre 946743, conform Hotériris Admanz Generale a
Actionarilor dir 27.04.2011,

3. STOICA CARMEN-RITA, domiciliati in municipiul Baciu, strada 9 Mai, numéral 31, scara B,
apartament 18, judetul Bacdu, avind cod numeric personal 2610901040013, identificatd cu carte de identitate
seria XC numirul 265064 eliberati de Politia municipiului Baciu la data de 18.06.2003, 7 calitate de membra al

consilinlui d2 administratie af S.C. ,SUBEX"” 5./1 oot sedinl in fﬂymcgﬁw’ Baci, str. Mileoy, nr.3-5, bnmatriculatd la -

Registral Comertuli sub nr. J04/ 14871991, avind Cod Unic de Inregﬁimm 946743, conform Hotdrdrii Adundrii
Generale a Actionarilor din 21.04.2011,

care dupi citirea actului au consim{it la autentificarea prezentului inscris §i au semnat toate exemplarele
tecum i 0 anexd.

In w.neful art.8, litb din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat taxi intabulare, respectiv suma de 60,00 lei, cu chitanta nr. 0294852/2011
S-a perceput onorariul de 375,00 lei $i TVA in sumi

Red. AL.
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MEMORIU TEHNIC

. Adresa imobilului: Intravilan Mun. Bacau, Str. Mi!cov, Nr. 3-5, Jud. Bacau

Beneficiarul lucrarii: S.C. SUBEX S.A. cu domiciliul in Mun. Bacau, Str. Milcov, Nr. 3-5, Jud. Bacau
Persoana fizica/juridica autorizata: S.C. HOTARNIC S.R.L., Certificat de Autorizare seria RO-B-J Nr. 0138

Numarul lucrarii in registrul propriu:

. Obiectu! tucrarii: Imobil format din teren cu constructii avand suprafata teren din acte de 61903mp, suprafata

din masuratori 61903mp, situat in sector cadastral: 76, 78, parcelele: 1CC, 1CC, 1CC, 1CC, 1CC, CC 25, CC
62,

Scopul lucrarii; Documentatia cadastrala se executa in scopuf realizarii operatiunii de alipire asupra imobilelor
inscrise in Cartile Funciare nr. 84707, 64696, 67687, 64520, 64695, 64704, 64697 a Mun. Bacau, Numere
cadastrale: 64707, 64696, 67687, 64520, 64695, 64704, 64697.

. Amplasamentu! imobilului: Imobilul se afla amplasat pe partea dreapta a strazii Milcov, din dreptul intersectiei

acesteia cu Str. |zvoare, spre nord.

. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Determinarea punctelor de detaliu de pe conturul |mob|lelor a fost efectuata in Sistemul de proiectie
Stereografic 1970, prin metoda drumuirii combinata cu radieri.

Punctele geodezice dé sprijin vechi folosite au fost: GPS 21761, GPS 21758. Starea punctelor geodezice din
reteaua de sprijin este satisfacatoare, asigurand determinarea pozitiei spatiale a punctelor noi in conformitate
cu reglementarile impuse de AN.C.P.I

Punctele noi, din reteaua de indesire si ridicare folosita pentru ridicarea detaliilor topografice, au fost
materializate la teren cu tarusi de lemn si sunt amplasate conform schitei de reperaj anexata. Descrierea
topografica a punctelor noi din reteaua de indesire si ridicare este atasata la documentatie in format analogic.

‘Masuratorile clasice s-au executat cu aparatura topografica adecvata - statie totala Leica TC-1610 avand

precizia de masurare a directiilor unghiulare 1,5 secunde si precizia de masurare a distantelor 2mm+2ppm.
Precizia rezultatelor este in conformitate cu normele si reglementarile in vigoare. Pe baza masuratorilor,
efectuand calcule de baza din topografie s-a obtinut planul de ampiasament si delimitare a imobiiului.
Masuratorile efectuate in reteaua de indesire si ridicare si pentru ridicarea detaliilor topografice sunt atasate
ta documentatie in format analogic. -

Calculul suprafetelor s-a efectuat prin metoda analititica, pe baza inventarului de coordonate a punctelor de -
pe contur. Atat calculul suprafetelor cat si inventarul de coordonate determinate in sistemul de proiectie
Stereografic 1970 sunt atasate Ia,documentatie in format analogic.

. Situatia juridica a imobilului: Imobiul se afla in proprietatea lui S.C. SUBEX S.A., in baza urmatoarelor acte de

proprietate:

Incheiere Nr. 41329/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41343/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41332/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41333/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41336/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41340/18.10.2011,
incheiere Nr. 41345/18.10.2011

Data intocmiril: __{_ /2011
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MEMORIU TEHNIC

. Adresa imobilului: intravilan Mun. Bacau, Str. M_ilcov, Nr. 3-5, Jud. Bacau

Beneficiarul lucrarii: S.C. SUBEX S.A. cu ddmiciliul in Mun. Bacau, Str. Milcov, Nr. 3-5, Jud. Bacau
Persoana fizicaljuridica autorizata: 8.C. HOTARNIC S.R.L., Ceriificat de Autorizare seria RO-B-J Nr. 0138

Numarul lucrarii in registrul propriu:

. Obiectul lucrarii: Imobil format din teren cu constructii avand suprafata teren din acte de 61803mp, suprafata

din masuratori 61903mp, situat in sector cadastral: 76, 78, parcelele: 1CC, 1CC, 1CC, 1CC, 1CC, CC 25, CC
62.

. Scoputl lucrarii; Docurnentatia cadastrala se executa in scopul realizarii operatiunii de alipire asupra imobilelor

inscrise in Cartile Funciare nr. 64707, 64696, 67687, 64520, 64695, 64704, 64697 a Mun, Bacau, Numere
cadastrale: 64707, 64696, 67687, 64520, 64695, 64704, 64697.

. Amplasamentul imobilului. imobilul se afta amplasat pe partea dreapia a strazii Milcov, din dreptul intersectiei

acesteia cu Str. lzveare, spre nord.

. Operatiuni topo-cadastrale efectuate;

Determinarea punctelor de detaliu de pe conturul imobilelor a fost efectuata in Slstemul de proiectie
Stereografic 1970, prin metoda drurnuirii cornbinata cu radieri.

Punctele geodezice de sprijin vechi folosite au fost: GPS 21761, GPS 21758. Starea punctelor geodezice din
reteaua de sprifin este satisfacatoare, asigurand determinarea pozitiei spatiale a punctelor noi in conformitate
cu reglementarile impuse de AN.C.P.L

cunctele roi, din reteaua de indesire $i ridicare folosita pentru ridicarea detaliilor topografice, au fost
materializate la teren cu tarusi de lemn si sunt amplasate conform schitei de reperaj anexata. Descrierea
topografica a punctelor noi din reteaua de indesire si ridicare este atasata la documentatie in format analogic.

‘Masuratorile clasice s-au executat cu aparatura topografica adecvata - statie totala Leica TC-1610 avand

precizia de masurare a directiilor unghiulare 1,5 secunde si precizia de masurare a distantelor 2mm+2ppm.
Precizia rezultatelor este in conformitate cu normele si reglementariie in vigoare. Pe baza masuratorilor,
efectuand calcule de baza din topografie s-a obtinut planul de amplasament si delimitare a imobilulut,
Masuratorile efectuate in reteaua de indesire si ridicare si pentru ridicarea detaliilor topografice sunt atasate
la documentatie in format analogic.

Calculul suprafetelor s-a efectuat prin matoda analititica, pe baza mventarulus de coordonate a punctelor de
pe contur, Atat calcului suprafetelor cat si inventarul de coordonate determinate in sistemul de proiectie
Stereografic 1970 sunt atasate la documentatie in format analogic.

. Situatia juridica a imobilului: Imobiul se afla in proprietatea lui S.C. SUBEX S.A., in baza urmatoarelor acte de

proprietate.

Incheiere Nr. 41328/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41343/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41332/18.10.2011,
incheiere Nr. 41333/18.10.2011,
incheiere Nr. 41336/18.10,2011,
Incheiere Nr. 41340/18.10.2011,
Incheiere Nr. 41345/18.10.2011

Data intocmirit: __/ /2011 -
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1. Denumirea hucririi:

MEMORIU JUSTIFICATIV

Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentru realizare studiu de fezabilitate in vederea stabilivii
configuratiei terenului in zona unde urmeaza a se amplasa obiectivul de invesiitii, obtinere certificat de urbanism..

2. Executantul lueririi:

S.C. HOTARNIC S.R.L. persoanajuridica aurorizata, Certificat de autorizare seria RO-B-J, Nr. 0138, emis
de ANCP] la data 11.07.2011, cu sediul social in Mun. lasi, Str. Cazarmilor, Nr. 14, Jud. lasi, CUL: RO 17777010,

reprezentata de Ing. Padure Dan

3. Beneficiarul lucrarii:
S.C SUBEX SA.

4, Date referitoare 1z imobil:

UAT:
Sector Cadastral:
Adresa imobilaiui:

Suprafzta teren din acte:
Suprafata teres din masurateri:
Mod de materiziizare a limitelor:
Situatie existenia:

Situatie propusa:

5. Metode de lucru;

M. Bacau
76 s5i 78

Intravilan Mun. Bacau, Str. Milcov Nr. 3-5 si Str. Izvoare, Jud. Bacau

. Numar cadastral:
Numar cadosiral:
Numar cadastral.
Numar cadastral:
Numar cadastral:
Numar cadastral:
Numar cadastral:

6196G3mp
6.20fa

64520, Parcela:
64693, Parcela:
64696, Parcela:
64697, Parcela:
64704, Parcela:
64707, Parcela:
67687 Parcela:

1CC, Suprafata din acte.
1CC, Suprafata din acte:
ICC, Suprafata din acte:
ICC, Suprafata din acte:
1CC, Suprafata din acte:
ICC, Suprafata din acte:
1CC, Suprafata din acte:

540mp,
325mp,
3628mp,
2378mp,
S00mp,
53662mp,
870mp,

Conur imobil preluai din baza de date a OCPL Teren partial ingradit.
teren COnSIFUIL 81 RECONSIFULT

obtinere certificat de urbanism

Determinarea punctelor de detaliv a fost efectuata prin metoda drumuirii combinata cu radieri, plecand de
la punctul obtinut prin intersectie inapoi folosind vize catre urmatoarele puncte din reteaua geodezica nationala:

GPS 21761, GPS 21758

Masuratorile clasice s-au executat cu aparatura fopografica adecvata - statie totala Leica TC-1610 avand
precizig de masurare a directitlor unghivlare 1,5 secunde si precizia de masurare a distantelor 2mm-+2ppm.
Precizia rezultatelor este in conformitate cu normele si reglementarile in vigoare:

Masuratorile clasice s-au executat cu aparatura topografica adecvala - statie totala Leica TC-1 610 avand
precizia de masurare a directiilor unghiulare 1,5 secunde si precizia de masurare a distantelor 2mm+2ppm.
Precizia rezultarelor este in conformitate cu normele si reglementarile in vigoare.

Fisa de masuratori a fost atasata in format digital, la documentatie.
Coordonatele X si Y au fost determinate in sistemul de referinta Stereografic 1970, iar determinarea coordona,
Z ajost facuta in sistemul de referinid Marea Neagra 1975.

Punctele avand coordonatele specificate in documentatia cadasz‘rala dé; zntabulare in Cartea Funciara a
imobilului, nu au fost materializate la sol.

Planul de situatie cotat's-a editat la scara 1:1000.
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\- ACT DE DEZMEMBRARE

S.C. ,SUBEX” S.A. cu sediu]l in municipiul Baciy, str. Milcov, nr.3-5, inmatriculati la
Registrul Comerului sub nr. J04/148/1991, avind Cod Unic de Inregistrare 946743 reprezentati prin
membri ai Consiliului de Administratie, PALADE DIMITRIE-OVIDIU, domiciliat in municipiul
Baciu, strada Milcov, numdrul 85, scara A, apartament 11, judetul Baciu, avind cod numeric personal
1521007040042, BALAN LICA, domiciliati in municipiul Baciu, strada Stefan cel Mare, numirul 14,
scara C, apartament 0, judetul Bacdu, avind cod numeric personal 2590423040010, STOICA
CARMEN-RITA, domiciliati in municipiul Baciu, strada 9 Mai, nurndrul 31, scara B, apartament 18,
judetul Bacdu, avand cod numeric personal 2610901040013, conform Hotdrdri Aduniri Generale a
Acionarlor din 21.04.2011, in calitate de proprietari a imobilului situat in intravilanul
municipiului Bacdu, strada Milcov, numdrul 3-5, judetul Bacdu, respectiv suprafaga totald de
61.903 mp teren curti constructii, cu numir cadastral al bunului imobil 68346, pe care se afly
edificate urmitoarele constructu un garaj Cl, in suprafata construiti la sol de 316 mp, cu numir
cadastral al bunului imobil 68346—(‘ 1, un atelier C2, in suprafatd construitd la sol de 119 mp, cu
numir cadastral al bunului imobil 68346-C2, un rezervor C3, in suprafati construiti la sol de 6 mp,
cu numir cadastral 2l bunului imobil 68346-C3, un rezervor C4, in suprafati construiti la sol de 6
mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346-C4, o stafie compresoare C5, in suprafata
construitd Ia sol de 225 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346- C5, un rezervor api C6, in
suprafata construiti la sol de 86 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346-C6, o statie pompe
C7, in suprafagi construitd 1a sol de 28 mp, cu numir cadastral al bunudui imobil 68346- C7 0 casa
reglare gaze C8, In suprafatd construiti la sol de 31 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346-
C8, o cladire poartd C9, in suprafayi construitd la sol de 430 mp, cu numir cadastral al bunuli
imobil 68346-C9, o magazie C10, in suprafati construitd la sol de 64 mp, cu numir cadastral al
bunului imobil 68346-C10, un depozit laminate CI4, in suprafati construiti la sol de 2.756 mp,. cu
numdr cadastral 2 bunului imobil 68346-C11, o hald zincare C12, in suptafati construiti la sol de
2.263 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346-C12, o centrald C13,in suprafati construits la

sol de 702 mp, oo mumidr cadastra! al bunulel tmobil §8346.C13, un atelier C14, in suprafafd’

construitd [a 301 de 569 mp, cu numdr cadastral al bunulai imobil 68346-C14, o hald C15, in suprafata
construitd la sol de 1.205 mp, cu nudr cadastral al bunului imobil 68346-C15, un garaj C16, in
suptafati construiti la sol de 435 mp, cu numdr cadastral al bunului imobil 68346-C16, o centrald
C17, in suprafagi construiti la sol de 100 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346-C17, o
remizd PSI C18, in suprafati construitd la sol de 45 mp, cu numir cadastral al bunului imobil 68346-
C18, o clidire statie PECO C19, in suprafai construiti la sol de 302 mp, cu numir cadastral al
bunului imobil 68346-C19, o spildtorie C20, in suprafati construiti la sol de 161 mp, cu numir
cadastral al bunului imobil §8346-C20, o spalitorie C21, in suprafati construiti la sol de 343 mp, cu
numir cadastral al bunului imobil 68346-C21, un depozit rezervoare C22, in suprafati construit la
sol de 282 mp, cu numiir cadastral al bunului imobil 68346-C22, cu vecinii conform schitei anexe care
face parte integranti din prezentul act, am hotirit dezmembrarea corpului de proprietate mai sus
mentionat in 2 (doui) loturd dupi cum urmeazi: - —

Lot 1 - suprafata de 43.547 mp teren curti constructii, pe cate se afli edificate urmitoarele
constructii: un garaj Cl, In suprafati construitd la sol de 316 mp, un atelier C2, in suprafati
construitd la sol de 119 mp, un rezervor C3, in suprafafd construitX la sol de 6 mp, un rezervor C4,
in suprafatd construiti la sol de 6 mp, o statie compresoare C5, in suprafati construiti la sol de 225
mp, un rezervor api C6, in supratata construiti Ia sol de 86 mp, o statie pompe C7, In suprafati
constnutd la sol de 28 mp, o casd reglare gaze ( CS in Suprafata consm:uta Ia sol de 31 mp, o clddice
poartd C9, in suprafati construiti Ia sol de 430 mp, o magazie C10, n suprafati construiti la sol de
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- 64 mp, un depozit laminate Cll, in suprafati construitd la sol de 2.756 mp, o hali zincare C12, In
suprafati construitd la sl de 2.263 mp, o centrald C13, in suprafati construitd la sol de 702 mp, un
atelier C14, in suprafati construitd la sol de 569 mp, o hald C15, in suprafati construiti la sol de
1.205 mp, un garaj C16, in suprafagi construiti la sol de 435 mp, 0 centrald C17, in suprafati
construiti la sol de 100 mp, o temizd PSI C18, in suprafati construiti la sol de 45 mp, cu vecinii
conform schitei anexe cate face parte integrantd din prezentul act, cu numirul cadastral al bunului
imobil 68472. --- ' - -n

Lot 2 - suprafata de 18.356 mp teren curti constructii, pe cate se afl edificate urmitoarele
constructii: o clidire stafie PECO C1, fn suprafati construitd Ja sol de 302 mp, o spéldtorie C2, in
suprafagi construiti la sol de 161 mp, o spalitorie C3, in suprafatd construitd la sol de 343 mp, un
depozit rezervoare C4, in suprafatd construitd la sol de 282 mp, cu vecinii conform schitei anexe
care face parte inregranti din prezentul act, cu numdr cadastral al buaului imobil 68473 ----------m--m--—

Tmobilul ce se dezmembreazi in prezentul act este dobindit conform certificatulut de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 numérul (783 emis de Ministerul Industriilor, a
contractului de vinzare autentificat sub numdirul 512/2004 la Biroul Notarului Public Furdn Tulia
Madalina din Baciu, actului aditional autentificat sub numirul 578/2003 la Biroul Notarului Public
Raluca Umbrirescu din Baciy, a Hotirdrii AGA din 08.11.2003, a procesului verbal de predare-
primire aumiral 85 din 10.11.2003, a procesului verbal numirul 106 din 10.12.2003 §1 a planuhui de
amplasament §i delimitare imobil din 18.10.2011 emis de OCPI Baciy, a contractului de schimb
autentificat sub numiral 1882/2007 la Biroul Notarului Public Furdu Iulia Midilina din Baciu, a
contractului de vinzare autentificat sub numirl 2057/2004 la Biroul Notarului Public Furdu Tulia
Madalina din Baciu si a actului de alipire autentficat sub numéirul 4300 din data de 05.12.2011 la
Biroul Notaralui Public Z2haria-Ciorcili Carmen din Baciu, dreptul de proprietate fiind intabulat In
C.F. nr. 68346/ Baciu la Oficiut de Cadastru gi Publicicate Imobiliard Baciu, este integistrat in rolul
_ fiscal al propdetarului, asa cum rezultd din certificatul fiscal nr. 23270021 eliberat de Primina
municipiufui BacZu, nu este sechestrat, confiscat sau scos din circuitul civil §i este liber de sarcini,
conform extrasului de carte funciard ne. 49641 din data de 16.12.2011 eliberat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Bacdu.-------=-—-m-mmmmsmmmomo oo - - memm e

Noi, PALADE DIMITRIE-OVIDIU, BALAN LICA, STOICA CARMEN-RITA, in calitate
de reprezentati ai 8.C. ,SUBEX” 8.A, declarim ci prezenta dezmembrare nu se face in scopul

realizirii de consteuctii, ¢ ne-au fost aduse la cunogtinti dispozitiile art.6, alin.6 din Legea 50/1991.

republicati §i ne-am asumat consccintele neeliberdsit certificatului de urbanism. -
Noi, pirgile contractante, mandatim Biroul Notarului Public Zahatia-Ciorcili Carmen din
Baciu, conform prevederlor art. 45, alin3, din Legea 36/95, si art. 888 din Codul Civil si
indeplineasci formalititile de inscriere a dreptului de proprietate, iar, daci va fi cazul, si exercite ciile
de atac previzute de lege, in eventualitatea respingerii ceterii de intabulare. : -
Tehnoredactat in 4 exemplate, azi, data autentificirii prezentului act, la Biroul Notarului Public

Zaharia-Ciorcild Carmen din Baciu. : —

o

PROPRIET IMOBIL,
£TO0Clr CAlt f-H- /2 4
okt cu S
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Birou Notar Public
ZAHARIA-CIORCILA CARMEN |

SEDIU: Str, N. Balcescu, nr.16,Bacau :
Tel 0234-51 37 80 '

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.4439
Anul 2011 Luna DECEMBRIE Ziua 20

fn fata mea, Zaharia-Ciorcili Carmen, notar public, operator de date cu caracter personal nr.1718, la
sediul biroului din Baciu, str. N. Bilcescu, nr.16, s-au prezentat:
1. PALADE DIMITRIE-OVIDIU, domiciliat in municipiul Baciu, strada Milcov, numdrul 85, scara A,
apartament 11, judetul Baciu, avand cod numeric petsonal 1521007040042, identificat cu carte de identitate
scria XC numirul 158952 eliberati de Politia municipiului Baciu la data de 30.01.2002, 7n calitate de membru al
consiliulyi de administratie al 5.C. SUBEX" S.A., cu sedinl in unicipinl Bacdy, sir. Mileon, nr.3-5, tamatriculatd la
Registrul Comertului sub nr. J04/148/ 1991, avind Cod Unic de fﬂregixtrare 946743, conform Hotdriri Adundrii
Generale a Actionarilor din 21.04.2071, |
2 _ ALAN LICA, domiciliati in municipiul Baciu, strada Stefan cel Mate, numdrul 14, scara C, apartament
6, judetul Baciu, avind cod numertic personal 2590423040010, identificatd cu carte de identitate setia XC
aumdral 470793 eliberati de SPCLEP Baciu la data de 25.05.2000, 7 calitate de membru al consiliniui de
administratie al S.C. ,SUBEX"” S.A., cu sedinl in mmf'czpz'zd Bacin, str. Miloy, nr.3-5, inmatriculatd la Registrul
Comertulni sub nr. J04/148/1991, avind Cod Unic de Inregistrare 946743, conform Hotdriri Adundri Generale a
Actionarilor din 21.04.2017, .
3. STOICA CARMEN-RITA, Homiciliats in municipinl Baciu, strada 9 Mai, numirul 31, scara B,
apattament 18, judetul Baciu, avind cod numeric personal 2610901040013, identificati cu carte de identtate
seria XC numiral 265064 eliberati de Polifia municipiului Baciu la data de 18.06.2003, i calitate de membru al
consilinlui de administratie al S.C. ,SUBEX" S.A., cu sedinl intmnicipind Bacin, str. Miloov, nr.3-5, inmatriculatd la

Registrul Comertului sib nr. Jo4/ 148/ 1991, avind Cod Unic de fﬂregz'rtmre 946743, conform Hotdrdri Adundrii -
Crenerale a Actionarilor din 21.04.20711, )

care dupi citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului insces gt au semnat toate exemplarele
) ; P

precum §i 0 anexi.
It .neiul art.8, lith din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Red. AL
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PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUHEREA DE ALIFIRE
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A. DATEREFERITOARFE LA TEREN

Categoria de folosinta

Suprafata (mp)

Valoare de impozitare (1)
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B. DATE REFFRITOARE LA CONS TRUCTH
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INVENTAR DE COORDONATE Sistem de proiectic:
Xm} Y (m} Pet.
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VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL in vederea:
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND, REGIM DE INALTIME
PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, GARD DE IMPREJMUIRE, RACORD
STRADAL, AMENAJARE ACCESE PARCARI, DRUMURI DE CIRCULATIE
INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE INCINTA SI
FATADE

- Beneficiari : S.C. SUBEX S.A.

- Proiectant General : S.C. ARTCA S.R.L.

- Subproiectanti : Studiu topgrafic — S.C. HOTARNIC S.R.L.
Studiul geotehnic — SC GEOCON GLOBAL CONSULTING
SRL.

- Data elaborérii : iulie 2012

1.2. OBIECTUL LUCRARII

- Solicitari ale temei program
Projectarea Planului Urbanistic Zonal este motivati de intentia realizarii unui imobil
cu functiunea de supermarket, pe un teren ploprietate particulara situat in intravilanul
municipiului Bacau, strada Milcov nr. 3-5 i va rep1ezer1ta instrumentul de lucru
necesar atit administratiei locale, cit si beneficiarului, in vederea realizarii investitie]
propuse. Prin emiterea Avizului de Oportumtate nr. 29055/07.06.2012 de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s-a avizat oportunitatea
intocmirii documentatiei de urbanism P.U.Z., in scopul stabilirii reglementarilor
urbanistice neceesare construirii conform normelor specifice actuale.

- Suprafata totala de teren studiata prin P.U.Z.este de 18.866,0mp, teren cu categoria
de folosinta ,,curti constructii”.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiatd
Conform studiilor de dezvoltare existente terenu! proprietate privata pentru care se
intocmeste prezenta documentatie, este situat intr-o zona mixta de unitati industriale
si institutii publice si servicii si zona cai de comunicatie feroviara si amenajari
aferente, inclusa in UTR 10.
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1.3.  SURSE DE DOCUMENTARE

In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse

documentare referitoare la stadiul actual al dezvoltarii municipiului Bacau:

- Lista studiilor si proiectelor e¢laborate anterior P.U.Z.

o Planul Urbanistic General — cadru, municipiu Bacau, elaborate de ARCADIS
PROJECTS ENGINEERING SRL , piese scrise si desenate si aprobat prin HCL
84/2012

- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

¢ Studiul geotehnic

» Studiul topografic

- Date statistice : Suprafata studiati pentru elaborarea regulamentelor de urbanism,

este de 18.866,0mp si este situata in intravilanul Municipiului Bacau — strada Milcov
nr.3-5 — conform acte de proprietate.

- Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a
zonei — nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

- Date privind evolutia zonei : Zona studiata este la limita dintre o zona cu locuinte
colective ( dens construita ) si o zona de locuinte individuale cu procente de ocupare a
terenului si coeficienti de utilizare redusi. Este previzibila si necesara o expansiune a zonei
mai dezvoltate in detrimentul celei mai putin dezvoltate. Fenomenul implica si impune
dezvoltarea serviciilor de deservire a zonei. Pe terenul studiat a functionat o statie de
distributie carburanti, statie ce va fi demolata in baza prevederilor legale existente. In partea
de est a amplasamentului exista doua hale care sunt partial dezafectate si demolate, hale
care sunt amplasate partial pe terenul pentru care se intocmeste prezenta documentatie de
urbanism P.U.7Z, iar cealalta parte este pe terenul invecinat care este la ora actuala
proprietatea S.C. SUBEX S.A. De asemenca aceste hale se vor demola in baza prevederilor
legale existente.

- Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localititii : Terenul
propus pentru dezvoltare se afla in intravilanul localitatii Bacau, in vecinatatea unor
proprietati particulare detinute de persoanc fizice sau juridice si proprietati publice.
Terenul este aproximativ plan.

- Potentialul de dezvoltare : Potentialul de dezvoltare al zonei este sustinut de
situarea ei intr-o zona accesibild, complet utilatd, adiacenta centrului orasului. Ea necesita
evident o utilizare mult mai cficientd a terenurilor.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
- Pozitia zonei fati de intravilanul localititii : Terenul studiat se afld in intravilanul
municipiului Bacau, intr-o zona denumita prin P.U.G. - UTR 10 — o zona mixta de unitati
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industriale si institutii publice si servicii. UTR 10 se situeaza la limita intravilanului
actual, in partea de est a municipiului.

- Relationarea zonei cu localitatea Bacau : Zona studiata este in relatie directa cu strada
Milcov, o circulatie principala a zonei, ce face legatura intre centru municipiului si zone de
locuinte si industriale situate in partea de sud a orasului.

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul propus pentru dezvoltare se afld in intravilanul localitatii Bacau, la
intersectia strazilor Milcov si Izvoare, invecinandu-se pe latura de nord si est cu teren
proprietate particulara a persoanelor fizice sau juridice, iar pe latura de sud si vest cu
proprietati apartinind domeniului public — al strazii Izvoare si respectiv al strazii Milcov.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste in cadrul
Campiei de Subsidenta Titu-Sarata_buzau, la contactul cu dealurile subcarpatice de
curbura. Perimetrul cercetat de afla in amprenta albiei majore a raului Bistrita.

Din punct de vedere geologic, perimetrul cercetat apartine unitatii Platformei
Moldovenesti. Platformei Moldovenesti apartine Podisului Sucevei.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul studiat se gaseste intr-o zona care se
incadreaza in categoria geotehnica | deoarece :

- Dupa criteriul conditiilor de teren — teren bun de fundare
Dupa criteriul apei subterane — fara apa
Dupa clasa de importanta a constructiej — normala

- Dupa crietriul vecinatatii — fara riscuri

Apa subterana a fost interceptata — conform studiu geotehnic, la adincimi de cca 3m
fata de CTN.

Micronizarea teritoriului studiat, tinind seama de geomorfologia si natura terenului
de fundare, determina variatii ale intensitatii seismice de + 1 grad seismic. Conform codului
de proiectare seismica — partea I — indicativ P100-1/2006, se indica urmatoarele valori
caracteristice pentru amplasament :

- zona cu valoare de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare : ag = 0,28g
- perioada de control { coit ) Te = 0,7 sec.

Adancimea maxima de inghet conform prevederilor din STAS 6054/77, este de 0,90-
1,00 m de la suprafata terenului.

Conform criteriilor din Normativul NP 074/2002, si a celor prevazute in studiul
geotehnic ce face parte din prezenta documentatie de urbanism, amplasamentul se
incadreaza In categoria geotehnicd 1, iar riscul geotehnic este scazut.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona perimetrului cercetat este situata in lunca
inundabila a raului Bistrita, pe malul drept al acestuia. Orizontul acvifer freatic este
cantonat in acumularile aluvionare ale raului Bistrita, constituite din pietrisuri si nisipuri si
are nivelul hidrostatic situat la adancimea de cca 3,00m variabil in functie de regimul hidric
al zonei si deci a nivelului in rau fata de care zona are diguri de protectie.
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2.4. CIRCULATIA

Parcela studiata are in prezent acces auto si pietonal atat din strada Milcov cat si din
strada lzvoare. Strada Milcov este o strada cu cate doua fire de circulatie auto pe sens cu
zone cu trotuare amenajate si zone fara trotuare pietonale bine definite, mai ales de-a lungul
limitei de proprietate din partea de vest a terenului studiat prin prezentul P.U.Z. Strada
Izvoare este o strada cu doua sensuri de circulatie auto, de-a lungul careia, in dreptul
proprietatii private studiate prin prezenta documentatie nu exista un trotuar bine definit.

trotuar

spatiu verde
carosabil
AX DRUM
carosabil

trotuar __

LIMITA STUDIU PRIN PUZé

2,90

ot

PROFIL 1-1, 0.30m

carosabil
_ AXDRUM
carosabil

LIMITA STUDIU PRIN PUZ

e
o

o e

. minim8,00m—
PROFIL 2-2, |
SITUATIE EXISTENTA- strada IZVOARE |

Strada Milcov, face legatura intre zona centrala a municipiului si cartierele din partea
de sud a orasului.

-

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata
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Zona studiati cuprinde proprietati particulare, cu folosintd actuald de: teren
neconstruit si construit, circulatiile adiacente si proprietati apartinind domeniului public.
Functiunea majoritara a zonei studiate este de zona mixta de unitati industriale si institutil
publice si servicii.

- Relationdr] intre functiuni

Zona studiata este amplasata in partea de nord a UTR 10, de jur imprejur dezvoltindu-se
zone cu functiuni mixte, de locuire individuala si colectiva precum si prestari servicii si mic
comert.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiata este relativ slab construita cu constructii diverse privind forma marimea si
functiunile.

- Aspecte calitative ale fondului construit — zona este diversa, coexistind cladiri in
stare relativ buna alaturi de cladiri degradate din punct de vedere moral si fizic.

- Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Parcela studiatd beneficiaza de toate serviciile existente In zond §i necesarc

dezvoltarii acesteia.
- Asigurarea cu spatii verzi
In zona studiatd nu exista spatii verzi amenajate corespunzator, spatiile plantate existente
sunt crescute intamplator.
- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Amplasamentul studiat are stabilitate locala asigurata, in conditiile respectarii prevederilor
din studiul geotehnic. Acesta nu este inundabil atit timp cit se vor lua masuri de
sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale si deversarca
acestora in canalul colector stradal.
- Principalele disfunctionalititi sunt determinate de:

» Fond mediocru construit in vecinatate a zonei studiate

» gabsenta parcarilor

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
- Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitétii
Parcela de teren studiata prin P.U.Z. beneficiaza de toate retelele de utilitati existente in
sona. Racordarea va fi posibila datorita faptului ca in zona exista majoritatea utilitatilor
necesare dezvoltarii propuse prin prezenta documentatie. Documentatiile de racordare
precum si autorizarea lucrarilor de racordare se va realiza intr-o ctapa ulterioara aprobarii
P.U.Z., conform legislatiei romanesti in vigoare la data autorizarii contructiilor propuse
prin prezenta documentatie de urbanism.
- Principalele prioritati :
= [mbunatatirea fondului construit a zonei studiate
s Realizarea de parcari
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2.7. PROBLEME DE MEDIU
- Relatia cadrul natural — cadrul construit
Pentru terenul studiat prin documentatia de urbanism prezenta, nu apar probleme
de relationare cu cadrul natural.
Analiza elemente de mediu :

Climatul municipiului este unul temperat-continental accentuat, cu ierni reci, veri
secetoase si calduroase, rezultatul actiunii unui complex de factori naturali (circulatia
generald a atmosferei, radiatia solara, relieful) si antropici, orasul fnsusi avénd up rol
esential in crearea propriei topoclime printr-o serie de factori care se manifesta constant
(materialele de constructie, profilul accidentat, spatiile verzi), respectiv prin intermediul
unor factori secundari (incalzirea artificiald, poluarea atmosferei). Actiunca comund a
acestora determind perturbari ale circuitului biogeochimic la nivelul sistemului, consecinta
directa fiind disconfortul urban.

Temperatura medie anuald este de 9°C, osciland intre -4°C, in luna ianuarie, §i
20,6°C, in luna iunie, constatindu-se o usoard modificare a regimului termic in ultimii ani
datorita lacurilor de acumulare, incalzirii globale si poluarii atmosferei.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este de 541 mm/m?an, existand diferente intre
sezonul cald (82,8 mm-luna iunie) si cel rece (24 mm-luna februarie). Aversele sunt
frecvente in lunile iulie-august

In zonele imediat adiacente fondu! construit este slab si nu sunt vizibile eforturi
pentru calitatea mediului, pentru utilizarea spatiului verde plantat de protectie si agrement.
Problemele de mediu posibile sunt legate de traficul rutier in continuéd crestere,
insuficienta spatiilor verzi, insuficienta protectiei termice la constructiile existente.
Orientarea strategiei de management al mediului trebuie sé se faca catre
e FEliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare
e Eliminarea emisiilor necontrolate
¢ Reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific gi tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitdtile financiare existente ( studii cost —
eficienta ).
e Implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.
- Evidentierea riscurilor naturale si antropice - Nu este cazul
- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echipirii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Un risc major il reprezinté traficul in continua cregtere.
- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
in zona studiata nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie.
- Evidentierea potentialului balnear si turistic - nu este cazul
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Organele administrative locale cat si populatia promoveaza acest tip de dezvoltare,
oferind multiple avantaje atat investitorilor cat §i primariei.

Zona prezintd o mare predispozitie catre realizarea de noi investitii, in special
prestari servicii si comert ca functiuni complementare zonelor de locuire. In aceste conditii
nu existd premise aparitiei conflictelor intre proprietarii de terenuri din zona de dezvoltare
si cetatenii localitatii.

Din punctual de vedere al elaboratorului zona studiata este favorabila dezvoltarii unei
zone destinate prestarilor de servicii si comertului §i reprezintd practic o imbunatatire si
completare din punct de vedere functional a ceea ce existd in imediata vecindtate.

Se va respecta Hotararea privind apobarea Regulamentului local de implicare a

publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism in Municipiul Bacau - HCL
109/10.05.2012.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul geotehnic pune in evidentd un teren cu stabilitate generald si locala asigurata
atata timp cit se vor lua masuri de sistematizare verticala si se vor respecta conditiile
impuse prin acest studiu.

Ridicarea topograficd pune in evidenta ci terenul este relativ plan,

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. APROBAT
Conform regulament local al PUG aprobat, functiunea dominanta a zonei este :
Institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local,
servicii, comert, situate in cladiri independente sau cu alte functiuni;
Zona cu institutii de interes pubil si/sau terenuri libere care prin adaugare de
noi obiective va conduce la ridicarea gradului de confort urban,
- Cai de comunicatie feroviara si constructii aferente
- Unitati industriale si depozitare de tip industrial existente/propuse
- Unitati industriale de mica industrie si servicii de tip industrial
existente/propuse;
- Unitati de depozitare existente/propuse;
Functiuni complementare admise :
- Locuire;
- Odihna si agrement ( spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente
obiectivelor propuse );
- Circulatie pietonala si carosabila;
- Stationare autovehicule ( parcaje, garaje ),
- Echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
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- Constructii compatibile functiei de baza;

- Acceses pietonale si carosabile;

- Spatii verzi de protectie sau amenajate pe suprafetele libere rezultate din
modul de organizare a intersectiilor/incintelor;

- Amenajari ale zonei cadastrale caii ferate cu spatii verzi, elemente de protectie
impotriva poluarii si pentru asigurarea securitatii circulatiei feroviare;

- Activitati de salubritate si gospodarie comunala;

Gospodarie comunala;
UT. [LIZARJ ADMISE :

- Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu
caracter urban, functiuni comerciale cu caracter extraurban, functiuni de cult,
functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni
de sport, functiuni de turism cu carcater intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (
servicii de proximitate ), echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

- Instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare si
intretinerii retelei de circulatie rutiera:

= Echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;
= [ucrari de terasament;

- Lucrari si/ sau zone de protectie impotriva poluarii fonice, olfactive si altor
noxe ( praf, fum, funingine }

- Functiuni industriale;

- Cai de acces carosabile si pietonale;

Retele de echipare edilitara ( CO2, SO2, etc.)
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- Pentru zona de institutii publice, servicii, se admite — POTmaxim = 75% si
CUT maxim = 2,0

- Pentru zona de unitati industriale, se admite — POTmaxim = 70% si CUT
maxim = 2,4

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Investitia este amplasatd intr-o zona fard relatii directe cu peisajul colinar
specific.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei si a transportului in comun
- In interiorul proprietatii circulatia auto si pietonald este rezolvata in felul urmator:
- Se va realiza o platforma generala cu parcarlle necesare magazmulul
inclusiv parcari pentru persoane cu handicap si mama si copilul, si de
asemenea cu acces de aprovizionare prevazut cu rampa de andocare.
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Accesul carosabil si pietonal al clientilor, se va realiza prin intermediul
unui sens giratoriu propus la intersectia dintre strada Milcov si strada
lzvoare.

- Accesele vor fi realizate cu raze de curburd ce vor asigura accesibilitatea i
manevrabilitatea autoturismelor ( conform cu normele tehnice in vigoare la
data autorizarii de construire ).

- De asemenea accesele pentru camioanele ce vor aproviziona cu marfa
centrul comercial precum si a utilajelor de stingere a incendiilor vor fi
prevazute cu raze de curbura care sa asigure accesibilitatea si
manevrabilitatea corecta si se va face din strada lzvoare.

- Se vor realiza pe strada Milcov statii pentru transportul in comun, pe
ambele sensuri de mers.
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La amenajarea zonelor de circulatie auto si pictonala s-a tinut cont de normativele: STAS
10144/3-1991 — Strizi. Elemente geometrice. Prescriptii de proiectare; STAS 10144/1-1990
_ Strizi. Profiluri transversale. Prescriptii de proiectare; SR 10144/4-1995 — Amenajarea
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intersectiilor de strazi. Clasificare si prescriptii de proiectare; STAS 10144/2-79 — Trotuare,
alei de pietoni.
Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala catre terenul studiat se va realiza atat din strada Milcov cat si din
strada Izvoare.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI.
3.5.1. Elemente de tema
e Suprafata totala de teren studiata prin P.U.Z.¢ste de 18.866,0mp.
3.5.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanistica

Investitia propusa reprezinta un CENTRU COMERCIAL, amplasarea investitiei
propunandu-se a se face in partea de nord- est si sud a terenului.

Documentatia de urbanism prezenta — denumita PUZ — a fost intocmita in scopul
stabilirii reglementarilor urbanistice necesare construirii, conform Aviz de Oportunitate
nr.29055/07.06.2012.

Pentru zona studiata in PUZ in suprafata de 18.866,0mp, se poate face o autorizare
directd in conditiile respectirii regulamentelor propuse prin prezenta documentatie.

Prin interventia in zond se pastreazd functiunea admisa a zonei, propusa prin
PUG precum si POT si CUT prevazuti in Regulamentul Local de Urbanism al PUG -
Bacau

Pentru zona studiata In PUZ se poate face o autorizare directd in conditiile
respectarii regulamentelor propuse prin prezenta documentatie.

Pentru zona studiata s-a obtinut urmatorul bilant teritorial:

- BILANT TERITORIAL

EXISTENT i PROPUS !

SUPRAFATA TEREN = 18. 866 OOmp
% m %

SUPRAFATA CONSTRUITA ~ 1-320.0) 7.0 60000 31,80
SUPRAFATA DESFASURATA |1.320,0/ 7,0 | 60000 | 3180

SUPRAFATA CIRCULATI ALEl 2.500,0{13,0 58660 3110

|
SUPRAFATA SPATII VERZI - | - | 70000 |37.10
P.O.T. EXISTENT = 7,0% P.0.T. PROPUS = 35%
C.U.T. EXISTENT = 0,07mpADC/mp teren | C.U.T. PROPUS = 0,35mpADC/mp teren
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Principalii indici urbanistici sunt :

- POT =35%
- CUT = 0,35 mpADC/mp teren
- H min = 3,0 m.

- H max = &,50 m.
- regim de inaltime maxim - Parter
Aliniamente :

_ Aliniamentul principal ( la strada Milcov } — minim 80,0m fata de limita de
proprietate la strada Milcov — conform plansa P2

- Aliniamentul lateral ( dinspre nord ) — minim 37,0m fata de limita de
proprictate — conform plansa P2

- Aliniamentul lateral ( dinspre sud ) — minim 18,50m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

- Aliniamentul posterior ( dinspre est ) — minim 8,50m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

- Aliniamentul lateral ( dinspre vest ) — minim 3,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu api
_ Lucrarile de alimentare cu apa, vor respectalegislatia in vigoare: STAS 1478-
90 - Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
- SR 1343-1/2006 — Alimentari cu apa.Determinarea cantitatifor de apa pentru
centre populate ;
- STAS 1795 —Canalizari interioare;

- SR 1846-1/2006 Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apd de
canalizare. Prescriptii de proiectare ;

- 19-94 - Normativul pentru pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;

- NP086-05 - Normativul pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor pentru stins incendiul

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii:

- Norme tehnice privind conditiile de descarcare a apelor uzate din retelele de
canalizare ale centrelor populate, indicativ NTPA-002/1997;

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor tehnice sanitare cu tevi
din polipropilena, indicativ NP 003-96;

- Normativ P118-99 de siguranta la foc a constructiilor

- Standarde de materiale pentru conducte, armaturi, hidrant interior de incendiu
etc.
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- Toate standardele si normativele la care fac referire reglementarile de mai sus.

- VdS CEA 4001 Directivele Asociatiei expertilor asiguratori/VdS pentru
proiectarea si executia instalatiilor de stingere a incendiilor cu sprinklere

- Totodata, s va tine seama de instructiunile furnizorilor de echipamente si
materiale

Apa rece se va bransa de la conducta publica existenta. Alimentarea cu apa a

rezervorului de incendiu se va realiza cu DN 50.

Canalizarea menajera se racordeaza la canalizarea publica existenta .La canalizarea
menajera cu grasimi, se vor prevedea separatoare de grasimi iar conductele vor fi insotite
cu fir incalzitor.

Canalizarea pluviala, de pe platformele exterioare si invelitori, se va racorda tot la
canalizarea publica. La canalizarca pluviala de pe platforme se va prevedea separator de
hidrocarburi Ng 30 cu bypass.

Stingerea incendiului se va asigura prin intermediul unei retele comune de hidranti
interiori si exteriori si a retelelor de sprinklere.

Concluzii :

1.Solutiile definitive, privind alimentarea cu apé si canalizarea apelor uzate,
vor fi stabilite in cadrul fazelor ulterioare de proiectare ( DTAC, PTH, DE ), in baza
planului topografic cu retele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si de la
institutiile specializate ale statului.

Alimentarea cu energie electrica —

Racordul va fi executat in baza documentatiei elaborate de S.C. E.ON ELECTRICA S.A.

Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit cu
intreruptoare automate cu protectic magnetotermici. Protectia coloanelor ce alimenteaza
pompe si alte echipamente ce includ in principal motoare electrice, se va face cu
intreruptoare automate cu reglaj de suprasarcina.

Pentru alimentarea echipamentelor frigorifice a fost prevazuta o alimentare din TGD
pe o coloand separati pentru o putere maximd de 21 KW, ce va alimenta tabloul
compresoarelor TC.

Concluzii :

1.Solutiile definitive, privind alimentarea cu energie electrica, vor fi stabilite in
cadrul fazelor ulterioare de proiectare ( DTAC, PTH, DE ), in baza planului
topografic cu retele existente, a avizelor de la detindtorii de utilitati si de la institutiile
specializate ale statului.

Telecomunicatii —

Noua investitie va fi racordate la reteaua telefonica existenta, prin extinderea acesteia
in zona nou construitd. Solutiile de racordare vor fi date de proiectantul de specialitate
ROMTELECOM , prin lucrarea ce va fi comandata de beneficiar.

Alimentarea cu caldura —
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Agentul termic de incalzire va fi preparat in centrala termica de un cazan cu tehnica
condensatici VIESSMANN Vitocrossal 300. Solutiile definitive, vor fi stabilite in cadrul
fazelor ulterioare de proiectare ( DTAC, PTH, DE ), in baza planului topografic cu retele
existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si de la institutiile specializate ale statului.

Alimentarea cu gaze naturale —

Racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale se va face in baza unui
proiect si a unor avize care sa respecte normele in vigoare de racordare.
Solutiile definitive, pentru alimentare cu gaze naturale, vor fi stabilite la fazele ulterioare de
proiectare, in baza avizului de racordare eliberat conform legislatiei in vigoare.

Gospodiria comunald - depozitarea, sortarea si evacuarea deseurilor se va face in
mod controlat, din spatii special amenajate pentru aceasta . Firma beneficiara a investitiei
va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din municipiu.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Asigurarea calitatii mediului se face prin masuri diversificate ce vizeaza :

- Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Functiunea propusa in zona studiatd va avea caracter nepoluant, ludndu-se toate
misurile pentru eliminarea poludrii de tip apa — aer — sol.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategicd esentiald a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologicd, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
- eliminarea emisiilor necontrolate;
- reducerea etapizatd a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific i
tehnic in domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);
- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii
aerului, la nivel national si local;
- implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii mediului;
- eliminarea riscurilor naturale prin acceptarea numai a solutiilor
tehnice adecvate zonei (solutii de fundare, terasare, refele de drumuri, solutii de dirijare a
apelor pluviale).
- Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul
geotehnic si se va acorda o atentie deosebitd sistematizérii verticale.
- Epurarea si preepurarea apelor uzate
Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incdt scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, terase si de pe terenul amenajat si se facd citre un sistem
centralizat de canalizare — fara si afecteze proprietatile invecinate. De asemenea drumurile
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vor avea imbracaminti si profiluri transversale corespunzitoare pentru o buna utilizare §i
pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

- Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale i ridicate prin serviciul de
specialitate. Se va avea in vedere: modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul
de recipienti necesari, concomitent cu selectarea acestora la producdtor ca si ridicarea lor
ritmica; rezolvarea corectd a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sd se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.
- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi etc.
Nu este cazul.
- Organizarea sistemelor de spafii verzi
Toate spatiile libere de circulatii auto sau pictonale vor fi nierbate.
- Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate — nu este cazul
- Refacere peisagistica si reabilitare urbani — Noile conditii economice au ca efect un
proces de restructurare a zonei.
- Valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul
- Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.
Se propune intretinerea carosabilului existent, amenajarea §i intretinerea spatiilor
plantate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
- Listarea obiectivelor de utilitate publicd
1. Se propun realizarea de accese carosabile si pietonale de calitate.
2. Se propune realizarea unui sens giratoriu la intersectia strazilor Milcov si Izvoare
3. Sc propune realizarea de statii de autobuz pentru transportul in comun al
calatorilor.
4. Se propune racordarea noilor obiective la refelele de utilitati prezente in zona,
5. Se propune realizarea de platforma gospodareasca
- Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zond
Parcela de teren studiata prin prezenta documentatie, in suprafata de 18.866,0mp
este proprietate particulara a SC SUBEX SRL.
- Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse — nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
- Inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
e Realizarea functiunii propuse pentru zona studiatd impune realizarea de regulamente
de urbanism care si asigure integrarea in zona studiata.
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o Este necesara respectarea aliniamentelor propuse.
- Categorii principale de interventie, care sa_sustinid materializarea programului de
dezvoltare
Se impune realizarea unei arhitecturi integrabile in situl specific al locului, atat prin
volumetrie, cét i prin finisajele utilizate,
Principalele categorii de interventic pentru dezvoltarea zonei sunt, in ordinea
prioritatilor :

- reglementarea juridicd, economica, si tehnicd a zonei;
- initierea de proiecte pentru infrastructurd si utilitati prin sustinerea si
atragerea investitiilor particulare.
- Prioritati de interventie
Pentru dezvoltarea zonei este necesard facilitarea investitiilor importante in zona
capabile sa atragd resurse pentru realizarea obiectivelor de interes general. In ordinea
prioritatilor acestea sunt :
1. asigurarea cu utilitati a intregii zone
2. realizarea lucrarilor de infrastructurd
3. realizarea obiectivelor pentru protectia mediului
- Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunetilor avansate, eventuale restrictil
Este necesara o conlucrare optimi intre investitori, autoritati si proiectanti astfel incat
zona sa capete rapid contur §i s se poatd transforma intr-un factor de dezvoltare care, in
final s asigure o evolutie armonioasé, coerentd a intregului spatiu urban. Elaboratorul nu
recomanda schimbarea regulamentelor propuse dect in situatii speciale i numai in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

5. ANEXE

e C(ertificat de urbanism nr. 304/22.06.2012
¢ Studiu geotehnic

e Ridicare topografica :
e Avize conform certificat de urbagism
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VOLUMUL II. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd
documentatia de bazd in aplicarca prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, avand
caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

Odatd aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legali a elaboririi

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
_ indicativ GM — 010 - 2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 176/N/2000, precum s
prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Bacau aprobat prin HCL 84/2012.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se aplica zonei studiata prin P.U.Z.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
4, Reguli _cu privire la pastrarea integrititii_mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit.

4.1. Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea regulamentelor
prezentului P.U.Z.

4.2, Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa
de Reglementiri — Zonificare functionald — plansa P2.

4.3. Sunt interzise activitatile industriale si manufacturiere poluante pentru aer, sol,
apd sau a caror poluare nu poate fi mentinutd in standardul prevazut de lege.
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4.4, Pentru toate amenajarile exterioare, platforme, alei si strazi de acces, spatii
verzi amenajate, se vor lua masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de
colectare a apelor pluviale si deversarea acestora in canalul colector stradal.

4.5. Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zone:

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului:

o Se vor realiza retele de evacuare a apelor menajere si pluviale, care sa fie

dirijate catre reteaua de canalizare stradala.

e Este interzisd raspandirea neorganizata direct pe sol ( curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de api a apelor uzate menajere s
industriale. Este interzisi deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a
surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

4.6. Salubritate - generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat §i in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate.

Astfel, se vor ciuta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti,
pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazutd in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de
salubrizare ale zonei nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

S, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public.

5.1. Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilititii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanté a zonei.

5.3. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia respectirii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin P.U.Z.

5.4. Se admit subsoluri utile sau tehnologice sau, dupa caz, demisoluri.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Aliniamentele sunt stabilite prin memoriu de prezentare P.U.Z. si sunt marcate
pe plansa de reglementari urbanistice — plansa P2..

6.2. Distantele minime acceptate sunt — conform subcapitol 3.5.2 din Volum 1 -
Memoriu de prezentare.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca:
e cxistd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;
e sc asigurd accese pictonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Lucrarile de imbunitatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa
caz.

8.2. Parcarile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectindu-se legislatia in
vigoare la data autorizarilor de construire.

8.3. Se permite realizarea de parcdri suplimentare, supraterane sau subterane, pe
parcelele construibile pentru asigurarea numarului de parcari necesare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1, Conform prevederilor P.U.Z. parcela se considerd construibild daca respecta
cumulativ urmatoarele conditii:
- parcela este accesibila de la un drum public sau prin intermediul a cel putin unui
acces de servire locala ( fundatura ), de minim 3,5m latime — conform HGR 525/96.

10. Reguli cu privire 1a amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1. Conform bilant teritorial propus prin prezentul P.U.Z.
10.2. Gardurile stradale vor avea fnaltimea de maxim 2,20m, dublat sau nu de gard
viu si se va putea executa pe limita de proprietate.

1Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unititi si subunitiiti functionale.
Parcela pentru care se aplici acest regulament are suprafata de 18.866,0mp, si face
parte din UTR 10.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
Zona studiata cuprinde urmatoarele subunitati functionale :
-ISp - institutii si servicii propuse;
-C - cai de comunicatie;
-SP - spatii plantate, agrement;
- GC - gospodarie comunala.
-TE - echipare edilitara.
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V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
* Servicii comerciale si de prestari servicii;
» Comert en-detali si en-gros;
* Prestari servicii conexe cu activitatea de comert alimentar si nealimentar,
amenajate pe platforma exterioara, de tipul :
-~ Curatatorii chimice
— Spalatorii auto
— Distributie carburanti ( ministatii de distributie carburanti )
— Fast — food
— Spatii de expunere si prezentare
— Vanzari de diverse produse alimentare si nealimentare in sistem
en-detail
* parcaje ;
® statii de transport in comun;
= spatii pictonale;
" spatii plantate;

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
" nu este cazul

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate;

o depozitare pentru vanzare de materiale refolosibile;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

o activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

o autobaze;

o orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a
apelor meteorice;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONF ORMARE
A CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Parcela se considera construibila daca se respectd urmatoarele conditii:
» parcela este accesibila de la un drum public sau prin intermediul a cel

putin unui acces de servire locala ( fundatura ), de minim 3,5m latime —
cu respectarea HGR 525/96.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
» Aliniamentul principal ( la strada Milcov ) — minim 80,0m fata de limita
de proprietate dinspre strada Milcov — conform plansa P2
» Depasirea aliniamentelor este permisa doar pentru :
- Prestari servicii conexe cu activitatea de comert alimentar si nealimentar,
amenajate pe platforma exterioara, de tipul :
o Curatatorii chimice
Spalatorii auto
Distributie carburanti ( ministatii de distributie carburanti )
Fast — food
Spatii de expunere si prezentare
Vanzari de diverse produse alimentare si nealimentare in sistem en-
detail
o Statii de transport in comun

O O O 0O O

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
»  Aliniamentul lateral ( dinspre nord ) - minim 37,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2
* Aliniamentul lateral ( dinspre sud ) — minim 18,50m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2
» Aliniamentul lateral ( dinspre vest ) — minim 3,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2
= Aliniamentul posterior ( dinspre est ) - minim 8,50m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
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= Functie de specificul functiunilor pe care le vor avea cladirile amplasate
pe aceeasi parcela, se vor respecta normele de amplasare si functionare
prevazute in legislatia de specialitate de la data autorizarii lucrarilor de
construire.

ART. 8 — CIRCULATII 81 ACCESE

¢ in interiorul proprietatii circulatia auto si pietonald a clientilor se va
realiza prin intermediul unei platforme generale prevazuta cu parcarile
necesare magazinului si a trotuarelor.

o Accesul pentru aprovizionarea zonei comerciale se va realiza exclusiv din
strada Izvoare.

e Accesul carosabil si pietonal al clientilor, se va realiza atat din strada
Milcov cat si din [zvoare.

e Accesele vor fi realizate cu raze de curburd ce asigurd accesibilitatea §i
manevrabilitatea autoturismelor, camioanelor pentru aprovizionare
precum si a utilajelor de stingere a incendiilor.

e Pe terenul studiat prin PUZ se va putea amplasa si o statie de transport in
comun pentru calatori,

ART. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regim de inaltime maxim - Parter
- H max = 8,50 m.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Investitia propusa se va integra in caracterul general al zonei, folosindu-se
finisaje de calitate, rezistente la uzura.
o Se admit panouri de reclama pe fatadele cladirii si in interiorul parcelei ce
face obiectul prezentei documentatii.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Jnvestitia propusa se va racorda la retelele tehnico-edilitare publice
existente
= Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

ART. 13 — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
= suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus;
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= spatiile neconstruite si neocupate de accese, parcari si trotuare de garda
vor fi inerbate.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
= gardurile stradale vor avea iniltimea de maxim 2,20 m, dublate sau nu de
gard viu si se vor putea realiza pe limitele de proprietate.

SECTIUNEA III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. POT =35%

ART. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° CUT = 0,35 mpADC/mp teren

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE P.U.Z.

»  Orice modificare a P.U.Z. - ului se face numai in cazuri bine justificate,
prin reactualizarea si aprobarea sa in conditiile legii.

Sef proiect Intocmit,
Arh. Ionel Corneliu Oangea;, Arh. Ionel Corneliu Oancea
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