PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roméania

Str.Miridyesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. /¥ DIN 2%.11.2015

Prezentul proiect de hotdrdrc a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizarii  la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarca
teritoriului $i urbanism, administrarca patrimoniului si agriculturd, si la Comisia de
specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridicd si disciplind, administratic
publicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetitenesti

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi
depuse la camera 49, in cel mai scurt timp.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACALU, SEF SERVICIU,
NICOLAE OVIDIU POPOVICI RODICA-F LORENTIN]A TAMBA
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MU]Z%[JIP}ULUI BACAU
NR. 9770  DIN / : 2015

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprebarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE ILOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI
IMPREJMUIRE TEREN, STR. 1 MAI, NR. 58, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: 5.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Com. Saucesti, jud. Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si
a Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012, peniru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective de
nvestitii care sc realizeaza in conditii specifice de amplasament, este necesara
intocmirea unei documentatii de urbanism,

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU,
STR. 1 MAIL NR. 58.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti
constructii, hala de productie, cu functiunea aprobata prin PUG/2012 de zona
mixta locuinte colective si institutii publice, servicii iar reglementarile specifice cu
privire la utilizarea terenului si amplasarea constructiilor se stabilesc prin
realizarca unei documentatii de urbanism, se propune aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu comandat de catre S.C. URBAN BUILDING S.R.L.
executat de B.LA. TIMILIE BOGDAN-MARIAN pentru;

CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL
SIIMPREJMUIRE TEREN, STR. 1 MAI, NR. 58, din municipiul Bacau.

P.U.D.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare specifice domeniului sau complementar acestuia.

Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare
in forma prezentata.

GVA/IM
1 EX.
DS.1-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI
IMPREJMUIRE TEREN, STR. 1 MAI, NR. 58, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: 8.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Com. Saucesti, jud. Bacau

CONSILIUL LOCAI AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:

- Cererea nr, 44032/ 05.11.2015 a S.C. URBAN BUILDING S.R.L.;

- Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat la Primaria Municipiului Bacau
subnr. /709 112.11.2015: o

; ;Kpunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau cu ne. /7 £ din
Sy 77 018 -

- Raportul  Arhitectului  Sef al  Municipiului  Bacau cu nr. /77 din
NN/ | o

- Raportul Directier de Drumuri Publice cu . {7/Z£ din /7. /7 2015;

, - Raportul Serviciului Drumuri, Retele si Iuminat cu nr. 7445 din
'f"77' ‘/f/ . 2015;

- Prevederile Legit nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012 si Recgulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. « a » din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, ulterior modificata si completata;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art, 45 (2), lit. «e » si (5) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si compietata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE
CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI IMPREJMUIRE TEREN,
STR. I MAIL NR. 58, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara, identificat prin Anexa nr.l care face parte integranta din prezenta hotarare.
BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Com. Saucesti, jud. Bacau. Durata de
valabilitate a P.U.D.-ului este de maxim 18 luni de la data aprobarii hotararii.

ART. 2 - Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului, Arhitectului Sef al
Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Constructii si Urbanism.

VICEPRIMARUL D{fwd4
EC. VASILESORINEI® KESCARU

GVA/IM
EX.1/DS.1-A-4
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF
NR. 7177 DIN /2 S/ 2015

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI
IMPREJMUIRE TEREN, STR. 1 MAI, NR. 58, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S5.C. URBAN BUILDING S.R.1L., din Com. Saucesti, jud. Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la
necesitatea ntocmirii unel documentatii de urbanism pentru realizarea unui
obiectiv de investitii in conditii specifice de amplasament si a imbunatatirii
aspectului arhitectural al zonei avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de
mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

EC. VASILE-SORINEL TES(ARU ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

-

GVA/IM
1 EX.
DS.F-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMURI, PUBLICE
NR. 9/7/2 DIN /£ /. 2015

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI
IMPREJMUIRE TEREN, STR. 1 MAI, NR. 58, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: 5.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Com. Saucesti, jud. Bacau

Analizand proicctul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarcle considerente:
- accesul la amplasament se realizeaza din str. Nicu Enea;
- locurile de parcare vor fi amenajate atat in incinta amplasamentului cat si pe
terenul inchiriat
si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma
prezentata.

VICEPRIMAR DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
' DIRECTOR EXECUTIV,
EC. VASILE-SORINEL THEYCARU ING. FLORINMATEUTA

e

FM/IM
| EX.
DS.1-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI ILUMINAT
NR. 9773 oIN /7 ) 2015

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI
IMPREJMUIRE TEREN, STR. 1 MAI, NR. 58, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va
realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICTAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Com. Saucesti, jud. Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece;

- racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin bransare la retelele
existente in zona, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipinlui Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
ILUMINAT,
SEF SERVICIU,
EC. VASILE-SORINEL TESCARU ING. TOA]}ER OTETEA

TO/IM
i EX.
DS.J-A-4



AVIZ

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiuiul Bacau nr. 210/27.09.2012, modificata
prin Hotararea Consiliulul Local al Municipiului Bacau nr. 155/29 (072015, intrunita la
data de_ﬁ#z, 2015, a analizat documentatia depusa
0. 0. JLEY e TZ ,,
prin care solicita LICEACEA L rf/ﬁ/éa/ Ll EIS ST

Ji Ao/ FEATLU  Coil/Te e Cotfie Z&cz//m: =
Coceopve. 7 Broild Coftecr7e -
;B AT 7 B8

In urma analizei documentatiei sus-prezentate, membrii Comisiel fac
urmatoarecle recomandari:

el

T ave hu @wmw L Puceilue. - Ay
lfﬁ'_,cs;:f;ﬁ%/f‘ii:r:;/i’ ‘ :A;!_{ / T T T };7‘3-5‘ o etbdagd
PRESEDIN'E‘E{L SECRETAR.
mg. Romeo Stavarach

Nicolera-Lacrami a)C.iobanu

I Nr COMISIA L OPINIA EXPRIMATA (SEMNATURA)
Ot VOT 1 VOT | ABTINERE
o _ FAVORABIL | NEFAVORABIL } |
by Cenx _Jr. Nicolae-Ovidiu | , : ] o
; ‘ o Popovici L ) ) | :
2. | Arh Vasile-Alexandru 1 W | . -
| | Geliman T T B

| 3. Arh Gelu Tudorache | | o

4, Arh. Viorel Bmc'itrc—uu—“lré(:r%?’}/r—w——hﬂ—ﬂ

LS . Ec. Leonard Padureanu | e

6. ' Ing. Florin Mateuta R

7. | Ing Catalin [onescu gpptad.

8 Ing. Mihaela Ionesi W

9. Ing. Irinel Asaftei s

0. | Dr. Antoaneta Dobreanu L

11. | Ing. Doina Mihordescu VA
{12. | Insp. Gabriel Solomon | A | ]




(4052
Catre; Primaria Municipiului Bacau ({j) A // 4
Comisia Tehnica de Urbanism S T

Domnule Primar,

Subscrisa S.C. URBAN BUILDING S.R.L., sediu social in sat Saucests, com.
Saucesti, jud. Bacau, CUI 30910814, }4/1169/15.11.2012,, reprezentata prin arh.
Bogdan Timilie, tel.0751215444, va solicitam aprobarea investitiel
“CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIU
COMERCIAL; IMPREJMUIRE TEREN”, amplasata in Bacau, Str. 1 Mai, Nr.
58 in faza P.U.D. in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism.

Anexam la prezenta documentatia urmatoarele
Parte scrisa:

1. Certficatud de urbanism nr. 4171 din 15.09.2015 — tex.

2. Actpropretate + documenratia. Cadastrala - lex.
3. Act de inchiriere reren pentru parcarii — Tlex
4. Memoriu general - in faza P.U.D. — lex.
5. Awvize: - AN.P.M. Bacau

- D.S.P. Bacau
- Politia Rutiera Bacau
- Arondare Stradala st Nz Postal

- O.CPL
Parte desenata:
1. Persectve Volumertrice — lex.
2. U.0OPLAN DE INCADRARE IN ZONA - lex,
3. U.1SITUATIA EXISTENTA — lex.
4. U.2 REGLEMENTARI URBANISTICE — lex.
5 UJ3REGLEMENTARI EDILITARE — lex.

Data,
04.11.2015




PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roménia

[Ongy

Str.Marisesti nr6, Baciiu, 600017
E-mail: primariaie primariabacav.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

_ N
Nr. EC//CL? din 12.11.2015

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul
raport privind:
CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU COMERCIAL SI

IMPREJMUIRE TEREN, in B-dul Unirii, nr. 30, mun. Bacau, jud. BACAU.
faza Plan Urbanistic de Detaliu —ETAPA PREGATITOARE

e Persoana responsabila din partea Primariei Municipivlui Bacau:
Ciobanu Nicoleta - consilier;
¢ Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
Alexandru Geliman - arhitect sef,
lonica Mirela — consilier;
¢ Beneficiar:
S.C. URBAN BUILDING S.R.L.
Adresa: Sat Saucesti, Com. Saucesti, Judetul Bacau;
¢ Proiectant general:
B.LA. TIMILIE BOGDAN
ARH. TIMILIE BOGDAN

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

1. Prin cererea inregistrata la Registratura Primariei Bacau sub nr. 42474/19.10.2015
(impreuna cu documentatia anexata), solicitantul anunta intentia demararii procedurii
de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza P.U.D. pentru lucrarile
ce urmeaza a se executa pe B-dul Unirii, nr. 30 din Municipiul Bacay;




2. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul
Primariei Municipiului Bacau anuntul si documentatia faza P.U.D. depusa de solitant si
notifica in data de 29.10.2015, cu confirmare de primire, cu adresa nr. 42474,
proprietarii parcelelor vecine astfel:

- 5.C. HUSDONE S.R.L. = B-dui Unirii, nr. 30 C, Municipiul Bacau,

- 5.C. THNOSTRADE S.R.L. - B-dul Unirii, nr. 77 C, Municipiul Bacay;

- VASCAN NICOLAE - Str. Nicu Enea, nr. 2, Municipiul Bacay;

- 5.C. SOCAR PETROLEUM S.A. - Str. Cronicar Neculce, nr. 1, Municipiul Bacau;

- HERGHELEGIU FLORIN — Str. 1 Mai, nr. 56, Municipiul Bacay;

- VLASE TUDOR-STELIAN — Str. 1 Mai, nr. 54, Municipiul Bacau.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- sa consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiutui
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 6, persoana desemnata: consilier superior lonica
Mirela, de lunizvineri, intre orele 8,c0+13,00, in perioada 29.10.2015 - 11.11.2015;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in perioada 29.10.2015 - 12.11.2015, in scris la Registratura Primariei
Municipiului Bacau, str. Marasesti, nr. 6;

3. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost
formulate observatii, sugestii si propuneri despre documentatia depusa spre analiza
(etapa elaborarii propunerii finale si aprobarii, care include toate observatiile
avizatorilor si care se supune procedurii de transparenta decizionala - P.U.D. si R.L..U.
aferent).

Raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consilivlui Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Viceprimar, Arhitect Sef,
Ec. Vasile-Sorinel Tgstaru Vasile Ai&(andru Geliman
17 NOV 20%5 Responsabil consultarea populatiei,
Consilier

Nich
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CONTRACT DE INCHIRIERE

AV I A e S B e

nr. 150190 din data de 01/10/2015

. Intre: S.C. NOBLESSE GROUP INTERNATIONAL SRL persoana
juridica romana, cu sediul in Mun. Bacau, str. Sanzienelor, jud. Bacau,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J04/70/2002, Cod Unic de
Inregistrare nr. 14430091, reprezentata legal prin administrator
preda Loredana, domiciliata in Bucuresti, in calitate de
locator si §.C. URBAN BUILDING SRL, persoana juridica romana, cu
sediul in loc. Saucesti, jud. Bacau, inregistrata ja Registrul Comertului
sub nr. J04/1169/2012, Cod Unic de Inregistrare nr. 30910814,
reprezentata legal prin administrator POPA COSTEL,
domiciliat in sat Pancesgti, comuna Sascut, nr.1201, jud.
Bacau, identificat prin CI ceria ZC nr. 012477/2014, CNP
1711216040020, in calitate de locatara (chiriasa), a intervenit prezentul
contract de inchiriere in conditiile art. 1777 Cod Civil si urmatoarele:--------

Subscrisa, S.C. NOBLESSE GROUP INTERNATIONAL SRL,
reprezentata legal prin administrator Preda Loredana transmite societati
URBAN BUILDING SRL, reprezentata de POPA COSTEL, foiosinta
temporara asupra suprafetei de teren de 801.6 m.p., categorie de
folosinta curti-constructii, situata in intravilanul mun. Bacau, str. 1. L.
Caragiale, jud. Bacau, cU numaru! cadastral 14674, dreptul de
proprietate fiind inscris in cartea funciara nr. 14674 a mun.
Bacau, cu scopul de a fi utilizat si amenajat cu titlu de parcare. - - - -

Subscrisa, S.C. NOBLESSE GROUP INTERNATIONAL S5Ri,
reprezentata iegal prin administrator Preda toredana, am predat imobiiu
in stare corespunzatoare destinatiel in vederea careia este inchiriat, ma
oblig ca pe toata durata executarii contractului, folosinta imobituiui
urmand a fi realizata conform destinatiei prevazute in prezentul contract,
nu va fi in nici un fel perturbata si garantez locatarul pentru evictiune i
vicii ascunse, in conditiile prevazute de lege referitor la garantia de
drept, fara modificari conventionaie,

Termenul de inchiriere este nelimitag, incepand din cata
de 01.10.2015.

Chiria lunara este 250 eurg + TVA, care se va achita la cursul BNR
din ziua platii in contul nr. RO52UGRIN000172002083R0ON, deschis pe
numele societatii locatoare la GARANTI BANK BANEASA, .

L - - - R ~ - L oem N
transa a platbil sg va raceg in
suma de 750

oigta chiriel se ve face lunar prin viramen
data de 5 ale lunii pentru u0d urmatoare, on




locatoruiui, in baza facturiy de chirie emisa de acesta Sl
comunicata locatarului (chiriasulut}). Locatorul va emite
factura in pericada 1-5 a tunii pentru iuna urmatoare, cea
pentru care urmeaza sa se faca piata.

Subscrisa, S.C. URBAN BUILDING SRL, reprezentata lega! prin
administrator POPA COSTEL, inchiriez imobitul mentionat mai sus,
in scopul utifizarii acestuia in scopul utitizarii acestuia ca parcare,
cunosc situatia juridica si faptica a acestuia si calitatea de proprietar a
locatorului, am preluat imobilul in stare corespunzatoare destinatiel in
vederea careia sa inchiriat si ma oblig ca bunul va fi conservat si
folosit ca de un bun proprietar si conform destinatiei stahilite prin
prezentul contract, chiria va fi achitata in cuantumul, {2 termenele si in
conditiiie stabilite, pe durata executarii contractului cheltuielite
aferente folosintei imobilulut vor fi suportate de mine si imobitul va fi
eliperat ia termenul stabilit, in starea in care a fost predat,----rmmormTT

B FY - [ET - PO ey o e N o -, b P
il i3 RIS RN gtapilih < N cola nerimsa cuhlocati

ety
AL LL

Locatarui {chiriasul) se obliga:

a)sa achite chiria ia termenele scadente;
b)sa exploateze bunurile inchiriate ca un bun proprietar, ’"W
c)sa respecte reguiile urbanistice, instructiunile  privind prevenir
incendiilor;

d} sa nu subinchirieze si sa nu puna spatiul la dispozitia unor terti, pe
haza de asociere, fara acordul scris al tocatorului;

e)la expirarea duratei, incetarea de drept ori unilaterala sau de orice fel a
prezentului contract sa elibereze terenul;

f) sa asigure curatenia terenului inchiriat.

g)sa asigure eliberarea terenului inchiriat in maxim 30 zile de la incetarea
acestuia , indiferent de motiv pe cheltuiala sa ; in caz contrar bunurile
devin propietatea locatoruiui ;

Nepiata a chirii succesive va fi considerata © nerespectare a
acestuj contract pentru care locatoru! poate rezilia de drept
contractul fara alte formalitati.

Locatorul nu garanteaza, nu gireaza si nu isi asuma raspunderea'
in nici un fel asupra modului de plata a

oricaror servicii/bunuri tranzactionate pe suprafata terenului
inchiriat. Costul privind obtinerea de avize, cheltuieli de
amenajare, racordare, autorizatii, cad in sarcina locatarulul.

Locatarul va putea monta firme, reciame sau echipamente, fara
acordui locatoruiui, dar numai dupa obtinerea avizelor si
autorizatiilor impuse de iege.



Prezentu!l contract inceteaza prin:

- acordul de vointa al partiior;

- denuntare unilaterala, in conditiile de mai sus;
- expirarea termenului;

- rezilierea contractuiui pentru neexecutare.

Efectele prezentului contract pot inceta prin expirarea termenului
sau prin rezilierea de comun ACOFG, =mmmmmrm e em oo osw s g m o e

Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale, partile datoreaza despagubiti in conditiite dreptutui
comun. Forta majora si cazul fortuit exonereaza locatarul de orice
raspundere.

In caz de instrainare a imobilului, prezentul contract se desfiinteaza.

Tennoredactat azi, 01.10.2015, in trei exemplare,-----==nwr-===-=

LOCATOR, LOCATAR,
NOBLESSE GROUP SC URBAN BUILDING SRL
INTERNATIONAL SRL

Reprezentata de

POPA COSTEL




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC! DIN ROMANIA
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ALEXANDRU MARIUS BIRGAOANU si ADINA BEATRICE BIRGAOANU

Licenta de functionare nr. 3133/2737/2013
Operator de date cu caracter personat nr. 3108

Sediut: Bacau, sir.Energiel. nr.8, sc.A, ap.1, teifax: 0234511411

iNCHEIERE DE DATA CERTA nr. 210

Anui 2015 luna 10 ziua 05

in temeiul art. 12 lit. f) din Legea notarilor public i a activitatii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se da data certd acestui inscris,
din care s-a retinul o copie in arhiva biroului notarial; acesta este un contract de
inchiriere si are trei pagini, prezentat in trei exemplare.

S-a incasat onorariul de 40 lei+ tva. cu chitantd nr. 28417/2015.
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Directia de Saniitate Publici a Judefului Baciu
Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Bacau, jud.Bacéu, 600610
Tel: 0234-512850, 1; x: 0234-324875, E-mail: mediu@aspjbacau.ro
NR)?]Z/ ..... 144 2l

CATRE,
S.C. URBAN BUILDING S.R.L.
Sat. Saucesti,com Saucesti, jud. Bacau

Urmare adresei dumneavoastra ,inregistrata la nivelul Directiei de Sanatate
Publica Bacau cu nr.14252/29.10.2015, prin care ne solcitati punctul de vedere
referitor la obiectivul PUZ “ Construire cladire locuinte colective si spatiu
comercial: imprejmuire teren” va comunicam urmatoarele:

- sunt respectate prevederile cap.l art. 2 si 3 privind amplasarea
cladirilor destinate locuintelor

- se vaavea in vedere stabilirea platformelor pentru depozitarea
recipientelor de colectare selective a deseurilor menajere si
amenajarea spatiilor de joaca pentru copii

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Marin Bu§tu

W

int/red
Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef. Serv. Eval. Fact de risc de mediu

i3
N

~.
3



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]

NESECRET
BACAU
Nr. 56346 din 04.11.2015
Ex.nr.2

h . 8):‘;:5\.!
POLITIA MUNICIPIULUI BACAU
BIROUL RUTIER

Catre,

S.C. Urban Building S.R.L.

Com. Sducesti, jud. Baciu

In referire la cererea dumneavoastra din data de 08.10.2015, prin care nc
solicitati acordul pentru obiectivul »Construire cladire locuinte colective $1 spatiu
comercial, Imprejmuire teren”, in mun. Bacau, B-dul Unirii nr. 30, va comunicam
avizul nostru favorabil, in conditiile respectarti normelor legale in vigoare cu
privite la accese si parcari, pe intreaga perioada de existenta/functionare a
obiectivului.

Se va avea in vedere respectarea  cerintelor/conditiilor prevazute in
certificatul de urbanism nr. 411 din 15.09.2015 si in anexa acestuia ,,Regim
tehnic”.

Cu respect,

SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI
Comisar sef de politie
TULUC ADRIAN CLAUDIU

Nl

Chitanta taxid avizare : seria TS 061, nr. 16000092014 din 15.10.2015 — 100 lei

Red /Dact Polamun. Baciu/Bir.Rutier’B.M /2 ex.



————— ———— .l.... e e e e . o
=)
~r

CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE
ST SPATIU COMERCIAL

strada Unirii, nr. 30, mun. Bacau, jud. Bacau

ms_m:f THONL STRATIAT Se TBEAT C;—,“;:% T
egenda: L
ow_Limita teren ce a generat PALD, fi 2/ I e
- e |imita teren inchiriat g 4
CIRCULATIL i T -
—Circulatii carosabile ¥ / Z8 %%;ig}? v é%__ é;'%*ju
i i : -

] 14 AL
—_Circulatii pictonale/trotuarc/platforme

FUNCTIUNI EXISTENTL
——Zona locuinte individuale
w702 locuinte colective si servigti
mam - Zona instituti publice, comert, servicii
E];am verzi ZONA FUNCTIONALA
Arie teren 1270,00 mp
Arie construita 516,25 mp 40,65 %
FUNCTIUNI PROPUSE Platforma menajera 17,10 mp 1,34 %
Spatii verzi la sol 298,67 mp 14,46 %
“_Cladm_pmm_s_e Loc dejoaca 90,90 mp 7.15%
W Circulalii pietonale [pavele] 221,88mp 17,47 %
Parcari [pavele ecologice] 241,50mp 19,00 %
Total 100 %
Terasa verde 130,94mp 43.69 %

Suprafata, construiter: 516,25 m?

Supratatg\\éoné.frulla dgsf@urata 4245,89 m?
H m@mm +26,00m

N ; ‘ta#.;xl:

P.O/T: 4055 %o e

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BENEFICIAR: ~SC-URBAN BUILDING SRL [ oo
BOGDAN MARIAN TIMILIE _ | AMPLASAMENT: 72/2015
CUI 18431276 Inreg. O.AR. Bacau - Neamt Nr. 66/2005 str, UNIRII nt.30 mun, Bacau, jud. Bacau
Numele PROIECT: Faza:

CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE $I SPATIU COMERCIAL; IMPREJMUIRE TEREN P.U.D.

v tsB@ 5@19 P g o " . === ~" 4] |SEF PROIECT arh ‘Timilie Bogdan
4850 N 1
B i TITLUL PLANSEI:

ROIECTANT | orh, Timilie Bogdan

ol T2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ludetul Bacau, Romania

3 D

Feb o (40) 234 58184
Tias: (H40) 234 SHRTS?

SL RVICIUL DRUMURT.RETELE STILUMINAT
R. Z09/0 1 /2 DIN J6 14045

ADEVERINTA POSTALA

Atribuire numar

In urma verilicarilor efectuate in teren si a documentatiel depuse s¢
atrtbuie numar  postal  pentra  imobilul  (erenul)  situat Tn Bacau,
_/(5 Sl Ry _identiticat coniolm

vutiacld % Awerdone ~Copetonale wh. L339 )28. CF Lok

Cfm; /w‘ ot banipc Lws. S )05 08 RS
B lOd[L evidentele acesta va avea adresa;
STR, o7 nt. _ jéf) cu acces din
SFR. [ s
Adeverinta se elibereaza la cererea nr. viadl /@3‘/19- LOrs adiesata
institutiei noastre de citre o C. 6//8»(5#?*/ BuUrthinG SrRL
cu domiciliul (sediul) in sduces 77 - TLah. ey

nr.___, bloc____, sc. . ap. Mnsotiti dL doaummtda doveditoare,

Inregistrarea adresel postale in evidentele publice este valabild numai
msotita de autorizatia de construire (copie) sau de actul de proprictate (copie)
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STUDIU GEOTEHNIC

1.Date generale
1.1 Denumirea proiectului CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI

SPATIU COMERCIAL
1.2 Adresa obiectivului : Str. Unirii 30 , BACAU
1.3 Denumire beneficiar ; : S.C. URBAN BUILDING S.R.L.

1.4 Scopul studiului: Stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru terenul

indicat de beneficiar in vederea construrii unuei bloc locuinte.
Prezentul studiu a fost realizat pe baza datelor obtinute din literatura de specialitate, a

investigatiilor de teren desfasurate si a determin3rilor de laborator.

1.5Documente furnizate: - Plan de situatie, Plan de incadrare in zoni

1.6. Date geomorfologice:
Amplasamentul este situat pe terasa inferioard a rului Bistrita pe partea dreapti a viii

Ca unitate geomorfologicd majord, se Tncadreazd in zona externd a Subcarpatilor Orientali, pe

Culuarul Siretului, unitate depresionard cu forma alungitd pe directia aproximativ nord-sud care

separd Subcarpatii de Podigsul Moldovenesc.
Terenul este plan si se poate considera orizontal.

Cursul de apd major care drencazi zona este rdulBistrita.
In prezent terenul este ocupat partial de o constructie veche cu anexe, care vor fi demolate.



Terenul nu este traversat de linii electice aeriene sau conducte comunale purtatoare de apd sau

produse petroliere.

Fig 1. Vedere din satelit a zonei 1 Amplasament

1.7. Daie climatice ale zZonei:

Zona Municipiului Bacau se inscrie intr-un climat continental moderat, in etajul climatic al
dealurilor joase cu influente locale determinate de formele de relief invecinate. Climatul local este
caracterizat prin temperaturi medii anuale de +9° C. Iarna, masele de aer continental rece venit din
nord-est determind temperaturi medii multianuale de -5%C  cu abateri foarte mari in ultimii ani,
atingdnd minima de -25°C. Vara de asemenea apar abateri de la media de +21°C, atingénd si 38°C

Dinamica atmosferei este dirijata in lungul viii Siretului, cu vanturi pe directia
nord-sud dar apar si curenti descendenti de pe versantii subcarpatici cu directia nord-vest sud-est.
Umiditatea atmosferica este ridicatd datoritd evapordrii apei din lacurile de acumulare de pe
Siret si Bistrita, generand frecvente cefuri.
Indicele de umiditate Im: 0.., 20.
Tipul climateric: [I

Adancimea maxima de inghet in zond este de 0,90 m.
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Fig. Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului gb in kPa, avand IMR=50 ani

1.8. Geologia generala a zonei

Situati pe un fundament Sarmatian Superior (Bessarabian-Kersonian), care cuprinde formatiuni de
molas# argilo - nisipoasa de origine salmastra, terasa medie a Bistritei este formatd din depozite
ale Pleistocenului superior care incep cu bolovanisuri si pietrisuri in bazi, apoi se continud cu
nisipuri si argile nisipoase - prifoase si se incheie cu prafuri argiloase nisipoase. La suprafafa este
un strat superficial de sol vegetal Holocen cu grosime variabild si posibile umpluturi datorinta
intensei activititi de constructii din zoni.

Stratificafia depozitelor pleistocene este orizontald, in discordanti cu stratele

sarmatiene monoclinale. Litologia are variatii laterale datoritd schimbarii  conditiilor locale din
timpul depunerii si existentei unui relief ingropat .

1.9. Hidrologia

Apele freatice din zond se gésesc la o addncime de circa 3,50m in pietrisul de la baza terasei.
Nivelul freatic este stabil in functie de anotimp.

Apele pluviale sunt evacuate in reteaua de canalizare .

2. Sinteza informatiilor obtinute din investgarea terenului (Geotehnica)

2.1 Stabilitatea terenului

Terenul indicat de beneficiar este stabil si nu prezintd nici un semn al unei
aluneciri sau curgeri de teren.



Nu sunt eroziuni si nici pericol de eroziune pe viitor.

2.2, Volumul tuerarilor:

Pentru determinarea litologiei terenului au fost execulate trei sondaje geotehnice pe
amplasament.
Pozitia sondajelor este indicata pe planul de situatie anexat.

2.3. Metode si utilaje folosite:

Sondajul a fost executate manual ,cu prelevare continui de probe cu trusa de foraj Eijkelkamp.
Normative utilizate:
Studiul de fata a fost realizat in baza urmétoarelor normative:
- NP 074-2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
-NP112-2014: Normativ pentru proiecatrea structurilor de fundare directd,
- STAS 1242/3-87: Teren de fundare, cercetéri prin sondaje,
- STAS 6054-84: Teren de fundare,adancimi maxime de inghet,
- STAS 3300/1-85Teren de fundare, principii generale de calcul,
- STAS 3300/2-85: Calculul terenu lui de fundare in cazul fundarii directe,
- SR 11100/1-93: Zonarea seismici a Roméniei,
- STAS 1243-88: Clasificarea si identificarea pamanturilor,
- STAS 1913/1-82: Teren de fundare.Determinarea umiditatii,
- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitifii pimdnturilor,
- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granufozitatii.
-P 100-2013: Zonarea seismicd a Roméniei,

2.4  Stratificatia pusi in evidenta :

Prin examinarea probelor recoltate din sondaj a fost stabilitd succesiunea litologicd
reprezentativa.
Sondaj S1
0,00 -1,70m sol vegetal si umpluturi
1,70 —7,00m un complex de pietriguri, cu intercalatii mai nisipoase, umed, de la 3,50m acvifer.
Sondaj S2
0,00 - 3,20m - umpluturi
3,20 —7,00m - pietris cu nisip , cu intercalatii de nisip grosier, foarte umed la saturat de fa 3,50m
Sondaj S3
0,00 — 3,00m - umpluturi

3,00 — 7,00m - pietris cu nisip , cu intercalatii de nisip grosier, foarte umed la saturat de la 3,50m



2.5. Apa subterand

La efectuarea studiului geotehnic api subterand a fost interceptatd la 3,50m.

2.6. Rezultatele incercirilor de laborator.

Analiza prin cemere a probelor de paménturi necoezive a dat urmétoarele rezultate:

- nisip 12%
- pietris 83%
- bolovanig 5%

2.7. Valorile parametrilor geotehnici pentru proiectare:

Presiunea conventionald in grupa de bazi pentu o latime a fundatiei de 1,00m si o
addncime de 2,00 pentru:
Pietris Peony = 450kPa
2.8. Date seismice:
in conformitate cu normativul P 100-2013, amplasamentul se inscrie in zona setsmici de calcul
caracterizati de urmdtorii parametri, (pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 de ani):

a8,=0,35g Tc=0,7s
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3. Incadrarea in categoria geotehnici

in conformitate cu prevederile din NP 074-2014: Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria geotehnicd 2 cu
risc geotehnic moderat ( punctaj total 13).

Factorii luati in considerare la stabilirea riscului geotehnic sunt urmétorii:

Conditii de teren teren bun 2

Apa subterana epuizmente normale 2

Clasa constructiet deosebitd 5

Vecinatati fara risc 1

Zona seismicd a,=0,35¢g 3
Total 13 puncte




4. CONCLUZIL ST RECOMANDARI

Terenul este stabil, riscul geotehnic al constructiei este moderat.
Se recomanda fundarea direct in stratul natural: pietris cu 12% nisip.
Adancime de fundare minima pentru pietris 3,20m de la nivelul actual al terenului, pentru a
se intercepta pietrisul. Presiunea conventionald in grupa de baza pentru pietris:
Pconv = 450kPa(pentru o latime a fundatiei de 1,00m si o adéncime de 2,00m)
Este posibil sa se intercepteze umpluturi mai groase, se vor prevedea suplimente de beton.
in conformitate cu P 100-2013 amplasamentu! se inscric In zona seismicd de calcul
caracterizati de urmdtorii parametri
a3, =035g Tc=0,7s
In conformitate cu NP 074-2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, monitorizarea geotehnica a exccutiei se va face de ciitre elaboratorul studiului geotehnic,
de unitdti autorizate sau de specialisti atestafi pentru domeniul Af. Programul de monitorizare
geotehnicd a executiei va cuprinde verificarea naturii terenului la cota de fundare si compararea cu
prevederile prezentului studiu geotehnic, urmat de incheierea procesului verbal de receptic a naturii

terenulut de fundare,
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Nomenclatura: L-35-54-8B-d-1-l
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BIROU INDIVIDUAlL DE ARHITECTURA BOGDAN TIMIUE

AR AT AR

Pr, nr, 72/2015 Faza: P.UD.

MEMORIU DE PREZENTARE

Cap. 1 Introducere

Date de recunocastete a documentatied :

1.1 Denumirea lucrarii:  P.ULD.- Construire cladite locuinte colective st spatiu comercial
1.2 Elaborator: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

1.3 Beneficiar: SC URBAN BUILDING SRL

1.4 Amplasament: Str. Unirit, ne.30, mun. Bacau, jud BACALU.

Numar cadastral 61414
1.5 Data claborarii: Octombiie 2015

Obiectul lucrarii :

Scopul intocmirii prezentei documentatit Plan Urbanistic de Detaliu, conform solicitirn
beneficiarulul, este amenajarea terenulul proprietatea investitorulu pentru: Construire cladire
locuinte colective si spatiu comercial.

Documentatia a fost initiata de investitor ca urmare a cerintei conditionate de Certificatul de
Urbantsm nr. 411 din data de 15.09.2015 eltberat de Primaria Municiprulut Bacau.

Studiul P.U.D-lui face referire la datele cuprinse in documentatiile de specialitate puse la
dispozitie, le analizeazd si face recomandirile adecvate, In scopul respectirii Regulamentului
General de Utrbanism aferent P.U.G.-ului si a cerintelor impuse de conditille specifice de
amplasament, de avizele privind utilititile subterane $1 referin ficute din partea organismelor de
specialitate din tetitoriu.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu rezolva urmdtoarele probleme majore:

o conditiile de amplasare a unor noilor obicctive,

o arhitectural §i urbanistic pentru integrarea noilor constructii in specificul mobilirii

o urbane din zoni;

O aspecte functionale tehnice i estetice care vor da posibilitatea realizarii
propunerilor de construire a noilor obiective.

o permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite sl
amenajarile aferente.

O asigurarea accesului si a circulatiei carosabile in incinta §1 parcaje fird incomodarea
fluxului auto i pietonal existent In zond pentru obicctivele nou propuse la nivelul
cerintelor din zona;



BIROU INDIVIDUAt DE ARHITECTURA BOGDAN TIMIUE

SRR LS e E de e

Pr. nr, 72/2015 Faza: P.U.D.

O stabilirea regimului de alinicre, retragete si inaltime propus de noua constructie;
O saanalizeze si si rezolve problema relatiilor din tetitoriu, dintre elementele situatici

existente si cele propuse, cat si imbunatatirea caracterului zonci din punct de vedere

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost structurate
conform "Metodologie privind continutul-cadru al documentatiilor de urbanism- in concordanta
cu Legea nr. 350/2001 privind Amenajatea Teritoriului si Urbanismului "/INCD-Urbanproicct
Bucurest/iunie 2002

Dezvoltarca cconomici si sociald recentd a determinat cresterea necesarulut de spatiu pentru
cartierele rezidentiale, activititile economice §i setviciile publice, limitele oragului devenind
insuficiente. In ultimii ani s-a temarcat o cregtere a tranzactiilor cu terenurl, ca urmare a cererii tot

mat mari de a construi clidiri pentru comert, servicii si ansambluri rezidentiale.

Cap. Il Incadrareain zona:

Concluzii din documentatii deja elaborate:
Conform Certificatul de Urbanism nr. 411 din 15.09.2015 emis de Primaria Municipiului
Bacau, terenul este situat in intravilanul municipivlui Bacau st este proprictate privata conform
Contract de vanzarc-cumparare nr. 2339 din 20.08.2015.
Folosinta actuala cste teren curti constructi, hala de productie. TFunctiunea aprobata prin
P.U.G./2012 este zona mixta locuinte colective st institutii publice, servicti, inclusa in UTR 7.

Terenul se afla in zona ,,A” de impozitare.
Terenul fla i »A” de impozit

Functiunea dominanta a zonei este mixta, compusa din:

-locuinte colective existente in blocuri cu regim de mnaltime P+4+6 Litaje
-comert si servicli cu regun mic de maltime P+11taj

-locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime P, P+1 Fiaj

- Functiuni complementare admise:

-institutii publice, servicii si servicii compatibile cu functiunea de locuire;

-odihna si agrement (spatil verzi amenajate),

-circulatie pietonala si carosabila;

Stationare autovchicule (parcaje si garaje);

-echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

-locuinte colective cu P+4+10 niveluri, cu parter liber pentru alte functiuni,
completari in cadrul trupului principal;

-investitii necesare imbunatatitii caliatii locuirii si a confortului urban;

-modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente;

-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje,

garaje, saptii plantate, locuiri de joaca pentru copii.
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2.1. Concluzii din documentatii claborate concomitent cu P.U.D.:
La redactarea prezentului studiu s-a avut in vedere Planul Urbanistic General al
Municipiului Bacau st R L.U. aferent .U.G.
Lista studiitor de fundamentare intocmite concomitent cu prezenta documentatie:
-studiul topo pentru suprafata luata in consideratie scara 1/500

-studiul geotehnic pentru aceasta zona

Cap. III Situatia existenta :

Conform plansei "U.00" - Incadrarea in zona, din prezenta documentatie, zona studiata sc
gaseste In partea sudica a intravilanului municipiulut Bacau, in carticrul Bistrita-lac,
Amplasamentul propus apartine SC URBAN BUILDING SRL (care este si solicitantul prezentului
proiect), cu acces la strada 1Mai si Nicu Enea si sc invecineaza cu:

-1la NORD: Sti. Nicu Fnea

- la SUD: teren liber de constructi. nr. Cad 69092 [prop SC AREANA RESIDIENCE SRI|
- la VEST: teren liber de constructii [prop. SC TEHNOSTRADE SR

-1a EST : str. 1 Mai

Zona care constituie obiectul P.U.D-ului arc o suprafata de 1270,00 mp.numar cadrastral
61414, din intravilanul municipiului Bacau, pentru investitia Construire cladite locuinte
colective si spatiu comercial - functiune complementara admisa in Certificatul de Urbanism,
compatibila cu functiunile invecinate

Din punct de vedere morfo-topologic zona este destructurata prin urmare sensibila, a
orasului Bacau, propunerea venind in completarca zonel si regeneratii urbanca acesteia, Din
perspectiva locuintelor colective in lungul strazit 1Mai intersectata cu strada Nicu Enea, putem
vorbi de o repetitic a unor elemente izolate si completarea acestora cu structuti tip "plomba” cu

functiuni mixte.

Cap. IV_Reglementari :

Obiectivele solicitate prin tema program

Investitia pe care beneficiarul doreste si o realizeze vine in sprijinul dotintei de a regencta
zona si a veni cu functiuni complementare in sprijinul dezvoltatii orasului. in prezent, terenul
proprietate este liber de constructii si constituie baza de pornire a prezentului studiului. Obiectivul
de investitie urmeaza a fi compus din:

- un corp de cladire compus din spatii comerciale si apartamente in zona parterului si

locuinte colective pe cele sase nivele, cat si nivelul sapte retras complementare

- tealizarea parcajului in interiorul lotului cu spatiu verde complementar.

- amenajari pietonale si peisagere si utilitati aferente;

- circulatia carosabila reglementata pentru a raspunde noilor cerinte.

- asigurarea condititlor de confott, sanitare, de suprafata, iluminare etc.

- trotuarele si rampele de acces vor fi amenajate sa asigure accesul si deplasarea facila a
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persoanelor cu dizabilitat

Functionalitatea, amplasarea gi conformarea constructiilor
Destinatta cladirii §i necesitatea asiguririi prin solutii tchnice si de arhitecrurd a unui
standard corespunzitor, au determinat adoptarea unor finisaje adecvate care si exprime si si asigure
calitatea, fiabilitatea, rezistenta, precum si un aspect plicut. Prin aspectul estetic proicctat, nu se
produce un impact in armonizarea cu constructiile invecinate existente, deoarece va fi realizatd in
ststem modern in desfisurarea spatitlor existente.
in rezolvarea acestui amplasament s-a tinut cont de configuratia urbanistici a ansamblului
cxistent si de propuncrile Planului Urbanistic de General urmirindu-se pastrarea principiului
unititii de ansamblu in urmitoarele conditii:
- completarea zoncl, integrarca si armonizarea noilor constructii cu cele existente;
- reorganizarca circulaticl carosabile si pietonale la nivelul cresterii traficului zoned si a
legdturilor acesteia cu celelalte zone functionale;
- completarea infrasttucturii tehnico-cdilitare;

- preluarca elementelor din regulamentul aferent P.U.G. Bacau..

Constructia propusa are urmatorii indici spatiali caracteristici ;
ARIE CONSTRUITA = 516,25 mp
ARIE DESFASURATA = 424589 mp
P.O.T. propus = 40 %
C.UT. propus = 3,34

Constructiile propuse vor avea distangele fati de limita proprietitii astfel :
- pe latura nordici - intre 7,11 m
- pelatura esticd - 4,90 m
- pe latura vestici — min 2,00m
- pe latura sudicd - min. 2,00m

La parter se vor gasi urmatoarele spatii:

- casa scaril si lift in suprafata de 34.00mp
- depozit biciclete in suprafata de 25.00 mp
- spatiu comercial in suprafata de 197mp

- apartament de 3 camere in suprafata de 84mp
- apartament de 3 camere in suprafata de 80mp

Se propun un numar total de 36 apartamente.
Numar patcart : 56 dintte carc:
- 54 parcari ecologice destinate spatiilor locative,
- 2 parcari ecologice destinate spatiilor comerciale de la parter;
Numar potential de angajati — spatiu comercial parter: 2 angajati.
Locurile de parcare din incita terenului vor ft supimentate de parcarile amenajate pe terenul
inchiriat prin contract de inchiriere ce se afla pe o raza de 50m fata de teren.
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Principii de compozitie pentru realizarea obicctivelor noi (distante, accese pictonale si aato,
accese pentru utiajele de stingerea incendiilor, etc).

Criteriile de organizare architectural - urbanistice a zonet sunt urmatoarele;

- Realizarea unor constructii cu spatit comerciale si locuinte colective, cu regim de
inaltime mediu, P+6 Etaje+7 E Retras;

- Stabilirea regimului de alinicre, retragere si inaltime;

- Completarea infrastructurii tchnico- edilitare si rcorganizarca celei existente in functie
de solutia arhitecturala stabilita,

- Asigurarea accesului si a circulatici carosabile in incinta si parcaje firi incomodatea
fluxului auto st pictonal existent In zond pentru obiectivele nou propuse la nivelul
cerintelor din zona;

- Analizarea si rezolvarca relatiilor din teritoriu, dintre clementele situatiel existente st
cele propuse, cat si imbunatatirea caracterului zonei din punct de vedere athitectural
si urbanistic pentru mtegrarea noilor constructii in specificul mobildrii urbane din
ZONA;

- permusivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite si amenajarile
aferente.

- Integrarea si amenajarea noilor constructit si armonizarea cu cele existente mentinute

Accesele pietonale si auto ~Conf plansci -U02- Reglementari Urbanistice.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale. Terenul are o
accesibilitatc scazuta, accesul facandu-se cu usurinta in zona centrala a orasului prin intersectia cu

Nicu Enea.

CIRCULATIA RUTIERA SI PARCARI- existent:
Carosabilul strazii 1 Mai in zona studiata, permite circulatia bidirectionala corecta,

deoarece acesta se face prin doua benzi de circulatie cu latime generala de 6,0m. Aceasta are asigurat
marcajul de delimitare a benzii, iar circulatia se face in mod corespunzator.

CIRCULATIA RUTIERA SI PARCARI- propunere:
Se propune reglementarea circulatier conform plansct U.02 - Reglementari urbanistice si

implementarea profilului stradal existent pe aceeasi plansa. Parcarile sunt dispuse perpendicular pe
axul strazii, circulatia carosabila deservind atat cladirii propuse, cat si drumurilor de acces
intersectate. Se propun parcari carosabile cu dale inierbate in numar total de 56 de parcari.
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Delimitarea carosabilului va fi facuta cu bordura prefabricata de beton, tip A1x1000 (STAS
1139/87). Marcaj longitudinal propus: benzile de citculatic vor fi separate in axul catosabil, cu line
intrerupta. Accesul din amplasament spre strada Nicu Enea cu relatie dreapta si stanga, Accesul
carosabil in amplasament va f1 folosit si pentru autovchiculele autospecialelor de stingerea
incendiilor si de colectare a gunoiului. Conf. plansei -U2- Reglementari Urbanistice.

Asigurarea utilitatilor (sursc , retele, racorduri)
e INSTALATII ELECTRICE:

In zoni existd refea de joasd tensiune, alimentarca cu energie clectricd urmand si fie
realizatd conform solutlei stabilite prin avizul energetic de racordare care va fi solicitat la S.C. E.ON
MOLDOVA S.A. Sucursala Baciu.

Pe terenul studiat existi refea electrici neafectati de noua constructie propusi . In scopul
alimentirii noilor consumatori se va alege schema optima ce va sta la baza unui studiu tehnico-
economic avindu-se in vedere realizarca capacititilor solicitate si satisfacerea gradului de siguranti
in alimentatea cu energie electricd cerutid de consumatori §i realizat numai la solicitarea acestora in
urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii avizului de racordate de la EON Baciu. Clidirile
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propuse vor fi racordate la retcaua de distributie curent electric printr-un bransament propus,
suficient pentru consumatorii nou-proiectati. Alimentarca cu cnergle clectrica a receptorilor
clectrici proiectatt se va realiza printr-un cablu electric tip ACyAby propus. Misurarea energiei
electrice si delimitarea instalatiilor dintre furnizor si consumator se va facc intr-un bloc de masura-
protectie trifazat amplasat la limita de proptietate.

Nivelurile de iluminare se vor stabili conform "Normativului pentru proiectarca si

executarea sistemelor de luminat artificial din cladirt -NTP 061-2002" si cerintelor beneficiarulu.

 INSTALATII DE PROTECTIE:
Protectia la incendiu
Pentru realizarca sistemului de detectic incendit pentru constructiile propuse s-a dorit
implementarea cat mai riguroasa a conceptelor de siguranta adoptate pe plan mondial la ora actuala,
atat la nivel hardware cat st software. Scopul prevederti instalatiitor de detectic incendii este acela
de a realiza supravegherea permancnta a spatitlor cu destinatic publica in vederea prevenirii oricaror
incidente ce pot rezulta in urma aparitici de incendii, rolul principal al instalatiel fiind semmnalizarea

cat mal timpurie a oricarui posibil inceput de incendiu.

¢ INSTALATII SANITARE

Alimentare cu api :

Municipiul Bacdu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apd atat pentru
deservirea populatici cat §i a celorlalte obicctive. Alimentarea cu apd pentru amplasamentul studiat
sc va realiza prin racord la reteaua existentd in zond cu respectarea prescriptitlor tehnice cu privire
la distantele minime dintre retelele de api si elementele constructied, cu avizele necesare,

Canalizare exterioari :

Apele uzate origenestt sunt colectate de regeava de canalizare a orasulul, in zona
amplasamentului existand retea de canalizare menajerd ce preia apele menajere a cladirilor existente
. Evacuarea apelor pluviale atat de pe acoperisul cladirii cat si de pe carosabilul strizilor sau
platformei betonate sunt preluate prin guri de scurgere in colectoare. Livacuarea apelor uzate
menajere din cladire se va face pe trascul cel mat scurt, in caminele care vor fi executate pe reteaua
de canalizare din jurul cladiri.

o INSTALATII DE GAZE NATURALE

Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi solicitat acord de acces la furnizotul E.On Gaz
Distributie. Racordul va fi realizat din str. Nicu Enea. Alimentarea cu gaze naturale a
consutnatorilor se va face prin instalatia de utilizare gaze naturale proiectata, printr-o conducta in
montaj subteran. Instalatia interioara de joasa presiunc va fi montata intre electrovana de gaz si

receptotii legal aprobati.

* GOSPODARIA COMUNALA
Deseurile menajerc rezultate din activitatea propusi vor fi sortate i depozitate intr-un
spatiu special amenajat. Evacuarea lor se va face centralizat prin contract cu institutiite primiriet
oragulul.
Constructii gi retele pentru utilitigi
Pentru asigurarea conditilor specifice corespunzatoare, obiectivul va avea asigurate
utilitatile necesarc astfel:

- asigurarea cu apa rece - pe baza aviz de la furnizor, la reteava existenta in zona;
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- asigurarea evacuarii la canalizare - pe baza aviz de la furnizot, la reteaua existenta
- asigurarea cu energie termica - centrale termice proprii de apattament;
- asigurarea cu energie electrica - pe baza aviz de la furnizor si proiect de specialitate;

- asigurarca cu gaze naturale - pe baza aviz de la furnizor si proiect de specialitate.

BILANT TERITORIAL in limita amplasamentului studiat (propus)

ZONA FUNCTIONALA

Arie teren 1270,00 | mp

Arie construita 516,25 |mp |4065 %
Platforma menajera 17,10 mp 1,34 %
Spatii verzi 216,70 |mp 17,06 %
Loc de joaca 83,84 mp 6,60 %
Circulatii pietonale [pavele] 182,34 | mp 14,35 %
Parcari [pavele ecologice] 253,00 |mp 1992 %
Total amplasament 1270,00 ‘'mp | 100 %
Terasa verde 210,00 {mp 16,53 %
Suprafata construita 516,25 m?
Suprafata construita desfasurata | 4245,89 m?

H maxim atic +26,00 m

P.O.T. max C.U. 40 %

P.O.T. propus 40,00 %

C.U.T. propus 3,34

* Spatiile verzi au fost dimensionate conform prevederilor R.L.U. art. 34
(1) Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. privind obligatia mentinerii
sau crearii de spatii si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei si legea
343/2007 privind imbunatatirea calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati.
(2) in sensul prezentului regulfament, intelesul termenului spatii verzi de folosinta
comuna este cel cuprins in glosarul anexat. Necesarul minim de spatii verzi de folosinta
comuna pentru locuinte va reprezenta 10% din SCD.

Anexa 6 din R.G.U. alin. 6.1.2.

6.1.2.Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regufament fa pct. 1.1.11-1.1.13 si
1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata
totala a terenului.

» Locurile de parcare pentru spatii comerciale si apartamente au fost dimensionate
conform Anexei 4 din R.L.U.
Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parcela, cu exceptia profesiifor
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liberale sau manufacturiere: doua locuri de parcare (suplimentar fata de cele necesare
locuintei).

Locuinte colective (muftifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mas
putin decat un loc fa 100mp din SCD*

Spatii comerciale un loc de parcare la 100mp SCD pentru unitatii intre 400 — 600mp;

Cap. V_Concluzii :

Scenariul tchnico-economic prin care obicctivele Proicctului de Urbanism de Detalui pot fiatinse:
- este cea mai buna solutie tinand cont de ditnensiunile terenului studiat, solutiile si tehnologiile
constructive existente in acest moment pe plata;
- proportia investitiel/suprafata obtinuta este mult mai buna in cazul altor scenarit ce por fi
recomandate ;
- din punct de vedere functional constructiile noi ar asigura spatiul necesar functionatii in bune
conditii a activitatifor propuse;
- permite beneficiarului sa asigurare conditii optime pentru cresterea calitatil zonet ;
- are impact pozittv asupra mediului de afaceri stimuland cresterea economica;
- se realizeaza un ansamblu arhitectural modern st unitar cu impact semnificativ i
contextul tesutului urban.
Asttel: Biroa Individual de Arhitectura TIMILIE BOGIAN- recomanda acest PUD
prin atingerea obicctivelor beneficiarului .

Dupa aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu acesta va deveni element de control in
urmdtrirea respectirii reglementirilor la realizarea noului obicctiv de fnvestitic.

Prezenta documentatie oferd solutit optime de rezolvare a tuturor problemelor tehnico-
economice ridicate de acest gen de investigie coroborate cu condiiile concrete de amplasament in
contextul socio-urban actual, urmand ca aceste solutii si stea la baza aprobarii investitiel.

Dupi receptionarea documentatiei, beneficiarul dispune de baza de date necesara aprobirii
inceperii demersurilor pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Documentatia a fost mtocmita cu respectarea normativelor si legilor in vigoare in trei

exemplare.
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! ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
} ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
AGENTIA NATIONALA Loc: Bacau, Str lonita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512059, 0234/525557

DE CABASTRKY §1 0234/525559

FUBLIGITATE IMOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2455/2015

Intocmit astizi 16.10.2015,
privind lucrarea 93030 din 14.10.2015
avand Aviz de Tncepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :5.C URBAN BUILDING S.R.L

2. Executant :BILU ADRIANA-MIHAELA
3. Denumirea lucrérilor receptionate :P.U.D.- Construire cladire locuinte colective si

spatiu comercial, imprejmuire teren, Mun.Bacau, str. 1 Mai,

nr.58,Jud.Bacau;nr.cad.61414.
4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara BACAU conform avizuiui de incepere a lucrérilor:
5. Concluzii:

«  Conform art 276 din Reguiamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.
700/2014, planul topografic, suport al documentatiei de urbanism sta la baza intocmirii
documentatiei ce se realizeaza ulterior de proiectant.

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Oficiulul\fle Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate imapiligra BACAU, ey
Ana MOGA

len JO ;

Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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