PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

Str.Marasesti nr.6, Bacu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel: (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. /6 DIN 2%11.2015

Prezentul proiect de hotarare a fost inaintat pentru intocmirea raportului
in vederca avizirii la Comisia de specialitatc nr. 1 — Comisia pentru activititi
economico - financiare, buget, investitii, la Comisia de specialitate nr.2 -
Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, administrarea patrimoniului
si agriculturd, la Comisia de specialitate nr. 3 - Comisia pentru comert, turism,
servicii publice si transport urban, gospodirie comunali i energle termicd, la
Comisia de specialitate nr.4 — Comisia pentru activititi social-culturale, culte,
invatdmant, sindtate, familie, munci si protectic sociali, protectie copii, sport i
ocrotirea monumentelor istorice , protectia mediului si reconstructie ecologica
si la Comisia de specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridica si
disciplind, administratie publici, apirareca  ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenesti

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi
depuse la camera 49, in cel mai scurt timp.

PRV N
SECRETARUL MUNICIPIULULBACALU, SEF SERVICIU,
NICOLAE QVIDIU POPOVICH, RODICA-F%I}; TINA TAMBA
N B = i (D}.U
T

RT/Ds.I-A-2/Ex.1



ROMANIA \

JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
Nr. 9151/ 18.11.2015

g

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirare privind modificarea HCL nr. 67/ 2015 prin care s-au |

aprobat valorile de inventar rezultate in urma reevaluirii efectuate la bunurile
ce apartin domeniului public al municipiului Baciu Inscrise in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Baciu la data de
31.12.2014 ‘
Prin HCL nr. 67/31.03.2015 s-au aprobat valorile de inventar rezultate inl
urma reevaluarii efectuate la bunurile ce apartin domeniului public al municipiului
Bacdu inscrise in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului,

Bacdu la data de 31.12.2014, unde la nr.crt.1279, cod de clasificare 1.6.4., Imobilul

cazarma 3020, situat in Bacau, str. Gen. Stefan Guse nr.4, un nr. de 17 cohstx‘ucl;ii .|
Suprafata constructii=1835,92 mp, Suprafata desfasuratdi=1835,92 mp, carte funciag

nr.40335, are valoarea de 575.121,71 lei stabilita prin actualizarea valorii contabile cu

N

a e ge . - . . 1
Intrucat unele constructii din imobilul Cazarma 3020, si anume depozitul-

indicii preturilor de consum de cétre expert contabil evaluator Sacrieru Mihai.

C1 este practic o ruind fard valoare, constructiile C2-anexi,(C3-magazie, C9-adapost
de cdini, C11-magazie, C12-anexa, sunt in stare avansatd de degradare si nu mai pot fi
utilizate, iar celelalte constructii ar mai putea fi utilizate doar dupd efectuarea
lucrarilor de reparatii §i amenajari necesare pentru fiecare, s-a solicitat o evaluare

pentru constructiile respective, rezultand o valoare totala de 107.868 lei.

Prin urmare este necesard modificarea HCL nr. 67/31.03.2015 pentru

mijlocul fix ,,imobil cazarmd 3020’ prin inlocuirea valorii de 575.121,71 lei (stabilita

prin actualizarea valorii contabile cu indicii preturilor de consum) cu Valoareadi'
107.868,00 lei (stabilitd prin abordarea prin cost), conform raportului de evaluare

intocmit de expert contabil evaluator Sacrieru Mihai. W

Va rugam, domnilor consilier}, s& adoptati proiectul de hotirire, in

forma prezentata.

VICEPRIMARUL M 1 RIULUI BACAU,



ROMANIA
JUDETUL BACAU \
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE HOTARARE ‘
privind modificarea HCL nr. 67/ 2015 prin care s-au aprobat valorile de \
inventar rezultate in urma reevaluirii efectuate la bunurile ce apartin ‘
domeniului public al municipiului Baciu inscrise in inventarul bunurilor ce
apartin domeniului public al municipiului Baciu la data de 31.12.2014 .

\

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

) |

Avand in vedere ; \‘

- Referatul comun nr. 78188/ 16.11.2015 al Compartimentului Administrarea g
Inventarierea Patrimoniului; \
- Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau nr. 9151/
18.11.2015; \

- Raportul compartimentelor de resort nr. 9152/ 18.11.2015;

- Prevederile art. 21 (2) din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprie t!
publica, actualizata; . S

- Prevederile art. 271, ale art. 272 si ale art. 3 din Ordonanta Guvernului nr. g1
2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institu;i&
publice, actualizata;

- Prevederile art. 47, ale art. 61 (2) si ale art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 2&4
2001 privind administratia publica locala republicata si actualizata;

- Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Orgonanta Guvernului nr. 35/ 2002 penh
aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor loca 1
actualizata;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 67/ 2015 prin care s-a
aprobat valorile de inventar rezultate in urma reevaludrii efectuate la bunurilegge
apartin domeniului public al municipiului Bacau inscrise in inventarul bunurilor&
apartin domeniului public al municipiului Bacau la data de 31.12.2014;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baciu nr. 111/ 30.04.200
privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public a
municipiului Bacau; '

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si ale alin. (9) din Legea nr. 215/!
2001 a administratiei publice locale republicatd si actualizata:

HOTARA STE

ART. 1 - Se aprobd modificarea Anexei la HCL nr. 67/ 2015, Sectiunea Protecti¢
Civila, 1n sensul ca valoarea Imobilului cazarma 3020 inscris la nr. crt. 1279 este de‘
107.868,00 lei, asa cum reiese din Raportul de Evaluare Anexa — parte integranté‘

prezenta hotarére.



ART. 2 - Celelalte prevederi ale HCL nr. 67/ 2015 sunt si riman in vigoare.

ART. 3 — Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile prezente]

hotarari prin Compartimentul Administrarea si Inventarierea Patrimoniului si Directia
Economica.

ART. 4 - Hotardrea va fi comunicati Compartimentului Administrarea si
Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

VICEPRINGS
VASILE &N CART

e

S A~

Red. [tie D.

Ds. XX1—-13/Ex. 1 \



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA COMUNA LA HCL NR. / 2015l

RAPORT DE EVALUARE CONSTRUCTII - GARNIZOANA 3020 BACAU ~
STR. CONSTANTEI NR, 2

\

DIRECTOR ADJUNCT

BARDASU }STINA
e “‘

VICEPRIMAR/




EXPERT EVALUATOR: SACRIERU MIHAI

SEDIUL SOCIAL: BACAU, STR. NEAGOE VODA, NR. 10/B/15

COD FISCAL: 19756227
CONTURI BANCAEE: BANCA TRANSILVANIA BACAU: RO61 BTRL 00401202 T512 99XX
EMAIL: i i

Ryahoo.com

TEL/FAX: 0234-588956; TEL. MOBIL: 0726-702224, 0755-462650

RAPORT DE EVALUARE
= CONSTRUCTII =

EVALUATOR

SACRIERU MIHAI

LEGITIMAT. F ANEVAR

15888 / valabili 2015

Adresa evalTatorului

s Localitatea Bacdu
* sir. Neagoe Vodd, nr. 10, sc. B, ap.

15

e Telefon 0234-588956, 0726-
702224

s Adresd de mail:

inteltrim @yahoo.com

CLIENT

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Adresa

» Localitatea Bacdu, str. Mdrdsesti,
nr. 6, Jud. Bacdu
> Cf 4278337

Destinatarul raportului

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Bunuri evaluate

CONSTRUCTHI - GARNIZOANA 3020
BACAU - STR. CONSTANTEIL NR. 2

Proprietar

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Scopul evaludrii

Estimarea valorii juste

\J




risoare De Transmitere

Citre Primiria Municipiului Baciu

Stimati domni,

La solicitarea dumneavoastrd, am intocmit prezentul Raport de evaluare pentru constructiile
apartinand domeniului public al Municipiului Baciu in vederea stabilirii valorii juste.

Raportul a fost elaborat in scopul precizat in adresa nr. 80062/27.08.2015 , respectiv estimarea
valorii juste pentru constructiile apartinind garnizoanei 3020 Bacdu, in vederea actualizirii Situatiilor
financiar-contabile.

Data la care se consideri valabile concluziile prezentului raport este de 11.09.2015.

Dreptul de proprietate evaluat este integral asupra mijloacelor fixe evaluate.

Tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea justi.

In urma inspectiei efectuate impreund cu reprezentantul clientului, am constatat aspectele legate de
starea tehnica a proprietatilor in cauzi, am intrat in posesia documentelor legate de aceste mijloace fixe si
am facut fotografiile anexate raportului.

Avand In vedere cele constatate, ipotezele si condifiile limitative formulate in raport, analiza de
piatd specifici mijloacelor fixe evaluate, am parcurs etapele procesului de evaluare alegind abordirile
adecvate din cadrul celor trei abordiri in evaluare: cormparatia vinzirilor, venit $i cost.

Ca urmare a aplicarii abordirilor de evaluare descrise tn raport si reconcilierii valorilor obtinute,
opinia evaluatorului, astazi 11.09.2015, este ¢ valorile obtinute in cadrul abordarii prin cost reprezinta
valoarea justd a constructiilor, respectiv:

- C1 - depozit in suprafati de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = firi valoare (ruina)

- CZ - anexa in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

- C3 - magazie in suprafafi de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 lei (342 euro)

- C4 - magazie In suprafati de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 lej (2.800 euro)

- C5 ~ remiza PSI in suprafati de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1,843 lej (416 euro)

- C6 - magazie In suprafati de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)

- C7 - punct control in suprafats de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)

- C8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12.764 lej (2.880 euro)

- C9 - adapost cdini In suprafati de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 |ei (337 euro)
- €10 - locuinti personal in suprafafd de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
- C11 - magazie in suprafati de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lei (126 euro)

- C12 - anexa in suprafayi de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei (1.409 euro)

- C13 - anexa in suprafati de 11,01 mp = 1.833 lei (414 euro)

- C14 - magazie In suprafati de 80,83 mp = 15.477 lei (3.492 euro)

- €15 - magazie in suprafati de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

- C16 - foisor tragere in suprafati de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

- C17 - foisor tragere in suprafata de 31,05 mp = 1.668 lei (376 euro)

Total constructii: 107.868 lei (24.338 euro).

Cursul de schimb folosit este cel comunicat de BNR la data de 11.09.2015 respectiv 4,4222 lei/euro.

Datele, informatiile, opiniile si continutul Raportului de evaluare prezent sunt confidentiale si nu
vor fi copiate partial sau in totalitate st nici nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului si proprietarului.



Aceastd valoare este rationamentul profesional al evaluatorului,
cercetare atenta si o analizi impartiald a factorilor economici,
cumpdrare, ai cererii si ai ofertei de proprietili imobiliare de pe piat,

Se anexeazd un exemplar din Raportul de evaluare cu un nu

care s-a fundamentat pe o
utilitate, raritate, dorintd, putere de
a din zona de interes analizata.
mar de 28 pagini si 2 anexe .
Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 ~ valabild pentru anul 2015
Sdcrieru Mihai



B DECLARATIE DE CONFORMITATE ]

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci afirmatiile si informatiile
prezentate si susfinute in acest raport sunt reale , corecte st relevante.

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd doar la premisele de evaluare, ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale siimpartiale.

Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor cu privire la proprietatea care constituie obiectul
acestul raport si nici un interes personal legat de pdrtile implicate in prezenta misiune. Constructiile au
fost inspectate personal de citre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului.

La intocmirea prezentului raport nu am primit asisten{d semnificativi din partea nici unei alte terfe
persoane.

Angajarea mea In aceasti evaluare si onorariul pentru aceasti lucrare nu depind de raportarea
unor rezultate predeterminate, de marimea valorilor estimate sau de o concluzie favorabili clientului.

La elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, editia 2014, care cuprind Standardele Internationale de
Evaluare:

SEV 100 - Cadrul general;
SEV 101 ~ Termenii de referint3 ai evaludrii;
SEV 103 - Raportarea evaludrii:
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Detin cunostintele, competenta si experien{a necesard pentru efectuarea, In mod competent, a
misiunii de evaluare descrise in acest raport.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile formulate in prezentul Raport de evaluare.

P

Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 - valabili pentru anul 2015
Sdcrieru Mihai

SEMNATUTE 1ovvvvivvveeeosveeesesessioessmmaisasnsnnerd)

Data semnarii 11,09.2015

Data inspectiei 09.09.2015



SINTEZA EVALUARIL

Raportul de evaluare pentru constructiile ,Garnizoana 3020” a fost elaborat in baza adresei nr.
80062/27.08.2015 emisa de Primiria Municipiului Bacdu in calitate de client citre Sicrieru Mihai in
calitate de evaluator,

Raportul a fost elaborat in vederea estimarii valorii juste pentru mijloacele fixe de tip constructii in
vederea actualizirii situatiilor financiar-contabite.

Tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea justa.

Raportul de evaluare prezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Data la care se considerd valabile concluziile prezentului raport este de 11.09.2015.

Dreptul de proprietate evaluat este integral asupra bunurilor apartindnd domeniului public al
clientuiui.

In urma inspectiei efectuate Impreuns cu reprezentantul proprietarului, am constatat aspectele
legate de starea tehnici a constructiilor in cauzi, am intrat in posesia documentelor legate de aceste
mijloace fixe si am ficut fotografiile anexate raportului,

Avand in vedere cele constatate, ipotezele si conditiile limitative formulate in raport, analiza de
piata specifica mijlocului fix evaluat, am parcurs etapele procesului de evaluare alegand abordarile
adecvate din cadrul celor trei abordiri in evaluare: comparatia vanzarilor, venit gi cost.

fn urma aplicirii metodelor si abordarilor de lucru au rezultat urméatoarele valori:

- C1 - depozit in suprafatd de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = fary valoare (ruini)

- €2 - anexa in suprafata de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

- C3 -~ magazie in suprafaid de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 lei (342 euro)

- C4 - magazie in suprafatd de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 lei (2.800 euro)

- C5 - remizd PS[In suprafatd de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843 lei (416 euro)

- €6 — magazie in suprafata de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)

- C7 - punct control in suprafat de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)

- C8 - magazie in suprafai de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12.764 lei (2.880 euro)

- C9 - adapost ciini in suprafati de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 {ei {337 eurn)
- €10 - locuinta personal in suprafati de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
- C11 - magazie in suprafatd de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lei (126 euro)

- (12 - anexa In suprafaji de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei {1.409 euro)

- C13 - anexd in suprafata de 11,01 mp = 1.833 lei (414 eura)

- C14 - magazie in suprafatd de 80,83 mp = 15.477 lei {3.492 euro)

- C15 - magazie in suprafata de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

- C16 - foigor tragere in suprafatd de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

- C17 - foigor tragere in suprafatd de 31,05 mp = 1.668 lei (376 euro)

Total constructii : 107.868 lei (24.338 euro).

Trebuie facutd precizarea cd depozitul C1 este practic o ruini fira valoare, constructiile C2-anexa,
C3-magazie, C9-adapost de ciini, C11-magazie, C12-anexi sunt in stare avansati de degradare si nu mai pot
fi utilizate iar celelalte constructii ar mai putea fi utilizate doar dupa efectuarea lucririlor de reparatii si
amenajari necesare pentru fiecare,

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:
- activele sunt evaluate la voarea justd pe prisma functionarii in continuare:
- bunurile sunt evaluate fira greviri de sarcini sau datorii;
- se presupune ca utilizarea terenurilor si a constructiilor se realizeazi in cadrul limitelor proprietatilor
descrise $i cd nu existd incilcdri ale altor proprietiti;
- toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din
raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor s3 vizualizeze proprietatea;



- §é presupune ¢d nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatilor;

- Se presupune cd proprietitile se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare:
- evaluarea proprietitilor se face in starea constatati |a data inspectiei;

- nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminangilor sau altor
materiale periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietatilor;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor juste numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie putind
apareasi posibilitatea si existe si alte informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta;

Datele, informatiile, opiniile si continutul Raportului de evaluare prezent sunt confidentiale si nu
vor fi copiate partial sau in totalitate $i nici nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si proprietaruiui.

Aceste valori sunt rationamentul profesional al evaluatorului, care s-a fundamentat pe o cercetare
atentd si o analizd impartiald a factorilor economici, utilitate, raritate, dorint, putere de cumpirare, ai
cererii i ai ofertei de proprietiti imobiliare de pe piatd din zona de interes analizati.

Expert evaluator
Legitimafie nr. 15888 - valabila pentru anul 2015
Sacrieru Mihai

SEMNATUTA oo



CAP. L. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI SFEREI
MISIUNII DE EVALUARE

1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE SI A TIPULUI DE RAPORT. J

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, pentru un anume tip de proprietate, la o
anumitd data, concretizatd in raportul de evaluare.

in practici se cunosc patru factori economici interdependenti care se reflectd in principiul
economic cerere-ofertd: utilitatea, raritatea (factori reprezentanti ai ofertei), dorinta si puterea de
cumparare (factori reprezentanti ai cererii).

In conformitate cu Standardele nationale de evaluare SEV 101 si SEV 300, tipul de valoare adecvata
pentru scopul prezentului Raport de evaluare este ,valoarea justd”, in conditiile in care proprietatile sunt
privite ca active ce urmeaza a fi demolate.

Conform scopului, utilizérii intengionate si tipului de valoare estimati, tipul de raport Intocmit este
acela de raport scris.

Confinutul raportului §i structurarea sa sunt conform standardului de evaluare SEV 103 -
Raportarea evaludrii.

[.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI UTILIZATORILOR RAPORTULUI. J

Raportul de evaluare a fost intocmit la solicitarea Primiriei Municipiului Baciu si este realizat in
baza adresei nr. 80062/27.08.2015. Prezenta lucrare se adreseazi Primiriei Baciu, str. Marasesti, nr. 6,
jud. Bacdu, cod fiscal 4278337, in calitate de client si utilizator,

1.3. SCOPUL EVALUARIL

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii juste pentru mijlocele fixe din patrimoniul
clientului, pe premisa functiondrii ca activ patrimonial.

Inspectia fizicd a constructiilor a fost efectuata in data de 09.09.2015 de citre evaluator impreuna
reprezentantii proprietarului. La baza stabilirii valorii juste a bunurilor evaluate au stat informatiile si
datele specifice pietei acestor bunuri pini la data de 11 septembrie 2015. Data la care se consideri valabile
concluziile prezentului raport este de 11.09.2015.



B3

1.4. PRECIZAREA UTILIZARII DESEMNATE. B

Utilizarea prezentului raport o constituie informarea clientului cu privire la valoarea justi a
mijloacelor fixe In ipoteza continurii activititii acestora.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarilor
mentionat la punctul [.2. Raportul este confidential, strict pentru utilizatori i evaluatorul nu isi asuma nici
o responsabilitate fatd de altd persoani, in nici o circumstania,

Prezenta lucrare, in intregime, partial sau referinte din ea, nu poate fi inclusd in nici un document
destinat publicitafii, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului Sicrieru Mihai, referitor la forma si
contextul in care ar putea apirea.

Precizez ca utilizarea acestui raport in alte scopuri decat cele precizate anterior nu este opozabila
evaluatorului.

I.5. IDENTIFICAREA BUNURILOR EVALUATE.

Obiectul raportului de evaluare il constituie constructiile identificate in patrimoniul clientului sub
denumirea de ,Garnizoana 3020”, respectiv:

- €1 - depozit in suprafatd de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1;
- (2 -anexa in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2;

- (3 - magazie in suprafati de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3;

- C4 ~ magazie in suprafatd de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4;

- €5 -remiza PSIin suprafati de 10,32 mp, nr. Cadastrat 15437-C5:

-~ C6 - magazie In suprafata de 82,20 mp, nr, Cadastral 15437-Cé;

- C7 - punct control In suprafatd de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7;

- (8 - magazie in suprafatad de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8;

- (9 - adapost caini in suprafatd de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9;

- €10 - locuinta personal in suprafati de 89,73 mp, nr. Cadastral 15437-C10;
- C11 - magazie in suprafata de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11;

- (12 - anexa In suprafatd de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12;

- (13 - anexd Tn suprafatd de 11,01 mp;

- C14 - magazie n suprafad de 80,83 mp;

- C15 - magazie In suprafati de 58,85 mp;

- Cl6 - foisor tragere in suprafatd de 73,29 mp;

- (17 - foigor tragere in suprafata de 31,05 mp;



C1- zitin rafati de 22 mp, nr. str 437-C1;

N

Constructia este ruini.

C2 - anexd in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2;

Aria construita este de 106,74 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioar, fira subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formata din zidarie cu pereti cu zidirie, stilpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul, tAmplaria, pardoseala si mare parte din peretii de cirimida lipsesc, cladirea fiind in
stare avansata de degradare.

Constructia nu prezintd utilitate si se recomanda demolarea acesteia.



Aria construita este de 81,59 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioar, fird subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie, stilpisori si centuri din beon armat,

Acoperigul, timpliria si pardoseala lipsesc, clidirea fiind in stare avansats de degradare.

Constructia nu prezintj utilitate si se recomanda demolarea acesteia.

C4 - magazje in suprafati de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4:

Aria construitd este de 82,00 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioar3, firi subsol.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie, stilpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu fnvelitoare din plici ondulate de azbociment. Starea tehnici a acoperisului
prezinta degradari.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spaiu depozitare,

Pardoseala este din beton.

Tampldria este din lemn, fira geamuri.



Constructia este in stare de degradare, o eventuali utilizare ca spatiu de depozitare poate fi ficutd
doar dupa efectuarea unor lucrari de reparatii (montat usa, geamuri, reparat acoperisul, etc.).

C5 - remiza PSI in suprafati de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5:

Aria construita este de 10,32 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioari, fira subsol.

Suprastructura este formata din zidarie cu pereti cu zidirie, stilpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu invelitoare din placi ondulate de azbociment. Starea tehnicid a acoperisului
prezintd degradari.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare,

Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare, utilizarea ei fiind afectati de suprafata destul de redusé si de
efectuarea unor lucrari de reparatii (montat usd, reparat acoperisul, etc.).

s

6 - magazie i rafati 2,2 15437-Cé6:

Aria construiti este de 82,20 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioar3, fira subsol.
Suprastructura este formata din zidarie cu pereti cu zidarie, stalpisori si centuri din beon armat.
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Acoperisul este cu invelitoare din plici ondulate de azbociment. Starea tehnici a acoperisului
prezinta degradari.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.

Pardoseala este din beton.

Tampliria este din lemn, fard geamuri.

Constructia este in stare de degradare, o eventuali utilizare ca spajiu de depozitare poate fi ficuti
doar dupd efectuarea unor lucrari de reparatii (montat usi, geamuri, reparat acoperisul, etc.).

C7 - punct control in suprafati de 9,99 mp, nr, Cadastral 15437-C7;

Aria construita este de 9,99 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri din
beton armat la partea superioar3, fira subsol.

Suprastructura este formatd din zidarie cu pereti cu zidarie, stalpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu invelitoare din plici ondulate de azbociment. Starea tehnici a acoperisului
prezinta degradari.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.

Pardoseala este din beton.
Constructia este in stare de degradare, utilizarea ei fiind afectat de suprafata destul de redus3 si de

efectuarea unor lucrari de reparatii (montat us3, reparat acoperisul, etc.).
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Aria construitd este de 81,11 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea supericara, fara subsol.

Suprastructura este formatd din zidarie cu pereti cu zidarie, stilpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu Invelitoare din placi ondulate de azbociment, Starea tehnicd a acoperisului

- prezintd degradari.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.

Pardoseala este din beton.

Tamplaria este din lemn, fird geamuri.

Constructia este in stare de degradare, 0 eventuald utilizare ca spatiu de depozitare poate fi ficuti
doar dupa efectuarea unor lucrari de reparatii {montat usd, geamuri, reparat acoperisul, etc.).

€9 - adipeost ciini in suprafati de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9;

Aria construitd este de 271,11 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioara, fara subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formata din zidarie cu pereti cu zidarie, stalpisori si centuri din beon armat.
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Acoperigul, tamplaria, pardoseala si mare parte din perefii de carimida lipsesc, clidirea fiind in
stare avansata de degradare.
Constructia nu prezinta utilitate si se recomandi demolarea acesteia.

- locuintj 1in suprafatj m tral 15437- ;

Aria construita este de 89,73 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard, fara subsol.

Suprastructura este formatd din zidarie cu pereti cu zidirie, stilpisori si centuri din beon armat,
planseu din grinzi de lemn,

Acoperigul este tip sarpantd usoara de lemn cu invelitoare din {igla. Starea tehnici a acoperisului
este bund, nesemnalizdndu-se degradari, altele decét cele provenite din uzura fizici.

Pardoseala este din dusumea lemn peretii la interior gi exterior sunt tencuiti si varuiti.

Tampldria este din lemn cu geam normal, usa exterioari este din lemn.

Cladirea este o constructie tip parter si nu dispune de bransamente la retelele urbane de gaz,
energie electrica sau canalizare.

a

11 - magazie in rafatide 23,83 mp,nr.Ca rall 7-C11;




Aria construitii este de 11,01 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea Superioari, far3 subsol.

Suprastructura este formats din ziddrie cu pereti cu zidirie, stalpisori si centuri din beon armat,

Acoperisul este cu placi beton.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.
Pardoseala este din beton.

C14 - magazie in suprafati de 80.83 mp;

e

Aria construiti este de 80,83 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard, firi subso),

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu ziddrie, stilpisori si centuri din beon armat,
plangeu din grinzi de lemn.

Acoperisul este tip sarpanta ugoard de lemn cu fnvelitoare din tabla ondulatd. Starea tehnjci a
acopertsului este buni, nesemnalizindu-se degradiri, altele decit cele provenite din uzura fizica.

Pardoseala este din beton, pereiii la interior si exterior sunt tencuiti.

Tamplaria lipseste fiind montat doar un grilaj metallic antiefractie, uga exterioara este din tabli.

Cladirea este o constructie tip parter si nu dispune de brangamente la refelele urbane de gaz,
energie electrici sau canalizare.

C15 - magazie in fata d 5 mp:
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Aria construitd este de 23,83 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard, fard subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formata din zidirie cu pereti cu zidarie, stilpigori i centuri din beon armat.

Acoperisul, tAmplaria, pardoseala si o parte din perefii de carimida lipsesc, cladirea fiind In stare
avansata de degradare.

Constructia nu prezinta utilitate si se recomanda demolarea acesteia.

C12 - anexi in suprafati de 323,78 mp, nr, Cadastral 15437-C12;

Aria construitd este de 323,78 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard, fira subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formata din zidarie cu perefi cu zidérie, stalpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este din plici de azbociment ondulat dar distrus in proportie de 75%, tdmplaria si
pardoseala lipsesc, clidirea fiind in stare avansata de degradare.

Constructia nu prezinti utilitate si se recomandd demolarea acesteia.
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Aria construitd este de 58,85 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioari, fira subsol.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie, stalpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu sarpanti dar fir3 invelitoare.

Functional, spatiul este format din doui camere - spatii depozitare. Usile exterioare sunt din metal
si lemn. Fara tAmplarie.

Pardoseala este din beton.

Constructia este In stare de degradare, o eventuali utilizare ca spatiu de depozitare poate fi ficuta
doar dupd efectuarea unor lucrari de reparatii (montat usd, reparat acoperisul, etc.).

- foisor ere in rafata 2 :

Aria construita este de 73,29 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard. Constructia este in regim demisol.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie, stalpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu invelitoare din tabld acoperiti cu smoala.

Usile exterioare gi tAmpliria lipsesc.

Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare naturali din cauta neutiliziirii, o eventual3 utilizare ca spatiu

de depozitare poate fi facutd doar dupi efectuarea unor lucrari de reparatii (montat ugd, timplirie, reparat
acoperisul, etc.).
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Aria construitd este de 31,05 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioara. Constructia este in regim demisol.

Suprastructura este formati din zidarie cu pereti cu zidirie, stalpisori si centuri din beon armat,

Acoperisul este cu Invelitoare din tabli acoperiti cu smoali.

Usile exterioare gi tAmpliria lipsesc.

Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare naturali din cauta neutilizirii, o eventuali utilizare ca spatiu
de depozitare poate fi ficutd doar dupi efectuarea unor lucrari de reparatii (montat usd, tdmplarie, reparat
acoperisuli, etc.).

L.6. IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA MIJLOACELOR FIXE DE EVALUAT

In conformitate cu tipul de valoare definit mai sus proprietarul face dovada dreptului de
proprietate cu :
- listd inventariere patrimoniu;
- Proces Verbal de Predare Primire incheiat intre Unitatea Militard 01602 Baciu si Consiliul Local al
Municipiului Baciu din data de 19.05.2006;
- Hotdrérea de Guvern nr. 341/2006 privind transmiterea unor imobile din domeniul public al statului si
din administrarea Ministerului Aparirii Nationale in domeniul public al municipitlui Bacdu si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Bacau, judetul Baciu;
- documentatie cadastrala pentru imobilizirile corporale.
Dreptul de proprietate evaluat rezulti din documentatiile puse la dispozitia evaluatorului de citre
Beneficiar i nu s-au efectuat verificiri suplimentare, fiind vorba de o lucrare efectuati la cererea acestuia.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct de
vedere legal, a acestuia si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi de lucru in prezenta
lucrare.
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B L.7. TIPUL VALORII ESTIMATE / BAZA EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, pentru un anume tip de proprietate, ia o
anumita datd, concretizatd in raportul de evaluare.

Conform scopului precizat la punctul 1.3, tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea justi.

Valoarea justd a unui bun este definiti la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare" din cap. II
“Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare" din Normele metodologice privind
organizarea gi conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institugiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917 /2005,
cu modificdrile si completérile ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justd este
identica cu valoarea de piati.

Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinti de cauzi si hotirate, care reflecti interesele acelor par{i. Definitia valorii
juste, prezentatd in [FRS, este diferitd de definifia de mai sus. IVSB consideri ci, in general, definitia valorii
juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de piagd. Definitia §i aplicarea valorii juste, conform IFRS,
este comentata in SEV 300 Evaludri pentru raportarea financiard.

Piafa este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile se schimba intre
cumparatori $i vanzitori, prin intermediul preturilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile i interactiunile participanilor pe piati care, la rdndul lor, se afli sub actiunea unoer influente
sociale, economice, guvernamentale si fizice.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatd
la data evaludirii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vinzdtor hotérdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fard
constrdngere.

Stabilirea valorii de piatd se face in mod uzual prin metodologii de evaluare folosind metode pe
baza de costuri, comparatie de piatd si pe bazi de venit.

La intocmirea prezentului raport, pentru evaluarea mijloacelor fixe s-au aplicat: pentru terenuri —
metoda comparatiilor de piatd, pentru constructii ~ abordarea prin cost, pentru mijloacele fixe de tip
birotica si mobilier, precum si pentru mijloacele fixe la care nu exist3 informatii suficiente pentru aplicarea
altei metode - indexarea cu indicii preturilor de consum. Pentru intocmirea lucririi s-au luat in considerare
toti factorii care ar putea influenta valoarea bunurilor si nu a fost omisi in mod deliberat nici o informatie
care ar putea influenta pozitiv sau negativ aceasti valoare.

1.8. DATA EFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORII, A RAPORTULUI SIMODUL DE
EXPRIMARE A VALORIL.

La baza stabilirii valorilor juste a mijloacelor fixe evaluate au stat informatiile si datele pietei
specifice pind la data de 11 septembrie 2015.

Data la care sunt valabile concluziile prezentului raport si a valorii finale estimate este 11.09.2015.

Valoarea este exprimatd fn monedi nagionali (lei) $i nu cuprinde TVA. Pentru elementele de calcul
din raport care folosesc o valoare exprimati in euro cursul folosit pentru conversie este cursul BNR din
11.09.2015 respectiv: 1 eurc = 4,4222 lei.

1.9. INSPECTIA PROPRIETATII.
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Inspectia fizicd a bunurilor a fost efectuati in data de 09.09.2015 de citre evaluator impreund cu
reprezentantii proprietarului,

fn urma inspectiei am constatat aspectele legate de starea tehnici a proprietitilor in cauzi, am
intrat in posesia documentelor legate de aceste mijloace fixe si am ficut fotografiile anexate raportului.

| 110 NATURA §I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE. |

Informatiile utilizate §i sursele de informatii sunt:

- Listele de inventariere privind imobilizarile corporale din domeniul public la 31.12.2014

furnizate de personalul institutiei;

- Documentatia cadastrali a imobilelor;

- Documente de provenient.

Aceste informatii au fost preluate de la client, acesta fiind raspunzdtor de veridicitatea si
corectitudinea lor.

Alte informatii necesare evaludrii sunt definute de evaluator in baza de date proprii sau au fost
obtinute de evaluator prin identificarea si inspeciia fizici a proprietatilor sau de pe piata specifici acestor
imobile, respectiv:

- Informatii privind piaja locald si nationald si cu privire la preturile de piata pentru
proprietati similare cu cele de evaluat preluate de la agentii imobiliare, internet ~ site-uri de specialitate,
anunturi particulare si presa de specialitate si anunturi publicitare,

~ Alte surse necesare existente in bibliografia de specialitate;

- ghiduri, broguri, cataloage;

- cursul de schimb al monedei nationale stabilit de BNR.

1.11. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate In continuare. Opinia
evaluatorului este exprimat3 in concordanti cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

- activele vor fi utilizate ca activ patrimonial;

- prezentul raport este Intocmit la cererea clientului $i numai in scopul precizat.

- bunurile sunt evaluate firi greviri de sarcini sau datorii;

- aspectele juridice, respectiv descrierea din punct de vedere legal si privind dreptul de proprietate, se
bazeazd exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de citre Client, fir ca evaluatorul sd intreprindi
verificdri sau investigatii suplimentare. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la detinerea legald a
bunurilor nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti, evaluatorul neavind competenti in
acest domeniu;

19



- se presupune ca utilizarea terenurilor si a constructiilor se realizeazi in cadrul limitelor proprietatii
descrise i ¢ nu exista incilcari ale altor proprietati;
- toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare i materialul ilustrativ din

raport sunt incluse doar pentru a-| ajuta pe cititor si vizualizeze proprietatea;

- §€ presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitilor, structurilor acestora sau
ale subsolului care s afecteze utilizarea sau care si influenteze valoarea acestora; evaluatorul nu fsi asum3
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor tehnice necesare pentru a le
descoperi; nu am efectuat o expertizi tehnici a structurii de rezisten{d, nici nu am inspectat piriile
construcliei care sunt acoperite, necxpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici
asemandtoare constructiei in general;

- se presupune ca proprietdtile se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utilizare
In vigoare exceptind situatia cind in prezentul raport nu a fost identificatd, descris3 si considerati o non-
conformitate;

- evaluarea proprietatilor se face in starea constatati la data inspectiei;

- nu am fost informat de nici o inspecgie sau raport care si indice prezenta contaminaniilor sau altor
materiale periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietitii;

- evaluatorul a utilizat fn estimarea valorii de piatd numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie putind
aparea si posibilitatea si existe si alte informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti;

- evaluarea a fost efectuatd in ipoteza bunului tranzactionabil in conditii normale.

Principalele conditii limitative avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

- prezenta evaluare a fost fntocmitd pentru scopul declarat in prezentul raport de evaluare;
mentionez cd, pentru utilizarea lui in alt scop, evaluarea ar putea conduce la rezultate diferite,

- situatia actuald a bunurilor este cea care a stat la baza selectirii abordarilor pentru determinarea
valorii de piat;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor de piati numai informatiile avute la dispozitie, obtinute
de la proprietari, de la notari publici, de la societiti specializate §i prin cercetari proprii;

- evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor de evaluare au fost
rezonabile fn [umina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;

- estimarile de exploatare constituite in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietii si se pot
schimba in funciie de conditiile ulterioare;

- orice valori aplicate in raport se aplicd proprietitii evaluate in stare integrald; orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd;

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere n continuare consultan{d sau sa
depund mdrturie In instantd relativ la proprietatea in chestiune, i afara cazului in care s-au
incheiat in scris astfel de intelegeri in prealabil;

- raportul de evaluare este valabil in condiiile economice, juridice, fiscale si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica ulterior, concluziile acestui raport fsi pot pierde
valabilitatea.

Ipoteze speciale:
* nuexista.

20



CAP. I1. PREZENTAREA DATELOR

IL1 TIPUL PROPRIETATIIL DEFINIREA PIETEL

Bunurile evaluate sunt situate in municipiul Baciu, str. General Stefan Guge, nr. 4.

Conform standardului IVS 300 evaludrile sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, in cursul
elaborarii rapoartelor financiare sau a institugiilor financiare ale companiilor sau ale altor entitati. Exemple
de astfel de scopuri contabile diferite sunt cuantificarea valorii unui activ sau a unei datorii pentru
inregistrarea acesteia In situatia pozifiei financiare, alocarea prefului de achizitie al unei Intreprinderi,
testarea deprecierii, clasificarea leasingului si datele de intrare pentru calcularea cheltuielilor cu
amortizarea in contul de profit si pierderi.

Totodatd, conform aceluiagi standard, atunci cdnd un activ este utilizat impreuni cu alte active
identificabile separat, se va identifica ,elementul de inregistrare in contabilitate”. Situatiile financiare se
elaboreazd plecind de la premisa ci entitatea se supune principiului continuitagii activitdfii, cu exceptia
cazului In care managementul fie intentioneazi si lichideze entitatea, fie si inceteze activitatea comereiali,
fie nu are altd alternativa realisti decit acestea.

Proprietatea imobiliard din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de
numerar cat si active care nu genereazi numerar, precum si active imobiliare specializate, care includ
active de patrimoniu si active protejate, active de infrastructurd, cladiri publice, instalagii pentru furnizarea
serviciilor de utilitifi publice si active recreationale.

Pentru proprietatile evaluate In acest raport, valorile sunt calculate astfel:

* Prin abordarea prin costul de Inlocuire net - care presupune c3 valoarea actualizati a potentialului
de servicii rimas al unui activ se determini ca fiind costul de inlocuire net al activului. Acesta este
costul de inlocuire brut diminuat pentru a reflecta activul in starea lui de utilizare. Prin aceastd
metodd sunt evaluate in general, in acest raport ciidirile si ciile de acces:

Descrieri generale pentru proprietdfi: acces auto la proprietate : da ; acces feroviar la proprietate:
gara din localitate; acces la mijloacele de transport in comun: da; unititi comerciale: da - magazine
comerciale; unitdfi de invafdmant: da; unitati medicale: da; sedii de banci: da; zone verzi: da; poluare
fonica: nu; poluare chimica: nu; gradul seismic al zonei: 7.

II.2 DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE.

Conform documentelor prezentate mai jos, proprietarul actual al mijloacelor fixe evaluate este
Primdria Municipiului Bacdu. In conformitate cu tipul de valoare definit mai sus proprietarul face dovada
dreptului de proprietate cu:

- listd inventariere patrimoniu;

- Proces Verbal de Predare Primire incheiat intre Unitatea Militard 01602 Baciiu si Consiliul Local al
Municipiului Bacdu din data de 19.05.2006;

- Hotardrea de Guvern nr. 341/2006 privind transmiterea unor imobile din domeniul public al statului si
din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al municipiului Baciu si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baciu, judetul Baciu;

- documentatie cadastrala pentru imobilizérile corporale.

Dreptul de proprietate evaluat rezultd din documentatiile puse la dispozitia evaluatorului de citre
Beneficiar si nu s-au efectuat verificiri suplimentare, fiind vorba de o lucrare efectuati la cererea acestuia.
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Prin mengionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a acestuia i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotez3 de lucru in prezenta
lucrare.,

1.3 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, ZONA, VECINATATI ST AMPLASARE 1

Aspecte economico-sociale,
Municipiul Bacau este resedinta si cel mai mare orag din judetul Baciu, Romania.
Municipiul Bacdu este situat ca pozitie geografica astfel:

s finzonade Nord Esta judetului Baciu.

* 1a 302 km distanta fata de Bucuresti si 400 km de portul Constanta

La distanta fata de principalele tari vecine:

+ 180 km fata de Republica Moldova

e 210 km fata de Ucraina

Populatia Municipiului Bacdu a ajuns, la nivelul anului 2012, la un numar de 177.007 locuitori.
Potrivit recensamintului din anul 2002 (conform Anuarului statistic al judetului Baciu Editia 2009)
structura etnica a acesteia era urmatoarea: 173.041 Romani, 1.605 Rromi, 191 Maghiari, 80 Ceangii, 83
Germani, 118 Evrei, 52 Italieni, 9392 Alte etnii. Municipiul Baciu avea o densitate de 4127,58
locuitori/kmp la Inceputul anului 2008 si de 4097 la finalul anului, ceea ce 1l situeazi cu mult peste media
judeteana si cea nationala.

Structura populatiei pe grupe de virsta arata ca ponderea populatiei sub 14 ani este, la nivelul
Municipiului Bacdu, de 13.47%, populafia adulta, apta de munca (15-59 ani}inregistreaza un procent de
73,37% - superior fata de procentul identificat la nivel national (de numai 63,00%), iar populatia cu varsta
de peste 60 de ani, la nivel de Municipiu, se situeazid sub media inregistrata la nivel national (13,17% in
Municipiul Bacau - 15% la nivel national).

Conform datele prezentate de Camera de Comert si Industrie Baciu reiese ca profilul economic la
nivel judetean este predominat de industrie, urmat ca valoare procentuala de comert si servicii.

In statisticile ce prezinta situatia PIB, pentru toti polii de dezvoltare urbana, judetul Baciu se
claseaza pe locul 3 cu 8.506 milioane lei, fiind devansat de Arges (11.770,9 milioane lei) si Oradea(9.475,4
milioane lei}.

1.4 DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE.

Conform Hotardrii Consiliului Local nr. 378/24.12.2013, pentru clddirile situate in municipiul
Bacdu, apartinand persoanelor juridice impozitul pe constructii este de 1% asupra valorii de inventar
Inregistratd in contabilitatea acestora dacd a fost evaluatd in ultimii trei ani, de 10% pentru clidirile care
nu au fost evaluate Tn ultimii trei ani i 30% pentru cladirile neevaluate in ultimii cinci ani.
Conform aceleiagi hotdrari, impozitul pe terenuri apartinand persoanelor juridice este:
¢ pentru terenuri intravilane, categoria de folosintd terenuri cu constructii, impozitul se stabileste
prin inmultirea suprafetei terenului cu o sumé cuprinsi intre 2.113 si 8.597 lei/ha in functie de
zona in cadrul localitifii,
+ pentru terenuri intravilane, altd categorie de folosinfa decat terenuri cu constructii, impozitul se
stabilegte prin inmul{irea suprafetei terenului cu 0 suma cuprinsa intre 13 si 53 lei/ha tn functie de
zona in cadrul localitatii si de categoria de folosinta.
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IL5 ANALIZA DE PIATA. ]

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unei anumite proprietiti, bun sau
serviciu gi constituie baza pentru a determina cea mai buni utilizare 2 unei proprietati.
Pentru proprietitile evaluate, piata specifici este piata proprietitilor aflate in patrimoniul
institutiilor publice situate in municipiul Baciu.
Valoarea de piata a unei proprietati este fn mare misurd dependentd de pozitia sa competitivd pe
piata sa.
Zona in care sunt plasate proprietitile de tip constructii evaluate este periferics,
La data evaludrii, piata constructiilor si terenurilor este in stagnare cu posibilitati de crestere
ugoard odata cu:
- cresterea puterii de cumpdrare a populatiei ca urmare a misurilor guvernamentale;
- reducerea fiscalititii, masurd guvernamentali care Incurajeaza spiritul Intreprinzitor §i poate
conduce la dezvoltarea afacerilor;
- politica bancilor de reducere a dobanzilor.

IL.6 ANALIZA CERERII SOLVABILE. ‘I

Cererea reprezinti numirui de proprietdfi/active de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumitd piafd, intr-un anumit interval de timp.
Marimea cererii determina atractivitatea unei proprietati. Cererea manifestata pe piati este in functie de
cererea unor produse concurente/substituibile.

La data evaluarii, clientii potentiali cu putere de cumpdrare sunt fn numar destul de mic, achizitiile
de terenuri se realizeaza greu atit din cauza situatiei incerte a comertului pe plan local cat si de speranta
intr-o reducere mai accentuati a preturilor.

In publicatiile locale si nationale, precum si din experienta evaluatorului, sunt putine anunturi cu
cereri de cumpdrare de terenuri, iar acestea au preturi sub cele ale pietei. Evaluatorul considera c3 aceste
anunfuri au un caracter de speculi si prin ele se urmareste subestimarea valorilor de piati.

Pind la deblocarea platilor guvernamentale si realizarea unei stabilitdti politice si fiscale,
evaluatorul considera ci cererea va fnregistra cresterf usoare In urmitorul an sau doi.

1.7 ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE.

Oferta reprezintd numirul de proprietiti de acelasi tip care sunt disponibile pentru vinzare sau
pentru fnchiriere la diferite prefuri, pe o piatd imobiliara specificd, Intr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate/activ, la un anumit moment dat, la un anumit pret si intr-un
anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate imobhiliara,
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Pentru analiza ofertei de proprietiti imobiliarc comparabile cu cele de evaluat, m-am axat pe datele
obtinute din inspectarea zonelor, discufii cu proprietari si chiriasi, agenii imobiliari, pe consultarea
anunturilor publicitare din presa locala si de pe diverse site-uri de profil.

IL8 ECHILIBRUL PIETEL. ]

Ca urmare a scdderii cererii pentru proprietdti imobiliare st implicit a cererii de terenuri, putem
considera ca piata proprietitilor de acest fel este o piata a cumpardtorilor. La data evaluirii, consider c3
piata este, pe acest segment imobiliar, Tn stagnare la nivelul la care a scizut in perioada ultimilor ani.

Tendinta pentru viitor este de stagnare ce poate fi afectatd In sens pozitiv doar prin factorii care ar
putea influenta mod direct stimularea creditdrii, respectiv un plan coerent anticriza realizat de guvern,
politica monetara si administrativa a bincii centrale, politica de risc a bancilor comerciale si atingerea unei
convergenie a prefurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu puterea reald de cumparare.
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CAP. II1. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietdtii selectate din
diferite variante posibile care ar trebui si constituie baza de pornire si si genereze ipotezele de lucru
necesare operatiunii de evaluare,

Prin analiza CMBU se identifica cea mai competitivi si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

fn conformitate cu Standardul de Evaluare IVS 1, cea mai buna utilizare este definita astfel: Cea mai
bund utilizare a unei proprieti{i imobiliare, din optica participantilor de pe piata, este utilizarea posibila
din punct de vedere fizic, permis legal, fezabili financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare.

In mod normal analiza CMBU trebuie s se faci atit pentru terenul liber, cdt si pentru proprietatea
construita, asa cum se prezintd la momentu! evaludrii. Tindnd cont de scopul evaluirii si anume de
estimarea valorii juste in vederea actualizirii situatiilor financiar-contabile, cea mai buni utilizare este
consideratd, pand la momentul demoldrii, cea de magazii, spatii de depozitare.

lI.4 MODUL DE ABORDARE A EVALUARII ]

Abordarile folosite in estimarea valorii de piati sunt cele recomandate de Standardele Nationale de
Evaluare, respectiv:

Abordarea prin piatd (comparatia directi} - este o procedurd prin care valoarea de piatd a
proprietatil supusd evaludrii (proprietatea subiect) se obtine prin compararea acesteia cu proprietati
similare, identificate pe pia{d, In urma analizei de piajd si al ciror preg se cunoagte. Aceasta abordare consta
In analiza vanzarilor (ofertelor) recente de proprietiti similare §i ajustarea preturilor comparabilelor
pentru a egala caracteristicile proprietitii evaluate. Premisa principald a tehnicilor inscrise in abordarea
prin piafd este aceea cad valoarea de piatd a proprietitii imobiliare subiect este direct legatd de preturile
competitive ale proprietatile comparabile.

Abordarea prin venit - este o abordare care constd in metode, tehnici si proceduri matematice pe
care evaluatorul le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprieti{ii imobiliare subiect de a genera
beneficii (din venituri banesti si din valoarea de revanzare) si si transforme aceste beneficii tntr-o indicatie
asupra valorii actualizate a acestora.

In aplicarea acestei abordari, pot fi utilizate doui metode de evaluare bazate pe capitalizarea
venitului;

- capitalizarea directd - in care un venit se imparte la o rati de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii;

- analiza fluxului de numerar actualizat sau analiza DCF (Discounted Cash Flow) care ia in
considerare fluxurile viitoare de numerar, impreund cu valoarea terminali (sau incasarea din
revanzare} ce sunt apoi convertite in valoarea proprietatii prin actualizarea lor cu o rati adecvata
de rentabilitate sau prin aplicarea unei rate totale care reflecti schema de evolutie a venitului,
modificarea valorii proprietitii si rata de rentabilitate.
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Abordarea prin cost - in aceastd abordare, valoarea proprietitii este data de suma dintre valoarea
terenului si cea a constructiilor luand in calcul si profitul dezvoltatorului imobiliar. Se estimeazd costul de
a construi o reproducere sau un substitut pentru structura existentd si imbunitatirile amplasamentului din
care se scad toate tipurile de depreciere ale proprietitii la data evaluarii.

II.5 ABORDAREA PRIN COST

Aceastd abordare estimeazd valoarea clidirilor ca fiind costul de realizare a unei constructii,
diminuat cu deprecierea acumulati de proprietate pand la data evaluarii.
Deprecierile reprezinti pierderea de valoare din mai multe motive, incluzdnd factori de natura
fizica, functionala si economica. Deprecierea poate fi:
- Recuperabili: care se poate remedia convenabil din punct de vedere economic
- Nerecuperabild: care nu poate fi remediatd convenabil din punct de vedere economic,
deocarece cresterile in utilitate si valoare rezultate sunt mai mici decdt cheltuielile pentru
remediere.
Deprecierile pe care le suferd o constructie sunt rezultatul a trei cauze majore, care pot acfiona
fmpreund sau separat:
Deprecierea fizicd reprezintd uzura generatd de folosirea regulatd a cladirii i de impactul agentilor
atmosferici asupra acesteia.
Deprecierea functionali reprezintd o deficientd a constructiei, materialelor sau proiectului care
diminueazi functiunea, utilitate si valoarea constructiei.
Deprecierea externd reprezintd afectarea temporard sau permanenti a utilitatii sau vandabilitdtii unei
constructii sau proprietati din cauza unor influenje negative exterioare proprietésii (condifii de piata).
Valoarea proprietdtii = valoarea de piata a terenufui + costul de inlocuire brut al constructiei -
deprecierea fizici - deprecierea functionala - deprecierea externa

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data efectiva a
evaludrii, o clidire cu utilitate echivalentd cu cea a clidirii evaluate, utilizand materiale moderne si
normativele, proiectele si planurile actuale.

Deprecierea acumulati reprezintd toatd pierderea de valoare a unei proprietdti imobiliare datorata
trecerii timpului, utilizarii i neadecvarii la schimbarile tehnotogice sau la modificarile pietei.

In procesul de estimare a costului se pot utiliza trei metode:

- Metoda comparatiilor unitare,
- Metoda costurilor segregate,
- Metoda devizelor.

Estimarea costului de inlecuire a constructiilor.

Aceasta abordare estimeazi costul actual de realizare a unei constructii, diminuat cu deprecierea
acumulati de proprietate pina la data evaluarii.

Costul de Tnlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefuri curente de la data evaluarii, o
cladire cu utilitate echivalenti cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura
si planuri moderne, existente la data evaluarii.

Pentru estimarea costului de inlocuire am utilizat metoda costurilor unitare, utilizind catalogul
,Costuri de reconstructie - Costuri de intocuire” de Corneliu §chiopu, editatd de Iroval Bucuresti, care
prezinti costuri de realizare ale unei constructii similare. Modul de calcul al valorii estimate este prezentat
in anexa atasati acestui raport pe fiecare constructie in parte.
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Valorile estimate prin aceasti abordare sunt:

C1 ~ depozit in suprafata de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = - (ruini)

C2 - anexd In suprafa(d de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

3 - magazie In suprafasi de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 lei {342 euro)

C4 - magazie in suprafatd de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 lei (2.800 euro)

C5 - remiza PSI in suprafatd de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843 lei (416 euro)

Cé ~ magazie in suprafatd de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)
C7 - punct control in suprafata de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)
(8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12.764 lei (2.880 euro)
€9 ~ adapost cdini in suprafata de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 lei (337 euro)
C10 ~locuinta personal in suprafati de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
€11 - magazie in suprafata de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lei (126 euro)

C12 - anexd in suprafagd de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei (1.409 euro)
C13 - anexd in suprafagd de 11,01 mp = 1.833 lei (414 euro)

C14 - magazie In suprafatd de 80,83 mp = 15.477 lei (3.492 euro)

C15 -~ magazie in suprafatd de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

C16 - foigor tragere in suprafatd de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

€17 - foigor tragere In suprafatd de 31,05 mp = 1.668 lei (376 euro)

Total constructii : 107.868 lei (24.338 euro).
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CAP. IV. RECONCILIEREA SI OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

Reconcilierea este analiza intregului proces de evaluare prin prisma disponibilitatii de informatii, a
tehnicilor de analiza a acestora gi a coerentei rationamentelor, pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Criteriile pentru estimarea finali a valorii sunt:

- adecvarea
- precizia
- cantitatea informatiilor
In urma aplicarii metodelor si abordarilor de lucru au rezultat urmitoarele valori:

- 1 - depozit In suprafatd de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = fir3 valoare (ruind)

- C2 - anexd in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

- C3 - magazie In suprafatd de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 lei (342 euro)

- C4 - magazie in suprafatd de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 Iei (2.800 euro)

- C5 - remizd PSI Tn suprafatd de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843 lei (416 euro)

- Cé - magazie in suprafata de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)

- C7 - punct control In suprafati de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lci (375 euro)

- €8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12,764 lei (2.880 euro)

- C9 - adapost cdini in suprafatd de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 lei (337 euro)
- C10 - locuinta personal in suprafatid de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
- €11 - magazie In suprafata de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lei (126 euro)

- C12Z - anexd In suprafatd de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei {1.409 euro)

- €13 - anexa in suprafatd de 11,01 mp = 1.833 lei (414 euro)

- C14 - magazie In suprafatd de 80,83 mp = 15.477 lei (3.492 euro)

- C15 - magazie Tn suprafatd de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

- C16 - foisor tragere in suprafatd de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

- (17 - foisor tragere in suprafati de 31,05 mp = 1.668 lei (376 euro)

Total constructii : 107.868 lei (24.338 euro).

Trebuie facutd precizarea ca depozitul C1 nu existd fizic pe teren, constructiile C2-anexd, C3-
magazie, C9-adipost de ciini, C11-magazie, C12-anexa sunt in stare avansati de degradare si nu mai pot fi
utilizate iar celelalte constructii ar mai putea fi utilizate doar dupa efectuarea lucririlor de reparatii si
amenajiri necesare pentru fiecare.

Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 - valabild pentru anul 2015
Sdcrieru Mihai
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ACT DE DEZMEMBRARE

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL
BACAU, reprezentati prin PADUREANU LEONARD, in calitate de
Administrator Public, domiciliat in Baciu, strada Energiei, numairul 34, scara
C, apartament 15, judetul Baciu, cod numeric personal 1641126040071,
posesor al cirtii de identitate seria XC numdrul 635812, eliberati de SPCLEP
Bacdu la data de 18.02.2009, fmputernicit in baza Hotirdrii nr. 103 din
30.05.2014 a Consilului Local al Municipiului Baciu, in calitate de proprietar
al imobilulwi situat in intravilanul municipiului Baciu, strada Constantei,
numarul 2, judeful Bacau, respectiv suprafata de 19.010 mp teren curti
constructii, avind numdr cadastral 15437 si constructiile amplasate pe acest
teren, respectiv C1 - depozit, in suprafatd de 220,85 mp, cu numir cadastral
15437-C1, C2 - anexd (ruind), in suprafagd de 106,74 mp, cu numir cadastral
15437-C2, C3 - magazie, in suprafatd de 81,59 mp, cu numir cadastral
15437-C3, C4 - magazie, In suprafagd de 82 mp, cu numir cadastral 15437-
C4, C5 - remizi PSI, in suprafatd de 10,32 mp, cu numir cadastral 15437-C5
C6 - magazie, in suprafatd de 82,20 mp, cu numir cadastral 15437-C6. C7 -
punct control, in suprafatd de 9,99 mp, cu numir cadastral 15437-C7. C8 -
magazie, in suprafagi de 81,11 mp, cu numir cadastral 15437-C8, C9 -
addpost caini, in suprafati de 271,11 mp, cu numir cadastral 15437-C9. C10
- locuingd personal, in suprafatd de 89,73 mp, cu numdr cadastral 15437-C10
CI1 - magazie (ruind), in suprafati de 23,83 mp, cu numir cadastral 15437-
Cl1, C12 - anexd (ruind), in suprafatd de 323,78 mp, cu numir cadastral
15437-C12, C13 - magazie, in suprafatd de 439,06 mp, cu numir cadastral
15437-C13 si C14 - magazie, In suprafatd de 24845 mp, cu numadr cadastral
15437-C14, cu vecinii conform schifei anexe care face parte integrantd din
prezentul act, am hotirat dezmembrarea corpului de proprietate rmai sus
mengonat in 2 (doud) loturi, dupi cum urmeaza: —we-—eeceeee

Lot 1 — suprafata de 616 mp teren curfi constructii situat in
intravilanul municipiului Bacdu, strada Constantei, humarul 2, judetul
Baciu, avind numir cadastral 75993, cu vecinii conform schitei anexe care
face parte integranti din prezentul act. —---mmmemccoeeeo

Lot 2 — suprafata de 18.394 mp teren curfi constructii situat in
intravilanul municipiului Baciu, strada Constantei, numdrul 2, judetul
Bacdu, avind numir cadastral 75994 si constructiile amplasate pe acest
teren, respectiv C1 - depozit, in suprafati de 220,85 mp, cu nurmir cadastral
75994-C1, C2 - anexd (ruind), in suprafati de 106,74 mp, cu numir
cadastral 75994-C2, C3 - magazie, in suprafatd de 81,59 mp, cu numir
cadastral 75994-C3, C4 - magazie, in suprafagi de 82 mp, cu numir




cadasival 73994-C3, 8 -~ remiza P5S1in suprariia doe 052 s cre nu

cadastrul 75994-C5, C6 - magazie, 1n supratatd de 82,20 Mmp, Curonunulr
cadastral 75994-C6, C7 - punct control, in suprafata de 9,99 mp, cu nunir
cadastral 75994-C7, C8 - magazie, i suprafard de 81,11 mp, cu numdr
cadastral 75994-C8, C9 - adapost cdini, in suprafatd de 271,11 mp, cu
numir cadastral 75994-C9, C10 - locuintd personal, in suprafatd de 89,73
mp, cu numir cadastral 75994-C10 C11 - magazie (ruind), in suprafagi de
23,83 mp, cu numir cadastral 75994-C11, C12 - anex4 (ruind), in suprafatd
de 323,78 mp, cu numir cadastral 75994-C12, C13 - magazic, in suprafatd
de 439,06 mp, cu numdr cadastral 75994-C13 si C14 - magazie, in suprafati
de 248,45 mp, cu numir cadasrral 75994-C14, cu vecinii conform schitei
anexe care face parte integrantd din prezentul act, ——---mmmococmcccemeeo o
Imobilul ce se dezmembreazd in prezentul act a fost dobandit In baza actulu
de alipire autentificat sub nt.2376,/08.08.2008, actului de dezlipire autentificat sub
nr.2067/2008 si nr.2070/2008, toate la la Biroul Notarului Public Zaharia Flena
din Baciu, actului de dezmembrare autendficat suly nr4419/2007 la Biroul
Notarulw  Public  Filip  Gelu din  Baciu, ITGR 1040/ 08.09.2005, HG
e 341/2006, HCL nr305/2007, HCL nr.443/2007, protocolului de predare
primire nr. A/1793/10.11.2005 - 39987/10.11.2005, procesului verbal de predatc
primire  nr.A/509/16.02.2006, protocolului  de predare  primite  nar.
A/1384/17.05.2006-19741/19.05.2006, dreprul de proprietate fiind intabulat in
C.E. nr.71860/Bacdu la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Baciu, nu
este sechestrat, confiscat sau scos din circuitul civil s1 este liber de sarcini,
conform extrasului de carte funciard nr.32511/12.06.2014 eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Tmobiliard Bacfu ———-—cooeeeoee
Prezenta dezmembrare se realizeazd in baza Hoviririlor nr.68/31.03.2014 51
nr.103/30.05.2014 emise de Consiliul Local al municipiului Baciu, w-meemeeeme
Fu, partea contractanti, mandatez Biroul Notarulni Public Zaharia-Ciorcilx
Carmen din Bacdu, conform prevederilor art. 80, alin.3, din Legea 36/95, si art.
888 din Codul Civil sd indeplineascd formalititile de inscriere a prezentulul act,
lar, dacd va fi cazul, si exercite ciile de atac previzute de lege, in eventualitatea
© mingeril cererii de intabulare, oo
Redactat, editat si autentificat, azi data autentificirii prezentulul act,
intr-un exemplar unic la Biroul Notarului Public Zaharia-Ciorcilds Carmen
din Bacau, —-ooomooee

o

PROPRIETAR IMOBIL,
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL BACAU,

reprezentati prin PADUREANU LEONARD

- URMEAZA AUTENTIFICAREA -




ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA-CIORCILA CARMEN
Licenta de functionare nr. 3130/2734/17.12.2013
Sediul: Baciu, strada Nicolae Bilcescu numiirul 16

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1827
Anul 2014 Luna IUNTE Ziua 17 )

in fata mea, Zaharia-Ciorcild Carmen, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

- PADUREANU LEONARD, domiciliat in Baciu, strada Energlel, numdrul
34, scara C, apartament 15, judetul Bacidu, cod numeric personal 1641126040071,
identificat cu carte de identitate seria XC numirul 635812, eliberati de SPCLEP
Baciu la dara de 18.02.2009, in calitate de Administrator Public, reprezentant al
_ N]."TJ’U\IH ADMINISTRATIV TERITORIALE MUNICIPIUT, BACAU,
?,mputemicit in barza Hotdrdrli numirul 103 din data de 30.05.2014 a Consilului
Local al Municipiului Bacdu

carc, dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles conginutul, c¢i cele
rinse in act reprezinti vointa sa, a consimgit la autentificarea prezentului
?j %ﬂs tis si a semnat unicul exemplar, precum si o anexi.

= fln temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici si a activititil notariale
(;‘?36 /1995, republicati, cu modificirile ulterioare,

k!

25

DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Ao

S-a achitat taxd intabulare, respectiv suma de 120,00 le1, cu chitanta nr. 37353 /2014
S-a perceput onotartiul de 450,00 lei si TVA in sumi de 108,00 lei, cu bon fiscal

NOTAR PUBLIC,
- Zaharia Ciorcila Carmen

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5§ exemplare de Zaharia Ciorcili Carmen din Baciu,
notar public, azi, data autentificirii actului si are aceeasi fortd probanti ca originalul

NOTAR PUBLIC,

Red.B.M.
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A NR, 7i8G0 Comuna,-’Oras/Mmch:pfu.‘ Birce

Micerrel 2015,

! [ARA L1

i - <
ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg BACAU
AGENTIA NATIDNALY

bl aeatdh Biroul de Cadastry st Publicitate Imobiliarg Bacau

PUALICATATL dma)ss vk

A. Partea I. (Foaje de avere)
TEREN intravilan
Adresa: Bacau, Strads Constantei, nr, 2

Nr | Nr.cadastral
crt | Nr.topografic

Cad: 15437

LN, CF vechi: 42603

)

I Suprafata* {mp) l

Din acte; 19010;

Top: - Masurata: 19010
CONSTRUCTII
Nr. | Nr.cadastral - .
LCrt. ’Nr.topograficr Adresa ’ Observatii / Referinte
Ald Cad: Bacau, Strada Depozit 220,85 mp
15437~ C1 Constantei, nr, 2
Top: - o e _ -—_—
Cad: Bacau, Strada Anexa ( ruina) 106,74 mp
15437- C2 Constantei, nr, 2
Top: -
— i___ﬁ_*——__&__%—______
Cad: Bacau, Strada Magazie 81,59 mp
15437- C3 Constantef, nr, 2
Top: - —
— -
Cad: Bacau, Strada Magazie
15437- C4 Constantei, nr, 7
Top: -
T —_—
Cad: Bacau, Strada Remiza PSI 10,32 mp
15437- C5 Constantei, nr, 2
Top: - . . [
Cad: Bacau, Strada Magazie 82,20 mp
15437- Cg Constantei, nr, 2
Top: - _ —
Cad: Bacau, Strada Punct control 9,99 mp
15437~ C7 Constantei, nr, 2
Top: - ———
AL.8 Cau: Bacau, Strada Magazie 81,11 mp
15437- C8 Constantei, nr, 2
Top: - -
AL Cad; Bacau, Strada Adapost caini 271,11 mp
15437- C9 Constantei, nr, » .
Top; -
_—‘M__hﬁ‘k_ﬁ_b_‘___iﬁ_;_‘.
Cad: Bacau, Strada Locuinta personal 89,73 mp
15437~ C10 Constantei, nr. 2
Top! ~
I Flina) 99 po T
Cad: Bacau, Strada Magazie (ruina) 23,83 mp
15437- C11 Constantei, nr, 2
Top: -
Cad: Bacau, Strada Anexa (ruina) 323,78 mp
15‘}|_37- C12 Constantei, nr, 2
op: -

Bacau, Strada

Magazie 439,06 mp
Constantei, nr, 2

AL13 Cad:
15437- C13

Top: -

Al.14 Cad:
15437- C14

Top: -

Bacau, Strada

Magazie 248,45 mp
Constantei, nr. 2 .

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Ny, 677/2007. Pagina 1 din 4
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CARTE FUNCIARA NR. 71860 Comuna/Oras/Mum‘cfpiu.' Bacauy

: B. Partea I1. (Foaie de Proprietate)
‘(Inscrieri privitoare Ia proprietate Observatii / Referinte
35177 / 08.08.2008

Act nr. de alipire aut, sub nr, 2376, din 08.0

Elena, act de dezlipire aut. sub nr 2067/20

Elena, act de dezmembrare aut, sub nr. 441972007
05, H.G

proces verbal de predare primire nr, A/SO9/16.02.2006, protocol de predare primire
nr. A 1384/17.05.2006-19741/19.05.2006

B1 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1 Al, Al.1, AL,Z,
ALl.3, Al.4,
Al.5, Al.6,
Al.7, Al.8,
29,4110,
\".k?*wjg-, fj;; 1"‘;‘\13"121
4 SRBIEA LD
1 IMUNICIPIUL BACAU- DOMENTY PUBLIC = Hprovenita tin ronversia CF
42693).

C. Partea III. (Foaie de sarcini) <0

Inscrieri privitoare 12 sarcini
NU SUNT

¢

-y
A

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 71860 Comuna/Oras/Muninpiu: Bacau

- Anexa Nr, 1 la Partea 1
~EREN intravilan

~"Adresa: Bacau, Strada Constantei, nr. 2

Nr Suprafata
' masurata Observatij Referinte
cadastral (mp) * /

vine din CF 42383, 42394

Top: -
* Suprafata este determinata in planul de proiectia Stereg 70,

Date referitoare |a teren

Nr. Categoria Intraj Suprafata Nr. Nr. Nr. . .
crt| de folosinty ]viian (mp) tarla | parcela opografi Observatii / Referinte
1 curti DA,\J' Din acte:-; - - B
constructii asdrata; 19010
—_— N

Date referitoare |a constructii

Nr, Destinatia Supraf, Situatie " .
Crt, Numar / constructieij (mp) juridica Ob}s/cﬂa:g?'sa‘:rlt?é-?:‘?\e‘ferlnte
ALL[  CAD: constructi] Din acte:-; | ¢y acte 7 Bepdzic @io,gg\;?p
15437- C1 industriale Masurata:221 MR XA
op: - si edilitare ‘ LT \
A1.2 CAD: constructii anexa | pin acte:~) | Cuacte | T hooaemi 6,74 mp

Cu acte nexa ( ruina) |
15437-C2 U
Top: -
CAD:
15437- 3
Top: -

Masurata: 107
‘Din acte:-;
Masurata: 81

Nt
i *ﬁ_"_ﬁ_m-mﬁ-f—i“—.-
constructii anexa Cu acte Mag\qme @}1}5§ mp

Al.4 CAD: constructii anexa | Din actei-; | Cu acte Magazie
15437- 4 Masurata: 82

Al.5 CAD: constructii N B
15437- C5 industriale

Tap; -

Al.6 CAD:
15437- co
Top: -

CAD;
15437- C7
Top: -

AL.8 CAD:
15437- C8
Top: -
AlS CAD:
15437- Cg
Top: -
AL10 CAD;
15437 C10
Top: -
Al.11 CAD:
15437-Ci1
Top: -
Al.12 CAD:
15437- C12
Top: -

Din acte:-; Cu acte Remiza pS1 10,35}@
Masurata: 10
si edilitare
. —_—
constructii anexa Din acte:~; | cu acta Magazie 82,20 mp
Masurata:g2
. - —_——
constructii Din acte:-; | Cu acte Punct control 9,99 mp
industriale Masurata: 10
si edilitare
constructii anexa | Din acte:-; | Cuacte Magazie 81,11 mp
Masurata:g]
Dinacte:-; | cu acte Adapost caini 271,11 mp
Masurata:271
Din acte:-; | ¢y acte Locuinta personal 89,73 mp
Masurata:90
Din acte:-; | Cu acte Magazie (ruina) 23,83 mp
Masurata: 24
Din acte:-; | Cu acte Anexa (ruina) 323,78 mp
Masurata:324

Al.7

constructii

administrative s

soclal culturgle
constructii
de locuinte

constructii anexa

constructii anexa

A1.13 CAD: constructii anexa Din acte:-; | cy acte Magazie 439,06 mp
15;1_37- C13 Masurata: 439
op: -

constructii anexa

Al.14 CAD: Din acte;-: | ¢y acte Magazie 248,45 mp
15:—3% Ci4 Masurata: 248
op: -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 67773007 Pagina 3 din 4
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e ROMANIA
< MINISTERUL APARARIT CONSILIUL LOCAL AL
UNITATEA MILITARA 01602 BACAU MUNICIPIULUI BACAU

Anexi la nr. A 1384 din 17.05.2006 Anexd la nr. 19741 din 19.05.2006

K u\ A B m
PRIMARUL MUNI' ULUI BACAU

MARITUS MARIAN ROMEO $TAVARACHE

PROCES - VERBAL
de

predare — primire

In baza Hotardrii de Guvern nr. 341 din 16.03.2006, punctul 2 din Anexa, publicatd In monitorul
Oficial nr. 251 din 21.03.2006, noi, comisia Unitatii Militare 01602 Baciu, in calitate de preditor si
comisia Consiliului Local al Municipiului Bacdu , in calitate de primitor, in baza PROTOCOLULUI
incheiat in data de 17.05. 2006 cu nr. A 1384 si nr. 19741 am procedat prima la predarea st secunda la
primirea cazdrmii 3020 Bacau situata in Municipiul Baciu, str. Gl. Stefan Gusa nr. 5, Municipiul Baciu,
judetul Bacdu, dupd cum urmeaza:

IMOBILUL - CAZARMA — 3020 BACAU

I TERENUL

Teren in suprafatd totald inclusiv constructiile de 68.392,08 mp.
Valoarea de inregistrare contabili a terenului este de 60638,93 lei.

I CONSTRUCTIILE

-pavilionul A — Foigor comandi — an constructic 1984
- suprafata construiti =13 mp.
- suprafat& desfasurati = 13 mp.
- numadrul de inciperi = 1
- starea clidirii — nesatisficitoare,
- valoarea contabild a pavilionului  7704,36 lei.

NESECRET ;o
Pagina 1 din 6 Lo



NESECRET
-pavilionul B —~ Punct conducere — an constructie 1984
- suprafatii construiti = 69 mp.
- suprafatd desfagurati = 69 mp.
- numarul de Tnciperi =3
- starea cladirii — nesatisficitoare.
- valoarea contabila a pavilionului 26537,24 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul BI — Punct conducere — an constructie 1984
- suprafafd construit} = 30 mp.
- suprafatd desfdsurati = 30 mp.
- numirul de inciperi = 1
- starea cladirii — nesatisficatoare.
- valoarea contabili a pavilionului 1155654 lei,
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul C — Magazie - — an constructie 1985
- suprafati construiti = 79 mp.
- suprafati desfasurati = 79 mp.
- numirul de Incépert = 1
- starea clidirii — nesatisficitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 16546,32 lei.

-pavilionul C1 — Magazie — an constructie 1985
- suprafatd construita = 52 mp.
- suprafafd desfdgurati = 52 mp.
- numarul de Tncaperi = 1
- starea cladirii - nesatisficitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 11030,88 lei.

-pavilionul E — Magazie materiale — an constructic 1965
- suprafatd construita = 53 mp.
- suprafatd desfasuratd = 53 mp.
- numdrul de Inciperi = 2
- starea cladirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 4,30 lei.

-pavilionul F - Foisor santineld — an constructie 1984
- suprafatd construitd = 5 mp.
- suprafatd desfasurati = 5 mp.
- numarul de Incéperi = 1
- starea cladirii - nesatisficatoare.
- valoarea contabil} a pavilionului 0,30 lei.

-pavilionul F1 — Foisor santineld — an constructie 1984
- suprafatd construiti = 5 mp.
- suprafatd desfagurati = 5 mp.
- numdrul de Tncaperi = 1
- starea cladirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 0,30 lei,

-pavilionul F2 — Foigor santineli — an constructie 1984
- suprafati construiti = 5 mp.
- suprafatd desfisuratd = 5 mp.

NISECRET
Pagina 2 din 6



NESECRET
- numirul de incdperi = 1
- starea clidirii - nesatisfacatoare.
- valoarea contabild a pavilionului 0,30 lei.

-pavilionul X — Dormitor personal GAZ — an construcjie 1982
- suprafata construitd = 82 mp.
- suprafatd desfasuratd = 82 mp.
- numarul de incaperi =7
- starea cladirii — nesatisficitoare.
-valoarea contabild a pavilionului 72891,44 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul X1 — Punct sacrificare — an constructie 1980
- suprafafi construitd = 17 mp.
- suprafaja desfagurata = 17 mp.
- numirul de Inciperi = 1
- starea cladirii — nesatisficatoare.
- valoarea contabili a pavilionului 7198,72 lei.
- cu instalafii dezafectate

~pavilionul X2 — Bucatarie furajerd — an constructie 1981
- suprafati construitd = 24 mp.
- suprafatd desfaguratd = 24 mp.
- numirul de incaperi = 1
- starea cladirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 16197,12 lei.
- cu instalafii dezafectate

-pavilionul X3 — Patul porumb — an constructie 1982
- suprafati construitd = 99 mp.
- suprafa{d desfaguratda = 99 mp.
- numirul de incéperi = 4
- starea cladirii - nesatisfacatoare, :
- valoarea contabild a pavilionulut 8548,48 lei.

-pavilionul Y — Magazie carburanti — an constructie 1965
- suprafati construitd = 81 mp.
- suprafatd desfaguratd = 81 mp.
- numirul de incé@peri = 1
- starea cladirii —ne satisfacitoare.
- valoarea contabila a pavilionului 17,80 lei.
-fard instalatii

-pavilionul Y 1- Magazie carburanti — an construcfie 1965
- suprafatd construitd = 81 mp.
- suprafa{d desfasuratd = 81 mp.
- numirul de incdperi = 1
- starea cladirii — nesatisficatoare.
- valoarea contabild a pavilionului 17,80 lei.
- far} instalatii

-pavilionul Y2 — Magazic carburanti — an constructic 1965
- suprafatd construitd = 81 mp.
- suprafatd desfaguratd = 81 mp.

NHESECRIET
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NESECRET
- numérul de incéperi = 1
- starea cladirii — satisfacatoare.
- valoarea contabilz a pavilionului 17,80 lei.

-pavilionu] Y3 — Magazie carburanti — an constructie 1965
- suprafatd construitd = 83 mp.
- suprafati desfasuratd = 83 mp.
- numarul de incéperi = 1
- starea cladirii —nesatisficétoare.
- valoarea contabili a pavilionului 18,00 lei.
- fard instalatii

-pavilionul Y4 - Bordei carburanti — an constructic 1968
- suprafata construitd = 280 mp.
- suprafati desfaguratd = 280 mp.
- numirul de Incaperi = 1
- starea cladirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabili a pavilionului 27,30 lei.
- fari instalatii

-pavilionul Z — Cocind porci — an constructie 1967
- suprafatd construita = 86 mp.
- suprafatd desfasuratd = 86 mp.
- numarul de Incdperi =5
- starea cladirii — nesatisfacatoare.
-valoarea contabild a pavilionului 10,90 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul Z1 — Cocina porci — an constructie 1971
- suprafatd construitd = 197 mp.
- suprafatd desfasuratd = 197 mp.
- numarul de incéperi = 21
- starea cladirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 25,00 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul Z 2 — Saivan oi — an constructie 1974
- suprafatd construitd = 320 mp.
- suprafata desfasuratd = 320 mp.
- mumérul de incdperi = 4
- starea cladirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabila a pavilionului  38000,00 lei,
- cu instalatii dezafectate |

-pavilionul Z3 — Cocind porci — an constructie 1983
- suprafatd construitd = 228 mp.
- suprafatd desfasuratd = 228 mp.
- numirul de inciperi = 6
- starea clidirii — nesatisfacitoare.
- valoarea contabil3 a pavilionului 34500,00 lei.
- cu instalatii dezafectate

NESECRET
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NESECRET

TOTAL CONSTRUCTIL = 22 PAVILIOANE
- suprafata construiti a pavilioanelor = 1970 mp. ;
- suprafa{a desfisuratii a pavilioanelor = 1970 mp.;
- valoarea de inregistrare in contabilitate a pavilioanelor = 250850,90 lei.

111. AMENAJARI DE TERENURI

1. Platforme betonate = 1100 mp cu o valoare contabild de 70499,00 Lei,

2. Drumuri si alei interioare = 5610 mp cu o valoare contabili de 56,10 Lei.

3. Drumuri si alei interioare betonate = 100 mp cu o valoare contabila de 1,00 Lei.

4. Drumuri si alei interioare asfaltate = 9680 mp cu o valoare contabila de 96,80 Lei.

5. Drumuri si alei interioare pimant = 4230 mp cu o valoare contabild de 42,30 Lei.

6. Imprejmuire de beton (prefabricate) = 486 ml cu o valoare contabili de 4.86 Lei.

7. Imprejmuire din sdrma ghimpata pe un rand de stalpi = 2026 ml cu o valoare contabili de
20,26 Lei.

8. Imprejmuire metalica = 805 ml cu o valoare contabild de 8,05 Lei.

TOTAL DRUMURI, PLATOURL PLATFORME, iMPREJM UIRI
- suprafata construiti drumuri = 19620 mp. ;
- suprafata construiti platforme = 1100 mp.;
- lungimea totald imprejmuire = 3317 ml.
Valoarea de inregistrare in contabilitate totali amenajiri = 70728,37 lei.

IV. RETELE ( dezafectate )

1.Retea de distributie apd potabild = 180 ml. cu o valoare contabili de 12700,80 [ei.
2 Refea de canalizare = 215 ml. cu o valoare contabila de 25499 00 lei.

3.Retea de energie electricd subteran = 80 ml. cu o valoare contabili de 2400,00 let.
4 Refea de energie electrici aeriand = 220 ml. cu o valoare contabild de 62200,60 lei.

TOTAL RETELE
- lungime totali = 695 ml. ;
- valoarea de Inregistrare In contabilitate totali a retelelor = 102800,40 Jei,

V. BUNURI MATERIALFR

1. Pupitre comanda - 3 ( trei ) buc amplasate in pavilioanele B $i B1 cu o valoare contabili de
14,50 RON. Starea tehnici a acestora este nesatisficitoare, prezinti coroziune avansata, au durata de
serviciu indeplinit3, nu mai pot fi utilizate.

2. Suport metal pupitru — 2 (doud) buc amplasate in pavilioanel B $1 B cu o valoare contabild de
12,00 RON. Starea tehnica a acestora este nesatisficitoare, prezintd coroziune avansati, au durata de
serviciu indeplinitd, nu mai pot fi utilizate.

3. Pistd cu obsatcole pentru antrenament — | ( una ) buc, amplasati in zona de sud-est a terenului
ce urmeazd a se preda, avind o valoare contabili de 180 lei Starea tehnicd a acesteia este
nesatisféctoare, nu se poate demonta parte din ea fiind subterani, are durata de serviciu indepliniti, nu

- mai poate fi utilizata.

TOTAL MIJLOACE FIXE iN EVIDENTA |
- valoarea mijloacelor fixe inregistrate in contabilitate = 206,50 lei
Bunurile materiale se predau deoarece nu pot fi scoase din starea de fixatie, acest lucru afectind
structura de rezistenté a pavilioanelor sau necesit3 fonduri mari de dezafectare,
Bunurile materiale nu mai pot fi utilizate in alte locuri datorita stadiului avansat de uzurj datorat
vechimii mart Tn serviciu, :

NESFECREYT
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ALTE CLAUZE

NESECRET

Terenul in suprafatd de 22021,36 mp. pe care se afla §i functioneazi Cimitirul Militar, conform
autorizatiei de constructie nr. 226 din 26.04.2002, va rimine in folosintd gratuiti si administrare
exclusivd Parohiei Militare ,,Sfantul Gheorghe si Eroti neamului” din garnizoana Baciu pe toatd durata
existenfei acestela. Modalitatea si conditiile de administrare si folosintd vor fi stabilite printr-un protocol
$i un proces — verbal de predare primire incheiat Tntre Parohia Militara HSfantul Gheorghe si Eroii
neamului” si Consiliul Local al Municipiului Baciu.

Prezentul Proces - Verbal s-a incheiat 1n 8 (opt) exemplare originale, din care 6 (sase) exemplare
pentru Ministerul Apérdrii Nationale §i 2 (doud) exemplare pentru Consiliul Local al Municipiului

Bacdu , judetul Baciu .

Anexe: 2 (doud) cu 2 (doud) file NESECRET - Liste de inventariere a bunurilor

materiale predate.

COMISIA PREDATOARE
Presedinte
- Wp

Mr, /Jﬁ/
Halbedel'Marel

7
Membrii /

Ml‘. ——'“',“:‘/_ .:——'“-
é@blﬂga)Anton
I

Lt. S /'"LT: |

DoroﬁatJ Bogdan

Pt Maje—

Curila Vi i

COMISIA PRIMITOARE
Presedinte AT
- |

=
ARG T

‘\_./)\EN\“ l

ing. Scripat Constantin | '

4

Membrii

Sef Serv. Patrimoniu

. .\
ec. Tandiselea Sorm\Q{l\/\

ec. Pitrascu Silviu “17&/1/’9551——*—‘““’

7
jr. Gavrilescu Corng]iu;,z%//""
/

sing. Cobzaru Flo l'ildf%

ing. Asaftei Irinel

ing. Mihai Valeriu

Secretar Mogos Gina ] @m.? 4

NESECRET
Pagina 6 din 6



ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotirire privind modificarea HCL nr. 67/ 2015 prin care s-au aprobat valorile
de inventar rezultate in urma reevaluirii efectuate Ia bunurile ce apartin domeniului public al
municipiului Bacidu inscrise in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al
municipiului Baciu la data de 31.12.2014

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza: \‘
- Prevederilor art, 21 (2) din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publieg,
actualizati, care precizeaza:
Art, 21 (2) Inventarele intocmite potrivit prevederilor alin. (1) se insusesc, dupa caz. de consiliile
judetene, de Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau de consiliile Jocale.
- Prevederilor art. 2"1, ale art. 2°2 si ale art. 3 din Ordonanta Guvernului privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, actualizatd, carc
precizeazi:
Art, 2"1 Reevaluarea activelor fixe corporale se electueazi cu scopul determindrii valorii juste a
acestora. tindndu-se seama de infiatic. utilitatea bunului, starea acestuia si de preful pietei. atunci
cénd valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justd.
Art. 2°2 incepand cu data de 1 ianuarie 2008. activele fixe corporale de natura constructiilor gi
terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani. in
conditiile previzute la art. 2°1, de o comisie numitd de conducatorul institutici publice sau de
evaluatori autorizati conform reglementarilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmand bs
inregistrate in contabilitate pand la finele anului in carc s-a efectuat reevaluarea.
Art. 3 Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publica si care in prezent sunt inregistrate
in evidenta tehnicooperativi in unitifi naturale vor fi evaluate. in conditiile prevazute la art. 21, d
o comisie numita de conducdtorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conforml
reglementarilor legale in vigoare. rezultatele evaluarii urménd a fi inregistrate In contabilitate pana
la finele anului 2010.
- Prevederilor art. 47, ale art. 61 (2) si ale art. 117 lit. ,a” din Legea nr. 215/ 2001,
administratiei publice locale, republicati si actualizatd, care precieaza:
Art. 47 Hotararile consiliului local se semneazii de presedintele de sedinta, ales in conditiil
previzute la art. 35, si se contrasemneaza, pentru legalitate, de citre secretar. In cazul in care
presedintele de sedinta lipseste sau refuza sa semneze, hotdrarea consiliului local se semneaza d
consilieri locali.
Art. 61 (2) Primarul asigurd respectarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale cetatenilor,
prevederilor Constitutiei, precum si punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui Romanigi.
a hotirdrilor si ordonantelor Guvernului, a hotararilor consiliului local: dispune mésurile necesgre i
acordd sprijin pentru aplicarea ordinelor §i instructiunilor cu caracter normativ ale ministrilofngle
celorlalti conducitori ai autorititilor administratiei publice centrale, ale prefectului, precum giya
hotararilor consiliului judetean, in condititle legui. ‘
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Art. 117 Secretarul unititii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii. urmatoarcle
atributii:

a) avizeaza, pentru legalitate. dispozitiile primarului si ale pregedintelui consiliulu
judetean, hotararile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Prevederilor art, 34 (1) lit. ,,i” din Orgonanta Guvernului nr. 35/ 2002 pentru aprobarea
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale, actualizata, carg
precizeaza:
Art. 34 (1) Secretarul comunei. orasului. municipiului sau al subdiviziunii administrativ-teritoriale a
municipiilor participa in mod obligatoriu la sedintele consiliului. Secretarului ii revin urmatoarele
atributii principale privitoare la sedintele consiliului local: |
i) prezinta in fata consiliului local punctul sau de vedere cu privire la legalitatea unor proiecte de
hotarari sau a altor masuri supuse deliberarii consiliului: daca este cazul, refuza sa contrasemneze
hotararile pe care le considera ilegale:
- Dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c¢” si ale alin. (9) din Legea nr. 215/ 2001, a administratiei
publice locale, republicati si actualizati, care precizeazi:
Art, 36 (2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniuiui public si privat al comunei. orasului sau
municipiului;

(9) Consiliul focal indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.

- si-l avizam favorabil

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU SEF SERVICIU
NICOLAE-OVIDIU POPOVIC(CI GAVRILESCU CORNELIU
S [ A
//., / i
/f’)
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ROMANIA \
JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE SI INVENTARIEREA

PATRIMONIULUI
Nr. 9152/ 18.11.2015

RAPORT

al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului
la proiectul de hotdrare privind modificarea HCL nr. 67/ 2015 prin care s-au
aprobat valorile de inventar rezultate in urma reevaluirii efectuate la bunurile
ce apartin domeniului public al municipiului Baciu inscrise in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Baciu la data de
31.12.2014

.

Proiectul de hotdrare privind modificarea HCL nr. 67/ 2015 prin care s-au
aprobat valorile de inventar rezultate in urma reevaluarii efectuate la bunurile ce
apartin domeniului public al municipiului Bacau inscrise in inventarul bunurilor ce’
apartin domeniutui public al municipiului Bacéu la data de 31.12.2014 se promoveaza
in vederea obtinerii coreétitudinii datelor inscrise in evaluarea inventarului
domeniului public.

Luand act de prevederile Ordonantei nr. 81/ 2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificérile si
completérile ulterioare, se justifica propunerea.

Avizam favorabil proiectul de hotarare.

VICEPRIMAR,|[ DIRECTOR ADJUNCT
VASILE TESCA | CRISTIN?BfARDASU
s
\

Ds. XX1 - 13/Lx 1



ROMANIA APROBAT

JUDETUL BACAU PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU Ing. ROMEO S[TAVARACHE
COMPARTIMENT ADMINISTRARE (

SI INVENTARIEREA PATRIMONIULUI

NR. 78188 / 16.11.2015
REFERAT

Avand in vedere:

- prevederile art.47, art.117 lit.,,a” si art. 124 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicati si ulterior modificata si completatd,

- HCL nr.67/31.03.2015 prin care s-a aprobat valorile de inventar rezultate in
urma reevaludrii efectuate la bunurile ce aparfin domeniului public al
municipiului Bacdu inscrise in inventarul bunurilor ce apartin domeniului
public al municipiului Bacau la dat de 31.12.2014, propunem promovarea
unui proiect de hotirire in Consiliul Local Baciu privind modificarea
HCL nr.67/31.03.2015 pentru mijlocul fix ,, imobil cazarmi 3020 *’prin
inlocuirea valorii de 575.121,71 lei (stabilitd prin actualizarea valorii
contabile cu indicii preturilor de consum) cu valoarea de 107.868,00 lei
(stabilita prin abordarea prin cost) , conform raportului de evaluare
intocmit de expert contabil evaluator Sacrieru Mihai.

Mentiondm faptul ca prin HCL nr. 67/31.03.2015 s-a aprobat valorile de inventar
rezultate In urma reevaludrii efectuate la bunurile ce apartin domeniului public al
municipiuJui Bacdu iInscrise In inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al
municipiului Bacdu la data de 31.12.2014, unde la nr.crt. 1279, cod de clasificare 1.6.4. |
Imobilul cazarmad 3020, situat in Bacau, str. Gen. Stefan Guse nr.4, un nr. de 17
constructii , Suprafata constructii=1835,92 mp, Suprafata desfasurati=1835,92 mp,
carte funciard nr.40335, are valoarea de 575.121,71 lei stabilita prin actualizarea valorii
contabile cu indicii preturilor de consum de cétre expert contabil evaluator Sacrieru
Mihai.

intrucat unele constructii din imobilul Cazarma 3020 , si anume depozitul-Cl este
practic o ruind fard valoare, constructiile C2-anex#,C3-magazie, C9-adapost de céini,
C11-magazie, C12-anexa, sunt In stare avansatd de degradare si nu mai pot fi utilizate,
iar celelalte constructii ar mai putea fi utilizate doar dupa efectuarea lucririlor de
reparatii $i amenajéri necesare pentru fiecare, s-a solicitat o evaluare pentru constructiile
respective.

in raportul de evaluare din luna septembrie 2015 pentru constructiile ,, Cazarmi
3020 au rezultat urmétoarele valori:

- Cl-depozit In suprafati de 220,85 mp , nr.cadastral 15437-C1=fara valoare
(ruind);

- (C2-anexa in suprafatd de 106,74 mp, nr. cadastral 15437-C2=1.981 lei;

- (C3-magazic in suprafatd de 81,59 mp,nr.cadastral 15437-C3=1.514 lei ;

- C4-magazie in suprafatd de 82 mp, nr. cadastral 15437-C4=12.410 lei;



- CS-remiza PSI in suprafata de 10,32 mp, nr. cadastral 15437-C5=1.843 lci;
- C6-magazie in suprafatd de 82,20 mp, nr. cadastral 15437-C6=12.836 lci;
- C7-punct control in suprafatd de 9,99 mp, nr.cadastral 15437-C7=1.663 lei;
- C8-magazic in suprafatd de 81,11 mp,nr. cadastral 15437-C8=12.764 lei;
- (9-adipost cdini in suprafatd de 271,11 mp, nr.cadastral 15437-C9=1.494 lei;
- Cl0-locuinta personal In suprafati de 89,73 mp, nr.cadastral 15437-
C10=24.545 lei;
- Cll1-magazie in suprafatd 23,83 mp, nr.cadastral 15437-C11=560 lei;
- Cl2-anexa in suprafatd de 323,78 mp, nr cadastral 15437 -C12=6.243 le;
- C13- anexd in suprafata de 11,01 mp =1.833 lei;
- Cl4-magazie in suprafatd de 80,83 mp=15.477 lei;
- Cl5-magazie in suprafata de 58,85 mp=3.162 lei;
- Clo6-foisor tragere In suprafata de 73,29 mp =7.875 lei;
- Cl7-foigor tragere in suprafatd de 31,05 mp=1.668 l¢i.
Total constructii: 107.868 lei.
Raportul de evaluarc a fost elaborat in vederea estimarii valorii justc pentru
mijloacele fixe de tip constructii in vederea actualizarii situatiilor financiar-
contabile.
Celelalte prevederi ale HCL nr. 67/31.03.2015 , sunt si rdman valabile,

Fata de cele prezentate va rugam dispuneti.

Anexam:
- HCL nr. 67/31.03.2015,
- Raportul de evaluare pentru constructiile Cazarma 3020.

DIRECTOR EXLECUTIV ADJUNCT,
EC. CRISTINA ?ARDA$U

AN
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L

Compartiment Administrarea si
Inventarierea Patrimoniului
Elena ?ioclu

L.
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HOTARARE
privind aprobarea valorilor de inventar rezultate in urma reevaludrii efectuate la
bunurile ce apartin domeniului public al municipiului Baciu inserise in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Baciu Ia data de 31.12.2014

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA N
DATA DE 31.03.2015;

Avand in vedere:;
-Referatul comun nr. 78048/ 16.03.2015 al Directiei Economice si al Compartimentuiui
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacin inregistratd cu nr. 2316/ 24.03.2015;
-Raportul compartimentelor de resort inregistrat cu nr. 2317/ 24.03.201 5
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrmul Consiliului local al Municipiului Baciu,
intocmite in vederea avizdrii proiectului de hotirire; nr. 291/30.03.2015 al Comisiei de
specialitate nr.1, nr. 292/30.03.2015 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 293/30.03.2015 al
Comisiei de specialitate nr. 3, nr. 294/30.03.2015 al Comisiei de specialitate nr. 4 i or.
295/30.03.2015 al Comisiei de specialitate nr. 5, favorabile;
-Prevederile art. 21 (2) din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici, actualizati;
-Prevederile art. 271, ale art. 2°2 si ale art. 3 din Ordonanta Guvernului nr. 81/ 2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institufiilor publice, actualizati;
-Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locala
republicata si actualizati;
-Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 111/30.04.2007 privind actualizarea
inventarului bunurilor care aparin domeniului public al municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si ale alin, (9) si art.45(1) ti (5) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale republicati si actualizata,

HOTARA STE:

ART. 1 - Se aprobi valorile de inventar rezultate in urma reevaluirii efectuate Ia bunurile ce
apartin domeniului public 2] municipiului Bacau inscrise in inventarul bunurilor ce apartin
domeniului public al municipiului Bacau la data de 31.12.2014, asa cum reies din Anexa - parte

integranta din prezenta hotirére.

ART., 2 - F fi comunicati Compartimentului Administrarea si Inventarierea
Patrimoniul i nomice
S EDINTA CONTRASEMNEAZA,
HIRENU/VASILE SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
o /f NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
¥ , /f W /.
NR. 67 i C/
DIN 31.63.2¢15
N.O.P., LDJ/R.YJEx. 1Dy 1-A-2
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA
LA HOTARAREA NR. 67 DIN 31.03.2015

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE -OVIDIU POPOVICL,

ﬁ s

ANEXA ESTE COMUNA PENTRU PROIECT $1 HOTARARE
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EXPERT CONTABIL EVALUATOR SACRIERU MIHAI
CF: 19756227

PRIMARIA BAGAU

SEDIUL: BACAU, STR. NEAGOE VODA, NR. 10 COMPART A NT ADRMINISTEARE &)
JUD. BACAU INVENTARIEREA PATRIMONIULU,
CONT: RO61 BTRL 0040 1202 T512 99XX L o _
BANCA TRANSILVANIA NRO A o T i
Tel: 0726-702224, 0234-588956 . o —
R R VR T Y

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,
STR. MARASEST], NR. 6, JUD. BACAU

Referitor la Raportul de evaluare a mijloacelor fixe apartinand domeniului public Ia data de
31.12.2014,

Prin prezenta doresc sa va informez asupra situatiei mijlocului fix ,imobil cazarma 3020"
situat la pozitia 1244 din lista de inventariere.

Astfel, la data evaluarii, din cauza lipsei unor informatii legate de acest mijloc fix
(identificarea exacta pe teren} evaluarea a fost efectuata prin actualizarea valorii contabile cu
indicii pretului de consum publicati de Institutul National de Statistica.

La data de 11.09.2015, la solicitarea dumneavostra, am intocmit un raport de evaluare
pentru acest mijloc fix, raport la care am primit informatii suplimentare si am efectuat si inspectia
fizica a bunului. Conform acestui raport valoarea justa a imobilului este de 107.868 lei (valoarea pe
fiecare constructie este prezentata in raportul respectiv pe care l-am atasat acestei adrese).

Va propun, datorita faptului ca raportul de evaluare din 11.09.2015 a fost efectuat avand la
dispozitie informatii suplimentare pentru mijlocul fix ,imobil cazarma 3020” fata de raportul de
evaluare a domeniului public, inlocuirea valorii de 575,121,71 lei (stabilita prin actualizarea
valorii contabile cu indicii preturilor de consum) cu valoarea de 107.868,00 lei (stabilita prin
abordarea prin cost).

Cu deosebita consideréti'e,r

E.C.Ev. Sacrietu Mihat,, - -




