PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roméania

Str.Miridgesti nr.6, Baciku, 500017
E-mail: primaria@primartabacan.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 15 DIN 19.10.2012

Prezentul proiect de hotirdre a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizirii la Comisia de specialitate nr, 1 — Comisia pentru activitati
economico- financiare ,buget, investitii si la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia
pentru amenajarea teritoriului i urbanism, administrarea patrimoniuiui gi agriculturi,
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUJ BACAU

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici prevazuti in
documentatiile tehnico-economice, faza, documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
(D.A.L.I) necesare cresterii performantelor energetice a blocurilor de locuinte, pentru
obiectivul de investitii : yReabilitare termica a blocurilor de locuinte din Municipiul Bacau”

Prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.18 din 4 martie 2009, actualizata si Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta nr.18 din 4.03.2009, aprobate prin Ordinul
MDRT/MF/MAI nr. 163/540/23/2009, actualizata, s-au stabilit lucrarlile de interventie pentru
cresterea performantelor energetice a blocurilor de locuinte construite dupa proiecte elaborate in
perioada 1950-199(),

Aceste lucrari de interventie au drept scop reducerea consumurilor cnergetice pentru incalzirea
apartamentelor, in conditiile asigurarii si mentineri climatului termic, precum si ameliorarea
aspectului urbanistic al localitatilor.
Lucrarile de interventie stabilite prin OUG 18/2009, actualizata, si incluse in documentatiile tehnice
supuse aprobarti, sunt:

* [zolarea termica a preretilor exteriori ;
Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare cu tamplarie performanta enerpetic :
Inchiderea balcoanelor/logiilor cu tamplarie performanta energetic ;
Termo-hidro izolarea terasei peste ultimul nivel:
Izolarea termica a planseului peste subsol;
Lucrari de demontare si montare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasele blocurilor, precum si remontarea acestora :
* Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei.

Documentatiile de avizare a lucrarilor de interventje pentru cresterea performantelor
energetice a blocurile de locuinte, detaliate in ANEXA 1 la proiectul de hotarare si supuse aprobarii,
au fost insusite de Asociatia de Proprietari si au fost avizate de catre Consiliul Tehnico — Economic ai
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismuluj,

Fata de cele prezentate, va rog sa aprobati proiectul de hotarare in forma propusa.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE HOTARARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici prevazuti in
documentatiile tehnico-economice, faza documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
(D.A.L.I) necesare cresterii performantelor energetice a blocurilor de locuinte, pentru
obiectivul de investitii : »Reabilitare termica a blocurilor de locuinte din Municipiul Bacau”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere :

* Prevederile art. 44 (1)din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Prevederile Legii nr.293/201] privind bugetul de stat pe anul 2012;

* HCL 4/31.01.2012 prin care a fost aprobat Bugetul de venituri si cheltuielj si Programul de
imvestitii pe anul 2012 ale Municipiului Bacau, modificata si completata;

* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 1872009, actualizata, privind cresterea performante]or
energetice a blocurilor de locuinte ;

* Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta nr.18 din 4.03.2009, aprobate prin
Ordinul MDRT/ME/MAI nr. 163/540/23/2009, actualizata;

e Referatul nr. 6604 din 25 .09.2012, al Directiei Tehnice;

* Prevederile art. 47 si art. 117 lit, »-a  din Legeanr. 215/2001 g administratiei publice locale
republicata, si actualizata;

* Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau:

In temeiul art. 36(2) lit. ,,b”, alineatul (4) lit. ,,d” din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala republicata si actualizata,

HOTARASTE
ART. 1 - Se aproba documentatia tehnico-economica faza D.AL.I - a obiectivului de investitie din
Municipiul Bacau ,,Reabilitare termiica a blocurilor de locuinte din Municipiul Bacau” —
conform Anexei nr.1 parte integranta din rpezenta hotarare.

Beneficiar: Municipiul Bacauy
Finantarea se asigura conform Programului de Investitii - anexa la bugetul de venituri si cheltuielj
aprobat, pe anul 2012, cu respectarea prevederilor OUG 18/2009 actualizata;

ART.2 - Se aproba principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului prevazut la art.1, in
valoare totala de 2.548.740 lei (inclusiv TVA), din care C + M = 2.173.945 lei (inclusiv TVA),
conform Anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare;

ART.3 - Hotararea va fi comunicata Directiei Tehnice, Directiei Economice si Serviciul
Administrare si Inventarierea Patrimoniului, Fond Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari, din
cadrul Primariei Municipiului Bacau.
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JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPTULUI BACAU

ANEXA'1 la

HOTARAREA
nr.edin 2012

DOCUMENTATIE TEHNICO ECONOMICA FAZA D.A.LL - O OBIECTIVULUI DE
INVESTITIE DIN MUNICIPIUL BACAU ,,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR
DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU”

[ Nr.
crt. Denumire obiectiv
1. | Calea REPUBLICII nr. 5,sc,A, B VOL 1
2. [ Calea REPUBLICII nr. 25, s.A, B VOL 2
3. | Calea REPUBLICII nr. 46, sc.A VOL 3
4. | Str. LETEA nr. 3, sc.A VOL 4 N




ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA 2 la
HOTARAREA

nr. v din o 2012

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
ai obiectivul de investitii : wReabilitare termica a blocurilor de locuinte din Municipiul
Bacau” - faza D.A.L.I

ﬁNr. Valoare Valoare
crt. Denumire obiectiv totala C+M
lei lei

(cuTVA) (cuTVA)

1. | Calea REPUBLICII nr. 5,s¢.A B 688.870 587.438

2. | Calea REPUBLICII nr. 25,sc. AR 630.962 539.760

3. | Calea REPUBLICII nr. 46, sc. A 822 088 714.947

4. | Str. LETEA nr. 3, sc.A 405.920 331.800
TOTAL GENERAL 2.548.740 2.173.945




ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotiirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
prevazuti in documentatiile tehnico-economice, faza, documentatie de avizare a
lucrarilor de interventie (D.A.L.I) necesare cresterii performantelor energetice
a blocurilor de locuinte, pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a
blocurilor de locuinte din Municipiul Bacan”

Proiectul de hotirdre cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:
- Prevederile art. 44 (1) din Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare, care precizeaz :
Art. 44 Aprobarea proiectelor de investitii publice locale

(1) Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare
se asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din
imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritatile administratici
publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative.
- Prevederile Legii nr. 293/ 2011 privind bugetul de stat pe anul 2012;
- Prevederilor art. 47 si art. 117 lit. »2” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publici locali republicati, ulterior modificats si completati, care precizeazi:
Art. 47 Hotarédrile consiliului local se semneazs de presedintele de sedinti, ales in condittile
prevazute la art. 35, si se contrasemneazd, pentru legalitate, de citre secretar. In cazul in care
presedintele de sedinta lipseste sau refuzi si semneze, hotdrérea consiliului local se semneazi
de 3-35 consilieri locali.
Art. 117 Secretarul unitatii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmatoarele
atributii: :

a) avizeazi, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
Judetean, hotirarile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean.

- Prevederilor art. 36 (2) lit. «bx», alin. (4) lit. «d» din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicati si actualizata,care precizeazi:

Art. 36 (2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:
b) atributii privind dezvoltarea economico-sociali st de mediu a comunei, orasului sau
municipiului;
(4) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. b), consiliul local:
d) aproba, la propunerca primarului, documentatiile tehnico-economice pentru
lucrérile de investitii de interes local, in conditiile legit;

— si-l avizim favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, SEF SERVIC
NICOLAE-—OVIDIU?OPOVICI
)‘

cons. jr. GAVRILESCU/CORKEL




ROMANIA
JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ADMINISTRATORUL PUBLIC AL MUNICIPIUL UL BACAL
DIRECTIA TEHNICA

RAPORT

AL COMPARTIMENTELOR DE RESORT DIN CADRUL.
APARATULUI DE, SPECIALITATE AL PRIMARULUI

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici prevazuti in
documentatiile tehnico-economice, faza, documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
(D.A.L.I) necesare cresterii performantelor energetice a blocurilor de locuinte, pentru
obiectivul de investitii : ywReabilitare termica a blocurilor de locuinte din Municipiul Bacau”

Documentatiile tehnico - economice supuse aprobarii au fost intocmite in conformitate cu
cerintele tehnice, normativele i legislatia in vigoare, iar finantarea obiectivului va fi asigurata
conform Programului de investitij aprobat pentru anul 2012 s prevederile OUG 18/2009 actualizata,
motiv pentru care avizam favorabil proiectul de hotarare in forma propusa.

Beneficiar : Municipiul Bacau

ADMINISTRATOR PUBLIC,
LEONARD PADUREANU

; DIRECTOR EXECUTIV,
CRISTINA&{ZDUGAN

(Ao

SEF SERVICIU TEHNIC INVESTITII,

ROMICA CHINDRUS
Q&W



PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU APROBAT,

DIRECTIA TEHNICA PRIMAR

SERVICIUL TEHNIC INVESTITII ROMEO STAVARACHE

Nr. 6604 din 25.09.2012 i /
REFERAT -

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici prevazuti in
documentatiile tehnico-economice, faza, documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
(D.A.L.I) necesare cresterii performantelor energetice a blocurilor de locuinte, pentru
obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocurilor de locuinte din Municipiul Bacau”

Prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.18 din 4 martie 2009, actualizata si Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta nr.18 din 4.03.2009, aprobate prin Ordinul
MDRT/MF/MAI nr. 163/540/23/2009, actualizata, s-au stabilit lucrarlile de interventie pentru
cresterea performantelor energetice a blocurilor de locuinte construite dupa proiecte elaborate in
perioada 1950-1990.
Aceste lucrari de interventie auy drept scop reducerea consumurilor encrgetice pentru incalzirea
apartamentelor, in conditiile asigurarii si mentinerii climatuluj termic, precum si ameliorarea
aspectului urbanistic al localitatilor.
Lucrarile de interventie stabilite prin QUG 18/2009, actualizata, si incluse in documentatiile tehnice
supuse aprobarii, sunt:

* Izolarea termica a preretilor exterior ;

* Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare cu tamplarie performanta energetic ;

* Inchiderea balcoanelor/logiilor cu tamplarie performanta energetic ;

* Termo-hidro izolarea terasei peste ultimul nivel:

* Izolarea termica a planseului peste subsol;

® Lucrari de demontare si montare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe

fatadele/terasele blocurilor, precum si remontarea acestora ;
* Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei ;

Documentatiile de avizare a lucrarilor de interventie pentru cresterea performantelor
energetice a blocurile de locuinte, detaliate in ANEXA 1 la proiectul de hotarare si supuse aprobarii,
au fost insusite de Asociatia de Proprietari si au fost avizate de catre Consiliul Tehnico — Ceonomic al
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului.

Obiectivul mai sus mentionat este inclus in Programul de investitii aprobat pe anul 2012.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
CRISTINA BUZDUGAN ROMIE%(;HINDRUS
INTOCMIT,
DUBINA PETREA




SERVICH DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH
CP ~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI”
BLOC CALEA REPUBLICIH NR. 5, JUD. BACAU, MUN. BACAU

Denumirea lucrarii: SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITII ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR
DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI”

Amplasament;: CALEA REPUBLIC!I NR. 5, BACAU

Faza de proiectare: D.A.L.L

Nr. proiect: AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

Proiectant: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. — BUCURESTI
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

\/@\Um 1
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SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH

@ ~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BAGAU — 138 DE BLOGURI"
BLOC CALEA REPUBLICII NR. 5, JUD. BACAU, MUN. BAGAU

A.1. Date generale

1. identificarea blocului de locuinte: Calea Republicii nr.5, scara A, B

2. localitatea: BACAU

3. titularul investitiei: Primaria Municipiului Bacau

4. beneficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietari

5. contractorul proiectarii lucrarilor de interventie: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.

6. date tehnice:
- anul construirii: 1975
- regim de inaltime: S + P + 4E
- numar apartamente: 145
- aria utila totala: 1.904,8 mp
- parter : locuinte
- sistem constructiv anvelopa: Structura este din pereti prefabricati din beton armat
dispusi perimetral de 27cm si la interior de 14¢m pe cele doua directii principale.

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1.  starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(I) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistentei mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii analizate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditiile privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cy evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor si neregularitatilor.

In conditile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1993 (Macrozonarea seismica 3 teritoriului Romaniei).

In cei peste 36 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi acela din :

- 04.03.1977 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.2

- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.0

- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS

- magnitudine 6.7
Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiei si consuma din resursele
acesteia.
Cladirea nu a suferit interventii la structura dupa seismele din 1977, 1986 si 1990.

Este interzis3 coplerea, multiplicarea $i imprumutarea documentatiel f4r3 aprobarea scris a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 2
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SERVICII DE PROIECTARE PENTRU CBIECTIVUL DE INVESTIT

Cj ~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURJ"
BLOC CALEA REPUBLICII NR. 5, JUD. BACAU, MUN. BACAU

Cladirea nu prezinta degradari majore produse de actiunile climatice, tehnologice,
tasarile diferentiate sau rezultate din lipsa de intretinere la interior a cladirii.

Cladirea a fost conformata, proiectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P13-70 care era in vigoare la data elaborarii
proiectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a doua cutremure de intensitate medie (1986, 1990), si a
unui seism major (1977).

Expertul tinand cont de conformarea structurii, de alcatuirea si dimensionarea structurii,
apreciaza ca structura va avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977.

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probleme sunt peretii
despartitori neportanti.

Incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezuitatele
investigatiilor efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc
seismic, expertul a avut in vedere Zona seismica in care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

- categoria sistemului structural « C » - Structura este din pereti prefabricati din beton
armat dispusi perimetral de 27cm si la interior de 14cm pe cele doua directii principale.

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsului seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei s dispunerii elementelor structurale;

- gradul de asigurare R apreciat in conformitate ,Codului de proiectare seismica - Partea
a lll-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea consolidarii constructiilor
vuinerabile seismic” indicativ P1 00-3/2008:

- vechimea constructiei - cca. 36 de ani ;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia — trej X

- degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme :

- regimul de inaltime - S+P+4 E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs ill, care cuprinde construciiile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care ny afecteaza semnificativ siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

(I) Economie de energie si izolare termica

Situatia existenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea -
Din punct de vedere arhitectural

Biocul situat in Calea Republicii nr.5, a fost proiectat de Institutul de Proiectare Judetean
Bacau in anul 1975. Proiect tip, S+P+4 .

Blocul se compune din 2 tronsoane identice (A si B), tipizate. Tronsoanele A si B sunt
asemanatoare avand dimensiunile in plan 10.00mx23.80m.

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter si 4 nivele.

Inaltimile sunt:

-subsolul: 1.83m;

-parterul: 2.51m;

-nivelul curent: 2.53 m.,

Subsolul are destinatie tehnica. Accesul se face prin intermediul unui chepeng metalic.

Este interzis4 copierea, mulliplicarea si imprumutarea documentatiel fara aprobarea scriss a S.C. CONSIS PROIEGT S.R.L. Bucuresti 3
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SERVICHl DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
@ REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURYI
BLOC CALEA REPUBLICII NR. 5, JUD, BACAU, MUN. BACAU

Circulatia pe verticala Ia fiecare tronson este asigurata de o scara intr-o singura rampa.

Pardoselile din incaperi sunt din covor PVC, iar cele din bai, bucatarii si holuri din
mozaic.

Peretii interiori sunt portanti prefabricati din beton armat de 14cm si despartitori
neportanti prefabricati din beton armat de 6cm , peretii exteriori de inchidere a fatadelor sunt din
beton armat prefabricat de 27cm.

Acoperisul este realizat sub forma de terasa, izolata hidro si termic.

Dimensiunile golurilor de usa pentru accesul in imobil sunt de 140 x 296 cm, 75x296,
respectiv 180 x 210 cm.

Initial ferestrele si usile-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn de rasinoase , duble
si cuplate, cu foi de geam simplu de 3 mm grosime. Dimensiunile golurilor sunt din categoria
celor tip: 90x120 cm, 150x120 cm, 180x120 cm, 180x60 cm etc. Inaitimea parapetilor este de
S0cm.

Imobilul are balcoane. Parapetii de balcoane sunt balustrade de metal (montanti si mana
curenta) si panouri din geam securizat.

Finisajele

- tencuieli interioare, pe baza de ciment, de ¢cca. 2 cm grosime;

- zugraveli obisnuite din lapte de var;

- peretii bucatariilor si ai baiior au fost rezolvati cu vopsea de ulej si/sau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime:

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor
PVC pe sapa de ciment:

- P€ casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,
vopsea de ulei sifsau placi de faianta;

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finisajele exterioare prezints o stare de uzurd mecanica la nivelul straturilor vizibile,
constatadu-se si numeroase zone unde tencuiala este cdzuts partial sau total. Existd de
asemenea zone afectate de condens din cauza infiltratilor de apa. Din cauza agentilor
atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor meteorologice
(deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lents a betonului din structura de rezistenta)

Elemente de izolare termica

Nu exista termoizolatii aplicate la nivelul placii de pe sol, a planseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la peretii de la parter situati intre casa scarii si spatiile
neincélzite de la parter.

Pentru a permite tronsoanelor cladirii sa oscileze independent sub actiunea miscarilor
seismice ale terenului, acestea au fost separate prin rosturi antiseismice.

Starea actuali a cladirii
La o inspectie vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o stare de
degradare a elementelor de finsaj “medie”, elementele parand a fi afectate “de varsta” si avand

o intretinere relativ modesta spre bine.

Planseele de la ultimul nivel prezinta o serie de degradari datorate infiltratiilor produse in
zonele unde este degradata hidroizolatia teraselor. La data efectuarii expertizei s-a constatat ca
hidroizolatiiie de la nivelul teraselor s-au refacut doar locai.
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Fatada prezinta o serie de degradari legate de finisaj ca zone de tencuiala desprinsa sau
burdusita. De asemenea, la unele balcoane este degradat local stratul de acoperire cu beton a
armaturii placii, aceasta fiind vizibiia

O serie de locatari si-au inlocuit tamplaria exterioara, initiala din lemn si au efectuat in
timp, inchiderea baiconului cy tamplarie metalica si geam clar sau cu tamplarie din PVC si
geam termopan.

Trotuarul perimetral este realizat din dale de beton. De-a lungul timpului s-a creat un rost
intre cladire si acesta si totodata prezinta rupturi locale.

Starea finisajelor este urmatoarea:

- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa — se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrar mai vechi;

- exista 0 gama variata de rezolvari la peretii bucatariilor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitorii noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restul
situatiilor exista zugraveli simple;

- in bai si in bucatarii exista o gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseli nou realizate prin placari cu placi de gresie;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC initial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;

- Pe casa scarii, pardoseala este din mozaic intr-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;

- tencuiala aplicata |a fata exterioara a zidurilor este partial degradata.

Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute relativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre initiale cu tamplarie din lemn au fost inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizolant si garnituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, la care nu au fost executate
lucrari de intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor 1a aer.

Totodata s-a constatat ca pPrin grija locatarilor aproximativ 35% din suprafata
fatadelor a fost termoizolata. Datorita faptului ca izolarea termica s-a efectuat local
finisajul fatadelor nu este continuu, acestea avand un aspect neuniform si neingrijit.

Exista 0 gama diversa de rezolvari ale balcoane, exista balcoane deschise dar si inchise
cu tamplarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii balcoanelor
sunt partial degradati.

Pe zone restranse finisajul aplicat la intradosul placilor de balcon, este degradat.
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
find afectati din aceasta cauza.

Elemente referitoare la protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditii s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
al caracteristicilor termoenergetice.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizolant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materialului
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior.

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiej terasei au fost efectuate relativ recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensulyi superficial (culori diferentiate ale
finisajului, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).
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Dupa analiza generald a cladirii expertizate, s-a completat fisa de analizd termica si
energetica aferentd constructiei si instalatiilor de incélzire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat.

Intocmirea raportului de expertizd termica si energeticd a cladirii s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 001/1, 2, 3 - 2007).

1.2. Valoarea de inventar
a blocului de locuinte din Calea Rebublicii nr.5 — nu exista date

2. Concluziile expertizei tehnice si audituiui energetic

2.1. Expertiza tehnica
a) Elaborator - expert tehnic;
Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihai VOICULESCU
Certificat de atestare: seria € nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1,A2

b) Concluzii;

Proiectantul precizeaza inca o data ca expertizarea a avut ca scop analizarea structurii
de rezistenta a blocului situat in Calea Republicii nr. §, din punct de vedere al asigurarii
cerintei "A1-rezistenta mecanica si stabilitate” prin metoda calitativa, in vederea posibilitatii
reabilitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei exterioare si refacerea termo si
hidroizolatiei terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile camenilor sa fie protejate.

De asemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.

Expertul nu exclude posibilitatea aparitiei unor degradari, in cazul unui seism cu
intensitatea de proiectare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic
RSIII.

Fata_de cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu
necesita luarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute pentru cresterea performantei energetice.

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991, publicata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

2.2. Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:
Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena
Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |
b) Concluzii:
S-au avut in vedere urmétoarele solulii (S), respectiv pachete de solutii (P) de
modernizare energetica a anvelopei,
81 - Izolarea termica a peretelui exterior cu 10 cm polistiren expandat ignifugat (aplicat
pe fata exterioara a peretilor exteriori). 1zolarea termica a soclului cu 10 cm polistiren extrudat,
izolarea gol tamplarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm (a se vedea nota 2);
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S2 - Izolarea termica a terasei cu
intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

83 - Izolarea termica a
semirigida caserata;

12 cm polistiren expandat de Tnalta densitate, izolare

plangeului peste subsolul neincilzit cu 10 cm vati Mminerala

S4 - Modernizarea energeticd a tamplariei exterioare (inlocuirea ferestreior si usilor cu
tdmplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tampldria din PVC si cu geam termoizolant
dublu low-e 4-16-4 mm, cu o Suprafata tratatd cu un strat reflectant avand un coeficient de
emisie €<0,10 si cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/m?K (R min=0,55m2K/W).);

S$5 — Modernizarea energetica a instalatiei interioare de incalzire si de apa cald3 de
consum (spalarea/inlocuirea corpurilor de Incéizire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm): termoizolarea conductelor de

distributie apa calda si agent termic montate in spatiul neincalzit.

$6 — Modernizarea instalatiel de iluminat (iniocuire corpuri de iluminat s surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in

spatiile comune).
Si
P1 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3+ S4
P2 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 +54 + S5
P3 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 + S4 + S5 + S6

Determinarea consumurilor de caldura
de solutii se efectusazi in conformitate
cladirilor Mc 001/2007 — Partes H,

pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
tinand seama de rezultatele prezentate in raportul de
expertiza energeticé si in notele de calcul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizei energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezultate au
fost centralizate, urmand ca alegerea unei variante de reabilitare sa se faca, pe baza

indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va decide asupra variantei finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
performantei energetice a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, in vederea incadrarii

imobilului intr-o clasa energetica cu eficienta ridicata.
Adoptarea solutiei finale de reabilitare si
disponibilitétile financiare ale beneficiarului.
Costurile estimative
in tabelul urmator:

modernizare energetica depinde de

pe capitole de lucrari preluate din Auditul Energetic, sunt prezentate

Lucrari de interventie Costul estimat al Economie de energie | Durata de recuperare
(prevazute a art.4 lit.a) -d) din lucrarilor de a investitiei
OUG nr.18/2009) interventie (kWh/an) {ani)
{mii lei)
a) iquarea termica a peretilor 152.72 58967.00 7.59
exterior
b} inlocuirea ferestrelor si usilor
exterioare existente cu tamplarie 59,10 17805,04 9,73
erformanta energetic
¢) termo-hidroizolarea terasei 110,49 41833,78 7,74
d) izolarea termica a planseului
este subsol 12,11 13541,46 2,62
TOTAL 334,42 132147,28 27.68
* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 euro = 4.25 lei - cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011.
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A.3. Datele tehnice ale investitiei

1. Descrierea lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

1.1. [zolarea termica a peretilor exteriori:

Imbunétatirea protectiei termice Ia nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se
face prin montarea unui strat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplicd un strat de protectie de mortar de 3-5
cm grosime si apoi tencuiala decorativa, impermeabils Ia apele meteorice si permeabils Ia
vaporii de apa. Termoizolatia peretelui exterior se continua pe toats indlfimea aticului.

La soclu se aplici un strat de polistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 5 cm
grosime, fixat atdt mecanic cat $i prin lipire i protejat la exterior cu un strat de tencuiala armats
impermeabild; pe inaltime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 cm.

Peste rosturi nu se aplica strat termoizolant, dar trebuie aplicata o inchidere
metalica care si asigure un grad sporit de etangare. Se propune etangarea cu chit
siliconic si profil din aluminiu.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare s3 se realizeze o céaptusire
termoizolantd in grosime de cca 5 ¢m, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor,
prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, in aceasts zZona
in prealabil se indeparteaz tencuiala existents. Se vor prevedea glafuri noi din tabli zincata cu
grosimea de 0,5 mm.

La partea superioars a clidirii este necesara asigurarea continuitatii termosistemului si
de aceea termoizolatia peretilor exteriori trebuie ridicats pe toata inaltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existents in prezent in aceasta zona.

1.2. Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei
aferente accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic:

Tampléria exterioars utilizats pana acum in mod curent si anume tamplaria din lemn cu
cercevele cupiate sau tamplaria de lemn dublats prevazuté cu dous foi de geam simplu, nu mai

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din atmosfera;
- au rezistentd mecanica redus3 {cu atat mai muit la profilele f3r3 -armaturi” din teava
- au posibilitati de asamblare pe care le ofers tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), ceea ce face ca deformatiile din productie si montaj s3 fie evitate;
- U necesita intretinere in timp, plasticul fiind colorat in masa, sau finisat cu peliculd acrilica,
realizata in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dezavantajele utilizrii tamplariei cu tocuri si cercevele din PVC sunt:
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incaperilor datorita tamplariei foarte etanse:
- durata de viata verificat3 practic este de 30 ani:
- inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mai ales Ia tampldriile albe, in functie de
materialul plastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodats, la tampliria exterioara, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urmatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatii pentru a obtine o mai bun3 inchidere a cercevelelor pe toc;
- prevederea unor garnituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
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- imbunétatirea etansarii intre toc si zid3rie s.a.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avut neapérat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de Pe conturul tamplériei, dintre toc si glafurile
golului din perete; completarea spatiilor rdmase dupd montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuiala;
- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;
- prevederea l&crimarelor Ia giaful orizontal exterior de la partea superioari a golurilor din peretii
exteriori;
- inlocuirea solbancurilor din tabla zincats existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti: se vor asigura: panta, existenta si forma l&crimarului, etansarea
fatd de toc (cuie cu cap lat ia distante mici), etansarea fat3 de perete (marginea tablei ridicata si
acoperité la partea superioars de tencuiald) etc.;
- desfundarea (sau crearea daci nu existd) a gaurilor de la partea inferioary a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele;
- izolarea spaletilor si a golurilor de tamplarie cu polistiren expandat

Schimbarea tampléariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor, De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifests substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual
de caldurd, prin micsorarea volumuiui de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie
incalzit. Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmétoarea varianta:

- inlocuirea tamplariei de lemn si tamplériei metalice existente cu tamplarie cu
tocuri si cercevele din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profile
metalice galvanizate, cu geam termoizolant dubly 4+16+4 mm, cu o suprafati
tratatd cu un strat reflectant .Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
circulatie naturala controlata a aerului intre exterior si spatiile ocupate, pentru evitarea
producerii condensului in jurul ferestrelor si al altor Zone cu rezistenta termica scazuta.

- inlocuirea tamplariei existente si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie

eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm low-e,
(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea erformantei energetice a blocurilor
de locuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 iulie 2011),

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemul fiind aplicat pe parapet (se
izoleaza intradosul planseului de la primul balcon si se hidro-termoizoleaza planseul de
peste ultimul balcon); se propune un cadru metalic suport pentru montarea tamplariei;
tamplaria din interiorul balcoanelor inchise ramane neschimbata. Termoizolatia aplicata pe
parapet va avea 10 cm grosime. Izolarea spaletilor si golului tamplariei se va face cu placi
de polistiren expandat ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile la ferestre si usi precum si elemente ce strapung sistemul vor fi izolate
corespunzator impotriva apei de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea solutiei de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drasticd a numarului de schimburi de aer sub
valoarea necesard diludrii concentratiei CO:2 si a umiditatii interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitstile tamplariei. Prin prevederea garniturilor
de etansare, inprospétarea aerului trebuie realizats pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodic a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele,
usi baicon),
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- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior
(prize cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in
bai, grupuri sanitare, suplimentare si cimari neventitate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatiile disponibile.

Dacé nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)
- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;
- Cresterea cantitatii de vapori de ap3 care condenseazi in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

in scopul rezolvarii acestor probleme se recomanda prevederea unor dispozitive de
inchidere —~ deschidere oscilo-basculante, revizuirea functionarii canalelor verticale de ventilare
naturaléd sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automata si periodicd a unor
ventilatoare amplasate fie la priza fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomanda in aceast3 situatie o tamplarie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in perefii exteriori ai cladiri dimensionate
corespunzator care s asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizolarea terasei:

Terasa necirculabila

Se recomanda aplicarea termosistemului de terasa peste termosistemul existent dupa
inlaturarea stratului de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaltat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 cm, dupa aplicarea
termosistemului de terasa. Strapungerile de terasa — sifoanele si coloanele de ventilatii — raman
pe pozitiile existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaltate.

Terasa blocului este necirculabila.

Stratul termoizolant suplimentar in cazul terasei se prevede peste ultimul planseu.

In solutia propusa se executa urmatoarele:

- curatarea suprafetei;

- montarea unui nou strat termoizolant din polistiren extrudat ignifugat, cu
grosimea de 12 cm;

- executarea unei bariere contra vaporilor de calitate corespunzatoare pe fata
superioara a planseului existent;

- realizarea stratului de protectie hidrofuga si a unui sort din tabl3 pe conturul
terasei.

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a
peretilor
exteriori. La partea superioara a aticului, pentru protectia stratului termoizolant este prevazut un
profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu.

Aceastd solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplicd impreuna cu solutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatie] terasei se face atat cu termoizolatia
verticald a aticului, cat si cu cea a peretilor.

1.4. Izolarea termica a planseului peste subsol:

La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii
suplimentare la tavanul subsolului pe toata suprafata imobilului,

Este interzis4 copierea, multiplicarea gi imprumutarea documentatiei f&ra aprobarea scriss a $.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 10
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Dupd ce se face repararea si curitarea suprafetei suport, solutia propusi consta in
fixarea sub plangeu (la intrados), prin lipire saulsi cu dispozitive metalice (bolturi
impugcate, dibluri tip CONEXPAND) a unui strat termoizolant realizat din polistiren
expandat ignifugat caseratid de 5 cm grosime; stratul termoizolant se protejeaza cu un strat
de glet adeziv, armat cu tesatura din fibra de sticla.

1.5. Modernizarea planseului de peste windfang/intrari retrase din planul fatadei

Planseului de peste windfang

Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj I. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub plangeu (la intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolfuri impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este o masura principala de interventie.

Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
(inclusiv materialele si produsele indicate de titularul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor opace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) la un singur sistem tehnologic.

Planseului de peste intrarea retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit este necesarsa se realizeze o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de Ia etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub plangeu (la intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

2, Descrierea lucrarilor conexe 2 lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit.
€) si f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii
persoanelor neautorizate in aria de lucru.

Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii balcoanelor:

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase;

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

- alte echipamente de telecomunicatii:

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciale;

- alte cabiuri de curenti slabi pozate aerian sau in canale speciale;

- trasee exterioare de alimentare cu gaze naturale.

Este interzisa copierea, multiplicarea si Imprumutarea documentaliei f4r3 aprobarea scriss a S.C. CONSIS PROIECT 8.R.L. Bucuresti 11
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Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii de fixare adaptate
noifor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor.

2.2. Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executd in straturi succesive (grundul si tinciul/pelicula de finisare
finala), cu grosime totald de 5...10 mm, si se armeaza cu o tesiturs deas3 din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze pe langa o aderentd buna la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatdrilor si contractiiior datoritd variatiilor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate la
apa.

Tencuiala subtire se realizeazd din paste pe bazd de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din r3sini siliconice cu o résina sintetici acrilica in dispersie apoasi care
reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoasa, in una din urmatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilitate mare ia vaporii de apa dar absorbtie mare la ap&
si rezistenta micé la agenti atmosferici care trebuie corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini
sintetice in dispersie si hidrofobizarea ulterioard a suprafetelor; pigmentii sunt obligatoriu
minerali, aspectul fiind mat);

- vopsele pe baza de rasini sintetice acrilice sau polivinilice cu rezistents mare la apa dar
permeabilitate la vapori mai redusa:

- vopsele pe bazé de rdsini_siliconice in dispersie apoasd care au buna permeabilitate a
vaporilor de apd, absorbtie mica prin capilaritate, aderent3 pe orice tip de suport, aspect mat.

Tencuiala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste alte elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mai placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor suplimentare (lucrari de interventie prevazute la art. 6 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr, 18/2009):

3.2. Lucrari de reparatii la elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie;

Partea opacd a fatadelor exterioare ale cladirii prezintd zone extinse cu semnificative
degradari; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansata de uzura mecanica la nivelul straturilor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cizut partial sau total;

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor
reclogice (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lents a betonuiui din structura de
rezistentd) finisajele au fost afectate pana in prezent de murdérire, decolorare cauzatd de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, méicinare, fisurare, cripare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi ulterioare ale finisajelor exterioare existente in momentul expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoareie categorii de interventii :
» desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere;
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* reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem:

* reparatii la fisurile in placile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 —
Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele din
beton si beton armat :

o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu pasta de
ciment;

o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica

o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiala, se perie cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar tip SOLARON, SIKA.etc, sau
echivalent.

* Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior Ia golurile din fatada unde se
demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de
interventie atat la exteriorul cat si la_interiorul anvelopei.

A.4. Durata de realizare si etapele principale

Graficul de realizare a lucrarilor de interventie este prezentat in AN EXA 2.
A.5. Costurile estimative ale investitiei

1. Valoarea totala a investitiej

(in preturi - luna iunie anul 2011,

1 euro = 4.25 |ei,

(cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011)

Total (inclusiv TVA): 688,87 mii lei,

din care:

constructii-montaj (C + M): 587,44 mii lei

(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general)

2. Detalierea valorii totale a investitiei
= =<q7oTea valoril totale a investitiel

Devizul general al investitiei este prezentat in ANEXA 1

A.6. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. Indicatori valorici

1.1. valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 688,87 mii lei
din care:
constructii-montaj (C + M) 587,44 mii lei

(insumarea cheltulelflor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 i 5.1.1 din devizul general)

1.2. investitia specifica 0.31 mii leifm2(a.u.)
(conslructii-monlajlaria utita a blocului)

2. Indicatori fizici

2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 6 luni
2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie 3 ani
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(ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor)

2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 7,7 ani
2.4 consumul anual specific de energie pentru incalzire
corespunzator blocului izolat termic 178757,08 kwh/an
2.5. economia anuala de energie: 127279,29 kwh/an
in tone echivalent petrol: 10,42 tep

2.6. reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO: 30552,99 kg CO2/an

3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M : 1.17 mii lei
A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:

1. buget de stat: 50% din C+M 293,72 miilei
2. buget iocal: 30% din C+M 176,23 mii lei

3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M 117,49 mii lei
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OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru

lucrari de interventie

ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie
Deviz C+M — Devizul pe categorii de lucrari

(Certificatul de urbanism)

Continut cadru D.A.L.I,

R

Planse — situatia propusa — conform borderoului de piese desenate
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C—i\) CONSIS PROIECT

DEVIZ GENERAL

pentru lucrarile de Interventle

BLOC, STR. REPUBLICHI NR. 5, JUDET BACAU, MUNICIPIUL BACAU

In mii lel / mit euro la cursul BNR din data de : 22 lunle 2011

1Euro= 42517 lgi
Nr. crt. Denumirea capitolelor g subcapitolelor de cheltuieli Valoare {fara TVA) VA Valoare (inclusiv TVA)
M LEI MI| EURO Mil LEi MU LEI Ml EURO
1 2 3 4 5 6 7
. CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA §1| AMENAJAREA TERENULUI
Pregatirea terenului prin demolari, demontari, dezafactari,
1.2 defrisari, evacuari materiale rezultate, devieri retele de utilitati din 1117 2.63 2.68 13.85 3.26
amplasament, sistematizari pe verticala, drenaje, elc.
1.3 Aducersea terenului la starea initiala, dupa demontarea schelelor 12.41 2.92 298 15.39 3.62
TOTAL CAPITOL 1 23.58 5.55 5.66 20.24 6.88
. CAPITOLULS
CHELTUJE TR : R ASISTE HNICA
3.2 Taxe pentru obtinerea de avize, acordurf s autorizatii 1.00 0.24 0.24 1.24 0.29
3.3 Prolectare i inginerle din care:
3.31 - expertiza tehnica 1.00 0.24 0.24 1.24 0.29
3.4 - audltu! energetic si elal?qrare_aa cartificatuiui d.e peﬁormanta 0.90 0.21 0.02 1.42 0.28
snergetica aferent situatiel existents a blocului de locuinte
3.3.3 - certificat de performanta energetica la terminarea lucrarilor 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
- intoemirea documentatiei pentru obtinerea certificatuiui de
334 urbanism si avizelor 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
335 - documentatia de avizare a lucrarilor de interventie 1.50 0.35 0.36 1.86 0.44
- protect tehnic, documentatie tehnica pentru autorizarea
336 executarii lucrarilor de interventie, detalii de executie, caicte de 1.00 0.24 0.24 1.24 0.29
sarcini si intocmirea documentatiei pantru licitatie
Total 3.3 4.60 1.08 1.10 5.70 1.34
3.6 Asistenta tehnici din care:
3.6.2 - plata dirigintelui de santiar 16.80 3.95 4.03 20.83 4.90
Total 3.6 16.80 3.95 4.03 20.83 4.90
TOTAL CAPITOL 3 22.40 5.27 5.8 27.78 6.53
© CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 Constructii 447.53 105.26 107.41 554.94 130.52
TOTAL CAPITOL 4 447.53 105.26 107.41 554.94 130.52
CAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIELI
5.1 Organlzarea de gantier:
5.1.1 - lucrari de constructii 3%*(1.3+4.1) 13.80 3.25 3.31 17.11 4.02
5.3 Cheltuisli dlverse si nepreviizute 10%*(1.3+3+4) 48.23 11.34 11.58 59.81 14.07
TOTAL CAPITOL 5 62,03 14.59 14.89 76.92 18.09,
o TOTAL GENERAL 555.54 130.46 133.33 688.87 162.02
Din care C+ M (1.3+4.§+35.1. 1) 473.74 111.42 113.70 587.44 138.16
Proiectant,
C—P CONSIS PROIECT
Sef Prolact

arh, Adrian Andrei

T

B L

Adrian

sudreptde ce

ANDFES

e e

'vlnf!(urif

-
e



—_—— o .)\J“Q ~
/ / g
1eIpuy Leupy “y. Uo| Unusos "ys
Pol0id Jog " liwzoy
1019j2y2s es.lejuowap ednp ‘ejeniul ealels & INjhua,s) eaRonpy
108ans ssad ninasug|d e eajuus) eaieioz) 1089NS Y 1dvaon
eseia) ad Jusiede 9)ejucw JopRuBwEdINOR IS JoIBIRISUN E3IRUCLIBY
ejuedies sannsuco ap neonT
RSEID) B| JojE|oZIoWD] j2hs aleody YSVHEL V1 RtyaonT

dute alsniou uodns Jesls e2 psels) anebasd ‘eledar ‘aynziaay
QOB Asnoul odns jens e esess) anebaid
‘nfeseday "annzine, ‘(ausyue) rjeersul ‘aisbinos 2p unb ‘suabiysuy 150858
BluanIsiur ap 9jauoz ur alecuajur slesiuy Laoejay

lunye|B 1% aseoysuse asniou Ty IdnyL

‘Bzealsed as ares Hejsudold ap glejUowWw DILIS 1USIoUS auRidwig] annzias

E B P Ele) 11 45 auprdwg | V1 IYHONT
urye 6 1§ aueolsuse Aisnjou; oiwiay Bluaioys gnou sugldwet arejuopy
aifainooju; as e BHUSIXe algdwe: asejuowag
apejey ad Jusiede gpejuowWw doj@puswediys Is JoneEsu; BaIRUOWDY
gpeley ap slesiuy alaokejay

ij2uad €] so1e10ZI0ULID) Jeus areoldy wmi._%n.w__w_\m,_mm n

podns 1ens o fesad Wereday V1 18vdon
(opele; ad aypyuocw Weeisur ‘sleseld ‘S1epesbap |pinouey) pejuowsp 1§ uaoeysag
Jslues ap aiezuebio

€2 _Je2 |tz joz_Jei far |zt o1 [s1 |pr et ZL L1 fou
Buewedes
IUVHOMT 30 NdIL edej3
g | 5 ¥ £
]

SUN 12I718Nd3Y Y3V “HLS ‘9019
JLINIANILNI 30 HOUAVNOINT V FUVZINVIY 30 NDI4VHD

o



- SERVICII DE PROIECTARE PENTRU QBIECTIVUL DE INVESTITII ,REABILITARE TERMICA, A BLOCURILOR DE
@ LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURJ"

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.

LUCRAREA: SERVICII DE PROPIECTARE PENTRU
OBIECTIVUL DE (INVESTITII : “REABILITARE TERMICA A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU ~ 138 DE
BLOCURI”

ADRESA: CALEA REPUBLICII NR.5
OBIECT: ARHITECTURA
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI BACAU

FAZA: D.A.L.I
Proiect: AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011
BORDEROU

A. PARTI DESENATE

(AO1 - Plan de incadrare)

(AQZ ~ Plan de situatie)

A03 - Plan subsol propunere

A04 — Plan parter propunere

A05 - Plan etaj curent propunere
A06 — Plan etaj 4 propunere

AQ7 — Plan sarpanta propunere
A08 — Fatada principala propunere
A0S — Fatada posterioara propunere
A10 - Fatade laterale propunere
A11 - Sectiune A-A propunere

Intocmit
Arh. Cosmin ION
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SARPANTA PROPUSA

-SAPA ARMATA § om
- STRAT SUPORT SAPA ARMATA

[NALTA DENSITATE DE 12 CM

-BETON DE PANTA

- POLISTIREN EXPANDAT IGNIFUGAT DE

-BARIERA DE VAPORI + STRAT DE DIFUZIE

IZOLAREA SPALETILOR 81
GOLULUI TAMPLARIEI CU
POLISTIREN EXPANDAT
IGNIFUGAT DE 3 CM PROTEJA ETAJ4
CU TENCUIALA MULTISTRAT
BALCON INCH:S CU TAMPLARIE
TPUREERCENTADN  -t949 P GEAY
PVC PENTACAMERALACY _ 7rrrereeereremneeeie e TERMOLZOLANT LOW-E
GEAM TERMCIZOLANT
LOWE
+8.10 ETAJ3
"""""""""""""""" " |ZOLAREA SPALETILOR $1 GOLULUI
TAMPLARIEICY) POLISTIREN
EXPANDAT IGNIFUGAT BE 3 CM
PROTEJAT CU TENCUIALA
MULTISTRAT
POLISTIREN EXPANDAT
IGNIFUGATDEdOCM gl o= Nl e POLISTIREN EXPANDAT IGNIFUGAT
PROTEJAT PROTEJAT CU DE 10 CM PROTEJAT PROTEJAT CU
TENCUIALA MULTISTRAT TENCUIALA MULTISTRAT
ETAJ1
u
PUCPENTACHIERALACD | i ioi
PUCPEITACHUERALAC) | | Clasa de importanta a constructiei: 3
LOWE +0.00 : 3 : PARTER Categoria de importanta: C
.................................... B —— | Grad de rezistenta la foc |
! ! POLISTIREN EXTRUDAT IGNIFUGAT DE
T 5CM PROTEJAT PROTEJAT CU
.............. | TENCUIALA MULTISTRAT
! H = Mt
| VATA MINERALA CASERATA
i SEMIRIGIDA DE 10cm M2
M3
i | [ A A TURA N SN A TarA | VERIFICATOR/ NUME/SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NRIDATA
= : : PROIECTANT GENERAL:
SECTIUNE A-A @ CONSIS PROIECT | veneormcn
- R.C.:J40/3940/1985 haravatingy NUME/SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NRUDATA
SC ARA A Servicii de proiectare pentru abiectivul de investitii; "Reabilitare
BENEFICIAR  PRIMARIA ORASULUI BACAU LUCRARE termica a blocurilor de locuinte din Municipiul Bacau -138 de
scara 1:100 blocurt”
NUME SEMNATURA ARHITECTURA
- OBIECT -
PROIECTAT | Ath. Cosmin ION ) :‘t - Calea Republicii nr.5,8cara A
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-REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI®

@ SERVICI DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII

BLOC CALEA REPUBLICH NR. 25, JUD. BACAU. MUN. BACAU

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Faza de proiectare:

Nr. proiect:
Proiectant:

Beneficiar:

SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITH ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR

DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURY”
CALEA REPUBLICII NR. 25, BACAU

D.AL.IL \)G\N\ D

AH 1458-11 - 68963/ 02.06.2011

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. - BUCURESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
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- SERVICH DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNIGIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"
BLOC CALEA REPUBLICII NR. 25. JUD. BACAU. MUN. BACAU

A.1. Date generale

. identificarea blocului de locuinte: Calea Republicii, nr 25, scarile A-B

. localitatea: BACAU

. titularul investitiei: Primaria Municipiului Bacau

. benéficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietari

. contractorul proiectarii lucrarilor de interventie: 5.C. CONSIS PROIECT S.R.L.

. date tehnice:

S G AL N

- anul construirii: 1980

- regim de inaltime: S + P + 4E

- humar apartamente: 32

- aria utila totala: 1.730,30 mp

- parter : spatii comerciale

- sistem constructiv anvelopa: Structura este din pereti din beton armat de 15¢cm

dispusi pe cele doua directii principale, stalpi si grinzi din beton armat.

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1. starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(1) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistentei mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii anatizate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditiile privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cu evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor si neregularitatilor.

In conditile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1993 (Macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei).

In cei peste 31 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi acela din :

- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.0
- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS

- magnitudine 6.7
Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiei si consuma din resursele
acesteia.

Este interzis# copierea, multiplicarea gi imprumutarea documentatiei fir aprobarea scrisa a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 2
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e SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
-REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BAGAU - 138 DE BLOCURI®
BLOC CALEA REPUBLICH NR. 25. JUD. BACAU. MUN. BACAU

Cladirea nu a suferit interventii la structura dupa seismele din 1986 si 1990.

Cladirea nu prezita degradari produse de actiunile climatice, tehnologice, tasarile
diferentiate sau rezultate din lipsa de intretinere la interior a cladiri.

Cladirea a fost conformata, proiectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P100-78 care erau in vigoare la data elaborarii
proiectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a doua cutremure de intensitate medie (1986, 1990).

Expertul tinand cont de conformarea structurii, de alcatuirea si dimensionarea structurii,
apreciaza ca structura va avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977.

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probleme sunt peretii
despartitori neportanti.

Incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezultatele
investigatiilor efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc
seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

categoria sistemului structural « C » Structura este din pereti din beton armat de 15cm
dispusi pe cele doua directii principale, stalpi si grinzi din beton armat.

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsului seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei si dispunerii elementelor structurale;

- gradul de asigurare R apreciat in conformitate ,Codului de proiectare seismica - Partea
a lll-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea consolidarii constructiilor
vulnerabile seismic” indicativ P100-3/2008;

- vechimea constructiei - cca. 31 de anj;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia — 2 (doua) ;

- degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme ;

- regimul de inaltime - S+P+4 E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs I, care cuprinde constructile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativn  siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

(1) Economie de energie si izolare termica

Situatia existenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea :

Blocul situat in Calea Republicii nr.25, a fost proiectat de Institutul de Proiectare
Judetean Bacau in anul 1980. Proiect tip, S+P+4 .

Blocul se compune din 2 tronsoane identice (A si B) , tipizate. Tronsoanele A si B sunt
asemanatoare avand dimensiunile in plan (14.62mx23.18m).

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter si 4 nivele.

tnaltimile sunt:

-subsolul: 1.80m;

-parterul: 3.91m;

-nivelul curent: 2.56 m.

Subsolul are destinatie tehnica. Accesul se face prin intermediul unui chepeng metalic.

Este interzisa copierea, multiplicarea gi imprumutarea documentaliei faré aprobarea scrisd a 5.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresli 3



g SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
-REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI"
BLOC CALEA REPUBLICII NR. 25. JUD. BACAU, MUN, BACAU

Parteru! are destinatie de spatii comerciale si celelalte niveluri au destinatia de locuinte.

Circulatia pe verticala la fiecare tronson este asigurata de o scara in doua rampe si cu
podest intermediar |a parter si intr-o singura rampa la celelalte etaje.

Pardoselile din incaperi sunt din covor PVC, iar cele din bai, bucatarii si holuri din
mozaic.

Peretii interiori sunt portanti din beton armat de 15cm si despartitori neportanti din fasii de
BCA de 12.5cm, peretii exteriori de inchidere a fatadelor sunt din zidarie de BCA de 25cm.

Finisajele folosite la fatade sunt: tencuieli cu praf de piatra.

Acoperisul este realizat sub forma de terasa, izolata hidro si termic.

Perimetral cladirii s-a prevazut un trotuar realizat din dale de beton.

Accesul in scari este amplasat pe fatada posterioara. Usile de acces in scari, au fost
rezolvate din tabla metalica ambutisata. Dimensiunea golurilor de usa pentru acces este de
150x210 cm.

Initial ferestrele si usile-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn de rasinoase , duble
si cuplate, cu foi de geam simplu de 3 mm grosime. Dimensiunite golurilor sunt din categoria
celor tip: 60x60 cm, 90x120 cm, 120x120 cm, 150x120 cm etc. Inaltimea parapetilor este de
90cm.

Imobilul are balcoane. Parapetii de balcoane sunt balustrade de metal (montanti si mana
curenta) si panouri prefabricate din armociment.

Structura este din pereti din beton armat de 15cm dispusi pe cele doua directii principale,
stalpi si grinzi din beton armat.

Finisajele

- tencuieli interioare, pe baza de ciment, de cca. 2 cm grosime;

- zugraveli obisnuite din lapte de var,

- peretii bucatariilor si ai bailor au fost rezolvati cu vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime;

- pe holurile apartamenteior, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor

PVC pe sapa de ciment;

- pe casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,

vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finisajele extericare prezintd o stare de uzurd mecanicd la nivelul straturilor
vizibile,constatadu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazutd partial sau total. Exista de
asemenea zone afectate de condens din cauza infiltratilor de apa. Din cauza agentilor
atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor meteorologice
(deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentd a betonului din structura de rezistentd)
finisajele au fost afectate din 1980 si pana in prezent de: murdéarire, decolorare cauzata de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc. care au afectat finisajele cladirii pe suprafete extinse.

Elemente de izolare termica

Nu exista termoizolatii aplicate la nivelul placii de pe sol, a planseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la peretii de la parter situati intre casa scarii si spatiile
neincalzite de la parter.

Peretii de fatada sunt realizati din panouri mari prefabricate {,fatade prefabricate”), cu
structura de camp tip sandwich, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (grosime 20 cm
+ protectie BCA 10 cm).

Este interzisa copierea, mulliplicarea si imprumutarea documentatiei faré aprebarea scrisd a 5.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 4



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI®
BLOC CALEA REPUBLICH NR. 25. JUD. BACAU, MUN. BACAU

Pentru a permite tronsoanelor cladirii sa oscileze independent sub actiunea miscarilor
seismice ale terenului, acestea au fost separate prin rosturi antiseismice.

Starea actuala a cladirii

La o inspectie vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o_stare de
degradare a elementelor de finsaj “medie”, elementele parand a fi afectate “de varsta” si avand
o intretinere relativ modesta spre bine.

Planseele de la ultimul nivel prezinta o serie de degradari datorate infiltratiilor produse in
zonele unde este degradata hidroizolatia teraselor. La data efectuarii expertizei s-a constatat ca
hidroizolatiile de la nivelul teraselor s-au refacut doar local.

Fatada prezinta o serie de degradari legate de finisaj ca zone de tencuiala desprinsa sau
burdusita. De asemenea, la unele balcoane este degradat local stratul de acoperire cu beton a
armaturii placii, aceasta fiind vizibila. Cu ocazia lucrarilor de reabilitare termica se va verifica si
sistemul de prindere al parapetilor si se vor remedia toate deficientele pe baza unor comunicari
date de proiectant.

Fatada prezinta o serie de degradari legate de finisaj si tamplarie, iar reabilitarea termica,
cu refacerea fatadei va imbunatatii aspectul exterior al cladirii.

O serie de locatari si-au inlocuit tamplaria exterioara, initiala din lemn si au efectuat in
timp, Trotuarul perimetral este realizat din dale de beton. De-a lungul timpului s-a creat un rost
intre cladire si acesta si totodata prezinta rupturi locale. Cu ocazia lucrarilor de reabilitare este
necesar sa se refaca trotuarul, respectandu-se in principal realizarea pantei necesare pentru
indepartarea de cladire a apelor provenite din precipitatii.

Soclul este degradat .

Starea finisajelor este urmatoarea:
- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa — se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrari mai vechi;
- exista o gama variata de rezolvari la peretii bucatariilor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitorii noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restul
situatiilor exista zugraveli simple;
- in bai si in bucatarii exista o gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseli nou realizate prin placari cu placi de gresie;
- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC initial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;
- pe casa scarii, pardoseala este din mozaic intr-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;
- tencuiala aplicata la fata exterioara a zidurilor este partial degradata.

Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute relativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre initiale cu tamplarie din lemn au fost inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizolant si garnituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, la care nu au fost executate
lucrari de intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor la aer.

Totodata s-a constatat ca prin grija locatarilor aproximativ 25% din suprafata
fatadelor a fost termoizolata. Datorita faptului ca izolarea termica s-a efectuat local
finisajul fatadelor nu este continuu, acestea avand un aspect neuniform si neingrijit.

Exista 0 gama diversa de rezolvari ale balcoane, exista balcoane deschise dar si inchise
cu tamplarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii balcoanelor
sunt partial degradati.

Esle inlerzisé copierea, multiplicarea gi Imprumutarea documentaliei fard aprobarea scrisa a S.C. CONSIS PROIECT $.R.L. Bucuresti 5
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C‘ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH
.REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"
BLOC CALEA REPUBLICII NR. 25. JUD. BACAY. MUN. BACAU

Pe zone restranse finisajul aplicat la intradosul placilor de balcon, este degradat,
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
fiind afectati din aceasta cauza.

Rostul dintre tronsoane este de dimensiuni relativ mici (cca. 5 cm)

Elemente referitoare la protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditii s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
al caracteristicilor termoenergetics.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizolant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materiaiului
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior.

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiei terasei au fost efectuate relativ recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensului supetficial (culori diferentiate ale
finisajului, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).

Dupa analiza generald a cladirii expertizate, s-a completat fisa de analizd termica si
energetica aferenta constructiei si instalatiilor de incaizire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat,

Intocmirea raportului de expertizd termicad si energeticd a cladiri s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 001/1, 2, 3 — 2007).

1.2. Valoarea de inventar
a blocului de locuinte din Calea Republicii, nr 25 — nu exista date

2. Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

2.1. Expertiza tehnica
a} Elaborator - expert tehnic:
Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihai VOICULESCU
Certificat de atestare: seria C nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1,A2

b) Concluzii:

Proiectantul precizeaza inca o data ca expertizarea a avut ca scop analizarea structurii
de rezistenta a blocului situat in Calea Republicii nr.25, din punct de vedere al asigurarii cerintei
‘Al-rezistenta mecanica si stabilitate” prin metoda calitativa, in vederea posibilitatii reabilitarii
termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei exterioare si refacerea termo si hidroizolatiei
terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

Deasemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.
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Expertul nu exclude posibilitatea aparitiei unor degradari, in cazul unui seism cu
intensitatea de proiectare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic
RSIII.

Fata de cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu
necesita luarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute peniru cresterea performantei energetice.

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991, publicata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

2.2. Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:

Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena

Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |
b) Concluzii:

S-au avut in vedere urmatoarele solutii (S), respectiv pachete de soluti (P) de
modernizare energeticd a anvelopei si/sau a instalatiei de incélzire, de preparare a apei calde
de consum si de iluminat:

S1 - Izolarea termica a peretelui exterior cu 10 ¢cm polistiren expandat ignifugat (aplicat
pe fata exterioara a peretilor exteriori). |zolarea termicé a soclului cu 10 cm polistiren extrudat,
izolarea gol tamplarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm (a se vedea nota 2);

S2 - |zolarea termica a terasei cu 12 cm polistiren expandat de inaltad densitate, izolare
intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

S3 - lzolarea termicd a planseului peste subsolul neincélzit cu 10 cm vatd minerala
semirigida caserata;

S4 - Modernizarea energeticd a tamplariei exterioare (inlocuirea ferestrelor si usilor cu
tamplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tamplaria din PVC si cu geam termoizolant
dublu low-e 4-16-4 mm, cu o suprafatd tratatd cu un strat reflectant avand un coeficient de
emisie €<0,10 si cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/m?K (R min=0,55m?K/W).);

S5 — Modernizarea energeticd a instalatiei interioare de incalzire si de apa calda de
consum (spalareal/inlocuirea corpurilor de incalzire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm); termoizolarea conductelor de
distributie apa calda si agent termic montate in spatiul neincalzit.

$§6 — Modernizarea instalatiei de iluminat (inlocuire corpuri de iluminat si surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in
spatiile comune).

Si

P1 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3+ S4

P2 - Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 +54 + S5

P3 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 + S4 + S5 + S6

Determinarea consumurilor de caldura pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
de solutii se efectueaza in conformitate cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilor Mc 001/2007 — Partea I, tinand seama de rezultatele prezentate in raportul de
expertiza energetica si in notele de calcul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizei energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezultate au
fost centralizate, urmand ca alegerea unei variante de reabilitare sa se faca, pe baza
indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va decide asupra variantei finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
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performantei energetice a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, in vederea incadrarii
imobilului intr-o clasa energetica cu eficienta ridicata.

Adoptarea solutiei finale de reabilitare si modernizare energeticd depinde de
disponibilitatile financiare ale beneficiarului.

Costurile estimative pe capitole de lucrari preluate din Auditul Energetic, sunt prezentate
in tabelul urmator:

Lucrari de interventie Costul estimat al Economie de energie | Durata de recuperare
{prevazute la art.4 lit.a) -d) din lucrarilor de a investitiei
OUG nr.18/2009) interventie (kWhlan) (ani)
{mii lei)
a) izolarea termica a peretilor 125.627 135288.11 2.72
exterior
b} inlocuirea ferestrelor si usilor 49.796 22358.95 6.53

exterioare existente cu tamplarie
performanta energetic

c) termo-hidroizolarea terasei 139.346 49097.70 8.32

d) izolarea termica a planseului 1.757 9018.05 0.57
peste subsol

TOTAL 316.526 215762.81

* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 euro = 4.25 lei - cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011.

A.3. Datele tehnice ale investitiei

1. Descrierea lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute ia art. 4 lit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

1.1. Izolarea termica a peretilor exteriori:

Imbunétatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se
face prin montarea unui strat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplicd un strat de protectie de mortar de 3-5
cm grosime si apoi tencuiala decorativd, impermeabild la apele meteorice si permeabila la
vaporii de apa. Termoizolatia peretelui exterior se continud pe toata inaltimea aticului.

La soclu se aplica un strat de polistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 10 cm
grosime, fixat atat mecanic cat si prin lipire si protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata
impermeabild; pe naltime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 cm.

Peste rosturi nu se aplici strat termoizolant, dar trebuie aplicatd o inchidere
metalicid care s3 asigure un grad sporit de etansare. Se propune etansarea cu chit
siliconic si profil din aluminiu.

Este necesar ca pe conturul tampldriei exterioare sd se realizeze o captusire
termoizolantd in grosime de cca 5 c¢m, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor,
previzandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tesatura din fibre de sticld. Deoarece spatiul este insuficient, in aceastd zona
in prealabil se indeparteaza tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi din tablé zincata cu
grosimea de 0,5 mm.

La partea superioard a cladirii este necesard asigurarea continuitatii termosistemului si
de aceea termoizolatia peretilor exteriori trebuie ridicatd pe toatd inaltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existenta in prezent in aceasta zona.
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1.2. Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei
aferente accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic:

Tamplaria exterioara utilizatd pand acum in mod curent si anume tamplaria din lemn cu
cercevele cuplate sau tamplaria de lemn dublatad prevazuta cu doud foi de geam simplu, nu mai
este corespunzéitoare.O solutie pertinentd este tamplaria cu tocuri si cercevele din PVC ce
prezintd urmatoarele caracteristici:

- au rezistentd buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din atmosfera;
- au rezistentd mecanica redusa (cu atat mai mult la profilele fara ,armaturi” din teava
- au posibilitdti de asamblare pe care le oferd tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), ceea ce face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;
- nu necesita intretinere in timp, plasticul fiind colorat in masa, sau finisat cu peliculd acrilica,
realizata in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dezavantajele utilizérii tamplariei cu tocuri si cercevele din PVC sunt:
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incaperilor datorita tamplériei foarte etanse,
- durata de viata verificata practic este de 30 ani;
- inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mai ales la tamplarile albe, in functie de
materialul plastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodata, la tampladria exterioara, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urmatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatii pentru a obtine o mai buna inchidere a cercevelelor pe toc;
- prevederea unor garnituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
- imbunatatirea etansarii intre toc si zidarie s.a.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avut neaparat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete; completarea spatilor ramase dup@ montarea ferestrelor noi cu spuméa
poliuretanica si inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuial;
- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiate speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;
- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din peretii
exteriori;
- inlocuirea solbancurilor din tabld zincatad existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura: panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata si
acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.;
- desfundarea (sau crearea dacd nu existd) a gaurilor de la partea infericard a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele,;
- izolarea spaletilor si a golurilor de tamplarie cu polistiren expandat

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifestd substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual
de caldurd, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie
incalzit. Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urméatoarea varianta:

- inlocuirea tamplariei de lemn si tamplariei metalice existente cu tamplarie cu
tocuri si cercevele din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profile
metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm, cu o suprafata
tratatd cu un strat reflectant .Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
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circulatie naturala controlata a aerului intre exterior si spatiile ocupate, pentru evitarea

producerii condensului in jurul ferestrelor si al altor zone cu rezistenta termica scazuta.
- inlocuirea tamplariei existente cat si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie

eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm low-e.

(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulie 2011 pentru aprobarea Qrdonantei de

urgenta a_Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor

de locuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 iulie 2011).

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemul fiind aplicat pe parapet (se
izoleaza intradosul planseului de la primul balcon si se hidro-termoizoleaza planseul de
peste ultimul balcon); se propune un cadru metalic suport pentru montarea tamplariei;
tamplaria din interiorul balcoanelor inchise ramane neschimbata. Termoizolatia aplicata pe
parapet va avea 10 cm grosime. lzolarea spaletilor si golului tamplariei se va face cu placi
de polistiren expandat ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile la ferestre si usi precum si elemente ce strapung sistemul vor fi izolate
corespunzator impotriva apei de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea solutiei de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drasticd a numarului de schimburi de aer sub
valoarea necesara diludrii concentratiei CO2 si a umiditdtii interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitétile tamplariei. Prin prevederea garnituriior
de etansare, inprospatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele,
usi balcon);

- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior
(prize cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in
bai, grupuri sanitare, suplimentare si camari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitdtii de vapori de apa care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

In scopul rezolvarii acestor probleme se recomanda prevederea unor dispozitive de
inchidere — deschidere oscilo-basculante, revizuirea functionarii canalelor verticale de ventilare
naturald sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automatd si periodicd a unor
ventilatoare amplasate fie la priza fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomanda in aceasta situatie o tampldrie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in peretii exteriori ai cladirii dimensionate
corespunzator care sa asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizolarea terasei:

Terasa necirculabila
Se recomanda aplicarea termosistemului de terasa peste termosistemul existent dupa
inlaturarea stratului de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaltat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 cm, dupa aplicarea
termosistemului de terasa. Strapungerile de terasa — sifoanele si coloanele de ventilatii — raman
pe pozitile existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaltate.
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Terasa blocului este necirculabila.

Stratul termoizolant suplimentar in cazul terasei se prevede peste ultimul planseu.

In solutia propusa s& executa urmatoarele:

- curatarea suprafetei;

- montarea unui nou strat termoizolant din polistiren extrudat ignifugat, cu
grosimea de 12 cm;

- executarea unei bariere contra vaporilor de calitate corespunzitoare pe fata
superioara a planseului existent;

- realizarea stratului de protectie hidrofuga si a unui sort din tabld pe conturul
terasei.

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a
peretilor
exteriori. La partea superioara a aticului, pentru protectia stratului termoizolant este prevazut un
profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu.

Aceasta solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplicd impreuna cu solutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatiei terasei se face atat cu termoizolatia
verticala a aticului, cat si cu cea a peretilor.

1.4. Izolarea termica a planseului peste subsol:

La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii
suplimentare la tavanul subsolului doar in zona casei scarii, restul spatiilor de la parter
fiind spatii comerciale, considerate spatii incalzite.

Dupa ce se face repararea si curatarea suprafetei suport, solutia propusa consta in
fixarea sub plangeu (la intrados), prin lipire sau/si cu dispozitive metalice (bolturi
impusgcate, dibluri tip CONEXPAND) a unui strat termoizolant realizat din polistiren
expandat ignifugat caserata de 5 cm grosime; stratul termoizolant se protejeaza cu un strat
de glet adeziv, armat cu tesatura din fibrd de sticla.

1.5. Modernizarea planseului de peste windfang/intrari retrase din planul fatadei

Planseului de peste windfang

Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub planseu (la intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolfuri impugcate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este o masura principala de interventie.

Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
(inclusiv materialele si produsele indicate de titularul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor opace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) fa un singur sistem tehnologic.

Planseului de peste intrarea retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit este necesarsa se realizeze o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub planseu (la intrados) se va face prin lipire
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sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

2. Descrierea lucrarilor conexe lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 Iit.
e) si f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii
persoanelor neautorizate in aria de lucru.

Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii balcoanelor;

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase;

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

- alte echipamente de telecomunicatii;

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciale;

- alte cabluri de curenti slabi pozate aerian sau in canale special;

- trasee exterioare de alimentare cu gaze naturale.

Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii de fixare adaptate
noilor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor.

2.2. Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executd in straturi succesive (grundul si tinciul/pelicula de finisare
finald), cu grosime totala de 5...10 mm, si se armeaza cu o tesatura deasa din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze pe langd o aderentd bund la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contractiilor datoritd variatilor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate la
apa.

Tencuiala subtire se realizeazad din paste pe bazd de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina sintstica acrilica in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoasa, in una din urméatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilitate mare la vaporii de apa dar absorbtie mare la apa
si rezistentd mica la agenti atmosferici care trebuie corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini
sintetice in dispersie si hidrofobizarea ulterioard a suprafetelor; pigmentii sunt obligatoriu
minerali, aspectul fiind mat);

- vopsele pe bazad de risini sintetice acrilice sau polivinilice cu rezistentd mare la apa dar
permeabilitate la vapori mai redusa;

- vopsele pe baza de rasini_siliconice in dispersie apoasa care au bund permeabilitate a
vaporilor de apa, absorbtie mica prin capilaritate, aderenta pe orice tip de suport, aspect mat.
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Tencuiala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste alte elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mai placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor suplimentare (lucrari de interventie prevazute ta art. 6 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

3.1. Lucrari de reparatii la elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie:

Partea opaca a fatadelor exterioare ale cladirii prezintd zone extinse cu semnificative
degradari; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansata de uzurd mecanica la nivelul straturilor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cdzuta partial sau total;

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor
reclogice (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentad a betonului din structura de
rezistentd) finisajele au fost afectate pana in prezent de murdarire, decolorare cauzata de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi ulterioare ale finisajelor exterioare existente in momentul expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventii :

¢ desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere;

e reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem;

e reparatii la fisurile in placile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 —
Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele din
beton si beton armat :

o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu pasta de
ciment;

o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica

o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiala, se perie cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar tip SOLARON, SIKAetc, sau
echivalent.

e Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se

demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de
interventie atat la exteriorul cat si la interiorul anvelopei.

A.4. Durata de realizare si etapele principale

Graficul de realizare a lucrarilor de interventie este prezentat in ANEXA 2.
A.5. Costurile estimative ale investitiei

1. Valoarea totala a investitiei

(in preturi - luna iunie anul 2011,

1 euro = 4,25 lei,

(cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011)

Total (inclusiv TVA): 630,96 mii lei,

din care:

constructii-montaj (C + M): 539,77 mii lei

(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general)
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2. Detalierea valorii totale a investitiei

Devizul general al investitiei este prezentat in ANEXA 1
A.6. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. Indicatori valorici
1.1. valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total,
din care:

constructii-montaj (C + M)
{insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general)

1.2. investitia specifica
{constructil-montaj/aria utifa a blocului)

2. Indicatori fizici

2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie

630,96 mii lei

539,77 mii lei

0,31 mii lei/m2(a.u.)

6 luni

2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie

3 ani

(ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor)
2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica

5,23 ani

2.4.consumul anual specific de energie pentru incalzire
corespunzator blocului izolat termic

142988,41 kwh/an

2.5. economia anuala de energie:

185547,8 kwhian

in tone echivalent petrol:

15,20 tep

2.6. reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO:

‘3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M : 1,16 mii lei

44537,92 kg CO2/an

A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:

1. buget de stat: 50% din C+M

2. buget local: 30% din C+M

269,88 mii lei

161,93 mii lei

3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M 107,95 mii lei
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Expert tehpic;at Auditor engfgetie pentru cladifiy
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Data : Februarie 2012
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OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru

lucrari de interventie

Continut cadru D.A.L.I.
Certificatul de urbanism, in copie
ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie

A e

Planse - situatia propusa — conform borderoului de piese desenate

-~
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C_'P CONSIS PROIECT

DEVIZ GENERAL
pentru lucrarile de intarventie

BLOC, CALEA REPUBLICII NR. 25, JUDET BACAU, MUNICIPIUL BACAU

in mit lei / mll euro 'a cursul BNR din data de : 22 lunie 2014
1Euro= 42517 lei

Vat inclusiv TVA
Nr. ert. Denumirea capitolelor gl subcapitolelor de cheltuieli Valoare (fara TVA) TVA atoars {inclus )
MII LEI Mil EURO MIILEI MII LEI M| EURO
1 2 3 4 5 6 7
o ' ' - CAPITOLUL t :

. CHELTIJIELI PENTRY OBTINEREA § AMENAJAREA TERENULUI
Pregatirea terenului prin demolari, demontari, dezafectari,

1.2 defrisari, evacuari materiale rezultate, devieri retele de utilitati din 5.54 1.30 1.33 6.87 1.62
amplasament, sistematizari pe verticala, drenaje, etc.
1.3 Aducerea terenului la starea initiala, dupa demontarea schelelor 12.41 292 2.98 15.39 3.62
TOTAL CAPITOL 1 17.95 4,22 4.31 22.26 5.24
SLUL 3. L i i o

. I N A ; IEHNICK., i e . -
3.2 Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri i autorizatii 1.00 0.24 0.24 1.24 (.29
33 Proiectare si inginerie din care:
3.3.1 - expertiza tehnica 1.00 0.24 0.24 1.24 0.29
332 - auditul energetic si elaborarea certificatuiui de performanta 0.90 0.21 0.22 112 0.26

energetica aferent siluatiei existente a blocului de locuinte
3.3.3 - cortificat de performanta energetica la terminarea lucrarilor 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
- mtoc_mlreg dolcumenlauel pentru obtinerea certificatului de 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
urbanism si avizelor

3.35 - documentatia de avizare a lucrariler de interventie 1.50 0.35 0.36 1.86 0.44

- proiect tehnic, documentatie tehnica pentru autorizarea
336 executarii lucrarilor de interventie, detalii de executie, caiete de 1.00 0.24 0.24 1.24 0.29
sarcini si intocmirea documentatiei pentru licitatie

Total 3.3 5.60 1.32 1.34 6.94 1.63
36 Asistenta tehnlca din care:
3.6.2 - plata dirigintelui de santier 16.80 3.95 4.03 20.83 4.90
Total 3.6 16.80 3.95 4.03 20.83 4.90
TOTAL CAPITOL 3 23.40 5.50 5.62 29.02 6.82
_ ‘CAPITOLUL 4 o ' ' '
. CHELTUIEL] PENTRU INVESTITIA DE BAZA '
4.1 Constructii 410.21 96.48 98.45 508.66 119.64
TOTAL CAPITOL 4 410.21 96.48 98.45 508.66 119.64
GAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIEL]
5.1 Organizarea de gantier:
5.1.1 - lucrdri de constructii 3%*(1.3+4.1} 12.68 2.98 3.04 156.72 3.70
53 Chaeltuieli diverse i naprevizute 10%*(1.3+3+4) 44,60 10.49 10.70 55.31 13.01
TOTAL CAPITOL 5 57.28 13.47 13.75 71.03 16.71
TOTAL GENERAL 508,84 119.68 122.12] _ $30.96 148.40|
Din care C+M (1,3+4.1+5.1.1) 435.29 102.38 104.47] -~ 539.77 126.95)
Prolectant,

(\D CONSIS PROIECT

Sef Prolect
arh. Adrian Andrei
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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175000

Nomenclatura: L -35-54-B-d-3-11

;
ok

‘?x "’?h‘,m 4 W “‘(\Wb

) ?:’\Jp S ERPR
B e XS gy S

r

A

M1 Clicioy s ielesin o el g mobiliarg o N
. T~ aZalt - B =7 NP Pl
M2 R ERS] R [ TG S\
------- LY AP A IR i savieh /_‘-- /“-‘- : f."f: T .ﬂ“;\
M3 iboo e anvrmed vt s Seintady // g Al r-'; 3
NUME/SEMNATURA | NUME/SEMNATURA | NUME/SEMNATURA | VERIFICATORY o SN N =)
PROIECTAT VERIFICAT | SEF PROIECT . ExPERT . | NUME/GEMNATURA  §f \ ‘cEmNTA S REI;ER:T‘FII‘::X#EREIZA NRIDQTA\
‘ AL ™ r =
PROIECTANT GENERAL: i NS / o \'ii oo |t YU =
A 3 RN Ear s ) A AOrR= T o TV . =
! - J'I./ i";\(’f« ST '(.‘_‘EL!!! by /
............. : - - IEE e e
CONSIS PROIECT | vswromonula) /! RN SiheE &/
WP PR B i i = - S T A '\
R.C.:J40/394071995 e | MumersEunfura \ cernin 7z se.,rfsgagﬁxmj‘,lza RIDATA
o P 1 Y
PRIMARIA MUNICIPIULUI L/ Servicii de proiectare penlru SBEETvUI de
BENEFICIAR: BACAU LUCRARE investilji:"Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte din
Municipiul Bacau - 138 de blocuri"
NUME SEMNATURA ARHITECTURA
OBIECT .
PROIECTAT | Arh. Cosmin ION //(/r__f Calea Republicii, nr.25
VERIFICAT | Arh.Georgiana POPA }L
PLANSA PLAN INCADRARE IN ZONA
SEF PROIECT | Arh, Adrian ANDREI (U W /L..‘
DATA SCA EXEMPLAR NR. FAZA PROIECT NUMAR PROIECT MUMAR PLANSA
09/2011 1:5000 DALA 68963/02.06.2011 AO 1

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a 5.C.CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti

he



PLAN DE SITUATIE
Scara 1: 500

mun. Bacau, Calea Republicii, nr. 25, jud. Bacau

{intravilan)

=]
164.13 g’.’ 162,50
s
\/ 163.71 -
I .,
BLOC NR. 150} o360 \\\\\:_
8¢, C ©®
RIS
2 e
IR s R
-SRI B
163,64
DY BLOCHR. 15
C A 1658713
S+P+4
53,69
® JIRT-- ST
| 561200
BLOC HR. 15
® o R
W\ <ipig ,
164.99
164.81
164.8
165.08
164.96
168 1 [ S
'I?-)?:‘ci;ﬂ c o Tt g Fotisng o kmn
s Bragay o -
LMY o T 0.0 00
T, e trracistarnicalay 164.30
3 ‘ yetesle fp.
i Heoup|ionzl ( £ 5 %”q,
il Calvier ‘ ETIEIC AT
_veragnt Gal / . g;:“_g EH:EI(,AT ‘iﬁ.ﬁ
-~ M
.i_? AUTGRIZARE z
T = Seria ROG-BC.F g
& Wi GGO7 =
Sistem de proiectie (X, ¥ )- STEREQ'70 A, n GORNEL{Y o
Sistem de referinta ( Z ) "Marea Neagra''- 1975 ‘ ' T . &
, AMALANCEIA‘\\;@
/

CAregoma®

M
M2
M3
NUMEISEMNATURA NUMiiEImml”R‘“ N e RA]  VERIFICATORS NUME/SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NRIDATA
PROIECTANT GENERAL:
G CONSIS PROIECT [
R.C.:J40/3940/1995 VERIFICATOR! NUME/SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NRIDATA
Servicii de proiectare pentru chiectivul de
BENEFICIAR: PRIMARI%;A(L:J :‘&C'HULUI LUCRARE investitii:"Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte din
Municipiul Bacau - 138 de blocuri”
NUME SEMMNATURA ARHITECTURA
t OBIECT o
PROIECTAT | Arh. Cosmin ION k - Calea Republicii, nr.25
VERIFICAT Arh.Georgiana POPA, ? .
- , PLANSA PLAN DE SITUATIE
SEF PROIECT | Arh. Adrian ANDREI I{ s [/ﬁ_
DATA SCARA EXEMPLAR NR. FAZA PROIECT NUMAR PROIECT NUMAR PLANSA
09/2011 1:500 D.ALL ©8963/02.06.2011 A02

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumularea documentatiei fara aprobarea scrisa a 5.C.CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti

19



. SERVICH DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH
@ -REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURY
’ CALEA REPUBLICII NR.46, SCARA A, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Denumirea lucrarii:

Amplasament:
Faza de proiectare:
Nr. proiect:
Proiectant:
Beneficiar:

SERVICIIi DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITH ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR

DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI"
STR. REPUBLICII NR. 46, BACAU

D.A.L.L V Q\.\M %

AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. - BUCUREST!I
PRIMARIA MUNICIPIULU| BACAU
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SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH

C__P REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNIGIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURY"
CALEA REPUBLICII NR.46, SCARA A, MUN. BACAU, JUD. BACAU

A.1. Date generale
1. identificarea blocului de locuinte: strada Repubilicii nr. 46, scara A
2. localitatea: BACAU
3. titularul investitiei: Primaria Municipiului Bacau
4. beneficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietari
5. contractorul proiectarii lucrarilor de interventie: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.
6. date tehnice:
- anul construirii: 1978
- regim de inaltime: S + P + 10E
- numar apartamente: 55
- aria utila totala: 2.294,85 mp
- parter : locuinte
- sistem constructiv anvelopa: peretii exteriori de inchidere a fatadelor sunt din
beton armat monolit

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1. starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(I) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistentei mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii analizate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditiile privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cu evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor si neregularitatilor.

In conditiile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1993 (Macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei).

In cei peste 33 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi acela din :

- 04.03.1977 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.2

- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.0

- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS

- magnitudine 6.7
Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiei si consuma din resursele
acesteia.
Cladirea nu a suferit interventii la structura dupa seismele din 1986 si 1990.

Este interzisa copierea, multiplicarea gi imprumutarea documentaliei f&rd aprobarea scrisd a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuregli 2



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH
@ JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURY"
CALEA REPUBLICII NR 46, SCARA A, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Cladirea nu prezinta degradari majore produse de actiunile climatice, tehnologice,
tasarile diferentiate sau rezultate din lipsa de intretinere la interior a cladirii.

Cladirea a fost conformata, proiectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P100-78 care erau in vigoare la data elaborarii
proiectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a doua cutremure de intensitate medie (1986, 1990).

Expertul tinand cont de conformarea structurii, de alcatuirea si dimensionarea structurii,
apreciaza ca structura va avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977.

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probleme sunt peretii
despartitori neportanti .

Incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezultatele
investigatiilor efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc
seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

- categoria sistemului structural « C » - pereti din beton armat dispusi perimetral de
30cm si la interior de 15¢cm pe cele doua directii principale.

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsului seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei si dispunerii elementelor structurale;

- gradul de asigurare R apreciat in conformitate ,Codului de proiectare seismica - Partea
a lll-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea consolidarii constructiilor
vulnerabile seismic” indicativ P100-3/2008;

- vechimea constructiei - cca.33 de ani ;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia -2 (doua) ;

- degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme ;

- regimul de inaltime - S+P+10E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs lll, care cuprinde constructile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ  siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

() Economie de energie si izolare termica

Situatia existenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea :

Blocul situat in Calea Republicii nr.46, a fost proiectat de Institutul de Proiectare
Judetean Bacau in anul 1978. Proiect tip, S+P+10 .

Blocul se compune dintr-un singur tronson (A) , tipizat, avand dimensiunile in plan
14.85mx18.45m.

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter si 10 nivele si un nivel tehnic retras
pentru camera de troliu si spalatorii.

Inaltimile sunt:

-subsolul: 2.25m;

-parterul: 2.50m;

-nivelul curent: 2.50 m;

-nivelului tehnic: 3.25m.
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Subsolul are destinatie tehnica. Accesul se face prin intermediul unei scari de beton
armat.

Parterul si celelalte niveluri au destinatia de locuinte.

Circulatia pe verticala la fiecare tronson este asigurata de o scara intr-o singura rampa.

Pardoselile din incaperi sunt din covor PVC, iar cele din bai, bucatarii si holuri din
mozaic.

Peretii interiori despartitori neportanti zidarie de caramida G.V.P. si blocuri din B.C.A.,
peretii exteriori de inchidere a fatadelor sunt din beton armat monolit.

Finisajele folosite la fatade sunt: tencuieli cu praf de piatra.

Acoperisul este realizat sub forma de terasa, izolata hidro si termic.

Parapetii de balcoane sunt din placi de beton armat prefabricate cu grosimea de 8 cm si
inaltimea de 1.00 m.

Perimetral cladirii s-a prevazut un trotuar realizat din dale de beton.

Imobilul cate o intrara pentru accesul in fiecare scara amplasate pe fatasa principala.
Usile de acces in scari, au fost rezolvate din tabla metalica ambutisata. Dimensiunea golurilor
de usa este de 150x220 cm.

Initial ferestrele si usile-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn, duble si cuplate, cu
foi de geam simplu de 3 mm grosime. Dimensiunile golurilor sunt din categoria celor tip:
80x130cm, 120x130 cm, 200x130 cm, etc. Inaltimea parapetilor este de 90cm.

Imobilul are balcoane. Parapetii balcoanelor aferente apartamentelor sunt realizati din
placi de beton armat cu grosimea de 8 cm si inaltimea de 1.00 m. Parapetii de la baicoanele
casei scarii sunt metalici.

Structura este formata din pereti din beton armat dispusi perimetral de 30cm si la interior
de 15cm pe cele doua directii principale, grinzi din beton armat la subsol si nivelele curente si
cadre cu zidarie la etajul tehnic.

Imobilul este dotat cu un lift cu troliu. Accesul la lift, la fiecare nivel, se realizeaza din
casa scarii. Tot din casa scarii are loc si accesul la ghena de gunoi de nivel. Pentru evacuarea
gunoiului menajer este prevazut cu un tobogan realizat din tabla.

Finisajele

- tencuieli interioare, pe baza de ciment, de cca. 2 ¢m grosime;

- zugraveli obisnuite din lapte de var;

- peretii bucatariilor si ai bailor au fost rezolvati cu vopsea de ulei sifsau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor
PVC pe sapa de ciment;

- pe casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,
vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finisajele extericare prezintd ¢ stare de uzurd mecanicd la nivelul straturilor
vizibile,constatadu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazuta partial sau total. Exista de
asemenea zone afectate de condens din cauza infiltratilor de apa. Din cauza agentilor
atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor meteorologice
(deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentd a betonului din structura de rezistenta)
finisajele au fost afectate din 1978 si pand in prezent de: murdéarire, decolorare cauzatd de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, mécinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc. care au afectat finisajele cladirii pe suprafete extinse.
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Elemente de izolare termica

Nu exista termoizolatii aplicate la nivelul placii de pe sol, a ptanseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la peretii de la parter situati intre casa scarii si spatiile
neincalzite de la parter.

Peretii de fatada sunt realizati din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate™), cu
structura de camp tip sandwich, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (grosime 20 cm
+ protectie BCA 10 cm).

Starea actuala a cladirii

La o inspectie vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o stare de
degradare a elementelor de finsaj “medie”, elementele parand a fi afectate “de varsta” si avand
o intretinere relativ modesta spre bine.

Planseele de la ultimul nivel prezinta o serie de degradari datorate infiltratiilor produse in
zonele unde este degradata hidroizolatia teraselor. La data efectuarii expertizei s-a constatat ca
hidroizolatiile de la nivelul teraselor s-au refacut doar local.

Fatada prezinta o serie de degradari legate de finisaj ca zone de tencuiala desprinsa sau
burdusita. De asemenea, la unele balcoane este degradat local stratul de acoperire cu beton a
armaturii, aceasta fiind vizibila. Rosturile dintre parapetii de armociment sunt degradate in unele
cazuri

S-au constat degradari in zona de prindere a parapetilor metalici.

La data efectuarii expertizei s-a constatat ca o serie de locatari si-au inlocuit tamplaria
exterioara, initiala din lemn, si au efectuat in timp, inchiderea balconului cu tamplarie metalica si
geam clar sau cu tamplarie din PVC si geam termopan.

Trotuarul perimetral este realizat din dale de beton. De-a lungul timpului s-a creat un rost
intre cladire si acesta si totodata prezinta rupturi locale.

Starea finisajelor este urmatoarea:

- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa — se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrari mai vechi;

- exista o gama variata de rezolvari la peretii bucatariilor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitorii noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restul
situatiilor exista zugraveli simple;

- in bai si in bucatarii exista o gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseli nou realizate prin placari cu placi de gresie;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC initial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;

- pe casa scarii, pardoseala este din mozaic intr-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;

- tencuiala aplicata la fata exterioara a zidurilor este partial degradata.

Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute relativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre initiale cu tamplarie din lemn au fost inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizolant si garnituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, la care nu au fost executate
lucrari de intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor la aer.

Exista o gama diversa de rezolvari ale balcoane, exista balcoane deschise dar si inchise
cu tamplarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii balcoanelor
sunt partial degradati.

Pe zone restranse finisajul aplicat ia intradosul placilor de balcon, este degradat.
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
fiind afectati din aceasta cauza.
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Elemente referitoare la protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditii s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
al caracteristicilor termoenergetice.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizolant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materialului
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior,

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiei terasei au fost efectuate relativ recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensului superficial (culori diferentiate ale
finisajului, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).

Dupa analiza generala a cladirii expertizate, s-a completat fisa de analizi termica si
energetica aferentd constructiei si instalatiilor de incélzire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat.

Intocmirea raportului de expertizd termicd si energeticd a cladirii s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 001/1, 2, 3 — 2007).

1.2. Valoarea de inventar
a blocului de locuinte din strada Republicii nr.46 — nu exista date

2, Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

2.1. Expertiza tehnica
a) Elaborator - expert tehnic:

Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihai VOICULESCU

Certificat de atestare: seria C nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1,A2
b) Concluzii:

Expertizarea a avut ca scop analizarea structurii de rezistenta a blocului din Calea
Republicii nr.46 din punct de vedere al asigurarii cerintei “A1-rezistenta mecanica si stabilitate”
prin metoda calitativa, in vederea posibilitatii reabilitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea
tamplariei exterioare si refacerea termo si hidroizolatiei terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

Deasemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.

Expertul nu exclude posibilitatea aparitiei unor degradari, in cazul unui seism cu
intensitatea de proiectare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic
Rslil.

Fata _de_cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu
necesita luarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute pentru cresterea performantei energetice.

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991,
publicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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2.2. Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:

Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena

Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |
b) Concluzii:

S-au luat in considerare urmatoarele solutii (S), respectiv pachete de soluti (P) de
modernizare energetica a anvelopei.

81 - Izolarea termica a peretelui exterior cu 10 cm polistiren expandat ignifugat (aplicat
pe fata exterioaré a perefilor exteriori). 1zolarea termica a soclului cu 10 cm polistiren extrudat,
izolarea gol tamplarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm ;

In zona balcoanelor deschise sau inchise, pentru a nu se permite aparitia puntilor termice
si din considerente de ordin esteic, se recomanda sd se asigure continuitatea sistemului
termoizolant pe placa iesitd in consola a balconului, pe toatd suprafatd, atat la partea
superioard a placii cat si pe intradosul acestuia cu polistiren expandat de inaltd densitate,
ignifugat (la partea superioara) si cu polistiren expandat, ignifugat (la intrados), avand o grosime
de5cm.

In cazul apartamentelor iesite in consold, se recomanda s3 se asigure continuitatea
sistemului termoizolant prin placarea la partea infericard a consolei cu polistiren expandat,
ignifugat de 10cm.

Tn caz contrar, este posibila aparitia condensului, mucegaiului, infiltratiilor de apa.

82 - izolarea termica a terasei cu 12 cm polistiren expandat de inaltd densitate, izolare
intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

83 - Izolarea termicd a plangeului peste subsolul neincalzit cu 10 cm vatd minerala
semirigida cagerata;

S4 - Modernizarea energetica a tAmplariei exterioare (inlocuirea ferestrelor si usilor cu
tamplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tamplaria din PVC si cu geam termoizolant
dublu low-e 4-16-4 mm, cu o suprafatd tratatd cu un strat reflectant avand un coeficient de
emisie €<0,10 $i cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/m?K (R min=0,55m?K/W).);

S§5 — Modernizarea energeticd a instalatiei interioare de incélzire si de apa calda de
consum (spalarea/inlocuirea corpurilor de incalzire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm); termoizolarea conductelor de
distributie apa calda si agent termic montate in spatiul neincalzit.

$6 — Modernizarea instalatiei de iluminat (inlocuire corpuri de iluminat si surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in
spatiile comune).

Si

P1 — Pachetul de solutii S1 + S2 + 83+ S4

P2 — Pachetul de solutii 81 + 82 + 83 +54 + 55

P3 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 + S4 + 85 + 56

Determinarea consumurilor de caldura pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
de solutii se efectueaza in conformitate cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilor Mc 001/2007 - Partea Il, tinand seama de rezultatele prezentate in raportul de
expertiza energetica si in notele de calcul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizei energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezultate au
fost centralizate, urmand ca alegerea unei variante de reabilitare sa se faca, pe baza
indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va decide asupra variantei finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
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performantei energetice a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, in vederea incadrarii
imobilului intr-o clasa energetica cu eficienta ridicata.

Adoptarea solutiei finale de reabilitare si modernizare energeticdi depinde de
disponibilitatile financiare ale beneficiarului. Costurile estimative pe capitole de lucrari preluate
din Auditul Energetic, sunt prezentate in tabelul urmator:

Lucrari de interventie Costul estimat al Economie de energie Durata de recuperare
(prevazute ia art.4 lit.a) -d) din lucrarilor de a investitiei
OUG nr.18/2009) interventie {kWh/an) {ani)
{mii lei)
a) izolarea termica a peretilor
exterior 199,19 359932,21 1,62
b) inlocuirea ferestrelor si usilor
exterioare existente cu tamplarie 109,97 30673,93 10,51
performanta energetic
¢) termo-hidroizolarea terasei 65,48 2564217 7,49
d) izolarea termica a planseului
peste subsol 6,72 9061,97 2,18
TOTAL 381,36 425310,28 21,8

* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 euro = 4.25 tei - cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011.

A.3. Datele tehnice ale investitiei
1. Descrierea lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2008):

- 1.1. Izolarea termica a peretilor exteriori:

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se
face prin montarea unui sfrat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplica un strat de protectie de mortar de 3-5
cm grosime si apoi tencuiala decorativa, impermeabild la apele meteorice §i permeabila la
vaporii de apa. Termoizolatia peretelui exterior se continua pe toata indlfimea aticului.

La soclu se aplica un strat de polistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 10 cm
grosime, fixat atdt mecanic cat si prin lipire si protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata
impermeabil&; pe indlfime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 cm.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sd se realizeze o captusire
termoizolantd in grosime de cca 5 cm, a glafurilor extericare, inclusiv a solbancurilor,
prevazandu-se si profile de intdrire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, in aceasta zona
in prealabil se indeparteaza tencuiala existentd. Se vor prevedea glafuri noi din tabla zincata cu
grosimea de 0,5 mm.

La partea superioara a cladirii este necesara asigurarea continuitatii termosistemului si
de aceea termoizolatia peretilor exteriori trebuie ridicatd pe toatd inaltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existenta in prezent in aceasta zona.

La peretii exteriori de la ultimul etaj (cu camera troliilor, uscatorii, spalatorii), realizati din
caramida GVP, in mod similar cu restul peretilor exteriori, se aplica la exterior un termosistem
de 10 cm grosime, protejat cu tencuiala subtire armata cu tesatura din fibre de sticld, care se
racordeaza cu termoizolatia terasei atat la partea inferioara cat si la partea superioara.

1.2. Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei aferente
accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic:

Tamplaria exterioara utilizatd pana acum in mod curent si anume tamplaria din lemn cu
cercevele cuplate sau tamplaria de lemn dublata prevazuta cu doua foi de geam simplu, nu mai
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este corespunzatoare.O solutie pertinentd este tamplaria cu tocuri si cercevele din PVC ce
prezintad urmatoarele caracteristici:
- au rezistentd buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din atmosfera:
- au rezistentd mecanica redusa (cu atat mai mult la profilele fara ,armaturi* din teava
- au posibilitati de asamblare pe care le oferd tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), ceea ce face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;
- Nu necesita intretinere in timp, plasticul fiind colorat in masa, sau finisat cu peliculd acrilica,
realizaté in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datoritd garniturilor pe care le includ.

Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din PVC sunt:
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incaperilor datorita tamplariei foarte etanse;
- durata de viata verificata practic este de 30 ani:
- inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mai ales la tamplariile albe, in functie de
materialul plastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodata, la tamplaria exterioara, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urmatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatii pentru a obtine o mai buné inchidere a cercevelelor pe toc;
- prevederea unor garnituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
- imbunatatirea etansarii intre toc si zidarie s.a.

Dupé schimbarea ferestrelor trebuie avut neapérat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete; completarea spatiilor ramase dupd montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuiala;
- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;
- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din peretii
exteriori;
- inlocuirea solbancurilor din tabld zincaté existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioard a golurilor din pereti; se vor asigura: panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fatd de perete (marginea tablei ridicat3 si
acoperita la partea superioara de tencuiala) etc.;
- desfundarea (sau crearea dacd nu existd) a gaurilor de la partea inferioard a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele;
- izolarea spaletilor si a golurilor de tamplérie cu polistiren expandat

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifestd substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual
de caldura, prin micsorarea volumului de aer care péatrunde in exces in incdperi si care trebuie
incalzit. Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplériei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:

- inlocuirea tamplariei de lemn si tamplariei metalice existente cu tamplirie cu
tocuri si cercevele din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profile
metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm, cu o suprafata
tratata cu un strat reflectant .Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
circulatie naturala controlata a aerului intre exterior si spatiile ocupate, pentru evitarea
producerii condensului in jurul ferestrelor si al altor zone cu rezistenta termica scazuta.

- inlocuirea tamplariei existente si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie
eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm low-e.
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(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 iulie 2011).

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemul fiind aplicat pe parapet (se
izoleaza intradosul planseului de la primul balcon si se hidro-termoizoleaza planseul de
peste ultimul balcon);, se propune un cadru metalic suport pentru montarea tamplariei;
tamplaria din interiorul balcoanelor inchise ramane neschimbata. Termoizolatia aplicata pe
parapet va avea 10 cm grosime. Izolarea spaletilor si golului tamplariei se va face cu placi
de polistiren expandat ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile la ferestre si usi precum si elemente ce strapung sistemul vor fi izolate
corespunzator impotriva apei de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea solutiei de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drasticd a numarului de schimburi de aer sub
valoarea necesard diludrii concentratiei COz si a umiditdti interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplériei. Prin prevederea garniturilor
de etansare, inprospatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodicd a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele,
usi balcon);

- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspét din exterior
(prize cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in
bai, grupuri sanitare, suplimentare si camari neventilate direct, precum si in unele bucatarii:

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele intericare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitdti de vapori de apd care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

In scopul rezolvarii acestor probleme se recomandd prevederea unor dispozitive de
inchidere — deschidere oscilo-basculante, revizuirea function&rii canalelor verticale de ventilare
naturala sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automatd si periodicd a unor
ventilatoare amplasate fie la priza fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomanda in aceastd situatie o tampldrie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in peretii exteriori ai cladiri dimensionate
corespunzator care sa asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizolarea terasei:

Terasa necirculabila

Se recomanda aplicarea termosistemului de terasa peste termosistemul existent dupa
intaturarea stratului de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaltat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 c¢m, dupa aplicarea
termosistemului de terasa. Strapungerile de terasa — sifoanele si coloanele de ventilatii — raman
pe pozitiille existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaltate.

Terasa blocului este necirculabila.

Stratul termoizolant suplimentar in cazul terasei se prevede peste ultimul planseu.

In solutia propusa se executa urmatoarele:
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- curatarea suprafetei;

- montarea unui nou strat termoizolant din polistiren extrudat ignifugat, cu
grosimea de 12 cm; '

- executarea unei bariere contra vaporilor de calitate corespunzitoare pe fata
superioara a planseului existent;

- realizarea stratului de protectie hidrofug& si a unui sort din tabld pe conturul
terasei.

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a
peretilor
exteriori. La partea superioara a aticului, pentru protectia stratului termoizolant este prevazut un
profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu,

Aceasta solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplicd impreund cu solutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatiei terasei se face atat cu termoizolatia
verticald a aticului, cat si cu cea a peretilor.

1.4. Izolarea termica a planseului peste subsol:

La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii
suplimentare la tavanul subsolului pe toata suprafata imobilului.

Dupa ce se face repararea si curatarea suprafetei suport, solutia propusd consta in
fixarea sub plangeu (la intrados), prin lipire sau/si cu dispozitive metalice (bolturi
impusgcate, dibluri tip CONEXPAND) a unui strat termoizolant realizat din polistiren
expandat ignifugat caserata de 5 cm grosime; stratul termoizolant se protejeaza cu un strat
de glet adeziv, armat cu {esatura din fibrd de sticla.

1.5. Modernizarea planseului de peste windfang/intrari retrase din planul fatadei

Planseului de peste windfang

Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub planseu (la intrados) se va face prin lipire
sau/gi cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este o masura principala de interventie.

Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
(inclusiv materialele si produsele indicate de titularul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor opace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) la un singur sistem tehnologic.

Planseului de peste intrarea_retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit este necesarsa se realizeze o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub ptanseu (la intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.
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2. Descrierea lucrarilor conexe lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute |a art. 4 lit.
e) si f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadele/terasa biocului de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii
persoanelor neautorizate in aria de lucru.,

Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii balcoanelor;

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase;

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

- alte echipamente de telecomunicatii;

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciale;

- alte cabluri de curenti slabi pozate aerian sau in canale special;

- trasee exterioare de alimentare cu gaze naturale.

Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii de fixare adaptate
noilor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor.

2.2. Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executad in straturi succesive (grundul si tinciul/pelicula de finisare
finald), cu grosime totala de 5...10 mm, si se armeaza cu o tesatura deasa din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul} trebuie sa realizeze pe langa o aderentd buna la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contractilor datorita variatiilor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apa concomitent cu impermeabilitate la
apa.

Tencuiala subtire se realizeaza din paste pe bazd de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina sintetica acrilicad in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoasa, in una din urméatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilitate mare la vaporii de apa dar absorbtie mare la apa
si rezistentd micé la agenti atmosferici care trebuie corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini
sintetice in dispersie si hidrofobizarea ulterioard a suprafetelor; pigmentii sunt obligatoriu
minerali, aspectul fiind mat),

- vopsele pe bazd de rasini sintetice acrilice sau polivinilice cu rezistentd mare la apd dar
permeabilitate la vapori mai redusa;

- vopsele pe bazi de risini_siliconice in dispersie apoasd care au buni permeabilitate a
vaporilor de apa, absorbtie mica prin capilaritate, aderenta pe orice tip de suport, aspect mat.
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Tencuiala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste alie elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mai placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor suplimentare (lucrari de interventie prevazute la art. 6 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

3.2, Lucrari de reparatii la elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie:

Partea opacd a fatadelor exterioare ale cladirii prezintd zone extinse cu semnificative
degradéiri; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansata de uzurad mecanica la nivelul straturilor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazuta partial sau total;

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor
reologice (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentad a betonului din structura de
rezistenta) finisajele au fost afectate pand in prezent de murdérire, decolorare cauzatid de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crépare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi uiterioare ale finisajelor exterioare existente in momentul expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventii :

e desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere;
reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem;

+ reparatii la fisurile in placile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 —
Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele din
beton si beton armat :

o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu pasta de
ciment;

o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica

o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiala, se perie cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar tip SOLARON, SIKA,etc, sau
echivalent.

e Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se
demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de
interventie atat la exteriorul cat si la interiorul anvelopei.

A.4. Durata de realizare si etapele principale

Graficul de realizare a lucrarifor de interventie este prezentat in ANEXA 2.

A.5. Costurile estimative ale investitiei

1. Valoarea totala a investitiei

(in preturi - luna iunie anul 2011,

1 euro = 4,25 lel,

(cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011)
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Total (inclusiv TVA): 822,99 mii lei,

din care:

constructii-montaj (C + M): 714,95 mii lei

(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general)

2. Detalierea valorii totale a investitiei

Devizul general al investitiei este prezentat in ANEXA 1

A.6. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. Indicatori valorici

1.1. valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 822,99 mii lei
din care:
constructii-montaj (C + M} 714,95 mii lei

(insumarea cheltuielitor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general)

1.2. investitia specifica 0,31 mii leifm2(a.u.)
{constructi-montaj/aria utila a blocului}

2. Indicatori fizici

2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 6 luni
2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie 3 ani
(ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor)
2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 2,78 ani
2.4.consumul anual specific de energie pentru incalzire
corespunzator blocului izolat termic 166627,16 kwh/an
2.5. economia anuala de energie: 401833,03 kwh/an
in tone echivalent petrol: 32,91 tep
2.6. reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO: 93744,62 kg CO2/an

3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M : 1,15 mii lei
A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare (TVA inclus):

1. buget de stat: 50% din C+M 357,48 mii lei
2. buget local: 30% din C+M 214,49 mii lei

3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M 142,99 mii lei
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ct gxlu%ra\riﬁr de interventie,
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Expert tehnic atgstat

Data : August 2011
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OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru

lucrari de interventie

Continut cadru D.ALL.IL
Planse - situatia propusa — conform borderoului de piese desenate
Certificatul de urbanism, in copie

ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

kR WD

ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie
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DEVIZ GENERAL
pentru lucrarile de interventie
BLOC, STR. CALEA REPUBLICII, NR. 46, JUDET BACAU, MUNICIPIUL BACAU
in mii lei / mil euro 1a cursul BNR din data de : 22 lunie 2011
1Euro= 4,2517 lei
Nr. crt. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuieli Valoare (fara TVA) TVA Valoare {inclusiv TVA
Mil LEL Ml EURO MI| LE} MIILEl | MI| EURO
1 2 3 4 5 ] 7
) CAPITOLUL 1
. CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA $1 AMENAJAREA TERENULUI
Pregatirea terenului prin demotari, demontari, dezafectari, defrisari,
1.2 evacuari materiale rezultate, devieri retele de utilitati din 6,51 1,63 1,56 8,07 19
amplasament, sistematizari pe verticala, drenaje, etc.
1.3 Aducerea terenului la starea initiata, dupa demontarea schelelor 4,27 1,0 1,02 5,29 1,25
TOTAL CAPITOL 1 10,78 2,54 2,59 13,37 3,14
o ~GAPITQLUL 3 . :
__CHELTUIEL] PENTRU PROIECTARE S1 ASISTENTA TEHNICA
32 Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri gi autorizatil 1,00 0,24 0,24 1.24 0,29
33 Proiectare si inginerie din care:
3.3.1 ~ expertiza tehnica 1,00 0,24 0,24 1,24 0,29
3.2 - audltu! energetic st elaporarga certificatului d.e perforr.nanta 0.90 0.21 0,22 142 0.26
energetica aferent situatiei existente a blocului de locuinte
3.3.3 - cerificat de performanta energetica la terminarea lucrarilor 0,10 0,02 0,02 0,12 0,03
334 - |nt09m|re§ dqcumenlatlel pentru obtinerea cerificatului de 0.10 0,02 002 0.12 0.03
urbanism si avizelor
335 - documentatia de avizare a lucrarilor de interventie 1,50 0,35 0,36 1,86 0,44
- proiect tehnic, documentatie tehnica pentru autorizarea executarii
336 lucrarilor de interventie, detalii de executie, caiete de sarcini si 1,00 0,24 0,24 1,24 0,29
intocmirea documentatiei pentru licitatie
Total 3.3 4,60 1,08 1,10 5,70 1,34
3.6 Asistentd tehnic# din care:
3.6.2 - plata dirigintelui de santier 16,80 3,95 4,03 20,83 4,90
Total 3.6 16,80 3,95 4,03 20,83 4,90
TOTAL CAPITOL 3 22 40 527 538 27,78 6,53
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 Constructil 555,51 130,66 133,32 688,83 162,01
TOTAL CAPITOL 4 555,51 130,66 133,32 688,83 162,01
CAPITOLUL §
ALTE CHELTUIEL!
5.1 QOrganizarea de santier:
5.1.1 - lucrari de constructii 3%*(1.3+4.1) 16,79 3,95 4,03 20,82 4,90
53 Cheltuieli diverse gi neprevizute 10%"(1.3+3+4) 58,22 13.69 13,97 72,19 16,98
TOTAL CAPITOL 5 7501 17,64 18,00 9301 21,88
TOTAL GENERAL
Dincare C+M (1.3+4.1+5.1.1)
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T SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE
@ LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI”

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.

LUCRAREA: SERVICII DE PROPIECTARE PENTRU
OBIECTIVUL DE INVESTITI : “REABILITARE TERMICA A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE
BLOCURI”

ADRESA: CALEA REPUBLICHI NR.46
OBIECT: ARHITECTURA
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI BACAU

FAZA: D.ALI
Proiect: AH 1458-11 - 68963 / 02,06.2011
BORDEROU

A. PARTI DESENATE

(AD1 ~ Plan de incadrare)

(AD2 — Plan de situatie)

A03 — Plan subsol propunere

A04 — Plan parter propunere

A05 — Plan etaj curent propunere

A06 — Plan etaj tehnic propunere

AQ7 — Plan terasa propunere

A08 — Fatada principala propunere

A09 — Fatada posterioara propunere
A10 — Fatade laterala dreapta propunere
A11 — Fatade laterala stanga propunere
A12 — Sectiune A-A propunere

A13 — Sectiune B-B propunere

Intocmit
Arh. Cosmin ION

Este interzisa copierea multiplicarea si imprumutarea documentatiei fird aprobarea scrisd a S5.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 1 {f\ &
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SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITHI

C_‘P JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU -~ 138 DE BLOCURI®
BLOC LETEA NR. 3, JUD. BACAU, MUN. BACAU

Denumirea lucrarii:

Amplasament:
Faza de proiectare:
Nr, proiect:
Proiectant:

Beneficiar:

SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITII ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR

DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURF”
STR. LETEA NR. 3, BACAU

DAL N 4

AH 1458-11 - 68963/ 02.06.2011

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. - BUCURESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
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SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIS
@ LREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"
BLOC LETEA NR. 3, JUD. BACAU, MUN. BACAU

A.1. Date generale

1. identificarea blocului de locuinte: strada Letea nr.3, scara A
2. localitatea: BACAU
3. titularul investitiei: Primaria Municipiuiui Bacau
4. beneficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietari
5. contractorul proiectarii lucrarilor de interventie: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.
6. date tehnice:

- anul construirii: 1969

- regim de inaltime: S + P + 4E

- numar apartamente: 16

- aria utila totala: 1.058 mp

- parter : locuinte

- sistem constructiv anvelopa: Sistemul structural mixt, de tip celular, este alcatuit
din pereti structurali din beton armat /stalpi si grinzi din beton armat, dispusi/dispuse pe
cele doua directii. Grosimea peretilor este de 20 cm pentru suprastructura si 25 cm
pentru infrastructura. Toate planseele (de peste subsol, parter, etaj curent, terasa) sunt
realizate din beton armat monolit si au grosimea de 13 cm. Inchiderile pe fatade sunt
realizate din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate”), cu structura de camp tip
sandwich, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (grosime 23 cm + vata
minerala 7 cm). Scarile sunt cu o singura rampa, si sunt executate din beton armat.

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1. starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(1) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistentei mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii analizate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditiile privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cu evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor si neregularitatilor.

In conditile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1993 (Macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei).

In cei peste 58 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi acela din :

- 04.03.1977 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.2
- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS

- magnitudine 7.0

Este interzisa copierea, multiplicarea gi Tmprumutarea documentatiei f3rd aprobarea scrisd a S.C. CONSIS PROIECT S.R L. Bucuresti 2
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REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURY

. SERVICI! DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH
; BLOC LETEA NR. 3, JUD. BACAU, MUN. BACAU

- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 6.7

Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiei si consuma din resursele
acesteia.

Cladirea nu a suferit interventii la structura dupa seismele din 1977, 1986 si 1990.

Cladirea nu prezinta degradari majore produse de actiunile climatice, tehnologice,
tasarile diferentiate sau rezultate din lipsa de intretinere la interior a cladirii.

Cladirea a fost conformata, proiectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P13-63 care era in vigoare la data elaborarii
proiectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a doua cutremure de intensitate medie (1986, 1990), si a
unui seism major (1977).

Expertul tinand cont de conformarea structuri, de alcatuirea si dimensionarea
elementelor structurale, pereti portanti si plansee de beton armat, apreciaza ca structura va
avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probleme sunt peretii
despartitori.

Incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezultatele
investigatiilor efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc
seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

- categoria sistemului structural « C » - sistem mixt cadre din beton armat si diafragme
din beton armat;

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsului seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei si dispunerii elementelor structurale;

- gradul de asigurare R este 70 si din acest punct de vedere cladirea existenta se
incadreaza in clasa de risc seismic RS |, apreciat in conformitate ,Codului de
proiectare seismica - Partea a lll-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea
consolidarii constructiilor vulnerabile seismic” indicativ P100-3/2008;

- vechimea constructiei - cca. 42 de ani ;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia — 3 {trei) ;

- degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme ;

- regimul de inaltime - S+P+4 E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs Ill, care cuprinde constructile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ  siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

(i1) Economie de energie si izolare termica
Situatia existenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea :

Este interzisa copierea, muitiplicarea i imprumutarea documentaliel far4 aprobarea scris3 a 8.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 3
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- SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
@ JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"
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Din punct de vedere arhitectural

Blocul situat in strada Letea nr.3 a fost proiectat de Institutul de Proiectare Judetean
Bacau in anul 1969 - Proiect tip de cladiri de locuit P + 4 etaje. La parter nu exista spatii
comerciale. Imobilul are destinatie de locuinte.

Blocul se compune dintr-un tronson, are o forma regulata, iar dimensiunea in plan este
de 12.80 x 21.66m.

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter si 4 nivele

Inaltimile sunt :

- subsol: 2.55 m;
- parter: 2.72 m;
- nivel curent 2.72 m.

Subsolul are destinatie tehnica. Accesul se face prin intermediul unei scari din beton
armat, cu o rampa. Subsolul este ventilat natural prin intermediul gurilor de ventilare.

Circulatia pe verticala este asigurata de o scara intr-o singura rampa.

Pardoselile din incaperi au fost prevazute initial din covor PVC, iar cele din bai, bucatarii
si holuri din mozaic.

Peretii interiori despartitori, neportanti, sunt realizati din zidarie din BCA, cu grosimea de
10 cm,

Acoperisul este realizat sub forma de terasa, hidroizolata si termoizolata cu BCA de
15cm grosime din constructia blocului. Accesul pe terasa se face prin intermediul unui chepeng.
Pe terase sunt dispuse cate doua guri de scurgere, intericare, a apelor pluviale. Scurgerea
apelor se face gravitational, prin realizarea a 4 pante/scurgere.

Perimetral cladirii s-a prevazut un trotuar realizat din dale de beton.

Imobilut are doua intrari, amplasate pe fatada principala si, respectiv, pe cea posterioara.
Usile de acces in scari, au fost rezolvate din tabla metalica ambutisata. Dimensiunile golurilor
de usa pentru accesul principal si secundar este de 180 x 210 cm, respectiv 150 x 255 cm.

Initial ferestrele si usile-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn de rasinoase , duble
si cuplate, cu foi de geam simplu de 3 mm grosime. Dimensiunile golurilor sunt din categoria
celor tip: 90x120 cm, 210x120 cm, 60x60 cm, 90x210 cm etc. Inaltimea parapetilor este de
90cm.

Imobilul are balcoane. Parapetii balcoanelor aferente apartamentelor sunt realizati din
placi de beton armat cu grosimea de 8 cm si inaltimea de 1.00 m. Parapetii de la balcoanele
casei scarii sunt metalici.

Inchiderile pe fatade sunt realizate din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate”),
cu structura de camp tip sandwich, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (grosime
23 cm + vata minerala 7 cm).

Finisajele

- tencuieli interioare, pe baza de ciment, de cca. 2 cm grosime;

- zugraveli obisnuite din lapte de var;

- peretii bucatariilor si ai bailor au fost rezolvati cu vopsea de ulei sifsau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor
PVC pe sapa de ciment;

- pe casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,
vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finisajele exterioare prezintd o stare de wuzurd mecanicd la nivelul straturilor
vizibile,constatadu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazutd partial sau total. Exista de
asemenea zone afectate de condens din cauza infiltratilor de apa. Din cauza agentilor
atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor meteorologice

Este interzis# copierea, multiplicarea si imprumutarea documentaliel f&rd aprobarea scris3 a 5.C. CONSIS PROIECT §.R.L. Bucuresti 4
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- SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII
G? ~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI
BLOC LETEA NR. 3, JUD, BACAU, MUN. BACAU

(deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lenta a betonului din structura de rezistenta)
finisajele au fost afectate din 1969 si pana in prezent de: murdarire, decolorare cauzatd de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere efc. care au afectat finisajele cladirii pe suprafete extinse.

Elemente de izolare termica

Nu exista termoizolatii aplicate la nivelul placii de pe sol, a planseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la peretii de la parter situati intre casa scarii si spatiile
neincalzite de la parter.

Existd termoizolatie la nivelul planseului de la ultimul etaj din constructia blocului cu
termoizolatie realizata cu blocuri de BCA de 15 cm.

Peretii de fatada sunt realizati din panouri mari prefabricate (fatade prefabricate”), cu
structura de camp tip sandwich - tristrat, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (beton
23 cm + vata minerala 7 cm).

Exista un singur apartament a carei fatada a fost izolata prin grija proprietarului cu
polistiren expandat de 8cm grosime.

Starea actuala a cladirii

La o inspectie vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o stare de
degradare a elementelor de finsaj “medie”, elementele parand a fi afectate “de varsta” si avand
o intretinere relativ modesta spre bine.

Plansesle de la ultimul nivel prezinta infiltratii produse in zonele unde este degradata
hidroizolatia teraselor. La data efectuarii expertizei s-a constatat ca hidroizolatiile de la nivelul
teraselor s-au refacut cu sisteme diferite de protectie, respectiv 42 membrana termosudabila cu
protectie de ardezie, %4 membrana termosudabila cu protectie metalica, ¥ carton asfaltat cu
protectie dintr-un strat de pietris.

Fatada prezinta o serie de degradari legate de finisaj ca zone de tencuiala desprinsa,
cazuta sau burdusita atat in zona de imbinare a panourilor prefabricate de fatada, cat si in zona
de beton armat monolit. De asemenea, la unele balcoane este degradat local stratul de
acoperire cu beton a armaturii, aceasta fiind vizibila. Este necesar sa se protejeze armatura,
dupa indepartarea stratului de rugina, cu un strat de mortar de ciment. In unele cazuri rosturile
dintre parapetii de beton sunt degradate.

Se vor executa reparatii la placile din zona de baicon al casei scarii. S-au constat
degradari in zona de prindere a parapetilor metalici.

Cu ocazia lucrarilor de reabilitare termica se va verifica si sistemul de prindere al
parapetilor si se vor remedia toate deficientele pe baza unor Comunicari date de proiectant.

La data efectuarii expertizei s-a constatat ca o serie de locatari si-au inlocuit tamplaria
exterioara, initiala din lemn, si au efectuat in timp, inchiderea balconului cu tamplarie metalica si
geam clar sau cu tamplarie din PVC si geam termopan.

Trotuarul perimetral este realizat partial din dale de beton si partial din asfalt. De-a lungul
timpului s-a creat un rost intre cladire si trotuar, care, prin grija locatarilor, s-a umplut partial cu
ciment. Totodata, acesta prezinta rupturi locale sau lipseste pe anumite lungimi. Cu ocazia
lucrarilor de reabilitare este necesar sa se refaca trotuarul, respectandu-se in principal
realizarea pantei necesare pentru indepartarea de cladire a apelor provenite din precipitatii. De
asemenea este necesar sa se indeparteze de cladire, acolo unde este cazul, vegetatia
crescuta.

Soclul este degradat si necesita reparatii.

Starea finisajelor este urmatoarea:
- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa - se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrari mai vechi;

Este inlerzisa copierea, multiplicarea gi imprumutarea documenlaliei fara aprobarea scrisd a S.C. CONSIS PROIECT S.RL. Bucuresti 5
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- exista 0 gama variata de rezolvari la peretii bucatariilor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitorii noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restul
situatiilor exista zugraveli simple;

- in bai si in bucatarii exista 0 gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseli nou realizate prin placari cu placi de gresie;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC initial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;

- pe casa scarii, pardoseala este din mozaic intr-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;

- tencuiala aplicata la fata exterioara a zidurilor este partial degradata.

Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute relativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre initiale cu tamplarie din lemn au fost inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizolant si garnituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, la care nu au fost executate
lucrari de intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor la aer.

Totodata s-a constatat ca prin grija locatarilor aproximativ un singur apartament
din suprafata fatadelor a fost termoizolat, reprezentand aproximativ 5% din suprafata
fatadelor. Datorita faptului ca izolarea termica s-a efectuat local, finisajul fatadelor nu
este continuu, acestea avand un aspect neuniform si neingrijit.

Exista 0 gama diversa de rezolvari ale balcoane, exista balcoane deschise dar si inchise
cu tamplarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii balcoanelor
sunt partial degradati.

Pe zone restranse finisajul aplicat la intradosul placilor de balcon, este degradat.
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
fiind afectati din aceasta cauza.

Elemente referitoare la protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditii s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
al caracteristicilor termoenergetice.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizolant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materialului
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior.

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiei terasei au fost efectuate relativ recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensului superficial (culori diferentiate ale
finisajului, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).

Dupa analiza generald a cladirii expertizate, s-a completat fisa de analizd termica si
energetica aferentad constructiei si instalatiilor de incalzire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat.

Intocmirea raportului de expertiza termicd si energeticd a cladirii s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 001/1, 2, 3 — 2007).

1.2. Valoarea de inventar
a blocului de locuinte din strada Letea nr.3 — nu exista date
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2. Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

2.1. Expertiza tehnica
a) Elaborator - expert tehnic:
Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihai VOICULESCU
Certificat de atestare: seria C nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1, A2

b) Concluzii:

Proiectantul precizeaza inca o data ca expertizarea a avut ca scop analizarea structurii
de rezistenta a blocului din strada Letea nr.3, scara A - din punct de vedere al asigurarii
cerintei “A1-rezistenta mecanica si stabilitate” prin metoda calitativa, in vederea posibilitatii
reabilitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei exterioare si refacerea termo si
hidroizolatiei terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

De asemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.

Expertul nu exclude posibilitatea aparitiei unor degradari, in cazul unui seism cu
intensitatea de proiectare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic
Rsllt.

Fata de cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu
necesita luarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute pentru cresterea performantei energetice.

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991,
publicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

2.2. Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:
Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena
Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |

b) Concluzii:

S-au luat in considerare urmatoarele solutii (S), respectiv pachete de solutii (P) de
modernizare energeticd a anvelopei.

S1 - Izolarea termicd a peretelui exterior cu 10 cm polistiren expandat ignifugat (aplicat
pe fata exterioard a peretilor exteriori). izolarea termica a soclului cu 10 cm polistiren extrudat,
izolarea gol tamplarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm ;

Tn zona balcoanelor deschise sau inchise, pentru a nu se permite aparitia puntilor termice
si din considerente de ordin esteic, se recomandad s3 se asigure continuitatea sistemului
termoizolant pe placa iesitd in consold a balconului, pe toatd suprafatd, atat la partea
supericard a placii cat si pe intradosul acestuia cu polistiren expandat de inaltd densitate,
ignifugat (la partea superioard) si cu polistiren expandat, ignifugat (la intrados), avand o grosime
de5cm.

in cazul apartamentelor iesite in consold, se recomanda si se asigure continuitatea
sistemului termoizolant prin placarea la partea inferioard a consolei cu polistiren expandat,
ignifugat de 10cm.
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Tn caz contrar, este posibila aparitia condensului, mucegaiului, infiltratiilor de apa.

$2 - Izolarea termicd a podului / terasei cu 12 cm polistiren expandat de inalta densitate,
izolare intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

S3 - lzolarea termicd a planseului peste subsolul neincdlzit cu 10 cm vatd minerala
semirigida caserata;

S4 - Modernizarea energetica a tamplariei exterioare (inlocuirea ferestrelor gi usilor cu
tamplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tamplaria din PVC si cu geam termoizolant
dublu low-e 4-16-4 mm, cu o suprafata tratatd cu un strat reflectant avand un coeficient de
emisie €<0,10 si cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/m2K (R min=0,55m?*K/W).);

S5 — Modernizarea energeticd a instalatiei interioare de incalzire si de apa calda de
consum (spalarea/inlocuirea corpurilor de incalzire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm); termoizolarea conductelor de
distributie apa calda si agent termic montate in spatiu! neincalzit.

S$6 — Modernizarea instalatiei de iluminat (inlocuire corpuri de iluminat si surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in
spatiile comune).

Si

P1 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3+ 5S4

P2 — Pachetul de solutii S1 + S2 + 83 +84 + 55

P3 - Pachetul de solutii S1 + $2 + 83 + $4 + S5 + 56

Determinarea consumurilor de caldura pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
de solutii se efectueaza in conformitate cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilior Mc 001/2007 — Partea Il, tinand seama de rezultatele prezentate in raportul de
expertiza energetica si in notele de calcul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizei energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezultate au
fost centralizate, urmand ca alegerea unei variante de reabilitare sa se faca, pe baza
indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va decide asupra variantei finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
performantei energetice a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, in vederea incadrarii
imobilului intr-o clasa energetica cu eficienta ridicata.

Adoptarea solutiei finale de reabilitare si modernizare energeticd depinde de
disponibilitatile financiare ale beneficiarului.

Costurile estimative pe capitole de lucrari prefuate din Auditul Energetic, sunt prezentate
in tabelul urmator:

Lucrari de interventie Costul estimat al Economie de energie | Durata de recuperare
(prevazute la art.4 lit.a) -d) din lucrarilor de a investitiei
OUG nr.18/2009) interventie {kWh/an) {(ani)

{mii lei, fara TVA)

a) izolarea termica a peretilor

exterior 113.9842 54193.70 6.17
b} infocuirea ferestrelor si usilor

exterioare existente cu tamplarie 28.9204 15365.24 5.52
performanta energetic

¢) termo-hidroizolarea terasei 73.7047 27180.53 7.95

d) izolarea termica a planseului

peste subsol 8.4940 11076.20 2.25

TOTAL 225.1034 102498.12 6.75

* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 euro = 4.25 lei - cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011.
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A.3. Datele tehnice ale investitiei

1. Descrierea lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

- 1.1. l1zolarea termica a peretilor exteriori:

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se
face prin montarea unui strat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplica un strat de protectie de mortar de 3-5
cm grosime si apoi tencuiala decorativa, impermeabila la apele meteorice si permeabild la
vaporii de apa. Termoizolatia peretelui exterior se continua pe toaté indltimea aticului.

La soclu se aplicd un strat de polistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 10 cm
grosime, fixat atdt mecanic cat gi prin lipire si protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata
impermeabild; pe indltime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 cm.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare si se realizeze o captusire
termoizolantd in grosime de cca 3 cm, a glafurilor extericare, inclusiv a solbancurilor,
prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tesatura din fibre de sticld. Deoarece spatiul este insuficient, in aceastd zona
in prealabil se indeparteaza tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi din tabld zincata cu
grosimea de 0,5 mm.

La partea superioard a cladirii este necesara asigurarea continuitatii termosistemului si
de aceea termoizolatia peretilor exteriori trebuie ridicatd pe toatd inaltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existentd in prezent in aceastd zona.

1.2. Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei
aferente accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic:

Tamplaria exterioard utilizatd panad acum in mod curent si anume tampléria din lemn cu
cercevele cuplate sau tamplaria de lemn dublatd prevazutad cu doua foi de geam simplu, nu mai
este corespunzatoare.O solutie pertinentd este tamplaria cu tocuri si cercevele din PVC ce
prezinta urmatoarele caracteristici:

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din atmosfera;
- au rezistenta mecanica redusa (cu atat mai mult la profilele fara ,armaturi® din teava
- au posibilitati de asamblare pe care le ofera tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), ceea ce face ca deformatiile din productie si montaj s3 fie evitate:
- nu necesita intretinere in timp, plasticul fiind colorat in mas3, sau finisat cu peliculad acrilica,
realizata in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din PVC sunt:
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incaperifor datorita tamplériei foarte etanse;
- durata de viaté verificata practic este de 30 ani;
- inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mai ales la tamplariile albe, in functie de
materialul plastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodata, la tamplaria exterioara, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urmatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatii pentru a obtine o mai buna inchidere a cercevelelor pe toc;
- prevederea unor garnituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
- imbunatatirea etansarii intre toc si zidarie s.a.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avut neapéarat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile
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golului din perete; completarea spatiilor ramase dupd montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuiala;

- etansarea hidrofugé a rosturilor de pe conturul exterior af tocului cu materiale speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din peretii
exteriori;

- inlocuirea solbancurilor din tabla zincatd existente pe glaful orizontal exterior de la partea
infericaré a golurilor din pereti; se vor asigura: panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fats de perete (marginea tablei ridicata si
acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.:

- desfundarea (sau crearea dac#d nu existd) a gaurilor de la partea inferioard a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele;

- izolarea spaletilor si a golurilor de tamplarie cu polistiren expandat.

Schimbarea tamplériei conduce la mérirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifestd substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual
de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie
incalzit. Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:

- inlocuirea tamplariei de lemn si tamplariei metalice existente cu tamplarie cu
tocuri si cercevele din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profile
metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm, cu o suprafati
tratata cu un strat reflectant. Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
circulatie naturala controlata a aerului intre exterior si spatiile ocupate, pentru evitarea
producerii condensului in jurul ferestrelor si al altor zone cu rezistenta termica scazuta.

- inlocuirea tamplariei existente si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie
eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm low-e.

(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulie 2011 pentru aprobarea QOrdonantei de

urgenta a Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor

de focuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 julie 2011).

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemul fiind aplicat pe parapet (se
izoleaza intradosul planseului de la primul balcon si se hidro-termoizoleaza planseul de
peste ultimul balcon); se propune un cadru metalic suport pentru montarea tamplariei;
tamplaria din interiorul balcoanelor inchise ramane neschimbata. Termoizolatia aplicata pe
parapet va avea 10 cm grosime. Izolarea spaletilor si golului tamplariei se va face cu placi
de polistiren expandat ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile la ferestre si usi precum si elemente ce strapung sistemul vor fi izolate
corespunzator impotriva apei de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea solutiei de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drasticd a numaérului de schimburi de aer sub
valoarea necesarad diludrii concentratiei CO2 si a umiditatii interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor
de etansare, inprospatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplériei exterioare (cercevele,
usi balcon);

- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspét din exterior
(prize cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in
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bai, grupuri sanitare, suplimentare si cAmari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitdtii de vapori de apd care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

In scopul rezolvarii acestor probleme se recomandd prevederea unor dispozitive de
inchidere — deschidere oscilo-basculante, revizuirea functionérii canalelor verticale de ventilare
naturala sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automata si periodica a unor
ventilatoare amplasate fie la priza fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomanda in aceasta situatie o tamplarie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in peretii exteriori ai cladiri dimensionate
corespunzator care sa asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizolarea terasei:

Terasa necirculabila

Se recomanda aplicarea termosistemului de terasa peste termosistemul existent dupa
inlaturarea stratului de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaltat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 cm dupa aplicarea
termosistemului de terasa. Strapungerile de terasa — sifoanele si coloanele de ventilatii — raman
pe pozitille existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaltate.

. Terasa blocului este necirculabila.
Stratul termoizolant suplimentar in cazul terasei se prevede peste ultimul planseu.
In solutia propusa se executa urmatoarele:
- curdtarea suprafetei;
- montarea unui nou strat termoizolant din polistiren extrudat ignifugat, cu
grosimea de 12 cm;
- executarea unei bariere contra vaporilor de calitate corespunzatoare pe fata
superioara a planseului existent;
- realizarea stratului de protectie hidrofuga si a unui sort din tabld pe conturul
terasei.

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a
peretilor exteriori. La partea superioara a aticului, pentru protectia stratului termoizolant este
prevazut un profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu.

Aceastad solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplicd impreund cu solutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatiei terasei se face atat cu termoizolatia
verticald a aticului, cat si cu cea a peretilor.

1.4. |zolarea termica a planseului peste subsol:

La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii
suplimentare la tavanul subsolului pe toata suprafata imobilului.

Dupa ce se face repararea si curatarea suprafetei suport, solutia propusd constad in
fixarea sub plangeu (la intrados), prin lipire saul/si cu dispozitive metalice (bolturi
impuscate, dibluri) a unui strat termoizolant realizat din vata semirigida caserata de 10
cm grosime; stratul termoizolant se protejeaza cu un strat de glet adeziv, armat cu tesatura din
fibra de sticla.
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1.5. Modernizarea planseului de peste windfang/intrari retrase din planul fatadei

Planseului de peste windfang

Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 5 cm grosime. Fixarea sub planseu (la intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri). Aplicarea placilor se va face prin lipire
cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este o masura principala de interventie.
Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
(inclusiv materialele si produsele indicate de titularul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor opace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) la un singur sistem tehnologic.

Planseului de peste intrarea retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit, este necesar sa se realizeze o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de 1a etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 10 cm grosime. Fixarea sub plangeu (la intrados) se va face prin
lipire sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri). Aplicarea placilor se va face prin
lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

2. Descrierea lucrarilor conexe lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit.

e) si f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii
persoanelor neautorizate in aria de lucru.

Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii balcoanelor;

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase,

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

- alte echipamente de telecomunicatii;

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciale;

- alte cabluri de curenti slabi pozate aerian sau in canale special;

- trasee exterioare de alimentare cu gaze naturale.

Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii de fixare adaptate
noilor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor.

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei f&ré aprobarea scrisé a $.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 12
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2.2, Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executd in straturi succesive (grundul si tinciul/pelicula de finisare
finald), cu grosime totald de 5...10 mm, si se armeaza cu o tesitura deas4 din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul) trebuie s& realizeze pe langad o aderentd buna la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contractilor datoritd variatiilor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apd concomitent cu impermeabilitate la
apa.

Tencuiala subtire se realizeazd din paste pe bazd de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina sintetica acrilics in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoas3, in una din urmatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilitate mare la vaporii de apa dar absorbtie mare la ap3
si rezistentd mica la agenti atmosferici care trebuie corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini
sintetice in dispersie si hidrofobizarea ulterioard a suprafetelor; pigmentii sunt obligatoriu
minerali, aspectul fiind mat);

- vopsele pe baza de rasini sintetice acrilice sau polivinilice cu rezistentd mare la apa dar
permeabilitate la vapori mai redusa;

- vopsele pe bazd de rasini siliconice in dispersie apoasd care au buna permeabilitate a
vaporilor de apa, absorbtie mica prin capilaritate, aderent pe orice tip de suport, aspect mat.

Tencuiala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste alte elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mai placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor suplimentare (lucrari de interventie prevazute la art. 6 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

3.2. Lucrari de reparatii 1a elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie:

Partea opacad a fatadelor exterioare ale cladirii prezintd zone extinse cu semnificative
degradéri; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansata de uzurd mecanic3 la nivelul straturilor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazuts partial sau total;

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor
reologice (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentd a betonului din structura de
rezistentd) finisajele au fost afectate pand in prezent de murdarire, decolorare cauzata de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, mécinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi ulterioare ale finisajelor exterioare existente in momentul expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventii ;

» desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere;

» reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem;

» reparatii la fisurile in placile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 —
Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele din
beton si beton armat :

o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu pasta de
ciment;

Este interzisa copierea, mulliplicarea $i imprumutarea documentatiei féra aprobarea scriss a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresgti 13
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o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica

o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiala, se perie cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar tip SOLARON, SIKA.etc, sau
echivalent.

* Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se
demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de
interventie atat la exteriorul cat si la interiorul anvelopei.

A.4. Durata de realizare si etapele principale

Graficul de realizare a lucrarilor de interventie este prezentat in ANEXA 2,

A.5. Costurile estimative ale investitiei

1. Valoarea totala a investitiei

(in preturi - luna iunie anul 2011,

1 euro = 4.25 lei,

(cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 22 iunie 2011)

Total (inclusiv TVA ): 405.92 mii lei,

din care:

constructii-montaj (C + M): 331.80 mii lei

(insumarea cheltuiefilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general}

2. Detalierea valorii totale a investitiei

Devizul general al investitiei este prezentat in ANEXA 1

A.6. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. Indicatori valorici

1.1. valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 405.92 mii fei
din care:
constructii-montaj (C + M) 331.80 mii lei -

(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 5i 5.1.1 din devizul general)

1.2. investitia specifica 0.31 mii lei/m2(a.u.)
(constructii-montaj/aria utila a blocului)

2. Indicatori fizici

2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 6 luni
2.2. durata pericadei de garantie a lucrarilor de interventie 3 ani
{ant de la data receptiei la terminarea lucrarilor)
2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 6,44 ani
2.4.consumut anual specific de energie pentru incalzire
corespunzator blocului izolat termic 67915,28 kwh/an

Este interzis3 copierea, multiplicarea gi imprumutarea documentatiei f&ra aprobarea scrisd a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti i4
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2.5. economia anuala de energie: 102498,12 kwh/an

in tone echivalent petrol: 8,39 tep
2.8. reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO: 21014,40 kg CO2/an
3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M : 1.22 mii lei
A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie
Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare (TVA inclus):
1. buget de stat: 50% din C+M 165.90 mii lei
2. buget local: 30% din C+M 99.54 mii lei

3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M  66.36 mii lei

Este interzisd copierea, muttiplicarea si imprumutarea documentaiei fars aprobarea scrisé a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti
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@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.1
BRI OC STR. I FTFA NR A..1IN. BACALL MLIN. RACAL}

P

o

Contracto?ﬂ({e‘m ectarh.\‘luér_anior de interventie,

EXP\)E'\"'UE‘EI‘}?C digstat, Auditor energetic pént
- / ".f.f' S

.. C) A A
~ {L(’J -“li\# -

< L
L ®x. 1414

Data : Februarie 2012
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@ SERVICII PE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.1
RIOC STR.IFTFANR. 3 LD BACALL MUIN. BACALI

OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru

lucrari de interventie

Continut cadru D.A.L.L.
Certificatul de urbanism, in copie
ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie

o ok

Planse — situatia propusa — conform borderoului de piese desenate
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DEVIZ GENERAL
pentru lucrarile de interventie

BLOC, STR. LETEA NR. 3, JUDET BACAU, MUNICIPIUL BACAU

in mii lei / mii euro la cursul BNR din data de : 22 lunie 2011
1Euro= 42517 lei

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
Nr. crt. Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli
M LEI MIl EURO Mil LEI MII LE! MIl EURO
1 2 3 4 5 6 7
CAPITCLUL 1

CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA $1 AMENAJAREA TERENULUI
Pregatirea terenului prin demolari, demontari, dezafectarl,

1.2 defrisari, evacuari materiale rezultale, devieri retele de utilitati din 8,15 2,15 2,20 11,35 2,67
amplasament, sistamalizari pe verticala, drenaje, eic.
1.3 Aducerea terenului la starea iniliala, dupa demontarea schelsior 12,41 292 2,98 15,39 3,62
TOTAL CAPITOL 1 21,56 5,07 517 26,73 6,29
CAPITOLUL 3
CHELTLBEL] PENTRU PROIECTARE 51 ASISTENTA TEHNICA
3.2 Taxe pentru obfinerea de avize, acorduri i autorizatii 1,00 0,24 0,24 1,24 0,29
33 Prolectare gi inginerie din carg:
3.31 - expertiza tehnica 1,00 0,24 0,24 1,24 0,29

- audltul' anergetic s[ e|al?qrarga certificatului d}a perlorrpanta 0.90 0.21 0.22 112 0,26

energetica aferent situatiel existente a blocului de losuinte

3.3.3 - certificat de performanta energetica la terminarea lucraritor 0,10 0,02 0,02 0,12 0,03

234 - mtoczmwea. dqcumentatlel pentru oblinerea cerificatului de 0.10 0,02 0,02 0.12 0.03
urbanism si avizelor

332

3.35 - documentatia de avizare a lucrarilor de interventie 1,50 0,35 0,36 1,86 0,44

- proiect tehnic, documentatie tehnica pentru autorizarea executarii
3.386 lucrarilor de interventie, delalii de executie, caiete de sarcini si 1,00 0,24 0,24 1,24 0,29
intocmirea documentatiei pentru licitatie

Total 3.3 4,60 1,08 1,10 5,70 1,34
3.6 Asistentd tehnica din care:

3.6.2 - plata dirigintelui de santier 16,80 3,95 4,03 20,83 4,90
Total 3.6 16,80 3,95 4,03 20,83 4,90
TOTAL CAPITOL 3 22,40 §,27 5,38 27,78 6,53

CAPITOLUL 4

CHELTUIELI PENTRU INVESTIT!A DE BAZA

4.1 Constructii 247,38 58,18 59,37 306,75 72,15
TOTAL CAPITOL 4 247,38 58,18 59,37 306,75 72,15

CAPITOLUL 8

ALTE CHELTUIELI

5.1 Organizarea de gantler:

5.1.1 - lucréri de constructii 3%*(1.3+4.1) 7,79 1,83 1,87 9,66 2,27
5.3 Cheltuieli diverse gi neprevizute 10%*(1.3+3+4) 28,22 6,64 6,77 34,99 8,23
TOTAL CAPITOL § 36,01 8,47 8,64 44,66 10,50
TOTAL GENERAL 327,35 76,99 78,56] 405,92 95,47|
Din care C+M (1.J+4.1+5.1.1) 267,58 2,94 64,22 331,80 78,04|
Proiectant,

(Q CONSIS PROIECT
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1 /5000

Nomendatura : L-35-54-B-d-1-IV
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PLAN DE SITUATIE
Scara 1:500
mun. Bacau, str. Letea, nr. 3, jud. Bacau
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