PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 8 DIN 22.05.2015

Prezentul proiect de hotdrare a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizirii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea
teritoriului i urbanism, administrarea patrimoniului §i agriculturd s1 la Comisia de
specialitate ar.5 — Comisia pentru activitate juridica si disciplind, administratte
publicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi
depuse la camera 49, in cel mai scurt timp.

SEF SERVICIU,

RODICA-FLORENTINA TAMBA

RT/Ds.1-A-4/Ex.1




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR. 3%19 DIN {95 2015

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL,
STR. 9 MAI, NR. 23 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR: URICARU ADRIAN, din Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si
a Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, aprobat prin H.C.L.. ar.
109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective de
investitil care se realizeaza in conditii specifice de amplasament, este necesara
intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU,
STR. 9 MAI, NR. 23 BIS.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti
constructii si spatiu comercial, cu functiunea aprobata prin PUG/2012 de zona
institutii publice, servicii din zona centrala a municipiului iar reglementarile
specifice cu privire la utilizarea terenului si amplasarea constructiilor se stabilesc
prin realizarea unei documentatii de urbanism, se propune aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu comandat de catre DL. URICARU ADRIAN, executat de
B.ILA. BOICIUC STEFAN-VIOREL pentru:

CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCTAL, IN
STR. 9 MAI, NR. 23 BIS, din municipiul Bacau.

P.U.D.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare specifice domeniului sau complementar acestuia.

Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare
in forma prezentata.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,

EC. VASILE,SPRINBL TESCARU

GVA/IM
1 EX.
D3.1-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL,
STR. 9 MAIL, NR. 23 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR: URICARU ADRIAN, din Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere: X .

- Cerereanr. 23617 / {€<> 20152 D-LUI URICARU ADRIAN;

- Raportul informarii si consultarii publicuiui inregistrat la Primaria Municipiului Bacau
subnr. 24GF /(912 2015; ‘

- Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau cu nr. {4 din

(<7 £5. 2015; ﬁ

- Raportul Arhitectului Sef al Municipiului Bacau cu nr._348C  din £9-0% 2015;

- Raportul Directiei de Drumuri Publice cu nr. 3¥&8¢{ _ din { -¢% 2015,

- Raportul Serviciului Drumuri, Retele si Hluminat cu nr. A2 din {905 2015;

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulur si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. « a » din Legea nr. 215/2001 a administratici publice
locale, republicata, ulterior modificata si completata;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. «e » 81 (5) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru CONSTRUIRE
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL, STR. 9 MAI, NR. 23 BIS, din
municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprictate particulara, identificat prin
Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: URICARU
ADRIAN, din Bacau. Durata de valabilitate a P.U.D.-ului este de maxim 18 luni de la data
aprobarii hotararii.

ART. 2 — Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului, Arhitectului Sef al
Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Congtructii si Urbanism.

GVA/IM
1 EX.I/DS.1-A-4




| —~—— / | onioing ANYH43LS HYY 1 ¥o103wd
en L _ 374 S ed
WENYE \ ] 1 o0 A NV43LE ‘Hyv] T 1O310Ud 438
ﬂszn_lzm_\/_m mm v IonveA A 3TSYA HEY] - LDIdidaA
‘and N\m& = H, i 0L |~ C ERHONEOL XITv ‘Havl 1 LYNAS3A
WZYS \\sﬁ (TS - SAISINA A NYAALS Hyv] - IV1OBI0N
o [650£10€ 41D
70z NG (vOVE NNASIA €2 3 b NN NNG 130 NHANYXI Y 1pgERe
20 "N Hd YoV - AFHOIA NYA3LS D OIS
i ~TVIOUTNGD NLLVAS HVIVY - NALOFLRYY 30 VNGNS OIS
SIAINLO VIHIWNNIA :
w967 CZv=d CWZL0000L=(¥I¥IaNLSYNO7)S 02,

FE9 Y059V Y /BGL96¥ 935 9
S Oeeary C12°868138% S
CC¢ LBROTPY CLBLE6T36 i
L/ 378969V E 7292266198 S
S/ 689 C/0ES059% <
7651 6.89¥9 E60°920595 L
110 wl "Wl -
L\:D\W ﬁ i N [ X ML&
B unT muo2 ap1ad §10UCpIo0g AN
eR]

(vLvIANLSYNOZ) 2122DKL

g ! h:. -

5761 VOV3IN vIdvW 0. VANIEIITY 30 W3LSIS )
L0461 D14vdO03134S, 211D310Ud 3d WALSIS Syl

dwgo‘ogg= SNdO¥d
INTINVSYTdNY NIYIL VIV4VEdNS

(V4

w9t

% 00+ |00'9ge| % 001 [00°9es Eoemm_mgmmﬂ ®01]
jzian 1neds ejualaje mc@

3

ize's  09'%2 - -

ey o8| T | 1
,_.B 5z |06'98 |ST'LE 0916 7 ejeucIaid BHEINOIID BUOZ|
_mrmd.,o_, ooee | - | - | sfeored eueIalE BUOZ
9z’ lov've eL'es 0c'GEL|  EliGEsOIed Snepnolo Y4
fPynr : ‘ F Gy SUWI03 BJUSIeJe BUO
:m.v@w 0.'G51L129'%I |0V 6F . d ) J N_
_]ol\o M dw E dw ﬁ T Tsjeuonauny mcﬁ

_e sndoig | WoIs3 jelojue | ueyg|
|

7 IZY3A 1LVdS

3SNd0o¥d Arvovd

ISNdO¥d IHVNLOHL

3IsNdodd HEVSOUVD 13TV

JINIALSIX3 3rVOvd

7 JINTLSIX3 3UVNLOYL

A JLINILSIX3 mw:m<wom<o 13V IS 1ZvdLS
#
_

\)-K\ 3SNdOUd AILINYLSNOD
3IN3LSIX3 NLONY1ISNOD

I

,_ \\ %fmc
| - T

,,_, SNdO¥d INSNVSVIdWY VLINIT m

m &\\\\ v.ivIaN1S VYNOZ VLI m

54&% Y31 I¥VLINMEA ®

) dt P

IHVLINIWN3ITOIA

N ARNEINERIERE IR

Nvovd 1Nnizaanr

Nvovea TNIAIDINNW

Nvovd ‘sig £Z 4N IVIN 6 "d1

FYYrviavidns IS FYIANILLX.

N11v.il3da 3d

and

: ITVILVdS IDIANI

+TVIO¥INOD NILVdS " y Seantan

9¢’'T = "L'N'D
% $E°9Y = 'L'0'd
dw 01'8S5Y¥ = 'P'V
dw QZ'GST = 2OV
dw Q0'9g£E = '¥'S

~ TROTUAR

®
§

TROTUAR

DILSINVGdN NV'ld




ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotarire privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL,STR. 9
MALIL, NR. 23 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara

BENEFICIARI: URICARU ADRIAN, din Bacau

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:
- Prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritorinlui si wrbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, rcpublicatd, ulterior modificati si completatd, privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului
Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/13.05.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
HCL nr. 109/ 10.05.2012;
- Prevederilor art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/2001 a administratici publice
locale, republicata si actualizata, care precizeazi:
Art. 47. Hotdrarile consiliului local se¢ semneazd de presedintele de sedintd, ales in conditiile
previizute la arl. 35. §i sc contrasemneaza. peniru legalitate. de catre secretar, In cazul in care
presedintele de sedinta lipseste sau refuza sa semncze. hotararea consiliului local se semneaza de 3-5
consilieri locali.
Art. 117, Sccretarul unitdtii administrativ-teritoriale indeplineste. in conditiile legii. urmatoarele
atributii:
a) avizecazd, pentru legalitatc. dispozitiile primarului st ale presedintelui consiliului
judetean, hotdrarile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean:
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,,¢” si (5) din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati si actualizati, care precizeaza:
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritatii consilierifor locali in functie urmatoarcle hotdrari ale
consiliului local:
_ e) hotdrarile privind organizarea si dezvoltarca urbanistica a localititilor si amenajarea
teritoriului
(5) Consiliul local stabileste ca unele hotardri sa fie luate prin vot secret. Hotardrite cu
caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot secret, cu exceptiile
prevazute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.

- si-l aviziim favorabil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAL, SEF SERVICIU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL—~+ / GAVRILESCU CORNELIU




ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF
NR. 248 DIN £ 999 2015

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL,
STR. 9 MAI NR. 23 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR: URICARU ADRIAN, din Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la
necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui
obiectiv de investitii in conditii specifice de amplasament si a imbunatatirii
aspectului arhitectural al zonet avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de
mai sus in forma prezentata.

VICEPRH\'}[ R, ARHITECT SEF,

EC. VASILE—SORINEf\, ESCARU ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN
( —4—
/

GVA/IM
1 EX.
DS.I-A-4



ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECTIA DE DRUMUR] PUBLICE
NR. 3487 DIN_/9¢5 2015

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL,
STR. 9 MAI, NR. 23 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR: URICARU ADRIAN, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:

- accesul auto pentru aprovizionare cat si pentru parcajele propuse in incinta
imobilului se va realiza din aleea de acces ce deserveste spatiul de parcare al Pietii
Centrale;

si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma
prezentata.,

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
% DIRECTOR EXECUTIV,
EC. VASILE-SORINEI, TESCARU ING. FLORIN MATEUTA

o

GVA/IM
1 EX.
DS.1-A-4
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUMURIL, RETELE SI ILUMINAT
NR. 2182 DIN _£5-95 2015

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
pentru CONSTRUIRE EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL,
STR. 9 MAI, NR. 23 BIS, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren
proprietate particulara

BENEFICIAR: URICARU ADRIAN, din Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii la retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin bransare la retelele
existente in zona, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
i ILUMINAT,
SEF SERVICIU,
EC. VASILE-SORINEL TESCARU ING. TOADER OTETEA

TO/MM
1 EX.
DS.I-A-4



baza Hotararii
data de /7. 2

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriu
onsiliului Local al Municipiul

AVIZ

LIEAY  ASERRS

lui si Urbanism, constituita in
w Bacau nr. 210/27.09.2012, intrunita la
2014, a analizat documentatia depusa de

prin care solicita #.

A P

JE T it T GO e o el
S PRAETAIEE S0l COYE Ay _/
! V2 2o AR Y 2V

In urma analizei documentatiei sus-prezentate, membrii Comisiei fac
urmatoarele recomand?i:

o
/7

4&‘ / 7/uaa'>r<e
L

PRESEDINTE,
ec. Vasile Sorinel Tescaru

SECRETAR,

Nicoleta-Dacra /”/ra Ciobanu

OPINIA EXPRIMATA (S

Nr. COMISIA EMNATURA) |
| Crt. VOT VOT ABTINERE |
FAVORABIL | NEFAVORABIL -
I. 1 Cons. Jr. Nicolae-Ovidiu
Popovici
2. Arh. Vasile—Alexaner » . )
Geliman e
3. Arh. Gelu Tudorache hat
4, Arh. Viorel Boicit \QW“‘_‘"'
5. Ec. Leonard Padureanu | e ]
6. Ing. Florin Mateuta o '
7. Ing. Catalin Ionescu %fg:‘r’
8. Ing. Mihaela lonesi ,ﬁ‘f e
9. Ing. Irinel Asaftei —
10. | Dr. Antoaneta Dobreanu T A
11. Dr. Corina Pricope N\
12. Insp. Gabriel Solomon Al
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

o
Str.Maragesti nr.6, Bactiu, 600017 AC
E-mail: primaris@primariabacau.ro  pgss 01

Nr. SIE .. din /Y7 b 2014

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

Se aproba
VICEPRIMAR,
Ec. Vasile-ISorine!’Tescaru

/ g
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PU I/

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau

O revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriuly”, s-a intocmit prezentul
raport privind:
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE MODUL COMERCIAL, in Str. 9 Mai, nr. 23

bis, mun. Bacau, jud. BACAU.
faza Plan Urbanistic de Detaliu - ETAPA PREGATITOARE

* Persoana responsabila din partea Primariei Municipiului Bacau:
lonica Mirela - consilier;

* Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
Alexandru Geliman - arhitect sef,
Nicoleta Ciobanu - consitier;

¢ Beneficiar::
URICARU ADRIAN
Adresa: Str. losif Cocea, bl. 4, sc. A, ap. 15, Mun. Bacau, Jud. Bacay;

¢ Proiectant::

O B.1.A. BOICIUC STEFAN-VIOREL, BACAU,

Arhitect BOICIUC STEFAN-VIOREL.

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATI:

1. Prin cererea cu nr. 42479/04.11.2014 inregistrata Ja Registratura Primariei Bacau
(impreuna cu documentatia anexata prezentei cereri), solicitantul anunta intentia
demararii procedurii de informare si consultare asupra propunerilor preliminare faza
P.U.D. pentru lucrarile ce urmeaza a se executa pe Str. g Mai, nr. 23 bis din Municipiul
Bacauv;

2. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul
Primariei Municipivlui Bacau anuntul si documentatia faza P.U.D. depusa de solitant si

//



notifica in data de 11.11.2014, cu confirmare de primire, cu adresa nr. 42479,
proprietarii parcelelor vecine astfel:

- BIBIRE FLORIN-CRISTIAN - Strada Energiei, nr. 25, mun. Bacau,

- 5.C. BONITO S.R.L. - Str. Chebac, nr. 59, Oras Buhusi, Jud. Bacauy;
- POPA DUMITRU-LAURENT!IU - Str. g Mai 80/A/s, mun. Bacay;

- 5.C. IMADEX S.R.L., Str. Energiei 33//B/g, mun. Bacau;

- 5.C.5AMIMPEX S.R.L., Str. L. Patrascanu, nr, 2, sc. G, mun, Bacau;
-5.C. ANDILEX S.R.L., Str. Traian, nr. 13 mun. Bacay;

- 5.C. MULINO S.R.L,, Str. Tolstoi, nr. g, mun. Bacau;

- 5.C. EVRIKA S.R.L, Str. Republicii, nr. 40, mun, Bacau;

-5.C. GEBO IMPEX S.R.L., Str. g Mai, nr. 23 A, mun. Bacau;

- 5.C. SAGA S.R.L, Str. g Mai, nr. 23, mun. Bacay;

-5.C. EGRETA S.R.L., Str. Mihai Viteazu 3/B/1, mun. Bacau;

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati: "

- sa consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 8, persoana desemnata. consilier superior lonica
Mirela, de lunizvineri, intre orele 8,00+13,00, in perioada 13.11.2014 - 26.11.2014;

- sa trimita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in pericada 13.11.2014 - 26.21.2014, in scris la Registratura Primariei
Municipiului Bacau, str. Marasesti, nr. 6;

3. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului au fost depuse in
perioada stabilita 2 contestatii cu privire la documentatia depusa spre analiza, dupa
cum urmeaza:

- adresa nr. 395/2014 8 S.C. SAGAS.R.L. inregistrata la Primaria Municipivlui Bacau sub
or. 44468/27.11.2014, exprimandu-si opozitia cu privire la documentatia tip PUD -
Extindere si supraetajare modul comercial, motivat de faptul ca se incalca limitele de
proprietate si invecinare stabilite prin Codul Civil si Requlcmentut Local de Urbanism.

- adresa nr. g15/2014 a S.C. GEBO IMPEX S.R.L. inregistrata la Primaria Municipiului
Bacau sub nr. 43866/2014 exprimandu-si dezacordul cu privire la alipirea constructiei de
proprietatea lor iar in ceea ce priveste extinderea, considera ca investitia propusa nu se
incadreaza din punct de vedere urbanistic in estetica zonei, constructia iesind din
aliniamentul pe care il are in acest moment modulul comercial pentru care se solicita
extinderea.

4. Cu adresa nr. 43866,44468/04.12.2014 se transmite beneficiarului DL. URICARU
ADRIAN contestatiile formulate de catre 5.C. SAGAS.R.L. 5i S.C. GEBO IMPEX S.R.L.

5. Cu adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 46108 /17.12.2014,
B.I.A. BOICIUC STEFAN-VIOREL si DL. URICARU ADRIAN prezinta punctul de vedere
cu privire |a contestatia depusa de catre S.C. SAGA S.R.L. i S.C. GEBO IMPEX S.R.L.:
-Din analiza documentatiilor topografice avizate de 0.C.P.I. Bacau, care au stata la baza
elaborarii proiectului de supraetajare a constructiei parter existente — rezulta fare
echivoc ca aceasta respecta toate criteriile de inscriere in limitele terenului - bun imobil
aflat in proprietatea noastra exclusiva.



-Analizand documentatiile cadastrale referitoare la dimensiunile, forma si limitele
proprietatii dumneavoastra rezulta ca latura de sud-est a acesteia se afla la distanta de
cca 1,64 m de limita de nord —est a proprietatii noastre- respectiv la circa 2,40 m in
raport cu fatada modulului existent.

Deoarece distantele dintre cladiri, in propunerea noastra, respecta prevederile codului
civil referitoare la vecinatati, nu aveti nici un temei legal de a va opune realizarii
constructiei noastre.

-Tot in acest context, existenta ferestrelor dvs. pe latura dispre proprietatea noastra, nu
constituie un motiv de opozitie la intentiile noastre de edificare a noii constructi,
distantele la care am facut referire mai sus fiind in limitele tuturor actelor normative in
vigoare referitoare la ventilare, iluminare si relatiile dintre vecinatati.

- Tinand cont de faptul ca viitoarea cladire respecta aliniamentul, regimul de inaltime s
solutiile arhitecturale,respectiv aspectul spatial volumetric al cladirii dvs., rezulta ca prin
realizarea acesteia se imbunatateste atat aspectul arhitectural cat si functionalitatea
zonei studiate, astfel incat sa se obtina un caracter unitar, grdonat si superior calitativ
situatiei actuale.

- Avand tot respectul pentru exprimarea opiniilor dvs. si spiritul civic manifestata prin
expunerea acestora, dar in dezacord cu argumentatile lipsite de temei cu care le
sustineti, va atragem atentia ca atitudinea de refuz adoptata nu se sustine in fond si in
fapt si este de natura sa lezeze dreptul nostru la proprietate si posibilitatea de a ne
bucura pe deplin, complet si corect de aceasta.

- Din analiza documentatiilor topografice si a cartilor funciare aferente, asa curn sunt
acestea inregistrare in evidentele O.C.P.I. Bacau, rezulta in mod clar si neechivoc, ca
imobiful ce detineti depaseste in proiectie verticala ( etajele 1 si 2) limitele pe latura de
sud - est a proprietatii dvs., afectand pe o suprafata de cca. 1.64 x 6,50mp proprietatea
noastra mai sus.

-In acest context facem mentiunea obligatorie ca dvs. ati incalcat odata cu edificarea
cladirii ce detineti limitele de proprietate si regulile de invacinare, asa cum sunt acestea
stipulate prin codul civil, Regulamentul de Urbanism si celalalte acte normative in
vigoare.

- In temeiul celor de mai sus, consideram ,, opozitia “ dvs. ca fiind neintemeiata,
arbitrara si abuziva.

- Fcacem deasemenea observatia ca in sprijinuf celor de mai sus exista sentinta civila nr.
6452 din 18 octombrie 2007 a Judecatoriei Bacau fa dosarul nr. 210 /180 / 2005, ramasa
definitiva prin Decizia Civila nr. 68 / 02.02. 2009 a Curtii de Apel - prin care sunteti
obligati ,, sa ridicati pe propria cheltutala constructiile sau partea din constructiile
edificate pe terenul situat in municipiul Bacau, str. g Mai .

6. Documentatia P.U.D. a fost analizata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritorivlui si Urbanism din data de 15.12.2014, in prezenta beneficiarului si a
proiectantului cand a fost prezentat si punctul de vedere cu privire la contestatiile S.C.
GEBO IMPEX S.R.L.515.C. SAGA S.R.L. si a fost avizata favorabil.



Lhhbe

7. Cu adresa nr.444£5 | DAL 2014 s-a transmis catre S.C. SAGA S.R.L.si S.C.
GEBO IMPEX S.R.L. punctul de vedere al beneficiarului si al proiectantului cu privire la
contestatiile formulate,
8.Indatade 5. /7 2014 a fost afisat la sediul Primariei Municipivlui Bacau si
publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bacau punctul de vedere al beneficiarului si al
proiectantului cu privire la contestatiile formulate de catre S.C. SAGA S.R.L. si S.C.
GEBO IMPEX S.R.L.

Raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Viceprimar, Arhitect Sef,
Ec. Vasile-Sorinel Tescaru Vasile Alexandru Geliman

Responsabil consultarea populatiei,
: *  Consilier

Nicoie:%«u
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPTULU] BACAU

Ne. 2005 din 4,06 204
CERTIFICAT DE URBANISM
w /A pin: /. D6L0/F

fu scopui:
1.11L.A)EXTINDERE SI SUPRARTAJARE SPATIU COMERCIAL
Ca umaare oercxi] adeesats de : URICARU ADRIAN
cu domicilufeedivl tn judepl BACAU _  localitabes BACAL :
sutul i »sectowul =, cod pogial = .
tirada STR, IOSIF COCRA X, A M 4 .
. A et _6p__ 18 tolim x » o-mail - .
boregistrts 1a or. 2305 din 13092014

pentry imobil - toren gifsan constroofii - sitoat a judeful Bacan, Municipiul Bacau,

fn tomeinl réglemantisilor documentufiel de urbamiam nr. 250 ! 008
faa PFUG sprobaiti prin - HotirArea Consilintut Local Baciu itr. 84 din 13.04.2012

fn conformritate ou provederile Legii nr. 50/1991 peivind autorizerea executlinil lpcritritor do
constructijropublicats, cu modifichrile si completivile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- imobiiui eate situat In intrevitanul municipiuful Bacaw.
Terenul este proprietate privati conform Contractului de Partaj nr. 554/16.07.2013 s) Spatiul Comerdial
e6te propristate privata conform Contractuld de vanzare-cumparare hr. 102/18.05.2010.
imobiiul se afla in Zona veche a municiphsiul si in zona de protectie a patrimoniutul cultural.

2. REGIMUL. ECONOMIC
Folosinta actuali teren curti constructil si spatiu comercial.
Funciiunea aprobata prin P.U.G./2012 este zond institutil publice, servicii din Zona centrala a

municipluky, inclue In UTR 1.
Terenul se afld fnzona "A" de impozitare.

1/4
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3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

----------

--------

-----

.....

PreunmlCu'ﬁﬁeudeanpmﬁuﬁlimhwopuldeclmtmm:
LUCRARI DB - EXTINDERE St SUPRABTAJARE SPATIU COMERCIAL
W¢Mmmmawammmde

Mmmmuamwamﬁ

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
bmmwmmmmmmmmmmﬁi-e

ire/do desfiingare - solicitantul so va ad g : ia medinlui
mmrr.mmmmmmm,momu.zsmmumm

I apticarca Directivel Consilintel $3/337/CER (Direriive BIA) ovalires efbcioler anumitor prodecto publios i private
wmm;&m&mmma%muwmn&m

mrivind clsborares amanitor plsowri pl programe s legits co modicl f modificares, peivirg Is pasticipares
pobliculnl ¢ scomnl is jastitia, 2 Diroctivel ﬂammvmﬂmum-.:mm solicitantnii
do » contacts texitarisld da mediy pentea ca sceasts vl snalizozs of ol docidl, oz,

hmmﬂummmmkmﬁ um.bm mmm
s .
Mb“ﬁ”“ﬂm%mﬂhﬁhkmﬁhm
publice compotomty.

EMWMQMthw-MkMMWMM

) mmwmwhmmmm' al formulisii wmi puact da vaders
mh wm;d;mhthhﬂumwwh . -

f -

primims prozentolul cartificat do wbamism, titubarad cbligatis do umhmwm
ﬁmummm.mﬁ-uﬁuma;-mmmmmh
mwmahﬂﬁuuﬂwmmdwuq“mmﬁm

o vitnrgia § o “"- m;:mwmm
diatni, solichzatnl ace biigaiis do & notifics aceat fapt sutorititti adrminiatrs pablics competeaie cu priviee Ia
mﬁ:adpﬂ:m:ﬁﬁm&w =

h-wmmmmmamummmwbam.m
jici asopen medinlol, mﬂhhnﬁbnhs“ﬁ.mmouwkcmﬁﬁmmbp
adinigtrafici poblice competeate.

Iranomis: CRETU LUMINITA - CONSILIER 2fa




5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA F1
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a)wﬁﬁmndcnrbmim(copie),

b)dovadaﬁﬂ:dnimmhnobiluhﬁ,mmgilmnmmﬁimmmwaphn
mmhﬁﬁmwmmammhzﬁ,thm
Iemnudispmahfel(eupiebsnﬁnu};

SECRETAR,
OVIDIU NICOLAE POPOVIC]

ARHITECT $EF,
arh. VASILE ALEXANDRU G|

Q-%________
Achitat taxa de 9 lgi, conform ¢

hitantei . 1706117(48) din 07-05-2014
Prezentul certificat de urbanism g fost ramsmis solicitantului direct / prinpopti ndatn de /. 0¢. L0/4
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Asiis ha Cegtificatnl de urbnismm s, ... din.. 106 L2/4:
wAmlmmmmmmmdem
mmalem(wpu) o

4uspsem|muu. DE STAT IN CONSTRUCTHY

-DIRECTIA JUDETEANA PENTRU cuuunk CULTE $! PATRIMONIU CULTURAL
NATIONAL BACAL) -

-POLITIARUTIERA

DBI UL BACAU
PRNARM MUNICTPIULUI BACAU

ANEXA LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

No /2L ain 105 20 /4
Arkitect 3ef,

27




Indocmit: CRETU LUMINITA - CONSILIER Nr. din .08 20 /4

Anexl Ia Certificat de urbanism ne. __/2/ din _H 0f. L9 - REGIM TEENIC

m&uaeanainmdepmteweapaumtummmsmzonaveche a municlpiutui,
i dmnhanhazmeiestedahdehsﬁuﬁbmﬂbeslswdi.mcenuahmMmmr

existente;
~ locyinte individuale existents;
-hmmymldlexlsmmapmpuse;
- spatii verzi existente si propuse;

i
|
|
;

functiuni de invatamant,

functiuni de sanatate,

functiuni de lofsir pubic,

ﬁnwﬁuﬁdemmmamcteritm'amban.

Mmﬁalelmtalnﬁaswmdehamportpubﬁc.
colective,

sewﬁafermtemmhrdebcuhte(mlcﬁdemﬁnﬂm).
eehlpmtepubuceafemntemnelordehuﬁme.
Spamsmn\etﬂaleﬁstemammgimdehahﬁneparter.
SesoiduEmwerasisupaelajamspamm.

Se vor respecta distantele mhmeobﬁgatomlatadeumﬂelelatemlesiposferiomaepameleiconfom
WCMMMmlmmmmﬁmau.mﬁmm
de normele sanitare,

Spmdeowehlpmpmvaraspedaregimuldeallnlereeﬂmn.

Regim de inallime admis: P+1 - P42

POT max =80% CUT =80

Spafiud comereial va fi previizut cu;

-firm3 luminoas3;

ﬂmpAaoeespenuupemoanewhancﬁeaplocomobn
mmabhsepmabmmeﬂmﬂsipemnsapmmm:
-alawarosahileglparujelnhteﬁondamplasamammm:

-spafli verzi gi plantate.

Urilitli existante in zona: mm,amm.gmummmﬁl.ene@e termica.
Accesels in incinta nu vor influenta flul auto si pietonal existent in zona.
Aspecuﬂexleﬁaalspaﬁmmmmaﬁalnuvadepmdaaspecuamilecmmalzonet

Datorita conditiilor specifice de amplasament si a Importantei obieclivului de investitii,reglementari cu
mhmmsmmmummamw
parcelel,conformarea arhitectural-volumetrica, modul de Ocupare a terenulud, designul spatiilor publice se
vor stabili printr-un Plan Urbanistic de Detaliu.

NOTA:

T)D.T.A.C. se va putea intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.. cu obligativitatea respectarii Intocmai a
prevederilor acestua. .

2)Seva remlvapmbbnm&esﬂuimﬁewetret&wuﬂpmpﬂeiaﬁepﬁvap_
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2229 109.09. 2074
AVIZ ur. /37

Catre,

URICARU ADRIAN
STR.IOSIF COCEA , NR.4 - BACAU

La cererea dvs. inregistrata cu nr. 3229 / 01 09 2014, prin care solicitai avizul de
amplasament pentru obiectivul: “EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL » R
situat in STR. 9 MAI NR. 23 BIS - BACA U,va comunicam urmitoarele:

Q Unitatea noastra avizeaza favorabil amplasarea obiectivului mai sus mentionat pe pozifia
prezentata in documentatia tehnica anexata cu urmatoarele precizari :

@ Daca in timpul executirii lucririlor la obiectivul dvs. se vor depista pe amplasament regele de
apa - canal, altele decit cele cate au fost trasate pe planul de situatie, aveti obligatia sa anuntati
unitatea noastra pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

Q La amplasarea obiectivului in teren se vor respecta distantele minime dintre retelele noastre
de apa si canalizare si elementele dvs. de constructie conform STAS 8591 / 91 .

O Termenul de valabilitate este de 1 an de la data emiterii avizului urmind ca in cazul in
cate nu afi executat lucririle de constructie pe amplasamentul aprobat sa solicitafi un
nou aviz,

Eliberarea avizului se face dupi achitarea taxei de avizare la caseria unitatii noastre.
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Aviz de amplasament favorabil

1000701509 4
Numibe aviz Eliberat ln data
1) Persoané juridica
drian Urica .
Demumires consumatorulul Ne. inregistracn Ia Reg. Comerfulul
e . : 1590503040118
tul Atribut fiscel Reprazentax(3) prin In calitate de
2) Chiectivul:
Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrats cu nr. 1000698547 7 02.09.2014

pentru obiectivuf ; EXTINDERE SI SUPRAETAIARE SPATIU COMERCIAL
de la adresa str. 9 MAl

nr.23 BIS bl/sc.. ap. .
comuna,_____ _sector.__ judet,Baciu
In urma analizérii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si
se emite prezentul aviz de amplasament favorabil,

cod postal 500026 _ jocalitate BACAU

3) Precizari:
31 Obiectivul nu se va amplasa peste, sub sau la distan{e mai mici faté de instalatiile E.ON Moldova Distributie

S.A, decat cefe impuse de normele tehnice in vigoare i sunt Indeplinite toate conditiile previzute de
acestea,

32  Instalatiile din gestiunea E.ON Moldova Distributie S.A. Ia care se poate racarda obiectivul EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL In functie de puterea pentru care se doreste alimentarea cu energie
electrics, sunt urmtoarele;

-retele electrice de joasa tensiune NU ESTE CAZUL m;

-retele electrice de medie tensiune NU ESTE CAZUL m;

-etele electrice de Tnalta tensiune NU ESTE CAZUL m;

NU sunt necesare eventuale lucrari de extindere a retelei electrice de JT/MTAT;

NU sunt necesare eventuale lucréiri de Intirire a retelei electrice, In amonte de punctul de racordare;

33 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia n vederea
racorddiril Ia reteaua electrica de distributie a obiectivulul sau a cregterii puterit absorbite de citre acesta, se
va proceda conform legisiatiei In vigoare. Informatii despre etapele procesului de racordare la retea, durata
estimata pentru fiecare etaps, documentatia i datele necesare, tarifele In vigoare practicate de E.ON
Moldova Distribugie S.A. 5i temelul legal al acestora se pot obtine de pe siteul www.eon-energie.ro sau la

SARCS/CR  Centrul Operatiuni Retea Bacau Formatia Bacau 1

34  Valabilitatea avizului de amplasament reprezinta Intervalul de timp de la data emiterii avizului panala
data la care expira certificatul de urbanism In baza caruia a fost emis; Prelungirea termenului de valabilitate
a avizului de amplasament se poate face de catre , gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile
Tnaintea expir&til acestuia, In conditiile In care anterior a fost prefungit termenul de valabilitate a
certificatului de urbanism tn baza ciruia a fost emis, s restu! conditiilor {caracteristici tehnice, suprafata
ocupatd, Inditime, etc) nu s-au modificat fats de momentu! emiterii avizului,
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie nr, At sia
certificatului de urbanism nr. 195/11.06.2014

E.ON Moldgva Distributie S.A.
Ciurchi 146 - 150

700359 lasi
www.eon-energie.ro

Consiliv) director
Torsten Réglin
(Director General)
Livioara Sujdea
{Director General Ad))

]

Sedlul Central: las!

CUH: 14493197

Atribut fiscal: RO

Capital social subscris §i
varsat:

499.736.120 RON

RO11RNCB0026006351770003
BCR Beciu

Departament Operatiuni
Retea

Centrul Operatlunl Retea
Bacau

Formatla Bacau |

N.Tittlescu 33, 600049, Bacau
Judeful: Bacsu

T0234205017

F 0234205089

LIVIU ALINE]
T
F

Dt e e e e it i e
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3.5 Tariful de emitere a avizului de amplasament, In valoare de lei, s-aachitat cu

chitanta nr. . /.
- instalatiile de distributie apartinand .CentruReteaBacay _ _ ay fost trasate orientaty pe planul de
situatie anexat.

- Tn zona existA instalatii electrice ce nu apartin £.ON Moldova Distribupie S.A, Centru Retea Bacau
- In zons exists posibilitatea functionarii unor instalatii electrice ce nu apartin E.ON Moldova Distributie
S.A. Pentru acestea se va solicita avizul proprietarulut.

- Sapéturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

Centru Retea Bacau

+ Executarea lucrarilor In apropierea instalatfilor £.ON Moldova Distributie S.A. se va face cu respectarea strict2 a conditiilor din
prezentul aviz, a normelor tehnice §i de protectie a muncit specifice.

Beneficiarul lucraril, respectiv executantul, sunt raspunzatori §i vor suporta consecintele, financiare sau de aits haturs, ale
eventualelor deterlorari ale instalatiilor si/sau prejudicil aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate,

+ Alte precizari In functie de specificul obiectivului §i amplasamentului respactiv ;

In aproplerea FB E2 s a grupului de masura nu se vor executa lucrari care sa afecteze instalatiile electrice.

xA/—ﬂ'—-' X

-S_QICentru Rotea Elbomor
¢ ing, loan TARAN Ing. Liviy ALINEI
Reprezentat jin (Nume, Prenu.me, Stampit) Reprezentat prin {Nume, Prerums)
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MUNICIPIUL BACAU
JUDETUL BACAU

LEGENDA

e DELIMITARE TERITORIALA

s | A ZONA STUDIATA
LIMITA AMPLASAMENT PROPUS

weg'po

® REGLEMENTARI

[ ] cONSTRUCTII EXISTENTE

- CONSTRUCTIE PROPUSE

STRAZI Sl ALE! CAROSABILE EXISTENTE
(_—__l TROTUARE EXISTENTE

_ "] PACAJE EXISTENTE

il % [___] ALEICAROSABILE PROPUSE
BN TROTUARE PROPUSE
] pacAJE PROPUSE

2

N

g PR L
a2 et Y

FHLIZAT il w5 EREA
I()U{“‘\:’"ni Gl
i‘i’ {“(\f\l ._ ‘J:'}l__'

|
— 5 Ry T
INDICI SPATIALI :
S.t. = 335,93 mp
A.c. = 136,50 mp

\}F\ .

",

VYUY VY Y Y Y

™,

N /

 JURERJpBacs

g

XNLXA ) o e | !
CERTIFICATUL DE URBANISM |- },
Nr. /.9( am /r/- ; 20/ '..\

Arhitect gef] I b
\

SUPRAFATA TEREN AMPLASAMENT

| ” PROPUS =335,93mp
— SISTEM DE PROIECTIE “STEREOGRAFIC 19205~ i
—. = Torg, SISTEM DE REFERINTA "0 MAREA Nﬂgﬁ%;— "’ér.-%
733\ 8] '{ L L{ f"-' ICAT Pe>
-4 i e
709 | 13 \_\ 107 (,‘? ﬁ.um Iz-hc . E
> \% Z r. 0i2f . g;i
4 Parcela 1CC v ILIE o
o ;
Nr. [Coordonate pct.de gl SOOI . imi
3 Eahe 2 aturi
71,40 L Pt xIml | vIRT o)
3 01,29 Prec il 3 {565003.281 |646896.273 6.493
3 i PSR 4 1565005.749 |646902.279 1.642
i T T o 5 [565007.283 [646901.693 26.641
I H Iy i b S
! ] / = { WaNgEy GROIFUL A 7 565019.343 |646925.448 38.481
i t 7 3 i o\ - 8 1564986.650 !646905.151 13.608
i | g S 4428 9 [564998.050 |646897.562 5.387
'| ' B ' g ¥ Tafiore! S(YCC)=336 mp P=92.340m ~
'| _athi R e BOICRC
I | c B - =y '1- 2 25T L ? <y
N 3 ‘ PROIECTULUI :
; = BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - "EXTINDERE Si SUPRAETAJARE SPATH; COMERCIAL®
i _ A L & .| BOICIUC C. STEFAN VIOREL - BACAU y PR.NR 02
f B-DUL ALEXANDRU CEL BUN NR 4 N STR. 8 WA MR 23 IS, MUN. RAZAL T—
= Ay L ORbIHLL ABMMECTIHOR C.F. 30170597
fﬂﬂqﬁ}!bﬂﬁ ; Ob_.Oﬂ.-ZOI‘J LT == BENEFICIAR: _URICARU ADRIAN - ]
— -]
Hﬁghlxﬁﬂﬁ lﬂﬁ {u'ﬂ{ -—igﬁ_—— BT AT e ey e CARA FAZA:
i iore! Stefan DESENAT : JARH. ALEX. TORNGHIEEL 200 -
' 7/ !
Re &0 Q\ [ S VERIFICAT : [ARH. VaSILE v. PLAN DE SITUATIE
AN i SEF PROIECT : JARH. STEFAN V. 5ie— DATA. PLANSA.
! 14 Al
o S DIRECTOR : IR, STEFAN VEGIGITE X i




—

: S.C. CET S.A. BACAU
B e CONSILIUL LOCAL BACAU
?*‘f.- e\ =R g : i Net BACAU 600286, str. Chimiel 6
rfj s Tel. +40 234 58 50 50
@ET Fax +40 234 5196 50
e secretarlat@cetbacau.ro
o ,__i_: BACAU . www.cetbacau.ro

capital social 43,626 mii lel
isolcletalte in insolventa { 9 &‘3/ J04/320/2002 Cif RO14639374
n Insolvency iy BRD Groupe Soclete Generale
en procedure collective Nr. "236‘? / 9.0 6 R0543RD'E,04OSV33918590400
CATRE,
URICARU ADRIAN

Str. Tosif Cocea, nr. 4/A/ 15, Bacau

Conform certificatului de urbanism nr. 195/11.06.2014, vi comunicim c avizam
lucrarea « Amenajare si supraetajare spatiu ¢

omercial » in Bacau, str. 9 Mai, nr. 23 bis,
pe amplasamentul propus nefiind retele de termoficare in exploatare.

Alaturat anexam planul de situatie pe care s-au trasat retelele din zona,
Avizul este valabil 12 luni de la data emiterij.

o

DIRECTOR GENERAL DIRECTOR TEHNIC
NECULAI OLARU NEC BALUS
/S:I/w -~ *-’SJL.:C;:G
% SEF SERV.MIET
G ok NECULAI DIMA

F-05-RIT-06/VAR. 1/25.05.2009
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CENTRU RETEA BACAU
Nr. Inregistrare 208762805 /22.09.2014

CATRE,

URICARU ADRIAN

Str.losif Cocea, Bloc 4/A/ 15,Loc.Bacau, Jud. Bacau

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistratd cu nr.
163306/02.09.2014, privind emiterea avizului de

lucrarea:

O

VA comunicim cd, in urma analizarii documentatiei depuse,

Cu indeplinirea obligatorie, de ciitre benefi

amplasament pentru

Localitatea Bacau, Str.9 Maj , Nr.23BIS

AVIZ FAVORABIL

mai-jos:

A.

1.

2]

F151-10-03

Conditii tehnice:

Zona de protectie a unei
distributie se intinde la
conductei, se masoara in prolectie orizontal
exterioard a conductei si este de 0,50 m confo

3.7.

suprafata solului,

» EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL »

se emite:

ciar, a conditiilor de

conducte de gaze naturale din reteaua de
de ambele parti ale
& de la generatoarea
rm NTPEE-2008, art,

La amplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime
impuse de NTPEE-2008 art,3.12, tabelul 1,respectiy

Instalatia,
construciia sau
obstacoiul

Distante min.de la cond.de gaze-in m

PE

CL

PJ

pr.

p.m.

pj.

p.r

p.m,

1{ Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de terenuri
susceptibile de a fi
construite

2| Cladiri fara subsoluri

0.5

0.5

1,5

e, |

E.ON Gaz Distributie SA

Departament Managementul
Centrelor de Retea

Vadu Bistritel, 40

600191, Baciu
www.eon-gaz-distributie.co

Birou Avize/Programare/
Monitorizare/Raceptil Lucrar
T 0334 403 316

F 0334 403 313

Abreviere; RMBCP

Presedintele Conshiulyl de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali

Torsten RoglinDG
Carmen Teona Oltean(ady.)
Livioara Sujdea (ad])

Sed!tul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut flscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg
IBAN:
ROVIBRDE2708V27540412700

Sediu Reglunea Est: jagl
CUI: 19209564

Atribut fiscai: RO
|23/2886/17.11.2005



3 | Canale pentru refele

termice, canale pentru
instalatiile telefonice, 05 105 1,0 i,5 1,5 |2
televiziune, etc.
4 | Conducte de canalizare ,O {1,0 1,5 1,0 1.0 (1,5

5| Conducte de apd, cabluri
de fortd, cabluri
telefonice montate direct
in sol, cabluiri TV, san 05 [0,5 0,5 0,6 0,6 |06
climinele acestora,

6 [ Camine penti'u refele
termice, telefonice si

canalizare sau aite 0,5 10,5 i,0 i,0 1.0 | 1,0
ctimine subterane
7 | Copaci 05 (05 0,5 i,5 1,5 | 1,5
8| Statpi 05105 0,5 0,5 05 |05

In zona sunt conducte gaze natural presiune redusa OL

3. Latoate cladirile amplasate in localitafi in care exista retele de
gaze naturale, indiferent daci clidirile sunt sau nu alimentate cu
gaze,pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapdri de
gaze, se prevad misuri de etangare la trecerile instalaiilor de
orice utilitate (incalzire, apd, canalizare,cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele subsolurilor
cladirilor,conform NTPEE-2008 art.6.36

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrarilor de la punctul A,

2. Avand in vedere ci refelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in
scris participarea unui reprezentant al E.ON Gaz Distributie la predarea
de amplasament si asistenta tehnica ori de cite ori este nevoie pe
perioada deruldrii lucrarilor, din partea E.ON Gaz Distributie - Centru
Retea Bacau.

Adéncimea de pozare a rejelelor subterane trasate este cuprinsg intre
0,5-0,9m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat,

au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgents
E.ON Gaz Distributie, la telefon: 0800-800.928 5i 0265-200.928, si vor

F13i=10-03, 1w



fi luate, totodats, primele masuri, pentru a fmpiedica producerea unui
eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea echipei de interventie.
Daca prin sapatur a fost afectats izolatia refelei de gaz (atingere

1zolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.),
respectiv rejeaua de gaz~ prin atingere, lovire sau orice alt3 actiune
mecanic, se va opri imediat lucrarea gi se va solicita prezenta
reprezentantului E.ON Gaz Distributie, pentru remedierea defectiunii
provocate si/sau constatate,

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular
$i aparitia defectelor de coroziune,_greu de depistat, care pot avea
urmdri grave (explozii); in cazul in care se produce un asemeneq
evemment, avdnd ca si cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei

lucrdrii avizate de cdtre E.ON Gaz Distributie, izolatie care n-a fost
refacutd, datoritd faptului ¢d executantul nu a anuniat reprezentantui
E.ON Gaz Distributie, beneficiarul avizului va fi direct responsabil de

producerea evenimentului.

In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalafiilor aflate in
exploatarea E.ON Gaz Distributie — Centru Retea Bacau, beneficiarul
va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor
de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislaia in vigoare, se va realiza fn mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau
alte elemente de construcie a refelei de gaz (fir trasor, bandi
avertizoare etc),

5. in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a caror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu
un strat de nisip de granulaie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10
cm, de la generatoarea inferioara i superioard a conductei §i pe o
13time de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a rejeleior de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislaia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel Incdt si nu se deterioreze refelele de gaz, pe o naltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurat de la generatoarea
superioars a conductei.

F351-10-03, rev. 1
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7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza résuflatorile gi/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
inifiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de risuflatori,
a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum $ zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris E.ON Gaz Distributie, Centru Retea Bacau asupra
datei la care e programati receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pana la data de 22.09.2015 (12 luni), cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate g
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Baltaru Ionel / ’D Buzau Mihai
Sef Centru Retea Baciiu Responsabil avize si receptii
L : — v

JATA
= /,

L W

F731-10-03, rev. |
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_V-[} .- Cod 00347.02.04
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
Cod unic de inregistrare 427320

Directia Executivd Operatiuni gl Tehnologie Roménia
Directla Suport Operationai si Control

Data: 16.09.2014 Aviz nr: 484
Numar de Inregistrare: 100/05/03/01/BC/BC/ 9158

Catre: Uricaru Adrian
Adresa: mun. Bacau, str, Iosif Cocea 4, bl. 4, sc. A, ap. 15

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA. —
BACAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/Bc/Bc/9158/ 484/ data 01.09.2014, privind lucrarea
“Extindere si supraetajare spatiu comerclal” in mun. Bacdu, str. 9 Mai 23BIS, va comunicam
urmétoarele:

ON A.. in baza uner documentalii tefinice de spei

In zona mun. Bacidu, str. 9 Mal 23BiS. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, are

amplasate/pozate refele de telecomunicatii subterane DE O IMPORTAN[Z DEOSEB!TZ ia adancimea de cca.

08-1,.2m.

Avand in vedere importanfa deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta lucrare
numat in conditiile indeplinirii urmétoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane sifsau aeriene: -

- constructia proiectata se va amplasa la o distanta de cel putin 0,6 m de instalatiile tc. subterane

conform STAS-ului 8591/1-91 “Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sipituri”;

= lucrarile propuse in zona instalatiilor tc existente, se vor executa numai manual, in prezenta
unui delegat al Departamentului CENTRU OPERATIUNI BACAU-NEAM]', beneficiarul / constructorul va
solicita cu 48 ore inaintea inceperii lor, predare de amplasament la telefon 0234 204141 - d-nul
Stefanica Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Diinut sau 0234 204357, Predarea amplasamentului
privind refeaua Tc. existentd se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire
amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele pirti, beneficiar /
constructor §i TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., la predarea amplasamentului.

- daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului
instalatii Tc. {cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi etc) altele decat cele trasate pe planul de situatie, aveti
obligatia sa anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Departament CENTRU
OPERATIUN!I BACAU-NEAMT la telefon 0234 204357 sau 0234 204141 - d-nul Stefanica Liviu,

0234 204290 - d-nul Ababei Dinut pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare .

Prezentul aviz este valabil un an de La data emiterii si numai pentru amplasamentul solicitat conferm planului anexat.

In cazul in care sunt produse averii ale refslei/instalatiilor de (slecomunicatii ca urmare & nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, conlravaloarea lucranifor de remediere a instalstiilor avariats, precum si daunele solicitate de clientii TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datonita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiarul
avizului.

Anexdm prezentulul aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximalie, infrastructura de
comunicatii existents In zon&

Este interzisa folosirea informatiitor din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate ca si
transmiterea tor unor terti.

£ . p g
. . . - [3.l0. Lolk
Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) 0r...........s0eeeecvionen, din data de (zz/lVaaaa) .= . .7 et
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Ministerul Mediului gi Schimbirilor Climatice fei,
Agengia Nationald pentru Protectia Medinlui W)

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu

Nr. 9757 NA 1791/16.09. 2014

Clasarea notificirii

Ca urmare a solicitirii depuse de URICARU ADRIAN, pentru proiectul ,,Extindere
§1 supraetajare spatiu comercial”, propus a fi amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 23
Bis, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Bac#iu, cu nr. 9757/12.09.2014

- In urma analizdrii documentatiei depuse, a localizii amplasamentului in planul de
urbanism §i in raport cu pozigia fapi de arii protejate, zone-tampon, monumente ale
naturii sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costieri :

- avand in vedere ci:

- proiectul propus nu intrd sub incidenta Hotirid Guvernului nr. 445/2009
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului ;

- proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanga de Utrgenti a
Guvernului nr. 57/2007 pdvind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completirile ulterioare ;

- ptin proiect se urmireste extinderea si supraetajarea spatiului comercial existent,
cu regim de iniltime P+2 §i amenajarea a patru locusi de parcare pe terenul proprietate
a benefictarului ;

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu decide:

- organizarea de santier va fi pe amplasamentul ttularului ;

- zona de santier va fi imprejmuiti cu panouri de proteciie si cu plase de siguranga
pentru prevenirea accidentirii trecitorilor ; _

- se vor lua toate misurile pentru a nu crea disconfort populatiei din zoni ;

- in perioade secetoase sau cu vint, pentru a se evita poluarea cu praf, se va uda
perimetrul santierului ;

- conform cerintelor Legii 211/2011, producitori de degeuri au obligatia de a colecta
selectiv toate tipurile de deseuri generate si de a le stoca temporar in containere si spatii
adecvate, urméand a fi predate citre socletdfi autorizate in valorificarea sau eliminarea
acestora ;

Clasarea notificirii deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de
evaluare a impactului asupra mediului §i de evaluare adecvats .

Director Executiv,
T —

Corina-Néli Pricope

Gmil el (S

Sef Serviciu GENF, L intecmit, rl. -
Avize, Acorduti, Autorizatii, 1% 2 MO D#n/Ciulfgtarh
@» Doina Mihor{dscu A Ve : ,
-. : ;'b 9 .
! T P L .

T ) ey
" CAGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULL'F BAC &
St Oz, ne, 230 Bactu, Cad 606764
Tl 234512203, 0234312750 Fax: 234571036
e-mail: pllige gapmbe.anmnirg



DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BACAU

NOTIFICARE SANITARA

NR. 697 DIN 23.09.2014

Titular URICARU ADRIAN
OBIECTIV EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL
Adresa BACAU
Str. 9 MAI Nr. 23 BIS Bl. Ap. Sc.
Urmare a cererii nr. 701 d@in 12.09.2014 privind amplasarea unei
C) constructii avand :
DESTINATIE EXTINDERE 81 SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL
SP. CONSTR. SUNT RESPECTATI PARAMETRII SANITARI, STRUCTURA SI
CIRCUITELE FUNCTICNALE PENTRU SPATIU a2
COMERCIAL .AMPLASAMENT CORESPUNZATOR FATA DE
VECINATATI.
APA,CANALIZARE-RETEA SISTEM CENTRALIZAT.
REGIM INALTIME P+2E
Conform cu documentatia anexata va facem cunogcut ca suntem de acord cu
amplasamentul propus cu resgpectarea "Normelor de igiena si sanatate
() publica privind mediul de viata al populatiei®,aprobat prin Ordinul
Nr. 119/20314 al Ministerului Sanatatii si Procedurile de reglementare
sanitara pentru proiecte de amplasare, amenajare si construire,
aprobate prin Ordinul Nr.1030/2009 actualizat al Ministerului Sanatatii.
Nerespectarea datelor din documentatia anexata spre notificare
se sanctioneaza conform legislatiei in vigoare.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul
tehnic,

Dxmﬁc'ron EXECUTIV,
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Ministerul Culturii L
Directia Judeteana pentru Culturd Bacédu

£ ) Str. 9 Mai, nr.33, etaj 3, Bacu, cod 600066, telefon: tei.0334/405419, fax 0334405420
§ e-mail: patrimoniubc@gmail.com

Nr. 968 din 29.09.2014

Citre,
URICARU ADRIAN

Baciu, str. losif Cocea, nr. 4

Spre stiingd: Institufia Prefectului- Judeful Baciu

AVIZUL nr.32/Z/29.09.2014
privind Extindere i supraetajaré spafiu comercial - Bac3u, str. 9 Mai, nr.23- in zona de protectie a
monumentului istoric Vivariu

Obiectivul: spatiu comercial

Localitatea: Bacau, str. 9 mai, nr.23bis

Certificat de urbanism: nr. 195 din 11.06.2014 5

Proiect : nr. 2/2014 EXTINDERE $I SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL

Faza: D.T.A.C

Proiectant: Birou individual de arhitecturd Boiciuc C. Stefan Viorel - Bacau

Sef proiect: Arh. Stefan V. Boiciuc
Beneficiar: Uricaru Adrian
Documentatia, inregistratd cu nr. 968 in data de 15.09.2014, contine: certificat de urbanism, memoriu

general, plan de incadrare in zond, plan de situatie, plan urbanistic de detaliu, plan parter, plan etaj 1, plan etaj
2, plan terasé, sectiune 1, sectiune 2, fajada principal, fatada secundard, fatada laterald dreapta, fatada laterala
stinga. documentar fotografic existent si propus.
Se prevad: lucriri de extindere i supraetajare a unei constructii existente (parter) situaté in vecinatatea Pietii
Centrale. Destinatia noii constructii, cu acoperire tip terasél §i regim de inaltime P42, va fi de spatii comerciale
nealimentare.

in baza Legii 422/2001, republicats in 2006, art.26, vi comunicdm,

AVIZUL FAVORABIL
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL
POLITIEI ROMANE

NESECRET
BACAU
Nr. R/395863/14.10.2014
Ex.ar. _L

BIROUL RUTIER

Catre,

D-1 Uricaru Adrian
Mun.Bacau, str. losif Cocea nr.4 sc.A ap.15

In referire la cererea dumneavoastra din data de 15.09.2014, prin care ne solicitati
avizul pentru obiectivul , Extindere si supraetajare spatiu comercial”, in mun. Bacau,
str.9 Mai nr.23 BIS va comunicam acordul nostru favorabil, in conditiile respectarii
normelor legale in vigoare cu privire la accese si parcari, pe intreaga perioada de
existenta/functionare a obiectivului.

Se va avea in vedere :

~respectarea cerintelor/conditiilor prevazute in certificatul de urbanism nr.195 din
11.06.2014 si a celor stabilite prin adresa nr.7720/07.10.2014 a Primariei Mun. Bacau;

-realizarea celor 6 locuri de parcare proiectate.

SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisgrde poli

Chitanti taxi avizare :seria*_ '~ ,wr, 20303 dip 0000, 2l — loo lei

Red /Dact Pol.mun Baclu/Bir,Rutier/S.G./02 ex.
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV  : Construire Spatiu comercial P+2

BENEFICIAR : URICARU Adrian

AMPLASARE : str.9 Mai, nr.23bis ,
mun. Bacau

Ex. nr. 1

s



Numele i prenumele verificatorulu atesrat Nr. g7 din 08.08.201«
ing.genlog ANGHEL Stelian-Euge
Adresa : st M.Viteazu nr.3 . BACAU
Telefon ; 0234.336755
0740.514628

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinfa Af 2 proiectalui :
»Construire Spatiu comercial P+2”
Faza : DTAC

1.DATE DE IDENTIFICARE :
= Proiectant general
* Proiectunt de specialitate : S.C. FRONTAL D.1.Systems S.R.L. - Bacau
= Beneficiar : URICARU Adrian
»  Amplasament : str.9 Mai nr.23bis , mun.Bacdu
* Data prezentirii documentului pentru verificare : 08.08.2014
2.DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE : Studiu geotehnic ce cuprinde :
2.1.Piese scrise : Foaie de capat , Memoriu geotehnic (ce prezints aspecte cu privire la : amplasament ,
geomorfologie , litologie , conditii de fundare);
2.2 Piese desenate: Plan de Tncadrare in zoni , plan de situatie , profil sondaj .
3.CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI si ALE CONSTRUCTIEI -

Beneficiaru! doreste s8 construiase® un imobil P+2 |, cu structura din cadre de b.a..
Categoria geotehnicd a amplasamentului este 1, cu risc geotehnic redus,
Terenul bun de fundare : argid priifoasd cu intercalatii de praf nisipos-argilos , la adincimea
minimi mentionatd -1,50m CTA.

=  Pénza de api freaticsi nu a fost interceptath , neinfluentind sistemul de fundare.

= Calculul terepului de fundare se va efectua pe baza presiunilor conventionale de calcu! Peonv =
250 kPa , conform cap.4 din studiu.

= Zona amplasamentului cercetat are asiguratd stabilitatea generald §i locald si nu este supusa
inundatiilor in conditii meteorologice normale.

4.CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII :

fn urma verificarii se considers proiectul corespunzitor din punct de vedere al cecingei Af, semnindu-se
si gtampilandu-se conform indrumatorului

A primit 2(doud) exemplare Am predat 2(doud) exemplare

Beneficiar/proiectant Verificator jehiiic atestat

ing. ANGHEL Stelian-Eugen

4



MEMORIU GEOTEHNIC

1.Introducere

Prezentul studiu geotehnic , intocmit Tn conformitate cu cerintele Indicativ

NP 074 / 2011 , fumnizeazd datele de teren necesare elaborrii documentatiei

tehnice de autorizare (§i ulterior de executie) pentru lucrarea * Construire

Spatiu comercial P+2 , str.9 Mai nr.23bis , mun. Baciu “ . Beneficiarul lucrarii
este dl. URICARU Adrian.
Scopul studiului geotehnic constd n:

Identificarea  caracteristicilor  terenului de  fundare  si
stabilireaconditiilor de fundare pentru constructie :

Stabilirea nivelului freatic si influenta acestuia asupra terenului
de fundare , fundafiei sau constructiei ;

incadrarea amplasamentului din punct de vedere seismic si al
adancimii de Tnghet ;

Evidentierea unor conditii speciale care ar putea influenta
defavorabil amplasarea constructiei sau exploatarea acesteia

(probleme de stabilitate , accidente subterane etc )



2.Consideratii geomorfologice , geologice si hidrogeologice

Amplasamentul se gaseste Tn zona Pietii centrale a municipiuiui Bac3u si
este liber de constructii .

Geomorfologic, acest amplasament este situat la nivelul terasei medii a
raului Bistrita , in zona de trecere spre terasa inferioard — unitate reprezentata
din punct de vedere geologic prin depuneri fin sedimentare argiloase-
prafoase , dezvoltate pe grosimi de peste 3,0 m. Acest orizont argilos constituie
stratul de fundare al tuturor constructiilor din partea centrald a orasului , fiind
caracterizat de o capacitate portanta foarte buna .

In baza depozitelor de sedimente fine ( argile , argile prifoase , prafuri
argiloase gi pe alocuri nisipoase ) , apare un orizont sedimentar grosier
(pietris cu bolovanis si nisip ) ce cantoneaza panza freatica , al carei nivel in
zona amplasamentului este interceptat la adancimi cuprinse intre -5,0 m — 9,0
m fa{d de cota terenului natural .

3. Litologie

Pe baza datelor generale cunoscute , corelate cu observatile facute
asupra terenului direct pe amplasament , s-a determinat urmatoarea stratificatie
a terenului :

- La suprafata , apare un strat de umpluturd de pamént cu pietris , avand
grosimea de 0,80 m — 1,00 m (pe alocuri posibil mai mare).

- Urmeaza un strat fin sedimentar alcatuit din argild prafoasa cu intercalatii
subtiri (lentile) de praf nisipos — argilos de culoare galben - cafenie , prezentand
o plasticitate mijlocie $i o consisten{a vartoasd . Grosimea medie a acestui strat
este de cca. 2,0 m.

- In continuare se trece la un strat de nisip prafos cu rar pietris , umed , de
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indesare medie , cu grosimea de 1,50~ 2,00 m .

- Stratul aluvionar grosier apare incepénd cu -4,50 m CTA , dar suprafata

de sedimentare poate prezenta deniveléri specifice acestui nivel de terass .

~ Apa subterana se gaseste sub forma unei panze continui , cu debit

ridicat, cantonata in stratul cu permeabilitate mare ( aluviunile grosiere ), la cca.

-5,50 m CTA.

Observatie : Raportérile s-au facut la CTA — cot3 teren amenajat , tinand

cont ca suprafata amplasamentului este betonats .
Din punct de vedere al Indicativ. NP 074 / 2011
respectiv tabelele A1.1-A1.4) , in urma coreldrii tuturor factorilor determinanti ,

situatia terenului se prezintd astfel :

(Anexa nr.1,

RISC CATEGORIE
FACTORI CORELARE PUNCTAJ | TOTAL | GEOTEHNIC | GEOTEHNICA
Conditiile Categoria 2
de teren terenuri bune
Apa Fara 1
subterana epuismente
Categoria
deimport. a | Normals 3 9 REDUS 1
constructiei
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona ag=0,28g 2
seismica Tc=0,7s

4. Concluzii ¢i recomandari

-Suprafata amplasamentului este practic orizontal3 (desi pe arie mai

larga existd o inclinare usoara de la sud la nord) : cota absolutd in valoare

medie este de 162,00 m . Are stabilitatea generala si locala asigurats si este
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feritd de pericolul inundatiilor in conditii meteorologice normale .

-Stratul natural de fundare este stratul de argild prifoasa cu
intercalatii de praf nisipos - argilos de culoare galben - cafenie , prezentand o
plasticitate mijlocie si o consistentd vartoas3 , ce apare imediat sub stratul de
umplutura de pamant de la suprafata terenului .

-Fundarea se va face direct in stratul natural recomandat,
respectandu-se o Tncastrare de minim 0,20m in acest strat.

-Adancimea minima de fundare va fi de — 1,50 m fatd de cota terenului
amenajat (placa de beton ce acopera suprafata amplasamentului) .

-Dimensionarea fundatiilor si calculul terenului de fundare se poate face
pe baza presiunilor conventionale , utiizand Pconv.= 250 KPa , conform STAS
3300/ 2 / 85 (corelat cu NP112/2004) . Valoarea indicatd se va putea
reconsidera conform anexei B din acelagi STAS , utilizdnd K1= 0,05 , K2 = 1,5

siyw=18,5KN/mc.

-Alti indici geotehnici utili pentru stratut de fundare ;

Denumire | Unghi | Coeziune | Greut. vol. | Coef. frecare Coef.impingere
strat frecare | C(kPa) | y(kN mc) | talpa fundatie |laterald v

@ p

Argila 18 28 18,5 0,30 0,35

prafoasa

-Sistemul de fundare va fi cel obisnuit - fundatii cu bloc si cuzinet de b.a.
sub stalpi monoliti si fundatii continui sub elevatii .

-Prezenta nivelului freatic la o adancime mare (cca.-5,50 m CTN) nu
implica vreo influentd asupra terenului de sub fundatii sau asupra fundatiilor .

-Din punct de vedere seismic, amplasamentul se Tnscrie in zona cu
ag=0,28g si Tc=0,7 s, conform raionarii din normativul P100/1 2006.

-Exista conditii favorabile pentru indepartarea apelor de suprafati de pe
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amplasament , prin realizarea unei amenajiri corespunzitoare a suprafetei
acestuia. Terenul de fundare avand o permeabilitate foarte scizuti datorits
naturii argiloase , se recomanda s& se asigure o etanseizare cu trotuare pe pat
de umpluturd de pdmant argilos compactat , pentru ca apele de suprafata sa nu
se infiltreze sub fundatii , favorizand producerea de tasari diferentiate,

-Conform Ind. Ts/ 94 , pAmantul din sapaturi va apartine categoriilor :

| | | Categorie teren |
Denumire Proprietdti | dupd comportarea | Greutate Afanarea
pamanturi | coezive la sapat manual sau | medie kg/mc | dupa executarea
| mecanizat sapaturii (%)

Umplutud | Coeziune !
de pémant | redusa | Tare =N~ | 1400 - 1600 14 -16

Argila Coeziune |

prafoasa 5 mijlocie Tare H—=1-=1l 1800 - 2000 | 24 - 30

| |

-Potrivit legislatiei Tn vigoare , la executarea s3psturilor se va solicita
prezenfa proiectantului de specialitate pe santier, pentru confirmarea naturii
terenului de fundare sau pentru luarea altor masuri in cazul aparitiei unor
neconcordanie . Aceastd verificare geotehnica se va finaliza printr-un proces

verbai de recepyq(ggtgrp@;ﬁfundare (conform NP 074/2011) .
<
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B.LLA. BOICIUC C. STEFAN VIOREL PROIECT NR.2/2014/ P.U.D.
BACAU PLAN URBANISTIC DE DETALIU
EXTINDERE S| SUPRAETAJARE
SPATIU COMERCIAL
URICARU ADRIAN

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAP.1 INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei
Denumirea lucrarii

EXTINDERE S| SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL
Numarul de identificare a studiului la proiectant
PROIECT NR. 3/2014

Faza de proiectare

PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
Proiectant general

B.lL.A. BOICIUC C. STEFAN VIOREL

Beneficiar

URICARU ADRIAN

Amplasament

STR. 9 MA|, NR. 23 BIS, MUNICIPIUL BACAU
Data elaborarii

AUGUST 2014

1.2. Obiectul lucrarii

Ca urmare a conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 195 din
11/06/2014 eliberata de Primaria municipiului Bacau si in baza comenzii
beneficiarului, URICARU ADRIAN, a fost elaboratd documentatia P.U.D. ce isi
propune sa analizeze si sa rezolve problema relatiilor din teritoriu, dintre elementele
situatiei existente si cele propuse, aspecte functionale tehnice si estetice care vor da
posibilitatea realizarii propunerilor de construire a noului obiectiv de investitie.

Prezenta lucrare face referire la datele cuprinse in documentatile de
specialitate puse la dispozitie, le analizeaza si face recomandarile adecvate, in
scopul respectarii Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G.-ului si a
cerintelor impuse de conditiile specifice de amplasament, de avizele privind utilitatile
subterane si referiri facute din partea organismelor de specialitate din teritoriu.

Autorizarea executdrii construcliei se face cu conditia asigurrii
compatibilitatii dintre destinatia acesteia -spatii comerciale - si functiunea dominanta
aprobaté prin P.U.G. /2013 Municipiul Bacau - de institutii publice si servicii -, acest
deziderat fiind indeplinit, zona centrala —unde este amplasat obiectivul - avand un
caracter predominant administrativ si comercial.



De asemenea trebuie avut in vedere faptul ca obiectivul se afla in zona de

protectie a patrimoniului cultural si in zona veche a municipiului.
Avand in vedere functiunea obiectivului, este necesar ca in cadrul Planului

Urbanistic de Detaliu, s& se rezolve urmatoarele probleme majore :

- conditile de amplasare a unei constructii noi cu functiuni pentru spatii
comerciale .

- regimul de inaltime propus este considerat a fi P+2 .

- rezolvarea acceselor n incinta si parcaje fara incomodarea fluxului auto Si
pietonal existent in zon& pentru constructia nou propusa.

- mentinerea caracterului zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic
pentru integrarea noii constructii in specificul mobilarii urbane din zona.

Pentru realizarea obiectivelor temei — program cerute in P.U.D. se va analiza
situatia existentéd a vecinatéatilor permise, precum si a restriciilor legale impuse in
vederea realizarii scopului final de construire, cat si a legaturilor auto cu cile de
comunicatie rutiere importante ale municipiului.

Scopul intocmirii prezentei documentatii Plan Urbanistic de Detaliu, conform
solicitarii beneficiarului, este amenajarea terenului proprietatea investitorului pentru
construirea unui spatiu comercial cu regim de inaltime P+1.

1.3..Surse documentare — baza topografica

Ca sursa de documentare pentru analiza documentatiei a stat baza topografica
formata din planuri topografice scara 1:5000 si scara 1:500 ale zonei studiate,
continute in documentatiile de carte funciara puse la dispozitie de cétre beneficiar.

Pentru stabilirea caracteristicilor geomorfologice ale terenurilor a fost utilizat
studiu geologic elaborat de inginer geolog Dimitriu Petronela, solutiile de asigurare a
dotarilor tehnico — edilitare, propunerile administratiei locale in privinta dezvoltéarii
zonei $i a principalelor probleme pe care documentatia P.U.D. le va solutiona.

De asemenea la baza elaborérii prezentei documentatii au stat continutul si
prevederile Planului General de Urbanism si ale Regulamentului Local de Urbanism
Municipiul Bacadu — avizate si aprobate ca metodologie de lucru. Datele continute Tn
piesele scrise si desenate au fost analizate, structurate si organizate conform
prescriptiilor si cadrului continut aprobate prin Ordinul nr. 80/1996 ale M.L.P.AT. in
concordanta cu Legea privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism nr. 350/2001.

Documentatia este elaborata in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare specifice domeniului si au implicatii in amenajarea teritoriului si dezvoltarea
urbanistica a localitatii:

Se mentioneaza :

* Legea privind autorizarea executérii constructiilor si unele méasuri
pentru realizarea locuintelor (nr. 50/1991 republicaté in 1997)
Legea fondului funciar (nr.18/1991 republicata in 1998)
Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001)
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998)
Legea privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica ( nr.
33/94)
Legea privind calitatea Tn constructii ( nr.10/95 )
l.egea privind protectia mediului ( nr. 265/29.06.2006)
Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr.82/1998 pentru
aprobarea O.G. nr. 43/1997)
» Legea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia

(nr.213/1998)



Legea privind regimul concesiunii( nr.219/1998)
HGR nr.525/1996, modificat, pentru aprobarea regulamentului
General de Urbanism, republicata in 2002;
Legea apelor nr.107/1996
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a
Teritoriului National
Legea 7/ privind cadastrul si publicitatea imobiliara
H.G.R. nr. 63/1994, H.G.R. nr.163/1997, H.G.R. nr. 568/1998 —
Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice
de bunuri si servicii
e Ordinul comun 214/ RT / 16 NN / martie 1999 al Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenaijarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
o Legea nr. 84/1996 privind Imbunatatirile funciare
e Codul civil
e Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei
Ca surse de informare s-au folosit datele culese in teren si concluziile
rezultate Tn urma discutiilor cu organele locale de decizie precum si discutiile cu
beneficiarul.

CAP.2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Zona terenului studiat, proprietate a initiatorului P.U.D., este situata in
intravilanul municipiului Bacau, in zona centrala a localitatii, pe strada 1 Mai, in
vecinatatea Pietii Centrale,
Terenul cu o suprafatd de 336,0 mp are o forma triunghiulara, este situat pe
latura de nord-vest a parcarii Pietii Centrale si are urmatoarele vecinatati:
- la sud — imobil P+1 proprietar Uricaru Adrian
- la nord ~imobil P+2 proprietate particulara
- la est - parcare Piata Centrala — teren Primarie
- la vest — str. Dumbravei

2.2. Prescriptii si reglementari din P.U.G. elaborat

Conform P.U.G./2013 terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Bacau
in zona cu functiunea predominantd data de institutile publice si servicii cu un
caracter predominant administrativ si comercial.

Terenul, proprietate a initiatorului P.U.D., cu folosinta curfi — constructii si
functiune admisd pentru spatii comerciale se afld intr-o0 zond mobilatd cu spatii
comerciale cu regim de inaltime P, P+1 si P+2 care bordeza latura de est si vest a
parcarii Pietii Centrale. In prezent suprafata de teren studiata este ocupata partial de
un modul comercial dezvoltat pe parter ce urmeaza a fi inglobat in noua constructie
si este deservita tehnico—edilitar de retele existente In zona: apa, canal, electricitate,
gaze, telecomunicatii.



CAP.3. SITUATIA EXISTENTA
Situatia existenta a zonei studiate se prezinta in felul urmator:

3.1. Accesibilitate la caile de comunicatie :

Zona studiata dispune de posibilitati de legatura cu trama stradald majora de
deservire a zonei comerciale din care face parte. Accesul pe terenul luat in studiu se
realizeaza in prezent din parcarea ce deserveste Piata Centrala, respectiv din str.
Dumbravei si din str. Popa Sapca, strazi ce debuseaza in str. 9 Mai.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati, indici de ocupare a terenului
Suprafata terenului studiat este de 335,93 mp si are o forma aproximativ
triunghiulara . Limitele terenului studiat sunt :
- lasud—est: 3848 m
- lanord:-2664m +164m+649m
- lavest-539m+13,69m
Terenul studiat este ocupat partial de un modul comercial dezvoltat pe
parter cu suprafata construita de 25,90 mp ce urmeaza a fi inglobat in noua
constructie, iar indicii de ocupare a terenului sunt P.O.T.= 8 % si C.U.T.= 0,08

3.3. Caracterul zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic

Terenul studiat se aftd amplasat In zona centrala a municipiului care are un
caracter predominant administrativ si comercial. Pe latura de nord si sud, terenul se
invecineaza cu constructii cu regim de tnaltime P+1 si P+2.

3.4. Regimul juridic al terenului
Terenul studiat este detinut de URICARU ADRIAN.

3.5. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Consideratii geomorfologice, geologice si hidrogeologice
Amplasamentul studiat este situat pe terasa mijlocie a raului Bistrita, in
stéanga vaii, Tn exteriorul Subcarpatilor Orientali in zona de trecere spre terasa
inferioara — unitate reprezentata d. p. d. v. geologic prin depuneri fin sedimentare
argiloase-prafoase, dezvoltate pe grosimi de peste 3,0 m. Acest orizont argilos
constituie stratul de fundare al tuturor constructiilor din partea centrala a orasului,
fiind caracterizat de o capacitate portanta foarte buna.

In baza datelor generale cunoscute, corelate cu observatiile facute asupra
terenului direct pe amplasament, s-a determinat urmatoarea stratificatie a terenului:

- La suprafata apare un strat de umplutura de pamant cu pietris avand
grosimea de 0,80 m — 1,00 m (pe alocuri posibil mai mare).

- Urmeaza un strat fin sedimentar alcatuit din argila prafoasa cu intercalatii

subtiri (lentile} de praf nisipos-argilos de culoare galben-cafenie, prezentand o
plasticitate mijlocie si o consistenta vartoasa. Grosimea medie aacestui strat este de
cca. 2,0 m.

- In continuare se frece la un strat de nisip prafos cu pietris rar, umed, de

indesare medie, cu grosimea de 1,50 — 2,00 m.

- Stratul aluvionar grosier apare incepand cu — 4,50 m CTA, dar suprafata de
sedimentare poate prezenta denivelari specifice acestui nivel de terasa.

- Apa subterana se gaseste sub forma unei panze continui, cu debit ridicat,
cantonata in stratul cu permeabilitate mare (aluviunile grosiere)la cca. — 5,50 m
CTA.



Suprafata amplasamentului este practic orizontala, cu o usoara inclinare de la
nord la sud. Terenul are stabilitatea generala si locala si este ferit de pericolul
inundatiilor in conditii meteorologice normale.

Fundatiile se vor executa la adancimea de — 1,50 m, in stratul de argila
prafoasa.

Dimensionarea fundatiilor se va face utilizand valoarea Pconv = 250 Kpa
conform NP 112/2004.

In conformitate cu prevederile normativului P100/1/2006, zona municipiului
Bacau are urmétoarele caracteristici seismice:

- coeficient seismic ag = 0,28g
- perioada de colt Tc = 0,7 sec.

Clima

Zona municipiului Baciu se inscrie intr-un climat continental moderat, in etajul
climatic al dealurilor joase, cu puternice influente locale determinate de formele de
relief invecinate, Climatul ideal este caracterizat prin temperaturi medii anuale de
+9° (. media lunii ianuarie -5° C iar a lunii iulie +22° C ). larna, masele de aer
continental rece venit din nord — est determina temperaturi medii multianuale de -5°
C cu abateri foarte mari in ultimii ani. Vara, de asemenea apar abateri de la media
de 21°C, atingand si maxima de 40° C.

Vanturile sunt pe directia nord — vest, sud — est, iar in privinta precipitatiilor, in
ultimii ani au fost cu mult depasite valorile medii anuale.

Umiditatea atmosfericd este ridicatd datoritd evaporarii apei din lacurile de
acumulare de pe Siret si Bistrita, generand diverse ceturi.

Adancimea maxima de Tnghef este de 1,00m de la CTN.

3.6. Echipare edilitara
In zona existd echipare tehnico-edilitars (energie, electricd, gaze,
telecomunicatii, apa, canalizare).

CAP.4. REGLEMENTAR! - PROPUNER! DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUI

4.1 Obiectivele solicitate prin tema program.

Ca urmare a solicitarii investitorului, pe amplasamentul propus, acesta a
lansat prezentul studiu care va fi necesar aflérii unor cai avantajoase de marire a
fondului de constructii destinate desfasurarii unor activitati de comert si utilitati
aferente acestora.

Tema prezentului P.U.D., este extinderea si supraetajarea spatiului
comercial existent, rezultand o cladire unitara cu inaltimea de P+2. Constructia
configuratd in amplasamentul studiat respecta conditile de vecinitate conform
codului civil, in sensul respectarii distantelor fatid de constructile cu caracter
comercial din zona.

- pe latura nordicad - 3,50 m

- pe latura esticd - nu sunt constructii

- pe latura vesticd - nu sunt constructii

- pe latura sudicd - in prelungirea constructiei existente aflata in

propietatea beneficiarului.

Constructia propusa respecté distantele fatd de limita proprietatii vecinatatii,
astfel :

- pe latura nordica - 1,00 m



6

- pelatura esticd - intre 4 m si26 m.
- pe latura vesticd - intre Tm si 1,8 m.
- pe latura sudicd - in prelungirea constructiei existente propietate.

4.2, Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

Functiunea reglementaté a zonei va fi de ,zona cu functiuni publice si servicii.

Tn acest sens amplasarea constructiei si conformarea ei a fost gandita pentru
crearea unui volum unitar si functional amplasat in teren, respecand conditiile
impuse in capitolul 4.

Constructia propusé va fi compusi dintr-un volum cu regim de naltime P+2.

4.3. Capacitate, suprafata desfasurata.
Constructia noud cu functiunea de spatiu comercial si birouri are urmatorii
indici spatiali caracteristici

ARIE CONSTRUITA CONSTRUCTIE = 132,50 mp
ARIE DESFASURATA CONSTRUCTIE = 439,90 mp
P.O.T. = 46,34 % C.U.T. =1,36

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante,
accese ).

Prin Certificatul de Urbanism s-a solicitat la ,regim tehnic” respectarea
regimului de inaltime admis pentru zona solicitatd de P+1, P+2.

Consfructia propusd P+2 a fost conceputd in prelungirea frontului de
constructii P+1 ce adapostesc spatii comerciale si servicii. in acest fel clidirea va
constitui Tn frontul stradal un punct de interes cu accesul din spatiul parcarii Pietii
Centrale.

4.5. Integrarea §i amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente.
Destinatia cladirii si necesitatea asigurarii prin solutii tehnice si de arhitectur
a unui standard corespunzéitor acestora, au determinat adoptarea unor finisaje
adecvate care s& exprime si s asigure calitatea, fiabilitatea, rezistenta, precum si
un aspect placut. Prin aspectul estetic proiectat, nu se produce un impact in
armonizarea cu constructiile invecinate existente, deoarece va fi realizata in sistem
modern pentru a se constitui int—un punct interesant in desfasurarea spatiilor
existente.
in rezolvarea acestui amplasament s-a tinut cont de configuratia urbanistica a
ansamblului existent si de propunerile Planului Urbanistic de Detaliu urmarindu-se
pastrarea principiului unitétii de ansamblu in urmatoarele conditii:
- completarea zonei, integrarea si armonizarea noilor constructii cu cele
existente;
- reorganizarea circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cresterii traficului
zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale;
- completarea infrastructurii tehnico-edilitare;
- preluarea elementelor din regulamentul aferent P.U.G. Bacau.

4.6. Modalitéti de organizare a circulatiei carosabile si pietonale.
Amplasamentul studiat este deservit de strada Dumbravei si strada Popa
Sapca ce auacces direct din strada 9 Mai. Accesul auto, atat cel pentru
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aprovizionare, cét si pentru parcajele propuse n incinta imobilului, se va realiza din
aleea de acces ce deserveste spatiul de parcare al Pieti Centrale. Dat fiind
configuratia terenului proprietate au fost create parcaje dimensionate conform
prevederilor Normativului P 132-93 in functie de categoria amplasamentului,
rezultdnd un numar de 4 locuri de parcare.

Constructia trebuie sa asigure rampe de acces pentru persoane cu
dizabilitati.

Solutia pentru amenajarea circulatiei pietonale satisface necesitatile de
circulatie in zona si de agrementare a spatiilor noi create.

4.7. Principii $i modalitéti de integrare si valorificare a cadrului natural.

Constructia propusa in terenul studiat, se integreaza in cadrul natural al
zonei prin volumetria proiectata specific a fi perceputa din doua directii fata de care
este orientaté atat fatada principala cét si fatada secundara.

4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea polurii.

Prin analiza de evaluare a problemelor de mediu existente se evidentiaza:

- 1n prezent terenul cu functiune de spatii publice si servicii cu caracter
predominant comercial nu produce un impact asupra mediului
inconjurator fiind situat intr-o zona comerciala.

- terenul nu prezinta riscuri naturale si antropice.

- terenul nu este grevat de conditii speciale impuse de zone de protectie
sau protejate privind valorile de patrimoniu.

- constructia propusa nu produce in principal noxe de poluare a aerului,
solului sau apei. In acest sens se vor respecta condifile de depozitare
controlata a deseurilor.

4.9. Solutii pentru dezvoltarea spatiilor verzi.

Pe terenul studiat a fost prevazuti o zona amenajat cu spatii verzi si plante
decorative pentru odihnd si agrement, conform planului de Reglementare
urbanistica.

4.10. Regimul de construire ( P.O.T. si C.U.T.).
in terenul studiat si reglementat conform planurilor anexate au fost realizati
urmatorii indicatori:
- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI CU CONSTRUCTII  =46,34 %
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERNULUI CU CONSTRUCTII = 1,36

4.11. Regim de inéitime.

Cladirea nou propusd este o constructie cu regim de inaltime P+2
dezvoltata in continuarea cladirii existente aflata in partea de sud a terenului
proprietate.

4.12. Profile transversale caracteristice.

Pentru asigurarea conditilor de circulatie auto, cu ocazia integrarii noii
construciii, a fost intocmit studiu de circulatie pentru obtinerea acordului politiei
rutiere, ca studiu de specialitate, pentru stabilirea profilelor transversale
caracteristice a cailor de acces auto ( anexat la documentatie).
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4.13. Echiparea edilitara.

Alimentarea cu ap3

Municipiul Bacau dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa atat
pentru deservirea populatiel cét si a celorlalte obiective.

Alimentarea cu apa pentru amplasamentul studiat se va realiza prin racord la
refeaua existenta in zona cu respectarea prescriptiilor tehnice cu privire la distantele
minime dintre retelele de ap4 si elementele constructiei, cu avizele necesare.

Canalizare

Apele uzate orésenesti sunt colectate de reteaua de canalizare a orasului,
in zona amplasamentului existand retea de canalizare menajerd ce preia apele
menajere a cladirilor existente .

Evacuarea apelor pluviale atadt de pe acoperigul cladirii cat si de pe
carosabilul strézilor sau platformei betonate sunt preluate prin guri de scurgere in
colectoare.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata exista refele de gaze de presiune medie din care se poate
alimenta si constructia propusa, cu precizarea amplasarii postului de reglare/masura
la limita de proprietate.

Alimentarea cu energie termica a obiectivului propus se face de la centrala
termica proprie. in acest scop se va intocmi si aviza documentatia de specialitate
pentru alimentarea cu gaze naturale a constructiei. De mentionat ca este interzis sa
se utilizeze combustibili solizi producatori de fum care pot produce noxe in mediul
ambiant.

Alimentarea cu energie electrica

Pe terenul studiat existd retea electrica neafectatd de noua constructie
propusa . In scopul alimentarii noului consumator se va alege schema optima ce va
sta la baza unui studiu tehnico-economic avandu-se in vedere realizarea
capacitatilor solicitate si satisfacerea gradului de siguranta in alimentarea cu energie
electrica cerutd de consumatori si realizat numai la solicitarea acestora in urma
comenzii inaintate, in vederea obtinerii avizului de racordare de la E-ON Bacau,

Telecomunicatii

Avizul favorabil privind aceasta constructie se va face findnd cont ca in zona
amplasamentului existd instalatii de telecomunicatii subterane care nu vor fi
afectate.

Gospodaria comunala

Deseurile menajere rezultate din activitatea propusa vor fi sortate si
depozitate intr-un spatiu special amenajat. Evacuarea lor se va face centralizat prin
contract cu institutiile primariei orasului.

4.14. Bilant teritorial

Bilanful teritorial este intocmit doar pentru amplasamentul propus si
consemneaza in principal trecerea suprafetei de 336,00 mp, care este suprafata
incintei noului obiectiv de investitie de la zona libera de constructii la zona aferenta
spatii comerciale, pentru a pune in evidents proportia dintre functii si mutatiile ce
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intervin, in ocuparea propusa a terenurilor. Bilantul teritorial reglementat evidentiaza
urmatoarele suprafete pe functiuni:

BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial Existent Propus
Zone functionale mp % mp %
Zona aferenta comert 49,10 14,62 155,70 39,43
Zona circulatie carosabild 195,30 58,13 24,40 7,26
Zona aferenta parcaje - - 36,00 10,72
Zona circulatie pietonala 91,60 27,25 86,90 25,87
Zona aferenta spatii verzi - - 33,00 9,82
Total suprafats amplasament 336,00 100 % 336,00 100 %

Principalii indici urbanistici realizati Tn cadrul amplasamentului sunt:

St = 336,00 mp

Ac = 155,70 mp

Ad = 458,10 mp

P.OT.= 46,34 %

CUT. = 1,36

Identificarea tipului de proprietate asupra bunurilor imobile (teren +
constructii) din zona se face conform Legii 213/1998,

Terenul rezervat noului amplasament este proprietate privata ce apartine
beneficiarului.

CAP.5. CONCLUZI!

Solutia pentru care s-a optat, in sistematizarea zonei luat in studiu, tine
seama de prevederile P.U.G.-ului, dandu-se posibilitatea investitorilor s& inceapéa
realizarea constructiei propuse in aceasta zona.

Prin realizarea acestei lucrari se completeaza zona prin aparitia noii cladiri
care inchide desfasurarea frontului creat de constructiile comerciale cu regimul de
inaltime de P+1(la sud) si P+2(la nord), aflate pe latura de vest a parcarii Pietii
Centrale. Configuratia arhitecturald $i estetica, compusa din fatade tratate alternatiy
cu elemente pline si sticla, face ca perceplia vizuala sa transpara si in acelasi timp
sa marcheze delimitarea pe orizontala si verticala a obiectivului.

Proiectantul exprima urmatoarele opfiuni avand ca punct de vedere si
solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul
studiului de fata:

- Tmbunétatirea aspectului zonei pe terenul luat in studiu.

- Ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a

functiunilor solicitate si 0 bund vecinatate,

- reglementarea destinatiei terenului prin avizarea favorabil3 a zonei de

servicii si comert.
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CAP.6. DISPOZITII FINALE

In baza documentatiei, beneficiarul poate s3 inceapéd demersurile de intrare
in legalitate cu privire la stabilirea dreptului de folosinta asupra terenului.

Dupé aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu acesta va deveni element de
control in urmarirea respectarii reglementarilor la realizarea noului obiectiv de
investitie.

Prezenta documentatie ofera solutii optime de rezolvare a tuturor problemelor
tehnico-economice ridicate de acest gen de investitie coroborate cu conditiite
concrete de amplasament in contextul socio-urban actual, urmand ca aceste solutii
sa stea la baza aprobarii investitiei.

Dupa receptionarea documentatiei, beneficiarul dispune de baza de date
necesard aprobarii Tnceperii demersurilor pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire.

Modificérile datelor si continutul documentatiei nu pot fi facute decat cu
acordul expres al proiectantului general.

Documentatia a fost intocmité n faza de Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D)
in 3 (trei) exemplare (1, 2, 3), toate cu aceeasi valabilitate.
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