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Prezentul proiect de hotardre a fost inaintat pentru intocmirca raportului in
vederea avizirii la Comisia de specialitate nr. | - Comisia pentru activitafi
economico- financiare ,buget, investitii, la Comisia de¢ specialitate nr. 2- pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, administrarca patrimoniului si agriculturd, Ia
Comisia de specialitate nr. 3 - Comisia pentru comert, turism, servicii publice si
transport urban, gospodiric comunali si energie termicd, la Comisia de specialitate
nr.4 — Comisia pentru activititi social-culturale, culte, invitdmant, sanatate, familie,
munca si protectie sociald, protectie copii, sport si ocrotirea monumentelor istorice ,
protectia mediului si reconstructic ecologica si la Comisia de specialitate nr.5 —
Comisia pentru activitate juridicd si disciplind, administratic publicd, apdrarea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdtencsti

Amendamentele pe care comisiile de specialitate le vor formula, vor fi
depuse la camera 49, in cel mai scurt timp.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

Nr. 3242/ 28.04.2015

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare de aprobare a Regulamentului privind procedura
de vinzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului
Baciu ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/ concesionare

Prin regulamentul supus aprobarii se stabilesc conditiile cadru pentru
vanzarea terenurilor proprietate privatd a Municipiului Bacau. Fac obiectul
acestui regulament, urmatoarele categorii de terenuri, ce fac obiectul unor
contracte de inchiriere/ concesionare: terenurile atribuite in folosinta pentru care
s-a incheiat un contract de inchirere, cu exceptia cailor de acces la terenul
proprietate sau la terenul inchiriat/concesionat; diferenta de teren intre cel
obtinut prin Ordin de prefect si cel detinut efectiv in folosinta in cadrul limitelor
de proprietate edificate de titularul Ordinului de Prefect la data emiterii acestuia;
terenurile aferente constructiilor cumparate in baza Legii nr. 112/1995. Terenul
aferent acestora se apreciaza a fi cel delimitat in fapt si cuprins intre limitele de
proprietate existente la data cumpararii constructiilor; terenuri cuprinse in
limitele ingradite de proprictate gasite in plus la masuratorile cadastrale fata de
actele de proprietate; terenurile aflate sub constructii definitive edificate in mod
legal inainte de 1989. Nu intra sub incidenta prezentului regulament terenurile
aflate sub garaje, copertine, chioscuri, sau sub orice alta constructie
temporara/improvizata; terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in
mod legal, care au facut obiectul unor contracte de concesiune si pentru care au
expirat perioadele de valabilitate ale contractelor de concesiune; terenurile aflate
sub constructiile definitive edificate in mod legal, pentru care exista contract de
concesiune valabil si pentru care exista solicitare de cumparare; terenurile aflate
sub constructii, constructii care au fost dobandite prin acte de instrainare
incheiate in forma autentica provenind de la societatile comerciale cu capital
majoritar de stat si de la cooperatiile mestesugaresti; terenurile transmise in
folosinta catre actualii proprietari ai constructiilor de catre fostii detinatori,
societatile comerciale cu capital majoritar de stat si de la cooperatiile
mestesugaresti; terenuri enclave aflate intre proprietati private apartinand
persoanelor fizice sau juridice de drept privat. Prin “enclava” se intelege
suprafata de teren apartinand domeniului privat al municipiului Bacau
inconjurata de proprietati ale persoanelor fizice sau juridice si care nu este
cuprinsa in limitele de proprietate ale proprietatilor vecine.

Nu fac obiectul HCL si al prezentului regulament terenurile care
apartin domeniului public al municipiului Bacau, terenurile care au fost
revendicate de catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora in baza legilor
fondului funciar, terenurile ocupate de garaje sau constructii temporare —
copertine, chioscuri, constructii improvizate, terenurile din domenjul privat al
municipiului Bacau pe care se afla retele edilitare publice, terenur 16 destinate
parcarilor de resedinta. ethi i)

Fata de cele prezentate, va rog sa aprobati pljmﬁ’ctul de #
forma propusa. PRBIAR

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI B@CAU
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PROIECT DE HOTARARE
de aprobare a Regulamentului privind procedura de vinzare a unor bunuri —
terenuri proprietate privata a municipiului Baciu ce fac obiectul unor contracte
de inchiriere/ concesionare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere :

e Referatul nr. 72076/ 28.04.2015 al Compartimentului Administrarea si
Inventarierea Patrimoniului;

e Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacdu nr. 3242/
28.04.2015 ;

e Raportul compartimentelor de specialitate nr. 3243/ 28.04.2015;

e Prevederile HCL nr. 57/ 2013 privind aprobarea procedurii de vanzare a
unor bunuri — terenuri proprietate privatd a municipiului Bacdu, ce fac obiectul unor
contracte de inchiriere/ concesionare;

o Prevederile Dispozitiei Primarului Municipiului Bacau nr. 797/20.03.2015,
privind desemnarea comisiei care va elabora Regulamentul privind vénzarea, in
conditiile art. 123, alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001, a terenurilor proprietate
privatd a municipiului Bacau;

e Prevederile art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/ 2001 privind
administratia publica locala republicata si actualizat,

o Prevederile art. 7 alin. (1), (2) si (4) din Legea nr. 52/ 2003 a transparenfci
decizionale in administratia publica, republicatd {i actualizata;

e Prevederile art. 47 si ale art. 117 lit. ,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind
administratia publica locald republicata si actualizatd;

In temeiul art. 36 (2) lit. ,,c”, alineatul (5) lit. ,,b” din Legea 215/ 2001 privind
administratia publica locala republicata si actualizata:

HOTARASTE

ART. 1 — Se aproba Regulamentul privind procedura de vanzare a unor bunuri —
terenuri proprietate privatd a municipiului Bacau ce fac obiectul unor contracte de
inchiriere/concesionare, conform Anexei, parte integrantd a prezentei hotarari.

ART. 2 —~ Se aprobi comisia de licitatie pentru vénzarea terenurilor ce fac obiectul
regulamentului prezentat la art. 1, in urmétoarea componenta:

Ababei Radu — Viceprimarul Municipiulul Bacau - presedinte

Bardasu Cristina — Director Executiv Adj. - membru

Borti Viorica — consilier juridic la Serviciul Juridic si Aplicarea Leg.Proprietitii
- membru

Slatinaru Marius — Sef Serviciu Colectare si Executare silita P.F.- membru

Asaftei Irinel — consilier Compartiment Cadastru - membru



Gornescu Luminita — consilier Comp. Fond Locativ si Indrumare Asociatii de
Proprietari - membru supleant
Martuneac Roxana - cons.jr. la Serviciul Juridic si Aplicarea Legilor Proprietafil

- membru supleant
Matei Carmen — consilier la Compartimentul Executare Persoane Juridice

- membru supleant
Nastase Daniela - inspector de specialitate la Compartimentul Administrare i
Inventariere Patrimoniu - secretar al comisiel
de licitatie

ART. 3 — Se aproba comisia de solutionare a contestatiilor ce ar putea aparea in urma
organizarii licitatiilor pentru vanzarea terenurifor ce fac obiectul regulamentului
prezentat la art. 1, in urmétoarea componenta:
Tescaru Vasile Sorinel — viceprimarul municipiului Bacau - presedinte
Sraer Robert - cons.jur. la Serviciul Juridic si Aplicarea Legilor Proprietdtii
- membru
Mihzila Ion - consilier la Compartimentul Executare Silitd Persoane Juriidce
- membru
Popa Cristina — consilier la Compartimentul Evidenta Contracte
~ membru supleant
Mirela Ionica — consilier la Compartiment Evidentd Concesiondri
- membru supleant
Cioclu Elena — consilier la Compartimentul Administrare i Inventariere Patrimoniu
- secretar al comisiel
de solutionare contestatii

ART. 4 — Hotararea va fi comunicatd Compartimentului Administrarea si Inventarierea
Patrimoniului, Arhitectului Sef si persoanelor nominalizate in articolele nr. 2 si 3.

VICEPRIMARUL Mul IPIULUI BACAU
VASH:ETESCARU
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ANEXA LA HCL NR, DIN 2015

REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE A UNOR
BUNURI-TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI
BACAU CE FAC OBIECTUL UNOR CONTRACTE DE
INCHIRIERE/CONCESIONARE

CAPITOLUL1
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea
unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Bacau ce fac obiectul
unor contracte de inchiriere/concesionare.

Art. 2, Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentulul
regulament trebuie sa apartina domeniului privat al municipiului Bacau, sa
figureze inscrise in evidenta domeniului privat al municipiului Bacau, sa faca
obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare si sa nu depaseasca suprafata
de 1.000 mp.

Art. 3. (1) Vanzarea terenurilor se face prin licitatie publica, cu
respectarea dreptului de preemtiune al constructorilor de buna-credinta, in
conditiile art. 123 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala,
republicata si actualizata.

(2) Vanzarea se face in baza unui rapott de evaluare intocmit de un expert
atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau. Raportul
de evaluare va mentiona, in mod obligatoriu, pretul de circulatie al terenurilor in
zona. Pretul final al vanzarii va cuprinde si contravaloarea raportului de evaluare
intocmit.

Art. 4. Pot face obiectul prezentului regulament urmatoarele categorii de
terenuri ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare:

a) terenurile atribuite in folosinta pentru care s-a incheiat un contract de
inchirere, cu exceptia cailor de acces la terenul proprietate sau la terenul
inchiriat/concesionat;

b) diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordin de prefect si cel detinut
efectiv in folosinta in cadrul limitelor de proprietate edificate de titularul
Ordinului de Prefect la data emiterii acestuia;

¢) terenurile aferente constructiilor cumparate in baza Legii nr. 112/1995.
Terenul aferent acestora se apreciaza a fi cel delimitat in fapt si cuprins intre
limitele de proprictate existente la data cumpararii constructiilor;

d) terenuri cuprinse in limitele ingradite de proprictate gasite in plus la
masuratorile cadastrale fata de actele de proprietate;

e) terenurile aflate sub constructii definitive edificate in mod legal inainte
de 1989. Nu intra sub incidenta prezentului regulament terenurile aflate sub
garaje, copertine, chioscuri, sau sub orice alta constructie
temporara/improvizata;



CAPITOLUL IT
Proceduri prealabile vanzarii

Art. 7. Odata cu aprobarea prezentului regulament, prin Hotarare a
Consiliului Local al municipiului Bacau, se aproba si o comisie de licitatie
pentru vanzarea terenurilor ce fac obiectul prezentului regulament, precum si o
comisie de solutionare a contestatiilor.

Art. 8. Prin Dispozitie a Primarului municipiului Bacau vor fi desemnate
persoanele din cadrul Compargimentului Administrare si Inventariere Patrimoniu
care vor centraliza cererile si documentatiile aferente si care vor avea
urmatoarele atributii:

a) primesc si centralizeaza cererile, impreuna cu actele depuse;

b) verifica situatia juridica a terenului, respectiv daca acesta este sau nu in
litigiu sau daca face obiectul unor revendicari/notificari in baza legilor
fondului funciar in vigoare,

¢) analizeaza daca sunt indeplinite conditiile cerute prin prezentul
regulament in vederea efectuarii procedurii de vanzare, respectiv verifica
documentatia depusa;

d) intocmesc un raport privind fiecare cerere in parte, pe care il inainteaza,
impreuna cu raportul de evaluare intocmit, Primarului municipiului
Bacau, Viceprimarilor municipiului Bacau sau consilierilor locali in
vederea initierii unui proiect de hotarare de consiliu local pentru
aprobarea/respingerea vanzarii, respectiv aprobarea/respingerea raportului
de evaluare; '

e} in cazul in care cererea de vanzare este aprobata prin hotararea de consiliu
local, inainteaza cererea, impreuna cu toata documentatia catre comisia de
licitatie, pentru continuarea procedurilor aferente prezentului regulament.
Art. 9. Cererile impreuna cu documentatiile aferente vor fi depuse la

Registratura Generala a institutiei, care le va repartiza catre persoanele
desemnate conform art. 8 in vederea centralizarii si punerii lor la dispozitia
comisiei de licitatie.

Art. 10, Comisia de licitatie va fi formata din: 1 presedinte, 4 membri
titulari, 1 secretar si 3 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi
actionari, asociati, administratori sau cenzori la persoana juridica care solicita
cumpararea terenului/participa la licitatie, respectiv nu pot i sot/sotie, rude sau
afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a solicitat
cumpararea terenului/participa la licitatie. In caz de incompatibilitate, membrul
din comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru supleant desemnat
prin Hotararea de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva situatie de
incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un proces-verbal.

Art. 11. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:

a) primeste cererile si documentatia aferenta inaintate de catre persoanele
desemnate conform art. 8, prin secretarul comisiet;

b) notifica proprietarii cladirilor edificate legal asupra dreptului lor de
preemtiune;

¢) incheie un proces-verbal cu privire la rezultatul vanzarii in cazul
exercitarii dreptului de preemtiune in conditiile art, 123, alin. (3) din Legea nr.
215/2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata;



d) intocmeste si face public anuntul de vanzare privind licitatia publica,
prin secretarul comisiei;

e) organizeaza licitatia publica:

f) intocmeste procesul-verbal cu privire la rezultatul vanzarii prin licitatie
publica si pretul de vanzare.

Art. 12. Comisia de solutionare a contestatitlor va ti formata din: |
presedinte, 2 membri titulari, 1 secretar si 2 membri supleanti, cu mentiunea ca
acestia nu pot fi actionari, asociati, administratori sau cenzori la persoana
juridica care formuleaza contestatia, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini
pana la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a formulat contestatia. In
caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu
primul membru supleant desemnat prin Hotararea de Consiliu Local, dar numai
pentru respectiva situatie de incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un
proces-verbal.

CAPITOLUL III
Procedura de vanzare a terenurilor in cazul exercitarii dreptului de
preemtiune prevazut de art. 123, alin. (3) din Legea nr. 215/2001

Art, 13. In cazul solicitarii de cumparare a terenurilor aflate in
proprietatea privata a municipiului Bacau pe care sunt ridicate constructil si care
fac obiectul unor contracte de concesionare/inchiriere, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

Art. 14. In cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpararii se afla o
constructie cu mai multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a
solicitantului se¢ va determina conform unei defalcari intocmita de o persoana
juridica autorizata.

Art. 15, Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare
intocmit de un expert atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al
municipiului Bacau, dar care nu poate ti mai mic decat valoarea expertizata la
Camera Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarii.

Art. 16. Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile de la
data adoptarii hotararii de consiliu local privind aprobarea vanzarii si a
raportului de evaluare intocmit si isi pot exprima optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art. 17. (1) Titularul dreptului de preemtiune care nu-si exprima optiunea
de cumparare in termenul mat sus aratat, nu ist mai poate exercita acest drept cu
privire la oferta ce i-a fost propusa.

(2) In cazul contractelor de concesionare aflate in intervalul termenului de
valabilitate si pentru care constructorul de buna-credinta nu a inteles sa-si
exercite dreptul de preemtiune, procedura de vanzare a respectivului teren va fi
initiata la expirarea termenului de valabilitate a contractului de concesionare.

Art. 18. (I). La finalizarea procedurit de vanzare, comisia incheie un
proces-verbal privind rezultatul vanzarii in cazul acestei proceduri.

(2). In cazul in care constructorul de buna-credinta intelege sa-si exercite
dreptul de preemtiune si accepta oferta ce i-a fost propusa, va fi initiat un proiect
de hotarare de consiliu local, prin care Consiliul Local al municipiului Bacau va
lua act de exercitarea acestui drept de catre constructorul de buna-credinta.

+



Art. 19. In cazul acceptarii ofertei, in termen de maxim 45 de zile de la
incheierea procesului-verbal de constatare al vanzarii, se incheie contractul de
vanzare-cumparare. Primaru!l municipiului Bacau, in calitate de reprezentant
legal al municipiului, va semna contractul de vanzare-cumparare incheiat intre
Municipiul Bacau, in calitate de vanzator si cumparator. Contractul va fi
autentificat de un notar public.

Art. 20. In cazul in care titularul dreptului de preemtiune nu-si exercita
acest drept, comisia incheie un proces-verbal in acest sens si procedeaza la
efectuarea pasilor necesari vanzarii terenului prin licitatie publica, in
conformitate cu prevederile prezentului regulament.

CAPITOLUL IV
Procedura de vanzare prin licitatie publica

Art. 21. Dupa aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare intocmit prin
hotarare a Consiliului Local al municipiului Bacau, se trece la organizarea
procedurii de vanzare prin licitatie publica deschisa.

Art. 22, Comisia de licitatie va face public, prin secretarul comisiei,
anuntul de vanzare a bunului, in termen de 10 zile lucratoare de la adoptarea
hotararii de consiliu local privind aprobarea vanzarii. Licitatia se va organiza in
[una urmatoare aprobarii vanzarii prin hotararea de consiliu local.

Art. 23. Anuntul de vanzare va cuprinde:

-denumirea si sediul vanzatorului, precum si individualizarea bunului
tmobil supus vanzarii,

-locul, data si ora inceperii licitatiei;

-documentele necesare pentru participarea la licitatic;

-garantia de participare la licitatie:

-taxa de participare la licitatie:

-data si ora limita pana la care se poate tace inscrierea la licitatie.

Art. 24. Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda urmatoarele
documente:

-copie carte de identitate (pentru persoane fizice);

-copte de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale si de pe
certificatul de inregistrare fiscala (pentru persoanele juridice);

-copie de pe certificatul constatator emis de O.R.C.;

-copie de pe certificatul de inscriere a persoanelor juridice fara scop

patrimonial;

-certificat emis de Directia Economica din cadrul Primariei municipiului
Bacau din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

-certificat fiscal/ cazier fiscal emis de A.N.A.F. — Bacau din care sa
rezulte ca nu are datorii la bugetul statului;

-ultimul bilant contabil si ultima balanta (pentru persoane juridice);

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din
care sa rezulte ca societatea nu este in lichidare judiciara sau in faliment (pentru
persoanele juridice);

-dovada de la Directia Juridica si Administratie Locala din cadrul
Primariei municipiului Bacau din care sa rezulte ca ofertantul nu este in litigiu
cu Primaria municipiului Bacau, litigiu care are ca obiect pretentii rezultate din



neplata la termen a chiriei datorate si a penalitatilor aferente din derularea
contractelor de inchiriere/concesionare perfectate anterior intre parti;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in cuantum de 200 de lei,
prevazuta in anuntul de vanzare;

-dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 100 de lei,
prevazuta in anuntul de vanzare.

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor
achita pe chitante separate, pentru a permite restituirea in caz de neadjudecare.

In cazul persoanelor juridice, reprezentantul societatii se va prezenta in
locul, ziua si ora precizate in anuntul de vanzare, avand asupra sa documentul de
identitate si procura/imputernicire, in cazul in care societatea este reprezentata
de alta persoana decat reprezentantul legal al societatii.

Art. 25, Comisia de vanzare are dreptul sa descalifice orice oferta care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare la licitatie.

Art. 26. Inscrierea la licitatie se face pana la data si ora limita mentionate
in anuntul de vanzare, data la care ofertantii vor depune in plic sigilat
documentele de participare la licitatie, precizate in prezentul regulament si in
anuntul de vanzare.

Art. 27. Licitatia se va desfasura in locul, data si ora mentionate in
anuntul de vanzare, in prezenta comisici de vanzare stabilita prin Hotararea de
Consiliu Local al municipiului Bacau si a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi
condusa de presedintele comisiel de vanzare.

Art. 28. La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un
membru desemnat de acesta va prezenta membrii comisiei si va anunta numele
ofertantilor.

Art. 29, Dupa deschiderea plicurilor, comisia verifica totalitatea
documentelor ce trebuiau depuse si climina ofertantii care nu indeplinesc
conditiile de eligibilitate.

Art. 30. Dupa analizarea continutului plicurilor si a documentelor depuse,
secretarul comisiei de vanzare va consemna in procesul-verbal rezultatul
analizei, numele ofertantilor respinsi si motivul respingerii lor si ofertantii care
indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Art. 31. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar
ca, dupa deschiderea plicurilor ofertantilor, cel putin doua oferte sa indeplinesca
conditiile de eligibilitate. _

Art. 32. Licitatia se desfasoara dupa regula “licitatiei competitive”,
respectiv la un pret in urcare. Pretul de pornire al licitatiei va fi cel stabilit prin
raportul de evaluare intocmit si aprobat de Consiliul Local al municipiului
Bacau, dar care nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la Camera
Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarii. Pasul de licitatie este de 2% din
valoarea pretului de pornire.

Art. 33. Pentru stabilirea ordinei se va tine cont de data si numarul de
inregistrare al cererii de inscriere la licitatie,

Art. 34. Dupa ce se striga pretul de pornire al licitatiei, in ordinea
stabilita, fiecare ofertant interesat va striga pretul pe care il ofera (care trebuie sa
fie mai mare decat oferta anterioara cu cel putin un pas de licitatic) pana cand
unul dintre ofertanti ajunge la pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret
mai mare.

Art. 35, In caz de egalitate a preturilor ofertate, se va face o noua oferta in
plic inchis, semnat si stampiat (in cazul persoanelor juridice). Plicurile se vor
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deschide in prezenta reprezentantilor ofertantilor. Oferta cu valoarea cea mai
mare va fi desemnata castigatoarea licitatici. In cazul in care ofertele sunt egale,
se va proceda tot prin sistemul ofertei in plic inchis.

Art. 36. Castigatorul licitatiet va fi declarat oferantul care va oferi pretul
cel mai mare peste pretul de pornire al licitatiel.

Art. 37. In cazul in care la prima runda a licitatiel nu se prezinta nimeni,
se prezinta un singur ofertant sau licitatia nu este adjudecata, aceasta se va
repeta in maxim 15 zile calendaristice. calculate de la licitatia anterioara, cu
respectarea prezentului regulament. In cazul repetarii licitatiei, indiferent din ce
cauza, s¢ va percepe o alta taxa de participare la licitatie.

Art. 38. In cazul repetarii licitatiei, daca la a doua runda se inscrie un
singur ofertant, se va trece la metoda de negociere directa, pretul de pornire fiind
pretul din raportul de evaluare intocmit si aprobat de Consiliul Local al
municipiului Bacau, dar care nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la
Camera Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarii.

Art. 39. La finalul licitatiei, comisia va incheia un proces-verbal de
constatare/adjudecare in care va mentiona rezultatul licitatiei.

Art. 40. Ofertantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti ofertanti
intelegeri pentru falsificarea rezultatului ticitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

Art. 41. De regula, nu se permite anularea licitatiel. In mod exceptional,
anularea licitatiei se face in cazul unor abateri grave sesizate si/sau constatate,
abateri ce au fost produse de participantii la licitatie si care au afectat loialitatea
concurentei, transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discriminari
intre ofertanti.

Art. 42. Decizia de anulare a licitatiei va {i luata de conducerea institutiei,
impreuna cu comisia de vanzare.

Art. 43. In cazul anularii licitatiei, conducerea institutiei organizatoare va
comunica hotararea de anulare, in scris, tuturor ofertantilor participanti si va
proceda la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

Art. 44. Eventualele contestatii la licitatii se vor depune in scris, la sediul
vanzatorului in termen de 48 de ore de la incheierea licitatiei.

Art. 45. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la
depunerea lor de catre Comisia de solutionare a contestatiilor. Data rezolvarii
contestatiilor reprezinta data la care rezultatele licitatiilor raman definitive.

Art. 46. Garantia de participare va fi restituita participantilor la licitatie
care nu au fost declarati castigatort, in urma depunerii unei cereri scrise la sediul
Primariei municiptului Bacau.

Art. 47. Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa rezilierea sau
ajungerea la termen a contractului de inchiriere/concesionare. Primarul
municipiului Bacau, in calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna
contractul de vanzare-cumparare incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de
vanzator si cumparator. Contractul va fi autentificat de un notar public.

CAPITOLUL YV
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 48. Toate cheltuielile si taxele aferente vor fi suportate de catre
cumparator. Pretul de vanzare al terenurilor va fi achitat la Directia Economica
din cadrul Primariei municipiului Bacau, cumparatorii avand posibilitatea de a /O



achita pretul vanzarii si in rate lunare, cel mult 24 de rate lunare, pret la care se
adauga dobanda legala. In acest caz, dreptul de proprietate se transfera la
achitarea ultimei rate de catre cumparator.

Art, 49. Compartimentele de specialitate din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului sunt obligate sa puna la dispozitia comisiel, sa
elaboreze si sa execute acele lucrari care sunt necesare pentru buna desfasurare a
activitatii acesteia.

Art. 50. Depunerea cererii de cumparare a terenului nu duce automat la
obligativitatea autoritatii locale de a vinde terenul.

VICEPRIMARUL MUNICI ULUI BACAU DIRECTOR ADJUNCT

BARDASU CR/yﬁlNA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGI1LOR PROPRIETATII
AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotdrire de aprobare a Regulamentulai privind procedura de vinzare a unor
bunuri —terenuri proprietate privata a municipiutui Baciiu ce fac obiectul unor contracte de
inchiriere/ concesionare
Proiectul de hotirare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:
- Prevederilor art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica
locald republicata si actualizati, care precizeazi:
Art. 123 (1} Consiliile locale si consiliile judetene hotirdsc ca bunurile ce apartin domeniului public
sau prival. de interes local sau judetean. dupa caz. sa fic date in administrarea regiilor autonome s
institutiilor publice, s& fie concesionate ort s fie inchiriate. Acestea hotdrasc cu privire la
cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat. de interes local
sau judetean. in conditiile legil.

(2) Vanzarea. concesionarca si inchirierea se fac prin licitatie publica. organizatd in
conditiile legii.

- Prevederile art. 7 alin. (1), (2) si (4) din Legea nr. 52/ 2003 a transparentei decizionale in
administratia publici, republicatd si actualizati, eare precizeazi:

Art. 7 (1) in cadrul procedurilor de elaborare a proiectelor de acte normative autoritatea
administratiei publice are obligatia sd publice un anuni referitor la accastd actiune in site-ul propriu.
sa-| afiseze la sediul propriu. intr-un spatiu accesibil publicului. §i sa-1 transmita catre mass-media
centrald sau locald. dupd caz. Autoritatea administraiei publice va transmite proiectele de acte
normative tuturor persoanelor care au depus o ¢erere pentru primirea acestor informatii.

(2) Anuntul referitor la elaborarca unui proicct de act normativ va fi adus la cunostinta
publicutui. in conditiile alin. (1). cu cel putin 30 de zile tucratoare inainte de supunerea spre avizare
de catre autoritatile publice. Anuntul va cuprinde: data afisirii. o notd de fundamentarc. o expunere
de motive. un referat de aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus. un studiu de
impact si‘sau de fezabilitate. dupa caz. textul complet al proiectulul actului respectiv, precum §i
termenul-limita. locul si modalitatea in care cel interesati pot trimite in scris propuneri. sugestil.
opinii cu valoare de recomandare privind proicctul de act normativ.

{4) La publicarca anuntului. autoritatca administratici publice va stabili o perioada de cel
putin 10 zile calendaristice pentru proiectele de acte normative prevazute la alin. (2). pentru a primi
in scris propuneri. sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbateril publice.
- Prevederilor art. 36 (2) lit. ,,¢”, alineatul (3) lit, ,b” din Legea nr. 215/ 2001, a administratiei
publice locale, republicata si actualizata, care precizeaza:

Art. 36 (2) Consiliul local exercita urmatoarcle categorii de atributii

¢) atributii privind administrarea demeniului public si privat al comunei. orasului sau
municipiului;
Art. 36 (5) In excrcitarea atributiilor prevazute la alin. (2} tit. ¢). consiliul local:

b) hotaraste véanzarea. concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a
comunei. oragului sau municipiului. dupi caz. in conditiile legii;
- Prevederilor art. 47 si ale art, 117 lit. “a” din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice
locale, republicati si ulterior modificati si completatd, care precizeazi:
Art. 47 Hotararile consiliului local se semneazd de presedintele de sedinta, ales in conditiile
previzute la art. 35. si se contrasemneazi. pentru legalitate. de citre secretar. in cazul in care
presedintele de sedinta lipseste sau refuza sa semmneze. hotararea consiliului local se semneaza de 3-5
consilieri locali,
Art. 117 Secretarul unitatii administrativ-teritoriale indepliveste. in conditiile legii, urmitoarele
atributii:

a) avizeazd. pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului judetean,

hotararile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean.
- si-l avizam favorabil

SECRETARUL MUNICIPIULYI BACAU SEF SERVICIU
NICOLAE-OVIDIU PORGVICI CORNELIU GAVISILESCU
¢ {
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

VICEPRIMAR

COMPARTIMENTUL ADMINISTRAREA SI INVENTARIEREA
PATRIMONIULUI

Nr, 3243/ 28.04.2015

Raport
al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotirire de aprobare a Regulamentului privind
procedura de vinzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului
Bacdu ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/ concesionare

Proiectul de hotarare de aprobare a Regulamentului privind procedura de
vanzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Baciu ce fac obiectul
unor contracte de inchiriere/ concesionare, respectd prevederile Legii nr. 215/ 2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata.

In sensul celor ardtate mai sus, avizam favorabil acest proiect de hotarare.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
i VASILE TESCARU

DIRECTOR ADJUNCT
BARDASU CRISTINA

!

s
/‘. / - -

COMPARTIMENT ADMINISTRAREA SI
INVENTARIEREA PATRIMONIULUI

NASTASE DANIELA
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ROMANIA APROBAT

JUDETUL BACAU PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU Ing. ROMEO STAVWCHE
ARHITECT SEF :
COMPARTIMENT ADMINISTRARE SI o
INVENTARIEREA PATRIMONIULUI Lyl

NR. 72076 din 28.04.2015

REFERAT

Avand n vedere:
-Prevederile Noului Cod Civil,
-Prevederile Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata si
actualizata,
-Hotararea Consiliului Local al municipiului Bacau nr. 57/20.03.2013, privind
aprobarea procedurii de vanzare a unor bunuri -terenuri proprietate privata a
municipiului Bacau, ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare,
-Dispozitia Primarului municipiului Bacau nr. 797/20.03.2015, privind desemnarea
comisiel care va elabora Regulamentul privind vanzarea, in conditiile art. 123, alin. (1)
si (2) din Legea nr. 215/2001, a terenurilor proprietate privata a municipiului Bacau,
propunem promovarea unui proiect de hotirdre in Consiliul Local Bacdu
privind :
1. aprobarea ,Regulamentului privind procedura de vanzare a unor bunuri —
terenuri proprietate privata a municipiului bacau ce fac obiectul unor
contracte de inchiriere/concesionare”, conform Anexei nr.l1

2. aprobarea comisiei de licitatie in urmaitoarea componenta:
» Ababei Radu —Viceprimarul Municipiului Baciu -presedinte
»Bardasu Cristina — Director Executiv Adj. - membru
»Bortd Viorica — consilier juridic Serviciul Juridic §i Aplicarea Leg.Proprietifii
- membru
ySlatinaru Marius — Sef Serviciu Colectare si Executare silitd P.F.
- membru
»Asaftei Irinel —consilier Compartiment Cadastru - membru
»Gornescu Luminita — consilier Comp.Fond Locativ si Indrumare Asociatii de
Proprietari - membru supleant
yMartuneac Roxana - cons.jr. la Serviciul Juridic §i Aplicarea Legilor
Proprietdtii - membru supleant
yMatei Carmen — consilier la Compartimentul Executare Persoane Juridice
- membru supleant
Ca secretar al comisiei de licitatie proprunem pe dna Nastase Daniela-
inspector de specialitate la Compartimentul Administrare si Inventariere Patrimoniu
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3. aprobarea comisiei de solutionare a contestatiei in urmaitoarea componenti:

»Tescaru Vasile Sorinel — viceprimarul municipivlui Baciu- presedinte
sRobert Sraer - cons.jur. la Serviciul Juridic si Aplicarea Legilor Proprietitii
- membru

yMihdaili Ion — consilier la Compartimentul Executare Silitd Persoane Juriidce
- membru

»Popa Cristina — consilier la Compartimentul Evidenti Contracte —
- membru supleant

yMirela Ionicd — consilier la Compartiment Evidenta Concesiondri —
- membru supleant

Ca secretar al comisiei  propunem pe dna Cioclu Elena-consilier la

Compartimentul Administrare si Inventarierea Patrimoniului,

Fata de cele prezentate, v rugam dispuneti.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Ec. BARDASU CRISTINA
/ U/ﬂ_/ Compartiment Administrare §i
| Inventarierea Patrimoniului
Daniela Nastase

4

N.D./N.D.
Ex.:2
Ds.1
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL BACAU

COMPARTIMENT ADMINISTRARE SI INVENTARIEREA PATRIMONIULUI

ANEXA LA REFERATUL NR. 72076/ 28.04.2015

REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE A UNOR BUNURI -
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI BACAU CE FAC
OBIECTUL UNOR CONTRACTE DE INCHIRIERE/CONCESIONARE

CAPITOLUL1
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea unor
bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Bacau ce fac obiectul unor contracte
de inchiriere/concesionare.

Art. 2. Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentulul regulament
trebuie sa apartina domeniului privat al municipiului Bacau, sa figureze inscrise in
evidenta domeniului privat al municipiului Bacau, sa faca obiectul unor contracte de
inchiriere/concesionare si sa nu depaseasca suprafata de 1.000 mp.

Art. 3. (1) Vanzarea terenurilor se face prin licitatie publica, cu respectarea
dreptului de preemtiune al constructorilor de buna-credinta, in conditiile art. 123 din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata.

(2) Vanzarea se face in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert atestat
ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau. Raportul de evaluare va
mentiona, in mod obligatoriu, pretul de circulatie al terenurilor in zona. Pretul final al
vanzarii va cuprinde si contravaloarea raportului de evaluare intocmit.

Art. 4. Pot face obiectul prezentului regulament urmatoarele categorii de terenuri
ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare:

a) terenurile atribuite in folosinta pentru care s-a incheiat un contract de inchirere,

cu exceptia cailor de acces la terenul proprietate sau la terenul inchiriat/concesionat,

b) diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordin de prefect si cel detinut efectiv in
folosinta in cadrul limitelor de proprietate edificate de titularul Ordinului de Prefect la
data emiterii acestuia;

c) terenurile aferente constructiilor cumparate in baza Legii nr. 112/1995. Terenul
aferent acestora se apreciaza a fi cel delimitat in fapt si cuprins intre limitele de
proprietate existente la data cumpararii constructiilor;

d) terenuri cuprinse in limitele ingradite de proprietate gasite in plus la
masuratorile cadastrale fata de actele de proprietate;

e) terenurile aflate sub constructii definitive edificate in mod legal inainte de 1989.
Nu intra sub incidenta prezentului regulament terenurile aflate sub garaje, copertine,
chioscuri, sau sub orice alta constructie temporara/improvizata;



f) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, care au facut
obiectul unor contracte de concesiune si pentru care au expirat perioadele de
valabilitate ale contractelor de concesiune;

g} terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, pentru care
exista contract de concesiune valabil si pentru care exista solicitare de cumparare;

h}) terenurile aflate sub constructii, constructii care au fost dobandite prin acte de
instrainare incheiate in forma autentica provenind de la societatile comerciale cu
capital majoritar de stat si de la cooperatiile mestesugaresti;

1) terenurile transmise in folosinta catre actualii proprietari ai constructiilor de catre
fostii detinatori, societatile comerciale cu capital majoritar de stat si de la cooperatiile
mestesugarest;

j) terenuri enclave aflate intre proprietati private apartinand persoanelor fizice sau
juridice de drept privat. Prin “enclava™ se intelege suprafata de teren apartinand
domeniului privat al municipiului Bacau inconjurata de proprietati ale persoanelor
fizice sau juridice si care nu este cuprinsa in limitele de proprietate ale proprietatilor
vecine.

Art. 5. Nu fac obiectul prezentului regulament terenurile care apartin domeniului

public al municipiului Bacau, terenurile care au fost revendicate de catre fostii proprietari
sau mostenitorii acestora in baza legilor fondului funciar, terenurile ocupate de garaje sau
constructii temporare - copertine, chioscuri, constructii improvizate, terenurile din
domeniul privat al municipiului Bacau pe care se afla retele edilitare publice, terenurile
destinate parcarilor de resedinta.

Art. 6. Acte necesare:

1) cerere de cumparare a terenului depusa si inregistrata la registratura Primariel
municipiului Bacau;

2) extras de carte funciara la zi si documentatie topo cadastrala in sistem STEREO
1970 intocmita de catre o persoana fizica sau juridica autorizata si vizata de
AN.C.P.I - O.C.P.L, pe suport de hartie si electronic;

3) incadrarea din punct de vedere a zonificarii functionale evidentiata in Planul
Urbanistic General al municipiului Bacau;

4) declaratie pe propria raspundere sub semnatura privata prin care petentul
declara ca nu are cunostinta de existenta unui litigin pe rolul instantelor
judecatoresti care sa aiba ca obiect terenul solicitat a fi cumparat;

5) copie dupa contractul de inchiriere/concesiune;

6) copie dupa contractul de vanzare-cumparare a locuintei intocmit in baza Legii
nr. 112/1995, acolo unde este cazul;

7) copie dupa Ordinul Prefectului Judetul Bacau si dupa planul de amplasament,
acolo unde este cazul;

8) dovada dreptului de proprietate asupra constructiei, acolo unde este cazul;

9) certificat fiscal prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor datorate
bugetului local al municiptului Bacau;

10)copie act de indentitate al petentului.
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CAPITOLUL 11
Proceduri prealabile vanzarii

Art. 7. Odata cu aprobarea prezentului regulament, prin Hotarare a Consiliului
Local al municipiului Bacau, se aproba si o comisie de licitatie pentru vanzarea
terenurilor ce fac obiectul prezentului regulament, precum si o comisie de solutionare a
contestatiilor.

Art. 8. Prin Dispozitie a Primarului municipiului Bacau vor fi desemnate
persoanele din cadrul Compartimentului Administrare si Inventariere Patrimoniu care vor
centraliza cererile si documentatiile aferente si care vor avea urmatoarele atributii:

a) primesc si centralizeaza cererile, impreuna cu actele depuse;

b) verifica situatia juridica a terenului, respectiv daca acesta este sau nu in litigiu sau
daca face obtectul unor revendicari/notificari in baza legilor fondului funciar in
vigoare;

¢) analizeaza daca sunt indeplinite conditiile cerute prin prezentul regulament in
vederea efectuarii procedurii de vanzare, respectiv verifica documentatia depusa;

d) intoemesc un raport privind fiecare cerere in parte, pe care il inainteaza, impreuna
cu raportul de evaluare intocmit, Primarului municipiului Bacau, Viceprimarilor
municipiufui Bacau sau consilierilor locali in vederea initierii unui proiect de
hotarare de consiliu local pentru aprobarea/respingerea vanzarii, respectiv
aprobarea/respingerea raportului de evaluare;

e) in cazul in care cererea de vanzare este aprobata prin hotararea de consiliu local,
inainteaza cererea, impreuna cu toata documentatia catre comisia de licitatie,
pentru continuarea procedurilor aferente prezentului regulament.

Art. 9. Cererile impreuna cu documentatiile aferente vor fi depusc la Registratura
Generala a institutiei, care le va repartiza catre persoanele desemnate conform art. § in
vederea centralizarii si punerii lor la dispozitia comisiei de licitatie.

Art. 10. Comisia de licitatie va {1 formata din: 1 presedinte, 4 membri titulari, 1
secretar si 3 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociati,
administratori sau cenzori la persoana juridica care solicita cumpararea
terenului/participa la licitatie, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul
al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a solicitat cumpararea terenului/participa la
licitatie. In caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu
primul membru supleant desemnat prin Hotararea de Consiliu Local, dar numai pentru
respectiva situatie de incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un proces-verbal.

Art. 11. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:

a) primeste cererile si documentatia aferenta inaintate de catre persoanele
desemnate conform art. 8, prin secretarul comisiei;

b) notifica proprietarii cladirilor edificate legal asupra dreptului lor de preemtiune;

¢) incheie un proces-verbal cu privire la rezultatul vanzarii in cazul exercitarii
dreptului de preemtiune in conditiile art. 123, alin. (3) din Legea nr, 215/2001, privind
administratia publica locala, republicata si actualizata;

d) intocmeste si face public anuntul de vanzare privind licitatia publica, prin
secretarul comisiet;
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€) organizeaza licitatia publica;

f} intocmeste procesul-verbal cu privire la rezultatul vanzarii prin licitatie publica
si pretul de vanzare.

Art. 12, Comisia de solutionare a contestatiilor va fi formata din: 1 presedinte, 2
membri ttulari, 1 secretar si 2 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi
actionari, asociati, administratori sau cenzori la persoana juridica care formuleaza
contestatia, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a
persoanei fizice care a formulat contestatia. In caz de incompatibilitate, membrul din
comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru supleant desemnat prin Hotararea
de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva situatie de incompatibilitate, fiind
intocmit in acest sens un proces-verbal.

CAPITOLUL III
Procedura de vanzare a terenurilor in cazul exercitarii dreptului de preemtiune
prevazut de art. 123, alin. (3) din Legea nr. 215/2001

Art. 13. In cazul solicitarii de cumparare a terenurilor aflate in proprietatea privata
a municipiului Bacau pe care sunt ridicate constructii si care fac obiectul unor contracte
de concesionare/inchiriere, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemtiune fa cumpararea terenului aferent constructiilor.

Art. 14. In cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpararii se afla o
constructie cu mai multi proprietari, terenul aferent cotet de proprietate a solicitantului se
va determina conform unei defalcari intocmita de o persocana juridica autorizata.

Art. 15. Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de
un expert atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care
nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in
vederea impozitarii.

Art. 16. Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile de la data
adoptarii hotararii de consiliu local privind aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare
intocmit si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.

Art. 17. (1) Tiwlarul dreptului de preemtiune care nu-si exprima optiunea de
cumparare in termenul mai sus aratat, nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la
oferta ce 1-a fost propusa.

(2) In cazul contractelor de concesionare aflate in intervalul termenului de
valabilitate si pentru care constructorul de buna-credinta nu a inteles sa-si exercite dreptul
de preemtiune, procedura de vanzare a respectivului teren va fi initiata la expirarea
termenului de valabilitate a contractului de concesionare.

Art. 18. (1). La finalizarea procedurii de vanzare, comisia incheie un proces-verbal
privind rezultatul vanzarii in cazui acestei proceduri.

(2). In cazul in care constructorul de buna-credinta intelege sa-si exercite dreptul
de preemtiune si accepta oferta ce i-a fost propusa, va fi initiat un proiect de hotarare de
consiliu local, prin care Consiliul Local al municipiului Bacau va lua act de exercitarea
acestui drept de catre constructorul de buna-credinta.



Art. 19. In cazul acceptarii ofertei, in termen de maxim 45 de zile de la incheierea
procesului-verbal de constatare al vanzarii. se incheie contractul de vanzare-cumparare.
Primarul municipiului Bacau, in calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna
contractul de vanzare-cumparare incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de vanzator
si cumparator. Contractul va f1 autentificat de un notar public.

Art. 20. In cazul in care titularul dreptului de preemtiune nu-si exercita acest drept,
comisia incheie un proces-verbal in acest sens si procedeaza la efectuarea pasilor necesari
vanzarii terenului prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

CAPITOLUL 1V
Procedura de vanzare prin licitatie publica

Art, 21. Dupa aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare intocmit prin hotarare
a Consiliului Local al municipiului Bacau, se trece la organizarea procedurii de vanzare
prin licitatie publica deschisa.

Art. 22. Comisia de licitatie va face public, prin secretarul comisiei, anuntul de
vanzare a bunului, in termen de 10 zile lucratoare de la adoptarea hotararii de consiliu
local privind aprobarea vanzarii. Licitatia se va organiza in luna urmatoare aprobarii
vanzari] prin hotararea de consiliu focal.

Art. 23. Anuntul de vanzare va cuprinde:

-denumirea si sediul vanzatorului, precum si individualizarea bunului imobil supus
vanzarii;

-locul, data si ora inceperii licitatiei;

-documentele necesare pentru participarea la licitatie;

-garantia de participare la licitatie;

-taxa de participare la licitatie,

-data si ora limita pana la care se poate face inscrierea la licitatie.

Art. 24. Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda urmatoarele
documente:

-copie carte de identitate (pentru persoane fizice);

-copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale si de pe
certificatul de inregistrare fiscala (pentru persoanele juridice);

-copie de pe certificatul constatator emis de O.R.C;

~copie de pe certificatul de inscriere a persoanelor juridice fara scop patrimonial;

-certificat emis de Directia Economica din cadrul Primariei municipiului Bacau din
care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

-certificat fiscal/ cazier fiscal emis de A.N.A.F. — Bacau din care sa rezulte ca nu
are datorii la bugetul statului;

-ultimul bilant contabil si ultima balanta (pentru persoane juridice);

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa
rezulte ca societatea nu este in lichidare judiciara sau in faliment (pentru persoanele
juridice);



-dovada de la Directia Juridica si Administratie Locala din cadrul Primariei
municipiului Bacau din care sa rezulte ca ofertantul nu este in litigiu cu Primaria
municipiului Bacau, litigiu care are ca obicct pretentii rezultate din neplata la termen a
chiriel datorate si a penalitatilor aferente din derularea contractelor de
inchiriere/concesionare perfectate anterior intre parti;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in cuantum de 200 de lei, prevazuta
in anuntul de vanzare;

-dovada achitarii garantiei de participarce la licitatie in suma de 100 de le,
prevazuta in anuntul de vanzare.

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor achita pe
chitante separate, pentru a permite restituirca in caz de neadjudecare.

In cazul persoanelor juridice, reprezentantul societatii se va prezenta in locul, ziua
si ora precizate in anuntul de vanzare, avand asupra sa documentul de identitate si
procura/imputernicire, in cazul in care societatea este reprezentata de alta persoana decat
reprezentantul legal al societatii.

Art. 25, Comisia de vanzare are dreptul sa descalifice orice oferta care nu
indeplineste, prin documentele prezentate. conditiile de participare la licitatie.

Art. 26. Inscrierea la licitatie se face pana la data si ora limita mentionate in
anuntul de vanzare, data la care ofertantii vor depune in plic sigilat documentele de
participare la licitatie, precizate in prezentul regulament si in anuntul de vanzare.

Art. 27, Licitatia se va desfasura in locul, data si ora mentionate in anuntul de
vanzare, in prezenta comisiei de vanzare stabilita prin Hotararea de Consiliu Local al
municipiului Bacau si a candidatilor inscrisi la Jicitatie si va fi condusa de presedintele
comisiet de vanzare.

Art. 28. La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru
desemnat de acesta va prezenta membrii comisiel si va anunta numele ofertantilor.

Art. 29. Dupa deschiderea plicurilor. comisia verifica totalitatea documentelor ce
trebuiau depuse si elimina ofertantii care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Art. 30. Dupa analizarea continutului plicurilor si a documentelor depuse,
secretarul comisiei de vanzare va consemna in procesul-verbal rezultatul analizei, numele
ofertantilor respinsi si motivul respingerii lor si ofertantii care indeplinesc conditiile de
eligibilitate.

Art. 31. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor ofertantilor, cel putin doua oferte sa indeplinesca conditiile de
eligibilitate.

Art. 32. Licitatia se desfasoara dupa regula “licitatiei competitive”, respectiv la un
pret in urcare, Pretul de pornire al licitatiei va fi cel stabilit prin raportul de evaluare
intocmit st aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care nu poate fi mai mic
decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarti.
Pasul de licitatie este de 2% din valoarea pretului de pornire.

Art. 33. Pentru stabilirea ordinei se va tine cont de data si numarul de inregistrare
al cererii de inscriere la licitatic.

Art. 34. Dupa ce se striga pretul de pornire al licitatiei, in ordinea stabilita, fiecare
ofertant interesat va striga pretul pe care il ofera (care trebuie sa fie mai mare decat oferta

6



anterioara cu cel putin un pas de licitatie) pana cand unul dintre ofertanti ajunge la pretul
astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Art. 35. In caz de egalitate a preturilor ofertate, se va face o noua oferta in plic
inchis, semnat si stampiat (in cazul persoanelor juridice). Plicurile se vor deschide in
prezenta reprezentantilor ofertantilor. Oferta cu valoarea cea mai mare va fl desemnata
castigatoarea licitatiei. In cazul in care ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemul
ofertei in pli¢ inchis.

Art. 36. Castigatorul licitatiei va fi declarat oferantul care va oferi pretul cel mai
mare peste pretul de pornire al licitatiei.

Art. 37. In cazul in care la prima runda a licitatiel nu se prezinta nimeni, se
prezinta un singur ofertant sau licitatia nu este adjudecata, aceasta se va repeta in maxim
15 zile calendaristice, calculate de la licitatia anterioara, cu respectarea prezentului
regulament. In cazul repetarii licitatiei, indiferent din ce cauza, se va percepe o alta taxa
de participare la licitatie.

Art. 38. In cazul repetarii licitatici, daca la a doua runda se inscrie un singur
ofertant, se va trece la metoda de negociere directa, pretul de pornire fiind pretul din
raportul de evaluare intocmit si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar
care nu poate fI mai mic decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in
vederea impozitarii.

Art. 39, La finalul licitatiei, comisia va incheia un proces-verbal de
constatare/adjudecare in care va mentiona rezultatul licitatiei.

Art. 40. Ofertantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor 1 exclusi de la licitatie.

Art. 41. De regula, nu se permite anularea licitatiel. In mod exceptional, anularea
licitatiel se face in cazul unor abateri grave sesizate si/sau constatate, abateri ce au fost
produse de participantii la licitatie si care au afectat loialitatea concurentel, transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

Art. 42, Decizia de anulare a licitatier va fi luata de conducerea institutiei,
impreuna cu comisia de vanzare,

Art. 43. In cazul anularii licitatier, conducerea institutiel organizatoare va
comunica hotararea de anulare, in scris, tuturor ofertantilor participanti si va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

Art. 44. Eventualele contestatii la licitatii se vor depune in scris, la sediul
vanzatorului in termen de 48 de ore de la incheierea licitatiel.

Art. 45. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la
depunerea lor de catre Comisia de solutionare a contestatitlor. Data rezolvarii
contestatiilor reprezinta data la care rezultatele licitatiilor raman definitive.

Art. 46, Garantia de participare va fi restituita participantilor la licitatie care nu au
fost declarati castigatori, in urma depunerii unei cereri scrise la sediul Primariei
municipiului Bacau.

Art. 47, Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa rezilierea sau ajungerea
la termen a contractului de inchiriere/concesionare. Primarul municipiului Bacau, in
calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna contractul de vanzare-cumparare
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incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de vanzator si cumparator. Contractul va fi
autentificat de un notar public.

CAPITOLUL V
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 48. Toate cheltuielile si taxele aferente vor fi suportate de catre cumparator,
Pretul de vanzare al terenurilor va fi achitat la Directia Economica din cadrul Primariei
municipiului Bacau, cumparatorii avand posibilitatea de a achita pretul vanzarii si in rate
lunare, cel mult 24 de rate lunare, pret la care se adauga dobanda legala. In acest caz,
dreptul de proprietate se transfera la achitarea ultimei rate de catre cumparator.

Art. 49. Compartimentele de specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului sunt obligate sa puna la dispozitia comisiei, sa elaboreze si sa execute acele
lucrari care sunt necesare pentru buna desfasurare a activitatii acesteia.

Art. 50. Depunerea cererii de cumparare a terenului nu duce automat la
obligativitatea autoritatii locale de a vinde terenul,

DIRECTOR ADJUNCT COMP. ADMINISTRAREA $I
BARDASU CRISTINA INVENTARIEREA PATRIMONIULUI
A a"f NASTASE DANIELA
LAY e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Jude;ul’ Bacéu, Romania

Str.Mirdsesti nn6, Baciu, 600017 AC
E-mail: primarvia@ primariabacau.ro mm

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

ARHITECT SEF

COMPARTIMENT ADMINISTRARE SI
INVENTARIEREA PATRIMONIULUI
Nr. . AL 32015

APROB,
! IPRIMAR,
Ing. Ramjeo STAVARACHE

1/./‘\

NOTA DE FUNDAMENTARE

Prin Hotararea Consiliulut Local al municipiului Bacau nr. 57/20.03.2013, a fost
aprobatd vanzarea unor bunuri —tercnuri proprietate privata a municipiului Bacau, cc fac
obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare.

In baza acestei hotirari s-au primit pe adresa Primariei Municipiului Bacau, multe
solicitdri de la titularii contractelor de inchiriere sau concesionare.

Prin Dispozitia Primarului municipiului Bacau nr. 797/20.03.2015, a fost
desemnatd o comisie care va elabora Regulamentul privind vanzarea, in conditiile art.
123, alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001, a terenurilor proprictate privata a
municipiului Bacau,

Astfel, prin Adresa nr.2988/20.04.2015 Comisia desemnata prin Dispozitia nr.
797 din 20.03.2015 claboreaza “Regulamentul privind vanzarea, in conditiile art. 123,
alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001, a terenurilor proprietate privata a municipiului
Bacau,”

Prin aceasta se realizeaza urmatoarele:

1. Crearea conditiilor cadru pentru vénzarea terenurilor proprictate privata a
municipiului Bacau,

2. Se precizeaz ce categorii de terenuri, care fac obiectul unor contracte de
inchiriere/concesionare, intra sub incidenta HCL 57/2013 si a prezentului regulament,
respectiv:

a) terenurile atribuite in folosinta pentru care s-a incheiat un contract de inchirere, cu
exceptia ciilor de acces la terenul proprietate sau la terenul inchiriat/concesionat;

b) diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordin de prefect si cel detinut efectiv in
folosinta in cadrul limitelor de proprietate edificate de titularul Ordinului de Prefect la
data emiterii acestuia;

¢) terenurile aferente constructiilor cumparate in baza Legii nr. 112/1995. Terenul aferent
acestora se apreciaza a fi cel delimitat in fapt si cuprins intre limitele de proprietate
existente la data cumpararii constructiilor;

o



d) terenuri cuprinse in limitele ingradite dc proprietate gasite in plus la masuratorilc
cadastrale {ata de actele de proprietate;

e) terenurile aflate sub constructii definitive edificate in mod legal inainte de 1989. Nu
intra sub incidenta prezentului regulament terenurile aflate sub garaje, copertine,
chioscuri, sau sub orice alta constructie temporara/improvizata;

f) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, care au facut
obiectul unor contracte de concesiune si pentru care au expirat perioadele de valabilitate
ale contractelor de concesiune;

g) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, pentru care exista
contract de concesiune valabil si pentru care exista solicitare de cumparare;

h) terenurile aflate sub constructii, constructii care au fost dobandite prin acte de
instrainare incheiate in forma autentica provenind de la socictatile comerciale cu capital
majoritar de stat si de la cooperatiile mestesugaresti;

i) terenurile transmisc in folosinta catre actualii proprietari ai constructiilor de catre fostii
detinatori, societatile comerciale cu capital majoritar de stat si de la cooperatiile
mestesugaresti;

j) terenuri enclave aflate intre proprietati private apartinand persoanelor fizice sau
juridice de drept privat. Prin “enclava” se intelege suprafata dc teren apartinand
domeniuhui privat al municipiului Bacau inconjurata de proprietati ale persoanelor [izice
sau juridice si care nu este cuprinsa in limitele de proprietate ale proprictatilor vecine.
3. Actele necesare

4. Pocedura prealabild vinzarii si a vAnzarii propriuzise, respectiv drept de preemtiune,
licitatia publicd/negocierea.

DIRECTOR EXECUFIV ADJUNCT,
Ec. BARDASU I§T1NA
/ 'y g
Compartiment Administrare si
Inventarierea Patrimoniului

Daniela Nastase
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ARHITECT SEF
COMPARTIMENT ADMINISTRARE $I

INVENTARIEREA PATRIMONIULUI Se aproba
Primigr
Ing. ROMEO STAVARACHE

o
S
STUDIU DE IMPACT \/\\/

Proiect de Hotéarire
privind aprobarea ,,Regulamentului privind procedura de vanzare a unor
bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului bacau ce fac obiectul unor
contracte de inchiriere/concesionare”

Sectiunea 1
Motivul emiterii actului normativ

Potrivit prevederilor art.123 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica
locala, republicata,

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurite ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sé fie date in
administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sé fie
inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile
legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata
n conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credintd ai acestora beneficiazé de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(4) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (3) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si igi pot exprima optiunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.




Sectiuneaa 2-a
Impactul economico - social al proiectului de act normativ

Beneficiarul acestui act normativ este comunitatea locala.
Titularii contractelor de inchiriere/concesionare pot solicita cumpararea terenurilor ce
fac obiectul contractelor in anumite conditii, stabilite prin prezentul regulament.

Sectiunea a 3-a
Impactul financiar asupra bugetului local

Avandu-se n vedere c& executivul propune creearea unui regulament card sa asigure
cadrul legal pentru vanzarea bunurilor-terenuri proprietate privatd a municipiului Bacau,

cheltuilelile sunt minime, necesitand finantare doar pentru efectuarea etapelor

premergatoare vanzarii, respectiv intocmirea documentatiilor cadastrale si a evaluarii,
sume ce vor fi recuperate odata cu vanzarea efectiva.

Sectiunea a 4-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legisiatiei in vigoare

Proiectul de act normativ propus priveste necesitatea asigurarii conditiilor cadru pentru
vanzarea terenurilor proprietate privata a municipiului Bacau,

Sectiunea a 5-a
Efectele proiectului de act normativ asupra mediului
Nu este cazul.

Sectiunea a 6-a
Activititi de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de
act normativ

Se vor respecta prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, respectiv:

- Consultare publica prin intermediul: Site-ul Primariei municipiului BACAU;
publicare anunt — mass-media locala;

Sectiuneaa 7-a
Masuri de implementare
Dupa aprobarea proiectului de hotdrare, acesta va fi transmis: ARHITECT $EF,
Compartiment Administrare si Inventarierea Patrimoniului, Directiei Economice,
Serviciului Juridic si  Aplicarea Legilor Proprietati, directiilor, serviciilor i
compartimentelor interesate din cadrul Primériei municipiului BACAU spre luare la
cunostinta si punere in aplicare.
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Avand n vedere aspectele mentionate anterior, am elaborat
prezentul proiect de hotarare privind aprobarea ,Regulamentului privind
procedura de vanzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a
municipiului bacau ce fac obiectul unor  contracte de
inchiriere/concesionare

Prezentul Studiu de impact s-a intocmit in conformitate
prevederile Legii 281/2013 pentru modificarea si completarea Legii
nr.52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publica,
publicata in MO nr.679/05.11.2013.

DIRECTOR EXECUETIV ADJUNCT,
Ec. BARDASU/CRISTINA
/"l
Compartiment Administrare §i
Inventarierea Patrimoniulul
Daniela Nastase



ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Nr. 3196/ 27.04.2014

Citre,
COMPARTIMENT ADMINISTRAREA SI INVENTARIEREA
PATRIMONIULUI

Va transmit anexat prezentei ,,Regulamentul privind procedura
de vanzare a unor bunuri — terenuri proprietate privatd a municipiului Bacau
ce fac obtectul unor contracte de inchiriere/ concesionare™, in vederea
demararii procedurilor necesarc peniru aplicarea Legii nr. 52/ 2003 pl‘i\f'i;ld
transparenta decizonald in administratia publicd, actualizatd. Astfel, va
solicit, ca in cel mai scurt timp, sa intecmiti un referat, o nota de
fundamentare $i un studiu  de impact pe bére sa te transmitetl

Compartimentului Analiza si Relatii Consiliul Local, -

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE OVIDIU POPOVICI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciiu, Romania

# Str.Mirfsesti nr.6, Baciu, 600017

- : E-maii:primaria@primariabacau.ra ﬁé - ’ Fax: (+40) 234 588757 A
NR. 2988 DIN 20.04.2015

Catre,
Primarul municipiului Bacau — d-1 Romeo Stavarache

Prin prezenta va inaintam Regulamentul privind procedura de vanzare a unor
bunuri — terenuri proprietate privata a municipiului Bacau ce fac obiectyl unor contracie
de inchiriere/concesionare, in vederea luarii la cunostita si aprobarii, pentru ca, ulterior,
sa poata fi demarate procedurile reglementate de Legea nr, 52/2003, privind
fransparenta decizionali in administratia publici, republicata si actualizata /

Comisia de elaborare a Regulamentului j
Vasile Sorinel Tescaru — Viceprimarul municipiului Bacau - Presedinte Rs
Alexandru Vasile Geliman — Arhitect Sef Municipiul Bacau — Memb?ﬁ%”/
Cristina Bardasu - Director executiv adjunct Arhitect Sef — Membru s

Malina Palade - Consilier Directia Economica- Membru 7
Remus Dedu - Consilier juridic Compartiment Secretariat Protocol si Audiente —

Membry... —§7% B
Roxana- Georgiana Martuneac- Consilier. juridic Serviciul Juridic s Aplicarea
Legilor Proprietatii- Membry =~ -+

Irinel Asaftei — Consilier Compartimentul Cadastru —Membru . ;);-”i"‘/c
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
Nr. 2988/20.04.2015

Avand in vedere;
-Prevederile Noului Cod Civil,
-Prevederile Legii nr. 21572001, privind administratia publica locala, republicata sj
actualizata,
-Hotararea Consiliului Local al municipiului Bacau nr. 57/20.03.2013, privind aprobarea
procedurii de vanzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Bacau, ce
fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare,
-Dispozitia Primarului municipiului Bacau nr. 797/20.03.2015, privind desemnarea
comisiei care va elabora Regulamentul privind vanzarea, in conditiile art. 123, alin. (1) si
(2) din Legea nr. 215/2001, a terenurilor proprietate privata a municipiului Bacau,
Comisia desemnata prin Dispozitia nr. 797 din 20.03.2015 elaboreaza urmatorul:

REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE A UNOR BUNURI -
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI BACAU CE FAC
OBIECTUL UNOR CONTRACTE DE INCHIRIERE/CONCESIONARE

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art. 1. Prezenwu! regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea unor
bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Bacau ce fac obiectul unor contracte
de inchiriere/concesionare.

Art. 2. Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentului regulament
trebuie sa apartina domeniului privat al municipiului Bacau, sa figureze inscrise in
evidenta domeniului privat al municipiului Bacau, sa faca obiectul unor contracte de
inchiriere/concesionare si sa nu depaseasca suprafata de 1.000 mp,

Art. 3. (1) Vanzarea terenurilor se face prin licitatie publica, cu respectarea
dreptului de preemtiune al constructorijor de buna-credinta, in conditiile art. 123 din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata,

(2) Vanzarea se face in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert atestat
ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, Raportul de evaluare va
mentiona, in mod obligatoriu, pretul de circulatie al terenurilor in zona. Pretul final al
vanzarii va cuprinde si contravaloarea raportului de evaluare intocmit.

Art. 4, Pot face obiectul prezentului regulament urmatoarele categoril de terenuri
ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare:

a} terenurile atribuite in folosinta pentru care s-a incheiat un contract de inchirere,

Cu exceptia cailor de acces la terenul proprietate sau la terenul inchiriat/concesionat;
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b) diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordin de prefect si cel detinut efectiv in
folosinta in cadrul limitelor de proprietate edificate de titularul Ordinului de Prefect la
data emiterii acestuia;

¢) terenurile aferente constructiilor cumparate m baza Legii nr. 112/1995. Terenul
aferent acestora se apreciaza a fi cel delimitat in fapt si cuprins intre limitele de
proprietate existente la data cumpararii constructiilor;

d) terenuri cuprinse in limitele ingradite de proprietate gasite in plus la
masuratorile cadastrale fata de actele de proprietate; _

e) terenurile aflate sub constructii definitive cdificate in mod legal inainte de 1989,
Nu intra sub incidenta prezentului regulament terenurile aflate sub garaje, copertine,
chioscuri, sau sub orice alta constructie temporara/improvizata;

D) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, care au facut
obiectul unor contracte de concesiune si pentru care au expirat perioadele de
valabilitate ale contractelor de concesiune;

g) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, pentru care
exista contract de concesiune valabil si pentru care exista solicitare de cumparare;

h) terenurile aflate sub constructii, constructii care au fost dobandite prin acte de
instrainare incheiate in forma autentica provenind de la societatile comerciale cu
capital majoritar de stat si de la cooperatiile mestesugaresti;

i) terenurile transmise in folosinta catre actualii proprietari ai constructiilor de catre
fostii detinatori, societatile comerciale cy capital majoritar de stat si de la cooperatiile
mestesugaresti;

i) terenuri enclave aflate intre proprietati private apartinand persoanelor fizice sau
juridice de drept privat. Prin “enclava” se intelege suprafata de teren apartinand
domeniului privat al municipiului Bacau inconjurata de proprietati ale persoanelor
fizice sau juridice si care nu este cuprinsa in limitele de proprietate ale proprietatilor
vecine,

Art. 5. Nu fac obiectul prezentului regulament terenurile care apartin domeniului
public al municipiutui Bacau, terenurile care au fost revendicate de catre fosti proprietari
sau mostenitorii acestora in baza legilor fondulu funciar, terenurile ocupate de garaje sau
constructii temporare — copertine, chioscuri, constructii improvizate, terenurile din
domeniul privat al municipiului Bacau pe care se afla retele edilitare publice, terenurile
destinate parcarilor de resedinta.

Art. 6. Acte necesare:

1) cerere de cumparare a terenului depusa si inregistrata la registratura Primarjei

municipiului Bacau;
2) extras de carte funciara la zi si documentatie topo cadastrala in sistem STEREO
1970 intocmita de catre o persoana fizica sau juridica autorizata si vizata de
AN.CP.I - O.C.P.L, pe suport de hartie si electronic;

3) incadrarea din punct de vedere a zonificari; functionale evidentiata in Planul
Urbanistic General al municipiului Bacau;

4) declaratie pe propria raspundere sub semnatura privata prin care petentul
declara ca nu are cunostinta de existenta unui litigiu pe rolul instantelor
judecatoresti care sa aiba ca obiect terenu] solicitat a fi cumparat;



5) copie dupa contractul de inchiriere/concesiune;

6} copie dupa contractul de vanzare-cumparare a locuintei intocmit in baza Legii
nr. 112/1995, acolo unde este cazul;

7) copie dupa Ordinul Prefectului Judetul Bacau si dupa planul de amplasament,
acolo unde este cazul;

8) dovada dreptului de proprietate asupra constructiei, acolo unde este cazul;

9) certificat fiscal prin care sa S¢ ateste achitarea tuturor obligatiilor datorate
bugetului local al municipiului Bacau;

10)copie act de indentitate a] petentului.

CAPITOLUL 11
Proceduri prealabile vanzarii

Art. 7. Odata cu aprobarea prezentului regulament, prin Hotarare a Consiliului
Local al municipiului Bacau, se aproba si o comisie de licitatie pentru vanzarea
terenurilor ce fac obiectul prezentului regulament, precum si o comisje de solutionare a
contestatiilor.

Art. 8. Prin Dispozitic a Primarului municipiului Bacau vor fi desemnate
persoanele din cadrul Compartimentului Administrare s Inventariere Patrimoniu care vor
centraliza cererile si documentatiile aferente si care vor avea urmatoarele atributii:

a} primesc si centralizeaza cererile, impreuna cu actele depuse;

b) verifica situatia juridica a terenului, respectiv daca acesta este sau nu in litigiu sau
daca face obiectul unor revendicari/notificari in baza legilor fondului funciar in
vigoare;

¢} analizeaza daca sunt indeplinite conditiile cerute prin prezentul regulament in

d) intocmesc un raport privind fiecare cerere in parte, pe care il inainteaza, Impreuna
cu raportul de evaluare intocmit, Primarului municipiului Bacau, Viceprimarilor
municipiului Bacau sau consilierilor locali in vederea initierii unuj proiect de
hotarare de consilin local pentru aprobarea/respingerea vanzarii, respectiy
aprobarea/respingerea raportului de evaluare:

¢) in cazul in care cererea de vahzare este aprobata prin hotararea de consiliy local,
inainteaza cererea, impreuna cu toats documentatia catre comisia de licitatie,
pentru continuarea procedurilor aferente prezentului regulament,

Art. 9. Cererile impreuna cu documentatiile aferente vor fi depuse la Registratura
Generala a institutiei, care le va repartiza catre persoanecle desemnate conform art. § in
vederea centralizarii si punerii lor la dispozitia comisie de licitatie.

Art. 10. Comisia de licitatie va fi formata din: 1 presedinte, 4 membri titulari, 1
secretar si 3 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociati,
administratori  sau  cenzori I persoana  juridica care  solicita cumpararea
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primul membru supleant desemnat prin Hotararea de Consiliu Local, dar numai pentru
respectiva situatie de incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un proces-verbal.

Art. 11, Comisia de licitatie are wmatoarele atributii;

a) primeste cererile si documentatia aferenta inaintate de catre persoanele
desemnate conform art, 8, prin secretarul comisiei;

b) notifica proprietarii cladirilor cdificate legal asupra dreptului lor de preemtiune;

¢) incheie un proces-verbal cy privire la rezultatul vanzarii in cazul exercitarii
dreptului de preemtiune in conditijle art. 123, alin, (3) din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locala, republicata si actualizata;

d) intocmeste si face public anuntul de vanzare privind licitatia publica, prin
secretarul comisiei;

e) organizeaza licitatia publica;

f) intocmeste procesul-verbal oy privire la rezultatul vanzarii prin licitatie publica
si pretul de vanzare.

Art. 12. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi formata din: 1 presedinte, 2
membri titulari, 1 secretar si 2 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi
actionari, asociati, administratori say cenzori la persoana juridica care formuleaza
contestatia, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a
persoanei fizice care a formulat contestatia. In caz de incompatibilitate, membrul din
comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru supleant desemnat prin Hotararea
de Consiliv Local, dar numaj pentru respectiva situatie de incompatibilitate, fiind
intocmit in acest sens un proces-verbal.

CAPITOLUL I11
Procedura de vanzare a terenurilor in cazul exercitarii dreptului de preemtiune
prevazut de art. 123, alin, (3) din Legea nr. 215/2001

Art. 13, In cazul solicitarii de cumparare a terenurilor aflate in proprietatea privata
a municipiului Bacau pe care sunt ridicate constructii si care fac obiectu! unor cortracte
de concesionare/inchiriere, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Art. 14. Tn cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpararii se afla o
constructie cu mai multi proprietari, terenul aferent cotej de proprietate a solicitantului se
va determina conform unei defalcari intocmita de o persoana juridica autorizata.

Art. 15. Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de
un expert atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care
nu poate fi mai mic decat valoares expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in
vederea impozitarii.

Art. 16. Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile de la data
adoptarii hotararii de consiliu local privind aprobarea vanzarii sj 2 raportului de evaluare
intocmit si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de Ia primirea
notificarii.



Art. 17, (1) Titularul dreptului de preemtiune care nu-st exprima optiunea de
cumparare in termenul mai sus aratat, nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la
oferta ce i-a fost propusa,

(2) In cazul contractelor de concesionare aflate in intervalul termenului de
valabilitate si pentru care constructorul de buna-credinta nu a inteles sa-sj exercite dreptul
de preemtiune, procedura de vanzare a respectivului teren va fi initiata la expirarea
termenului de valabilitate a contractului de concesionare.

Art. 18. (1). La finalizarea procedurii de vanzare, comisia incheie un proces-verbal
privind rezultatul vanzarii in cazul acestei proceduri.

(2). In cazul in care constructorul de buna-credinta intelege sa-si exercite dreptul
de preemtiune si accepta oferta ce i-a fost propusa, va fi initiat un proiect de hotarare de
consiliu local, prin care Consiliul Local a municipiului Bacau va [ua act de exercitarea
acestul drept de catre constructorul de buna-credinta.

Art. 19, In cazul acceptarii ofertei, in termen de maxim 45 de zile de la incheierea
procesului-verbal de constatare al vanzarii, se incheie contractul de vanzare-cuniparare.
Primarul municipiului Bacau, in calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna
contractul de vanzare-cumparare incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de vanzator
si cumparator. Contractul va fi autentificat de un notar public.

Art. 20, In cazul in care titularul dreptului de preemtiune nu-si exercita acest drept,
comisia incheie un proces-verbal in acest sens si procedeaza la efectuarea pastlor necesari
vanzarii terenului prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile prezentului
regulament,

CAPITOLUL 1V
Procedura de vanzare prin licitatie publica

Art. 21. Dupa aprobarea vanzarii sj a raportului de evaluare intocmit prin hotarare
a Consiliului Local al municipiului Bacau, se trece la organizarea procedurii de vanzare
prin licitatie publica deschisa.

Art. 22, Comisia de licitatie va face public, prin secretaru] comisiei, anuntul de
vanzare a bunului, in termen de 10 zile lucratoare de la adoptarea hotararii de consiliy
local privind aprobarea vanzarii. Licitatia se va organiza in luna urmatoare aprobarii
vanzarit prin hotararea de consiliu local.

Art. 23. Anuntul de vanzare va cuprinde:

-denumirea si sediul vanzatorului, precum si individualizarea bunuly; imobil supus
vanzarii;

-locul, data si ora inceperii licitatiei;

-documentele necesare pentru participarea la licitatie;

-garantia de participare Ia licitatie;

-taxa de participare Ia licitatie;

-data si ora limita pana la care se poate face inscrierea la licitatie,

Art. 24. Dosarul de participare la licitatie trebuje sa cuprinda urmatoarele
documente:

-copie carte de identitate (pentru persoane fizice);



-copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale si de pe
certificatul de inregistrare fiscala (pentru persoanele juridice);

-copie de pe certificatul constatator emis de OR.C;

-copie de pe certificatul de inscriere a persoanelor juridice fara scop patrimonial;

-certificat emis de Directia Economica din cadrul Primariei municipiului Bacau din
care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

-certificat fiscal/ cazier fiscal emis de A.N.A.F. — Bacau din care sa rezulte ca nu
are datorii la bugetul statului;

-ultimul bilant contabil si ultima balanta (pentru persoane juridice);

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa
rezulte ca societatea nu este in lichidare judiciara sau in faliment (pentru persoanele
juridice);

-dovada de la Directia Juridica si Administratie Locala din cadrul Primariei
municipiului Bacau din care sa rezulte ca ofertantul nu este in litigiu cu Primaria
municipiutui Bacau, litigiu care are ca obiect pretentii rezultate din neplata {a termen a
chiriei datorate si a penalitatilor aferente din derularea  contractelor de
inchiriere/concesionare perfectate anterior intre parti;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in cuantum de 200 de le1, prevazuta
in anuntul de vanzare;

-dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 100 de lei,
prevazuta in anuntul de vanzare,

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor achita pe
chitante separate, pentru a permite restituirea in caz de neadjudecare.

In cazul persoanelor juridice, reprezentantul societatii se va prezenta in locul, ziua
si ora precizate in anuntul de vanzare, avand asupra sa documentul de identitate si
procura/imputernicire, in cazul in care societatea este reprezentata de alta persoana decat
reprezentantul legal al societatii.

Art. 25, Comisia de vanzare are dreptul sa descalifice orice oferta care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare la licitatie.

Art. 26. Inscrierea la licitatie se face pana la data si ora limita mentionate in
anuntul de vanzare, data la care ofertantii vor depune in plic sigilat documentele de
participare la licitatie, precizate in prezentul regulament si in anuntu] de vanzare.

Art. 27, Licitatia se va desfasura in locul, data si ora mentionate in anuntul de
vanzare, in prezenta comisiei de vanzare stabilita prin Hotararea de Consiliu Local al
municipiului Bacau si a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusa de presedintele
comisiei de vanzare.

Art. 28, La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru
desemnat de acesta va prezenta membrii comisiei si va anunta numele ofertantilor.

Art. 29. Dupa deschiderea plicurilor, comisia verifica totalitatea documentelor ce
trebuiau depuse si elimina ofertantii care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Art. 30. Dupa analizarea continutului plicurilor si a documentelor depuse,
secretarul comisiei de vanzare va consemna in procesul-verbal rezultatul analizei, numele



ofertantifor respinsi si motivul respingerii lor si ofertantii care indeplinesc conditiile de
cligibilitate.

Art. 31. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor ofertantilor, cel putin doua oferte sa indeplinesca conditiile de
eligibilitate,

Art. 32. Licitatia se desfasoara dupa regula “licitatiei competitive”, respectiv la un
pret in urcare, Pretul de pornire al licitatie] va f1 cel stabilit prin raportul de evaluare
intocmit si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care nu poate fi mai mic
decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarii.
Pasul de licitatie este de 2% din valoarea pretului de pornire.

Art. 33. Pentru stabilirea ordinei se va tine cont de data si numarul de inregistrare
al cererii de inscriere la licitatie.

Art. 34. Dupa ce se striga pretul de pornire al licitatiei, in ordinea stabilita, fiecare
ofertant interesat va striga pretul pe care 1] ofera (care trebuie sa fie mai mare decat oferta
anterioara cu cel putin un pas de licitatie) pana cand unul dintre ofertant ajunge la pretul
astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Art, 35, In caz de egalitate a preturilor ofertate, se va face o noua oferta in plic
inchis, semnat si stampiat (in cazul persoanelor juridice). Plicurile se vor deschide in
prezenta reprezentantilor ofertantilor. Oferta cu valoarea cea mai mare va i desemnata
castigatoarea licitatiei. In cazul in care ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemul
ofertei in plic inchis.

Art. 36. Castigatorul licitatiei va fi declarat oferantul care va oferi pretul cel mai
mare peste pretul de pomire al licitatiei.

Art, 37, In cazul in care la prima runda a licitatiei nu se prezinta nimeni, se
prezinta un singur ofertant sau licitatia nu este adjudecata, aceasta se va repeta in maxim
15 zile calendaristice, calculate de la licitatia anterioara, cu respectarea prezentului
regulament. In cazul repetarii licitatiei, indiferent din ce cauza, se va percepe o alta taxa
de participare Ja licitatie.

Art. 38. In cazul repetarii licitatiei, daca la a doua runda se inscrie un singur
ofertant, se va trece la metoda de negociere directa, pretul de pornire fiind pretul din
raportul de evaluare intoemit si aprobat de Consiliul Local a] municipiului Bacau, dar
care nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Public Bacau in
vederea impozitarii.

Art. 39, La finalul licitatiei, comisia va incheia up proces-verbal de
constatare/adjudecare in care va mentiona rezultatyl licitatiei.

Art. 40. Ofertantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

Art. 41. De regula, nu se permite anularea licitatiei, In mod exceptional, anularea
licitatici se face in cazul unor abateri grave sesizate si/sau constatate, abateri ce au fost
produse de participantii la licitatie si care au afectat loialitatea concurentei, transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertant,

Art. 42, Decizia de anulare a licitatiei va fi luata de conducerea institutiei,
impreuna cu comisia de vanzare.
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Art. 43. In cazul anulari licitatiei, conducerea institutie; organizatoare va
comunica hotararea de anulare, In scris, tuturor ofertantilor participanti si va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie Integral.

Art. 44. Eventualele contestatii la licitatii se vor depune in scris, la sediul
vanzatorului in termen de 48 de ore de la incheierea licitatiei.

Art. 45, Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la
depunerea lor de catre Comisia de solutionare a contestatiifor. Data rezolvarij
contestatiilor reprezinta data la care rezultatele licitatiilor raman definitive,

Art. 46. Garantia de participare va fi restituita participantilor la licitatie care nu ay
fost declarati castigatori, in urma depunerii unei cereri scrise la sediul Primariei
municipiului Bacau,

Art. 47. Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa rezilierea say ajungerea
la termen a contractuluy] de inchiriere/concesionare. Primarul municipiului Bacau, in
calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna contractu] de vanzare-cumparare
incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de vanzator si cumparator. Contractul va fi
autentificat de un notar public.

CAPITOLUL V
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 48. Toate cheltuielile s taxele aferente vor fi suportate de catre cumparator.,
Pretul de vanzare al terenurilor va fi achitat I Directia Economica din cadrul Primariei

Art. 49. Compartimentele de specialitate din cadru] Aparatului de specialitate al
Primarului sunt obligate sa puna la dispozitia comisiei, sa elaboreze si sa execute acele
lucrari care sunt necesare pentru buna desfasurare a activitati; acesteia.

Art. 50. Depunerea cererii de cumparare a terenulyj nu duce automat la
obligativitatea autoritatii locale de a vinde terenul. /
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Bacau, Romama

3. Str.)Mardsesti nr.6, Bacau. 600017
F-mail: primaria@.primariabacau.ro

Tel @ (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

COMPARTIMENTUL ANALIZA SI RELATII CONSILIUL LOCAL
Nr. 3259/ 2 din 29.04.2015

DESTEPTAREA

Va rugam si publicati in cotidianul « DESTEPTAREA », potrivit
prevederilor Legii nr. 52/ 2003, proiectul de hotédrare de aprobare a Regulamentului
privind procedura de véAnzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a
municipiului Baciu ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/ concesionare.

Trimitem alaturat proiectul de act normativ in forma scrisi si pe e-mail.

Va multumim!

SECRETARUL MUNEL T h yf BACAU  resp. Legea nr. 52/ 2003
NICOLAE ovrplql ILIE DIANA

g‘n}' 'I‘Jt_- )




ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

COMPARTIMENT ANALIZA SI RELATII CONSILIUL LOCAL

Nr. 3259/ 29.04.2015
SE APROBA,
PRIMAR
ING. ROMEO!STAVARACHE
l/‘g'

!
I
REFERAT \

llie Diana, inspector de specialitate in cadrul Compartimentului Analiza si
Relatii Consiliul Local, responsabild cu aplicarea Legii nr. 52/ 2003, rog aprobarea
publicarii in Desteptarea, potrivit prevederilor Legii nr. 52/ 2003 a trasparentei
decizionale in administratia publica, a proiectului de hotarare de aprobare a
Regulamentului privind procedura de vanzare a unor bunuri —terenuri proprietate
privata a municipiului Bacdu cc fac obiectul unor contracte de inchiriere/
concesionare.

Propun data de 11.05.2015 pentru respectarea prevederilor art. 7 alin. (4) din
Legea nr. 52/ 2003 pentru a primi, in scris, propuneri, sugestii si opinii cu privire la
acest proiect de hotérare.

Va multumesc!

Responsabil Legea nr. 52/ 2003

1lie Diana
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

COMPARTIMENTUL ANALIZA SI RELATII CONSILIUL LOCAL
Nr. 3259/ 3 DIN 29.04.2015

PROCES -~ VERBAL DFE AFISARE

Astazi 30.04.2015 a fost afisat la sediul Consiliului Local al
Municipiului Bacau si pe site-ul institutiei. potrivit prevederilor Legii nr. 52/ 2005,
proiectul de hotirare privind de aprobare a Regulamentului privind procedura de
vanzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Bacdu ce fac
obiectul unor contracte de inchiriere/ concesionare

Persoanele interesate sa studjeze proiectul si intreaga documentatie, pot

solicita dosarul ce se afla la ofiterul de serviciu de la intrarea in institutie, sau pot

accesa site-ul www primariabacaii o, sectiunea Legea nr. 52/ 2003,

SECRETARUL MUNICIPIULUL BACAU  resp. Legea nr. 52/ 2003
NICOLAE '{)VID%U,.-POI_?OY?( ILIE DIANA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Bacau, Romania

Str.Mirisesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

NR. 2988 DIN 20.04.2015

Catre,
Primarul municipiului Bacau — d-l1 Romeo Stavarache

Prin prezenta va inaintam Regulamentul privind procedura de vanzare a unor
bunuri — terenuri proprietate privata a municipiului Bacau ce fac obiectul unor contracte
de inchiriere/concesionare, in vederea luarii la cunostita si aprobarii, pentru ca, ulterior,
sa poata fi demarate procedurile reglementate de legea nr. 52/2003, privind
transparenta decizionald In administratia publicd, republicata si actualizata.

Comisia de elaborare a Regulamentului
Vasile Sorinel Tescaru — Viceprimarul municipiului Bacau —Presedinte
Alexandru Vasile Geliman - Arhitect Sef Municipiul Bacau — Membﬁ%’”‘
Cristina Bardasu — Director executiv adjunct Arhitect Sef — Membru 4~
Malina Palade — Consilier Directia Economica- Membru 3&?
Remus Dedu — Consilier juridic Compartiment Secretariat Prdtocol si Audiente —
Membru. 4%
Roxana- Georgiana Martuneac- C6ms1hen Juridic Serviciul Juridic si Aplicarea
Legilor Proprietatii- Membru =~ 7+ L
Irinel Asaftei — Consilier Compartlrﬁentul Cadastru -Membru . % e
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
Nr. 2988/20.04.2015

Avand in vedere:
-Prevederile Noului Cod Civil,
-Prevederile Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata si
actualizata,
-Hotararea Consiliului Local al municipiului Bacau nr. 57/20.03.2013, privind aprobarea
procedurii de vanzare a unor bunuri —terenuri proprietate privata a municipiului Bacau, ce
fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare,
-Dispozitia Primarului municipiului Bacau nr. 797/20.03.2015, privind desemnarea
comisiei care va elabora Regulamentul privind vanzarea, in conditiile art. 123, alin. (1) si
(2) din Legea nr. 215/2001, a terenurilor proprietate privata a municipiului Bacau,
Comisia desemnata prin Dispozitia nr. 797 din 20.03.2015 elaboreaza urmatorul:;

REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE A UNOR BUNURI —
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI BACAU CE FAC
OBIECTUL UNOR CONTRACTE DE INCHIRIERE/CONCESIONARE

CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea unor
bunuri ~terenuri proprietate privata a municipiului Bacau ce fac obiectul unor contracte
de inchiriere/concesionare.

Art. 2. Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentului regulament
trebuie sa apartina domeniului privat al municipiului Bacau, sa figureze inscrise in
evidenta domeniului privat al municipiului Bacau, sa faca obiectul unor contracte de
inchiriere/concesionare si sa nu depaseasca suprafata de 1.000 mp.

Art. 3. (1) Vanzarea terenurilor se face prin licitatie publica, cu respectarea
dreptului de preemtiune al constructorilor de buna-credinta, in conditiile art. 123 din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata.

(2) Vanzarea se face in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert atestat
ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau. Raportul de evaluare va
mentiona, in mod obligatoriu, pretul de circulatie al terenurilor in zona. Pretul final al
vanzarii va cuprinde si contravaloarea raportului de evaluare intocmit.

Art. 4. Pot face obiectul prezentului regulament urmatoarele categorii de terenuri
ce fac obiectul unor contracte de inchiriere/concesionare:

a) terenurile atribuite in folosinta pentru care s-a incheiat un contract de inchirere,

cu exceptia cailor de acces la terenul proprietate sau la terenul inchiriat/concesionat;



b) diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordin de prefect si cel detinut efectiv in
folosinta in cadrul limitelor de proprietate edificate de titularul Ordinului de Prefect la
data emiterii acestuia;

c) terenurile aferente constructiilor cumparate in baza Legii nr. 112/1995. Terenul
aferent acestora se apreciaza a fi cel delimitat in fapt si cuprins intre limitele de
proprietate existente la data cumpararii constructiilor;

d) terenuri cuprinse in limitele ingradite de proprietate gasite in plus la
masuratorile cadastrale fata de actele de proprietate;

e) terenurile aflate sub constructii definitive edificate in mod legal inainte de 1989.
Nu intra sub incidenta prezentului regulament terenurile aflate sub garaje, copertine,
chioscuri, sau sub orice alta constructie temporara/improvizata;

f) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, care au facut
obiectul unor contracte de concesiune si pentru care au expirat perioadele de
valabilitate ale contractelor de concesiune;

g) terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in mod legal, pentru care
exista contract de concesiune valabil si pentru care exista solicitare de cumparare;

h) terenurile aflate sub constructii, constructii care au fost dobandite prin acte de
instrainare incheiate in forma autentica provenind de la societatile comerciale cu
capital majoritar de stat si de la cooperatiile mestesugaresti;

1) terenurile transmise in folosinta catre actualii proprietari ai constructiilor de catre
fostii detinatori, societatile comerciale cu capital majoritar de stat si de la cooperatiile
mestesugaresti;

J) terenuri enclave aflate intre proprietati private apartinand persoanelor fizice sau
juridice de drept privat. Prin “enclava” se intelege suprafata de teren apartinand
domeniului privat al municipiului Bacau inconjurata de proprietati ale persoanelor
fizice sau juridice si care nu este cuprinsa in limitele de proprietate ale proprietatilor
vecine.

Art. 5. Nu fac obiectul prezentului regulament terenurile care apartin domeniului
public al municipiului Bacau, terenurile care au fost revendicate de catre fostii proprietari
sau mostenitorii acestora in baza legilor fondului funciar, terenurile ocupate de garaje sau
constructii temporare — copertine, chioscuri, constructii improvizate, terenurile din
domeniul privat al municipiului Bacau pe care se afla retele edilitare publice, terenurile
destinate parcarilor de resedinta,

Art. 6. Acte necesare:

1) cerere de cumparare a terenului depusa si inregistrata la registratura Primariei

municipiuvlui Bacau;
2} extras de carte funciara la zi si documentatie topo cadastrala in sistem STEREO
1970 intocmita de catre o persoana fizica sau juridica autorizata si vizata de
AN.C.P.I. - O.C.P.I, pe suport de hartie si electronic;

3) incadrarea din punct de vedere a zonificarii functionale evidentiata in Planul
Urbanistic General al municipiului Bacau;

4) declaratie pe propria raspundere sub semnatura privata prin care petentul
declara ca nu are cunostinta de existenta unui litigiu pe rolul instantelor
judecatoresti care sa aiba ca obiect terenul solicitat a fi cumparat;
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S) copie dupa contractul de inchiriere/concesiune;

6) copie dupa contractul de vanzare-cumparare a locuintei intocmit in baza Legii
nr. 112/1995, acolo unde este cazul;

7) copie dupa Ordinul Prefectului Judetul Bacau si dupa planul de amplasament,
acolo unde este cazul;

8) dovada dreptului de proprietate asupra constructiei, acolo unde este cazul;

9) certificat fiscal prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor datorate
bugetului local al municipiului Bacau;

10)copie act de indentitate al petentului.

CAPITOLUL 11
Proceduri prealabile vanzarii

Art. 7. Odata cu aprobarea prezentului regulament, prin Hotarare a Consiltului
Local al municipiului Bacau, se aproba si o comisic de licitatic pentru vanzarea
terenurilor ce fac obiectul prezentului regulament, precum si o comisie de solutionare a
contestatiilor.

Art. 8. Prin Dispozitie a Primarului municipiului Bacau vor fi desemnate
persoanele din cadrul Compartimentului Administrare si Inventariere Patrimoniu care vor
centraliza cererile si documentatiile aferente si care vor avea urmatoarele atributii:

a) primesc si centralizeaza cererile, impreuna cu actele depuse;

b) verifica situatia juridica a terenului, respectiv daca acesta este sau nu in litigiu sau
daca face obiectul unor revendicari/notificari in baza legilor fondului funciar in
vigoare;

c) analizeaza daca sunt indeplinite conditiile cerute prin prezentul regulament in
vederea efectuarii procedurii de vanzare, respectiv verifica documentatia depusa;

d) intocmesc un raport privind fiecare cerere in parte, pe care il inainteaza, impreuna
cu raportul de evaluare intocmit, Primarului municipiului Bacau, Viceprimarilor
municipiului Bacau sau consilierilor locali in vederea initierii unui proiect de
hotarare de consiliu local pentru aprobarea/respingerea vanzarii, respectiv
aprobarea/respingerea raportului de evaluare;

¢) in cazul in care cererea de vanzare este aprobata prin hotararea de consiliu local,
inainteaza cererea, impreuna cu toata documentatia catre comisia de licitatie,
pentru continuarea procedurilor aferente prezentului regulament,

Art. 9. Cererile impreuna cu documentatiile aferente vor fi depuse la Registratura
Generala a institutiei, care le va repartiza catre persoanele desemnate conform art. 8 in
vederea centralizarii si punerii lor la dispozitia comisiei de licitatie.

Art. 10. Comisia de licitatie va fi formata din: 1 presedinte, 4 membri titulari, 1
secretar si 3 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociati,
administratori  sau cenzori la persoana juridica care solicita cumpararea
terenului/participa la licitatie, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul
al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a solicitat cumpararea terenului/participa la
licitatie. In caz de incompatibilitate, membrul din comisie incompatibil se inlocuieste cu
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primul membru supleant desemnat prin Hotarareca de Consiliu Local, dar numai pentru
respectiva situatie de incompatibilitate, fiind intocmit in acest sens un proces-verbal.

Art. 11, Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:

a) primeste cererile si documentatia aferenta inaintate de catre persoanele
desemnate conform art. 8, prin secretarul comisiei;

b) notifica proprietarii cladirilor edificate legal asupra dreptului lor de preemtiune;

c¢) incheie un proces-verbal cu privire la rezultatul vanzarii in cazul exercitarii
dreptului de preemtiune in conditiile art. 123, alin. (3) din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locala, republicata si actualizata;

d) intocmeste si face public anuntul de vanzare privind licitatia publica, prin
secretarul comisiei;

¢) organizeaza licitatia publica;

f) intocmeste procesul-verbal cu privire la rezultatul vanzarii prin licitatie publica
si pretul de vanzare.

Art, 12. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi formata din; 1 presedinte, 2
membri titulari, 1 secretar si 2 membri supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi
actionari, asociati, administratori sau cenzori la persoana juridica care formuleaza
contestatia, respectiv nu pot fi sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv a
persoanei fizice care a formulat contestatia. In caz de incompatibilitate, membrul din
comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru supleant desemnat prin Hotararea
de Consiliu Local, dar numai pentru respectiva situatie de incompatibilitate, fiind
intocmit in acest sens un proces-verbal.

CAPITOLUL III
Procedura de vanzare a terenurilor in cazul exercitarii dreptului de preemtiune
prevazut de art. 123, alin. (3) din Legea nr. 215/2001

Art. 13. In cazul solicitarii de cumparare a terenurilor aflate in proprietatea privata
a municipiului Bacau pe care sunt ridicate constructii si care fac obiectul unor contracte
de concesionare/inchiriere, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Art, 14. In cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpararii se afla o
constructie cu mai multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se
va determina conform unei defalcari intocmita de o persoana juridica autorizata.

Art. 15. Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de
un expert atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care
nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in
vederea impozitarii.

Art. 16. Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile de la data
adoptarii hotararii de consiliu local privind aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare
intocmit si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.



Art. 17. (1) Titularul dreptului de preemtiune care nu-si exprima optiunea de
cumparare in termenul mai sus aratat, nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la
oferta ce i-a fost propusa.

(2) In cazul contractelor de concesionare aflate in intervalul termenului de
valabilitate si pentru care constructorul de buna-credinta nu a inteles sa-si exercite dreptul
de preemtiune, procedura de vanzare a respectivului teren va fi initiata la expirarea
termenului de valabilitate a contractului de concesionare.

Art. 18. (1). La finalizarea procedurii de vanzare, comisia incheie un proces-verbal
privind rezultatul vanzarii in cazul acestei proceduri.

(2). In cazul in care constructorul de buna-credinta intelege sa-si exercite dreptul
de preemtiune si accepta oferta ce i-a fost propusa, va fi initiat un proiect de hotarare de
consiliu local, prin care Consiliul Local al municipiului Bacau va lua act de exercitarea
acestui drept de catre constructorul de buna-credinta.

Art. 19, In cazul acceptarii ofertei, in termen de maxim 45 de zile de la incheierea
procesului-verbal de constatare al vanzarii, se incheie contractul de vanzare-cumparare.
Primarul municipiului Bacau, in calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna
contractul de vanzare-cumparare incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de vanzator
si cumparator, Contractul va fi autentificat de un notar public.

Art. 20. In cazul in care titularul dreptului de preemtiune nu-si exercita acest drept,
comisia incheie un proces-verbal in acest sens si procedeaza la efectuarea pasilor necesari
vanzaril terenului prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

CAPITOLUL 1V
Procedura de vanzare prin licitatie publica

Art. 21. Dupa aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare intocmit prin hotarare
a Consiliului Local al municipiului Bacau, se trece la organizarea procedurii de vanzare
prin licitatie publica deschisa.

Art. 22. Comisia de licitatie va face public, prin secretarul comisiei, anuntul de
vanzare a bunului, in termen de 10 zile lucratoare de la adoptarea hotararii de consiliu
local privind aprobarea vanzarii. Licitatia se va organiza in luna urmatoare aprobarii
vanzarii prin hotararea de consiliu local.

Art. 23. Anuntul de vanzare va cuprinde:

-denumirea si sediul vanzatorului, precum si individualizarea bunului imobil supus
vanzarii;

-locul, data si ora inceperii licitatiei;

-documentele necesare pentru participarea la licitatie;

-garantia de participare la licitatie;

-taxa de participare la licitatie;

-data si ora limita pana la care se poate face inscrierea la licitatie.

Art. 24. Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda urmatoarele
documente:

-copie carte de identitate (pentru persoane fizice);
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~copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale si de pe
certificatul de inregistrare fiscala (pentru persoanele juridice);

-copie de pe certificatul constatator emis de O.R.C.;

~copie de pe certificatul de inscriere a persoanelor juridice fara scop patrimonial;

-certificat emis de Directia Economica din cadrul Primariei municipiului Bacau din
care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

-certificat fiscal/ cazier fiscal emis de A.N.AF. — Bacau din care sa rezulte ca nu
are datorii la bugetul statului;

-ultimul bilant contabil si ultima balanta (pentru persoane juridice);

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, din care sa
rezulte ca societatea nu este in lichidare judiciara sau in faliment (pentru persoancle
juridice);

~dovada de la Directia Juridica si Administratic Locala din cadrul Primariei
municipiului Bacau din care sa rezulte ca ofertantul nu este in litigiu cu Primaria
municipiului Bacau, litigiu care are ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a
chiriei datorate si a penalitatilor aferente din derularea contractelor de
inchiriere/concesionare perfectate anterior intre parti;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatic in cuantum de 200 de lei, prevazuta
in anuntul de vanzare;

-dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 100 de lei,
prevazuta in anuntul de vanzare.

Taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie se vor achita pe
chitante separate, pentru a permite restituirea in caz de neadjudecare.

In cazul persoanelor juridice, reprezentantul societatii se va prezenta in locul, ziua
si ora precizate in anuntul de vanzare, avand asupra sa documentul de identitate si
procura/imputernicire, in cazul in care societatea este reprezentata de alta persoana decat
reprezentantul legal al societatii.

Art, 25, Comisia de vanzare are dreptul sa descalifice orice oferta care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare la licitatie.

Art. 26. Inscrierea la licitatic se face pana la data si ora limita mentionate in
anuntul de vanzare, data la care ofertantii vor depune in plic sigilat documentele de
participare la licitatie, precizate in prezentul regulament si in anuntul de vanzare.

Art. 27, Licitatia se va desfasura in locul, data si ora mentionate in anuntul de
vanzare, in prezenta comisiei de vanzare stabilita prin Hotararea de Consiliu Local al
municipiului Bacau si a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusa de presedintele
comisiei de vanzare.

Art. 28. La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru
desemnat de acesta va prezenta membrii comisiei si va anunta numele ofertantilor.

Art. 29. Dupa deschiderea plicurilor, comisia verifica totalitatea documentelor ce
trebuiau depuse si elimina ofertantii care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Art. 30. Dupa analizarea continutului plicurilor si a documentelor depuse,
secretarul comisiei de vanzare va consemna in procesul-verbal rezultatul analizei, numele
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ofertantilor respinsi si motivul respingerii lor si ofertantii care indeplinesc conditiile de
eligibilitate.

Art. 31. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor ofertantilor, cel putin doua oferte sa indeplinesca conditiile de
eligibilitate.

Art. 32. Licitatia se desfasoara dupa regula “licitatiei competitive”, respectiv la un
pret in urcare. Pretul de pornire al licitatiei va fi cel stabilit prin raportul de evaluare
intocmit si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care nu poate fi mai mic
decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarii.
Pasul de licitatie este de 2% din valoarea pretului de pornire.

Art. 33. Pentru stabilirea ordinei se va tine cont de data si numarul de inregistrare
al cererii de inscriere la licitatie.

Art. 34, Dupa ce se striga pretul de pornire al licitatiei, in ordinea stabilita, fiecare
ofertant interesat va striga pretul pe care il ofera (care trebuie sa fie mai mare decat oferta
anterioara cu cel putin un pas de licitatie) pana cand unul dintre ofertanti ajunge la pretul
astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Art. 35. In caz de egalitate a preturilor ofertate, se va face o noua oferta in plic
inchis, semnat si stampiat (in cazul persoanelor juridice). Plicurile se vor deschide in
prezenta reprezentantilor ofertantilor. Oferta cu valoarea cea mai mare va fi desemnata
castigatoarea licitatiei. In cazul in care ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemul
ofertei in plic inchis.

Art. 36, Castigatorul licitatiei va fi declarat oferantul care va oferi pretul cel mai
mare peste pretul de pornire al licitatiei.

Art. 37. In cazul in care la prima runda a licitatiei nu se prezinta nimeni, se
prezinta un singur ofertant sau licitatia nu este adjudecata, aceasta se va repeta in maxim
15 zile calendaristice, calculate de la licitatia anterioara, cu respectarea prezentului
regulament, In cazul repetarii licitatiei, indiferent din ce cauza, se va percepe o alta taxa
de participare la licitatie.

Art. 38. In cazul repetarii licitatiei, daca la a doua runda se inscrie un singur
ofertant, se va trece la metoda de negociere directa, pretul de pornire fiind pretul din
raportul de evaluare intocmit si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar
care nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in
vederea impozitarii.

Art. 39. La finalul licitatiei, comisia va incheia un proces-verbal de
constatare/adjudecare in care va mentiona rezultatul licitatiei.

Art. 40, Ofertantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

Art. 41. De regula, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea
licitatiei se face in cazul unor abateri grave sesizate si/sau constatate, abateri ce au fost
produse de participantii [a licitatie si care au afectat loialitatea concurentei, transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

Art. 42. Decizia de anulare a licitatiel va fi luata de conducerea institutiei,
impreuna cu comisia de vanzare.
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Art. 43. In cazul anularii licitatiei, conducerea institutiei organizatoare va
comunica hotararea de anulare, in scris, tuturor ofertantilor participanti si va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

Art. 44. Eventualele contestatii la licitatii se vor depune in scris, la sediul
vanzatorului in termen de 48 de ore de la incheierea licitatiei.

Art. 45. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la
depunerea lor de catre Comisia de solutionare a contestatiilor. Data rezolvarii
contestatiilor reprezinta data la care rezultatele licitatiilor raman definitive.

Art. 46. Garantia de participare va fi restituita participantilor la licitatie care nu au
fost declarati castigatori, in urma depunerii unei cereri scrise la sediul Primariei
municipiului Bacau.

Art. 47. Contractul de vanzare-cumparare se incheic dupa rezilierea sau ajungerea
la termen a contractului de inchiriere/concesionare, Primarul municipiului Bacau, in
calitate de reprezentant legal al municipiului, va semna contractul de vanzare-cumparare
incheiat intre Municipiul Bacau, in calitate de vanzator si cumparator. Contractul va fi
autentificat de un notar public.

CAPITOLUL V
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 48. Toate cheltuielile si taxele aferente vor fi suportate de catre cumparator.
Pretul de vanzare al terenurilor va fi achitat la Directia Economica din cadrul Primariei
municipiului Bacau, cumparatorii avand posibilitatea de a achita pretul vanzarii si in rate
lunare, cel mult 24 de rate lunare, pret la care se adauga dobanda legala. In acest caz,
dreptul de proprietate se transfera la achitarea ultimei rate de catre cumparator.

Art. 49. Compartimentele de specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului sunt obligate sa puna la dispozitia comisiei, sa elaboreze si sa execute acele
lucrari care sunt necesare pentru buna desfasurare a activitatii acesteia.

Art. 50. Depunerea cererii de cumparare a terenului nu duce automat la
obligativitatea autoritatii locale de a vinde terenul.
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Desteptarea

123, alin. (3) din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locala, republicata si acrualizata;

d) intocmeste si face public anuntul de vanzare privind
itatia publica, prin secretarul comisiei;

¢) organizeaza licitatia publica;

} intocmeste procesul-verbal cu privire la rezultatel
vanzani prin licitatie publica si pretul de vanzare,

Art. 12, Comisia de solutionare a centestatiiler va f
formata din: | presedinte, 2 membr titulan, 1 secretar si
2 membri supleanti, ¢cu mentivnes ca acestia nu pot fi
actionari, ascciati, administratori sau cenzori la persoana
juridica carc formuleaza contestatia, respectiv nu pot fi
sol/sotie, rude sau afini pana la gradul al-4-lea inclusiv &
persoanei fizice care & formulat contestatia. In caz de
incompatibilitate, membrul din comisie incompatibii se
inlocuieste o primul membrnu supleam desernnat prin
Hatararea ¢ Consiliu Lacal, dar numai penlru respectiva
situatie de incompatibilitate, fiind intecmit in acest sens vn
proces-verbal.

b

CAPITOLUL I
Procedura de vanzare a terenurilor in cazul
exercitarii dreptului de preemtinoe prevazut de ard.
123, alin, (3} dlv Legea nr. 21572001

Art. 13, In cazul solicitarii de cumparare a terenurilor
aflate in proprictatea privata a municipiutui Bacau pe care
sunt ridicale constructii si care fac obiectul unor contracte
de concesionarefinchiniere, constructorii de bune—credinta ai
acestora beneficisza de un drept de preemtiunc la
cumpararea terenblul aferent constructiilor.

Art. 14. In cazul in care pe terenul solicitat in vederca
cumpararii se afla o construclie cu mai multi proprietari,
terenul aferent cotei de proprictale a solicitantului se va
determina conform unel defzlcari intocmita de o persoana
Jjundica auterizata.

Avt. 15, Pretul de vanzare se siabileste pe baza raportului
de evzluare intocimil de un expert atestat ANEVAR si
aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacau, dar care
nu poate fi mai mic decat valoarea expertizata la Camera
Notarilor Publici Bacau in vederea impozitarii,

Art. 16, Proprictarii constructiiloz sunt notificati in
termen de 15 zile de 1a data adoplani hotararii de consiliu
local privind aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare
inlocmit i isi pot exprima optiunea de cumparare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.

Art. 17. (1} Tinalarul drephului de preemtiuvne care ru-si
exprima opliunea de cumparare in termenul mai sus aralat,
nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la oferta ce
i-a fost propusa

{2) In cazul contractelor de concesionare aftate
in intervalul termenului de valabilitate &1 pentru care
constructoryl de buna-credinta nu a iateles sa-sf exercite
dreptul de preemtiune, procedurs de vanzare a respectivulut
terén va fi initiata la expirarea termenutui de velabililate a
contractului de concesionare.

Art. 18. (1}. La finzlizarea procedurii de vanzare, comisia
incheie un proces-verbal privind rezultarul vanzarii sn cazil
acestei proceduri

(2). In cazul in care constructorul de buna-
credinta intelege se-si exercite dreptul de preemtiune si
accepta oferta ce i-a fost propusa, va fi initiat un project de
hotarare de consiliu local, prin care Consiliul Lacal al
municipiului Bacau va lua act de exercitarea atestui drept
de catre constructorul de buna-credinta.

Art., 19, In cazul acceptarii ofentei, in termen de maxim
45 de zile de la incheierea procesului-verbal de constatare
al vanzarii, s¢ incheie contraciul de vanzare-cumparare.
Primarnu! municipiuvlui Bacau, in calitate de reprezentant
legal al mumicipinlui, va semna conmactul de vanzare-
cumparare incheiat intre Municipiut Bacay, in calitate de
~anzalor si cumparator. Contractul va fi autentificat de un
natar public.

Art, 20, In cazul in care umlaml dreptului de preemtiune
nu-si exercita acest drept, comisia incheie un proces-verbal
in acest sens si procedeaza la efeciuarea pasilor necesari
vanzarii terenului prin licitatie publica, in conformitate cu
prevederile prezentubni regulament.

CAFITOLULIV
Procedura de vanzare prin Jicitatie publica

Art, 2I. Dups sprobarea vanzarii si a raportuiui de
evaluare intoemit prin hotarare a Consiliului Local al
municipiului Bacau, se tréce 1a organizerea procedurii de
vanzare prin licitatie publica deschisa.

Art. 22 Comisia de licitane va face public, prin secretarul .

comisfei, anuntul de vanzare a bunului, in termen de 10 zile
lzcrateare de la adoptarea hotararii de consiliu local privind
aprobares vanzari. Licitatia se va organiza in luna urmatoare
aprobarii vanzarii prin hotararea de consiliu local.

Art. 23. Anuntul de vanzare va cuprinde:

-denumirea si  sedin!  vanzatorului, precum si
individualizarea bunului imobil supus vanzarii;

-locul, data si ora inceperti licitatiei;

-documentele necesare pentru participarea la Ticitatie;

-garantia ¢ participare la licitalic;

-taxa de participare la licitatie;

~Jatz sl or limita pana la care se poate face inscrierea |2
ligitatie.

Art. 24. Dosarul de participare la licitetie trebuie sa
cuprinda urmatcerels documente:

-gopie carte de identitate (pentru persosne fizice);

~copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de
Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele adizionale si de pe cenificatul de
lnregtslm!e fiscals (peotu perscaneie Jundlce),

-copie de pe certificatul constatater emis de O.R.C;

<opie de pe cetificatul ge inscriere 2 persoanelor
juridice fara scop patrimoniel;

-certificat emis de Directia Economica din cadnui
Primariei municipiului Bacau din care sa rezulte ca ou arc
datorii la bugetul lecal;

~ceriificat fiscal cazier fiscal emis de AN A.F — Baczu
din care se rézulte ca nu are datorii la bugetu! statului;

-ultimul bilant contabil si ultima balants (pentry persoane
Juridice);

-declaratie pe propria raspundere a repr: lui legal

al socletatli, din care 54 rezulle ca societalea ou ¢ste in
lichidare judiciarz sau in faliment {pentru persoancle
juridice); :

-dovada de la Directia Juridica si Administratic Locala
din cadnl Primariei municipiului Bacau din care sa rezulte
ca ofertantul nu este in litigiv cu Primaria municipiului
Bacay, litigiu care are ca obiect pretentii rezuttate din neplata
1a termen a chirei datorate si a penalitatitor aferente din
derularea contractelor de inchiriere’concesionare perfectate
anterior intre parti;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatic in
cuantum de 200 Je lei, prevazuta in anuntul de vanzare;

-dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in
suma de 100 de lei, prevazuta in anuntul de vanzare,

Taxa de participare Iz licitatie si garantia de participare Ja
licitatie se vor achita pe chitzmte separate, peatru a permite
restituirea in caz de neadjudecare.

In cazul persoenslor juridice, reprezentantul societatii s¢
ve prezenta jn locul, ziua si ora precizate in anunm! ge
vanzare, avand asupra sa documentu! de identitste si
procurd.’lmrulermclr cazul in care spcietatea ests
reprezentata de ala personna decat reprezentantul tegel al
socichatii.

Art. 15, Comisia de vanzare are dreptul sa descalifice
orice oferta care nu indeplineste, prin documentele
prezentate, conditiile de participars la licitatie,

Art, 26. Inscrierea la licitatie se face pana la data si ora
limita meationate in anuntul de vanzaze, data la carc
ofertantii vor depune in plic sigilat documeniele de
participare Ia licitatie, precizate in prezennul regulament si
in anunful de vanzare.

Art. 27, Licitatia se va desfasura in locu), data si ara
mentionate in anuntul de vanzare, in prezenta comisiei de
vanzare stabilita prin Hotzrarez de Censilin Lozat al
municipivlui Bacau s a candidatitur inserisi falicitatie si ve
N condusa de presediniele comisic de vanzare,

Art, 28, La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele
comisici sau un menbru deszmnat de acesta va prezenta
membrii comisiei si va anunta numele ofertantilor.

Art. 29, Dupa deschiderea plicurilor, commisia verificz
totelitates documentelor ¢¢ trebuiau depuse si eiimina
olertantii care nu indeplinese conditiile de eligibihitate.

Art. 30. Dupa analizarea continuiului plicurilor st a
documentelor depuse, seeretarul comisiei de vanzare va
consemma in procesul-verbal rezultaty! analizei, numele
ofettantilor respinsi si motivul respingerii lor si efernemii
cate indeplinese condiliile de eligibilitate

Art. 31. Pentru continuarea desfasuranit procedurii d=
licitatie este necesar ca, dupa deschiderca plicurilor
ofertantilor, cei putin doua oferte =a indeplinesca conditiiie
de eligibilitate.

Art, 32, Licitatia se desfasoars dupa vegula “licitatie
compelitive™, respectiv 14 un pret in urcare, Pretul de pormire
al lichatiei va fi cel stabilit prin raportul de evaluare intoemit
si aprobat de Consiliul Local al municipiului Bacaw. dar cere
nu poate fi mei mic decat valoarea expertizata la Camerz
Notarilor Publici Bacau in vederse impozitani. Pasuj de
licitatie-estc de 295 din valoarea pretului de pormire.

Art, 33, Pentru stabilirca ordinet s¢ va tine cont de data
si numarul de inregistrare 2l cerern de inscriere Ia licitatie.

Art. 34, Dupa c¢ se siriga prewl de pornire al licitatici,
in ordinea stahilita, fiecare ofenant interesat ve striga prewl
pe care il ofera {care webuie sa fie mai mare decat oferta
anterioara cu cel putin utl pas de liciztie) pana cand unut
dintre ofertanti ajunge la pratut astfel majarat si nimeni aw
ofera un pret mai mare.

Art. 35, In caz de egalitate 2 prewrilor ofertate, se va face
o noua oferta in plic inchis, semnat si stampiat {in cazv]
persoanelor juridice). Plicurile s vor deschide in prezents
reprezentantilor ofertantiior. Oferta cu valoarca cea mei
mare va fi desemnata castigatoarea licitatiei. In cazul in care
ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemu] ofertei in
phic inchis,

Art. 36. Castigatorul licitatiei va fi declarat oferantul
care va oferi pretul cel mai mare peste pretl de pomire 2l
licitatiel.

Art. 37. In cazul in care la pima runda a licitatiei mu se
prezinta nimeni, se prezinta un singur ofertant sav licitatia
nu cste adjudecata, aceasta se va repefa in maxim 13 ziie
calendaristice, calculate de la licitatia anterioara, cu
respectarea prezentului regviament, In cazul repetarii
licitatiei, indiferent din ce cauza, se va perceps o alta taxa
de participare l& licitatie.

Art. 38. In cazul repeiarii iicitatiei, daca la a douz runda
se inscrie un singur ofertent, se va trece la metoda de
negociere directa, pretul de pornise find preml din raportul
de evaluare intocmil si aprobat de Consiliul Local al
municipivloi Bacau, dar care nu poate fi mai mic decat
valoarce expertizata la Camera Notarilor Publici Bacau in
vederes impozitarii.

Art, 39, La finalul licitatiei, comisia va incheia un proces-
verbal de constatare/adjudecere in care va mentionz
rezuliatul licitatiel.

Art. 40. Ofectantii care sunt dovediti c2 2u stabilit cu alu
ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei
vor fi exclusi de la licitatie.

Art. 41, De tegula, nu se permite anularea licitatiei. In
mod exceptional, anularea licitatiei $¢ face in cazul unor
ahateri grave sesizale si/sau constatate, zbateri ce au fost
produse de paricipantii la licitatic si care su afectal
loialitalea concurentel, trensparenta procedurilor de licitatie
sau au produs diseriminari intre ofertanti.

Art. §2. Decizia de anulare a licitatiej va fi luata de
conducerea instituliei, impreuna cu comisia de vanzare.

Art. 43, In cazu! apularii licitatiei, conducerea institutiei
organizatoare va comunica hotararea de anulare, in scris,
tuturer oferfantilor participenti si va proceda la restitnivea
garantiilor de participare la Ticitatiz integral.

Ari, 44. Eventuzlele contesiatii |z licttatii se vor depune
in scris, 1a sedinl vanzatoruhui in termen de 48 de ore de la
incheierea licitatiei.

Art. 45, Contestatiile vor fi solutionate i termen de 3 zile
lucratoare de la depuncrea lor de catre Comisia de
solutionare a contestatiiler. Data rezolvani contestatiitor
reprezinta data la care rezuttatele Jicitattilar raman definitive.

Art, 46, Garantia de participare va fi restituita

participantilor la licitate care nu gu fost declarati castigaton,
in urma depunerii unei cereri scrise Ja sediul Primariei
municipiufui Bacau.

Art. 47, Contractul de vatizare-cumparzre se incheie dupa
rezitierea sau ajungeres la termen a contractuiui de
inchiriere’concesicnare. Primarul municipivlui Baceu, in
calitate de reprezentant legal 2l municipiulul, va semna
contractul de vanzare-cumparare incheiat intre Municipiut
Bacau. in calitale de vanzater si cumparator, Contractul va
fi autentificat de un notar public.

CAPITOLULY
Dispozitil tranzitorli s finale

Art. 8. Toate cheituielile si waxele aferente vor fi
suportate de catre cumparstor. Preml de vanzare al
terenurilor va fi achitat la Directia Economica din cadrul
Primariei  municipiului Bacau, cumpsaratorii avand
posibilitatea de & achita pretul vanzarii si in rate lunare, cel
malt 24 de rate lunare, pret la care se adauga dobanda legala,
n zcest caz, drepm de proprictate se translera [a achitarea

citimet T2 CUMPATRIAN

Art, 45, Compaﬂlrrentcl. de specialitate din ¢adrul
Aperatului de specialitate 3] Primaruluj sunt obligaie sa puna
la dispbzitia comnisiel, 51 elaboreze si sa execute acele lucrari
care sunt necesare peniry buna desfasurare & activitatit
acestein.

Art. 50, Depunerea cererii dz cumparare a terenului nu
duece automat la obligativitates zutoritatii loczle de a viode
teranui.
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Project de Hotarizre
de aprobare a ,,Regulamentoiui prvind procedura
de vanzare 2 unor bunuri —terenurl proprietate privata
a muricipiuiui bacau ce fac obiectul unor contracte de
inchiriere/conresipnarce™
Sectlunea |
Stotivul emTterdi actului normativ

Petrivit preved din Legea mr.
nd adminjsiratia publica 'o a, republicata,
£1) Cansitiile lovale si consiliile judetene hotarase ¢
bunurile ce apartin domeniubul public sau prives, de interes
local zau judetean, dupa ¢az, sa fie date in administrarea
regiitor avtonome sl institstitlor publice, sa fie concesionate
ori sa fle inchifate. Acestea hotarase cu privire fa
rumpararea unor bunur ori fa viinzarea unurilor ce fac
parte din domeniul pover. de interes lacal fav judetean. in
conditiiie legii.

{2} Vidnzarea. concesienarea si nchi
iicitatie publice, organizeta in conditils fegii.

{3) Prin derogare de [2 pravederilz alin. {2), in eanulin
care consiliile Jogale sav judetene hoterase vinzarea unui
rerer aflat Tn propriziatza povata @ tnitatil edministrativ-
teritoriale pe eare sunt ridicate constructii. construcioni de
buna-credinta ai acestorz beneficiaze de wn drept de
presmpliuae la cu arez terenciui aferent constructiilor,
Pretul de vanzare se stabilesie pe baza wnui rapart de
evaluare, aprobat de corsilinl local sau judstean, dupa caz.

{4} Proprietadi consmuctiilor prevazute la alin (3) sumt
notificati in termen de 1% zile asupra hotardri consibului
local sau judetean i isi pol exprima optiunga de cumparare
e termen de 15 2ife de e a notificarii.

¢3 s fac prin

Sectiunea a 2-a
Impactul economico - social al proiectului de act
normativ

Baneficiarul acestui act nomativ este comunitatea locala.

Titularii contractelor de inchiriere’'cencesionare pot
solicita cumpararea terenuntler ¢e fac obiectul contractelor
n snumite conditi, Sakftite pan prezentul regulament.

Sectiunea a 3-a
Impactul financiar asupra bugetuind local

Avandu-se in vedere ca execaiivul propune cregarea unui
repulament cara sa asigure cadret legal pealny vinzarca
bunurilor-terenun proprietate privata a municipiubui Bacau,
cheltilelile sunt minime, necesitind finantere doar pentru
efecruarea etapefor premergatoste vinzarii, respectiv
intocmirea documentatiilor cadastrale si 2 evaluarii, sume
ce vor fi recuperate odata cu vpzares efectiva.

Sectiuneaad-a
Efectele proiectului de act normativ asupra
legislatiei In vigoare

Proiectul de act nermativ propus privesie necesiatea
astpurarii conditiilor cadru  pentru vénzarea terenurilor
propristate privals a municipiuiui Bacau,

Sectiuneaa $-u
Efectele proiectului de act normativ asupra mediuloi

Nueste carul
Sectiunea 2 §-a

tivitati de informare publica privind ¢laborares si
implementarea projectului de act normasiv

St vor tespecta prevedertie Leg nr 322003, privind
transparemis  decizionsla  in  admimisiratia  publica.
republicara, respectiv:

- Censultare publicz prin intermedivi: $ite-ul Primariei
municipivlul BACAU: prblivare anum — mays-media locala:

Sectiuneas 7-a
Masuri de implementare

Dupa aprobares proiectului de hotardre. acesta »
rranssmis: ARRITECT SEF, Compartiment Adminisira
Inventaricrea  Patrimoniului,  Directiei  Luoonen
Serviciului Juridic si Apticarea Legilor Propriat
directilor, serviciilor § compartimentelor ipterc oz
cadrul Primatiei municipiulut BACAL spre I
cunostiniz si punere in aplicare.

i

Avind in vedere aspecizle mentionate artetiorn,
¢laborat prezentul proiset de hotardre privind epreb
,.Regulamentului priving procedura de vanzare 50
bunuri —terenuri proprielate privata a municipiului hace
fac obiectul uror coptracte de inchiriercicenzestonars

Prezentul Studiv de impact s-a intocmit
conformitate prevederile Legii 2832013 po
modIflcarea si completares Legli nr.52/2003, priv
transparenta decizionala in administratia puhi
publicata in MO nr.679/05.11.2013.

COMPARTIMENT ADVINVISTR AL
SEINVENTARIFRF AP CTRINION !

NARTASKIRANIET A

MRECTORARILNCT
BARDASU CRISTING

ARHITECT SEF

COMPARTIMENT ADMINISTRARE 51
INVENTARIEREA FATRIMOXNICLL?
Nr. 3263 29.04.2015

Ing. Romeo STAVARACHE

NOTADE FLNDAMENTARE

Prin Hovarzrea Co
Bazauw ne, 37720 13, a fost aprobata
bunun -terenst proprictate privaia a me
ez fac objectul unor cantracte de inchiderc/concesions:

In bara acestei hotardn s-au primi pe
Primariei Muricipiului Bacau, mulie soficitari da la tin
contractelor de Inchirlere sau concesionare.

Prin Dispozitia Prmanalui municipiul
nr. "97 20.03.2015, a fost desemnata o comisie can
eizbora Regutementul privind vanzares congding
123, alin, (1) si {2) din Legea nr. 2137208 2
propristate privata a municipiuled Baeau

Astlel. prin Adresa nr 23R8 200420
desernnata prin Dispozitia ar 79
“Regulamentu! privind vapzarea, in cond
{13 si (2) din Legea nr. 2152001, & terenurilor o
privatz a municipiului Bacau,™

Prin aceasta se realizeaza urme

1. Crearea conditiiior cadns pentmu v
prnpris tate private a municipiului Bacau,

- Se precizeazd ¢& Cﬂ(E'-‘OF.I de wrenuri, cane

crul unor contracie de irciviziers Tonces g

HCL 27 2013 91 2 prazen

carefe

aTeE 1Nt

[
1rctd:‘ru=

a) te\ewmc aitibuite in folosinta pentiu car
un coatracs de inchirete, cu exeeptia caile
terenul preprietate sau 2 terenal inchinat conce:

b diferenia ds tetem intre c2i ohtinet paw Ordin
51 zel detinut efeetiv in folosinta in cadry
praprietate edificate de timlarut Ordinulu de
emiteri acesRaia;

<) terenurile afersme construeriilor cumparsle i
Legii pr. 11271995, Terenul aferent acestora e apr.:;..:.
fi cel delimitat in fapt <i cuprins intre limiteic ¢o propr
existente Ja dala cumparar canstructiilor:

4) terenuri cuprinse in himitele ingradite de propric
casite in plus la masuratarils cadastrale faw de sewh
proprietata:

&) terenurife afizie sub constructii definttive edifica
mod lepal inginte de 1989, Ny intra sub ineidenta prezent
regulament terenurile atlate sub garaje, copertine. chiose
szu sub orce alla constructic temporara improvizata:

£} teresrurile aflate sub constuctiile defintiive edificn
mod legal. care au facut obicctul wmor contracee
concesiune si penol care 2u cxpirat perioadete
valabilitate ale contracteler de concesiung;

¢ terenurile aflate sub constructiite delfnirive edificat
mod legal. pentru care exista contract de cencesiune val.
si pentru care exista solicilaze de cumparare;

i} tercnurile aflate subconstructii, construciii care au
dobandite prin acte de instrainare incheisic in T
autentica provenind de {a socreratile comerciale cu car
majoritar de stal #i de la cooperatiile mestesugaresti:

it terenurile wansmise in folesinta catre scnialii prapric
ai constructilor de catre fosti detinatori, socicla
camerciale cu capitzl majoritar de stat 51 de la cooperi
mestestgaresiu;

j) terenuri enclave aflate intee propriewti priv
apactinand persoanglor fizice sau juridice de drept priv
Prin “enclava” se intelege suprafata de teren apartin
domeniului privat 2l municipivlui Bacau mconjurats
proprietati ale persoanelor fizice seu juridice si care nu ¢
cuprinsa in limitele de proprietate ale proprietatitor vee:

1. Actele necesare

4. Pocedura prealabiia vanzani si a vanzarii proprinz
respectiv drept de preemtiune, licilatia publica-negonier

B

Pre

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Ee. BARDASU CRISTINA

Compartiment Administrase s
Inventarierea Patrimoniulin

Daniela Nostase
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VICEPRIMARUL  MUNICIPIULUI  BACAL,
DL. VASILE TESCARU, propune locuitorilor si
asociatiilor legal constitulte din munlcipiul Bacaw,
profectul de hotarére de aprobare @ Regulamentulal
privind procedura de vinzare a unor bunurl - terenuti
proprietate privata a munlelpivlul Bacau ce fac obiectul
unor contracte de inchirlere/ concesionare.

Acest prolect poate §1 consultat st Ja sedlul Primarlel
Munlcipfului Bacau, unde a fost afisat prin Procesul
Verbal de afisaré nr. 3259/ 3 din 28.04.2015,

in Jegatura cu mceste, locuitordl si asoclatille legal
constituite, vor putea trimite in scris propunert, sugestii sau
opinii ka Primaria Munlciplutul Bacau, d-net Itie Digsa, san

-pe adress de e-mail daga.flie@primariabacan.ro, pina i

data de 11052015,

Persoanele interesate sa studicze prolectul sl intrezga
documentatie, pot access site-ul wwwprimarjabacau.ro,
sectlunen Legea ne. 527 2003,

ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUL BACAU

PROIECT DE HOTARARE
de aprobare & Regubamentului privind procedura de
vinzare a ynor bunur —terenuri proprietate privata a
munleipiutui Baeay ee fac oblectu] unor contracie de
inchlriere/ concesioriare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY BACAU

Avind in vedere :

« Referatal nr. 72076 28.04.2015 al Compartimenruini
Admimistrarea si Inventarierea Patrimoniului;

+ Expunerea de motive a Viceprimarstat Municiptuiui
Bacau 1r. 3242/ 28.04.2015;

- Raporty! compartimeniclor
280420150

s Prevededle HCL nr. 57/ 2013 privind aprobares
proceduri de vanzare A unor buntirl — 1e1s i proprictats
privata a muaicipiului Bacau, ¢e fac obieciul unur contracte
de Inchiriere/ concesionar

« Prevedenile Dispozitiel Primarului Municipiului Bacan
nr. 797/20.03.2015, privind desemnares comisiei care va
¢labora Regulamennul privind vanzares, in conditiile art
123, alin. (1} si (2) din Legea nr. 215/2001, 2 terenurilor
proprielate privata 2 municipiului Bacay;

» Prevedetile art. 123 alin. (1) s (2) din Legea nr. 21 %/
2041 privind adminjstratia publica lecala republicate si
actualizata;

+ Prevederile ast. 7 alin. (1), {2} si (¢) din Legea nr. 52/
2003 a transparentei decizionale in administratia pubtica,
republicata si actealizata:

+ Prevederile art, 47 si ale an. 117 lit, a" din Legea nr.
215/ 2001 privind administratia publica locala republicata si
aclualizata,

i lemeiul ar 36 (23 fit .c", alineawl (3) it \B" din
Leges 215 2001 privind administratia publica locala
republicata si acrualizata:

HOTARASTE

ART. 1 - S¢ aproba Regulementul pifvind procedura de
vanzare a unof bunusi -terenur] proprictaie privata a
municipivlui Bacau co fac obiccml unor contracte de
inchiriere/concesionare, confosm Anexei, parte integranta a
prezentei hotardn,

ART. 2 — Se aproba comisia de Ticltatie peatru vanzarea
terenuritor ce fag obiccrul regulamentului prezentat laart 1,
s urmatoarea componenta:

Ababei Radu — Vieeprimarut Munjcipiului Bacau - presedinie
Bardasn Cristina — Director Fxecutiv Adj. - membnu
Borlz Viorica — censilier juridic te Serviciul Jundic si
Apticarea Leg. Proprietatii - membru

Qlatinaru Marius — sef Serviciu Colectare si Executare silita
P.F.- membru

Asafei Irinel — consilier Compartiment Cadastrii - membru
Gomesew Luminita — consilier Comp. Fond Locativ si
indrumare Asociatii d¢  Proprietari - membru supleant
Martuneac Roxana - cons jr. la Serviciul Junidic si Aplicares
Legitar Proprictatii - membru supleant

Matei Carmen - constlier la Compartimenmul Executase
Persoane Juridice - membru supleant

Nastase Daniela - inspector de  speciafitale la
Companimentul Administrare si Tnventeriere Patrimoniu
- secretar al comisiei de lichake

ART, 3 - S aproba comisia de solutionare 2 contestatiiler
ce ar putea aparea in urma organizarii ficitatilor pentru
vangarea 1erenurilor ce fac obiectul regulzmentului prezentat
1a art. 1, in urmatoarea componenia:

Tescaru Vasile Sorinel ~ viceprimerul municipiului Bacau
- presedinte

sraer Rabert - cons.jur. la Serviciul Juridic si Aplicarea
Legilor Proprieiatii - membru

Wihaila fon = consilier la Compartimentul Executare Silita
Persoane Juridee - membru

Pepa Cristing - consilier la Compentimentyl Evidenta
Coniracte - membru supleant

Mirela Ionica - consilier la Compartiment Evidenta
Concesionari — membru supfeant

Cioelu Elena - consilier Ia Compartimentul Administrare si
Investariere Patrimoniu - secretar al comisiei de solutionare
contestatii

ART. 4 - Hotatérea va fi comunicata Compartimentului
Administrarea si Inventasierea Patrimoniului, Ahitectului
sef 5i persoanelor nominalizate in anticolels or. 2si3.

> specintitate an 3243

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
VASILE TESCARU

ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRTMARUL MUNICIFIULUI BACAU
Nr. 3242/ 18042015
EXPUNERE DE MOTIVE
la prolectul de hotardre de tprobare
Regulamentulul privind procedura de vinzare & unor
bunuri ~terenuri proprietate privata a muaictpiulul
Bacau ce fac oblectul uror cotracte de inchlirieres
concesionare

Prin regulamentul supus aprobarii se stabilesc conditile
cadru pentre vénzarea terehurilor proprielate privaw a
Municipiului Bacsu, Fac obiecrul ecesii regulament,
annaloarele categorii de terenuri, ce fac chiccrul unor
contracte de inchirere! concesionare: terenyrile atibuite in
folosinta pentry care s-2 incheiat un contract de inchirerz,
¢t exceptia cailot de acces la terenul proprietate sau
terenul inchiriatconcesional. diferenta de teren intre cel
obtinut prin Ordin de”prefees st cet detinut efectiv in
folosinta in cadrul limitelor de proprietate_edificate de
titularul Ordinului de Prefect ta data emileril acestuis;
tetenurile aferente constructilor cumparate in baza Legii or.
113/1995. Terenu) afcrent zcesiora se epreciara 2 [ cel
delimitat in fapt si cuptins intre limitele de proprictate
existente la data cumpararii consiructiilor; tereauri cuprinse
in limitele ingzadite de proprietate gasite in plus le
masurstorile cadastrale fala de actele de proprietate;
rerenurile zflate sub consiructii Sefinitive edificate in med
legal jnainte de 1989, Nu intra suls incidenta prezestului
regulament terenirile aflate sub garaie, copedtine, chioseurl,
sau sub orice alta conslructie temporara/improvizata:
terenurite aflate sub constructiile definitive edificate in mod
tegal, vare au facut obiectsd unor rontracte de concesiune &
pentru care au expirat perioadele de valzhilitate ale
contractelor de concesiune; terenurile aflate sub constructiile
definitive edificate in mod legal, pentru care exists contract
de concesiune valabil si pentri care exista solicitere de
cuinparare; terenurile aflate sub constructii, construciii care
au fost dobandite prin acte de instrainare inchetate in forms
gutenlica provenind de Ta socistatile comercizle cu capital
majoritar de stat si de la cooperatiile mostesugaresii:
terenurile transmise in folosinta calre actualii proprietari ai
construetiilor de catre fosiil detinater, sectetatile comerciale
cu capital majoritar de stat si de s ccoperatitle
mestesugaresti; terenuri enclave aflate inire proprie{ati
private apantinand pessoznelor fzies sau fundice de drept
privat, Prin eaclave” s de
zparinend  domenivtui privat al municipiulei Bacau
incanjurata 42 praprivtati ale peiscanelar fizice s2u jundice
5 care nu este cuprinss in limitele de proprictate ale
propriciatilor vecine. -

Nu fac obicctul HCL si al prezentului regulament
terenurile care apertin domeniului public al municipiulal
Bacau, lerenurile care au fost revendicate de catre fostii
proprietari sau mostenitorii acestora in baza legilor fonduiui
fanciar, terenurile ocupate de garzje saw constructii
temiporare — coperting, chioscuri, constructii improvizate,
terenurile din domeniut privat al municipiului Bacau pe care

slege sup

se afla retele edilitare publice, terenurile destinate parcarilor
de resedinta.
. Fata de cele prezentaie. va qug 52 aprobaii projectul 62
holarire in [ormma propusa
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUL BACAU
YASILE TESCARV

ROMANIA

JUDETUL BACAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

VICEFRIMAR

COMPARTIMENTUL  ADMINISTRAREA  SE
INVENTARIEREA PATRIMONILLUI
NR. 3143 28.04.2015

Raport
al compartimentelor de resort din cadrul aparatului
de speclalitate al primarului la proiectul de hotaréire de
aprobare a Regulamentului privind procedura de
vEnzare a unor bunuri ~terenurl proprietate privata a
municlpivtui Bacau ce fac ohiectul unor coniracte de
inchirlere/ concestonare

Proiectul de hotarare de spredate s Reguia i
privind procédura de vapzare 2 unor bunusi ~terznur
proprietate privaiaa municipiuloi Baczu ce fac obicctud unor
contracte de inchiriere’ concesionate, res prevedsrile
Legii nr. 215/ 2001, a administratiet publice loczle,
republicata si aciualizate.

In sensul celor aratate mai sus, avizam favorabil acest
proicct de hotarére.

VICFPRIMARUL MUNICIPIULU] BACAU
VASILE TESCARU

DIRECTOR ADJUNCT
BARDASU CRISTINA

COMPARTIMENT ADMINISTRAREA 51
INVENTARIEREA PATRIMONICLLL
NASTASE DANIELA

ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIFIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC 51 AFLICAREA LEGILOR
PROPRIETATIN

AVIZ DE LEGALITATE
ta profectuf de hotardre de aprobare a
Regulamentuiu privind procedsra de vAnzare a unor
hunurl ~terenuri proprietate privata a municipiuiul
Bacau ce fac obiectul uner contracte de inchiriere!
concesionare

Prajectul de hotardre cu titlul de maf sus a fost elaborat
in haza:

- Prevederlior art, 123 slin. (1) i (2) din Legea or, 218
2001 privind administratia publica [ocala republicata si
sctualizata, care precizeaza:

Art. 123 () Consilitle Jocale si consiliile judetenc
holarase ca bunurile ce apartin domeniufui prblic sau privat,
de interes locat sau judetesn, dupa caz, sa fie date In
administrarea regiilor autoneme si institutiiter publice, sa fie
concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarase cu privire
1a cumpararea unor bunuri ori fa vinzarea tenurilor ce fac
parte din domeniul privat, de iateres focal sau judetean. i
condiiiile legii.

(2) Vinzarea, concesicnarsz si inchinerea s¢ fac prin
ficitatie publica, orgenizata in coaditiile legii.

- Prevederite art, 7 alin. (1), (2} si (4) din Legeanr. 82/
2003 & transparentei decizlonale in administratia
publica, republicats s actualizata, care precizeazal

At 7(1) fn cadm proceduritor de elaborare 2 profectelor
de acte narmative sdtarlietea administratiei publice are
obligatia sa publice un zaunt refenitar la aceasta actiune in
site-ul preprin, sa-} aliseze 13 sadiul propriu, intr-un spatiy
accesibil publicului. si $a-i fransmils cetre mass-media
cenwrala sau locala, dupa caz. Autoritatsa adminisizatici
publice va transmite projectele de acte norma ive wikror
persoznelor zare eu depus © CEETE penlny Trimifca 8CEs0T
informatii.

(21 Anunul referitar fa eiaborarsa unui proiect de act
normativ va 1l adus 1a cuncstinta publicubui, in conditiile
alin. (13, cu cel patin 30 de zile Tucratoare inainte de
SUPURETEA SPTE AV Je catte autoritetile publice. Anuntal
va cuprinde: data zfisari, & cola de fundzmentare, ©
cxpunere d: mokive, un referat de aprobare privind
necesitates edoptarii acTului NOTMANY Propus, un studiu de
impact sisae de fezabilitate, dupa caz, textul complet al
protaciiiul ] v, precum s term i
1acl si modsiitarez in cate <z nrciesati pot tamite In sins
propuneri, sugestii, opinii cu vaioare de recomandare privind
proiectul de act normaty.

¢4) Lz publicarca enuntuiui, auteritaica administratiei
publice va stabili o perioada de cel putin 30 zife
catendaristice pentrs protectele deacte normative prevazuts
12 alin. {2). pantru a primi in scris propuneri, sugestil sat
opinii cu privire la proiectut de act normativ supus dezbaterii
publice.

_ Prevederilor art. 36 {2) Bit. ,¢”, alineatul {5) lit. ,b"
din Legea or 2152001, a edministratlei publice locale,
republicata st actoalizate, care precizeazat .

Art. 36 (2) Consiliul Tozai exercita urmatoarzle categorii

) atributii prising adt req Jomeniviui 1
«at &l cornuned, orasults sau munieipiulii
Art. 36.(5) In exerciwzrez atibn prevamite lazlin 42)
fir. ¢}, consliiul local:

nl hotaraste sEnzarca. cOnCEsiONares sau irchiriersz
bunuriler propristate privata A comunzi, orasului szu
municipiului, dupa caz, To conditiile iegik;

- Prevederilor art, 47 5i ale art, 137 1. “a™ din Legea
nr 215/ 2001 a administratie} publice locale, republicats
i niterlor modificata si coropletata, care precizeazal

Art, 47 Hotaririle consitivlui local se semneaza de
resedintele de sedinta, sles in conditiile prevazuie le art
e pontrasemneaza, paniru legalitate, de catre secresar.
i in care presedintete de sedinta lipseste san refuza
mrneze, hotarires consitiniul locsl s2 semneazs de 3.5
jHeri localt.

Secretarul uni

b

T

loz;
- si-1 avizam favorabil

SECRETAREL.\[L\ICIPH.’LL"J" SEF SERVICIU

BACAL CORNELIU
NICOLAE-OVIDIU POPONTCT GAVRILESCL
ROMANIA
JUDETUL BACAL

VICEPRIMARUL MUNICIPIULULI BACAL

ANEXALAHCLNR. DIN R E
REGLLAMENT PRIVIND PROCEDURA DE
VANZARE A UNOR BUNURI -TERENURI

PROPRIETATE FRIVATA A MUNICIPIULUL

RACAU CE FAC OBIECTUL UNOR CONTRACTE

DE INCHIRIERE/CONCESIONARE

CAPITOLUL!
Dispozitii generale

Art, 1. Prezenwul reguiament stadileste congititle cadrn:
pEGiu ¥VaNZarea upor buguri ~terenuri proprietate privata 4
mumicipiutei Bacau ce fac obieclul unor contracte de
inchirere concesionase.

Art. 2. Terenurile supuse procedusilor de vanzare in baza
prazentuluj reguiament trebuie sa apartina domeniulu prival
sl municipiului Bacau, sa figareze inscrise evidenta
domeniului privat al municipivtui Bacay, sa faca obtectul
mor contracte de inchiriere. concesionars i $1 nu depaseasca
suprafatz de 1.000 mp.

Art, 3, (1) Vanzerca terenurifor se face prin licitatic
publica, cu respectarea  dreptului de preemtiune al
constructotitor de buna-credinta, in conditile art. 123 din
Legee ar. 215:2001. privind administratia publica locala.
republicata si achuzizata.

(2} Vanzarea s¢ face in baza upui rapon de evaluare
intaemit de un expert stestat ANEVAR si aprobat de
Coneiliut Local el municipiuly Bzeau. Raportul de evaluare
va mentiona, in mod obligatoriv. pretul de circulatie &l
terenyrilot in-zana, Protul final al vanzarii va cuprinde si
contravaioarea rapernilui de evaluare intoetsii.

Art. 4. Pot face obiecrel prezentului regulament
urmatoarale categorfi de terenuri ce fac obieciut uner
contracte ¢¢ inchiviere/concesionare:

a) serenurile 2tribuite in felosina pentru care s-2 incheiat
un contract de inchirere, cu excepiia cailor de acces la
terenul proprictate sau Ja terenul inchiriat/concesionat;

b) diferenta de teren inire cel obtinut prin Ordin de prefect
si cel detiput efectiv in folosinta in eadrul limitelor de
proprietate edificate de sinsiarul Ordinului de Prefeci Iz data
emiterij acestule; .

) terenurile aferente construcdilor cumperate in baza
Lagit nr. 12271993, Teremul aferent acestora s& apraciaza 2
fi ce] delimitatin fapt si ceprins intre fimitele de proprictate
existente lz data cumperanii consiructiilar:

d) wrenari caprinse in limitele mgzadiie de proprictate

gasite in plus Ta masurareeile cadastrole {ata de aciele do

Desteplarea

Pl

o1 tererurite affate sub construerii definis
mod legal inainte de 1989 Wy inwa sub ancidenta prez
regulament terenuile afiate sub garaje. copanine. chi
2w sub orice elta construciie lemperaraimpros izats

£} terenarile aflate sub constructiile definitive odift
mod legal, care an facul obigctul vper comed
coneesiune  §i pemnt au expiral perioe
velabilitate afe contredicier ONCEsLLG:

g) tererurile aflate sub canstrectiile definin @
mod legal, peniro care cxista contractde cony
si pentru care cxista solicilare de cumpy

h) terenurile aflate suh constrizng. oo
dobandite prin acte do instral i
sutentica provanind de ia societtile comerciale v
majoriter de stat side la caoperahiile meslesuy 13

{3 terenurile ransmise n fol pre
zi constructilor de vare fosti detinatoni, sou
comereiale ¢ capital mararit statshde iz c
MeSLesUgaIestls

i} terenun enclave afiale e rro
apartinand persoanelor fizice sau juridice
Prin "enclasa” se intelege suprifota de

b 1 £

[Naw]

B

in limitele de proprictate
Nu fec ohiccml prezearsd rapulamem s
care apartin domeniutul public al mwn kot
\erenurile care au fost revendiczie de catre fosth pre
sau mostenitotii acestora w baza legilor fonudul
terenurile ecupate do garaje saul consituctii temn
copertine, chioscuri. con ructil improvizate. te
domeniul privat al municipiuiui Bacau pe care =
adilitare pubiice, terenurile destinata parcarilar gv ter
Arl. 8. Acte necesar
1) cererc ¢o cumparare a teranului depuse sf e
T4 registretura Prmerie monicipiului Becau:
LR OB : i

&) declaratie pe propria raspundere suby
prir carc patentyl declara ¢4 mi are cunoy
unui Tivigiu pe rolut instantzlor fudecatore
chiest terenul solicitat a fi cumparat:

5} copie dupa contractul de i chiticra-consosi

43 copie dupa contrat
intecT in baza Legii nn 1127399

) copic dupa Ordinut Frefeenlui Ju
planul de amelasament, acoto unde esie ¢ zak:

%) doweda dreplulw de pro AL3 3supTR Con
acolo unde este cazul.

5y centifical fiscal prin care £2 5€ al¢AlC©
ahligatiilor datorate bugetuivi Taeal al ny
irdentitate a1 patenhii

ML
pidn

CAPLTOLLL T
Proveduzi preatabile v

Art. 5. Odata cu zprobarea prezeidui Tepulan.
Hararare a Consiliului Local a) municipiul :
nroba si 0 comisie de Tititie pentos 5

Art. 8, Prin Dispezitie a Pr i

vor f dessminate anele din cadnd Cem
sdministrane si fnventasizre Pal
cazeriie & documentatiile
urmateare

a) prim
deauser

b} verifica suuatia ju
accsra cte szu mu in hitg
revendicari notificari in baza leghor
vigoare:

2} analizeare daca sant indep
prezentul regulament in vederza efectuart prov
valZare, FEspecliv verifien docanentatia depus

&Y intoemsse un raport privind fecare cere
care il inaintesza, impreuna ci raporl de v aluare
Primarlut municipioful Bacau, Vieepainwrilor man
Bacau sau consiticrilor focali in vederea inivcrinunn
de hotarare de consiliu local pentry aprobarcares)
vanzarii. respectiv aprobarea FOSpIngered Taper
ewvaluare;

2) in cazul in care cerered de vanzare est¢ aprob
hotararea Je consiliu local, inainteaza ceTerea, fmy
taara documentatia catre comisia de Heitane.
coatinuarca procedurilor aferente prezentutui regul

Avt. 9. Cererile impreuna cu docurnentatiile #le:
fi depuse la Registrature Cienerala 2 ipstinaticn, o
repartiza catre pérsaoncle deszmnate conft :

vaderea cantralizar st punerii lor la dispozs
licitatie.
Art. 10, Comisia de ficttatic xa i1 fom

1 presedinte, 4 sewnbri citulari, 1 seorctar st d
supleanti. cu meatiunea c2 acestia nu pot fi
asociati, administratori sau cenzor la persoana Juri:
solicita cumparacea tevenului‘panticipa 1a hicitatie. »
nwt pot fi sol'satie, rude sau alini pana ta gradu
inclusiv a persoanel fizice care @ selicar cun
terenului‘participa la ficitatie. In caz de meomp
smembrul din comisie incompaibit se inlocutesic ¢
membru supleant desemnat prin Hotaratea de §
Local. dar numal pemlru respectiva it
incompatibilizate. fiind intocmil in acest sens uvs
weroal.

Art. 11. Comisia de licitatie are urmatezrse 801

8} primesic cererile si Gocumentaiia aferenta
catre persoenele deszimnate conform an. S, pnn =
comisiei

by notifzca proprietardi cladinlor adificate lome
Jreptubyt for de precmtiune:

Clinzheie 1 proces-verbak o priviee 12 1
in cazui sxorcitarii drepralui de preomtinng in -




