PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romainia

Str.Mirisesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. /2 DIN 14.03.2013

Prezentul proiect de hotdrare a fost Inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizarii la Comisia de specialitate nr. [ - Comisia pentru activititi
economico- financiare ,buget, investitii i la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia
pentru amenajarea teritoriului si urbanism, administrarea patrimoniului si agricultura.

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 48, 1n cel
mai scurt timp.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPTULUI BACAU

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza documentatie de avizare a lucrarilor de
interventie (D.A.L.I), indicatorilor tehnico — economici, faza proiect tehnic (PT), bugetului
proiectului inclus in cererea de finantare,
pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Milcov, nr, 57, scarile
A si B, Bacau”

Investitiile in eficienfa energetici a blocurilor de locuinte finantate prin Programul Operational Regional
2007-2013, Axa prioritard 1 — ,Sprijinirea dezvoltdrii durabile a oragelor — poli urbani de crestere”,
Domeniul major de interventie 1.2 — _Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
locuinte” , contribuie la imbunatitirea conditiilor de viati ale populatiei, prin:
s Imbunatatirea conditiilor de confort interior;
*  Reducerea consumurilor encrgetice;
*  Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzive si apa calda menajera;
*  Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de
energie.
conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie, in conformitate cu Strategia Europa 2020.
Potrivit GHIDULUT SOLICITANTULUI, pentru domeniul de interventie 1.2 : ,,Sprijinirea investitiilor
in eficienta energeticii a blocurilor de locuinte ” si prevederilor OUG 18/2009 actualizata, sursele de
finantare necesare realizarii obiectivului de investitii se asigura asfel :
*  60% din cheltuielile eligibile ale proiectelor - Fondul European de Dezvoltare Regionali si
bugetul de stat, in proportie de 82% FEDR, respectiv 18% buget de stat;
e 40% din cheltuielile eligibile ale proiectelor - Unitatea Administrativ Teritoriala { UAT),
respectiv Municipiul Bacau gi Asociatia de proprietari;
In documentatia tehnica, faza DALI, sunt cuprinse urmatoarele masuri de reabilitare termica :

e izolarea termici a peretilor exteriori;

* finlocuirea ferestrelor gi usilor exterioare existente,inchiderea balcoanetor si logiilor, inclusiv

tampldria aferentd accesului in blocul de locuinte cu timplirie performanti energetic;

* termo - hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

» izolarea termici a planseului peste subsol ;

o lucrdri de demontare §i remontare a instalatiilor i echipamentelor montate aparent pe

fajadele/terasa blocului de locuinte ;

e lucriri de refacere a finisajelor anvelopei;

Din documentele anexate la proiectul de hotarare, respectiv, documentatia tehnica, faza DALI
inclusiv devizul general (Anexa 1), devizul general la faza PT ( Anexa 2.1), bugetul proiectului ( Anexa 3),
rezulta;

¢ valoarea indicatorilor tehnico-economici,
¢ cheltuielile eligibile si neeligibile,
e cheltuielile corespunzatoare cotei de cofinantare ce revin Asociatiei de Proprietari;

Indicatorii tehnico-economici, masurile de reabilitare termica cat si valoarea cheltuielilor
corespunzatoare cotei de cofinantare ce revine Asociatiei de Proprietari au fost insusite si aprobate prin
Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari.

Totodata UAT a fost mandatata de Asociatia de proprietari in vederea stabilirii masurilor si
actiunilor ce rezulta din punerea in aplicare a prevederilor QUG 18/2009 actualizata, prin semnarea
contractului prezentat in Anexa 4, al carui continut este supus aprobarii Consiliului Local, conform art, 20
alin.u) din QUG 18/2009 actualizata.

Fata de cele prezentate, va rog sa aprobati proiectul de hotarare in forma propusa.




ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza documenfatie de avizare a lucrarilor de

interventie (D.A.L.I), indicatorilor tehnico — economici, faza proiect tehnic (PT), bugetului

proiectului inclus in cererea de finantare,

pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Milcov, nr. 57, scarile

A si B, Bacau”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere :

Prevederile art. 44 (1)din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,cu

modificarile si completarile ulterioare ;

Hotararea Consililui Local nr.11/29.01.2013 privind finantarea executiei lucrarilor de
interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, prin lucrari
de reabilitare termica, in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013, Axa
prioritara nr.1, domeniul major de interventie 1.2 ,,Sprijinirea investitiilor in
eficienta energeticii a blocurilor de locuinte *;

Ordonanta de Urgenta nr. 18/2009, actualizata, privind cresterea performantelor
energetice a blocurilor de locuinte;

GHIDUL SOLICITANTULUI, pentru domeniul de interventie 1.2 : ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de locuinte »

Ordinul MDRT/MAE/MFP nr.2368/1058/1501/2012 privind aprobarea categoriilor de
cheltuieli eligibile pentru domeniul major de interventie,Sprijinirea investitiilor in
eficienta energetici a blocurilor de locuinte ” din cadrul Axei prioritare I a
Programului Operational Regional 2007-2013;

Referatul nr.1822/12.03.2013, al Directiei Tehnice;

Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,2” din legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata, ulterior modificata si completata;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau;

In temeiul art. 36(2) lit. ,,b”, alineatul (4) lit. ,.d”, din Legea 215/2001 privind administratia
pubtica locala republicata, ulterior modificata si completata;

HOTARASTE :

ART. I — Se aproba documentatia tehnico-economica faza D.A.L.I pentru obiectivul din municipiul Bacau
»Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Milcov, nr, 57, scarile A si B, Bacau” — conform
Anexeinr.
Beneficiar: Municipiul Bacau

Finantarea se asigura cu respectarea prevederilor OUG 18/2009 actualizata si Ghidului Solicitantului;
ART.2 - Se aproba principalii indicatori tehnico-economici, faza DALI, conform Anexei nr.l, parte
integranta din prezenta hotarare :

VALOARE TOTALA de 928,32 mii lei (inclusiv TVA), din care C + M = 795,03 mii lei (inclusiv

TVA),

Regim de inaltime: S+P+3E

Autila totala (mp) : 1.773,24 mp

An construire : 1980

Nr. apartamente : 32

Consumul specific estimat de energie pentru incalzire : 86,2 kWh/mp si an
Durata de executie : 6 luni

J



ART.3 - Se aproba principalii indicatori tehnico - economici ai obiectivului prevazut in devizul general
calculat la faza PT, in VALOARE TOTALA de 883,00 mii lei (inclusiv TVA), din care C + M = 755,91
mii lei (inclusiv TVA), conform Anexelor nr.2, 2.1, parti integrante din prezenta hotarare ( indicatorii
tehnici raman nemodificati la faza PT );

ART.4 - Se aproba bugetul proiectului, respectiv costurile eligibile si neeligibile si contributiile
corespunzatoare cotei de cofinantare ce revin Unitatii Administrativ Teritoriale ( UAT), respectiv
Municipiului Bacau si  Asociatiei de Proprietari, conform Anexei nr. 3, parte integranta din prezenta
hotarare ;

ART.5 - Seaproba contractul incheiat cu Asociatia de Proprietari, conform Anexei 4;

ART.6 - Hotararea va fi comunicata Directiei Tehnice, Directiei Economice si Serviciul Administrare si
Inventarierea Patrimoniului, Fond Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari, din cadrul Primariei
Municipiului Bacau;
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68963 / 02.06.2011
EXEMPLAR NR.

REABILITARE TERMICA A BLOCULUI
STRADA MILCOV NR 57,SC. A-B, MUN. BACAU,
JUD. BACAU

ARHITECTURA

RAPORT

DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE INTERVENTIE

PROIECTANT 1

g‘) CONSIS PROIECT

$oseaua lancului nr.31 sector 2, Bucuresti
Tel: 021/539 11 32 ; 021/538 11 33
Fax : +40-21-539 11 34, E-maikconsis@consis.ro




SERVILIOE PROIECTARE PENTRU GBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.
REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"

STRADA MILCOV NR 57, SCARILE A-B, JUD. BACAL), MUN. BACAU

ARHITECTURA

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. LUCRAREA: SERVICII DE PROIECTARE PENTRU
OBIECTIVUL DE INVESTITII
,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR
DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU -
138 DE BLOCURI”
AMPLASAMENT: STRADA MILCOV NR. 57, SC. A-B,
MUN. BACAU, JUD. BACAU

OBIECT: ARHITECTURA

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
FAZA: D.A.L.I

PROIECT NR: AH 1458-11-68963/02.06.2011

FOAIE DE SEMNATURI

Director General

L
Responsabil Mi Monica POPA
A
Sef Proiect Arh. Adrian ANDREI
Verificat Arh. Cosmin Dinu ION
intocmit Arh. Adrian ANDREI

e
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g? SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR.
.REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU ~ 138 DE BLOCUR!"
STRADA MILCOV, NR 57, SCARILE A - B, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Faza de proiectare:

Nr. proiect:
Proiectant:

Beneficiar:

SERVICH DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITII ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR

DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI"
STR MILCOV, NR 57, MUN BACAU, JUD BACAU

D.A.L.L

AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. - BUCURESTI

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Este interzisa copierea, multiplicarea gi imprumutarea documentatiei f&rd aprobarea scriss a $.C. CONSIS PROIECT 5.R.L. Bucuresti %1,;



@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.
~REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI”
STRADA MILCOV, NR 57, SCARILE A — B, MUN. BACAU, JUD. BACAU

A.1. Date generale

1. identificarea blocului de locuinte: strada Milcov, nr 57, scarile A si B
2. localitatea: BACAU
3. titularul investitiei: Primaria Municipiului Bacau
4. beneficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietari
5. contractorul proiectarii lucrarilor de interventie: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.
6. date tehnice:

- anul construirii: 1980

- regim de inaltime: S + P + 3E

- numar apartamente: 32

- aria utila totala: 1 773.24 mp

- parter : locuinte

- sistem constructiv anvelopa: sistem structural mixt, de tip celular, alcatuit din din
pereti structurali din beton armat /sta!pi si grinzi din beton armat, dispusi/dispuse pe cele
doua directii. Grosimea peretilor este de cca.20 cm pentru suprastructura si cca.25 cm
pentru infrastructura. Toate planseele (de peste subsol, parter, etaj curent, terasa) sunt
realizate din beton armat si au grosimea de cca.13 cm. Inchiderile pe fatade sunt
realizate din panouri mari prefabricate (.fatade prefabricate”), cu structura de camp tip
sandwich, cu grosime de cca.30 cm, sau beton armat monolit (grosime cca.20 cm +
protectie BCA cca.10 cm).

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1. starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(1) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistentei mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii analizate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditiile privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cu evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor si neregularitatilor.

In conditiile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1993 (Macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei).

In cei peste 31 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi acela din :

- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.0
- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS

- magnitudine 6.7

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei fira aprobarea scris3 a S.C. CONSIS PROIECT $.R.L. Bucuresti /?



@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.
JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"
STRADA MILCOV, NR 57, SCARILE A - B, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiei si consuma din resursele
acesteia.

Cladirea nu a suferit interventii la structura dupa seismele din 1986 si 1990.

Cladirea nu prezinta degradari majore produse de actiunile climatice, tehnologice,
tasarile diferentiate sau rezultate din lipsa de intretinere la interior a cladirii.

Cladirea a fost conformata, proiectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P13-78 care era in vigoare la data elaborarii
proiectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a doua cutremure de intensitate medie (1986, 1990).

Expertul tinand cont de conformarea structurii, de alcatuirea si dimensionarea
elementelor structurale, pereti portanti si plansee de beton armat, apreciaza ca structura va
avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977.

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probleme sunt peretii despartitori

Incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezultatele
investigatiilor efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de incadrare in clase de risc
seismic, expertul a avut in vedere zona seismica in care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

- categoria sistemului structural « C » - sistem structurai mixt, de tip celular, alcatuit din
din pereti structurali din beton armat /stalpi si grinzi din beton armat, dispusi/dispuse pe
cele doua directii.

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsului seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei si dispunerii elementelor structurale;

- gradul de asigurare R apreciat in conformitate ,Codului de proiectare seismica - Partea
a lll-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea consolidarii constructiilor
vuinerabile seismic” indicativ P100-3/2008;

- vechimea constructiei - cca. 31 de ani ;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia — 2 (doua) ;

- degradarile structurale inregistrate in urma cutremurelor - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme ;

- regimul de inaltime - S+P+3 E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs lll, care cuprinde constructile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ  siguranta
structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

{Il) Economie de energie si izolare termica

Situatia existenta a blocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea :

Blocul situat in strada Milcov nr.57 a fost proiectat de Institutul de Proiectare Judetean
Bacau in anul 1980. Proiect tip cladiri de locuit S+P+3etaje. Blocul are destinatie de locuinte.

Blocul se compune din doua tronsoane,cu forma regulata, avand dimensiunile in plan
dupa cum urmeaza:

- tronsonul 1, care cuprinde scara A : {14.20x23.75)m;

- tronsonul 2, care cuprinde scara B : (14.20x23.75)m;

Este interzis copierea, multiplicarea i fmprumutarea documentatiei f4ré aprobarea scrisd a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 3



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIH EXEMPLAR NR.
JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DiN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURYI
STRADA MILCOV, NR 57, SCARILE A - B, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Cladirea are ca regim de inaltime subsol, parter si 3 nivele.
Inaltimile sunt :

- subsol : cca. 2.00 m;
- parter: 2.57 m;
- nivel curent 2.57 m.

Subsolul are destinatie tehnica. Accesul la subsol se face cu ajutorul unei scari metalice
(tip vertical) prin intermediul unui chepeng. Subsolul este ventilat natural prin intermediul gurilor
de ventilare.

Circulatia pe verticala la fiecare tronson este asigurata de o scara cu o singura rampa.

Pardoselile din incaperi au fost prevazute initial din covor PVC, iar cele din bai, bucatarii
si holuri din mozaic.

Peretii interiori despartitori, neportanti, sunt realizati din zidarie din BCA, cu grosimea de
7(10) cm.

Finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra si, partial mozaic
ceramic.

Acoperisul a fost proiectat sub forma de terasa, hidro si termo izolata. Accesul pe terasa
se face prin intermediul unui chepeng. Pe terase sunt dispuse cate 4 guri de scurgere,
interioare, a apelor pluviale, pentru fiecare tronson. Scurgerea apelor se face gravitational prin
intermediul pantelor realizate pentru fiecare scurgere.

Perimetral cladirii s-a prevazut un trotuar realizat din dale de beton.

Imobilul are doua intrari, pentru fiecare scara in parte, amplasate pe fatada principala si,
respectiv, pe cea posterioara. Usile de acces in scari, au fost rezolvate din tabla metalica
ambutisata. Dimensiunile golurilor de usa pentru accesul principal si secundar sunt de 180 x
280cm, respectiv 90 x 280 cm.

Initial ferestrele si usile-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn de rasinocase , duble
si cuplate, cu foi de geam simplu de 3 mm grosime. Dimensiunile golurilor sunt din categoria
celor tip: 75x120 cm, 140x120 cm, 60x60 cm, 110x120 cm etc. Inaltimea parapetilor este de
cca. 90 cm.

Imobilul are balcoane. Parapetii balcoanelor sunt realizati din fasii prefabricate din beton
armat cu grosimea de cca.8 cm, sustinute de un grilaj metalic si au inaltimea de cca. 0.90 m.

Inchiderile pe fatade sunt realizate din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate”),
cu structura de camp tip sandwich, cu grosime de cca.30 cm, sau beton armat monolit (grosime
cca.20 cm + protectie BCA cca.10 cm).

Finisajele

- tencuieli interioare, pe baza de ciment, de cca. 2 cm grosime;

- zugraveli obisnuite din lapte de var;

- peretii bucatariilor si ai bailor au fost rezolvati cu vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor
PVC pe sapa de ciment;

- pe casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,
vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finisajele exterioare prezinta o stare de uzurd mecanicd la nivelul straturilor
vizibile,constatadu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazutd partial sau total. Existad de
asemenea zone afectate de condens din cauza infiltratilor de apa. Din cauza agentilor
atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor meteorologice
(deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lenta a betonului din structura de rezistenta)
finisajele au fost afectate din 1980 si pana in prezent de: murdarire, decolorare cauzatd de

Este interzis3 copierea, multiplicarea i Imprumutarea documentatiei faré aprobarea scrisa a $.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 7



@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR.
JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURF"
STRADA MIL.COV, NR 57, SCARILE A - B, MUN. BACAU, JUD. BACAU

actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc. care au afectat finisajele cladirii pe suprafete extinse.

Elemente de izolare termica

Nu exista termoizolatii aplicate la nivelul placii de pe sol, a planseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la pereti de la parter situati intre casa scéarii si spatiile
neincalzite de la parter.

Exista termoizolatie la nivelul planseului de la ultimu! eta.

Peretii de fatada sunt realizati din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate”), cu
structura de camp tip sandwich, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (grosime 20 cm
+ protectie BCA 10 cm).

Peretii de rost sunt realizati din beton armat.

Starea actuala a cladirii

La o inspectie vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o stare de
degradare a elementelor de finsaj “medie”, elementele parand a fi afectate “de varsta” si avand
0 intretinere relativ modesta spre bine.

Planseele de la ultimul nivel prezinta infiltratii produse in zonele unde este degradata
hidroizolatia teraselor. De-a lungul timpului hidroizolatia a fost refacuta local cu diferite materiale
hidroizolante, respectiv membrane hidroizolante termosudabile cu / fara protectie din ardezie ,
sifsau carton asfaltat.

Fatada prezinta o serie de degradari legate de finisaj ca zone de tencuiala desprinsa,
cazuta sau burdusita in zona de imbinare a panourilor prefabricate de fatada, sau in zona de
camp a panoului.

Cu ocazia lucrarilor de reabilitare termica se va verifica si sistemul de prindere al
parapetilor si se vor remedia toate deficientele pe baza unor Comunicari date de proiectant.

O serie de locatari si-au inlocuit tamplaria exterioara, initiala din lemn, si au efectuat in
timp, inchiderea baiconului cu tamplarie metalica si geam clar sau cu tamplarie din PVC si
geam termopan.

Trotuarul perimetral este realizat partial din dale de beton sau asfalt. De-a lungul timpului
s-a creat un rost intre cladire si trotuar. Totodata, acesta prezinta rupturi locale sau lipseste pe
anumite lungimi. Cu ocazia lucrarilor de reabilitare este necesar sa se refaca trotuarul,
respectandu-se in principal realizarea pantei necesare pentru indepartarea de cladire a apelor
provenite din precipitatii. Deasemenea este necesar sa se indeparteze de cladire, acolo unde
este cazul, vegetatia crescuta.

Soclul este degradat si necesita reparatii.

Starea finisajelor este urmatoarea:
- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa — se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrari mai vechi;
- exista o gama variata de rezolvari la peretii bucatariilor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitorii noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restul
situatiilor exista zugraveli simple;
- in bai si in bucatarii exista 0 gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseli nou realizate prin placari cu placi de gresie;
- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC initial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;
- pe casa scarii, pardoseala este din mozaic intr-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;
- tencuiala aplicata la fata exterioara a zidurilor este partial degradata.
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Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute relativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre initiale cu tamplarie din lemn au fost inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizolant si garnituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, la care nu au fost executate
lucrari de intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor la aer.

Totodata s-a constatat ca prin grija locatarilor aproximativ 25% din suprafata
fatadelor a fost termoizolata. Datorita faptului ca izolarea termica s-a efectuat local
finisajul fatadelor nu este continuu, acestea avand un aspect neuniform si neingrijit

Exista 0 gama diversa de rezolvari ale balcoane, exista balcoane deschise dar si inchise
cu tamplarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii balcoanelor
sunt partial degradati.

Pe zone restranse finisajul aplicat la intradosul placilor de balcon, este degradat.
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
fiind afectati din aceasta cauza.

Rostul dintre tronsoane este de dimensiuni relativ mici (cca. 5 cm).

Elemente referitoare la protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditii s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
al caracteristicilor termoenergetice.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizolant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materialului
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior.

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiei terasei au fost efectuate relativ recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensului superficial (culori diferentiate ale
finisajului, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).

Dupa analiza generala a cladirii expertizate, s-a completat fisa de analizd termica si
energetica aferenta constructiei si instalatiilor de incalzire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat.

Intocmirea raportului de expertizd termica si energetici a cladirii s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 001/1, 2, 3 — 2007).

1.2. Valoarea de inventar
a blocului de locuinte din strada Milcov, nr 57 — nu exista date

2. Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

2.1. Expertiza tehnica
a) Elaborator - expert tehnic:
Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihai VOICULESCU
Certificat de atestare: seria C nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1,A2

b) Concluzii:
Proiectantul precizeaza inca o data ca expertizarea a avut ca scop analizarea structurii
de rezistenta a blocului din strada Milcov nr.57, scarile A - B - din punct de vedere al
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asigurarii cerintei “A1-rezistenta mecanica si stabilitate” prin metoda calitativa, in vederea
posibilitatii reabilitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei exterioare si refacerea
termo si hidroizolatiei terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

Deasemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor’, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.

Structura de rezistenta a balcoanelor suporta incarcarile suplimentare provenite din
inchiderile balcoanelor.

Expertul nu exclude posibilitatea aparitiei unor degradari, in cazul unui seism cu
intensitatea de proiectare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic RS
11}

Fata de cele mentionate mai sus experiul considera ca structura de rezistenta nu
necesita fuarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute pentru cresterea performantei energetice.

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991,
publicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

2.2, Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:

Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena

Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |
b) Concluzii;

S-au avut in vedere urmatoarele solutii (S), respectiv pachete de solutii (P) de
modernizare energetica a anvelopei gi/sau a instalatiei de incélzire, de preparare a apei calde
de consum si de iluminat:

S1 - Izolarea termica a peretelui exterior cu 10 cm polistiren expandat ignifugat (aplicat
pe fata exterioara a peretilor exteriori). |zolarea termica a soclului cu 10 cm polistiren extrudat,
izolarea gol tamplarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm (a se vedea nota 2);

S2 - Izolarea termica a terasei cu 12 cm polistiren expandat de Tnaltd densitate, izolare
intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

83 - Izolarea termicd a planseului peste subsolul neincalzit cu 10 cm vatd minerala
semirigida caserata;

S4 - Modernizarea energetica a tamplariei exterioare (inlocuirea ferestrelor si usilor cu
tdmplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tdmplaria din PVC si cu geam termoizolant
dublu low-¢ 4-16-4 mm, cu o suprafatd tratatd cu un strat reflectant avand un coeficient de
emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/m2K (R min=0,55m2K/W).);

85 — Modernizarea energetica a instalatiei interioare de incalzire si de apa calda de
consum (spalareafinlocuirea corpurilor de incalzire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm); termoizolarea conductelor de
distributie apa calda si agent termic montate in spatiul neincalzit.

S$6 — Modernizarea instalatiei de iluminat (inlocuire corpuri de iluminat si surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in
spatiile comune).

Si

P1 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3+ 54
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P2 — Pachetul de solutii S1 + S2 + S3 +54 + S5

P3 — Pachetul de solutii S1 + 82 + 83 + S4 + S5 + S6

Determinarea consumurilor de caldura pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
de solutii se efectueaza in conformitate cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilor Mc 001/2007 — Partea |l, tinand seama de rezultatele prezentate in raportul de
expertizd energetica si in notele de calcul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizei energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezultate au
fost centralizate, urmand ca alegerea unei variante de reabilitare sa se faca, pe baza
indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va decide asupra variantei finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
performantei energetice a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, in vederea incadrarii
imobilului intr-o clasa energetica cu eficienta ridicata.

Adoptarea solutiei finale de reabilitare si modernizare energetica depinde de
disponibilitatile financiare ale beneficiarului.

Costurile estimative pe capitole de lucrari preluate din Auditul Energetic, sunt
prezentate in tabelul urmator:

Lucrari de interventie Costul estimat al Economie de energie | Durata de recuperare
(prevazute la art.4 lit.a) -d) din lucrarilor de a investitiei
QUG nr.18/2009) interventie {kWh/an) {ani)
{mii lei)
a) izolarea termica a peretilor
exterior (S1) 162.07 , 352913.50 > 6.89
b) inlocuirea ferestrelor si usilor -
exterioare existente cu tamplarie 89.54 406803.46 .~ 2274 ¥
performanta energetic (54)
c) termg-hidroizolarea terasei {S2) 152.90 363354.56 + 7.75
d} izolarea termica a planseului e '
peste subsol (S3) 18.95 395817.27 - 239 v
TOTAL 423.46 1518888.79

* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 euro = 4.53 lei - cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 10 decembrie 2012.

A.3. Datele tehnice ale investitiei

1. Descrierea lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

- 1.1. I1zolarea termica a peretilor exteriori:

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se
face prin montarea unui strat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplica un strat de protectie de mortar de 3-5
cm grosime i apoi tencuiala decorativa, impermeabild la apele meteorice si permeabild la
vaporii de apad. Termoizolatia peretelui exterior se continua pe toata inaltimea aticului.

La soclu se aplica un strat de polistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 10 cm
grosime, fixat atadt mecanic cat si prin lipire si protejat la exterior cu un strat de tencuiald armata

impermeabita; pe Tnaltime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 ¢m.

Peste rosturi nu se aplica strat termoizolant, dar trebuie aplicatd o inchidere
metalica care sd asigure un grad sporit de etansare. Se propune etansarea cu cu vata
minerala si profil din tabla zincata.
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Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sd se realizeze o captusire
termoizolanté in grosime de 3 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevdzandu-se
si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura
din fibre de sticld. Deoarece spatiu! este insuficient, in aceastd zonad in prealabil se
indeparteaza tencuiala existentd. Se vor prevedea glafuri noi din tabla zincatad cu grosimea de
0,5 mm.

La partea superioarad a cladirii este necesara asigurarea continuitétii termosistemului si
de aceea termoizolatia peretilor exteriori trebuie ridicatd pe toatd indltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existenta in prezent in aceasta zona.

1.2. Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei
aferente accesului in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic:

Tamplaria exterioara utilizatd pand acum in mod curent si anume tamplaria din lemn cu
cercevele cuplate sau tamplaria de lemn dublata prevazutad cu doué foi de geam simplu, nu mai
este corespunzatoare.O solutie pertinentd este tamplaria cu tocuri si cercevele din PVC ce
prezinta urmatoarele caracteristici:

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din atmosfera;
- au rezistenta mecanica redusa (cu atat mai mult la profilele fara ,armaturi” din teava
- au posibilitati de asamblare pe care le oferd tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), ceea ce face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;
- nu necesita intretinere in timp, plasticul fiind colorat in masa, sau finisat cu peliculd acrilica,
realizata in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din PVC sunt:
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incaperilor datorita tamplariei foarte etanse;
- durata de viata verificata practic este de 30 ani;
- inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mai ales la tamplariile albe, in functie de
materialul plastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodata, la tamplaria exterioara, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urmatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatii pentru a obtine 0 mai buna inchidere a cercevelelor pe toc;
- prevederea unor garnituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
- imbunéatatirea etansarii intre toc si zidérie s.a.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avut neapéarat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete; completarea spatiilor ramase dupad montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuial;
- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.} precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;
- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din peretii
exteriori;
- inlocuirea solbancurilor din tabld zincatd existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura: panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fatd de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata si
acoperitd la partea superioard de tencuiala) etc.;
- desfundarea (sau crearea dacd nu existd) a gaurilor de la partea inferioard a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele;
- izolarea spaletilor si a golurilor de tamplarie cu polistiren expandat
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Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifestd substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual
de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie
incalzit. Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:

- inlocuirea tamplariei de lemn si tamplariei metalice existente cu tampldrie cu
tocuri si cercevele din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profile
metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm, cu o suprafata
tratata cu un strat reflectant .Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
circulatie naturala controlata a aerului intre exterior si spatiile ocupate, pentru evitarea
producerii condensului in jurul ferestrelor si al altor zone cu rezistenta termica scazuta,

- inlocuirea tamplariei existente si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie
eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm low-e.

(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulie 2011 peniru aprobarea Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor

de locuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 iulie 2011).

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemul fiind aplicat pe parapet (se
izoleaza intradosul planseului de la primul balcon si se hidro-termoizoleaza planseul de
peste ultimul balcon); se poate utiliza cadrul metalic existent al parapetului sau se propune un
cadru metalic suport pentru montarea tamplariei, ulterior parapetul se inchide cu placi de OSB
montate pe scheletul metalic existent sau propus; tamplaria din interiorul balcoanelor
inchise ramane neschimbata. Termoizolatia aplicata pe parapet va avea 10 cm grosime.
Izolarea spaletilor si golului tamplariei se va face cu placi de polistiren expandat
ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile |a ferestre si usi precum si elemente ce strapung sistemul vor fi izolate
corespunzator impotriva apei de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea solutiei de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drastica a numarului de schimburi de aer sub
valoarea necesara diludrii concentratiei CO2 si a umiditatii interioare. Astfel, inainte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor
de etansare, inprospatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele,
usi balcon);

- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior
(prize cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in
bai, grupuri sanitare, suplimentare si camari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitati de vapori de apd care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

In scopul rezolvarii acestor probleme se recomand& prevederea unor dispozitive de
inchidere — deschidere oscilo-basculante, revizuirea functionarii canalelor verticale de ventilare
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naturala sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automatd si periodicd a unor
ventilatoare amplasate fie la priza fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomanda in aceasta situatie o tamplarie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in peretii exteriori ai cladiri dimensionate
corespunzator care sa asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizolarea terasei :

Terasa necirculabila

Se recomanda aplicarea termosistemului de terasa peste termosistemul existent dupa
inlaturarea stratului de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaltat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 cm, dupa aplicarea
termosistemului de terasa. Strapungerile de terasa — sifoanele si coloanele de ventilatii — raman
pe pozitiile existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaltate.

Terasa blocului este necirculabila.

Stratul termoizolant suplimentar in cazul terasei se prevede peste ultimul planseu.

In solutia propusa se executa urmatoarele:

- curatarea suprafetei;

- executarea unei bariere contra vaporilor de calitate corespunzitoare pe fata
superioara a planseului existent inclusiv pe partea verticala 1a intradosul aticului;

- montarea unui nou strat termoizolant din placi de polistiren expandat ignifugat de
inalta densitate, cu grosimea de 12 cm pe orizontala si polistiren extrudat ignifugat
de 10 cm grosime, pe verticala;

realizarea stratului de protectie hidrofuga si a unui sort din tabla pe conturuli
terasei.

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a
peretilor
exteriori. La partea superioara a aticului, pentru protectia stratului termoizolant este prevazut un
profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu.

Aceastd solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplicd impreund cu solutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatiei terasei se face atat cu termoizolatia
verticala a aticului, cat si cu cea a peretilor.

1.4. 1zolarea termica a planseului peste subsol:

La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii
suplimentare la tavanul subsolului pe toata suprafata imobilului.

Dupa ce se face repararea si curatarea suprafetei suport, solutia propusad constd in
fixarea sub plangeu (la intrados), prin lipire saulgi cu dispozitive metalice (bolfuri
impusgcate, dibluri) a unui strat termoizolant realizat din vata semirigida caserata de 10
cm grosime; stratul termoizolant se protejeaza cu un strat de glet adeziv, armat cu tesatura din
fibra de sticla.

1.5. Modernizarea planseului de peste windfang/intrari retrase din planul fatadei

Planseului de peste windfang

Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 10cm grosime. Fixarea sub planseu (la intrados) se va face prin lipire
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sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.
Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este o masura principala de interventie.
Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
(inclusiv materialele si produsele indicate de titularul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor cpace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) la un singur sistem tehnologic.

Planseului de peste intrarea retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit este necesarsa se realizeze o protectie termica a
volumului focuibil adiacent de |a etaj |. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor inferioara, cu placi de polistiren
expandat ignifugat de 10cm grosime. Fixarea sub plansgeu (la intrados) se va face prin lipire
sau/si cu dispozitive metalice (bolturi impuscate, dibluri tip CONEXPAND). Aplicarea placilor se
va face prin lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

2. Descrierea lucrarilor conexe lucrarilor de baza (lucrari de interventie prevazute la art. 4 lit.
) si f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii
persoanelor neautorizate in aria de lucru.

Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii balcoanelor;

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase;

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

- alte echipamente de telecomunicatii;

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciale;

- alte cabluri de curenti slabi pozate aerian sau in canale speciale;

- trasee extericare de alimentare cu gaze naturale.

Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii de fixare adaptate
noilor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor.

2.2. Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executa in straturi succesive (grundul si tinciul/pelicula de finisare
finald), cu grosime totald de 10 mm, si se armeaza cu o tesatura deasa din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul) trebuie sa realizeze pe langa o aderentd bund la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatarilor si contractiilor datoritd variatiilor climatice, fara

g
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desprinderea de suport) si permeabilitate la vaporii de apad concomitent cu impermeabilitate Ia
apa.

Tencuiala subtire se realizeazd din paste pe bazd de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasina sintetica acrilica in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de apa prin capilaritate.

Finisarea se poate face cu vopsele in dispersie apoasa, in una din urmatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilitate mare la vaporii de apa dar absorbtie mare la apa
si rezistentd mica la agenti atmosferici care trebuie corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini
sintetice in dispersie si hidrofobizarea ulterioard a suprafetelor; pigmentii sunt obligatoriu
minerali, aspectul fiind mat);

- vopsele pe baza de rasini_sintetice acrilice sau polivinilice cu rezistenta mare la apa dar
permeabilitate la vapori mai redusa;

- vopsele pe bazd de rasini siliconice in dispersie apoasd care au bund permeabilitate a
vaporilor de apd, absorbtie mica prin capilaritate, aderenté pe orice tip de suport, aspect mat.

Tencuiala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste alte elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mai placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor suplimentare (lucrari de interventie prevazute ta art. 6 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

3.2. Lucrari de reparatii 1a elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere sifsau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie:

Partea opaca a fatadelor exterioare ale cladirii prezinta zone extinse cu semnificative
degradari; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansata de uzurd mecanica la nivelul straturilor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cazuta partial sau total,

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor
reologice (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de curgere lentd a betonului din structura de
rezistentd) finisajele au fost afectate pand in prezent de murdarire, decolorare cauzatd de
actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi ulterioare ale finisajelor exterioare existente in momentul expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventii :

o desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere;

¢ reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem;

» reparatii la fisurile in placile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 -
Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele din
beton si beton armat :

o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu pasta de
ciment;

o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica

o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiala, se perie cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar.

e Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se
demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de
interventie atat la exteriorul cat si la interioru! anvelopei.
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A.4. Durata de realizare si etapele principale

Graficul de realizare a lucrarilor de interventie este prezentat in ANEXA 2.

A.5. Costurile estimative ale investitiei

1. Valoarea totala a investitiei

(in preturi - luna decembrie anul 2012,

1 euro = 4.53 lei,

(cursul Bancii Nationale a Romaniei la data de 10 decembrie 2012)

Total: 928,32 mii lei,
din care:
constructii-montaj (C + M): 795,03 mii lei
(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 si 5.1.1 din devizul general)

2. Detalierea valorii totale a investitiei

Devizul general al investitiei este prezentat in ANEXA 1

A.8. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. Indicatori valorici

1.1. valoarea totaia a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 928,32 mii lei
din care:
constructii-montaj (C + M) 795,03 mii lei

(insumarea cheltufelilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 81 5.1.1 din devizul generat)

1.2, investitia specifica 0,448 mii lei/m2(a.u.)
{constructii-montaj/aria utila a blocului)

2. Indicatori fizici

2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 6 luni
2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie 3 ani
(ani de Ia data recepiiei la terminarea lucrarilor)
2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 8.21 ani
2.4.consumul anual de energie pentru incalzire
corespunzator blocului izolat termic 152867.03 kwh/an
2.5. economia anuala de energie: 141976.48 kwh/an
in tone echivalent petrol: 11.63 tep

2.6. reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO: 34081.67 kg CO2/an

3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M : 1,167
-anul | (6 luni);

L0
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A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea pe surse de finantare:
1. Fonduri structurale si de coeziune U.E.: 60% din cheltuielile eligibile 404,483 mii lei

2. Fonduri Buget local si Asociatia de propietari: 40% din cheituielile eligibile si respectiv 100% din
cheltuielile neeligibile 523,832 mii lei

L/
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Contractorul proiectarii lucrarilor de interventie,

Data : Octombrie 2012

2
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OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru

lucrari de interventie

Continut cadru D.A.L.L
Certificatul de urbanism, in copie
ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie

o k0 np -~

Planse — situatia propusa — conform borderoului de piese desenate

%
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ROMANIA
JTUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUE BACAU

Nr. 2816 din 3. 09, L4 _
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 42 Di. 27 9. S8L2,

fn scoput:
l 1.14A) REAB]LITARE TERMICA BLOC DE LOCUIN’I‘E N CADRU'L SPROGRAMULUIL LOCAL PENTRU
" PERIOADA 2010-201 3 PENTRU CRESTEREA PERFORMAN’[EI ENERGE’HCE A BLOCURILOR DE
LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU”

'Ca urmare éererii adresate de i MUNICIPIUL BACAU
cu domiciliul\sediul in _]udetul ' _BACAU localitatea BACAU :
satul - . sectorul =, cod postal - - ,
strada CALEA MARASESTI . 6 bl - ,
se. - et, <. .ap.__ .- , tel./fax- L 3 -~ e-mail - ,
inregistratd lamr, _ - - 2/816 < - ‘din __110:09:7012 e
pentra unobxlul teren sx/sau constmctu situat In judefud Bacau, Municipiul Bacau,
satul ol i » sectorul - , ¢od pogtal; _ - ,
strada . stt. MILCOV o 67 p, , 67 ,
sc. D et~ ap._ - _ sauidentificat prin:__ : __plan de situatie :
satul - , sectorul - , eod pogtal: : - .
strada str. MILCOV 1T, 67. bl 3 67 .
se. _C | et~ ,'. ap..__ =, sanidentificat prin: L plan de situatie ;
satul i - .sectorul ___ -, cod pogtal: ' - .
strada str. MILCOV - nr. - 67 ,bL . 67 y
sc. B .et._ - _,ap._ - sauidentificatprin: plan de sitvatie .
satul - , sectorul - , cod pogtal: -
strada ste. MILCOV L 67 , bl 67 s
se. _ A _,et.__-__,ap.__- _,sauidentificatprin: plan de situatie :
~ intemeiul reglementarilor documentatiei de urbanism rir. 250 / 2008
faza PUG aprobata prin  Hotirfirea Consiliului Local Bacau pr. 84 din 13.04,2012 -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind amonzarea executiirii Inerérilor de
constructii,republicata, cu mod1ﬁc§rﬂe si completirile ulterioare, _

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren si constructle situate in intravilanul municiplutui Bac3u, proprietate particulard a locatarilor in
indiviziune.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald: bloc de focuinte.
Funciiunea aprobat# prin P.U.G./12012 este zon4 locuinte colective, inclus3 in UTR 9.

Terenul se afld in zona "A" de impozitare.
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3 REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

. > . T LT PR T e e T L R R R T L LIRS AL LA

O P D  TT I TIPS

‘Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:‘ ' : o
LUCRARI DE REABILITARE - TERMICA BLOC DE LOCUINTE, IN CADRUL ,PROGRAMULUI

LOCAL PENTRU PERIOADA 2010-2013 PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU” ' '

Certiﬁcatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire sau autqrizgiﬁe de
desfiintare §i nu conferd dreptul de a executa Iucriri de Egnstrilctii.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

tn scopul elabordirii documentatiei pentr_ti autorizarea executdirii ucrérilor de constructii - de
construire/de desfiin{are - solicitantul se va adresa autoritip‘i.cOmpetente.pennfu,,protectia mediului
AGENTIA PT.PROTECTIA MEDIULUI CAM 11-BACAU , str. Oituz nr. 23 mun. BACAU
' - S jud. Bacaun o

in aplicarsa Directivei Conailiutui 83/337CHE (Directiva ELA) privind ovaluarea efectolor anumitor proiecte publice gi privata

asupra mediubui, modificats prin Dircétiva Consiliatui 97/}1/CE i prin Dircctiva Consilinfui si Parlamentului Buropean 2003/35/CE
privind participarea publicului 1a elsborarea anumitor planuri gi programs in leghitura cu mediul §i medificares, cu privire la participarea
publicului gi accesul 1a justitie, a Dircotivei 33/337/CEE i a Directivei 56/6/CE, prin certificatul ds urbanism sa comunicll solicitantutui
obligatia de a contacta sutoritales teritoriald de medin pentru ca accasta si analizezo gi ol decids, dupa caz, incadrarsa/neineadrarea
proiectului inveatitici publice/private in lista projectelor supuse evalulirii impactulni asnpra medivhai,

tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliuhui 85/337/CEE, procedura de cmiters a acorduhui de mediu sc desfisoara dupd emitsrea
cetificatulul de nrbaniem, anterior depunerii documentatici pentru autorizares executisii ucririlor do constructii Is avtoritatea
administratiei publice compotente. . .

1n vederea satisfacerii cesinfelor cu privire la procodura do emitere a acordului de mediv, sutoritatca compeientd pentra protectia
mediulni stabilesto mecanismul asigurdrii consultlrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al forrauliri unui punct do vedere
oficial < privire a realizarea inveatific in acord on reznltatele consultdrii publice. ‘

In aceste condigii: : a : :

Dupi primirea prezentalui certificat da urbanism, titularal arc abligatia do a se prezenta la autoritatea competentd pentry
protectia mediuloi in vederea ovaluirii initiale a myestitie gi stabiliri neccaitAfii evaludii efectslos soesteia asupra medinlui In.
 urma ovabidrii initiale a investifiei 8o va emita actul administrativ al autoriti(ii competents pentrs protectia mediutui.

" In situstis n care sutoritatea competent’ pentru peotectia mediufui stabilegts necesitatea evaluiri efectelor investitiei
asupra medinlui, solicitantul arc obligatia de a notifics acest fapt autoritiii adminia&ratiol publice competentocn privire 1a
mentincres cererii pentru autorizarea sxecutirit lucririlor da constmetii. : =

in sitnatiz In care, dupd emiterca certificatlui de arbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de ovaluare a efectolor
imvestitief asupra mediufui, solicitantul renungi Ia intentis da realizare » investitici, acesta a1 obligatia de a notifica acest fapt
' autorititii administratici publico competents, Co :

Inteemit: SION VIOLETA - CONSILIER 2/4



s. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIH\JTARE VAFI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: - .

-a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlulni asupra imobiliilui, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si-extrasul de carte ﬁmcmrﬁ de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune aitfel (copie legalizati), . - :

¢) documentaia tehnicd - D.T., dupi caz: .
MD.T.AC. _ O DT.OR. - OD.T.AD.

d) avizele gi acordurile stabﬂltae prin cértificatut de urbanism:

- d.1)avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura; : ‘
O alimentare cu api "M gazenaturale © © . - Alte avizefacorduri -
L7 canalizare ' telefonizare O
J alimeritare cu energie electrici ] salubritate
] alimentare cu energie termic {1 transport urban

d.2) avize §i acorduri privind: ‘
{7 securitatea l'a incendiu =~ 7 [Oprotecfiecivilda = = [J sanitatea pdpuiatiei
d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- - INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTI

d.4) Studii de specialitate :
- NOTA TEHNICA JUSTIFICATIVA SAU RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

- RAPORT DE AUDIT ENERGETIC
¢) punctul de vedere/actul admmzstratlv al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);

) documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

scutit

Prezentul certificat geft;rbé'p?;ig;fareyélabilitate de 12 luni de la data emiterii.
T e F
’ 2o SECRETAR,
OVIDIU NICOLAE POPOVICI

. ARHITECT SEF,
ath. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

Achitat taxa de ..... Iei, conform chitantei ar. ..... din .......
scutit a
Prezentul certificat de urbamsm a fost transmxs solicitantului direct ! prin posta ladatade /3. E ej 0 /4
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In conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 privind autonzarea executé.m lucranlor de
constructii,republicati, cu modificirile 51 completﬁnle ultenoare P [ o '

~ se prelungeste valabilitatea
Certificatului de wrbanism nr. .
de ladatade............. pdnaladatade ...............

Dup3 aceasti datd, o nouﬁ prehmglre a valabﬂltépl ny este posxblla, sohcltantul wmind si |
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbamsm.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

i er

Data prelungirii valabilitafii: .................

Achitat taxa de ................. lei, conform Chitanfei or. ............... din e
Transmis soli_citantului ladatade ... direct/prin post3.
Intocmit: SION VIOLETA - CONSILIER : _ 4/4



* SE SOLICITA REABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME S4P+4, IN

Anexi la Certificat de utbanismnr, _ 49/ din _ /3 /9 A REGIM TEHNIC

Functiunea domihanta - focuirea, compusa din Iocuinte colective existente in blocuri-cu regim mediu de
inditime P+4 niveluri. : T : - A :

Functiunile complementare admise: : :

» institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibite cu functiunea de locuire;
+ odihna si agrement (spatil verzi amenajate); : ' e
.+ circulatie pietonala si carosabila; '
* stationare autovehicule {parcaje, garaje);
* echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.
Utilizari admise: _ ' ' E ‘ ' _
~ locuinte colective cu P+4+10 niveluri, cu parter liber pentru alte functiuni, completari tn cadrul
trupului principal; X ' o ' s '
— Investitii necesare imbundtatirii calitétii locuirii si a confortului urban;
— modernizari, reparatii si intrefinere la ciadirile existente;
— constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; ‘

- —amenajari aferente locuinfelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje, spatii - -

plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tinerat; .
~—echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cress, gradinite, scoli primare si gimnaziale,
licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biserici parohiale. o . '

CADRUL PROGRAMULUI LOCAL PENTRU PERIOADA 2010-2013 PENTRU CRESTEREA
PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU”.

Utilitati existente Tn zona: energie electrics, apd, canalizare, gaze, telecomunicati, energie termica,
Aspectul exterior al blocului de locuinte nu va deprecia aspectul general ai zonai.

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUL BACAU
ANEXA

. LA :
CERTIFICATUL DE URBANISM

w B9 an J309. 90

) " Athitect sef,
arh. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

Intocmit: SION VIOLETA - CONSILIER
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(P CONSIS PROIECT

DEVIZ GENERAL

pentru lucrarile de reabilitare termica, faza DALI

STR. MILCOV NR. 57, SCARA A - B, MUNICIPIUL BACAU, JUDETUL BACAU

in mil lal / mll euro la cursui BNR din data de : 10 decembrie 2012
1Euro= 4.5339 lei

TVA 24%
:: Denumirea capitolelor gl subcapitolelor de cheltuleli Valoare (fard TVA) TVA Valoare {inclusiv TVA)
MILEl | MHEURO Mil LEI MILEIl | MIEURO
1 Z 3 | 4 5 3 | 7
PARTEAI
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA 51 AMENAJAREA TERENULUL
1.1 |Obfinerea terenului
1.1.1 |Teren pentru O.8. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.60
1.1.2 |Expropriere definitiva 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.1.3 |Documentalia pentru expropriere 0.00 6.00 0.00 0.00 0.00
Total 1.1 0.00 0.00 0.00 0.00 p.00
1.2 |Amenajarea terenului
Pregatirea terenului prin demolari, demontari, dezafectar, defrisari,
1,2,1, |evacwari materiale rezultate, devieri retela de ulilitati din amplasament, 9.59 2.1 2.30 11.89 2.62
sistematizari pe verticala, drenaje, etc.
Total 1.2 9.59 2.1 2.30 11.89 2.62
1.3 |Amenajdri pentru protectia mediulul
1.3.1 |Aducerea terenului la starea initiala, dupa demontarea schelelor 12.41 2.74 2.98 15.39 339
Total 1.3 12.41 2.74 2.98 15.39 3.39
TOTAL CAPITOL 1 22,00 485 5.28 27.28 602
CAPITOLUL 2 .
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 .00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.2 .00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE Sl ASISTENTA TEHNICA
3.1 [Studiiteren:
3.1.1 |Studii TOPO+GEQ+Studiu HIDROLOGIC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.2 |Taxe pentru oblinerea de avize, acordurl §1 autorizatii 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
Total 3.2 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
3.3 |Proiectare gl inginerie
3.3.1 |- expertiza tehnica 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
B PoTmone regeics
3.3.3 |- certificat de performanta energelica fa terminarea lucrarilor 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
334 ;Lni;c:lzg:lrea documentatiei pentru obtinerea cerificatului de urbanism si 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
3.3.5 |- documentatia ds avizare a lucrarilor de interventie 1.50 0.33 0.36 1.86 0.41
- proiect tehnic, documentatie tehnica pantru autorizarea executaril
3.3.6 |lucrarilor de interventie, detalii de executie, caiete de sarcinl slintocmirea 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
documentatie pentru licitatis
Total 3.3 4,60 1.01 110 570 1.26
3.4 _|Organizarea procedurilor de achizifle publica 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5 |Consultan{a
Consultanta in domeniul managementului proiectutui 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0¢
3.6 [Asistentd tehnica
3.6.1 [Spravegherea executiei lucrarifor prin diriginti de jantier 12,51 2.76 3.00 15.51 3.42
3.6.2 [Asistentd tehnicd din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00 0.00 Q.00
Total 3.6 12.51 2.76 3.00 15.51 31,42
TOTAL CAPITOL 3 18.11 3.99 4.35 22,46 4.95




CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |Constructii-instalatii

4.1.1 |Conslructi-instalafii 603.52 133.11 144.84 748.36 165.08

Total 4.1 603.52 133.11 144.84 748.36 165.06
4.2 [Moniaj utilaje tehnologice

Total 4.2] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00
4.3 |Utilaje, echipamente tehnolegice §i funclionale cu montaj

Total 4.3[ n.nn| 0.00| 0.00' D.IJIJ| 0.00
4.4 |Utilaje fard monta gi echipamente de fransport

Total 44| 0.00| o.ool 0.00] 0.00] 0.00
4.5. |Dotari

Total 4.5] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00
4.6. |Aclive necorporale

Total 4.6 0.00 0.00 0.00 0.00 6.00

TOTAL CAPITOL 4 603.52 133.14 144.84 748.36 165.08
CAPITOLUL 5

ALTE CHELTUIELI

5.1 |Qrganizarea de gantler

5.1.1 |Lucrdri de constructii 15.64 345 3.75 19.39 4284
5.1.2 |Cheluieli conexs al 08 3.13 0.69 075 388 0.86
Total 5.1 18.77 4.14 4.50 23.27 513
5.2 |Comlsicane, cote, taxe, costul creditului

§5.2.1 |Comisioane, taxe i cote legale 0.00 Q.00 0.00 0.00 0.00
5.2.2 [Taxe inspectie, control, calitate 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
Total 5.2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5.3 |Chetftuleli diverse $i neprevizute 654.36 14.20 15.45 79.81 17.60
Total 5.3 64.36 14.20 15.45 79.81 17.60

TOTAL CAPITOL 5 83.13 18.33 19.95 103.08 22.74

CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE, TESTE S| PREDARE LA BENEFICIAR, ETC

6.1 |Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.2 |Proba tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.3 [Informare si publicitate 12.51 2.76 3.00 15.51 3.42
6.4 [Cheltuieli de audit financiar 9.38 2.07 2.25 11.63 2.57
TOTAL CAPITOL 6 21.89 4.83 5.25 27.14 5.99

TOTAL GENERAL 748.84 165.12 179.67 928.32 204.75

L
Din care C+M (1.24+1.3+2+4.1+4.2+5.1.1) 641,15 141,41 153.88 795.03 175.35
Proiectant,

(P CONSIS PROIECT

Intocmit Sef Proiect
arh. Adrian Andrei
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@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI
JREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"
MILCOV. NR.67. MUN. BACAU. JUD. BACAU

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. LUCRAREA: SERVICII DE PROIECTARE PENTRU
OBIECTIVULUI DE INVESTITH ,REABILITARE TERMICA A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE
BLOCURI”
AMPLASAMENT:STRADA MILCOV, NR. 67, MUN BACAN, JUD
BACAU
OBIECT: ARHITECTURA
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
FAZA: DALL
PROIECT NR: AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

BORDEROU
PARTI DESENATE
1. Plan Incadrare in Zona sc. 1/5000 AO1
2. Plan de Situatie sc. 1/500 AD2
3. Plan subsol situatie propusa scara A sc 1/100 A03
4. Plan subsot situatie propusa scara B s¢. 1100 A04
5. Plan subsol situatie propusa scara C sc. 1/100 A05
8. Plan subsol situatie propusa scara D sc. 1/100 A0B
7. Plan parter situatie propusa scara A sc. 17100 AO7
8. Plan parter situatie propusa scara B sc. 1/100 A08
9. Plan parter situatie propusa scara C sc. 1100 AQ9
10. Plan parter situatie propusa scara D sc. 1/100 A10
11. Plan etaj curent situatie propusa scara A sc. 1/100 Al1
12. Plan etaj curent situatie propusa scara B sc. 1/100 A12
13. Plan etaj curent situatie propusa scara C sc. 1/100 A13
14. Plan etaj curent situatie propusa scara D sc. 1100 Al4
15. Plan etaj 4 situatie propusa scara A sc. 1/100 A15
16. Plan etaj 4 situatie propusa scara B sc. 1/100 A16
17. Plan etaj 4 situatie propusa scara C sc. 1/100 A17
18. Plan etaj 4 situatie propusa scara D sc. 1/100 A18
19. Plan terasa situatie propusa scara A sc. 11100 A19
20. Plan terasa situatie propusa scara B sc. 1/100 A20
21. Plan terasa situatie propusa scara C sc. 1/100 A21
22. Plan terasa situatie propusa scara D sc. 1/100 A22
23. Fatada principala situatie propusa scara A sc. 1/100 AZ23
24. Fatada principala situatie propusa scara B sc, 1/100 A24
25. Fatada principala situatie propusa scara C sc. 1/100 A25
26. Fatada principala situatie propusa scara D sc. 1/100 A26
27. Fatada posterioara situatie propusa scara A sc. 1/100 A27
28. Fatada posterioara situatie propusa scara B sc. 1/100 A28
29. Fatada posterioara situatie propusa scara C sc. 1/100 A2%9
30. Fatada posterioara situatie propusa scara D sc. 1/100 A30
31. Fatada laterala situatie propusa scara A sc. 1/100 A31
32. Sectiune A-A situatie propusa scara A sc. 1/100 A32
33. Sectiune B-B situatie propusa scara B sc. 1/100 A33
34. Sectiune C-C situatie propusa scara C sc. 1/100 A34
35. Sectiune D-D situatie propusa scara D sc. 1/100 A35

Intocmit
Arh. Cosmin ION

L

Este interzis& copierea multiplicarea i imprumutarea documentatiei fard aprobarea scrisé a 5.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 5/9
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

ai obiectivul de investitii: ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str, MILCOV, nr, 57, scarile
A si B, Bacau® - faza PT

ANEXA NR.2
la HOTARAREA

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

Nr. Valoare Valoare
ort. Denumire obiectiv totala C+M
mii lei Mii lei
(euTVA) (cuTVA)
1. | Reabilitare termica a blocului de locuinte, 883,00 755,91
str. MILCOV, nr.57,scara Asi B -
Bacau®

Regim de inaltime: S+P+3E
Autila totala (mp) : 1.773,24 mp
An construire : [980

Nr. apartamente : 32

Consumul specific estimat de energie pentru incalzire : 86,2 kWh/mp si an

Durata de executie : 6 luni




D CONsIs PROIECT

DEVIZ GENERAL

Aiie x4 LS

pentru lucrarile de reabilitare termica, faza PTh

STR. MILCOV NR. 57, SCARA A, B, MUNICIPIUL BACAU, JUDETUL BACAU

in mll lef / mil euro la cursul BNR din data de : 22 Dacembrie 2012

1Euro=  4.5757 lei
TVA 24%
Nr.crt. Denumirea capitolelor §1 subcapitolelor de cheltuleli Valoare {fard TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA}
MULEl | MIEURD MII LE} MILEL | MIEURO
1 2 3 | 4 5 [ 7
PARTEA
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA $1 AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |[Obtinerea terenulul
1.1.1 |Teren peatru O.8. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.1.2 |Exprepriere definitiva 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.1.3 [Documentatia pentru expropriere 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 1.1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2 [Amenajarea terenufui
Pregatirea terenului prin demolari, demontari, dezafectari, defrisari,
1,21, |evacuari materiale rezultate, devieri retele de wutilitati din amplasament, 8.05 1.76 1.93 9.98 2.18
sistematizari pe verticala, drenaje, etc,
Total 1.2 8.05 1.76 1.93 9.98 2.18
1.3 |Amenajérl pentru proteciia medlului
1.3.1 |Aducerea terenului la starea initiala, dupa demontarea schelelor 12.41 2.1 2488 15.39 3.36
Total 1.3 12.41 2.1 2.98 15.39 3.36
TOTAL CAPITOL 1 20.46 4.47 4,91 25.37 v/ 5.56
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
21 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE Sl ASISTENTA TEHNICA
3.1  [Studil teren:
3.1.1 |Studii TOPO+GEQ+5Studiu HIDROLOGIC 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
Total 3.1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.2 |Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri i autorizatil 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
Total 3.2 1.00 0.22 0.24 1.24 ‘./ 0.27
3.3 |Proiectare gi inginerie
3.3.1 |- expertiza tehnica 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
- i ic s ifi lui rformanta energetica
20z [ sltenergelc o ckoes o o petomants sere
3.3.3 |- certificat de performanta energetica la terminarea lucrarilor 0.10 0.02 0.02 0.12 0.03
334 -a:'il;(;cl;urrrmea documentatiei pentru obtinerea certificatutui de urbanism st 0.10 0.02 002 012 003
3.3.5 |- documentatia de avizare a lucrarilor de Interventie 1.50 0.33 0.36 1.88 0.41
- prolect tehnic, documentatie tehnica pentru autorizarea executarii
3.3.6 |lucrarilor de interventie, detalii de executie, caiete de sarcini siintocmirea 1.00 0.22 .24 1.24 0.27
documentatiei pentru licitatie yd
Total3.3 4.60 1.01 1,10 570 7 125
3.4 |Organizarea procedurilor de achizitie publici 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5 |[Consultanta
Consultanta in domeniul managementuiui proiectului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.5 0.00 0.00 0.00 0.00 (.00
3.6 [Asistentd tehnicl
3.6.1 |Spravegharea executiei lucrarilor prin diriginti de gantier 11.85 2.60 2.85 14.74 {// 3.22
5.6.2 [Asistantd tehnics din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.6 11.89 2.60 2.85 14.74 3.22
TOTAL CAPITOL 3 17.49 3.82 4.20 21.69 4.74




CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |Constructii-instalatii
4.1.1 |Constructii-instalatii 574.27 125.50 137.83 71210 V/ 155.63
Total 4.1 574.27 125.50 137.83 71210 155.63
4.2  |Montaj utilaje tehnologice
Totai 4.2] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] .00
4.3 |Utilaje, echipamente tehneologice si functionale cu montaj
Total 4.3] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00
4.4 |Unilaje f4rd montaj si echipamente de transport
Total 4.4 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 2.00
4.5, |Dotid
Total 4.5] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 2.00
4.6. |Active necorporale
Total 4.6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 574.27 125.50 137.83 71210 155.63
CAPITOLUL §
ALTE CHELTUIELI
5.1 {Organizarea de gantier
5.1.1 JLucr#ri de constructii 14.87 3.25 3.57 18.44 4.03
5.1.2 |Cheltuieli conexe al OS 2.97 0.65 0.71 3.69 081
Total 5.1 17.84 3.90 4.28 2213 N/ 4.84]
5.2 |Comisloane, cote, taxe, costul creditului
5.2.1 |Comisivane, taxe si cote legale 0.00 .00 0.00 0.00 0.00
5.2.2 [Taxe inspectie, control, caltate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 5.2 0.00 0.00 0.00 0.40 0.00
53 {Cheltuieli diverse gl neprevizute 61.22 13.38 14.69 75.91 16.59
Total 5.3 61.22 13.38 14.69 759t € 16.59
TOTAL CAPITOL § 78.06 17.28 18.98 98.04 21.43
CAPRITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE, TESTE §{ PREDARE LA BENEFICIAR, ETC
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.2 ]Probe tehnologice 5l teste 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.3 lInformare si publicitate 11.89 2.60 2.85 1474 7 3.22
6.4 {Cheltuieli de audit financiar 8.92 1.95 2.14 11.06| & 242
TOTAL CAPITOL 6 20.81 4.55 493 25.80 5.64
TOTAL GENERAL l 712.10 155.63 170.90 883.00 I9Z.98|
Din care C+M (1.2+1,.3+2+4.1+4.2+5.1.1) ' §09.60 133.23 146.31 755.%1 1 65.23[
Proiectant,
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BUGETUL PROIECTULUI "Reabilitare termica str. Milcov nr. 57, scara A, B,
Municipiul Bacau, Judetul Bacau”

. ) _ CHELTUIELI CHELTWIEL! ELIGIBILE
Nr. Denumirea capitoielor gi NEELIGIBILE, TOTAL
crt subcapitolelar inclusiv TVA | Baza TVA eligibila | ELIGIBIL TOTAL- lei
1 2 3 4 5] 6=4+5 | R
1 | Cap.1 - Cheltuieli pentru proicctare si asistentd tehnicd L
Obtinerea de avize, acorduri si
1.1 | autorizati I S P2 ol 0 o L
1.2 | Proiectare si inginerie 5,704 . 4] ) Y 0 5,704
1.3 | Consultantd . 0y 3 0
1.4 | Asistentd tehnicd _ o 11,890 2,847 147H 14,744
TOTAL CAPITOL 1 6,944 11,890 2,854 14,744 21,688
| 2 Cap.2- Cheltuieli pentru investitia de bozd e -
2,1 | Constructii §i instatatii 123.603 495,055 118.813 613.868 737.471
2.1.1 § Proiectud 1 (Milcov 57) 123.603 495,055 i18.813 613.868 737.471
TOTAL CAPITOL 2 123.603 |  495.055 118.813 | 613.868 | 737.471
3 Cap.3- Cheltuieli privind organizarea de santier
17,844 4,283 22,127 22,127
3.1 | Organizarea de sanlier N i
Constructii si instalatii 14,870 3,569 18,439 18,439
3.1.1 | aferente organizdrii de santier I R I N -
Cheltuieli conexe organizdrii 2,974 714 31,688 3,688
3.1.2 | de sontier il R S R
0 0 0 0
3.2 | Cote legale L
17,844 4,283 22,i27 22,127
TOTAL CAPITOL 3 0.000 { ____________ o
4 Cap.4 - Cheituieli pentru informare s5i publicitate
11,890 2,854 14,744 14,744
4.1 | Informare si publicitate
11,890 2,854 14,744 14,744
TOTAL CAPITOL 4 0
5 Cap.5 - Alte cheltuieli neeligibile .
Alte cheltuieli neeligibile,
5.1 | inclusiv diverse 5i neprevézute 86.974 0.000 0.000 86.974
TOTAL CAPITOL 5 86.974 0.000 0.000 0.000 86.974
) I i I [} 1
i TOTAL GENERAL 217,521+ 536,679 1 128,803 1 665,482 1 883,003

ho



NR. SURSE DE FINANTARE VALOARE
CRT. let cuTVA
I Valoarea totald a cererii de finantare, din care 883,003
a. Valoarca nccligibila, inclusiv TVA aferent 217,521 |
o T Valoarea ebgibiia 665,482 |
I1 Coniributia propric a solicitantelui (UAT), dincare: mw‘igfﬁ‘_*ww—
a. Contributia solicitantului la cheltuieli eligtbile, nelusiv | 266,193 )
pentru Al (40%)
b. Coniribugia solicitantului la cheltuicli neeligibile, melwsiv | 117,521 |
TVA aferent, inclusiv pentru AP
[T ASISTENTA FINANCIARA NERAMBURSABILA | 399.289
SOLAICITATA (60%)
Din care, contribuiia ASOCIATIELDE PROPRIETARI (AD")
a Contributia Asociatiet de proprietari la cheltuiclile cligibile 133, 096
____________ (20%)
Contributia Asociatici de plOpllC[dli Ja cheltuictile neeligibile
43,504
b pentru locuinte {20%)
" Contributia Asociatiei de propuetau 1a cheltielile ncahg]bﬂe
pt spatii cu alta destinatie (100%) 0
o
TOTAL contributie AP ( lei cu TVA) 1.76.600 \
e ]
CONSULTANT
5.C. CONSIS PROIECT S.R.L. .
SANDR iS:RISTiINEL ’
"o (q e
! :;_' Vﬁ;ﬁ;}(’ﬁ,(

T
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CONTRACT
Ne LS. Con 02 2013

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza instiintarii Primarului Municipiului
Bacau nr. 79063 din data 18.02.2013 si a Hotararii adunarii generale a proprietarilor nr. 33 din data 13.02.2013,

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti;

1. Asociatia de proprietari nr. 84 Luceafarul, cu sediul in municipiul Bacau, str. Milcov, nr. 53, sc. A. telefon
0334404522, cod fiscal 10569934, reprezentata prin dl. BARCAN VASILE, in calitate de presedinte, posesor al actului de
identitate tip CI, seria XC, nr. 820198 eliberat de SPCLEP Bacau la data de 04.11.201 ¢, domiciliat in Mun. Bacau, str. Milcov.
nr. 55, bl. 55, sc. A, ap. 2, judetul Bacau, nascut la data de 16.10.1947, in comuna Colonesti, cod numeric personal
1471016040015 denumitd in continuare Asociatia

si

2. Unitatea administrativ teritoriali MUNICIPIUL BACAU cu sediuf in Bacau » str. Marasesti, nr. 6, judequl Bacau
telefon: 0234581849, reprezentat de dil. ROMEOQ STAVARACHE, avénd functia de Primar al Municipiului Bacau si
dna. Vinerica Clementina, avand functia de Director Executiv, Directia Economica, denumita in continuare Unitatea
administrativ- teritorialj

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazi Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea st efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun
pentru pregitirea, contractarea si implementarea unui Proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte
nr. 57, scarile A si B, Str, Milcov, Mun. Bacau, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investifiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritara |
Sprijinirea dezvoltirii durabile a oragelor - poli urbani de cregtere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL It
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd in vigoare la data semnarii Iui de citre ultima parte.

(2) Contractul fsi pastreazit valabilitatea pani la recuperarea de citre unitatea administrativ- teritoriala de la Asociafia de
proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia din urma, conform clauzelor contractuale.

)

CAPITOLUL 11l
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:

a). si depuna, in nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obfinerii finantarii nerambursabile pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc, in conformitate cu  prevederile Ghidului
solicitantului pentru Domeniul de intervenic 1.2 — Sprijinirea investitiilor n eficienta energetica a blocuritor de
locuinte, Axe prioritart 1 — Sprijinirea dezvoliaril durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul

:- Operational Regional 2007-2013;

b). sa implementeze pe propria raspundere proiectul finanat prin Programul Operational Regional 2007-2013, Domeniul
de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetici a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 -
Sprijinirea dezvoltdrii durabile a oragelor — poli urbani de cregtere, cu respectarea contractului de finanfare si a
prevederilor Ghidului solicitantului; o

c). si asigure realizarea E:ipertizei tehnice a clidirii; Tt

d). s asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);

1
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¢). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa supuna aprobarii. conform legii.
indicatorii tehnico-economici pentry lucrarile de interventie; ‘

f). sd asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);

g). sa transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnica a cladirii, Raportul de audit energetic, documentatia de avizarce
pentru lucrarile de interventie, respectiv Proiectul tehnic (sau sectiunile relevante ale acestora) si sa incheie un act
aditional la prezentul contract cuprinzind indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si sumele
aferente cotelor de participare la proiect ale celor doua parti; ulterior finalizirii- lucririlor de reabilitare termici.
documentele mentionate anterior urmeaza si fie predate Asociatiei

h). sa emita, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior, ordinul de incepere a
lucrarilor;

i). sd suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pan la data depunerii;

). sd contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de intervengie 1.2 — Sprijinirca
investitiilor In eficienfa energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard | — Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oragelor — poli urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013, executarea lucririlor de interventie:

k). dupd contractarea lucrdrilor de executie, s% intocmeasch §i s3 transmita spre semnare Asociajiei actul aditional la
prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventic si valoarea lucririlor de

interventie, implicit sumele aferente ratelor de co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale
proiectului;

h). sd asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finanfat in cadrul Programului Operagional Regional
2007-2013, axa prioritard ! ,,Sprijinirea dezvoltirii durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de
interventie 1.2. ,Sprijinirea investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%. cu-
recuperarea ulterioard de la asociafia de proprietari a unui procent de 20 %, reprezentand rata de co-finantare a
cheltuielilor eligibile si neeligibile ale proiectului ce revine acesteia, conform prezentului contract;

m). sa finangeze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli necligibile datorita destinajici spatiului in
proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investifiilor in
eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, cu recuperarea ulterioart de la asociatia de proprietari a cheltuielilor
neeligibile ce ii revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului 1V din
prezentul contract;

n). s@ asigure resursele financiare necesare implementirii optime a proiectului, in conditiile rambursarii ulterioare a
maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale si de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea
ultericard de la asociatia de proprietari a unui procent de 20 %, reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor
eligibile ale proiectului ce revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozititlor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;

0). s pund la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in format electronic, orice
document privind lucrarile de interventie propuse, respectiv realizate;

p). saorganizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala dupa expirarea garantiei de buna executie;

q). dupa caz, daca pe parcursul executdrii contractului de lucriri costul interventiei se modifica, cu respectarea legislatiei
din domeniul achizitiilor publice, s& intocmeasci §i sa transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la
prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie §i valoarea finald a lucrarilor de
interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

r). sa predea Asociafiel cartea tehnica a constructiei, atunci cand aceasta exista, compietata conform legislatiei in
vigoare; .

s). s transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;

t). sa instiinteze Asociafia asupra existentei oricarei situatii de natura sa ii prejudicieze interesele, precum si asupra
actiunilor intreprinse.

Art. 4. -1). Obligatiile Asociatiei de proprietari, sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sa isi insuseasca, prin semnarea de act/e aditional/e la prezentul contract, indicatorii
tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnica;

b). in cazul in care denun{i unilateral contractul, si constituie/ s transfere Unitatii administrativ teritoriale sumele
corespunzatoare ratei de co-finantare a cheltuielilor proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform

dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare; _ ]
¢). s8 constituie/ s& transfere, conform dispoziiilor Capitolului IV, Mecanismul de recuperare, Unitafii administrativ

teritoriale sumele reprezenténd contributia Asociatiei de proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va

cuprinde:
- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale si a apartamentelor cu alta

destinatie decat locuinta (care vor fi suportate in totalitate de proprietarii acestora), respectiv
- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi procent cu cel reprezentand contributia

Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului

2

43



d). sa puna la dispozijia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnici a imobilului, fisa tehnicd a imobilului sau orice
att document din care sa rezulte faptul ¢ blocul a fost construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950-
1690 :

¢). sa imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari sa semneze actele aditionale la prezentul contract;

f). sadesemneze un reprezentant pentru receptia fa terminarea lucrarilor si pentru receptia finala ;

g). sa asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupi finalizarea lucrarilor, mentinerea imobilului reabilitat termic in
conditii similare cu cele existente la data Incheierii Procesului verbal de receptie finala.

h). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale, Municipiul Bacau / Agentiei de Dezvoltare
Regionali ADR N-E./ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul Operational Regional din
cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Turismului si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu atributii de control / verificare / audit privind finanfirile nerambursabile din fondurile
structurale, accesul in vederea efectusirii unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului. ¢at si pe
durata contractului de finantare, inclusiv pén# la expirarca termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a
Programului Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de aceasta, sunt:

a). sa informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucrdtoarc la avizierul asociatiei, a tuturor documentelor
primite/transmise de Ia/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora.
daci sunt voluminoase si nu se pot afiga;

b). sa convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucritoare dupa primirea de la Unitatea administrativ -
teritoriala a indicatorilor tehnico-economici, a valerilor si a duratei de executie a lucrrilor de interventie, precum si
pentru stabilirca cotelor de participare in sarcina fiecarui proprietar;

c). sasupuna spre aprobare adunarii generale a proprietarilor modificarile aparute in procesul de pregatire, contraciare yi

implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici §i durata de execufie aferente lucrdrilor de interventic fundamentaic in

documentatia tehnics a proiectului;
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile si neeligibile ce revine
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecarui proprietar de apartament cu destinatia
locuinta, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei Tn cadrul
_ proiectului;

d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decat locuinta, respectiv de spatii
comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termica a acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli
sunt suportate in totalitate de proprietari;

e). sa transmita, ulterior semnarii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea administrativ teritoriala. in
maximum 30 de zile lucratoare de la primire. .

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei de construire.

Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea lucrarilor de interventic
fundamentate in documentatia tehnici, hotararea motivata a adunarii generale a proprietarilor va fi transmisa Unitafii
administrativ- teritoriale fnainte de inceperea execuiei lucrérilor, in caz contrar aplicindu-se prevederile art. 4, alin. 1). lis. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL 1V
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art 7. 1) Sumele platite de catre Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT) pentru finantarea cotei de contributie proprii @
Asociatiilor de Proprietari, sa se recupereaze prin taxa de reabilitare termici, potrivit OUG 18/2009 actualizata;
2) Unitatea Administrativ Teritoriala fundamenteaza taxa de reabilitare termica pentru fiecare proprietar in termen de maxim
90 de zile de la receptia la terminarea lucrarilor, in raport de sumele platite de UAT si cotele-pdrii indivize din proprietatea
comuni aferent fiecirei proprietiti individuale
3) durata de recuperare a taxei de reabilitare termica :

» 7 ani de la data instiintarii proprietarului, pentru apartamentele cu destinatie de locuinta ;

> 1 an de la data instiintarii proprietarului, pentru spatiile comerciale/apartamentele cu alta destinatie decal cea

de locuinta ; .

4) taxa pentru reabilitare termnic3 este urmdrita si executatd de catre Unitatea Administrativ Teritoriala in conditiile Ordonaniei
Guvemnului nr. 92/2003 privind Codul de proceduri fiscald, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
5) In cazul dplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la momentul incetarii contractului din

culpa Asociatiei de Proprietari.
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CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteazi prin executarea, de citre ambele pirti, a tuturor obligatiilor ce le revin contorm
prezentului contract si legislagiei aplicabile.
2) in plus, fata de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de plin drept, fara somatic si fara
indeplinirea altor formalitati, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de consolidare/ reparatii carc
conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului

de bloc;
b) asociatia hotaraste ca nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa luarea fa cunostinta a documentatict

tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice fazi a pregdtirii §i contractarii proiectutui, dar inaintea inceperii execufici
lucrarilor de interventie.

3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesara punerea in intdrziere. si dc a
pretinde daune interese in cazul in care cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAMTOLUL VI
Forta majora

Art. 9, In sensul prezentului Contract, forja majora reprezinti orice eveniment imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupi
incheierea prezentului Contract si care impiedicd executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatati de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de for{d majora, in sensul acestei clauze, imprejurari ca: razboaie, calamitdfi naturale.
epidemii gi alte evenimente similare. .

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata
pericada in care aceasta actioneaza i numai daci a fost notificati corespunzitor celeilalte parti.

Art, 11, - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortet majore, dar fara a prejudicia drepturite cc

li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
Art, 12, Partea care invoca forta major3 are obhgatla de a notifica celeilalte parti cazul de fortd majora, in termen de 5 (cinci)

zile calendaristice de la data aparitiei acesteia $i de a o dovedi, in conditiile legii, In termen de cel mult 15 (cincisprezece) zilc
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii cazului de fortd majora, n termen de
¥ {cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invoci forfa majors nu procedeazi la notificarea inceperii §i incetdrii cazului de forta majora. in
condifiile i termeneie previzute, nu va fi exonerati de rﬁspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin
lipsa de notificare. ™,

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea
dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde
celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VH
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita
daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de
primire si se considera primita de destinatar a data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ca se considera primita in ziua in care a fost expediata, daca aceasta a fost zi
lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

B CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare
instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

ATL. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de singular vor include forma de
plural si viceversa. acolo unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. 33 din data de 13.02.2013, privind aprobarea
participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT Municipiul Bacau, in cadrul Domeniul do
interventie (DMI) 1.2 - Sprijinirea investitiilor in eficienta energetics a blocurilor de locuinte, Axa prioritara
1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul Operational Regional
2007-2013 (POR) (in original);

- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;

- anexanr. 3 — Declarafiile proprietarilor pe propria rispundere privind veniturile

- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta, reprezinta vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana,

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania. ‘

Art. 25. - Prezentul contract a fost incheiat astazi, 25.02.2013, in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
ambele avand aceeasi valoare juridica.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea decumentatiei tehnico-economice,
faza documentatie de avizare a lucririlor de interventie (D.A.L.L),
indicatorilor tehnico-economici faza proiect tehnic (PT), bugetului proiectului
inclus in cererea de finantare, pentru obiectivul de investitii: ,,Reabilitare
termica a blocului de locuinte, str. Milcov nr.57 Sc. A si B - Bacdu”

Proicctul de hotarére cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:
- Prevederile art.44 (1) din Legea nr.273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completdrile ulterioare, care precizeazi :
Art. 44 Aprobarea proiectelor de investitii publice locale

(1) Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare
se asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din
imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei
publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative.
- Prevederile OUG nr.18/2009 privind cresterea performantclor energetice a blocurilor de
locuinte, actualizata;
- Ghidul Solicitantului pentru domeniul de interventie 1.2 ,Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte” '
- Ordinul MDRT/MAE/MFP nr.2368/1058/1501/2012 privind aprobarea categoriilor de
cheltuieli eligibile pentru domeniului major de interventie ,,Sprijinirea invetitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte” din cadrul Axei prioritare 1 a POR 2007-2013;
- Prevederilor art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locala republicata si actualizata, care precizeaza:
Art. 47 Hotarérile consiliului local se semneazd de presedintele de sedinté, ales in conditiile
prevazute la art. 35, si se contrasemneaza, pentru legalitate, de cétre secretar. in cazul in care
presedintele de sedinta lipseste sau refuzd sd semneze, hotdrirea consiliului local se semneaza
de 3-5 consilieri locali.
Art. 117 Secretarul unitatii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmatoarele
atributii:

a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotarérile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean.
- Prevederilor art. 36 (2) lit. «b», alin. (4) lit. «d» din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicata si actualizata,care precizeaza:

Art, 36 (2) Consiliul local exercitd urméatoarele categorii de atributii:

b) atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei, orasului sau
municipiului;

(4) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. b), consiliul local:

d) aprobd, la propunerea primarului, documentatiile tchnico-economice pentru

lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii; -

— si-1 avizam favorabil,

SECRETARUL MUNICIPIULUI BAC
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ADMINISTRATORUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI BACAU
DIRECTIA TEHNICA

RAPORT

AL COMPARTIMENTELOR DE RESORT DIN CADRUL
APARATULUI DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI

la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza documentatie de
avizare a lucrarilor de interventie (D.A.L.I), indicatorilor tehnico — economici, faza proiect tehnic
(PT), bugetului proiectulni inclus in cererea de finantare,
pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Milcov, nr. 57, scarile
A si B, Bacau”

Daocumentele supuse aprobarii au fost intoemite in conformitate cu cerintele legislative in vigoare si
GHIDUL SOLICITANTULUI pentru domeniul de interventie 1.2 : ,Sprijinirea investitiilor in eficienta
energeticd a blocurilor de locuinte , motiv pentru care avizam favorabil proiectul de hotarare in forma
propusa.

Beneficiar : Municipiul Bacau

SEF SERVICIU TEHNIC INVESTITII,
ROMICA CHINDRUS



PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU PROBAT
DIRECTIA TEHNICA AD ISTRATOR PUBLIC,
SERVICIUL TEHNIC INVESTITII LEONARD PADUREANU
Nr.1822 din 12.03.2013

REFERAT

privind aprobarea documentatiei tehnico — economica, faza documentatie de avizare a lucrarilor de
interventie (D.A.L.J), indicatorilor tehnico — economici, faza proiect tehnic (PT), bugetului
proiectului inclus in cererea de finantare,
pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Milcov, nr. 57, scarile
A si B, Bacau”

Investitiile in eficien{a energeticd a blocurilor de locuinte finantate prin Programul Operational Regional
2007-2013, Axa prioritard 1 — ,Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere”,
Domeniul major de interventie 1.2 — ,Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de
locuinte™ , contribuie la imbunétatirea conditiilor de viatd ale populatiei, prin:
Imbunatatirea conditiilor de confort interior;
Reducerea consumurilor energetice;
¢ Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si apa calda menajera;
®  Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transporiul si consumul de
energie.
conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie, in conformitate cu Strategia Ewropa 2020.
Potrivit GHIDULUI SOLICITANTULUI, pentru domeniu! de interventie 1.2 : ,,Sprijinirea investitiilor
in eficienta energeticii a blocurilor de locuinte ” si prevederilor OUG 18/2009 actualizata, sursele de
finantare necesare realizarii obiectivului de investitii se asigura asfel :
» 60% din cheltuiclite eligibile ale proiectelor - Fondul European de Dezvoltare Regionala si
bugetul de stat, in proportie de 82% FEDR, respectiv 18% buget de stat;
s 40% din cheltuielile eligibile ale proiectelor - Autoritatea Publici Locald si Asociatia de
proprietari,
In documentatia tehnica, faza DALIL sunt cuprinse urmatoarele masuri de reabilitare termica a blocului,:
e izolarea terinicd a peretilor exteriori .
» finlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente,inchiderea balcoanelor si logiilor, inclusiv
tampliria aferentd accesului in blocul de locuinte cu tAmplirie performants energetic
* termo - hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel
izolarea termici a planseului peste subsol
lucrari de demontare si remontare a instalafiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa blocului de locuinte
¢ fucrdri de refacere a finisajelor anvelopei
Din documentele anexate la proiectul de hotarare, respectiv, documentatia tehnica, faza DALI

inclusiv devizul general (Anexa 1), devizul general la faza PT ( Anexa 2.1), bugetul proiectului ( Anexa 3),
rezulta:

. ®

¢ valoarea indicatorilor tehnico-economici,
e cheltuielile eligibile si neeligibile,
» cheltuielile corespunzatoare cotei de cofinantare ce revin Asociatiei de Proprietari;

Indicatorii tehnico-economici, masurile de reabilitare termica cat si valoarea cheltuielilor
corespunzatoare cotei de cofinantare ce revine Asociatiei de Proprietari, au fost insusite si aprobate prin
Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari.

Totodata UAT a fost mandatata de Asociatia de proprietari in vederea stabilitii masurilor si
actiunilor ce rezulta din punerea in aplicare a prevederilor OUG 18/2009 actualizata, prin semnarea
contractului prezentat in Anexa 4, al carui continut este supus aprobarii Consiliului Local, conform art. 20
alin.u) din QUG 18/2009 actualizata.

DIRE T\DR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
CRISTINA BUZDUGAN ROMICA CHINDRU
INTOCMIT,

MIHAELA IONESI
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