PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

Str.Mirigesti nr.6, Baciu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. 7 DIN 08.12.2014

Prezentul proiect de hotirdre a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizirii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia peniru amenajarea
teritoriului si urbanism, administrarea patrimoniului si agricultura, si la Comisia de
specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridica si disciplind, administratie
publica, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertitilor cetdfenesti

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 49, in cel
mai scurt timp.

SECRETARU/L”WM@ ULUI BACAU, SEF SERVICIU,
NICOLf(E O’V" U PO OVICI _, RODICA-FLORENTINA TAMBA
| ‘ « /,.: ‘:’IHI:L’!
N ')t;/ ’%

’ N -
\{ ‘m ey >
\'r]f 'ﬁ_ ‘(‘)

RT/Ds.I-A-2/Fx.1



ROMANIA

JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
NR. 3%59 DIN ZD- ¢ 2014

EXPUNEREDE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI, STR. 10SIF COCEA, NR, § A,
din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Comuna Saucesti, Jud. Bacau

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate prin H.C.L. 84/13.04.2012 si
a Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriutui, aprobat prin H.C.L.. nr.
109/10.05.2012, pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru obiective de
investitii pentru care se solicita o derogare de la prevederile planului urbanistic
general, este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului BACAU,
STR. I0OSIF COCEA, NR. 8A.

Avand in vedere ca folosinta actuala a terenului este teren curti-
constructii, cu functiunea aprobata prin PUG/2012 de zona cai comunicatie rutiera
si amenajari aferente iar reglementarile specifice cu privire la utilizarea terenului
si amplasarea constructiilor se stabilesc prin realizarea unei documentatii de
urbanism, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal comandat de catre S.C.
URBAN BUILDING S.R.L,, executat de B.I.LA. TIMILIE BOGDAN-MARIAN
pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI IN STR. IOSIF COCEA,
NR. 8 A, din municipiul Bacau.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare specifice domeniului sau complementar acestuia.

Fata de cele mai sus aratate, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare
in forma prezentata.

VICEPRIMARUL MUNICGIBIULUI BACAU,
EC. VASILE-SORINEL TE§QARU f
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE

HOTARARE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI, STR. IOSIF COCEA,
NR. 8 A, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Comuna Saucesti, Jud. Bacau

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:

- Cerereanr._ 433 / (8- /! 201445.C. URBAN BUILDING S.R.L;

- Avizal Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta
din data de 14.10.2014 ;

- Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat la Primaria Municipiului Bacau
sub nr. 8098/21.10.2014.2014;

- Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau cu nr. £E€57 din

20 1. 2014;

- Raportul Arhitectului Sef al Municipiului Bacau cu nr. __ & 6O din 20 ¢l 2014,

- Raportul Directiei de Drumuri Publice cu nr. £&6/ din Lo- [+ 2014;

- Raportul Serviciului Drumuri, Retele si lluminat cu nr. £¥62 qgin £0. ¢/, 2014,

- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau,
aprobat prin H.C.L. 84/13.04.2012si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
H.C.L. nr. 109/10.05.2012;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. « a » din Legea nr. 215/2001 a administratiet publice
locale, republicata, ulterior modificata si completata;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. «e » si (5) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI, STR. IOSIF COCEA, NR. 8 A, din municipiul Bacau,
obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara, identificat prin Anexa nr.1 care face
parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din
Com. Saucesti, Jud. Bacau. Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este de maxim 18 luni de la data
aprobarii hotararii.

ART. 2 — Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului, Arhitectului Sef al

Municipiului Bacau si Biroului Autorizatii in Constructii si Urbanism.

VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU,
EC. VASILE-SORINBEEAFESCARU !
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC $¥ APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZDE LEGALITATE
la proiectul de hotiirdre privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I BIROURI STR. I0SIF COCEA, NR. 8
A, din municipiul Baciiu, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulari

BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING SRL, din Comuna Saucesti, Jud. Baciu

Proiectul de hotérdre cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor Legii nr. 350/2601 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare;
- Prevederilor Legii nr. 50/ 1991, republicati, ulterior modificati si completati, privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului
Baciu, aprobat prin H.C.L. 84/ 13.04.2012 si Regulamentul Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanis si Amenajare a Teritoriului aprobat prin
HCL nr. 109/ 10.05.2012;
- Prevederilor art, 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, care precizeaza:
Art. 47. Hotardrile consiliului local se semneazi de presedintele de sedinta, ales in conditiile
prevazute la art. 35, si se contrasemneazi, pentru legalitate, de catre secretar. in cazul in care
presedintele de sedinté lipseste sau refuzi si semneze, hotirdrea consiliului local se semneaza de 3-5
consilieri locali.
Art. 117. Secretarul unititii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmatoarele
atributii:

a) avizeazd, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotdrérile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Dispozitiilor art. 36 (9) si ale art. 45 (2), lit. ,,¢” si (5) din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicati, ulterior modificati si completati, care precizeazi:
Art. 36. (9) Consiliuf local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.
Art. 45. (2) Se adopta cu votul majoritétii consilierilor locali in functie urmatoarele hotarari ale
consiliului local:

e) hotérarile privind organizarea §i dezvoltarea urbanistica a localititilor si amenajarea
teritoriului

(5) Consiliul local stabileste ca unele hotaréri sa fie luate prin vot secret. Hotirarile cu

caracter individual cu privire la persoane vor fi luate intotdeauna prin vot sccret, cu exceptiile
prevazute de lege. Procedurile de votare vor fi stabilite prin regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local.

- si-l avizam favorabil,

SECRETARUL MUNICIPIULUI BA , SEF SERVICIU
NICOLAE-OVIDIU POPOVI GAVRILESCU CORNELIU
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
ARHITECT SEF
NR. 380 pIN Jo il 2014

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI, STR. I0SIF COCEA,
NR. 8 A, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Comuna Saucesti, Jud. Bacau

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, ulterior
modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul referitoare la
necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism pentru realizarea unui
obiectiv de investitii pentru care se solicita o derogare de la prevederile planului
urbanistic general si a imbunatatirii aspectului arhitectural al zonei avizam
favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus in forma prezentata.

VICEPRIMAR, ARHITECT SEF,

EC. VASILE-SORINEL ESCARU/ ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
DIRECT DE DRUMURI PUBLICE
DIN __ 040 9p14

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI, STR. 1I0SIF COCEA,
NR. 8 A, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: 5.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Comuna Saucesti, Jud. Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia, din urmatoarele considerente:
- accesul la terenul reglementat se face de pe str. 22 Decembrie ;
- locurile de parcare sunt amenajate in interiorul amplasamentului
si avizam favorabil proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, in forma
prezentata.

VICEPRIMAR, DIRECTIA DE DRUMURI PUBLICE,
DIRECTOR EXECUTIV,
EC. VASILE-SORINEL TESCARUN ING. FLORIN MATEUTA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMAR
SERVICIUL DRUM%RI RETELE SI ILUMINAT
NR. 8362 pIN 1 5014

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului la
proiectul de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURIL, STR. IOSIF COCEA,
NR. 8 A, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate particulara

BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L., din Comuna Saucesti, Jud. Bacau

Analizand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, consideram oportun
adoptarea acestuia deoarece:

- racordarea obiectivului de investitii Ia retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie si energie electrica se realizeaza prin bransare la retelele
existente in zona, cu respectarea mediului ambient, si in concordanta cu
prevederile PUG al Municipiului Bacau, si avizam favorabil proiectul de hotarare
cu titlul de mai sus, in forma prezentata.

VICEPRIMAR, SERVICIUL DRUMURI, RETELE SI
ILUMINAT,
SEF SERVICIU,
EC. VASILE-SORINEL TESCARU / ING. TOADER OTETEA

TO/M
1 EX.
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AVI1Z

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constiruiia in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 210/27.09.2012, intrunita i
datade £4 /0. 2014, a analizat documentatia depusa de
i) Lty S dnG L L
prin care solicita A FEOGHEE A T it sty s )i e ZHhYe
JrEnss iy LTOMSPE e Ay (o0 Zc?(‘c//ﬁ’/z— l//

IR A
S YA COER x/{ (f/—

In urma analizei documentatiei sus-prezentate, membrii Comisiei fac
urmatoarele recomandari:

PRESEDINTE, SECRETAR,

ec. Vasile Sorinel Tescaru / Nicoleta-Lacrampgara Ciobanu

e
Nr. COMISIA OPINIA EXPRIMATA (SE\/I\ATU RA)
Crt. VOT | VOT ABTINERE
FAVORABIL | NEFAVORABIL

1. | Cons. Jr. Nicolae-Ovidiu

Popovici
2. Arh. Vasile-Alexandru ’_%

Geliman —7 2/
3. Arh. Gelu Tudorache A e i N
4 Ath. Viorel Boitife—Fr——1\77? 2 72—
3. Ec. Leonard Padureanu - e
6. Ing. Florin Mateuta 4 A AL
7 Ing. Catalin lonescu e -
8 Ing. Mihaela Ionesi
9. Ing. Irinel Asaftei | ==
10. | Dr. Antoaneta Dobreanu Yy
11. Dr. Corina Pricope P2 )
12. Insp. Gabriel Solomon i e‘“-i,_'__L‘}

o



PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Roméinia

j Str.Mirisesti nr.6, Baciu, 660017
E-mail: primaria@ primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: (+40) 234 588757

Nrgfﬁwgﬁp ..... din 5 E‘:’ C 2014

Se aproba ‘
VICEPRIMAR, l
EC. VASILE-SORINEL TESCARUY, |

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului  M.D.R.L. nr. z.yo1/2010 pentru 5
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la efaborares
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a H.C.L. cu nr.
109/10.05.2012 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul
raport privind:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI, in str. losif Cocea, nr. 8 A, mun.

Bacau, jud. BACAU.

faza Plan Urbanistic Zonal

e Persoanaresponsabila din partea Primariei Municipiului Bacau:
Irina Asaftei — consilier principal;
e Grupul de lucru permanent din partea Primariei Municipiului Bacau:
Alexandru Geliman - arhitect sef,
Nicoleta Ciobanu — consilier;
s Beneficiar:
S.C. URBAN BUILDINGS.R.L.
Adresa: Comuna Saucesti, Judetul Bacay;
e Proiectant::
B.l.A. BOGDAN-MARIAN TIMILIE Bacau
Arhitect Bogdan-Marian Timilie.

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULU]
A CONSTAT IN URMATOARELE ACTIVITATL:

1. Prin cererea cu nr. 35054/12.08.2014 inregistrata la Registratura Primariei Bacau
(impreuna cu documentatia anexata cereri), beneficiarul solicita eliberarea avizului
prealabil de oportunitate in vederea demararii aprobarii documentatiei faza P.U.Z,;




2. In baza documentatiei prezentate si dovada afisarii panoului model anexa 1 pe
parcela ce a generat PUZ-ul in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din data de 16.09.2014 a fost avizata favorabil documentatia eliberandu-se
Avizul prealabil de oportunitate cu numarul 36674/17.09.2014 care a fost afisat pe site-
ul Primariei Municipiului Bacau - Sectiunea Urbanism.
3. Prin cererea cu nr. 37846/17.09.2024 inregistrata la Registratura Primariei Bacau
(impreuna cu documentatia anexata cereri), solicitantul depune documentatia
completa, in scopul parcurgerii etapei a ll-a cu privire la informarea si consultarea
populatiei conf. H.C.L. Bacau nr. 109/10.05.2013;
4. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat la panoul de
afisaj de la sediul Primariei Municipiului Bacau si pe site-ul institutiei - sectiunea
urbanism - documentatia faza P.U.Z. depusa de solitant si notifica in data de
22.09.2014 proprietarii parcelelor vecine astfe!:
- proprietarii din blocul nr. 5, sc. A, str. losif Cocea, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. g, sc. B, str. losif Cocea, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. 7, sc. A, str. 22 Decembrie, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. 7, sc. B, str. 22 Decembrie, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. g, sc. A, str. 22 Decembrie, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. 20, sc. A, str. 22 Decembrie, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. 20, sc. B, str. 22 Decembrie, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. 22, sc. C, str. 22 Decembrie, mun. Bacau,
- proprietarii din blocul nr. 22, sc. D, str. 22 Decembrie, mun. Bacav,

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:

- sa consultate documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului
Bacau, str. Marasesti, nr. 6, cam. 56, persoana desemnata: consilier superior d-na
Ciobanu Nicoleta, de lunisvineri, intre orele 8,00+13,00, in pericada 24.09.2014 +

07.10.2014;
- sa trimitita observatii, sugestii, propuneri despre documentatia depusa spre
analiza, in perioada 24.09.2014 + 07.10.2014, in scris la Registratura Primariei

Municipiului Bacau, str. Marasesti, nr. 6;
5. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, au fost
formulate urmatoarele:

¢ STAN IULIAN prin adresa cu nr. 62999.67/25.09.2014 face cunoscut faptul ca nu
este de acord cu propunerile beneficiarului deoarece terenul pentru care se
solicita modificarea PUZ este provenit din vechile curti si gradini ale caselor
demolate la inceputul anilor 1980 pentru constructia cartierului Stefan cel Mare
far terenul ramas liber a fost destinat ca loc de joaca pentru copii dar, datorita
neintretinerii acestuia, treptat, a fost utilizat de catre reverani ca spatiuv de
parcare (neamenajat) - categorie de folosinta atribuita prin PUG 2012.

e SILAV IONEL prin adresa cu nr. 39214/02.10.2014 face cunoscut ca nu este de
acord cu PUZ-ul intocmit pentru construire locuinte colective si birouri pe str.
losif Cocea nr. 8 A deoarece nu se respecta gradul de insorire a constructiilor si
terenurilor invecinate existente, nu se respecta prescriptiile legale de interes
national si local referitor la asigurarea locurilor de parcare aferente constructiei




ce se doreste a fi avizata astfel incat sa nu fie afectat in nici un fel confortul
proprietarilor constructiilor invecinate existente si sa fie evitata posibilitatea
blocarii sau ingreunarii traficului de pe strazile aflate in imediata proximitate a
constructiei iar lucrarile care se vor executa vor afecta siguranta si rezistenta
constructiilor invecinate.
6. Primaria Municipiului Bacau notifica solicitantul investitiei cu privire la obiectiile
formulate in scris |a sediul Primariei Bacau, primite de la proprietarii parcelelor vecine si
solicita modificarea propunerilor P.U.Z. sau prezentarea unui motiv de refuz al
acestora, cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului in termen de 10 zile
lucratoare.
7. Prin cererea inregistrata sub nr. 39364/03.10.2014 inregistrata la Registratura
Primariei Municipiului Bacau, beneficiarul solicita avizarea in Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a documentatiei PUZ pentru realizarea
obiectivului de investitii.
8. Prin adresele cu nr. 40173 si 40174/13.10.2014 inregistrate la Registratura Primariei
Bacau, solicitantul mentioneaza:
- au fost respectate distantele obligatorii de amplasare a cladirii propuse si vecinatati,
conform avizului de sanatate eliberat de Directia de Sanatate Publica Bacay;
- conditiile de iluminat natural au fost dezbatute in Studiul de insorire, care a stat la
baza emiterii avizului de sanatate publica;
- conform Regulamentului Local de Urbanism se respecta numarul de parcari pentru
cladirea propusa, parcarile fiind propuse in incinta amplasamentului de pe str. losif
Coceanr. 8 A;
- conform avizului Politiei Rutiere Bacau, solutia propusa pe amplasamentu! din str. losif
Cocea nr. 8 A intruneste toate conditiile si nu afecteaza traficul din zona;
- terenul din str. losif Cocea nr. 8 A este o proprietate privata si nu face obiectul
incadrarii in spatiile verzi publice.
9. Cu adresele Primariei Municipivlui Bacau nr. 32914 si 62999.67/17.10.2014 se
transmit proprietarilor parcelelor vecine care au formulat obiectiile in scris punctul de
vedere al solicitantului si al proiectantului cu privire la documentatia supusa avizarii.
10. Punctul de vedere al beneficiarului si al proiectantului a fost afisat la panoul de afisaj
de la sediul Primariei Municipiuvlui Bacau si pe site-ul institutiei - sectiunea urbanism,
10. Documentatia si avizele au fost supuse spre consultare membrilor Comisiei
Tehnice de Urbanism Bacau in data de 14.10.2014 cu ocazia analizarii docurnentatiei
Planului Urbanistic Zonal.
Raportul informarii si consultarii populatiei si avizul arhitectului sef se vor
supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea fundamentarii
deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

Viceprimar, Arhitect Sef,
Ec. Vasile-Sorinel Tescaru 4 Vasile Algxandru Geliman

/

Responsabil consultarea populatiei,
Consilier Nicpleta Ciobanu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Romania

= =2 e
St pAarasestl neGé, BacAu, GO0OL7 vt b &8 - Tel 1 (+A40) 234 SHEHA
E-malil: primaria@prunariabacau.ro - - ol Fax: (+40) Z33% SEB757

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 36674 din 17.09.2014

Catre,
S.C. URBAN BUILDING S.R.L.
Com. Saucesti, jud. Bacau

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, intrunita in sedinta din
data de 16 septembrie 2014,

Anatizand documentatia tehnica prezentata in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuf, cu modificirile si completérile
ulterioare,

Acordd pentru lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiet-P.U.Z. (Str. losif Cocea, nr.
8A, mun. Bacau, jud. BACAU), suprafata teren proprietate= 1.023 mp. in scopu!l stabilirii
reglementdrilor urbanistice necesare construirii conform normelor specifice actuale.

Teritoriul de studiat . situat in cartierul Mioritei cu deschidere |la strada losif
Cocea nr. 8 A printr-o bretea de acces.

Categoria functionald de incadrare conform P.U.G.2012 aprobat prin
H.C.1.84/2012 este zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, inclusa in
UTR 4;

Reglementarile urbanistice:

Prin P.U.Z. se va prezenta organizarea urbanistica a zonei, rezolvarea circulatiilor de
acces (inclusiv pentru autospecialele de interventie P.S.1.), iesirea din incintd far3
afectarea fluentei traficului, indici urbanistici, retrageri, echiparea edilitar3.

Vor fi stabilite propuneri in corelare cu vecinatatite si volumetria iocuintelor din
zona. Se vor explicita accesele precum si modul de tratare al fatadelor, prin elevatii,
desfasurari sau perspective,

Se vor analiza indicatorii wurbanistici in  conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G. Bacau 2012 si in  contextul
prevederilor legislatiel de urbanism in vigoare,

Se va respecta Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea Planurilor de Urbanism in  Municipiul Bacau aprobat prin  H.C.L.
nr.109/10.05.2012.

Aprobarea Avizulul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la
aprobarile ultericare ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia va fi intocmitd, semnata si stampilata de proiectant atestat R.U.R.,
cu respectarea Normelor metodoiogice GM 010-2000.

PRESEDINTE,
Viceprimar, Arhitect Sef,
Ec. Vasile-Sorinel Tescaru arh. Vasile Alexandru Geliman

\ M-

Secretariat C..T.A.T.U.,
Nicoleta Lacramjgara Ciobanu

\h



ROMANIA

TUDETTUL BACA?!

PRIMARIA MUNICIPUE, T BACA!

Neo 2300 din 9" & b_{F///

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne o AL w600

far scopul:
L AYCONSTRIJIRE EOCHINTE COLECTIVE SIRBIROURL

Ca wrmore cereri adresatede 3C URBANBUILDING SRI.
cudomicAivhsedivi o judegsd o BACAU localitawa o L__saucest
~atul _ . Sr’\ri.‘fCESl'[ _ _Lsectory] Lo, cod po;".ul [, AU
rada RN e B
SC. o~ et o ap - Gtebdfex L oy eemall -
wmregistrati lanr. 200 din . . 12-05-2014 -

pentu nnobilsd - teren su/sau constructin - situat in judetud Bacsu, Municgaul Bacu.

satul o e useetorul - ccodpogtal

strada st dosf Cocen o BA w0

s el _ap. o osaaidentifatpring. plap de siteatic; e cadastral 1056711012
in temeiud reglementirilor documentatier de wbamsmnr. 230 IO

faza  PUG - aprebatd prin Hotdrdica Consilwlul Loeal Bacdu ne 84 din 13.04 2012

in conformitate o prevedunle Legh nr. 30714991 privind awtonzarea executirii lucrénior de
constructit.republic:d, cu moditicarile »i compleiarile witerioare,

SECERTIFICA:
I. REGIMUL JURIDIC

Teren este situat in intravilanul municipiulu) Bacau este proprietate privata conform contractulu: de
vanzare cumparare nr. 470 din 21.02.2014

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosintz actuala. teren curli consiructi.

Functiunea aprobatd prin .U G /2012 este zond cai de comunicatie ruliera s| amenajan alerer'e,
inclusd in UTR 4.

Terenul se afld in zona "B de impozitare




3 RECHMUL TEHNIC

Prezentu! Certificat de urbanism poate fi utrlizat in scopul declarat pentru:
LUCRARI DE CONSTRUIRE - LOCUINTE COLECT i VI 81 BiROURI

Certificalul de urbanisim nu {ine loc de auvtorizatic de consirnire sau autorizalie de
_desfiiniare §i nu confera drepiul (e a execwia lucrari de constructin.

4. OBLIGATIN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentafici pentru awtorizarea exce:tarii lucrarilor de construcp - de
construire/dz desfiinjare - solicitantul se va advesa autcritdpg competente pentru protectia inedthw

AGENTIA PT. PROTECTIA MEDIULUT | str. Guur o 23 mun. BACAU wd. Bacau

in apdivar i irectivier Consiliului 85, 337:CET {Dicectiva 2LAY privied cvalusea fectelo arimutor proi e publice o prnale
asupra medwly. modificat: prin Directva Consiliviut 97711 CL si prin D celiva Consitinli g1 Pasconentubus ) uropean 20033 35:C
pric nd pasticipsrea pubhvului la elabotarea snemiir planesi 3 prowame 1 lepitora co medind g eadilcarca, v privire Lo participars
pubiicului g1 accesul la justipe, a Directived 83 337 'KE g1a Dirsetived 96 < LUL, prin - ntificatod ¢ urbanism <2 comunica olicitantu -
ohlinatia de s contacta awtortatea teritenald de modin pontru o aceasta sd aiabizeze g0 deerdd, dina caz, incsdrarea neincadrarea
proiseiuius mve-tities publicorprivate in tisia proicet<lon supuse ovaduaei inwpactulul astpra mediulia

B aplicarea provederilor Directive Consilivlul 83 337 CEE. rrocedura d. entitere a i cordului de mediu se de - Rigoara dup entilerea
certificatudur o arbanism. auterior deprinersi docuniandaler penicy autarizaisa executd - loerdnlor de construc o L auternibo za
admenistraiwi poblice computente.

i vederea sabsfacerii cetiatelor cu privire la precedura de entitere 3 acos tului de medau. autoritialoa competenii penlry potectia
medwlui stabil. sle mecanisimul asigurd:i consultinn publice, contralizarn cppunilor purliculus siai tormulérs smui punct u vedere
oficial cu privii. s realizarca investifior in acord e rezultatele “onsullarii pblwe.

I aceste candi:

Dupa primirca prozentolui e tificat de vibanism, tittdaca] are oblgatia de 3 - prezenta Lo auloritaten ompetenti penliu
srotectiy medivtui in vederea evaluani initiale o nvestilici s stabiling 1ocesstagi e sluariy cleat-lor acesteis ysupra mediut. In
i urma vvaludrii ndvale a investilier s¢ va emile actul adimipisteativ oi awloritdti comgpelentv pentru protoctia mediului.

In «iiuafia in care autorilates compelentd peatru proteciia mediviui stabilegl necesitates evaludni olectelor mv-tilict
| asupra m.tiulud, solizdantul are ebligatin de o notifica acest fagt aute @it admmistraici pubilice compaiente cu pris e la
menfinerca corerin pentry aulorizares executans iverdrilor du constraetii

In sitratsa in care. dupd emiterea certificatului de urkanism on pe parcussul deralarii provedurii de o sluare 1 efectelor
investitie asupra medinlui, solicilintub renunta la intentii e 1ealizare tinvestitici acesta are obligatia de 1 notifica acst fapt
autonidiin administratisi publice competente.

D0 CRETC LUMINITG CONSILIER

T
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* CEREREA DF EMITHRE A AUTORIZATIE] DE CONSTRIIRE/ CESFIIN TARE VA ¥
l\JSOTl ‘A DE ¢ IRMATOARELE DOC UMENTE:

ay certilicatul de urbamism (copie),

b} dovada tithului asupra imobilului, teren 5:'sau construclii. -au. dupa cac. ext:asul de ;-lan
cadastral actualizal |a #i st extrasul de carte funciard de informare actualizar la 7+ in casu! in care
leyea nu dispune alifel (cop:s legalizata),

2y documentatia tehnicd - DT, dupd caz (2 :xemplare originale):
MDIAC DO DT AT

d) aviech: s1 acoriurile stabilitag prm certefivatul de cabanism
d.Iyavize »iacordur privind -uilitatile sarbane si infrastruciura.

i alimenare cu ap ¥l paze naturale Adle aviacordurg
7 canalic are v telefo nzare -

< alimeriare cu energie eleciricd 7 galubritate

< alimersare cu ervrgie lernsich U transp ot urhan -

L2y avize 3 acordud privind
< seeuntoca fa inc.ndin v protee e sl v sAndL e popul qie
Gy avizel-facordur e speelll. 2 ale sdiostratie: pubilice antrde s sawale s mrelifor Gescentin 2ot ale costor - P
- - POLITIA RUTTER A
a4y stz de speer hiate
- PLAN TIRDANIS T ZONA:
vi punctei de vedere/actut administzatiy al artorigagii competenie pentia protect:a medndui (copiv):

1 documentele de plata ale urmitoarelor tass (copic:
CEX eRitore dilor atie de construire

saxa fimbru arlidtec:

Precentul cestif) Q‘Llé 5}1#% ‘:J' yulabiiitate e 12 h. de In dat v emiteru

/ 'P,F(IMAR SECKETAR.
'w Rf?\ EG S’?A .”/\RA Ii\ OVIDIUNICOLAL POPOVICT ‘
' Y
ARHITECT SLF, '
.- arh. VASILE AT EXANDRU GEL AN

Achilal texa de 14 lei, con:om chitinden nr. 664086:60) din 18-03-2014 o
. . A . L . P 5
Prezentul sertificai de urbanism a fost fransinis solicantului Jirect / prin postd fa data de o™ ¢ f At 4

e




Y . ..
Anexd la Certificat de urbanisim nr /{d_ ¥ din 0 G e REGING TTHNIC

Terenul se affd in zona it - zond cu regim de indltime pentru constructi impus. conform Ordinulu
ar.118/2003,

Functiunea dominanta : cai de comunicatie rutiera

Functiunile complemeantare admise:

- constructii compatibiie functiei de baza

- accese pietenale si carosabile;

- echipare tehnico-edilitara si constructi aferente;

- spalii verzi de prolectie sau amenajate pe suprafetele iibere rezuitate din modul de orgamzare &
intersectillorfincintelor;

- activitati de salubritate si gospodarie comunaia.

Utilizari admise.

Unitati aje intreprinderilor de transporturi rutiere teritonale:

- parcaje si garaje publice:

- intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniuiui public (clasele tehnice | — IV proiectate
conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1389 ~ "Caractenstici ale arterelor de circulatie din localitatile
urbane sirurale”™y:

- Spatii de statichare/parcare: o

- piatforme/alveote caresabile pentru transport in comun

- trotuare, alel pentru bicichisti:

- refugii &i treceri pentru pietoni:

- plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor,

- elemente de consclidare a partilor carosabile;

- pasaje denivelate carosabile / pietonale,

Pentru zona de cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente regimul de inaltime admis este parter.

Se solicita construire focuinie colectiva si birour

Intrucat se solicita o derogare de la prevederile planului urbanistic general, conform legii nr. 350 din
06.07.2001 - cu modificarile si completarile ulterioare - privind amenajarea teritorivlui si urbarismul. este
necesar a se elabora un Plan Urbanistic Zonal, solicitat conform Avizuiui de Qportunitate nr. 23294 din
21.04.201%4

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel conform
Codului Civil, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. precum si distantele prevazute
de normele sanitare.

Constructia va fi prevazuta cu

- rampa acces pentru persoane cu handicap locomotor

- accese carosabite;

- accese pietonale;

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere $i pentru accesul mijloaceior de stingere a
incendiilor;

-parcaje silsau garaje,

- accese la garaje §i parcaje,

- spatii verzi si plantate.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 0% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte st medii.

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi piantate si amenajate de
folosinta generala, alei pietonale) in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD)
la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinia
privata aferente apartamenteicr, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti.

Utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicalii, apa, canalizare energse termica.
Accesele in incinta nu vor influenta fluxul aute si pietonal existent in zona,

Valumetria constructiei noi(conformare, proportii,dimensiuni) va respectatrasaturile generale ale tesutului
urpan existent.

Aspectul exterior al locuintelor colective si birourilor nu va deprecia aspectul general al zonei.

Intecmit. CRETU LUMINITA - CONSILIER

¥



NOTA.

1. La eleborarea Planuiui Urbanistic Zonal veti respecta conditile impuse in Avizul de Oportunitate or.
23294 din 21.04.2014.

2. D T.A.C. se va putea intocmi numal dupa aprobarea P.U.Z. cu obligativitatea respectarn intocmat 2
prevederilor acestuia

UL E BAC A
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ANPNA
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MEMORIT TEHNIC

1. Denumirea lucririi:Plan de arnplasare §i delimitare a corpului de proprietate situat
in Str.Iosif Cocea,m.SA,(T-74,P—80),Loc.Bacau_._Jud.Bacéu.

Rt e

Numdrul lucrdrii in registrul de evidenti este: | »<om SRR -,

b , g\,a.,_._,-.‘m' i ARty ‘

. o aa LJias Publie S
2.Beneficiarul lucrarii - DANILA IOAN R h\s::{ffx;\\
DANILA HORTENSIA MARILE e o\
el -
3.Executantul lucrdirii:Darie Neculai,persoand fizici cu autor 1ageri nr.£39)
N i, ¥ o< < f

i

N N
4.0biectul lucrdrii:Realizarea planului de amplasament si delimitare a{orpul

o
roprietate ,, Teren Intravilan “situat in Str.losif Cocea,nr.8A (T-74,P-80), Loc. Bacau
SJud.Bacdu.,

5.8copul lucrdrii:Corpul de proprietate misurat este propus pentru intabulare

6. Amplasamentul sCorpului de Proprietate:

Corpul de proprietate ce face obiectul prezentei documentatii este situat in Str.losif
Cocea,nr.§ A (T-74,P-80), Loc.Bacau,Jud.Bacau.aviand urmitoarele vecinatitl

] . N . o [ P S e‘.!‘
; Agenila Naganald de Ceoagio si

-~ Est: Str. 22 Decembrie e

)
- Sud: Str.Iosif Cocea ‘ Imobiliags Bacde L
X INr, de Inragistrars 5/62}352 _[_f‘{‘,(,}i(c C )
- Vest : Alee acce(beton) : i

- Nord : Agop Vasile
CHechd do cadasiry s Punliciizie

Variticat si recepiionacn

|
, . . C e o . s Micoleiz (Zhisc,‘:?/" , }
7.Situatia Juridicd a Corpului de Proprietate CONSILIER / 44 |

‘ £
Corpul de Proprietate are suprafata rezultati din misuritor 1023 mp,iar actulu de

proprietate este contract de vanzare cumparare nr.3770 din 13.12.2004 si contract de
vanzare cumparare nr. 1426 din 30.05.2005.

Corpul de proprietate masurat are nr. cadastral 10567 si 11312

8.Operatiuni topo efectuate:
Suprafata de 1023 mp a fost calculati analitic din coordonatele punctelor pe
contur determinate in sistem de proiectie STE -drumuire

» fntoqmit Darie Neculai
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SC GO@OMPANIA REGIONALA DE APA [ -LES@&&D S

Str. Narciselor, nr.14 — Bacau
J04/789/27.09.2010/

CULRO 27429315

Capital social: 24.047 170 lei
COD CAEN: 3600

2157114 ¢ 2er4

Catre,

Tel:0334-401.796/ Fax:0234-55.11.76

T
WWW.aDabaCElU.I’O/ 4/ AN > RINA @3t Membny ol Feder! s c_lm\\
e-mait.iar_ragc@yahoo.com - . e
Banca ;: BCR Bacau \\k_“, > 13&5)09"?&5 553%0114001 w
Cont:ROBSRNCB0026118227670001

AVIZnr. /29
» P
SC URBAN BUILDING SRL

COM. SAUCESTI - JUD BACAU

La cererea dvs. inregistrata cu nr. 2131 / 26 06 2014, prin care solicitag avizul de
amplasament pentru obiectivul: “CONSTRUIRE LOCUINTE SI BIROQURI » , situat in STR.
[OSIF COCEA, NR 8 A - BACAU va comunicam urmitoarele:

o Unitatea noastra avizeaza favorabil amplasarea obiecovului mai sus mentionat pe pozitia
prezentata in documentatia tehnica anexata cu urmatoarele precizari :

0 Daca in timpul executirii lucririlor la obiectivul dvs. se vor depista pe amplasament regele de
apa - canal, altele decit cele care au fost trasate pe planul de situatie, aveti obligatia sa anuntati
unitatea noastra pentru stabilirea de comun acord a noilor conditit de amplasare.

O La amplasarea obiectivului in teren se vor respecta distantele minime dintre retelele noastre
de apa si canalizare si elementele dvs. de constructie conform STAS 8591 / 91,

0 Termenul de valabilitate este de 1 an de la data emiterii avizului urmand ca in cazul In
care nu ati executat lucririle de construcfie pe amplasamentul aprobat sa solicitagl un

nou aviz.

Eliberarea avizului se face dupi achitarea taxei de avizare la caseria unitatii noastre.

Ho
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certificatulut ¢e urbanism pentru Construire imobit 1:500 ; o I

locuinte colective si birouti. Data PLAN DE SITUATIE ;
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E.ON Maldova Distributie §.A., str. Ciurchi nr. 146 - 150, cod 100359, lasi
SC Urban Building SRL

Str. SAUCESTI

607540 SAUCESTI

judet Baciu

Bacau, 02.07.2014

Stimate client,

Prezenta adresd insoteste Avizul de amplasament favorabil nr. 1000658129 emis in data de
02.07.2014

Cu respect,

ing. Liviu ALINE
Elaborator

0

E.ON Moldeva Distributie S.A.
Ciurchi 146.- 150

790358 fasi
WWW.e0N-energie.ro

Departament Operatiuni Retea
Centrul Operatiuni Retea Bacau
Formatia Bacau 1

N.Titulescu 33, 600048, Bacau
Judetul: Bacdu

T 0234205077

F 0234205089

LIVIU ALINEI
T
F

n 38
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PCMSM-EMOD-59-F03

Aviz de amplasament favorabil

1000658129 _. 0207.2014 _
Numér aviz Eliberar la gata

1) Persoana juridica

SC Urban Buitding SRL

Benumirea consumaterului

30910814

Nt Infegistrare Is Reg. Comecutui

30910814 .

tui ' Atribut fiscal

Reprezentat{a) prin in ealizate de

2) Obiectivul:

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 1000655044
pentru obiectivul ‘CONSTRL”RE LOCUINTE COLECTNE Sl BlROL!RL__

_ /26.06.2014

de 1a adresa str. 10SIF COCEA - -
ne BA bl./sc. _ap..
comuna sector, _ judet Bacdu .
In urma analizérii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si
se emite prezentul aviz de amplasament favorabil,

cod postal 809198 |gcatitate BACAU

3) Precizari:

3.1 Obiectivul nu se va amplasa peste, sub sau la distante mai mici fata de instalatiile E.ON Moldova Distributie
S.A. decat cele impuse de normele tehnice in vigoare §i sunt indeplinite toate conditiile prevazute de
acestea,

32 Instalatiile din gestiunea E.ON Moldova Distributie S.A. la care se poate racorda obiectivul CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S BIROURI in functie de puterea pentru care se doreste alimentarea cu enefgie
electricd, sunt urmatoarele:

-retele electrice de joasa tensiune 1m;

-retele electrice de medie tensiune 1 m;

-retele electrice de inalta tensiune 2000 m;

Sunt necesare eventuale lucrari de extindere a retelei electrice de JI/MT/IT;

Sunt necesare eventuale lucréri de intdrire a reteler electrice, In amonte de punctul de racordare;

33 Avizul de amplasament nu canstituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia in vederea
racordarii la releaua electrica de distributie a obiectivului sau a cresterii puterii absorbite de catre acesta, se
va proceda conform legislatiei In vigoare. Informatii despre etapele procesului de racordare |a retea, durata
estimatd pentru fiecare etapd, documenrtasia si datele necesare, tarifele in vigoare practicate de E.ON

Moldova Distributie S.A. si temeiul legal al acestora se pot obtine de pe siteul www.eorn-energie.ro sau ta
SARCS/CR  Centrul Qperatiuni Retea Bacau Formatia Bacau 1

34 Valabilitatea avizuiui de amplasament reprezint intervalul de timp de la data emiteris avizutui pana la
data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia a fost emis; Prelungirea termenului de valabilitate
a avizului de amplasament se poate face de cétre , gratuit, 1a cererea adresat4 de titular cu cel putin 15 zile
Thaintea expirdrii acestuia, n conditiile In care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a
certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis, si restul conditiilor {caracteristici tehnice, suprafata
ocupata, inditime, etc.) nu s-au modificat fat3 de momentul emiterii avizului.
Prezentul aviz este valabit numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatienr. 1sia
certificatului de urbanism nr. 167/20.05.2014

E.ON Moldova Distributie S.A.
Ciurchi 146 - 150

700358 lasi
www,enn-energle.m

Cansiliul director
Tersten Réglin
(Director Generalj
Radu Petre

{Director General Adj)
Livioara Sujdea
{Directar General Adj.)

Sediul Central: lasi

CUL: 14493197

Atribut fiscal: RO

Capita! social subscris si
varsat:

499.736.120 RON

ROTIRNCBCOZ6006351770003
BCR Bacau

Departament Operatiuni
Retea

Centrul Gperatiuni Retea
Bacau

Farmatia Bacau 1

N.Titulescu 33, 600049, Bacau
Judetul: Bacau

T 0234205077

F 0234205083

LIVIL ALINE]
f
F

112

3



PCMSM-EMOD-558-F0 3

35 Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de | 68,20 iei, s-a achitat cu
chitanta nr, 535001872232 £.30.06.2014

Instalatiite de distributie apartinand .Centru Retea Bacau 4y fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

- Tn zona exista posibilitatea functionarii unos instalatii electrice ce nu apartin E.ON Moldova Distributie
S.A. Pentru acestea se va solicita avizul proprietarului,

Sdpdturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
Centru Retea Bacau

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor E.ON Moldova Distributie S.A. se va face cu respectarea stricta a conditiilor din
prezentul aviz, a normelor tehnice st de protectie a muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori $i vor suporta consecintele, financiare sau de altd natura, ale
eventualelor deteriorars ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
Se vor respecta prevederile normativuiui NTE 007/08/00 "Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice”.

/d\w'ﬁ ;wﬁ"&;}
% DEsaxTAMENT RETEA

e Con

Sef Cenru Retea T T Elaborator
ing. loan TARAN ' ing. Liviu ALINE!
Reprezentat prin (Nume, Prenume, $tampifd) Reprezentat prin {(Nume, Prenume)



PLAN DE SITUATIE

Sc.1:500
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nr. | Coordonate pat.de contur | Lungimi
Pal taturi

X [m] Y [m] D(ii+1)

1| 565850.945 | 646685.724 18.793

2 | 565958.013 | 646703.137 24738

3 | 565937.292 | 646716.650 4.437

4 | 565933.557 | 646719.046 6.915

5 | 566926.644 | 646719.213 6.975

6| 565920.003 | 646717.081 6.583

71 565915.182 | 646712.5099 3.879

8| 565912.846 | 646702.378 9.8958

9§ 565910.509 | 646695.698 1.248

10 | 565910.818 | 646698 489 3.344

11| 565813.082 | 646696.028 14.787

12 | 565927.358 | 646602.176 24.454
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. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
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Denumire: Obtinerea

locuinte colective si birouri.

Amplasament: Mun.Bacau,Str.iosif Cocea.
Nr.8A,Jud. Bacau

Beneficiar: S.C. LURBAN BUILDING S.R.L.

certificatului de urbanism pentru Construire imobil

Scara

1:5000
Data

03 2014

PLAN DE INCADRARE
iN ZONA .

Format

Ad

Plansa: ’

2



; Nr | Coordonate pct de contur L“"Q”_"F
: Pt latun
: X im) ¥ [m] D i+
11 565950.945 | 646665.724 18.793
2| 565958.013 [ 646703137 24738
3| 565937.2927 | 646716.650 4437
4 1 565933.557 | 6467190.046 H5915
: 51560926644 | 646719213 88675
§ | 565920.003 | 845717.081 | 5583
71565915182 1648712.589 ]  3.979
8 | 565912.845 [ 546708 378 9.958
9| 565210.509 | 646699 698 1.248 .
10 [ 565910.816 | 645095488 | 3.344 Nep 1id227T
11 1 565913.082 | 545696.028 14 787
12 | 565927 358 | 646692.176 24 454
S${2)=1023mp P=126209m
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locuinte colective si birouri. Data PLAN DE SITUATIE
Ampiasament: Mun. Bacau, Str.losif Cocea, ) —
Nr.8A Jud. Bacau _ " |03.2014 Plansa:
Beneficiar: S C. URBAN BUILDING SR.L. i
Format Ad L 1 ____,,,,;




S.C. CET S.A. BACAU

- .2l D f\ CONSILIUL LOCAL BACAU
- > ToNet BACAU 600286, str. Chimiei 6
@ E T IS0 9001 w Tel. +40 234 58 50 50

Fax +40 234 5196 50
secretariat@cetbacau.ro

BACAU www.cetbacau.ro
. - capital social 43,626 mii lei
.S°F'e‘a|'e in insolventa 4.2 J04/320/2002 CIF RO14639374
i insofvency j Mk BRD Groupe Societe Generale
en procedure collective Nr. / \QZ / O2.( RO54BRDE040SY33916500400

CATRE,
S.C. URBAN BUILDING SRL
Sat. Saucesti, Bacau

Conform certificatului de urbanism nr. 167/20.05.2014, va comunicim ¢ avizam
lucrarea « Construire locuinte colective si birouri » in Bacau, str. Tosif Cocea, nr. 8A, pe
amplasamentul propus nefiind retele de termoficare in exploatare.

Alaturat anexam planul de situatie pe care s-au trasat retelele din zona.
Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR GENERAL SEF V.MIET
NECULAI OLARU . NEC I DIMA

F-05-RIT-06/VAR. 1/25.05.2009

WM
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Denumire: Obtinerea
certificatului de urbanism pentru Construire imohil

Scara

1:500C

iocuinte colective si birouri.

Amplasament: Muh.Bacau,Str.losif Cocea,
Nr.8A Jud. Bacau

Beneficiar: 5.C. URBAN BUILDING S.R.L.

Data

03.2014
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IN ZONA
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locuinte colective si birouri. Data PLAN DE SITUATIE
Amplasament: Mun.Bacau,Str.fosif Cocea,
Nr.8A Jud. Bacau

Beneficiar: S.C. URBAN BULLDING SRL.

Format Ad 1

03.2014 Plansa; ' a
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CENTRU RETEA BACAU
Nr. Inregistrare 208628455 /03.07.2014

CATRE,

SC URBAN BUILDING SRL
LOC.SAUCESTL, JUD.BACAU

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd cu nr.
115772/26.06.2014, privind emiterea avizului de amplasament pentru
lucrarea:

»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI”?
LOC.BACAU, Str.OSIF COCEA, Nr.8A,JUD.BACAU

vd comunicdm cd, in urma analizarii documentatici depuse. se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu indeplinirea obligatorie, de citre beneficiar, a conditiilor de
mai-jos:

A. Conditii tehnice:

I. Zona de protectie a unet conducte de gaze naturale din reteaua de
distributie se intinde la suprafata solului, de ambele pari ale
cenductei, se mésoard in proiectic orizontald de la generatoarea
exterioard a conductei si este de 0,50 m conform NTPEE-2008, art.
3.7.

2. Laamplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime

impuse de NTPEE-2008 art.3.12, tabelul 1,respectiv

Distante min.de la cond.de gaze-inm
Instalatia, PE OL
constructia sau . p.I. p.m. P p-r | p.m.
obstacolul Pl
1| Cladiri cu subsoluri sau
alinlamente de terenuri 1 } 2 2 2 3
susceptibile de a fi
construite
2| Cladiri fara subsoluri 0,3 0,3 1 1,5 1,5 2

F751-10-03, rev.]

E.CN Gaz Distributie SA

Departament Managementul
Centrelor de Retea

Vadu Bistritei, 40

6060191, Bacdu
www.eon-gaz-distributie ro

Birou Avize/Programare/
Monitorizare/Receptii Lucrari
T 0334 403 316

f 0334 403 313

Abreviere RMBCP

Presedintele Consilivlui de
Administratie
frank Hajdinjak

Directon Generali

Torsten Roglin DG
Carmen Teona Oltean (adj.)
Livioara Sujdea (adj.)

Sediul Central: Targu Muresg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
RO1BRDE2705Y27540412700

Sediu Regiunea Est: lagi
CUL: 19209564

Atribut fiscal: RG
|22/2846/%7.11.2006



ﬁ Canale pentru retele
terimice, canale pentru

instalatiile telefonice. 0,5 0,5 1,0 1.3 15 |2
1
televiziune, ete. i _
4 | Cenducle de canalizare 1.0 1,0 1.5 1,0 1,0 1.3

5| Conductle de ap, cabluri
de forld, cabluri

telefonice montate direct
n sol, cabluirt TV, sau 05 | 0,3 0,5 0.6 0.6 100
caminele aceslora.

6 | Camine peniru refele
termice, telefonice si :
canalizare sau alte 05 103 1,0 1.0 1,0 1.0

camine subterane ) i G
7t Copaci 05 1 0.3 0.5 1.5 1,5 |15 !
. 8| Statpi 05 105 105 |05 05 03 |
L 1 |

In zona sunt conducte gaze natural presiune redusa OL

3. La toate cladirile amplasate in localitdti in care existi refele de
gazenaturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu
gaze,pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scépari de
gaze, se prevdd misuri de etansare la trecerile instalatitlor de
orice utilitate (incalzire, apd, canalizare,cabluriclectrice, telefonice,
televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele subsolurilor
clidirilor,conform NTPEE-2008 art.6.36

B. Conditii generale:
1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrérilor de la punctul A.

2. Avind in vedere cd retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita in
scris participarea unui reprezentant al E.ON Gaz Distributie la predarea
de amplasament si asistent tehnicd ori de céte ori este nevoie pe
perioada deruldrii lucrarilor, din partea E.ON Gaz Distribuie - Centru
Reiea Bacau.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre
0,5~ 0,9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de Urgenta
E.ON Gaz Distributie, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor
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fi luate, totodats, primele mésuri, pentru a impiedica producerea unui
eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea echipei de interventie.
Daca prin sapiturd a fost afectata izolatia retelei de gaz (atingere
izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare efc.),
respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune
mecanica, se va opri imedijat tucrarea $i se va solicita prezenta
reprezentantului E.ON Gaz Distributie, pentru remedierea defectiunii
provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolafiel atrage dupd sine corodarea materialului tubular
st aparifia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot aved

urmart grave fexplozii); in cazul in care se produce un asemenea

eveniment, avdnd ca si cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executici
lucrdrii avizate de cdtre E.ON Gaz Distributie. izolajie care n-a fost
refaculd, datoritd fapiului cd executaniul nu a anunfat reprezentantul
E.ON Gaz Distributie, beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evenimentului,

In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea E.ON Gaz Distributie — Centru Refea Bacau, beneficiarul
va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor
de gaze naturale si de restabilire a funcfionalititii elementelor afectate.

4. Sdpatura din zona de protectic a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau
alte elemente de constructie a refelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc).

5. In mod obligatoriu, refeicle de gaze naturale - a ciror acoperire ¢
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu
un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10
cm, de la generatoarea inferioard si superioara a conductei si pe o
latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), mésurati de la generatoarea
superioard a conductei.

[ 751-10-03, rev. 1




7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori,
a capacelor de cAmine, a tijelor de ac{ionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarca tucrarilor, se va
informa n scris E.ON Gaz Distributie, Centru Retea Bacau asupra
datei la care e programaté recepiia.

9. Prezentul aviz este valabil pand la data de 03.07.2015 (12 luni), cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe pericada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile Tnainte de cxpirarea avizului initial.

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabhilitatea,

Cu respect,

Baltaru lopgb===4_ .+ Buzau Mihai
N 3 .
Responsabil avize si receptii
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ROMTELECOM Ceod 00347.02.04
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090
Directia Executivad Operatiuni si Tehnologie Romania
Directia Suport Operational si Control

Data: 07.07.2014 Aviz nr; 322
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/BC/BC/ 8497

Catre: S.C. URBAN BUILDING S.R.L.
Adresa: com. Saucesti, sat Saucesti, jud. Bacdu

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la ROMTELECOM — BACAU inregistrata sub nr.
100/05/03/01/Bc/Bc/8497/ 322/ data 26.06. 2014, privind lucrarea “Construire locuinte colective si
birouri” in mun. Bacau, str. losif Cocea 8A, vd comunicam urmatoarele:

Pentru refelefe rehnico-edilitare aferente acestur obiectiv, beneficiarul va obtine avizul Romielecom, in baza unei
documentatil tehnice de specialitare,

in zona mun. Baciu, str. losif Cocea 8A, ROMTELECOM are amplasate/pozate retefe de telecomunicatii
subterane DE O IMPORTANTA DEQSEBITA la adancimea de cca 08-1.2m.

Avand Tn vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietatea ROMTELECOM, cit
si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentaliei prezentate, ROMTELECOM
este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor
telefonice subterane si/sau aeriene:

- constructia proiectata se va amplasa la o distanta de cel putin 0,6 m de instalatiile tc. subterane
conform STAS-ului 8591/1-91 "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sipituri’™

- lucrarile propuse in zona instalatiilor tc existente, se vor executa numai manual, in prezenta
unui delegat al Departamentului CENTRU OPERATIUNI BACAU- NEAMT, beneficiarul / constructorul va
solicita cu 48 ore inaintea inceperii lor, predare de amplasament la telefon 0234 204141 - d-nul
Stefanica Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinut sau 0234 204357, Predarea amplasamentului
privind reteaua Tc. existentad se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire
amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar /
constructor 5i Romtelecom, la predarea amplasamentutui.

- daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii
Tc. {cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi etc) altele decat cele trasate pe planut de situatie, aveti obligatia sa
anuntati ROMTELECOM Departament CENTRU OPERATIUNI BACAU-NEAMT latelefon 0234 204357 sau
0234 204141 - d-nul Stefanica Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinut pentru stabilirea de comun acord a
noilor conditii de amplasare .

Prezentul aviz este valabil un an de ta data emiterii si numai pentru amplasamentul solicitat conform planului anexat.

In cazul in care sunt produse avarii ale reteleilinstalatiifor de telecomunicatii ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarifor de remediere a instalatiifor avariate, precum si daunele solicitate de clienti ROMTELECOM
datonita intreruperii furnizani serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiarul avizului

Anexd@m prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximatie, infrastructura de comunicatii
existentd in zona.

Este interzisa folosirea informatiilor din prezentul aviz pentru alte scopurl decat cele pentru care au fost furnizate ca si
transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordinde plataynr.............................. din data de
(zzflfaaaa)...................

e
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Directia de Sianitate Publica a Judetului Bacau
Str.Vasile Alecsandri nr.45 , Bacau, jud.Bacéu, 600610

Tel: 0234-512850, Fax: 0 4—?@75%%&1;mediu@aspjbacau.ro
NR, D 38Fr A4 odo by

CATRE,
B.I.A TIMILIE BOGDAN MARIAN

Bacau, jud. Bacau

Urmare adresei dumneavoastra , inregistrata la nivelul Directiei de
Sanatate Publica Bacau cu nr 9387/1 5.07.2014, prin care ne solicitati punctul de
vedere referitor la PUZ pentru proiectul “Construire locuinte collective si birourt
» propus a fi amplasat in Bacau , str. losif Cocea nr. 8 A, va comunicam

urmatoarele:
- din memoriul tehnic, planul de situatie inaintat si studiul de
insorire, rezulta ca sunt respectate cerintele impuse prin Ord. M.S.
119/2014 privind normele de igiena referitoare la zonele de locuit,
DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Marin Bustuc
Int/red

Dr. Dobreanu Antoaneta
Sef. Serv. Eval. Fact de risc de mediu



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI
ROMANE

NESECRET
BACAU
Nr. 394107/11.07.2014
Ex.nr, b

POLITIA MUNICIPIULUI BACAU

BIROUL RUTIER

Catre,

S.C. URBAN BUILDING S.R.L.

Comuna Saucesti, jud. Bacau

In referire la cererea dumneavoastra din data de 25.06.2014, prin care ne solicitati avizul
pentru obiectivul ,,Construire locuinte colective si birouri”, in mun. Bacau, str.losif Cocea
nr.8A, va comunicam ca este necesar sa completati memoriul tehnic si planul de situatie cu

urmatoarele date:

-

numarul de unitati locative care urmeaza a fi realizate;

numarul de angajati care se preconizeaza sa-si desfasoare activitatea in spatiul de
birouri;

prezentarea modului in care se va realiza accesul in locatie, circulatia in interior, cat
s la 1esirea din obiectiv, semnalizarea rutiera propusa;

precizarea numarului de locuri de parcare care vor deservi ambele obiective, in
concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Cu respect,

Comisa
NADEJDE A

CHP
E’*‘) SEFUL BIR?-lLUI R
f »

Chitanti taxi avizare : seria 1 2)0, nr. 4733300 din 20625 - 400 lei

Red./Dact.Pol.mun.Bacau/Bir.Rutier/S.G./02 ex.

e



PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri Faza P.UZ
Beneficiar : 5.C. URBAN BUILDING S.R.L. Data: 0. 201'4
strada losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacau, Jud. Baciu o
MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI

Adresa: str. losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacau, jud. Bacau

Beneficiar: S.C URBAN BUILDING S.R.L

Faza de proiectare: P.UZ

Proiectant general: B.LA. BOGDAN MARIAN TIMILIE

Numar proiect: 55/2014

Data elaborarii: 06.2014

1.2. OBIECTUL PUZ :
Solicitari ale temei program

Conform temei de proiectare, beneficiarul doreste demararea lucrarilor de construcii
de locuinte colective si birouri. Aceasta se face datorita necesitatii unui fond de locuinte noi
pentru acoperirea cerintelor pe plan local precum si a unui spatiu de birouri ce va fi supus
inchirierii catre persoanele sau societatile interesate.

S5.C URBAN BUILDING S.R.L detine terenul cu suprafata de 1023mp, conform
ridicarii topografice, avand functiunea actuala aprobata prin planul urbanistic general de
zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente inclusa in UTR 4.

Zona propusa pentru studiu este situata pe str. losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacau, jud.
Bacau

1.3 SURSE DOCUMENTARE:

- Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARCADIS PROJECT ENGINEERING S.A. -~
aprobat prin H.C.L. 84/2012.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1396 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Bacdu pe strada strada losif
Cocea, nr. 8A, intr-o zona de constructii max. P+4E edificate in anii '70-'80. (cartier Mioritei).

2.2 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI, LIMITE, VECINATATI
Suprafata parcelei este de 1023mp, conform ridicarii topografice.

Parcela are ca vecinatati:

- la Nord — teren liber de constructii Agop Vasile
- la Sud — strada losif Cocea;

- laVest — alee beton;

- laEst — strada 22 decembirie.

2.3. ACCESIBILITATE, CIRCULATII

ht



PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri
Beneficiar : $.C. URBAN BUILDING S.R L.
strada losif Cocea, ne. 8A, mun. Bacdu, Jud. Bacau

Faza:P.UZ
Data: 06.2014

Terenul Tn situatia prezenta este accesibil dinspre limita sa vestica, existand un acces
atat pietonal cat si auto dinspre strada 22 decembrie, parcela avand un front stradal
desfasurat pe treilaturi: S, Vsi E.

Circulatia auto si pietonald se desfisoard pe strada 22 decembrie, drum cu doua
benzi de circulatie, cate una pt. fiecare sens, cu latime carosabild de cca. 7m, imbracaminte
asfalt, trotuare pe ambele parti.

2.4. CARACTERUL ZONEI, DESTINATIA CLADIRILOR

Caracterul existent al zonei este unul care grupeaza loturi de teren cuprinzand imobile
destinate atat locuirii, cat si altor functiuni complementare acesteia: comert, alimentatie
publica, stationare autovehicule.

2.5. TIPUL DE PROPRIETATE
Terenul este proprietate privata.

2.6. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Suprafata terenului este aproximativ plan-orizontala si nu este afectata de fenomene
fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea constructiei propuse.

Adancimea de inghet este de 0,8 — 0,9 m (conform STAS 6054-85).

Zona seismica de calcul (conform hartii de zonare seismica din Normativul P100/92).
sincarcarea seismica: ag = 0,35; Tc = 0,7 s, respectiv intensitatea seismica VIl (exprimata in

grade MSK).
¢ incarcarea din vant: conform héartii de zonare a incércarilor date de vant — pv = 0.6
kPa).
« incarcare din zapada: conform hértii de zonare a incarcérilor date de zapada — Sp =
2.5 kPa).

2.7. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiatd alimentarea cu apa se face de la reteaua orasului, de asemenea
evacuarea apelor uzate se face in reteaua de canalizare a orasului.

Zona este dotata cu retele electrice apartinand S.C. E-ON ELECTRICA S A, la care
se poate racorda si noul obiectiv.

De asemenea in zona exista retea de gaze naturale apartinand E-ON GAZ Romania.

Telefonizarea se asigura prin prezenta cablului Tc. si a fibrei optice.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu prezinta riscuri naturale sau antropice, cu exceptia cutremurelor de
pamant. tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.9. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM DEJA ELABORATE

2.9.1. PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BACAU:
Functiunea actuala a amplasamentului aprobata prin planul urbanistic general este
zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente inclusa in UTR 4.

2.9.2. Certificat de urbanism nr. 206/07.03.2008:
Conform CU 206/07.03.2008:

* regim de inaltime maxim admis: S+P+6E
« POT=60%

« CUT =438

[

Imobilul va fi prevazut cu:

b8



PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire iocuinte colective si birouri
Beneficiar : 3.C. URBAN BUILDING S.R.L.
strada losif Cocea, nr. 8A, mun. Bagau, Jud. Bacau

Faza:P.U.Z 1
Data: 06.2014

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje;

- parcaje in interiorul amplasamentului;

spatii verzi amenajate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente de tema
Prin tema program inivestitorul doreste realizarea urmatorului obiectiv: Construire
locuinte colective si birouri.

3.2. Necesitatea si oportunitatea realizarii lucrarii.

Avand n vedere situatia economica actuald, precum si necesitatea asigurarii unui
fond de locuinte pentru acoperirea cerintelor pe plan local se doreste demararea lucrarilor
de constructii de locuinte ce vor fi supuse vanzarii catre persoanele interesate, precum sia
unui spatiu de birouri ce va fi supus inchirierii cétre persoanele sau societatile interesate.

3.3. PREVEDERI ALE P.U.G.

in organizarea zonei studiate s-a avut n vedere respectarea in general a propunerilor
si reglementarilor cuprinse in Plan Urbanistic General al Municipiului Bacau. Avand in
vedere si factori precum: pozitie avantajoasa prin acces facil la caile majore de circulatie,
documentatia prezentd propune conversia functiunii actuale in cea de zona pentru locuinte
si functiuni complementare.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiatd beneficiazid de un cadru natural favorabil, terenui fiind plan cu ©
conformare poligonala. Cadrul natural existent se va valorifica prin crearea unui spatiu verde
in interiorul parcelei de minim 20% care va cuprinde: plantatii ornamentale, parcari ecologice
inierbate si alte spatii verzi plantate.

3.4. ACCESIBILITATE, CIRCULATH
Se propune realizarea accesului auto de pe strada 22 decembrie cu un drum cu o
banda de circulatie cu sens unic, cu l&time carosabila de cca. 3.5m, imbracaminte asfalt si
iesirea de pe teren catre aleea de beton (spre Vest).
Se propune realizarea a doua accese pietonale, unul pe latura estica destinat
deservirii zonei de locuit; al doilea pe latura sudica destinat deservirii spatiului de birouri.
Circulatia auto va fi reglementata astfel:
- aceesul din incinta in str. 22 Decembrie va fi reglementat prin indicatorul ,.STOP";
- accesul din incinta in aleea betonata losif Cocea va fi reglementata prin indicatoarele
,STOP" si ,OBLIGATORIU LA STANGA".
- accesu! din str. losif Cocea (asfalt) in aleea betonata losif Cocea va fi restrictionat prin
indicatorul ,ACCESUL INTERZIS".
- circulatia auto pe alea betonata losif Cocea va fi reglementata cu indicatorul ,CIRCULATIE
IN SENS UNIC”, sensul de mers fiind de la Nord catre Sud.

3.5 BILANT TERITORIAL
Pentru parcela aflata in proprietatea privata (S=1023mp) bilantul teritorial propus este
urmatorul.

Suprafata de teren studiatd: 1023mp (real).
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PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri
Beneficiar : 5.C. URBAN BUILDING SR.L.
strada losif Cocea, nr. 84, mun. Bacdu, Jud. Baciu

Faza:P.U.Z
Data; 06.2014

EXISTENT PROPUNERE
Ce: 0.00 mp Constructii: 545.00 mp -5330%
Altele: 0.00 mp Carosabil: 89.3 mp - 8.72 %
Alei pietonale: 64.6 mp -6.31%
Parcare ccologica: 1503 mp - 14.67 %
Zone verzi: 165.1mp -16.13 %
TOTAL: 1023 mp - 100 %

POT max. propus = 55.00 %
CUT max. propus = 3.25

¢ Numar de unitati locative propuse: 15 apartamente.
¢ Numar parcari ecologice: 25, dintre care:
- 23 parcari destinate spatiilor locative;
- 2 parcari destinate spatiului pentru birouri de la parter.
« Numar potential de angajati — spatiu de birouri parter: 2 angajati.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.UG.

Realizarea functiunii propuse pentru zona studiatd impune realizarea de regulamente
de urbanism care sa asigure integrarea in zona studiata.

Este necesara respectarea aliniamentelor propuse.

Se impune realizarea unei arhitecturi integrabile in situl specific al locului, atat prin
volumetrie, cat si prin finisajele utilizate.

Pentru dezvoltarea zonei este necesard facilitarea investitiilor importante in zona
capabile sa atraga resurse pentru realizarea obiectivelor de interes general.

Este necesara o conlucrare optima intre investitori, autoritati si proiectanti astfel incat
zona s capete rapid contur si sa se poata transforma intr-un factor de dezvoltare care, in
final s& asigure o evolutie armonioasé, coerenta a intregului spatiu urban.

Elaboratorul nu recomanda schimbarea regulamentelor propuse decét in situatii
speciale si numai in conditiile respectérii legisiatiei in vigoare.

Intocmit :

arh. Timilie Bogdan

;
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BIRQU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

TITLUL LUCRARII:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE St

- BIROURI, IN MUNICIPIUL BACAU Pr. nr.
BOGDAN MARIAN TIMILIE AMPLASAMENT: st losif Gocea, Nr. 8A, Mun. Bacau 12014
CUl 19431276 Inreg. O.A.R. Bacau - Neamt Nr. 661‘20{0\5 BENEFICIAR;: 5.C. URBAN BUILDING S.R.L.
Sef proiect farh. TIMILIE B. L) Scara Faza:
: ’ 1:500 AVIZE
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Desenat  farh. TIMILIE B. ot 2014 Pl AZ




ROMANIA
- MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]
ROMANE

NESECRET
BACAU
Nr. 304107 din 25.07.2014
Exar.

POLITIA MUNICIPIULLI BACAU
BIROUL RUTIER

Catre,

S.C. Urban Building S.R.L.

Com. Sducesti, jud. Bacau

In referire la cererea dumneavoastra din data de 25.06.2014, prin care ne
solicitati avizul pentru obiectivul ,,Construire focuinte colective §i birouri™, in
mun. Bacau, str. losif Cocea nr. 8A, la care ati completat documentatia la data de
14.07.2014, conform solicitarii noastre, va comunicam acordul nostru favorabil,
in conditiile respectarii normelor legale in vigoare cu privire la accese si parcart,
pe intreaga perioada de existenta/functionare a obiectivului,

Se va avea in vedere :

- respectarea cerintelorfconditiilor prevazute in certiticatul de urbanism nr.
167 din 20.05.2014 si in anexa acestwa ,.Regim tehnic™.

Cu respect,

SKFUL POLI ‘u_nu;m r(,u Ve

Compgar sef de SEFUL BIROQUL.U! [}JT SR
TULU Comisarde polifs
NADEJDE Atﬁmu m?}xﬁ

Chitantd taxd avizare : seria TS 10, nr. 4933900 din 24.06.2014 - 100 fei

R, (et Pobimun Baciu Biv. Rutser BV 2 ex
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"PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri | ...
. Benzficiar: S.C. URBAN BUILDING S.R.L. Data: .06.2(.}1.4
| sirada losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacy, Jud. Bacau -
MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Si BIROURI

Adresa: str. losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacau, jud. Bacau

Beneficiar: S.C URBAN BUILDING S.R.L

Faza de proiectare: P.UZ

Proiectant general: B.I.A. BOGDAN MARIAN TIMILIE

Numar proiect: 55/2014

Data elaborarii: 06.2014

1.2. OBIECTUL PUZ :
Solicitari ale temei program

Conform temei de proiectare, beneficiarul doreste demararea lucrarilor de constructii
de locuinte colective si birouri. Aceasta se face datorita necesitatii unui fond de locuinte noi
pentru acoperirea cerintelor pe plan tocal precum si a unui spatiu de birouri ce va fi supus
inchirierii catre persoanele sau societatile interesate.

S.C URBAN BUILDING S.R.L detine terenul cu suprafata de 1023mp, conform
ridicarii topografice, avand functiunea actuala aprobata prin pianul urbanistic general de
zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente inclusa in UTR 4.

Zona propusa pentru studiu este situata pe str. losif Cocea, nr. BA, mun. Bacau, jud.
Bacau

T

1.3 SURSE DOCUMENTARE:

- Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARCADIS PROJECT ENGINEERING S A. -
aprobat prin H.C.L. 84/2012.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Baciu pe strada strada losif
Cocea, nr. 8A, intr-o zona de constructii max. P+4E edificate in anii '70-'80. (cartier Mioritei).

2.2 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI, LIMITE, VECINATATI
Suprafata parcelei este de 1023mp, conform ridicarii topografice.

Parcela are ca vecinatati:

- laNord - teren liber de constructii Agop Vasile
- la Sud — strada losif Cocea;

- la Vest — alee beton;

- laEst ~ strada 22 decembrie.

2.3. ACCESIBILITATE, CIRCULATI ﬂ(



PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri
Beneficiar: S.C. URBAN BUILDING SR.L.
strada losif Cocea, nr. 84, mun. Bacau, Jud. Bacdu

Faza:P.UZ T
Data; 06.2014 ;

Terenul In situatia prezenti este accesibil dinspre limita sa vestica, existand un acces
atat pietonal cat si auto dinspre strada 22 decembrie, parcela avand un front stradal
desfasurat pe trei laturi: S, V si E.

Circulatia auto si pietonala se desfasoard pe strada 22 decembrie, drum cu doua
benzi de circulatie, cate una pt. fiecare sens, cu latime carosabild de cca. 7m, Imbrécaminte
asfalt, trotuare pe ambele parti.

2.4. CARACTERUL ZONEI, DESTINATIA CLADIRILOR

Caracterul existent al zonei este unul care grupeazé foturi de teren cuprinzand imobile
destinate atat locuirii, cat si altor functiuni complementare acesteia: comert, alimentatie
publica, stationare autovehicule.

2.5. TIPUL DE PROPRIETATE
Terenul este proprietate privata.

k2

2.6. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Suprafata terenului este aproximativ plan-orizontala si nu este afectata de fenomene
fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea constructiei propuse.

Adancimea de inghet este de 0,8 — 0,9 m {conform STAS 6054-85).

Zona seismica de calcu! (conform hartii de zonare seismica din Normativul P100/92).
‘incarcarea seismica: ag = 0,35; Tc = 0,7 s, respectiv intensitatea seismica VIl {exprimata in
grade MSK).

e incarcarea din vant. conform hartii de zonare a incarcarilor date de vant — pv = 0.6
kPa).
» Incdrcare din zapada: conform hartii de zonare a incarcarilor date de zapada — S =

2.5 kPa).

2.7. ECHIPARE EDILITARA

in zona studiatid alimentarea cu apa se face de la reteaua orasului, de asemenea
evacuarea apelor uzate se face in reteaua de canalizare a orasului.

Zona este dotata cu retele electrice apartindnd S.C. E-ON ELECTRICA S.A. ia care
se poate racorda si noul ohiectiv.

De asemenea in zona exista retea de gaze naturale apartindnd E-ON GAZ Romania.

Telefonizarea se asigura prin prezenta cablului Tc. si a fibrei optice.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu prezinta riscuri naturale sau antropice, cu exceptia cutremurelor de
pamant. tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.9. CONCLUZII DIN DOCUMENTATI! DE URBANISM DEJA ELABORATE

2.9.1. PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BACAU:
Functiunea actuala a amplasamentului aprobata prin planul urbanistic general este
zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente inclusa in UTR 4.

2.9.2. Certificat de urbanism nr. 206/07.03.2008:
Conform CU 206/07.03.2008:

regim de inaltime maxim admis: S+P+6E
POT = 60%

CUT =438

Imobilul va fi prevazut cu:




‘(Jeat) dukgzg tBlRIpOYS UAIS] op wiejeadny

NIOIE LN
so sndoud jeuoisal inueq {(dwgzolL=3) eleaud eaeiaudoid u elejje epaosed niyuad
AVIHOLIH3L ANVIIE §'C

‘PNS @112 PION B| 2P pUll} SF3W 3P [NSUSS 'SIqWISIB( 22 NS — BIEU0IRq 388
BH29SIOIUI U1, DINM SNIS" Joje2ipul 15 wnaaud (ensal) Innsadoe |mdalp Ut — JINN SNIS NI
JLYINOYID" (nojesipul no ejejuawa|bal ij ea 320D HSO| BIEU0}DG E3JE 5d OlNe Bnejnal -
“SIZY¥3LNI TNSIDDV" tuoledipul
uid 1BUODLISAL I} BA B30 USC| BIEUCISQ Ba9[R Ul (J|BJSE) BIDOD) JSO| IS WP [NS300E -
WYONVYLS V1 NIEOLYDI80" s . d01S”
sjaueoleipul uud ezeusweBal 1} BA BBICY) JISO| BIEUO)SQ BIBJE Ul BIUIDUl UIp (nsadoe -
.dO1s" Iniolesipur und jejuswsibal i BA SUQUIS0SE ZZ IS Ul BIUDUI UIp INS900E -
‘[epse elejualla|fal § BA OINE BlIE|INDUID
1INoUIg 3P INngeds IAISSOR JBUSSP BDIPNS BINR} 9d E3[10P B (MNJ0| 3p 1I2U0Z [UIAISSap
1eunsap eonsa einjgl ad mun ‘seuciaid 9sa92e enop B easezieas sundoud eg
‘(8@ 2.1ds) uoyaq ap ea9|e 2410 ULUal ad ap ealiss
1S J|BJSE SJUILLBIBIGLU] ‘WG S "EI0 9P B[IGESOIED SW3E| ND 'JjUn SU3s NI BN 9p BpuBRq
0 N2 WP UN N BUGUWRISP Zg Bpens ad ap ojne INjnseode easeziess saundoud og
NLYINDYEID ‘3LVYLTEISIIDY ¥'E

‘ajeyueld 1z1aa 1eds aje IS SjeqUaIu)

20160j022 ueo.ed sjEjUaLLELIO Hielueld [BpuULIdND BA BIED 9,0Z WIUIL 3P 19[90.ed |nJouaUl U}

apian nneds INUN BaJE210 UL BOULIOIEA BA 85 JUS)SIXa [einjeu |nuped ejeucbiod siewnouod
Cc no ued puly [NUR:3) ‘|IGEICAR) [BINIBU NIPBD UN 3D BZEIDSUSG BIEIPNS BUOZ

IVHALYN INTNHAYD VIAVIIAHOTVA ¥'E

‘aiejuawajdwos iunauny 1s
apuna0| npuad euoz ap a2 Ul B|BNIIE JUNOUNY BlsiaAuo3 aundold ejuazaid engjuawnoop
‘anenoso ap aiolew a0 B [or) seooe uud eseolejuene anizod winoaid LOYYE; 1S IBP3A
Ui puBAy ‘NEJEG IN[MdIDILNK {8 248U JNSIUBGIN UBl4 Ul asuudno Jojuetuswsibal s
iopsundoud e [eiouab up earedadsa) 2I8paa U] INAE B-S S3eIpn)s 1auoz easeziuebio uy

DM'd 3TV [HIAIAAT™L '€°C

"9]BS215)UI [IJBI2I100S Nes ajaueosiad a0 1aLIydul sndns | BA 82 unoaig op nijeds Inun
2 IS Wnoaid ‘ajesateiul ajpueossad aljeo JugzueA asndns Iy Joa 90 aiuinoo) ap njonysucy sp *
10)l1213N| Ealelewap 2}SaI0p 28 jeoo} ue|d ad Jofaluuer easuadooe niuad alwindol sp puos
inun esnBise ealeysacau 1§ WNoaid ‘BENDE BDIWOUOSS BIENNIS 212PaA Ut puBAy
IIJEIDN] IUEZIBR) ESTRIUNLIOdO IS eRENSS9ON "T'C
LUNGIIG IS 3AIB]OD JJUINI0f
annpsuos ADSIGO INJRIOJeUNN ealezZljeal d)salop (nuollsaaul wedfiold ews) uug
ewal ap suawialg |°g

YOILSINVEHN FHYLT0AZIA 2d [43NNdO¥d '€

‘gefeuawie izsn meds -

Annjuawese|dwe niouau ul alested -

‘alensed e} assooe -

LopIpuasUl e arsbuns ap Jojeoeoliw

NSa20e niuad s aualeusw 10jINasSap B2I1R000 Muad NS 2P 29S900E -

‘ueleno| ruuad apgesoIR) 9SP0JE -
: neseg prr ngseg 1Nl yg Ju“eaidy yson
b102:90 G TS ONIGING NYEan 25 e
ZNe P83 yinosiq 1S 8ARDAI02 BjUIND0| AINASUCD — TYNOZ " ISNVENN NYId




PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri Faza:PUZ 5
Beneficiar ; S.C. URBAN BUILDING SRLL. PR

strada losif Cocea, nr. BA, mun. Baciu, Jud. Bacau Data: 06.2014
EXISTENT PROPUNERE
Ce: Constructii: 545.00mp -53.30%
Altele: Carosabil: 89.3 mp -8.72%
Alei pietonale: 64.6 mp -631%

Parcare ecologica:
Zone verzi;

1503mp  -14.67%

165.1mp -16.13 %
TOTAL: 1023 mp - 100 %
POT max. propus = 55.00 %

CUT max. propus = 3.25

« Numar de unitati locative propuse: 15 apartamente.
« Numar parcari ecologice: 25, dintre care:
- 23 parcari destinate spatiilor locative;
- 2 parcari destinate spatiului pentru birouri de 14 parter.
« Numar potential de angajati — spatiu de birouri parter: 2 angajati.

4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Realizarea functiunii propuse pentru zona studiatd impune realizarea de regulamente
de urbanism care sa asigure integrarea in zona studiata.

Este necesara respectarea aliniamentelor propuse.

Se impune realizarea unei arhitecturi integrabile In situl specific al focului, atat prin
volumetrie, cat si prin finisajele utilizate.

Pentru dezvoltarea zonei este necesard facilitarea investitilor importante in zona
capabile sd atraga resurse pentru realizarea obiectivelor de interes general.

Este necesara o conlucrare optima intre investitori, autoritati si proiectanti astfel incat
zona sa capete rapid contur si s& se poata transforma intr-un factor de dezvoltare care, in
final s& asigure o evolutie armonioasa, coerentd a Intregului spatiu urban.

Elaboratorul nu recomanda schimbarea regulamentelor propuse decat in situatii
speciale si numai in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

Intocmit :

arh. Timilie Bogdan

"E\-;‘
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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Ministerul Mediului i Schimbaritor Climatice é N
Agentia Nationala pentru Protectia Mediufui Y

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu

DECIZIA
PRIVIND ETAPA DE INCADRARE
Nr.11 din 19.08.2014

AP.M. Bacau cu nr. 6500/24.06.2014 si a completarilor a aceasta inregistrate la
AP.M. Bacau cu nr.8437/07.08.2G14 31 nr.8829:08.08.2014 pentru emiterea
avizuiul de med:u pentru Planul Urbamstic Zonal ““Censruire locuinte colective
st birouri propus in municipiul Bacdu, strada fosit Cocea nr.sAL,

Ca urmare a potificari: inaintatd de SC URBAN BUILDING SRL, inregistratd fa

avind In vedere :
»  Pevedertde HG 10762004 privind stabilivea procedurin de realizare a
evaludri de mediu pentru planurs si programe ;
* Concluzille consultirii Comitetulul Special Constituit in cadrul
sedintelor din data de 22.07.2014 si data de 07.08.2014,
Agentia pentru Protectia Mediului Baciu stebileste
Planul Urbanistic Zonal *“Censtuire locuinie colective si birouri, titular SC
URBAN BUILDING SRL ,propus in municipiul Baciu, strada lasif Cocea nr.8A.
judetu Baciu nu necesitd evaluare de mediu , urméind sa fie supus procedurii
de adoptare fira aviz de mediu.

Tereaul aferent planului se aftd In mtravilanul municipiviui Bacau, are suprafata
de 1023 mp. Prin PUZ se propune schimbarea foiosintel terenului in scopul
construirit de locuinte colective (total 15 apartamente) si birouri. In zona exista
retele de apd, canalizare. energie clectricd. gaze naturale.

Motivele care au stat 1a baza luirii deciziei sunt urmatoarele :

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la;

a) gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alociirii resurselor .

- Planul Urbanistic Zonal creeazd cadrul pentru construirea unwi de locuinge

colective i birouri, cu stabilirea cdilor de acces. clusiv autospecialele PSI,

AGENFIAPENTRLU PROTECTES MIEDILLUT BACAL
Strada Ontuy ar. 23 Baciu. ted Bacaw Cod 000200
AL ITRO QIS 2T0N . Py 003437 105G

RIS IR PSRN

emianis eliieew gpunbe.anpmerg: Tol 022
Pusing wih

10/22/2014 2:14 H

59

M



Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile HG nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe si ale Legii contenciosului administrativ nr.554/2004 cu
modificarile si completérile ulterioare.

Director Executiv
Corina-Neli PR%m

Sous? . I_ ~',','-,1_ ™.

37 e N
’.’;,f'?'é? "\

L
Sef Serviciu .
Avize, Acorduri, Autorizari Intocmit _
Doina MIHORT%SCU Carmen JALBA
| ‘
{)ﬁ;/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU

Coprdn Ot me 3N Donfpn nd Pasfg Mad 400048
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P.F.A. ANGHEL STELIAN STUDII GEOTEHNICE

Adorivabie e 3027190504 0 GRC T O4/320/0207 02
Bacau, str. Mihai Viteazu, Bl. 3, scara D, ap. 16, Tel. 0234/53 67 55
CIF 19839035 0740/51 46 28
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STUDIU GEOTEHNIC

1. Date generale

I.1 Denumirea proiectului: CONSTRUIRE IMORII, LOCUINTE COLECTIVE SI
BIROURI

[.2 Adresa obiectivului : str losif Cocea nr.8A

1.3 Denumire beneficiar: S.C. URBAN BUILDING S.R.L.

1.4 Scopul studiului: Stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru terenul
indicat de beneficiar in vederea construrii unei locuinte

Prezentul studiu a fost realizat pe baza datelor obtinute din literatura de
specialitate, a investigatiilor de teren desfisurate si a determinarilor de laborator.

1.5Documente furnizate: - Plan de situatie

1.6. Date geomorfologice:

Amplasamentul este situat pe terasa inferioard a raului Bistrita din Bazinul
Hidrografic Siret, pe partea dreapti a vaii.

Ca unitate geomorfologicd majori, se incadreazi in zona externi a Subcarpatilor
Orientali, pe Culuarul Siretului, unitate depresionara cu forma alungita pe directia
aproximativ nord-sud care separd Subcarpatii de Podisul Moldovenesc.

Terenul a fost amenajat, este plan si se poate considera orizontal,
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1.7. Date climatice ale zonei

Zona Municipiului Bacau se tnscrie intr-un climat continental moderat, in etajul

climatic al dealurilor joase cu influente locale determinate de citre formele de
relief Invecinate.

Fig 1. Vedere partiala din satelit a Municipiului Baciu

SAmplasament
Climatul local este caracterizat prin temperaturi medii anuale de +9° C. lama,

masele de aer continental rece venit din nord-est determind temperaturi medii
multianuale de -5°C cu abateri mari in ultimii ani, atingdnd minima de -25 ° C.

Vara, la fel apar abateri de la media de +21 °C, atingdnd maxima de +40°C
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Dinamica atmosferei este dirijata in lungul vaii Siretului, cu vanturi pe directia
nord-sud dar apar si curenti descendenti de pe versantii subcarpatici cu directia
nord-vest sud-est.

Umiditatea atmosferici este ridicata datoriti evapordrii apei din lacurile de
acumulare de pe Siret si Bistrita, generand frecvente ceturi.

Adancimea maxima de inghet in zona este de 0,90 m.

1.8. Geologia generala a zonei

Situatd pe un fundament Sarmatian Superior (Bessarabian-Kersonian), care cuprinde
formatiuni de molas# argilo — nisipoasa de origine salmastra, terasa inferioard a
Bistritei este formati din depozite ale Holocenului superior care incep cu
bolovanisuri §i pietrisuri in baza, apoi se conlinud cu nisipuri si argile nisipoase —
prifoase si se incheie cu prafuri argiloase nisipoase . La suprafatd este un strat
superficial de sol vegetal Recent.
Stratificatia depozitelor holocene este orizontald, in discordantd cu stratele

sarmatiene monoclinale. Litologia are variatii laterale datoritd schimbaril
conditiilor locale din timpul depunerii si existentel unui relief Tngropat .

1.9. Hidrologia

Terenul nu prezinti pericol de inundare din partea raului Bistrita.
Apele freatice din zond se gasesc la o adincime de circa 4,50 m in pietrisul de
la baza terasei. Nivelu! freatic este stabil in functie de anotimp.

Apele pluviale sunt evacuate in reteaua de canalizare .

2 Qinteza informatiilor obtinute din investgarea terenului (Geotehnica)

2.1 Stabilitatea terenului

Terenu! indicat de beneficiar este stabil si nu prezinta nici un semn al unei
aluneciri sau curgeri de teren.
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Nu sunt eroziuni st nici pericol de eroziune pe viitor.
Nu este pericol de inundare.

2.2. Volumul lucrarilor:

Pentru determinarea litologiei terenului au fost executate doud sondaje
geotehnice pe amplasament,
Pozitia sondajelor este indicata pe planul de situatie anexat.

2.3. Metode si utilaje folosite:

Sondajul a fost executate manual ,cu prelevare continud de probe cu trusa de

foraj Eijkelkamp.

Normative utilizate:

Studiul de fatd a fost realizat in baza urmétoarelor normative:
- NP 074-2007: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
- NP112-2004: Normativ pentru proiecatrea structurilor de fundare direct,
- STAS 1242/3-87: Teren de fundare, cercetdri prin sondaje,
- STAS 6054-84: Teren de fundare,adincimi maxime de inghet,
- STAS 3300/1-85Teren de fundare, principii generale de calcul,
- STAS 3300/2-85: Calculul terenului de fundare in cazul fundérii directe,
- SR 11100/1-93: Zonarea seismicd a Roméniei,
- STAS 1243-88: Clasificarea si identificarea pdminturilor,
- STAS 1913/1-82: Teren de fundare.Determinarea umiditatii,
- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densititii paminturilor,
- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.
- P 100-2013: Zonarea seismica a Romaniei

2.4  Stratificatia pusi in evidentd :

Prin examinarea probelor recoltate din sondaj a fost stabiliti succesiunea
litologica reprezentativa.

6/13



P.F.A. ANGHEL STELIAN STUDII GEOTEHNICE

Anttarizatio nr. 3027190504 1, OR.C F04/329/03.07 .02
Bacdu, <;t1 Mlhal Viteazu, BL. 3, scara D, ap. 16, Tel. 0234/53 67 55
CIF 19839055 0740/51 46 28

Sondaj S1
0,00 - 0,60m - sol vegetal si umpluturi din demoliri
0,60 — 1,50m - un complex nisipos- prafos cu o culoare galben-cafenie, cu
intercalatii predominant nisipoase, umed-uscat. Din punct de vedere fizico-
mecanic este un pamint tare, coeziv, cu plasticitate medie, compresibilitate
mijlocie. Intercalatiile predominant nisipoase nu diminueazi calititile portante
ale terenului. (detalii in fisa forajului)
[,50 - 1,80m - nisip
1,80 —7,00m - pietris cu intercalatii de nisip prafos
Sondaj S2
0,00 - 0,50m - sol vegetal siumpluturi din demolari
0,50 — 1,40m - un complex nisipos- prafos cu o culoare galben-cafenie, cu
intercalatii predominant nisipoase, umed-uscat. Din punct de vedere fizico-
mecanic este un pamint tare, coeziv, cu plasticitate medie, compresibilitate
mijlocie. Intercalatiile predominant nisipoase nu diminueazi calititile portante
ale terenului. (detalii in fisa forajului)
1,40 — 1,85m - nisip
1,85 —7,00m - pietris cu intercalatii de nisip prifos

2.5. Apa subterani

La efectuarea studiului geotehnic a fost interceptatd apd subterand in foraj la
adancimea de 4,50m.

2.6. Rezultatele incercirilor de laborator.

Analiza prin cernere a probelor de pamdénturi necoezive a dat urmitoarele

rezultate:
- Nisip 12 %
- Pietris 88%
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- grad de indesare mediu

- Coeficient de deformare laterala 0,30

- Coeficient de frecare 0,40

- Compresibilitate 12000

- Coeficient de pat 15

- Greutate volumica 19 kN/mc
Parametrii geotehnici medii pentru pietris:

- Coeficient de deformare laterala 0,30

- Coeficient de frecare 0,50

- Compresibilitate 25000

- Coeficient de pat 17

- Greutate volumica deasupra apei v 19 kN/mc¢

- Greutate volumica sub api Ya 1 TkN/me

2.7. Valorile parametrilor geotehnici pentru proiectare:

- fundatii pe nisip prifos:

Presiunea conventionald in grupa de bazi pentru nisip prifos este:
Peonv = 250kPa

- fundatii pe pietris

Presiunea conventionala in grupa de baza pentru nisip prifos este:

Peonv = 450kPa

2.8. Date seismice:

In conformitate cu normativul P 100-2013, amplasamentul se inscrie in
zona seismicd de calcul caracterizatd de urmdtorii parametri, (pentru un interval mediu
de recurenta IMR = 250 de ani):

a,=0,35g Te=0,7s
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3. Incadrarea n categoria geotehnici

in conformitate cu prevederile din NP 074-2011: Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, amplasamentul cercetat se incadreazi
in categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic redus ( punctaj total 8).

Factorii [uati In considerare la stabilirea riscului geotehnic sunt urmétorii:

Conditii de teren teren bun 2
Apa subterana Fard epuismente 1

Clasa constructiei normala 2
Vecinatati fara risc 1

Z.ona seismica a,=0,35¢ 2

Total 8 puncte

In afara factorilor de risc din normativ se va avea in vedere ca fiind o zona
de constructii vechi pot apdrea accidente geotehnice caGropi cu gunoi, latrine, cabluri,
conducte nementionate pe planuri

4. CONCLUZII ST RECOMANDARI

Terenul este stabil, riscul geotehnic al constructiei este redus.

Se poate funda direct in stratul natural: pietris cu nisip.

Adéancimea de fundare minimé pentru fundatiil este de 2,00m de la nivelul
actual al terenului. Presiunea conventionald in grupa de bazi pentru terenul natural de
fundare pietris este:  Pconv = 450kPa

In conformitate cu P 100-2013 amplasamentul se inscrie in zona seismicid de
calcul caracterizatd de urmaétorii parametri :
a,= 0,35 g Tc=0,7s

Excavatia pentru fundatii se poate executa in regim uscat, la taluze verticale cu
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sprijiniri. Nu sunt necesare umpluturi perimetrale.

La traversarea fundatiilor sau peretilor conductele purtitoare de apé vor fi
prevazute cu racorduri etanse elastice.

Sapatura fundatiei nu se va lasa deschisd, recomandim betonarea imediat dupa
atingerea cotei de fundare.

Imprejurul constructiei se vor executa trotuare etanse dispuse pe un strat de

pamant compactat gros de 0, 2 m, cu o latime de 1,0 m $i cu pantéd 3% spre exterior.

Potrivit Indicatorului de Norme de Deviz Comasate pentru Lucrdri

de Terasamente TS-81, pdmantul se va incadra astfel:

. ) Sapatura Sapatura Greutatca | Afinare |
Denumirea Coeziunea .
manuala mecanizata kg/me %
Sol vegetal Slab coeziv mijlociu I 1T 1 1700 20
Praf nisipos Coeziv Tare nmn i 2000 26
I Pietris Necoeziv Tare Ir 1 IF 2000 26

In conformitate cu NP 074-2011: Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, monitorizarca geotehnica a executiei se va face de
citre elaboratorul studiului geotehnic, de unitati autorizate sau de specialisti atestati
pentru domeniul AL Programul de monitorizare geotehnica a executiel va cuprinde
verificarea naturii terenului la cota de fundare si compararea cu prevederile

prezentului studiu geotehnic, urmat de incheierea procesulu/y @rbaﬁde;\?c\iw a

naturii terenului de fundare.

Inginer geolog
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PROIECTANT: B.I.A. BOGDAN MARIAN TIMILIE

STUDIU DE INSORIRE
STR. IOSIF COCEA, NR 8A, MUN.BACAU, JUD.BACAU

f 1 m b ik
PRLRUR

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Si BIROURI

BENEFICIAR: S.C. URBAN BUILDING S.R.L.




1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

» Denumirea proiectuliui :

STUDIU DE INSORIRE — STR. I0SIF COCEA, NR 8A, MUN.BACAU, JUD .BACAU
« Beneficiar : S.C. URBAN BUILDING S.R.L.

e Proiectant : B..LA. BOGDAN MARIAN TIMILIE

+ Data elaborarii : iulie 2014

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie este intocmitd in vederea determindrii conditiilor de iluminare
naturald si a influientelor asupra vecinatatilor imediate determinate de amplasarea unei cladiri
avand regimul de inaltime P+5E si destinatia de LOCUINTE COLECTIVE S| BIROURI.

1.3. INCADRAREA IN ZONA

Prin tema de proiectare convenita intre beneficiar si proiectant s-a cerut proiectarea unei
constructii menite s& adaposteasca functiunea de locuire muitifamiliala, cu regim de inaltime
P+5E.

in acest sens partiut a fost adaptat la terenul existent prin dispunerea constructiei catre
zona Vestica a proprietatii , accesul realizindu-se pe latura de Est a proprietaii atat pentru
accesul auto cat si pentru accesul pietonal.

Constructia are forma poligonald in plan si prezintd urmatoarele caracteristici:

- fndlfimea maximad = +19,50 m
- aria construita = 500,00 mp
- aria desfasuratd = 3000,00 mp
Studiul de insorire a fost realizat pentru amplasamentul mai sus enuntat gi pentru
proprietatile de pe latura de Nord-Vest, Nord si Nord-Est (blocuri de locuinte) urmarindu-se

influentele noii constructii asupra acestor proprietati.

1.4. SITUATIA EXISTENTA

La data vizitei pe amplasament s-au constatat urméatoarele:
« Existenta pe amplasamentul vecin a unei locuinte cu regim de inaltime P+1E, pe
latura de Nord
« Existenta pe amplasamentul vecin a unui bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4,

pe latura de Sud.



2.

21.

DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE

DIRECTIH DE ABORDARE

Principalele directii de abordare a Studiului de Tnsorire au fost urmatoarele:

Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. in acest
sens a fost ales programul de proiectare volumetricd ARHICAD care permite atat
introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de'
amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire
pentru Romania; randarile au fost realizate cu ajutorul programului CineRender
Introducerea datelor specifice ale amplasamentului : longitudine, latitudine, configuratia
terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructilor pe amplasamentele studiate,
volumul exterior al constructiilor,

Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatile. A fost ales astfel drept
moment de timp definitoriu asupra influientelor noii constructii asupra amlasamentutui vecin
data sofstifiului de iarna (22 decembrie — ziua cea mai scurtd a anului), studiul realizindu-se
pe un interval de 8 ore de la rasaritul $i pana apusul soareiui.

- la solstitiu de jarna ziua este mai scurtd decat noaptea, Soarele este mai departe de
Pamant, radiatia luminoasd este mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai
putin definite si mai lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de
umezeala din aer si de plafonul de nori.

Trebuie mentionat c& pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri,
conditiile atmosferice si de vizibilitate ideale , diferentele care care au aparut datorindu-se

azimutului solar specific celor doua anotimpuri.

%9



Ora 8:00 / 22decembric
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Tinand cont ca la solstitiu de iarna rasaritul soarelui are locin jurul orei 7:45, iar soarele este

aproape de orizont, influenta cladiri propuse asupra cladirilor invecinate , nu este relevanta.




Ora 8:30 / 22decembric

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc in proportie de 75% fatadele blocului din Nord-

Vestul amplasamentului. .




Ora 9:00/ 22decembric

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc in proportie de 65% din fatadele blocului din Nor-

dui-Vestul amplasamentului, iar locuinta din nordul amplasamentului este umbrita in proportie de 5%.




Ora 9:30/ 22decembric

Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc in proportie de 50% atat fatadele bloculut din Nord-

Vestul amplasamentului, cat si fatadele jocuintei situate in Nord,




Ora 10:00 / 22decembrie
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Umbrele purtate de cladirea propusa umbresc 5% din fatadsle blocului din Nordul Vestul amplasamentului,

si In totalitate fatada sudica a locuintei din nordul amplasamentului




Ora 10:30 / 22decembric

In situatia actuala umbrele cladiri propuse nu afecteaza blocurile de locuinta din jur.




Ora 11:00/22decembric

In situatia actuala umbrele cladiri propuse nu afecteaza btocurile de focuinta din jur.




Ora 11:30 / 22decembric

Ora 11:30 N

In situatia actuala umbrele cladiri propuse nu afecteaza blocurile de focuinta din jur.




Ora 12:00 / 22decembric

Ora 12:00 N
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Umbrele purtate de construictia propusa umbreste in proportie de 2% blocul de locuinte din nord-

estul amplasamentului.
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Ora 12:30 / 22decembric

Umbrele purtate de construictia propusa umbreste in proportie de 5% blocul de locuinte din nord-

astul amplasamentului.
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Ora 13:00 / 22decembric
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Umbrele purtate de construictia propusa umbreste in proportie de 20% blocul de locuinte din
nord-estul amplasamentului.




3:30 / 22decembrie
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Umbrele purtate de construictia propusa umbreste in proportie de 70% blocul de locuinte din

nord-estul amplasamentului.




Ora 14:00 / 22decembric

Umbrele purtate de construictia propusa umbreste in proportie de 80% blocul de locuinte din

nord-estul amplasamentului.




Ora 14:30 / 22decembric

Umbrele purtate de construictia propusa umbreste in proportie de 85% blocul de locuinte din

nord-estul amplasamentului.




2.2. CONCLUZII ALE STUD!ULUI DE INSORIRE

= Incepind cu ora 15°° soarele apune , influentele dintre cladiri nefiind relevante.

A. CONCLUZII FINALE
m Din imaginile obtinute in urma studiului putem concluziona faptul ¢ca :

La solstitiul de iamna , cand lumina este mai difuzd si azimutul soarelui mai coborat
determinind umbre purtate mai lungi , blocurile de locuinte din vecinatatea amplasamentului
sunt afectate de umbrele purtate de constructia propusa in proprtie de 20%. Chiar si in aceste
conditii(in care se cumuleaza orele de umbrire ) fatadele blocurilor din vecinatatea
amplasamentului sunt luminate de razele soarelui, asigurand insorirea camerelor de
jocuit timp de cel putin 1,5 ore pe zi in intervalul orar 8.00 — 15.00 , dupa acest interval
nemaifiind afectate de umbrele purtate ale constructiei propuse.

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus — CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI BIROURI, strada Tosif Cocea, nr.8A, din mun. Bacau, jud. Bacau, se demonstreaza prin
fotografiile atasate documentatiei de aviz si se constata ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3,
aliniat 1:[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele

invecinate.|

intocmit

arh. Timilie Bogdan Marian *
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,' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar BACAU
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
Loc: Bacau, Str lenita Sandu Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571723, 0234/512058, 0234/525557,

AGENTIA KATIONALA
NE CADASTRUD 31 0234/525559

MTBLICTTATE [IM{BILIARA

gt rob

-al Oficiului d& Cadastru si Publicitate
i Imobiljaf§ BACAU

“Liviu Alexandry MIROSEANU

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2228/2014

fntocmit astazi 01.07.2014,
privind lucrarea 35144 din 25.06.2014
avand Aviz de Tncepere a lucrarilor cu nr. 2122, data 25.06.2014.

1. Beneficiar :S.C. URBAN BUILDING S.R.L.
2. Executant :GAVRILOAE RADU
3. Denumirea lucrarilor receptionate :CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE Sl
BIRCURI IN MUNICIPIUL BACAU, STR IOSIF COCEA, NR 8A, NR CAD 68433
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BACAU conform avizului de Tncepere a lucrarilor:
*  Memoriu tehnic,
» Copie a avizului de incepere a lucrarii nr 2122/2014
« Plan de incadrare in zon3, la scara 1:5000
+ Plan topografic (in format analogic si digital —dxf.),scara 1:500, pe care sunt
evidentiate limitele PUZ-ului i limitele imobilelor din interiorul PUZ- |ui carora le-au fost
acordate numere cadastrale;
» Masuratorile realizate n reteaua de indesire, cu tehnologie GNSS (GPS) in
format digital;
» Inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului,
in format digital;
+ Calculul analitic al suprafefei delimitate prin PUZ;
+ Certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei nr 167/20.05.2014, emis de
Primaria Municipiului Bacau
« Dovada achitarii tarifelor legale, chitanta nr. 1034292/25.06.2014, pentru suma de
304 lei
5. Concluzii:
+ Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei, este obligatoriu
sa transmiteti hotararea la OCPI , in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara ( conform art 47 alin 2, din

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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! Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU

Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliarj Bacau
:\?;F,N}‘].-\ NATIONALA l.oc: Bacau, Sir fonita Sanduy Sturza Nr. 78 Cod Postal: 600269 Tel: 0234/571 723, 0234/512059, 02341525557
e cana STRUL §1 0234}.525559

I‘I’Ul.l(fi'[.\'l‘}[l'H(JI.HL!r\i(.\

Legea 350/2001 actualizata)
Lucrarea|este declarats ADMISA

Inginer sef al @{iciufui de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,

Publicitate imobiliars BACAU,
“ Oana Danjela MOSNEGUTU

Pagina 2 din 2

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67772001,
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PR.NR. 55/2014

DENUMIREA PROIECTULUI:
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl BIROURI

BENEFICIAR: S.C URBAN BUILDING S.R.L

AMPLASAMENT: STR. |I0SIF COCEA, NR 8A, MUN.BACAU JUD.BACAU

PROIECTANT: B..A. BOGDAN MARIAN TIMILIE

FAZA: P.U.Z



LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL
B.I.A. TIMILIE BOGDAN MARIAN

Sef proiect: arh. Timilie Bogdan Marian

ARHITECTURA
B.L.A. TIMILIE BOGDAN MARIAN

arh. Timilie Bogdan Marian




PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri
Beneficiar : S.C. URBAN BUILDING S.R.L,
strada losif Cocea, nr. 8A, mun. Baciu, Jud. Baciu

Faza:PU.Z
Data: 6.2014

BORDEROU ARHITECTURA

I. PIESE SCRISE

v Foaie de capat

v' Lista Semnaturi

v Borderou
A - MEMORIU GENERAL
B - REGULAMENT LOCAL DE URBAN!SM

Il. PIESE DESENATE

v U0 - Plan de incadrare in zona scara 1:5000

SN N NN

U1 - Situatia existenta scara 1:500
U2 — Reglementari urbanistice scara 1:500
U3 — Tipuri de proprietate scara 1:500
U4 — Reglementari edilitare scara 1:500
U5 — Schema functionala parter

U6 — Schema functionala nivel curent

lil. AVIZE S| ACORDURI

1.

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 167 din 20.05.2014

2. AVIZ DE OPORTUNITATE
3.
4

. AVIZ UTILITATI: alimentare cu apa-canalizare, alimentare cu energie electrica,

STUDIU GEOTEHNIC
alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare
PUNCTUL DE VEDERE/ ACTUL ADMINISTRATIV AL AGENTIEI DE

PROTECTIA MEDIULUI BACAU

Intocmit :

arh. Timilie Bogdan
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PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouti | ..o 7
Beneficiar : 5.C. URBAN BUILDING S.RL. Data: 06.2014
strada losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacdu, Jud. Bacdu -
A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI

Adresa: str. losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacau, jud. Bacau

Beneficiar: S.C URBAN BUILDING S.R.L

Faza de proiectare: P.U.Z

Proiectant general: B.I.LA. BOGDAN MARIAN TIMILIE

Numar proiect: 552014

Data elaborarii: 06.2014

1.2. OBIECTUL PUZ:
Solicitari ale temei program

Conform temei de proiectare, beneficiarul doreste demararea lucrarilor de constructii
de locuinte colective si birouri. Aceasta se face datorita necesitatii unui fond de locuinte noi
pentru acoperirea cerintelor pe plan local precum si a unui spatiu de birouri ce va fi supus
inchirierii catre persoanele sau societatile interesate.

S.C URBAN BUILDING S.R.L detine terenul cu suprafata de 1023mp, conform
ridicarii topografice, avand functiunea actuala aprobata prin planul urbanistic general de
zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente inclusa in UTR 4.

Zona propusa pentru studiu este situata pe str. losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacau, jud.
Bacau

1.3 SURSE DOCUMENTARE:

- Planul urbanistic genera! (P.U.G.) S.C. ARCADIS PROJECT ENGINEERING SA -
aprobat prin H.C.L. 84/2012.

- Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului
LLucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Bacdu pe strada strada losif
Cocea, nr. 8A, intr-o zona de constructii max. P+4E edificate Tn anii '70-'80. {cartier Mioritei).

2.2 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI, LIMITE, VECINATATI
Suprafata parcelei este de 1023mp, conform ridicarii topografice.

Parcela are ca vecinatati:

- la Nord — teren liber de constructii Agop Vasile
- la Sud — strada losif Cocea,;

- laVest — alee beton,

- laEst — strada 22 decembrie.

\o



PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri
Beneficiar : 8.C. URBAN BUILDING S.R.L.
strada losif Cocea, nr. 8A, mun. Bacauy, Jud. Bacau

Faza:P.U.Z.
Data: 06.2014

2.3. ACCESIBILITATE, CIRCULATII

Terenul in situatia prezentd este accesibil dinspre limita sa vestica, existand un acces
atat pietonal cat si auto dinspre strada 22 decembrie, parcela avand un front stradai
desfasurat pe trei laturi: S, V si E.

Circulatia auto si pietonala se desfasoara pe strada 22 decembrie, drum cu doud
benzi de circulatie, cate una pt. fiecare sens, cu latime carosabild de cca. 7m, imbracaminte
asfalt, trotuare pe ambele parti.

2.4, CARACTERUL ZONEI, DESTINATIA CLADIRILOR

Caracterul existent al zonei este unul care grupeaza loturi de teren cuprinzand imobile
destinate atat locuirii, cat si altor functiuni complementare acesteia: comert, alimentatie
publica, stationare autovehicule.

2.5. TIPUL DE PROPRIETATE
Terenul este proprietate privata.

2.6. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Suprafata terenului este aproximativ plan-orizontala si nu este afectatd de fenomene
fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea constructiei propuse.

Adancimea de inghet este de 0,8 — 0,9 m (conform STAS 6054-85).

Zona seismica de calcul (conform hartii de zonare seismica din Normativul P100/92):
sincércarea seismica: ag = 0,35; Tc = 0,7 s, respectiv intensitatea seismica VIl (exprimata in
grade MSK).

e incarcarea din vant: conform hartii de zonare a incéarcarilor date de vant — pv = 0.6
kPa).

¢ incdrcare din zapada: conform hartii de zonare a incarcarilor date de zapada — Sg =
2.5 kPa).

2.7. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiati alimentarea cu apa se face de la reteaua orasului, de asemenea
evacuarea apelor uzate se face in reteaua de canalizare a orasului.

Zona este dotatd cu retele electrice apartinand S.C. E-ON ELECTRICA S.A., la care
se poate racorda si noul obiectiv.

De asemenea Tn zona exista retea de gaze naturale apartindnd E-ON GAZ Romania.

Telefonizarea se asigura prin prezenta cablului Tc. si a fibrei optice.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu prezinta riscuri naturale sau antropice, cu exceptia cutremurelor de
pamant. tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echifibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.9, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM DEJA ELABORATE

2.9.1. PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULU| BACAU:
Functiunea actuala a amplasamentului aprobata prin planul urbanistic general este
zoha cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente inclusa in UTR 4.

2.9.2. Certificat de urbanism nr. 206/07.03.2008:
Conform CU 206/07.03.2008:
* regim de inaltime maxim admis: S+P+6E
POT = 60%
CUT =438



PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri
Beneficiar : 5.C. URBAN BUILDING SR.L.
strada losif Cocea, nr. BA, mun. Bac#u, Jud. Bacdu

Faza:P.UZ
Data; 06,2014

» Imobilul va fi prevazut cu:
- accese carosabile pentru locatari,
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje,
- parcaje in interiorul amplasamentului,
- spatii verzi amenajate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente de tema
Prin tema program inivestitorul doreste realizarea urmatorului obiectiv. Construire
locuinte colective si birouri.

3.2, Necesitatea si oportunitatea realizarii lucrarii.

Avand n vedere situatia economicd actuald, precum si necesitatea asigurarii unui
fond de locuinte pentru acoperirea cerintelor pe plan local se doreste demararea lucrarilor
de constructii de locuinte ce vor fi supuse vanzarii catre persoanele interesate, precum si a
unui spatiu de birouri ce va fi supus inchirierii catre persoanele sau societatile interesate.

3.3. PREVEDERI ALE P.U.G.

in organizarea zonei studiate s-a avut in vedere respectarea in general a propunerilor
si reglementarilor cuprinse n Plan Urbanistic General al Municipiului Bacau. Avand in
vedere si factori precum: pozitie avantajoasa prin acces facil la caile majore de circulatie,
documentatia prezenta propune conversia functiunii actuale in cea de zona pentru locuinte
si functiuni complementare.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiatd beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul fiind plan cu o
conformare poligonald. Cadrul natural existent se va valorifica prin crearea unui spatiu verde
in interiorul parcelei de minim 20% care va cuprinde: plantatii ornamentale, parcari ecologice
inierbate si alte spatii verzi plantate.

3.4. ACCESIBILITATE, CIRCULATII
Se propune realizarea accesului auto de pe strada 22 decembrie cu un drum cu o
banda de circulatie cu sens unic, cu latime carosabild de cca. 3.5m, imbracdminte asfalt si
iesirea de pe teren catre aleea de beton (spre Vest).
Se propune realizarea a doua accese pietonale, unul pe latura estica destinat
deservirii zonei de locuit; al doilea pe latura sudica destinat deservirii spatiului de birouri.
Circulatia auto va fi reglementata astfel:
- accesul in str. 22 Decembrie va fi reglementat prin indicatorul ,STOP”,
- accesul in aleea betonata losif Cocea va fi reglementata prin indicatoarele ,CEDEAZA
TRECEREA” si ,OBLIGATORIU LA STANGA".
- accesul din str. losif Cocea (asfalt) in aleea betonata losif Cocea va fi restrictionat prin
indicatorul ,ACCESUL INTERZIS".
- circulatia auto pe alea betonata losif Cocea va fi reglementata cu indicatorul ,CIRCULATIE
IN SENS UNIC”, sensul de mers fiind de la Nord catre Sud.

3.5 BILANT TERITORIAL
Pentru parcela aflata in proprietatea privata (5=1023mp) bilantul teritorial propus este
urmatorul: .
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PLAN URBANSTIC ZONAL - Construire locuinte colective si birouri | Faza:P.U.Z
Beneficiar ; S.C. URBAN BUILDING S.R.L. Revizia 1
strada losif Cocea, nr. 8A, mun. Baciu, Jud. Baciu Data: 06.08.2014

Suprafata de teren studiatd: 1023mp (real)

EXISTENT
Cc: 0.00 mp
Altele: 0.00 mp
PROPUNERE
Arie teren 1023 | mp
Arie construita 495.65 i mp 4845 | %
Spatii verzi 1 20.6 mp 2.01 %
2 62.4 mp 6.10 %
3 1146 | mp 1120 | %
4 108.7 | mp 10.63 | %
5 18.7 mp 1.83 %
Total spatiu 325 mp 3177 %
verde
Platforma 4.9 mp 0.48 %
menajera
Parcari 112.8 | mp 11.03 | %
ecologice
Alee acces 7.6 mp 0.74 %
locatari
Alee acces 7.7 mp 0.75 %
birouri
Acces auto 69.35 | mp 6.78 %
Total 1023 | mp 100 Y%

¢ Spatiile verzi au fost dimensionate conform prevederilor R.L.U. art. 34

(1) Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. privind obligatia
mentinerii sau crearii de spatii si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei
si legea 343/2007 privind imbunatatirea calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati.

(2) in sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatii verzi de folosinta
comuna este cel cuprins in glosarul anexat. Necesarul minim de spatii verzi de folosinta
comuna pentru locuinte va reprezenta 10% din SCD.

Anexa 6 din R.G.U. alin. 6.1.2.

6.1.2.Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 §i
1.2 vor fi prevézute spalii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata
totald a terenului.

» Locurile de parcare pentru birou si apartamente au fost dimensionate conform Anexei
4 din R.L.U.
Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parcela, cu exceptia profesiilor
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liberale sau manufacturiere. doua locuri de parcare (suplimentar fata de cele necesare
locuintei).

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai
putin decat un loc la 100mp din SCD*.

POT max. propus = 55.00 %
CUT max. propus = 3.25

e La parter se vor gasi urmatoarele spatii:

casa scarii in suprafata de 37.70mp

birou in suprafata de 184.45mp

depozit biciclete in suprafata de 35.00 mp
parcare si circulatii auto in suprafata de 238.5mp

OO0 O 0

+ Pe fiecare nivel se propun 3 apartamente rezultand 15 apartamente in total.
s Pe amplasament vor fi 25 locuri de parcare din care:

o 23 pentru locatari.
o 2 parcari destinate spatiului pentru bircuri de la parter

« Numar potential de angajati — spatiu de birouri parter: 2 angajati.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Realizarea functiunii propuse pentru zona studiata impune realizarea de regulamente
de urbanism care sa asigure integrarea in zona studiata.

Este necesara respectarea aliniamentelor propuse.

Se impune realizarea unei arhitecturi integrabile in situl specific al locului, atat prin
volumetrie, céat gi prin finisajele utilizate.

Pentru dezvoltarea zonei este necesara facilitarea investifilor importante in zona
capabile sa atraga resurse pentru realizarea obiectivelor de interes general.

Este necesarad o conlucrare optima intre investitori, autoritati si proiectanti astfel incat
zona s& capete rapid contur si s se poata transforma intr-un factor de dezvoltare care, in
final sa asigure o evolutie armoniocasa, coerenta a intregului spatiu urban.

Elaboratorul nu recomanda schimbarea regulamentelor propuse decat in situatii
speciale si numai in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I. PRINCIPIl GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare la utilizarea
terenului proprietate a initiatorului PUZ si realizarea constructiilor propuse,explicitand
prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu
H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulametului general de urbanism precum si cu
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului dintre care se
mentioneaza:.

-Constitutia Romaniei;

-Codul civil;

-Legea nr.3 /1978 - privind asigurarea sanatatii populatei;
-Legea drumurilor nr.82/1998 si H.G.nr.43/1997( anexe),

-L.egea nr.18 /1991 - privind Fondul funciar;

-Legea nr.33 /1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
-Legea nr,10 /1995 - privind calitatea in constructii;

-Legea nr.137 /1995- privind protectia mediului;

-Legea nr.7 /1896 - privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
-Legea nr.26 /1996 -Codul Silvic;

-Legea nr.84 /1996 - privind imbunatatirile funciare;

-Legea nr.106 /1996- privind protectia civila;

-Legea nr.107 /1996 —privind protectia apelor

-Legea nr.350/2001 — privind urbanismul si amenaijarea teritoriului

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii
de teren intravilan, in limitele teritoriului administrativ al unitatii de baza.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in Planul Urbanistic Zonal ce face parte
din documentatia de urbanism PUG a municipiului Bacau, situata in intravilan, terenul
studiat se constituie ca parte a acestuia.

In procesul de aplicare a prevederilor din PUZ, serviciile tehnice ale administratiei
publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune ,partaj ,instrainare etc.)
se incadreaza intr-una din unitatile teritoriale de referinta( U.T.R.)

- din fisa U.T.R. din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag
prescriptii specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T. sau
C.U.T. regim de aliniere si inaltime)

- la prescriptiile specifice U.T.R.respective se adauga prescriptiile specifice zonei si
subzonei din care face parte. .
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- APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local Bacau si
constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute in lege. Dupa
aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobarii.

Prin prevederile PUZ —Locuinte P+M si imprejmuire, se schimba configuratia
generala a categoriilor de teren aprobat prin P.U.G., pentru municipiul Bacau, fiind necesara
in cazul de fata pentru scoatere teren de sub interdictie de construire, accese ,aliniere.

Pentru construirea in aceasta zona in vederea realizarii de spatii pentru locuinte si
imprejmuire se va urmari :

» delimitarea terenului dupa limita proprietatii particulare ;

» posibilitatea utilizarii de structuri moderne sau materiale traditionale la inchideri
exterioare si acoperisuri (invelitori);

» protejarea conditiilor optime de mediu;

» autorizarea lucrarilor de construire si amenajari sa se faca conform PUZ aprobat si a
Regulamentului aferent.

In vederea organizarii prin prisma functionalitatii a terenului, sunt necesare anumite

masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice.

¢ Instituirea functiei de zona cu profil de locuire si amenajari necesare bunei necesare
bunei functionari a zonei

¢ Respectarea amplasamentelor prevazute in Planului Urbanistic Zonal.

® Amenajarea arhitectural functionala a spatiilor verzi de aliniament,de circulatie si de
stationare a autovehiculelor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR -
PRESCRIPTIl GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

4. REGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI Si
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nota:Se va consulta Ordinui 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va
tine cont de prevederile HG nr.101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie respectate pentru
protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata sau subterane, precum si masurie
pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrologica,in scopul prevenirii alterarii
calitatii apelor( in temeiul Legii Apelor nr.107/1996).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care,prin amplasament functiune ,
volumetrie si aspect arhitectural,conformare si amplasare goluri raport gol-plin,materiale
utilizate,invelitoare, paleta cromatica,- depreciaza valoarea peisajului .

- SALUBRITATE-GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Asfel s-au propus solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente,pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual
cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona studiata prin
pubele moderne,cu rotile sau cu saci din material plastic.
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Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functioanala prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare a
localitatii nu vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.

Zonificarea necesara procesului de salubrizare va tine cont de zonele puternic
producatoare de deseuri menajere si industriale unele chiar periculoase(zone productive
poluante,ferme agro-zootehnice,spitale,piete agro-alimentare etc.).

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului,mai ales in zonele
verzi plantate ,protejate in albiile apelor etc. In caz contrar, se vor lua masurile necesare,
faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele de colectare prin utilaje specializate.De asemenea activitatile de
salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape,aducandu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand
experienta tarilor avansate.

Nota: Se recomanda si consultarea capitolelor referitoare la salubritate din Ordinul
536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

5. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

e Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

Terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie sa asigure protectia
populatiei contra surparilor,alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor conform
0.M.S.nr.981/1994. M.L.P.A.T. controleaza respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului ce cuprind constructii si instalatii cu risc potential
major,delimitand zonele de protectie ale acestora.

M.L.P.A.T.,in colaborare cu institutiile specializate intocmeste si avizeaza prescriptiide
proiectare,executie si control pentru protectia antiseismica a constructiilor.

- se interzice autorizarea constructiilor pe teritoriul administrativ respectiv fara

respectarea conditiilor de mai sus,

e Autorizarea executarii construciilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora

- se interzice amplasarea tuturor tipurilor de constructii in zonele de protectie sanitara
stabilite prin norme de protectia mediului:unitati industriale, agricole ,lucrari publice,
generatoare de riscuri tehnologice.

- amplasarea obiectivelor de orice fel (depozite si statii de distributie carburanti,
instalatii electrice, centre populate sau cladiri izolate, drumuri, CF, balastiere, zone cu
destinatie speciala, depozite de gunoaie, poduri) in zona conductelor de transport gaze
naturale se face numai in conditiile ND3915/1994 cu aprobarea Eon Gaz.
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e Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice stabilite pe lista
Ministerului Muncii, Ministerului Agriculturii si Alimentatiei, M.AP.P.M., M.Ap.N., M.l. se va
face un studiu de impact aprobat legal.

- se interzice autorizarea constructiilor si amenajarilor incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de urbanism aprobate.

- se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii, sau depozitarii
materialelor explozibile in cladiri cu locuinte.

- unitatile industriale,comerciale,si prestari servicii care pot cera riscuri pentru sanatate
sau disconfort locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum ,gaze toxice
sau iritante,se amplaseaza in cladiri separate la distanta de minim 15 m masurata intre
ferestrele locuintelor si perimetrele unitatilor.

s Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform R.U.G.

- se interzice autorizarea oricarei constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare
fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata presupun cheltuieli ce nu pot fi
acoperite de nici unul din factorii interesati.

- autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli ce depasesc posibilitatile
financiare ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

e Autorizarea executarii constructiitor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala, caracterizata de tesut
urban si conformare spatiala proprie.

- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,stabilita prin documentatie de
urbanism aprobata (P.U.Z.).

- se vor respecta conditile de amplasare continute de R.G.U.

INDICI P.O.T. SI C.U.T.

P.0.T. stabilit pentru zona este variabil, in cadrul zonei studiate P.O.T. studiat este
de 0 % si propus 0.36% arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta
spatii libere si plantate.

Procentul de ocupare CUT al zonei fiind de 0,09 , in acest caz se observa ca locuinta
nu influenteaza negativ vecinatatea, in ceea ce priveste integrarea urbana, accesele pot fi
create, deasemenea exista suprafete necesare pentru spatii verzi, arealul poate sa asigure
folosirea parcelei pentru functiunea de locuire.

P.O.T. propus pentru terenul in speta apartinand beneficiarului POT propus este de
18 si CUT 0.36 ,numarul mediu de nivele fiind 2.00

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului,definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat)

Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcelare, P.O.T.,regim de inaltime,echipare
tehnico-edilitara,etc.

Prin asocierea P.O.T.-C.U.T rezulta si se poate controla densitatea in diviziunea
teritoriala respectiva,exprimata in locuri,etc.

Valorile C.U.T pot fi modificate sau depasite in functie de conditiile locale si cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local.

e Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate conf R.U.G.

-autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
CONDIT!I DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
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6. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale
- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism, R.G.U.
si conform prevederilor legii nr 43 /1998.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat(ex.linia casei,linia gardului,a lotului).
Regim de aliniere — linia constructiifor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
- pe aliniament
- retras de la aliniament in cazurile:

e largirea drumului, - alinierea constructiilor noi in cazul de fata se impune un aliniament
de 7.35m fata de limita de proprietate propusafformata prin latirea drumului, pentru
asigurarea ciculatiei in zona,

- DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE Si LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (1.9 m si 0.6
m),precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu,stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE ,PE ACEEASI
PARCELA - DISTANTE MINIME OBLIGATORII
nu e cazul
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII - DRUMURI SI
ACCESE.

® Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute,conform destinatiei constructiei si cu permiterea
accederii mijloacelor de stingere a incendiilor-v.art.25 .

-este interzisa autorizarea constructiilor ce nu au posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute (trebuie sa permita interventia pompierilor).

¢ Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se
va face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu-Legea
nr.37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati
si teritoriul de influenta-C 242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

-se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel fara
asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

8. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retele existente de apa,la instalatiile de canalizare si de
energie electrica conform -R.G.U. -
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-se interzice autorizarea executarii constructiilor ce nu pot fi racordate ca noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform R.G.U.

-extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelelor edilitare publice se
realizeaza de catre inves titori sau beneficiari

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica
a statului,daca legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului,acolo unde exista conducte magistrale de gaze,
titei, retele electrice, lucrari de imbunatatiri funciare etc. se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.

In zonele de extindere a intravilanului,acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem individual
de alimentare cu apa si realizarii de bazine vidanjabile etanse individuale sau de grup- pana
la realizarea retelelor ce sa asigure utilitatile.

Nota: Se va consulta si H.G.nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara(in temeiul Legii Apelor nr.107/1996).

9. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA Si DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.CARACTERISTICILE PARCELEL

® Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii prevederilor
R.G.U.

Se vor mentine actualele parcele,in special unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de parcelare,parcele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii(orientare,insorire,vanturi dominante,etc.) si cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 16
m si mai mare de 30,0 m,latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor
tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi latimea minima a
frontului la strada trebuie sa fie 12,0 m(in cazul locuintelor cuplate la calcan) ,respectiv 15,0
m (locuinte izolate cu patru fatade).

Nota: Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice cu forme
reguiate cat si celor neregulate.In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate
in Legea nr.50/1991 (republicata ).

- REGIM DE INALTIME

» Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatia urbanistica - PUZ .

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei,fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de trei niveluri cladirile imediat invecinate.

In situatii exceptionale,in functie de destinatie si zona care le include,constructiile pot
avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional-urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate silueta
localitatii,inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice PUG sifsau P.U.Z.
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- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua nivele cladirile imediat invecinate.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agrozootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente
transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare si in
cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

¢ Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate(fisaje,ritmari
plin-gol registre,regim de inaltime,detalii de arhitectura tipul acoperirii si al
invelitorii,etc),imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne,ridicarea nivelului calitativ al imaginii,corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarife exterioare cu caracter public.

10. REGLEMENTARI CU PRIVIRE {.A AMPLASAREA DE PARCAJE,SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

- PARCAJELE aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public,in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane-
P132-93 (si proiect nr.9670/N/1992-URBANPROIECT

- exista spatii de parcare in cadrul parcelei fara a ocupa domeniului public.

- SPATIH VERZI SI PLANTATE
» Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate,in functie de destinatia si capacitatea constructiei
» autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
« plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca.40%din suprafata dintre aliniament si cladiri
» plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari,cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelele urbane (parc, gradini) si
functionale (agrement, sport-turism, aliniament, scuaruri, protectie).

- IMPREJMUIRI
Pentru realizarea imprejurimilor

-este permisa autorizarea tuturor categoriilor de imprejmuiri; opace, transparente,

decorative sau gard viu.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:
e in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara
pana la 0,60 m,iar cea superioara de 1,80 m,dublate spre interior cu gard viu (sau numai
gard viu).
e gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1.80-2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie,functie de optiunile proprietarilor.
¢ se pot adopta,acolo unde este cazul,solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere,banchete,panouri publicitare,).
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11. RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona studiata este situata pe latura estica a circulatiei majore.Zona este dezvoltata in
adancime si este deservita de o cale locala (prin parterul constructiei) ce realizeaza profile
transversale caracteristice Pentru asigurarea realizarii unei circulatii fluente si eficiente se
va asigura urmatoarele:

« Amplasarea constructiilor fata de caile de circulatie trebuie respecte profilele transversale
caracteristice si regimul de aliniere propus;

» Executia strazilor si lucrarilor de sistematizare verticala se vor face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice din
normative si standarde.

lll. PREVEDERI! LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent
s-au stabilit limitele terenului,functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului.

Zona studiata in Planul Urbanistic Zonal, fiind situata in intravilanul mun Bacau, va fi
inclusa in UTR - ul de baza, cu functiune de locuire .

- FUNCTIUNE PREDOMINANTA

Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora,conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism.
Functiunea dominanta stabilita prin PUZ a zonei studiate este cu caracter de locuire si
constructii si amenajari necesare bunei necesare bunei functionari a zonei.

- UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in
ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii
Autorizatiilor de construire,a rezultat zonificarea functionala figurata grafic in partea
desenata si prezentata in memoriul general.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului
actual a dezvoltarii cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale
adaugate,determinand configuratia noului intravilan.

- CONDITIILE DE AMPLASARE,ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
PROPUSE

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul cuprinde reglementari
specifice grupate in trei subcapitole:(1)generalitati;(2)utilizare functionala si (3)conditii de
amplasare si conformare a constructiilor.

Capitolul 1 - generalitati se dataliaza:

-tipuri de subzone functionale

-functiune dominanta a zonei

~functiuni complementare
Capitolul 2 - utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor,se pun in
evidenta:

-utilizari permise

-utilizari permise cu conditii

~-interdictii temporare

-interdictii definitive
Capitolul 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor- se specifica acele zone si
subzone functionale,in care prevederile Regulamentului Local de Urbanism detaliaza si
completeaza prevederile Regulmentului General de Urbanism privind:

-amplasarea si retragerile minime obligatorii

-echiparea tehnico-edilitara
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-forma si dimensiunile terenului si constructiilor
-parcaje,spatii verzi,imprejmuiri

Autorizarea realizarii constructiilor se va face de regula cu respectarea zonificarii
functionale a zonei propuse precum si prescriptiilor continute in Regulamentul General de
Urbanism si in Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiilor urbanistice.

Constructiile si amenajarile cu aite destiantii incluse in zona cu functiune dominanta
trebuie sa se compatibilizeze cu acestea,evitandu-se incomodarile si disfunctinalitatile,
urmarindu-se integrarea in structura stabilita prin PUG.

Deasemenea se interzice realizarea cunstructiilor si a amenajarilor cu destinatie
incompatibila cu zona ce le include.Documentatia PUG stabileste directiile de dezvoltare a
localitatii,in care armonizarea propunerilor cu zonificarea existenta ocupa un loc
primordial,de aceea respectarea acesteia devine literalmente imperioasa.

- L-ZONA DE LOCUIRE
A.Generalitati
-functiune predominanta : locuirea — compusa din locuinte si amenajari necesare
bunei necesare bunei functionari a zonei
B.Utilizare functionala
+ - utitizari permise:
- locuinte individuale si amenajari necesare bunei necesare bunei functionari a zonei
- constructii si alimentari pentru functiuni compatibile
- modernizari,supraetajari,intretinere
« - utilizari permise cu conditii:
- locuinte individuale,cu conditia existentei documentatiilor PUZ
- respectarea avizului geotehnic
- respectarea regimului de aliniere,inaltime si a indicilor P.O.T.si C.U.T.
« - utilizari interzise:
- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate
-unitati poluante sau cu riscuri tehnologice
C.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
« Caracteristicile parcelei.
-pentru a fi construita,o parcela trebuie sa indeplineasca conditile cap 5
+ Amplasarea constructiilor fata de aliniament prin respectarea cap 6. din
Regulament.
» Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
+ Acces—cap 7
« Conditii de echipare tehnico-edilitara v. cap.8
Nu se admit
-alimentarea cu apa prin puturi,
-evacuarea apelor in sistem individual sau de grup,conform actelor normative in
vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt
neconstruibile.

Restul utilitatilor se vor asigura in functie de posibilitatile tocale:

- Parcaje,spatii verzi,imprejmuiri:v.cap.10.
» Indici P.O.T si C.U.T:v cap.5. U.T.R.(valori propuse})

12. PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

- CLADIRILE DE ORICE NATURA, DRUMURILE, RETELELE EDILITARE,
AMENAJARILE EXTERIOARE, IMPREJMUIRILE, ETC. SE VOR REALIZA NUMAI IN

6
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INTRAVILANUL APROBAT AL LOCALITATII, IN BAZA CERTIFICATULUI DE

URBANISM SI A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE,CONFORM PREZENTULUI
STUDIU.

- LA ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE URMEAZA SA SE VERIFICE:
¢ Dreptul de proprietate asupra terenului;

* [nscrierea functiilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;

¢ Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism:

* Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.453/2001 in documentatia
de executie;

* Respectarea regimului de inaltime maxim pentru fiecare zona;

¢ Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare.

e CLADIRILE CU SAU FARA SUBSOL VOR TINE SEAMA DE AVIZUL GEOTEHNIC
ANEXAT LA STABILIREA ADANCIMII DE FUNDARE

CLADIRILE VOR FI ACOPERITE CONFORM PROIECTULUI DE ARHITECTURA,CU
SARPANTA.

SE VOR RESPECTA DISTANTELE MINIME ALE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
PROPRIETATILOR IN FUNCTIE DE TRATAREA FATADE| DINSPRE PARCELA
INVECINATA (CALCAN SAU PERETE CU GOLURL).

Intocmit :
arh. Timilie Bogdan
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