PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Judetul Baciu, Rominia

Str.Marisesti nr.6, Bacilu, 600017
E-mail: primaria@primariabacau.ro

Tel : (+40) 234 581849
Fax: {+40) 234 588757

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
LOCALA SI REGISTRUL AGRICOL
NR. % DIN  09.11.2012

Prezentul proiect de hotarare a fost inaintat pentru intocmirea raportului in
vederea avizdrii la Comisia de specialitate nr.2 - Comisia pentru amenajarea
teritoriului si urbanism, administrarea patrimoniului si agriculturd si la Comisia de
specialitate nr.5 — Comisia pentru activitate juridicd si disciplind, administratie
publica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor gi libertatilor cetitenesti

Amendamentele pe care le veti formula vor fi depuse la camera 48, in cel
mai scurt timp.

SECRETARUL MUNIGIPIULD SEF SERVICIU,
NICOLAE OVIDIU'PO y RODICA-FLORENTINA TAMBA
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind modificarea H.C.L. nr. 257/ 25.10.2012 prin care
s-a aprobat PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE
COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME
PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER
STR. MILCOV,NR. 3 -5

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 257 din
25.10.2012, s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal pentru construire complex comercial
KAUFLAND cu regim de inaltime parter, stand de vanzare IMBISS, organizare de
santier, gard de imprejmuire, racord stradal, amenajare acces parcar1 drumuri de
circulatie incinta, pilon publicitar, panouri publicitare de incinta si fatade, str. Milcov,
nr. 3 - 5 din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara, Beneficiar S.C. SUBEX S.A., din Bacau.

Avand in vedere ca accesul pentru aprovizionarea supermarket-ului si
pentru utilajele de stingere a incendiilor se va realiza din str. Milcov printr-un racord
stradal nou propus cu latime de 7,00 m, va rog sa aprobati Proiectul de Hotarare
privind modificarea H.C.L. nr. 257/25.10.2012, prin care s-a aprobat PLANUL
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE
IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE IMPREJMUIRE, RACORD
STRADAL, AMENAJARE "ACCES PARCARI, DRUMURI DE CIRCULATIE
INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE INCINTA SI
FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza
pe teren proprietate particulara, identificat prin Anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare, BENEFICIAR: S.C. SUBEX S.A., din Bacau. Precizez ca
modificarea survenita in ANEXA NR. 1 la prezenta hotarare, are corespondent in
MEMORIUL DE PREZENTARE si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z., care fac parte din documentatia depusa la proiectul de hotarare.

VICEPRIMARUL MUI:LICIPIULUI BACALU,
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea H.C.L. nr. 257/ 25.10.2012 prin care s-a aprobat PLANUL
URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE
IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER STR. MILCOV, NR. 3 -5

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avand in vedere:

- Hotararea nr. 257/ 25.10.2012 a Consiliului Local al Municipivlui Bacau
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire complex comercial
KAUFLAND cu regim de inaltime parter, stand de vanzare IMBISS, organizare de
santier, gard de imprejmuire, racord stradal, amenajare acces parcari, drumuri de
circulatie incinta, pilon publicitar, panouri publicitare de incinta si fatade, str. Milcov,
nr. 3 - 5 din Municipiul Bacau, obiectiv ce se va realiza pe teren proprietate
particulara, Beneficiar S.C. SUBEX S.A., din Bacau ;

- Prevederile art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicata, ulterior modificata si completata ;

- Referatul nr. 7749/07.11.2012 al Arhitectutui sef al Municipiului Bacau ;

- Vazand Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau ;

In baza dispozitiilor art. 36 (9) din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba modificarea H.C.L. nr. 257/ 25.10.2012 prin care s-a
aprobat PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE
VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE IMPREJMUIRE,
RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE
INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara, identificat prin Anexa nr. 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: S5.C. SUBEX S.A., din Bacau,
in sensul inlocuirii ANEXEI NR. 1 la H.C.L. NR. 257/ 25.10.2012 cu noua ANEXA
NR. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

ART. 2 - Celelalte prevederi ale H.C.L. NR. 257/25.10.2012 sunt si raman in
vigoare.

ART. 3 — Prezenta Hotarare va fi comunicata beneficiarului si Biroului
Autorizatii in Constructii si Urbanism.

VICEPRIMARUL MUNKTPIOLUI BACAL,
ING. DRAGOS LUCH

i




T G 5 LEGENDA

- LIMITE

CTAPIHPY L

TEREMSTUOIATE2RUEUZT
23

—LIMITA PERCEL
SUPRAFETA R

- ZONIFICARE (FUNCTIUNE MENTINUTE - PROPUSE)
- MENTINUTE
TR TRLALE

zZ »

1

s Y| A LOUGTAIALS FROPUS FELTRURECCWEAS
Sl s S R i
|

| B
- PROPUSE
e

COMERCILLE CU REGM OF INALTIME - 1RTER

=4

- fZ0NALONGTAL B LA FROFLSA CEGTATA SPATILOR TE . JE

% Q |AxPy ASAMENE 1OTEM SI STEAG RESLANA

- REGLEMENTARI

ALk MAEUT PRLCIPAL PROPUS PENTRY 20HASTLI L
At Ful

_________ ACTIAMEN] FRING:PAL BXISTENT £L ZOLEISTUC ATE FR 58 5

O A0 IR R STUB STE AR L Pz
= 1-RQT MASAAGPLS
3537% [ 0,35 [2-CUT MaxuPREEUS
n 1. IHALTIME Wiowa PROPUSE
3.0 | B30 |4- nusa iz wasnun Paceusa

- PROTECTIA MEDIULUI

S FREVECEA CONTALERE E
TARE DESEUT

- CIRCULATII, ACCESE
—m— GRUMJRI CE AZCSS PROPUSE - £ RCLL
] FeRta e A T

i loagonom proFusSE B Ia FAGPRETAT L _
| I |

[ ICREATE P ETRAAA | [RGLULAE ERORSE

O—~=wvw=7Zp 3 XC

A recEs Pt b seAT,

ACCES A0 PUBLIC LA PARCAREA

1;1@5 AUTORE L6 TRAGPSAT vl SO PERIRY L2 81-Re

MERCS ] L LIRGABIE ——
'mc%?orf 3 € PENIRY RLIARE CIRGUAALY

g
s
%
c
= > Z O N

LIMITA STUDIL PRIN PUZ

: ~meninn 17 & :
‘ PROFIL 1-1. '
S{TUATIE PROPUSA - sikada MILCOY s

e e

; . = | 3
FeoEeine o8 mrdiie 3 3 i z
- ML L e Ao 3 3 &
R .. E;
WG SN Lon? gl " 4
r o =<
Ly Y g
_,-‘, e B
- BILANT TERITORIAL Hrs S— . o 00 :
-, 1 N M T
o ' PROFIL 2.2 |
FUSTENT PROPUS SCHOTARMCSLL 451 SITUATIE FROPUSA - stada (ZVOARE { SE PASTREAZA SITUATIA EXISTENTA

§UPRAEATA TEREH » 1B 868 COmp

Al o PR e, 714 A 01, Waraiarn
v 3

- ST okinay -
m W) me_ % ALIDRAGE FIKRO-B-1, nt. &1 e i qeniiogpeionis I
e\ e meara construn, 137 10) 96380 340 : ey Jud o Trmar [eeorara] ctmans froren ciriarans s
. [wrmasaracessasumas 1o ol e nme PLAN DE SITUATIE 3 ARTEA SRL o -
BUPRAFATA CIRCULATAL LUL N FOPH . PetierghiN P S C SUBEXRSA. T
7 g pdntin - Suia- M e Gl = R
Y SUPRAFATASRATavERD | - | - fiima [ me e E e 1ofhrl « Margs busgra Y R 51wuwu e .EF@E?;]?.&EN@@,W Faza
G, [POT ENATERT 1708 RO 7 PADPULS 3% et A e T ke iy Jors b da U vl FRTI X
A ?{éu‘” Fustiel e[ BAGEub- Qg R b azact | oo e suct g =3 ] o avis REGLEMENTARI URBANISTIGE | mass
— Thewt Imcevdanen] FL7 ] %7 ZGNIFICARE p2




ROMANIA

JUDETUL BACAU

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

SERVICIUL JURIDIC SI APLICAREA LEGILOR PROPRIETATII

AVIZ DE LEGALITATE
la proiectul de hotirare privind modificarea H.C.L. nr. 257/ 25.10.2012 prin care s-a aprobat
PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS,
ORGANIZARE DE SANTIER STR, MILCOV,NR. 3 -5

Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

- Prevederilor art. 47 si art. 117, lit. «a» din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, care precizeaza:
Art. 47. Hotardrile consiliului local se semneazi de presedintele de sedintd, ales in conditiile
previzute la art. 35, si se contrasemneazd, pentru legalitate, de catre secretar. in cazul in care
presedintele de sedinti lipseste sau refuzi si semneze, hotdrarea consiliului local se semneazi de 3-5
consilieri locali. .
Art. 117. Secretarul unititii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii, urmatoarele
atributii: '

a) avizeazi, pentru legalitate, dispozitiile primarului si ale presedintelui consiliului
judetean, hotdrdrile consiliului local, respectiv ale consiliului judetean;
- Prevederilor art. 36 (9) din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicata,
ulterior modificati si completati, care precizeazi:
Art. 36. (9) Consiliul local indeplineste orice alte atributii stabilite prin lege.

- si-1 avizam favorahil.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU, SEF SERVIC]U,
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI GAVRILESCUALORNELIU




ROMANIA
JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
VICEPRIMARUL MUNICIPIULUI BACAU
ARHITECT SEF

RAPORT

al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului la proiectul de hotarare privind modificarea H.C.L. nr. 257/
23.10.2012 prin care s-a aprobat PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE
INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE
SANTIER STR. MILCOV,NR. 3-5

Proiectul de hotarare privind modificarea H.C.L. nr. 257/
25.10.2012 prin care s-a aprobat PLANUL TJRBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND CU REGIM DE
INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE
SANTIER STR. MILCOV, NR. 3 — 5 este pe deplin justificat, conform documentatiei
anexate, temeinic si oportun. |

Avizam favorabil proiectul de hotarare.

VICEPRIMAR, - ARHITECT SEF,
ING. DRAGOS LUCHIAN ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BACAU
NR. YA4%  DIN 07.11.2012

SE APROBA,
VICEPRIMAR,
ING. DRAGOS LUCHIAN
o
REFERAT, J&H

I

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 257/25.10.2012, s-a
aprobat PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAIL KAUFLAND CU REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE
VANZARE IMBISS, ORGANIZARE DE SANTIER, GARD DE IMPREIMUIRE,
RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI PUBLICITARE DE
INCINTA SI FATADE, STR. MILCOV, NR. 3 - 5, din municipiul Bacau, obiectiv ce
se va realiza pe teren proprietate particulara, identificat prin Anexa nr. 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare. BENEFICIAR: 8.C. SUBEX S.A., din Bacau.

Avand in vedere ca accesul pentru aprovizionarea supermarket-ului si pentru
utilajele de stingere a incendiilor se va realiza din str. Milcov printr-un racord stradal
nou propus cu latime de 7,00 m, propun indreptarea erorii materiale intervenita in
H.C.L. nr. 257/25.10.2012, in sensul modificarii Anexei nr. 1 - REGLEMENTARI
URBANISTICE. Precizez ca modificarea survenita in ANEXA NR. 1, are
corespondent in MEMORIUL DE PREZENTARE si REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM AFERENT P.U.Z., care fac parte din documentatia depusa la
proiectul de hotarare.

Fata de cele expuse mai sus, va rog sa dispuneti.

ARHITECT SEF,
ARH. VASILE-ALEXANDRU GELIMAN

GVA/MM
2EX.
DS. 1AV



ARHITECTURA.URBANISM.DE SIGN CONS ULTING MTEX-C
R 3915504, J22.762-1993, -~
CONTRO 73BACX0000003010753000 / UNICRE DIT TIRIAG BANK 190901 REASTEED 1424

Sediu ;IAS], SOS.NICOLNA 74, BL.99tAET.5,AP.19, cod 700634
Punct [ 1 1ASI, stradela SILVES TRU NR.16, cod 700012

spondenta : IAS], stradela SILVESTRU NR.16, cod 700012

Adresa ore:
TellFax 02321206551
E-mail :artcad3@gmail.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

In vederea:
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND,
REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE
IMBISS, GARD DE IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL,

AMENAJARE ACCESE PARCARI, DRUMURI DE

CIRCULATIE INCINTA, PILLON PUBLICITAR, PANOURI

PUBLICITARE INCINTA SI FATADE

PROIECTANT - S.C. ARTCA S.R.L.

BENEFICIAR - S.C. SUBEX S.R.L.

AMPLASAMENT - intravilan mun. Bacau, strada Milcov, nr, 3-5

PROIECT NR. - 51/2012

DATA ELABORARII: - iulie 2012

F 52 AR-PG 8.2.3/ed.1,rev.1
Pag. 1din 19
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= SEF PROIECT — arh. Ionel Corneliu Oancea
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BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

¢ Foaie de capit

e Lista si semnaturile proiectantilor

« VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

e VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ANEXE

e Certificat de urbanism nr. 304/22.06.2012
e Studiu geotehnic
¢ Ridicare topograficd vizata de Oficiu de Cadastru

» PIESE DESENATE

1. INCADRAREA IN TERITORIU - planga PO

2. SITUATIA EXISTENTA - SC.1/500 — plansa P1

3. REGLEMENT{%RI URBANISTICE - ZONIFICARE —SC.1/500 — plansa P2

4. REGLEMENTARI URBANISTICE-ECHIPARE EDILITARA--SC.1/500—plansa P3
5. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - S8C.1/500 — plansa P4

Sef proiect a o o intocmit

Arh. Ionel Corneliu Qancea

Arh. lonel Corneliu Qancea

F 52 AR-PG 8.2.3/ed.1,rev.1

Pag. 3din {9 }()



CUPRINSUL MEMORIULUI DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii
1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE

¢ Certificat de urbanism
e Studiu geotehnic
e Ridicare topografica vizata conform legii

F 52 AR-PG 8.2.3/ed.1,rev.1
Pag. 4din 19 j i



VYOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrari : PLAN URBANISTIC ZONAL in vederea:
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND, REGIM DE
INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE IMBISS, GARD DE
IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE PARCARI,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE INCINTA SI FATADE

- Beneficiari : S.C. SUBEX S.A.

- Proiectant General : S.C. ARTCA S.R.L.

- Subprotectanti : Studiu topgrafic —S.C. HOTARNIC S.R.L.
Studiul  geotehnic - SC  GEOCON  GLOBAL
CONSULTING SRL

Data elaborarii : tulie 2012

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

- Solicitari ale temel program
Proiectarea Planului Urbanistic Zonal este motivatd de intentia realizarii unui
imobil cu functiunea de supermarket, pe un teren proprietate particulara situat in
intravilanul municipiului Bacau, strada Milcov nr. 3-5 si va reprezenta
instrumentul de lucru necesar atit administratiei locale, cit si beneficiarului, in
vederea realizdrii investitiel propuse. Prin emiterea Avizulul de Oportunitate nr.
29055/07.06.2012 de catre Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, s-a avizat oportunitatea intocmirii documentatiel de urbanism P.U.Z.,
in scopul stabilirii reglementarilor urbanistice neceesare construiri conform
normelor specifice actuale.

- Suprafata totala de teren studiata prin P.U.Z.este de 18.866,0mp, teren cu
categoria de folosinta ,,curti constructii”.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati
Conform studiilor de dezvoltare existente terenul proprietate privata pentru care se
intocmeste prezenta documentatie, este situat intr-o zona mixta de unitati
industriale si institutii publice si servicii si zona cai de comunicatie feroviara si
amenajari aferente, inclusa in UTR 10.

1.3.  SURSE DE DOCUMENTARE
In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse
documentare referitoare la stadiul actual al dezvoltarii municipiului Bacau:
- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

F 52 AR-PG 8.2.3/ed.F,rev.1
Pag. 5din 19
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e Planul Urbanistic General — cadru, municipiu Bacau, elaborate de ARCADIS
PROJECTS ENGINEERING SRL , piese scrise si desenate si aprobat prin HCL
84/2012

- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

o Studiul geotehnic

¢ Studiul topografic

- Date statistice : Suprafata studiatd pentru elaborarea regulamentelor de

urbanism, este de 18.866.0mp si este situata in intravilanul Municipiului Bacau —
strada Milcov nr.3-5 — conform acte de proprietate.

- Prolecte de investitil elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonel — nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. EVOLUTIA ZONEI

- Date privind evolutia zonel : Zona studiata este la limita dintre o zona cu locuinte
colective ( dens construita ) si o zona de locuinte individuale cu procente de ocupare a
terenului si coeficienti de utilizare redusi. Este previzibila si necesara o expansiune a
zonei mai dezvoltate in detrimentul celei mai putin dezvoltate. Fenomenul implica si
impune dezvoltarea serviciilor de deservire a zonei. Pe terenul studiat a functionat o
statie de distributie carburanti, static ce va fi demolata in baza prevederilor legale
existente. In partea de est a amplasamentului exista doua hale care sunt partial
dezafectate si demolate, hale care sunt amplasate partial pe terenul pentru care se
intocmeste prezenta documentatie de urbanism P.U.Z, iar cealalta parte este pe terenul
invecinat care este la ora actuala proprietatea S.C. SUBEX S.A. De asemenea aceste
hale se vor demola in baza prevederilor legale existente.

- Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii : Terenul
propus pentru dezvoltare se afld in intravilanul localitatii Bacau, in vecinatatea unor
proprietati particulare detinute de persoane fizice sau juridice si proprietati publice.
Terenul este aproximativ plan.

- Potentialul de dezvoltare : Potentialul de dezvoltare al zonei este sustinut de
situarea ei Intr-o zond accesibild, complet utilatd, adiacenta centrului orasului. Ea
necesita evident o utilizare mult mai eficientd a terenurilor.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

- Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii : Terenu! studiat se afla in intravilanul
municipiului Bacau, intr-o zona denumita prin P.U.G. - UTR 10 - o zona mixta de
unitati industriale si institutii publice si servicii. UTR 10 se situeaza la limita
intravilanului actual, in partea de est a municipiului.

- Relationarea zonei cu localitatea Bacau : Zona studiatd este in relatie directa cu
strada Milcov, o circulatie principala a zonei, ce face legatura intre centru municipiului
si zone de locuinte si industriale situate in partea de sud a orasului.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

F 52 AR-PG 8.2.3/ed.1,rev.1
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Terenul propus pentru dezvoltare se afld in intravilanul localitaii Bacau, la
mtersectia strazilor Milcov si lzvoare, Invecinandu-se pe latura de nord si est cu teren
proprietate particulara a persoanelor fizice sau juridice, iar pe latura de sud si vest cu
proprietati apartinind domeniului public — al strazii Izvoare si respectiv al strazii Milcov.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste in cadrul
Campiel de Subsidenta Titu-Sarata buzau, la contactul cu dealurile subcarpatice de
curbura. Perimetrul cercetat de afla in amprenta albiei majore a raului Bistrita,

Din punct de vedere geologic, perimetrul cercetat apartine unitatii Platformei
Moldovenesti. Platformei Moldovenesti apartine Podisului Sucevei.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul studiat se gaseste intr-o zona care
se incadreaza in categoria geotehnica 1 deoarece :

- Dupa criteriul conditiilor de teren — teren bun de fundare
- Dupa criteriul apei subterane — fara apa

- Dupa clasa de importanta a constructiei — normala

- Dupa crietriul vecinatatii — fara riscuri

Apa subterana a fost interceptata — conform studiu geotehnic, la adincimi de cca
3m fata de CTN.

Micronizarea teritoriului studiat, tinind seama de geomorfologia si natura
terenului de fundare, determina variatii ale intensitatii seismice de £ 1 grad seismic.
Conform codului de proiectare seismica — partea 1 — indicativ P100-1/2006, se indica
urmatoarele valori caracteristice pentru amplasament :

- zona cu valoare de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare : ag =
0,28g
- perioada de control { colt ) Tc = 0,7 sec.

Adancimea maximi de inghet conform prevederilor din STAS 6054/77, este de
0,90-1,00 m de la suprafata terenului.

Conform criteriilor din Normativul NP 074/2002, si a celor prevazute in studiul
geotehnic ce face parte din prezenta documentatie de urbanism, amplasamentul se
incadreaza in categoria geotehnicd 1, iar riscul geotehnic este scazut.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona perimetrului cercetat este situata in
lunca inundabila a raului Bistrita, pe malul drept al acestuia. Orizontul acvifer freatic
este cantonat in acumularile aluvionare ale raului Bistrita, constituite din pietrisuri si
nisipuri si are nivelul hidrostatic situat la adancimea de cca 3,00m variabil in functie de
regimul hidric al zonei si deci a nivelului in rau fata de care zona are diguri de protectie.

2.4. CIRCULATIA

Parcela studiata are in prezent acces auto si pietonal atat din strada Milcov cat si
din strada Izvoare. Strada Milcov este o strada cu cate doua fire de circulatie auto pe
sens cu zone cu trotuare amenajate si zone fara trotuare pietonale bine definite, mai ales
de-a lungul limitei de proprietate din partea de vest a terenului studiat prin prezentul
P.U.Z. Strada Izvoare este o strada cu doua sensuri de circulatie auto, de-a lungul careia,
in dreptul proprietatii private studiate prin prezenta documentatie nu exista un trotuar
bine definit.
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Strada Mllcov face legatura intre zona centrala a mumc1p1ulu1 si cartierele din
partea de sud a orasului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Zona studiatd cuprinde proprietati particulare, cu folosintd actuald de: teren
neconstruit §i construit, circulatiile adiacente si proprietati apartinind domeniului public.
Functiunea majoritara a zonei studiate este de zona mixta de unitati industriale si
institutii publice si servicii.
- Relationdri intre functiuni
Zona studiata este amplasata in partea de nord a UTR 10, de jur imprejur dezvoltindu-se
zone cu functiuni mixte, de locuire individuala si colectiva precum si prestari servicii si
mic comert.
- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona studiata este relativ slab construita cu constructii diverse privind forma marimea si
functiunile.
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- Aspecte calitative ale fondului construit — zona este diversa, coexistind cladiri in
stare relativ buna alaturi de cladiri degradate din punct de vedere moral si fizic.
- Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Parcela studiata beneficiazd de toate serviciile existente in zona si necesare

dezvoltarii acesteia.
- Asigurarea cu spatii verzi
in zona studiata nu exista spatil verzi amenajate corespunzator. spatiile plantate existente
sunt crescute intamplator.
- Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Amplasamentul studiat are stabilitate locala asigurata, in conditiile respectarii
prevederilor din studiul geotehnic. Acesta nu este inundabil atit timp cit se vor lua
masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale
si deversarea acestora in canalul colector stradal.
- Principalele disfunctionalitati sunt determinate de:

* Fond mediocru construit in vecinatate a zonei studiate

* absenta parcarilor

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
- Stadiul echipérii edilitare a zoneli, In corelare cu infrastructura localititii
Parcela de teren studiata prin P.U.Z. beneficiaza de toate retelele de utilitati existente
in zona. Racordarea va fi posibila datorita faptului ca in zona exista majoritatea
utilitatilor necesare dezvoltarii propuse prin prezenta documentatie. Documentatiile de
racordare precum si autorizarea lucrarilor de racordare se va realiza intr-o etapa
ulterioara aprobarii P.U.Z., conform legislatiei romanesti in vigoare la data autorizarii
contructiilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism.
- Principalele prioritati :
®  Imbunatatirea fondului construit a zonei studiate
= Realizarea de parcari

2.7. PROBLEME DE MEDIU
- Relatia cadrul natural — cadrul construit
Pentru terenul studiat prin documentatia de urbanism prezenta, nu apar
probleme de relationare cu cadrul natural.
Analiza elemente de mediu :

Climatul municipiului este unul temperat-continental accentuat, cu ierni reci, veri
secetoase si calduroase, rezultatul acfiunii unui complex de factori naturali (circulatia
generald a atmosterei, radiatia solara, relieful) si antropici, orasul insusi avind un rol
esential in crearea propriei topoclime printr-o serie de factori care se manifesta constant
(materialele de constructie, profilul accidentat, spatiile verzi), respectiv prin intermediul
unor factori secundari (incilzirea artificiald, poluarea atmosferei). Actiunea comund a
acestora determind perturbéari ale circuitului biogeochimic la nivelul sistemului,
consecinta directd fiind disconfortul urban.
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Temperatura medie anuala este de 9°C, osciland intre -4°C, in luna ianuarie, si
20,6°C, in luna iunie, constatdndu-se o usoard modificare a regimului termic in ultimii
ani datoritad lacurilor de acumulare, incélzirii globale si poludrii atmosferei.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este de 541 mm/m?¥an, existand diferente
intre sezonul cald (82,8 mm-luna iunie) si cel rece (24 mm-luna februarie). Aversele
sunt frecvente in lunile iulie-august

fn zonele imediat adiacente fondul construit este slab si nu sunt vizibile
eforturi pentru calitatea mediului, pentru utilizarea spatiului verde plantat de protectie si
agrement.
Problemele de mediu posibile sunt legate de traficul rutier in continud crestere,
insuficienta spatiilor verzi, insuficienta protectiei termice la constructiile existente.,
Orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre :
¢ Eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare
o Eliminarea emisiilor necontrolate
* Reducerea etapizatd a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic
in domeniu, in functie de disponibilitétile financiare existente ( studii cost —
eficientd ).
¢ Implementarea unui sistem de monitoring al calitdtii mediului.
- Evidentierea riscurilor naturale si antropice - Nu este cazul
- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Un risc major il reprezinta traficul in continué crestere.
- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
In zona studiata nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie,
- Evidentierea potentialului balnear si turistic - nu este cazul

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Organele administrative locale cat si populatia promoveaza acest tip de dezvoltare,
oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si primariet.

Zona prezintd o mare predispozitie citre realizarea de noi investitii, in special
prestari servicii si comert ca functiuni complementare zonelor de locuire. In aceste
conditii nu existd premise aparitiei conflictelor intre proprietarii de terenuri din zona de
dezvoltare si cetitenii localitatii.

Din punctual de vedere al elaboratorului zona studiatd este favorabila dezvoltirii
unei zone destinate prestarilor de servicii si comertului §i reprezintd practic o
imbunatatire si completare din punct de vedere functional a ceea ce existd in imediata
vecindtate.

Se va respecta Hotararea privind apobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism in Municipiul Bacau —
HCL 109/10.05.2012.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARL

Studiul geotehnic pune in evidentd un teren cu stabilitate generald si locald
asiguratd atata timp cit se vor lua masuri de sistematizare verticala si se vor respecta
conditiile impuse prin acest studiu.

Ridicarea topografica pune in evidenta cé tercnul este relativ plan.

3.2.

PREVEDERI ALE P.U.G. APROBAT

Conform regulament local al PUG aprobat, functiunea dominanta a zonej este .

Institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau
local, servicii, comert, situate in cladiri independente sau cu alte functiuni;
Zona cu institutii de interes pubil si/sau terenuri libere care prin adaugare de
noi obiective va conduce la ridicarea gradului de confort urban;

Cai de comunicatie feroviara si constructii aferente

Unitati industriale si depozitare de tip industrial existente/propuse

Unitati industriale de mica industrie si servicii de tip industrial
existente/propuse;

Unitati de depozitare existente/propuse;

Functiuni complementare admise :

Locuire;

Odihna si agrement ( spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente
obiectivelor propuse );

Circulatie pietonala si carosabila;

Stationare autovehicule ( parcaje, garaje );

Echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

Constructii compatibile functiei de baza;

Acceses pietonale si carosabile;

Spatii verzi de protectie sau amenajate pe suprafetele libere rezultate din
modul de organizare a intersectiilor/incintelor;,

Amenajari ale zonei cadastrale caii ferate cu spatii verzi, elemente de
protectie impotriva poluarii si pentru asigurarea securitatii circulatiel
feroviare;

Activitati de salubritate si gospodarie comunala;

Gospodarie comunala;

UT. ]L]ZARI ADMISE :

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale
cu caracter urban, functiuni comerciale cu caracter extraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate,
functiuni de sport, functiuni de turism cu carcater intraurban, functiuni
aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de
locuinte ( servicii de proximitate ), echipamente publice aferente zonelor de
locuinte;
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- Instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare si
intretinerii retelei de circulatie rutiera:
= [Echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;
*  Lucrari de terasament;
- Lucrari st/ sau zone de protectie impotriva poluarii fonice, olfactive si altor
noxe ( praf, fum, funingine )
- Functiuni industriale:
- Cal de acces carosabile si pictonale;
Retele de echipare edilitara ( CO2, SO2, etc.)
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
- Pentru zona de institutii publice, servicii, se admite — POTmaxim = 75% si
CUT maxim = 2,0
- Pentru zona de unitati industriale, se admite — POTmaxim = 70% si CUT
maxim = 2.4

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Investitia este amplasatd intr-o zona fard relatii directe cu peisajul colinar
specific.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei si a transportului in comun

- Se va realiza o platforma generala cu parcarile necesare magazinului
inclusiv parcari pentru persoane cu handicap si mama si copilul.

- Accesul auto al clientilor la parcaj si supermarket se va realiza din
sensul giratoriu propus, prin intermediul unui racord cu o latime de 7,.0m
( 2 benzi auto, cate una pe sens ).

- Accesul pietonal se va realiza prin intermediul trotuarelor propuse atat
pe strada Milcov cat si pe strada Izvoare, trotuare cu latime de minim
1,50m.

- Accesul pentru aprovizionarca supermarketului si pentru utilajele de
stingere a incendiilor se va realiza din strada Milcov printr-un racord
stradal nou propus cu latime de 7,0m.

- Accesul si iesirea de aprovizionare se va face numai pe relatia dreapta.

- Accesele vor fi realizate cu raze de curburi ce vor asigura accesibilitatea
si manevrabilitatea autoturismelor ( conform cu normele tehnice in
vigoare la data autorizarii de construire ).

- De asemenea accesele pentru camioanele ce vor aproviziona cu marfa
centrul comercial precum si a utilajelor de stingere a incendiilor vor fi
prevazute cu raze de curbura care sa asigure accesibilitatea si
manevrabilitatea corecta.

- Se vor realiza pe strada Milcov statii pentru transportul in comun, pe
ambele sensuri de mers. Pe partea dreapta a sensului de mers a strazii
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Milcov, statia de transport in comun se va realiza pe teren proprietate a
persoanelor fizice sau juridice.

- Strada lzvoare nu va fi folosita pentru circulatia auto aferenta
supermarketului propus.

- Rezolvarea fluxurilor de circulatie se va face fara a se modifica
prospectul strazilor lzvoare, Stadionului sau Milcov.
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La amenajarea zonelor de circulatie auto si pietonala s-a tinut cont de normativele:
STAS 10144/3-1991 — Strazi. Elemente geometrice. Prescriptii de proiectare; STAS
10144/1-1990 — Strazi. Profiluri transversale. Prescriptii de proiectare; SR 10144/4-1995
~ Amenajarea intersectiilor de strdzi. Clasificare si prescriptii de proiectare; STAS
10144/2-79 — Trotuare, alei de pietoni.
Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala catre terenul studiat se va realiza atat din strada Milcov cat si
din strada Izvoare.
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI.
3.5.1. Elemente de tema
¢ Suprafata totala de teren studiata prin P.U.Z.este de 18.866,0mp.
3.5.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanistica
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Investitia propusa reprezinta un CENTRU COMERCIAL, amplasarea investitiei
propunandu-se a se face in partea de nord- est si sud a terenului.

Documentatia de urbanism prezenta — denumita PUZ — a fost intocmita in scopul
stabilirii reglementarilor urbanistice necesare construirii, conform Aviz de Oportunitate
nr.29055/07.06.2012.

Pentru zona studiata in PUZ in suprafata de 18.866,0mp, se¢ poate face o
autorizare directd in conditiile respectirii regulamentelor propuse prin prezenta
documentatie.

Prin interventia in zona se pastreazd functiunea admisa a zonei, propusi prin
PUG precum si POT si CUT prevazuti in Regulamentul Local de Urbanism al PUG -
Bacau

Pentru zona studiata In PUZ se poate face o autorizare directd in conditiile
respectérii regulamentelor propuse prin prezenta documentatie,

Pentru zona studiaté s-a obtinut urmatorul bilant teritorial:

- BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

SUPRAFATA TEREN = 18.866,00mp

mp % mp %

SUPRAFATA CONSTRUITA 13200 70160000 - 31,80
SUPRAFATA DESFASURATA 1.320,0. 7,0 | 6.0000 i 3180

SUPRAFATA CIRCULATILALEI 2.500,0@13,0 ;11 .366,0 60,20

SUPRAFATA SPATII VERZI } - | - 15000 8,0
P.O.T. EXISTENT =7,0% P.O.T.PROPUS = 35%

Principalii indici urbanistici sunt :
-POT =35%
- CUT = 0,35 mpADC/mp teren
-Hmin=3,0m.
- H max = 8,50 m.
- regim de inaltime maxim - Parter
Aliniamente :
- Aliniamentul principal ( la strada Milcov ) — minim 80,0m fata de limita de
proprietate la strada Milcov — conform plansa P2
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- Aliniamentul lateral ( dinspre nord ) — minim 18,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

- Alintamentul lateral { dinspre sud ) - minim 29,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

- Aliniamentul posterior ( dinspre est ) -— minim 3,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

- Alintamentul lateral ( dinspre vest ) - minim 7.0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu apa
- Lucrérile de alimentare cu apd, vor respectalegislatia Tn vigoare: STAS
1478-90 — Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
- SR 1343-1/2006 — Alimentari cu apa.Determinarea cantitatilor de apa pentru
centre populate ;
- STAS 1795 —Canalizari interioare;

- SR 1846-1/2006 Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de
canalizare. Prescriptii de proiectare ;

- 19-94 - Normativul pentru pentru proiectarea si executarea instalatiilor
sanitare;

- NPO86-05 - Normativul pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor pentru stins incendiul

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii:

- Norme tehnice privind conditiile de descarcare a apelor uzate din retelele de
canalizare ale centrelor populate, indicativ NTPA-002/1997;

- Normativ pentru protectarea si executarea instalatiilor tehnice sanitare cu tevi
din polipropilena, indicativ NP 003-96;

- Normativ P118-99 de siguranta la foc a constructiilor

- Standarde de materiale pentru conducte, armaturi, hidrant interior de
incendiu etc.

- Toate standardele si normativele la care fac referire reglementarile de mai
SUS.

- VdS CEA 4001 Directivele Asociatiei expertilor asiguratori/VdS pentru
proiectarea $i executia instalatiilor de stingere a incendiilor cu sprinklere

- Totodata, se va tine seama de instructiunile furnizorilor de echipamente si
materiale

Apa potabila si menajera se va bransa de la conducta publica existenta in zona.
Alimentarea cu apa a rezervorului de incendiu se va realiza cu DN 50.
Canalizarea menajera se racordeaza la canalizarea publica existenta .La

canalizarea menajera cu grasimi, se vor prevedea separatoare de grasimi iar conductele
vor fi insotite cu fir incalzitor.
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Canalizarea pluviala, de pe platformele exterioare si invelitori, se va racorda tot la
canalizarea publica. La canalizarea pluviala de pe platforme se va prevedea separator de
hidrocarburi Ng 30 cu bypass, inainte de deversarea in canalizarea existenta.

Stingerea incendiului se va asigura prin intermediul unei retele comune de hidranti
interiori si exteriori si a retelelor de sprinklere.

Concluzii :

I.Solutiile definitive. privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate.
vor fi stabilite In cadrul fazelor ulterioare de proiectare ( DTAC, PTH, DE ), in
baza planului topografic cu retele existente, a avizelor de la detinitorii de utilitati
si de la institutiile specializate ale statului.

Alimentarea cu energie electrici —

Racordul va fi executat in baza documentatiei elaborate de S.C. E.ON
ELECTRICA S.A.

Pentru circuitele de iluminat si fortd se prevede protectia la scurtcircuit cu
intreruptoare automate cu protectie magnetotermica. Protectia coloanelor ce alimenteaza
pompe si alte echipamente ce includ in principal motoare electrice, se va face cu
intreruptoare automate cu reglaj de suprasarcina.

Pentru alimentarea echipamentelor frigorifice a fost prevazuti o alimentare din
TGD pe o coloana separatd pentru o putere maxima de 21 KW, ce va alimenta tabloul
compresoarelor TC,

Concluzii :

1.Solutiile definitive, privind alimentarea cu energie electrica, vor fi
stabilite in cadrul fazelor ulterioare de proiectare ( DTAC, PTH, DE ), in baza
planului topografic cu retele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si de
la institutiile specializate ale statului.

Telecomunicatii —

Noua investitie va fi racordate la reteaua telefonicd existenta, prin extinderea
acesteia in zona nou construitd. Solutiile de racordare vor fi date de proiectantul de
specialitate ROMTELECOM , prin lucrarea ce va fi comandata de beneficiar.

Alimentarea cu caldura —

Agentul termic de incalzire va fi preparat in centrala termica de un cazan cu
tehnica condensatiei VIESSMANN Vitocrossal 300. Solutiile definitive, vor fi stabilite
in cadrul fazelor ulterioare de proiectare ( DTAC, PTH, DE ), in baza planului
topografic cu retele existente, a avizelor de la detindtorii de utilitati si de la institutiile
specializate ale statului.

Alimentarea cu gaze naturale —

Racordarea la reteauva de distributie a gazelor naturale se va face in baza unui
proiect si a unor avize care sa respecte normele in vigoare de racordare.
Solutiile definitive, pentru alimentare cu gaze naturale, vor fi stabilite la fazele ulterioare
de proiectare, In baza avizului de racordare eliberat conform legislatiei in vigoare.

Gospodiria comunalid - depozitarea, sortarea si ¢vacuarea deseurilor se va face
in mod controlat, din spatii special amenajate pentru aceasta . Firma beneficiara a
investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din municipiu.
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3.7. PROTECTIA MEDJULUI

Asigurarea calitdnii mediului se face prin masuri diversificate ce vizeaza :

- Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Functiunea propusa in zona studiatd va avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masurite pentru eliminarea poluarii de tip apa — aer - sol.

Mentinerea calititii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiald a unui program de management
al mediului {reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizatid a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific
si tehnic In domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-
eficienta);

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia
calitatii aerului, la nivel national si local;
- implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii mediului;
- eliminarea riscurilor naturale prin acceptarea numai a solutiilor
tehnice adecvate zonei (solutii de fundare, terasare, retele de drumuri, solutii de dirijare a
apelor pluviale).
- Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din
studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebitd sistematizarii verticale.
- Epurarea si preepurarea apelor uzate
Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incédt scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, terase s de pe terenul amenajal sa se facd catre un sistem
centralizat de canalizare —  fard s& afecteze proprietdtile invecinate. De asemenca
drumurile vor avea imbracdminti si profiluri transversale corespunzatoare pentru o buna
utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

- Depozitarea controlatd a deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale si ridicate prin serviciul

de specialitate. Se va avea in vedere: modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu
numdrul de recipienti necesari, concomitent cu selectarea acestora la producitor ca si
ridicarea lor ritmicd; rezolvarea corectd a Tmprejmuirilor si a decupeurilor arborilor
astfel Tncat sa se evite scurgerea paméantului pe trotuare si pe carosabil.
- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Nu este cazul.
- Organizarea sistemelor de spatii verzi

Toate spatiile libere de circulatii auto sau pietonale vor fi inierbate.
- Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate — nu este cazul
- Refacere peisagisticd si reabilitare urband — Noile conditii economice au ca efect un
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proces de restructurare a zonei.
- Valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul
- Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.
Se propune intretinerea carosabilului existent, amenajarea si intretinerea spatiilor
plantate.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
- Listarea obiectivelor de utilitate publica
1. Se propun realizarea de accese carosabile si pietonale de calitate.
2. Se propune realizarea unui sens giratoriu la intersectia strazilor Milcov si
Izvoare
3. Se propune realizarca de statii de autobuz pentru transportul in comun al
calatorilor.
4. Se propune racordarea noilor obiective la retelele de utilitati prezenie in zona.
5. Se propune realizarea de platforma gospodareasca
- ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona
Parcela de teren studiata prin prezenta documentatie, in suprafata de
18.866,0mp este proprietate particulara a SC SUBEX SRL.

- Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, In vederea realizirii
obiectivelor propuse - din suprafata totala de teren proprictate a persoanelor fizice
sau juridice studiata prin PUZ, este prevazuta suprafta de 305,0mp pentru
realizarea sensului giratoriu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
- Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.
e Realizarea  functiunii propuse pentru zona studiatd impune realizarea de
regulamente de urbanism care sé asigure integrarea in zona studiati.
o [Este necesara respectarea aliniamentelor propuse.
- Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programulul de
dezvoltare
Se impune realizarea unei arhitecturi integrabile in situl specific al locului, atat
prin volumetrie, cat si prin finisajele utilizate.
Principalele categorii de interventie pentru dezvoltarea zonei sunt, in ordinea
prioritétilor :

- reglementarea juridicd, economica, si tehnici a zonei;
- initierea de proiecte pentru infrastructurd si utilititi prin sustinerea si
atragerea investititlor particulare.
- Prioritati de interventie
Pentru dezvoltarea zonei este necesard facilitarea investitiilor importante in zona
capabile sa atragd resurse pentru realizarea obiectivelor de interes general. in ordinea
prioritafilor acestea sunt :
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I. asigurarea cu utilitati a intregii zone

2. realizarea lucrarilor de infrastructuri

3. realizarea obiectivelor pentru protectia mediului
- Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Este necesard o conlucrare optima intre investitori, autoritati si proiectanti astfel

incat zona sa capete rapid contur si sd se poatd transforma intr-un factor de dezvoltare
care, in final sd asigure o evolutie armonioasd, coerentd a intregului spatiu urban.
Elaboratorul nu recomanda schimbarea regulamentelor propuse decat in situatii speciale
sl numai in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

5. ANEXE

¢ Certificat de urbanism nr. 304/22.06.2012
¢ Studiu geotehnic

¢ Ridicare topografica

o Avize conform certificat de urbanism

Sef proiect Intocmit,
Arh. lonel Corneliu Oancea .- arh. lonel Corneliu
Oancea ' g

e
PR
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E-mail :artca83@gmail.com

VOLUMUL II. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

In vederea:

CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL KAUFLAND,
REGIM DE INALTIME PARTER, STAND DE VANZARE
IMBISS., GARD DE IMPREJMUIRE, RACORD STRADAL,
AMENAJARE ACCESE PARCARI, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE INCINTA SI FATADE

/\ ?3.33;2;.’\" o,‘ N

/i “ﬁ”’ c

i/jw ione lL arivein

PROIECTANT - S.C. ARTCA S.R.L. \l\ A
h\

u‘z"ni’(f.‘.(‘.i

BENEFICIAR - S.C. SUBEX S.R.L. N, 00

AMPLASAMENT — intravilan mun. Bacau, strada Milcov, nr. 3-5

PROIECT NR. - 51/2012

DATA ELABORARII: - iulie 2012
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE

Rolul R.L.U.

Baza legala a elaborarii

Domentiul de aplicare

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Q_JJI\_)__.:-—I

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

0. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
I1.  Unitafi si subunitéti functionale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

-L - locuirea;

- IS - institutii si servicii ;

- ID - unitati de productie si depozitare;

- C - cal de comunicatie;

- SP - spatii plantate, agrement, sport;

- DS - destinatie speciala;

- GC - gospodarie comunala.

- TE - echipare edilitara.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de baza in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, avand
caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitatitor.

Prescriptiite cuprinse in Regulamentul T.ocal de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executdri constructitlor de pe intreaga suprafata de teren ce face obiectu!
Planului Urbanistic Zonal.

Odatd aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr,
525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM — 010 - 2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr.
176/N/2000, precum si prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in
Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Bacau aprobat prin HCL 84/2012,

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se aplici zonei studiata prin P.U.Z.

1I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli _cu privire la pastrarea integritatii_mediului_si_protejarea
patrimoniului natural si construit.

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea
regulamentelor prezentului P.U.Z.

4.2. Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin
plansa de Reglementari — Zonificare functionald — plansa P2,

4.3. Sunt interzise activitétile industriale si manufacturiere poluante pentru aer,

sol,
apd sau a caror poluare nu poate fi mentinuta in standardul prevazut de lege.

4.4. Pentru toate amenajarile exterioare, platforme, alei si strizi de acces, spatii
verzi amenajate, se vor lua masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor
de colectare a apelor pluviale si deversarea acestora in canalul colector stradal.

4.5. Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

e Se vor realiza retele de evacuare a apelor menajere si pluviale, care sa fie

dirijate catre reteaua de canalizare stradala.

e Este interzisd raspandirea neorganizatd direct pe sol ( curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apé a apelor uzate menajere
si industriale. Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
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4.6. Salubritate - generalititi

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatitirii serviciului de
salubritate.

Astlel, se vor cduta solutii de amplasare cficienta a platformelor gospodaresti,
pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzona,
sau gospodarie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material
plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazutd in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Misurile de
salubrizare ale zonei nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiararea interesului
public.

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asiguririi
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

5.3. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectirii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin P.U.Z.

5.4. Se admit subsoluri utile sau tehnologice sau, dupa caz, demisoluri.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Aliniamentele sunt stabilite prin memoriu de prezentare P.U.Z. si sunt
marcate pe plansa de reglementari urbanistice — plansa P2 .

6.2. Distantele minime acceptate sunt — conform subcapitol 3.5.2 din Volum |
Memoriu de prezentare.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca:

e existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinaiei constructiel si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor;

¢ se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Lucrdrile de imbunatatire, extindere sau mdrire de capacitate a regelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz.

8.2. Parcarile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectindu-se
legislatia in vigoare la data autorizarilor de construire.
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8.3. Se permite realizarea de parcari suplimentare, supraterane sau subterane, pe
parcelele construibile pentru asigurarea numarului de parciri necesare.

9, Reguli _cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
9.1. Conform prevederilor P.U.Z. parcela se consideri construibila daca respecta
cumulativ urmétoarele conditii:
- parcela este accesibila de a un drum public sau prin intermediul a cel putin unuj
acces de servire locala ( fundatura ), de minim 3,5m latime — conform HGR 525/96.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri
10.1. Conform bilant teritorial propus prin prezentul P.U.Z.
10.2, Gardurile stradale vor avea Tnédltimea de maxim 2,20m, dublat sau nu de
gard viu si se va putea executa pe limita de proprietate.

[1I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunititi functionale.
Parcela pentru care se aplicd acest regulament are suprafata de 18.866,0mp, si
face parte din UTR 10.

1IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
Zona studiata cuprinde urmatoarele subunitati tunctionale :
-IS p__ - institutii si servicii propuse;
-C - cai de comunicatie;
-SP - spatii plantate, agrement;
- GC - gospodarie comunala.
-TE - echipare edilitara.

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

* Servicii comerciale si de prestari servicii;

» Comert en-detali si en-gros;

» Prestari servicii conexe cu activitatea de comert alimentar si

nealimentar, amenajate pe platforma exterioara, de tipul :

— Curatatorii chimice
— Spalatorii auto
— Distributie carburanti ( ministatii de distributie ¢carburanti )
— Fast — food
— Spatit de expunere si prezentare
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— Vanzari de diverse produse alimentare si nealimentare in sistem
en-detatl
* parcaje ;
* statil de transport in comun;
®  gpatil pietonale;
* spatii plantate;
* reclame sub forma de : - totemuri, panouri publicitare, steaguri, piloni
publicitari cu inaltime maxima de 22.0m - amplasate pe teren sau pe
cladire.

Art. 2 = UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* nu este cazul

Art, 3— UTILIZARI INTERZISE
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin

utilizarea incintel pentru depozitare si productie, prin deseurile

produse ori prin programul de activitate;

depozitare pentru vanzare de materiale refolosibile;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

o activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice;

autobaze;

o orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicad evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

O

O

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1
CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Parcela se considera construibila daca se respectd urmétoarele conditii:
* parcela este accesibild de la un drum public sau prin intermediul a cel
putin unui acces de servire locala ( fundatura ), de minim 3,5m latime

— cu respectarea HGR 525/96.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* Aliniamentul principal ( la strada Milcov ) — minim 80,0m fata de
limita de proprietate dinspre strada Milcov — conform plansa P2
»  Depasirea aliniamentelor este permisa doar pentru :
- Spatii cu functiuni de prestari servicii conexe cu activitatea de comert
alimentar si nealimentar, amenajate pe platforma exterioara, de tipul :
o Curatatorii chimice
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Spalatorii auto

Distributie carburanti ( ministatii de distributie carburanti )
Fast — food ( IMBISS )

Spatii de expunere si prezentare

Vanzari de diverse produse alimentare si nealimentare in
sistem en-detail

Statii de transport in comun

Post trafo

o FElemente de reclama ( cele enumerate la capitolul — ,
UTILIZARI ADMISE ,, )

o 0 O O 0

o O

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

. Alintamentul lateral { dinspre nord ) — minim 18,0m fata de limita
de proprietate — conform plansa P2

. Aliniamentul lateral ( dinspre sud ) — minim 29,0m fata de limita
de proprietate — conform plansa P2

. Aliniamentul lateral ( dinspre vest ) — minim 7,0m fata de limita de
proprietate — conform plansa P2

. Aliniamentul posterior ( dinspre est ) — minim 3,0m fata de limita

de proprietate — conform plansa P2

ART. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
* Functie de specificul functiunilor pe care le vor avea cladirile
amplasate pe aceeasi parcela, se vor respecta normele de amplasare si
functionare prevazute in legislatia de specialitate de la data autorizarii
lucrarilor de construire.

ART. 8 — CIRCULATII S1 ACCESE

- Se va realiza o platforma generala cu parcarile necesare magazinului
inclusiv parcari pentru persoane cu handicap si mama si copilul.

- Accesul auto al clientilor la parcaj si supermarket se va realiza din
sensul giratoriu propus, prin intermediul unui racord cu o latime de
7,0m ( 2 benzi auto, cate una pe sens ).

- Accesul pietonal se va realiza prin intermediul trotuarelor propuse atat
pe strada Milcov cat si pe strada Izvoare, trotuare cu latime de minim
1,50m,

- Accesul pentru aprovizionarea supermarketului si pentru utilajele de
stingere a incendiilor se va realiza din strada Milcov printr-un racord
stradal nou propus cu latime de 7,0m.

- Accesul si iesirea de aprovizionare se va face numai pe relatia dreapta.
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- Accesele vor fi realizate cu raze de curburd ce vor asigura
accesibilitatea si manevrabilitatea autoturismelor ( conform cu
normele tehnice in vigoare la data autorizarii de construire ).

- De asemenea accesele pentru camioanele ce vor aproviziona cu marfa

centrul comercial precum si a utilajelor de stingere a incendiilor vor fi
prevazute cu raze de curbura care sa asigure accesibilitatea si
manevrabilitatea corecta.
Se vor realiza pe strada Milcov statii pentru transportul in comun, pe
ambele sensuri de mers. Pe partea dreapta a sensului de mers a strazii
Milcov, statia de transport in comun se va realiza pe teren proprietate
a persoanelor fizice sau juridice.

- Strada Izvoare nu va fi folosita pentru circulatia auto aferenta
supermarketului propus.

- Rezolvarea fluxurilor de circulatie se va face fara a se modifica
prospectul strazilor Izvoare, Stadionului sau Milcov.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
» Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regim de inaltime maxim - Parter
- Hmax = 8,50 m.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
» Investitia propusa se va integra in caracterul general al zonei,
folosindu-se finisaje de calitate, rezistente la uzura.
¢ Se admit panouri de reclama pe fatadele cladirii si in interiorul parcelei

ce face obiectul prezentei documentatii, cu inaltimea maxima de
22,0m.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
* Investitia propusa se¢ va racorda la retelele tehnico-edilitare publice
existente ;
» Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLLANTATE
» suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus;
= gpatiile neconstruite $i neocupate de accese, parcari §i trotuare de gardé
vor fi Tnerbate.

ART. 14 —- IMPREJMUIRI
» gardurile stradale vor avea Indlfimea de maxim 2,20 m, dublate sau nu
de gard viu si se vor putea realiza pe limitele de proprietate.
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SECTIUNEA III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. POT =35%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
. CUT = 0,35 mpADC/mp teren

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE P.U.Z.

*  Orice modificare a P.U.Z. - ului se face numai in cazuri bine
justificate, prin reactualizarea si aprobarea sa in conditiile legii.

Sef proiect Intocmit,
Arh. Tonel Corneliu Oancea Arh. Tonel Corneliu Oancea
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