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HOTARARE
privind vinzarea imobilului din str. 9 Mai nr.98, aflat in domeniul privat al

municipiului Baciiu, ciitre persoanele care au calitatea de chiriasi in acest imobil

Consiliul Local al Municipiului Baciu

Avand in vedere:

Prevederile art.3(1) si ale art.9(1)(8) din Legea nr. 112/1995, pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
actuahizati;

Prevederile art. 30, art. 31, art. 32 din H.G.R. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, republicati;

Prevederile art. 47 si art.117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001, a administratie: publice
locale, republicata si actualizata;

Adresa de inaintare nr.80028/18.05.2010 a Serviciul Contracte Evidenta si Incasari
Debite;

Referatul nr.80023/18.05.2010 inaintat de Serviciul Contracte FEvidenta si Incasdri
Debite din cadrul Primariei Municipiulm Bacau,

Nota internd nr.11636/07.10.2009 intocmita de Serviciul Cabinet Primar;

Cererea nr.34377/07.07.2010 a titularului de contract Pitica Sebastian;

Contractele de Inchiriere pentru suprafete locative cu destinafia de locuinta
nr.2185/19.07.1977 s1 220218/24.08.2009;

Nota internd nr. 150156 din 08.05.2009 inaintatd de Serviciul Cadastru prin care
comunica faptul ¢d imobilul din str. 9 Mai nr.98 nu este revendicat;

Schita proprietitii in care se identifica locuinta propusa la vanzare §i terenul aferent
curtii i constructiet,

Ancheta Sociald nr.25584/30.12.2009 inaintatd de Serviciul Public de Asistenta Sociala,
Declaratiile Notariale date de catre Pitica Sebastian §i Pitica Rodica Lucretia,
autentificate sub nr.344/17.08.2009 1 nr.374/20.08.2009,

Raportul de Evaluare F22- Nr. SQCG 543/16.11.2009 al S.C. SIERRA QUADRANT
CONSULTING GRUP S.A. cu privire la imobilul locuinta din str. 9 Mat nr 98;
Expunerea de Motive a Primarului Municipiului Bacdu;

in baza dispozitiilor art. 36 (2) lit. ,,¢”, alin. (5) lit. ,,b” si ale art. 45 (3) (5) din Legea nr.
215/2001, a administratiei publice locale, republicata si actualizata,

HOTARASTE:

Art.l. — (1) Se ia act de Raportul de Evaluare F22- Nr. SQCG 543/16.11.2009 al S.C.
SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Baciu, cu privire la imobilul situat in
Baciu, str. 9 Mai nr.98, estimat la valoarea de 33.930 RON fird TVA, conform Anexei nr.1A
parte integranti din prezenta hotéarare.



(2) Se aprobd véAnzarea imobilului-locuintd din Bacau str. 9 Mai nr.98, din
municipiul Baciu, proprietate a municipiului Bacau, catre familia Pitica Sebastian si Pitica
Rodica Lucretia, chiriagi in acest imobil din anul 2009, cu plata integrala a pretului de 33.930
lei, care se va actualiza cu coeficientul de crestere a cstigurilor salariale medii pe economie
din ultima luna a trimestrului anterior cumpdririi, la care se va adiduga TVA.

(3) Pretul de vénzare al imobilului este cel stabilit in baza Raportului de Evaluare, la
care se va adduga TVA, conform Anexei nr.1A parte integranta din prezenta hotéarare.

(4) Identificarea imobilului §i a terenului aferent curtii si constructiei, se face prin
Schita Proprietitii, Anexa nr.1 B, parte integrantd din prezenta hotéirare.

(5) Situatia terenului aferent curtii $i constructiei, aprobatd la véanzare, conform
alineatelor mai sus mentionate, se delimiteaza prin Schita Propriettii (Anexa or.1B la
hotarare) si se reglementeaza in conditiile legii, dupd cum urmeaza :

a) terenul situat in jurul constructiei, reprezentand cale de acces si curti constructit, va fi
inchiriat in conditiile legii,

b) terenul situat sub constructii in suprafata de 110,47 mp, poate fi dobandit de
cumparator ulterior incheierii contractului de vanzare - cumparare a locuintei, in conditiile
art.36 alin 2 din Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata.

(6) Imobilul dobandit de cumparator prin contractul de vanzare-cumparare, nu poate fi

instrainat timp de 10 ani de la data cumpérari acestuia
Art.2. - Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze contractul de vanzare-
cumpidrare al imobilului prevazut la art.1 din prezenta hotarare.
Art.3. - Hotirarea va fi comunicati Directiei Juridice si Adm-tie Locald, Directiei Economice,
Directiei de Patrimoniu, Serviciului de Restituire a Proprietatilor, Serviciului Contracte,
Evidents si Incasari Debite, care va indeplini toate procedurile privind vanzarea-cumpararea
imobilelor, mentionate la art.1 din prezenta hotarare.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

NR. 250
DIN 29.07.2010

0P, CFL/RTS Ex 1/DsI- A



ANEXA NR.IA

ROMANIA .
JUDETUL BACAU LA H.C.L.NR. 240 DIN 29.07.2010
CONSILIUL LOCAL BACAU Societate de consuliing. evaluare, management, yi markeling

SIERRA OUADRANT CONSULTING GRUP §.A,

MEMBRU ASOCIAT AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA
Sir. Alexandru Cel Bun nr. 11A Bacau, 600058; tel 02347510676, fax 0234/510624
Capital Social ; 120.000 RON, C.U.I. RO 10840960, Nr. Reg. Com. J 04/727/1998
e-mail: sierra.quadrant@xnet.ro

SISTEM DE MANAGEMENT AL CAUTATI 3R EN ISO 9001 : 2001

LOCUINTA .
BACAU, str. 9 MAI, nr

CbNTRASEMNEAZA ,
SECRETARUF:MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

BENEFICIAR: PRIMARIA BACAU
CHIRIAS: Pitica Sebastian si Pitica Rodica Lucretia %

ELABORAT
i § SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A,

NOIEMBRIE 2009




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULYING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULU) BACAU

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al bunului imobil “Locuinta, strada 9 Mai, nr. 98"
proprietatea Primariei Bacau.

La data evaluarii imobilul este inchiriat de catre Pitica Sebastian, conform contractului de inchiriere nr.
220218/24.08.2009.

Scopul evaluarii este estimarea pretului de vanzare a apartamentului/casa nominalizat, la data de 16.11.2009,
in conditiile unei vanzarii directe titularului de confract de inchiriere. Inspectia in teren, actualizarea si
documentarea informarii cu date de piat& precum si intocmirea prezentului raport de evaluare, s-au desfasurat
n perioada 10.11.2009 = 16.11.2009. Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pl&ti integrale cash.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 16.11.2009.

in conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1 - Identificarea propriet&ti). In
consecinta, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile depline.

Pretul actual de vanzare a fost determinat conform legislatiei in vigoare privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului, respectiv Legea nr.85/1992 in conditile Decretului - lege nr. 61/1990 si a Decretului
93/1977.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, vaioarea estimats a proprietatii este de :

PRET ocunta swai,me$2 = 33.930 lei fara TVA
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SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU
MEMBRU ASOCIAT ANEVAR
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator ing. Todica C. Eugen in
calitate de Director general, declar ¢ evaluarea nu a fost ficuta in concordantd cu Standardele Internationale
de Evaluare (IVS) s-a efectuat conform legislatiei privind vanzarea locuintelor si a spatiilor cu aita destinatie
construite din fondurile statului si confirm ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si refiects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor:

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experients In ceea ce privegte localizarea si categoria de proprietate care este evaluats.
evaluatorul a efectuat o inspectie personal a proprietatii

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistent& profesionals in elaborarea
raportuluf,

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de pretul raportata.

MEMBRU ASOCIAT ANEVA

SIERRA QUADRAN'I'/QQN_Q:LTING GRUP SA BACAU
]

DIRECTOR GENERAL
EXPERT EVALUATOR
Ing. EUGENT~FODIC

Coen 4T
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S.C. SIERRA QUABRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARI{!

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectut evaluarii il constituie locuinta cu regim de inaltime parter situata in Bacau, str. 9 Mai, nr.98, aflat in
proprietatea Primariei Municipiului Bacau.

Nota: La data evaluarii imobilul este inchiriat de catre Pitica Sebastian si Pitica Rodica Lucretia, conform
contractului de inchiriere nr. 220218/24.08.20009,

1.2. Scopul eviluarii
Scopul evaluarii este estimarea pretului de vanzare a casei nominalizate, la data de 16.11.2009, in conditiile
unei vanzarii directe titularului de contract de inchiriere.

1.3. Definirea valorii si data estimirii

Evaluarea s-a facut conform legislatiei privind vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie construite
din fondurile statului respectiv, Lege nr. 112/1995, Lege nr.85/1992 in conditile Decret — Lege nr. 81/1990 sj
Decretut 93/1977 si nu reprezinta o valoare de piata.

Data calcului este 16.11.2009.

1.4. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportat in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate

In conditile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-Identificarea proprietatii). Tn
consecintd, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile depline.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

* metoda de evaluare a fost selectata la cererea stricta a proprietarului, cu respectarea legislatiei in vigoare
pentru acest tip de imobile;

¢ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiary! lucrdrii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a fitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

+ informatiile solicitate si Iluate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei ior;

» proprietatea este evaluata ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

* Se€ presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent
al acesteia;

* se presupune ca proprietatea este in concordants cu toate reglementarile locaie si republicane privind
mediul Tnconjurétor, reglementarile si restrictiile urbanistice, cu exceplia neconcordantelor ce ar fi expuse
in prezentul raport;

* se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizrile luate in considerare in prezentul raport;

* sepresupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiet, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

* Se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu existd nici o servitute in afara celor
descriese in raport;

* nu se detin informatii cu privire {a existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea sl nici obligatia de a depista astfef de substante;

 determinarea pretului de vanzare din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasts evaluare;

" e au fost inspectate doar acele parti ale constructiei care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte pari

suntih aceeasi stare;

“e evaluarea ‘fs"—a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash:

ke . W \'j\ _“\3 o
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in iegatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
féra aprobarea scrisa a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorut nu-gi asuma nici o responsabilitate dacs acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

constructia propusa se presupune a fi finalizata daca nu se stipuleaza altfel: orice constructie se presupune
a fi in conformitate cu planurile de constructie prezentate in raport;

evaluatorul presupune ca cititorul sifsau utilizatorul acestui raport a primit copif ale planurilor de constructie
disponibile si toate contractele de inchiriere sau amendamentele, daca exista, care impovareaza
proprietatea.

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitatd de Primaria Municipiului Bacau prin comanda nr. 100061/198.02.09 actualul chirias
fiind Pitica Sebastian si Pitica Rodica Lucretia, conform Contractului de inchiriere 220218/24.08.2009.
Denumirea proprietatii: “Locuinta parter” situat in municipiul Bacau, strada 9 Mai, nr. 98.

Primaria Municipiului Bacau a prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate in copie Ia
prezentul raport

¢ contract de inchiriere nr. 220218/24.08.2009.
* Releveu locuinta
» Fisa tehnica

Conform declaratiilor beneficiarilor, proprietatea este libera de sarcini,

2.2. Descrierea constructiei

* Adresa: str. 9 Mai, nr. 98, Bacau.
Proprietar: Primaria Municipiului Bacau.
Fundatia: beton

Pereti: zidarie aramida

Planseu: lemn

Tamplarie: lemn

Sarpanta: lemn

Invelitoare: tabla

Pardoseli calde si reci : dusumea si mozaic
Instalatii: electrice.

Incalzire: sobe, combustibi! sofid

Gradul de finisaj: inferioare

Suprafata utila: 84,40 mp

Numarul de niveluri ale cladirii: parter
Numarul de locuinte in cadrul cladirii: 1
Numarul de camere: 3

Vechimea cladirii: 89 ani (constr. 1920)

¢ Amplasarea in cadrul localitatii: zona I1).

Componenta locuintei

S,

5 i
Nl
pro )
N o
i

AL

% Camera 18,42 mp % Camera 17,57 mp
% Camera 22 44 mp % Bucatarie 10,94 mp
“BHol 3.43mp % Hol 7,15 mp
" & Mol 4,45 mp
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S.C.o SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

CAPITOLUL 3.ANALIZA DATELOR S| CONCLUZII

3.1. Caleulul pretului locuintei

Pretul actual de vanzare a fost determinat conform legislatiei in vigoare privind vanzarea de locuinte
proprictate de stat, altele decat cele executate din fondurile statului, respectiv Lege nr. 112/1995, in baza
prevederilor Decretului 93/197, ale Decretului-lege nr. 61/1990 si Legea nr.85/1992.

Pentru evaluarea locuintelor de acest tip se folosesc preturile pe mp suprafata utila si normele prevazute in
Decretul 93/1977, asa cum a fost modificat prin art. lIl pet. 1 si 2, respectiv, in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la
Decretul nr. 256/1984, iar pentru anexele gospodaresti ale acestora se folosesc normele din tabelul nr. 7 din
anexa nr. 4 [a acelasi decret.

Pentru lipsa sau existenta unor instalatii sau elemnete de constructii, sau pentru cazurile in care locuintele sau
parti din locuinte sunt situate la demisol sau mansarda, se aplica termenii de corectie prevazuti in tabelul in
Tabelul nr.2, din anexa 4 la Decretul 256/1984 sau dupa caz, in tabelel 1 si 2 din anexele nr. 1 la 2 Decret-—
lege nr 61/1990, cu completarile prevazute la art.16 din Legea 85/1992, republicata.

Pentru stabilirea pretului de vanzare, nivelui preturilor la data de 1 ianuarie 1990, determinat patrivit
prezentelor norme metodologice, se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor
salariale medii nete pe economie din ultima luna a trimestrului anterior platii despagubirii sau cumpararii
locuintei fata de cele realizate in luna ianuarie 1990,

Astfel, in urma aplicarii legislatiei in vigoare pentru vanzarea locuintelor pretul rezultat este:

PRET |ocuinta_9 mai, nr. 95 = 33.930 lei

Nota 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA.

EXPERT EVALOATOR CECCAR, EXPERT EVALUATOR

Ing. FELICUY/BNDAR - e Ec. DORIN ARBANAS - MOCANU
=il o
PEST

Ty [Ead] ¢ 1
s b -
ey I N N e
S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau certifica obiectivitatea hegi, st crarii in
conformitate cu legislatia amintita precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in

" legatura cu
proprietatea evaluata,

Y



Proprietate apartament (casa): PRIMARIA BACAU
Chirias : Pitica Sebastian si Pitica Rodica Lucretia

FISA DE CALCUL LOCUINTA

DENUMIRE OBIECTIV

Locuinia -3 camere

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE
Amplasament

Anul punerii in functiune

Vechimea in ani

Fundatia

Zidaria

sarpania

invelitoare

tamplaria

Instalatii

Starea tehnica

Sistem de incaizire al locuintei

Instalatii sanitare

Amplasarea cladirii din care face parte locuinta in cadrul localitatii

BILANT DE SUPRAFATA

Camera

Camera

Camera

Bucatarie

Hol

Hol

Mol

Suprafata utila focuinta (mp)

Magazie

Boxa subsof

TOTAL SUPRAFATA ( mp)

Tamplarie !
Finisaje i
[Pardoseli |

~ Str. 9 Mai, nr.98, Bacau

1820
89,00
caramida
lemn
tabla
lemn
electrice
satisfacatoare

sobe combustibil solid

nu
Il

Lemn
inferipare

_ calde dusumele si reci mozaic

18,42
22,44
17.57
10,94
3,43
7.15
445
84,40
9,00
15,00

DATELE DE BAZA A PRIVIND CALCULUL D D_E_gVALUiAVRiEw | Pretunitar . U.M{mp, buc, etc) | ~ Pret total (lei)
Valoare de infocuire conf Decret 112/1995 - zidarie caramida 1 2.060,00 84,40 173.864,00
Magazje -scandura 805,00 9,00 7.245,00
Boxa subsol ! 625,00 15,00 9.37500

Corectie pentru: lipsa obiectelor si instalatiilor aferente pentru: ;

cada de baie | -3.740,00
favoar -1.445,00
wc -1.445,00
chiuveta in bucatatie -1445,00
Total 182.409,00
Uzura in timp (Decret 93/1977) 182.408,00 0,40 72.963,60
TOTAL LOCUINTA 72.963,60
Corectie zona 72.963 60 1,00 72.963,60
Coeficient de actualizare Ta noiembrie 2009 conf. Lege 11271995 ! 4.603 66
PRET LOCUINTA FARA TVA 33.589,96
335,90

COMISION

1,00%




a locuintei aflata in proprietatea statului,construita din alte fondurn deca

or N L B L

e

11.
12.
13.
14,

FISA TEHNICA

Adresa : Bacau, sir. 9 Mat nr. 98.

Titular : Pitica Sebastian SI Pitica Rodica Lucretia

1 CARACTERISTICILE LOCUINTE!

Steactura de rezistenta a cdadinii in care esfe sifuata locuinta € descrierea

elementelor de constructii gi instalati

- fundatie beton

- zidatie caramida

- sarpanta lemn

- invelitoare tabla

- plansee lemn

- tamplarie exterioara lemn

- tamplarie interioara lemn

. tencuieli extericare var citment zugravite

. vopdtorii tamplasie

- pardoseli calde dusumele

. pardoseli reci mozaic

- instalatii sanitare NU

- instalatii electrice DA
Numarul de piveluri ale dadini P
Numarul e locuinte din cadml cladiri
Nivelul 1a care este dtuata locuinta P

Numar de camere 3

t ale stamiuni

Sistemu! de incalzire a locuintei SOBE (combustibil LEMNE)

Vechimea cladirii in ani 89 ani (anul construiii 1920}
Suprafata utila 2 locuintei 84,40 mp.

Suprafata utila a terasei - ®mp.
Suprafata utila 2 gargjului - mp.
Constructii anexe :

Magazie scandura =9 mp.
Boxa subsol = 15 mp.
Amplagares cladirii in cadrul localitatii (zona) U
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Ancxa y. 2 parte imntegranta din contractil de vanzare-cumparare nt. din

RELEVEU LOCUINTA
gtr.9 Mai nr.9¢ ~ Cumparator :

PITICA SEBASTIAN
PITICA RODICALUCRETIA

Calculul sup. utile {mp.)

S1 Camera 502x3,67=18.42
S2 Camera 5,02x4,47-22.44
33 Camera 5,02x3,50=17.57
S4 Bucatarie5 02x2,18=10 .94

-85 Hol

86 Hol

S7 Hol

2,35x1,46=3 43
4,90x1,46=7 .15
3,051 46=445

TOTAL =84.40

88 Magazie 3,60%2,50=9

59 BOXA SUBSOL

7.20x347

=25 din care ;

PITICA SEBASTIAN =15

Vanzator,
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JUOETUL BACAT Inregistyot la nr .. Nl \/ N
OSRN 72 T

PRTAARIA MUNICIPICLUI BACAU

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete locative cu destinatia de locuinta

1. Intre:
A Municipul Bacau, unitate administraty teritoriala, reprezentat prin antoritatea executiva,

Primaul Muonicipinlni Bacau, ing. Remeo Stavarache. cu gedin! tn Bacan |, sir. Narasesfi, o, 6,10
calitate de locator, s

2177 Ch ﬁéﬁ%ﬁ/f/ﬂ’ ... codomiciid m Bacau,
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pozesor(gare) al cartyl de identitate seria & nr 4 ﬂ/of g0 _eliberat de catre Politia Bacau, la

data de L0040 cad numey" perzonal f&//ﬁ /0% 005% .. in calitate de locatar
: 454/ / /7 -Of o}wfi a contractului de inchiriers nr.

Yyringipal, ip baza cerergng. . CREDTL L LRS00
4 fgffﬁ/ﬂ%@ /., a intervenit urmatorn
CONTRACT DE INCHIRIERE
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1 Primol in calitate de locator {dennmit mai jos locator) inchiriaza, iar al doilea, in calitafe de loatar
principal (denum it mai jos chinaz), ig.00 chirie pentru el (2a) & familia za locninta cu chirie situata in
Monicipinl Bacau, str. ... s % N e g se T, ap. . indetul
Bacau, o suprafata locativa prevazata in Anexa nr. L

Locninta aratata la puncinl 1 se preda in stare buna de folosinta, en instalatiile ¢ inventarnl prevaznt
in procesul-verbal de predare-primire, incheiat infre cele doua pasti contractants, Anexa nr. I, care

face parte integranta din prezentul contract.
3. Termenu! de inchiriere eai de . 0. ani, t0 incepere de la @6’5?&9? pana la oL @5-(3&‘/ é
Termennl inchirierii poate fi intrerupt in cazul in care im obilul ce face obiectnl prezentolni contract
este revendicat, intra sub incidenta Legii 10/2001, Fara pici b pretentie din pattea chiriesnlud &1 fara

contractul inceteaza de drept la data la care

Il

nici 0 obligatie din partea proprietarnlui. In acest sens,
zenfinta judecatoreasca ramane definitiva g1 irevocabila.
La expirarea term epmlvi contractol poate fi reanpoit pentrn o nopa pericada convenita intre parti care
niu poate depasi termennl primei parti, la aolicitarea chiriasului principal, cu acordul expres s
exprimat in seris de catre propriefar si in conditiile in care chiriasul principal si-a indeplinit obligatiile
latermen, pe care si le-a asumat prin prezentul contract.
In caz de absenta a chiriasulni principal din cauze naturale
dovedits, contractul poate fi reperfectat, pumai cu acerdul expres,
cot] tam as-n locninta san co alt membre major al familiel care a domiciliat 51 domiciliazain locuinta
i este prevazut ca atare in fisa membrilor de familie ai chiriasului principal, Anexa nr. 1 la prezentul

—

say din alte canze bine juetificate =i

contract.
Chiriasl peate denunte unilateral, cn conditia de a anunta in scris locatorn! cu cel putin 30 de zile

inainte de mutarea za din Iiﬁuiﬂta inchinata.
4. Chiria lunara este de . 247 . fei. calculata de locator, in conformitate en prevederle legale, asa cum

este stabilita prin fiza de caleul a chiried, Anexant. 111 1a prezentu! contract & se daforeaza incepand

cu data prevazuta in contract.

“C*hiriasul este obligat sa aduca la cunes
a venitului net lunar pe famihe, de natora
conttactuylut.”

C'hiria lunara datorata de chiriaz poate fi dminnata zau o ojarata de proprietar in conditiile legti.
Plata chiriei g face, dupa caz, prin: )
a) retinerea pe statul de plata din salariul lunar cuvenit chiriasuluy

tinta propr‘ietamlui? in termen da 20 de zile, orice modificare
aa determine marimea chiviei, sub sanciinnea reziliaril
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xprimat in scrig al locatorulul si co -
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la partea de inztalatil sanitare: repararea =i infocuirea foturor anzamblelor ¢ subansamblelor
inclusiv a capalizarii pana la camino! de racordare de'la fesirea din cladire, vidanjarea haznalelor
de tip vscat; :
- lapartea de incalzire centrala: desfundarea con ductelor de alimentare, revizuirearobinetelor,
eierizirii =i areglajuhui periodic al instalatiilor de incalzire;
la instalatia de gaze: curatirea dispozitivelor de ardere, sletisr
pentru gaze, revopsirea conductelor aparente, intarirea consol
la partea de instalatii electrice: repararea sau inlocuirea butoanelor de sonerti, a covoarelor din

ea &i ajustarea robinetelor cu canea
elor =i bratartlor acestora;

cabine;
23 execute lucrari de intretinere | reparati san inlocuire a elemente
interiorul locuintei, de la partile de folosinta ¢domuna ale cladirii precum #i de la anexele acesteia pe
toata durata de servicit normata a elémentelor respective astfel:
. lapartea de constructii: vopsitorii la tamplarie, repararea = inlocuirea feroneriet la tamplaria
interioara &1 exterioara de la nai s ferestre, repararea tencoielilor interioare in jurul tocurilor de ta
nsi =i ferestre, fixarea garniturilor metalics de la zobe, reparares zobelor s amastnilor de gatit,
fixarea san inlocuirea placiler de faianta, gresie, mozaic, lemn, ete. din placajelor peretilor
interio;
_ lapartea de incalzire centrala: vopsirea conductelor aparente 51 a radiatoarelor,
. lapartea de instalafii sanitare: repararea st inlocnirea robinetelor st a bateriilor de tot felul, la
chiuvate, bai, etc., vopaitea conductelor aparente, reparatea sau inlocuirea scannelor WC,
la partea instalatiilor electrice: repararea sau inlocuirea fazungurilor, sigurantelor fuzibtle sau

aptomate s automatelor de scara,
repararea 51 inlocuivea elementelor de constructii ¢l instalatii deteriorate ca nrmare a folosirit

necorespunzatears, indiferent daca acestea sunt in interiorul san exteriorul cladini.

Tn cazul neindeplinirii ds catre chirias a obligafiilor pe care- le are cu privive la indeplinire ei repararea
locuintei lnata cu chirie, precum & in caznl in care se constata ca fucrarile de intretinere &i reparatii ce
cad in sarcina chiriasnlni nu au fost executate la timp de catre acedta, lnaranle vor fi executate de
atre locator in coniu! chirlasnlu. '

Aceasta sifuatie da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractnl de inchiriere, chiviasul fiind
obligat si la plata contravalorii lncrarilor efectuate de catre locator in contul si pe cheltniala lui, la

lor de constractie ¢ ingtalatil din

plata de danne. ’ |
Tn cazul in eare imobilul a suferit stricaciuni de nafura celor ce frebuie reparate de locator, chiriazul
este obligat sa sesizeze in termen de 30 de zile in soris locatorul pentra ca acesta sa ia masurile
potrivit obligatillor ce ii revin din prezentnl contract. In caz contrar luerarile necesarepot i execniate
de catre chiriaz in contul locatorului fie printr-o unitate, fie prin mijloace proprii retinand
contravaloarea acestora din chirie.

Pe toata durata inchirieri, chiriasul va supotta toate cheltuielile referiioare la utilitatile conzumate,

 respectiv energis electrica, energie termica, apa, canalizare, salubrifate, telefon ete. incheind 10 acest
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sens contracte v furnizenit de utilitati.
INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in utmatoarele situatit:

la expirarea termennlui prevaznt in-contrack,

din initiativa chiriasului la solicitares in 2oriz 2 acestuia;
din initiativa locatornlni daca chiriasu! incalca una sas mai malte din obligatitle legale precum st cele

pe care g le-a asumat, :
la cererea azociatiei de locatari / proprietari, atunei cand chiriazul nu &-a achitat obligatitlece ii revin

din cheltuielile comune, utilitati, pe o periocada mai mare de 3 luni conzecutiv.
Contractnl inceteaza in termen de 30 de zile de la parasirea demicilinini de eatre titularnd contractulug

sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca perzoanele indreptatite prin lege nu au solicitat

jocuinta.

REZILIEREA CONTRACTULUI DIN INITIATIVA LOCATORULUL

Prezentul contract de inchiriere poate fi reziliat de catre locator fara interventia instantei judecatoresti

squ a vreunui tribunal arbritar si fara vreo procedura prealabila prin uotificare scrisa, inainte cu 30 de .
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zile de la incetarea efectiva in urmatoarele siuatii:

la incalcarea pneia sau mai multor obligatii de catre chiriasul principal, phavazute la punctele 1.6,

1.12,113, I B lit. a-c
in caznl in care chiriasul a pricinuit stricacinni de orice natura la locuinta inchiriata ori a cladirti in

care este siftuata aceasta, are un comportament ce face imoposibila convetuirea san impiedica
folosirea nomala a locuintei, subanchiriaza locuinta fara aprobarea scrisa a reprezentattlor
proprietarulul s in conditife stipulate de acesta, impiedica in orice forma accesnl reprezentatilor
locatorului in locuinta in actiunile sale de verificare i centrol a starii locnintei, in orice alte situatii
care se Hnpun.
Rezilierea contractulni de inchiriere din inifiativa locatorniui conduce nemijlocit 1 1a evacuarea din
locninta a chiriasntni. Evacnarea e face pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile.

In cazu! rezilierii contractului din unul san mai multe motive prezentate mai suz locatorului nu-

incumba obligatia de a plati chiriasnlui contravaloarea imbunatatirilor pe care acesta le-a executat la
imobil. ‘ : ' ' :

ALTE PREVEDERI ' -
Prezentul contract se comleteaza in mod corespunzator si cu prevederile legale in vigorre;

Anexele 1-3 fac parte integranta din prezentul cobtract.
(u data prezentului contract, contractnl de inchirterg nr. .. jﬁﬁf} L. Mw} ...... ,inceteaza

Prezentul contract s-a incheiatastazi 460 dpe.d . in dublu exemplar, cate unul pentro fiecare
parte, avand ca anexe fisa suprafetei locative inchiriate; fisa de caleu! pentru stabilirea chiriei lunare,

procesn} verbal de predare-primire a locuintei, precurma si obligatiile ce revin proprietarilor si
chiriasilor in legatura eu intrefinerea si repararea fondului locativ de stat cu destinatia de locuinta
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?l?ll)vlli?l;?l,ABACAU PLAN DE SITUATIE
CONSILIUL LOCAL BACAD SCARA 1:500 A H.CL.NR 260 DIN 29.07.2010
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Amplasament: Bacau, str. 9 Mai, nr. 98, jud. Bacau
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