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HOTARARE

privind aprobarea vanzirii imobilului locuintd din Baciiu str. Nicolae Copernic
nr. 15 din municipiul Baciu, proprietate a municipiului Baciiu, citre familia

Andries Neculai si Maria, chiriasi in acest imobil

Consiliul Local al Municipiului Bacau

Avand in vedere:
Prevederile art.9(1) art.2 (1) din Legea nr. 112/1995, pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, actualhzati;
Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001, a administratiei
publice locale, republicata;
Contractele de Inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinta nr.
11477/31.08.1988 si 425084/06.03.2007
Cererea nr.45901/24.10.2007, a titularului de contract Andries Necuiai;
Raportul Directiei Juridice si Adm. Locali nr. 1965/18.02.2008
Raportul de Evaluare al S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP
S.A. cu privire la imobilul locuinta din str. Nicolae Copernic nr.15, inregistrat
la Primiria Baciu sub nr. 154187/ 16.04.2008;
Referatul nr. 150394 din 05.05.2008 al Directiei de Patrimoniu — Serviciul
Contracte Evidenta §i ncasiri Debite
Expunerea de Motive a Primaruiui Municipilui Bacau

fn baza dispozitiilor art. 36 (2) lit. ,.¢”, alin. (5) lit. ,,b” si ale art. 45 (3) (5)

din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, ulterior
modificata

Hotaraste

Art.1. — Se ia act de Raportul de Evaluare nr.154187/16.04.2008 al S.C. SIERRA
QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Baciu, cu privire la imobilul situat in
Baciu, str. Nicolae Copernic nr.15, estimat la valoarea de 38.970 RON fird TVA.



Art.2. (1) Se aproba vanzarea imobilului-locuintd din Bacau str. Nicolae Copernic
nr. 15 din municipiul Bacdu, proprietate a municipiului Bac3u, citre familia Andries
Neculai si Maria,chirtagi in acest imobil.

(2) Pretul de vanzare al imobilului este cel stabilit in baza Raportului de
Evaluare, la care se va adduga TVA, conform Anexei nr. 1 parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art.3. Hotararea va fi comunicati Directiei de Patrimoniu, Serviciului Contracte,
Evidenta §i Incasdri Debite, care va indeplini toate procedurile privind vénzarea-
cumpirarea-imebilului-locuinta, mentionat la art.2 din prezenta hotarare.
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SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
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RAPORT DE EVALUARE

- LOCUINTA |
BACAU, str. Nicolae Copernic, nr. 15

BENEFICIAR: PRIMARIA BACAU
CHIRIAS: ANDRIES NECULAI
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
~ PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al bunului imobil “Locuinta, strada
Nicolae Copernic, nr. 15 " proprietatea Primariei Bacau. :

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si

intocmirea prezentului raport de evaluare, s-au desfisurat Tn perioada 01.04.2008 =
10.04.2008.

Data de referint& pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate
este 24.03.2008.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor imitative, valoarea estimaty a
proprietatii este de :

EE_I_Iocuinta Nicolae Copernici, nr 15 = 38.970 lei fara TVA

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator Eugen

C. Todica, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastra, certifici urmatoarele:

* nici una din persoanele care au participat la Tntocmirea s$i documentarea cu informatii,
in vederea realizérii prezentului raport de evaluare nu are nici un interes legat de
proprietatea evaluaté si nici nu depinde material sau este partinitor fatd de vreuna din
partile implicate.

*» inspectia proprietdtii evaluate precum si investigatiile, analizele si calculele efectuate au
fost efectuate de evaluatorul care a realizat lucrarea.

e informatiile raportate sunt adevérate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in
limita posibilitatilor din mai multe surse.

» raportul a fost realizat in conformitate cu legislatia in vigoare privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului .
raportul este supus doar acelor conditii limitative prezentate in cadrul s3u.
realizarea evaluérii precum si onorariul nu depind de pretul raportata.

Evaluatorul are calitatea de membru ANEVAR si detine competenta de a elabora acest
raport de evaluare.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU
MEMBRU ASOCIAT ANEVAR




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETA TE PRIMARIA BACAU

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaluator ing.
Todica C. Eugen in calitate de Director general, declar ¢i evaluarea nu a fost ficuti in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si confirm ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest
raport.

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte
reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.
evaluatorul indeplinegte cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate
care este evaluata.

evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatii

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportuiui.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de pretul raportata.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA BACAU
MEMBRU ASOCI VAR
b

DIRECTO
EXPERT




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETA TE PRIMARIA BACAU

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie locuinta cu regim de inaltime parter situata in Bacau, str. Nicolae Copernic,
nr.15, aflat in proprietatea Primariei Municipiului Bacau.

Nota: La data evaluarii imobilul este inchiriat de catre Andries Neculai, conform contractului de inchiriere nr.
425084/06.03.2007.

1.2. Scopul evaludrii
Scopul evaluarii este estimarea pretului de vanzare a casei nominalizate, ia data de 07.04.2008, in conditiile
unei vanzarii directe titularului de contract de inchiriere.

1.3. Definirea valorii gi data estimirii

Evaluarea s-a facut conform legislatiei privind vanzarea locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie construite
din fondurile statuiui respectiv, Lege nr. 112/1995, Lege nr.85/1992 in conditiite Decret — Lege nr. 61/1990 si
Decretul 93/1977 si nu reprezinta o valoare de piata.

Data calcului este 07.04.2008.

1.4. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportat4 in lei, in conditiile unei piati integrale cash.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate

In conditile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-ldentificarea proprietatii). In
consecintd, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile depline.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii fimitative:

* metoda de evaluare a fost selectata la cererea stricta a proprietarului, cu respectarea legisiatiei in vigoare
pentru acest tip de imobile;

» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrdrii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaiuatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica alffel;

« informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;
proprietatea este evaluat ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfet;

Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent
al acesteia;

¢ se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementirile locale si republicane privind
mediul inconjurtor, reglementrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse
in prezentul raport;

* se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utiliz&rile luate in considerare in prezentul raport;

* Se presupune cé nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatoru!
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

¢ se presupune ca utifizarea proprietatii corespunde granitelor $i nu existd nici o servitute in afara celor
descriese in raport;

* nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul propriet&tii evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea gl nici obligatia de a depista astfe! de substante;

» determinarea pretului de vanzare din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anuia aceast evaluare:

» au fost inspectate doar acele parti ale constructiei care sunt vizibile, presupunandu-se ci si celelalte pari
sunt in aceeasi stare;

o evaluapfgeo-areldtyat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

o
*
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIE_TA_TE PRIMARIA BACAU

e evaluatorul, prin.natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document $i nu poate fi publicat sub nici o forma,
féra aprobarea scris3 a evaluatorului;

» acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatoru! nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

* constructia propusa se presupune a fi finalizata daca nu se stipuleaza altfel, orice constructie se presupune
a fi in conformitate cu planurile de constructie prezentate in raport;

» evaluatorul presupune ca cititorul sifsau utilizatorul acestui raport a primit copii ale planurilor de constructie
disponibile si toate contractele de inchiriere sau amendamentele, daca exista, care impovareaza
proprietatea.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificarea proprietatii, descriere juridici
Evaluarea a fost solicitatd de Primaria Municipiului Bacau prin comanda nr. 100048/20.08.08 actualul chirias
fiind Stanescu Frant, conform Contractului de inchiriere 358560/04. 1 1.2004.
Denumirea proprietatii: "Locuinta parter” situat in municipiul Bacau, strada Nicolae Copernic, nr. 38.
Primaria Municipiului Bacau a prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:
» contract de inchiriere nr. 425084/06.03.2007.
¢ Releveu locuinta
+ Fisatehnica
Conform declaratiilor beneficiarilor, proprietatea este libera de sarcini.

2.2. Descrierea constructiei

Adresa: str. Nicolae Copernic, nr. 15, Bacau.

Proprietar: Primaria Municipiului Bacau.

Fundatia: beton

Pereti: zidarie chirpicl: $1,82,53,54,55,57,58,512
zidarie caramida; $36,89,510,S11

Planseu: lemn

Tamplarie: lemn

Sarpanta: lemn

Pardoseli calde si reci : dusumea si mozaic

instalatii: electrice.

Incalzire: sobe, combustibil sofid

Gradul de finisaj: superior

Suprafata utila: 97,28 mp

Numarul de niveluri ale cladirii: parter

Numarul de locuinte in cadrul cladiri: 1

Numarul de camere: 4

Vechimea cladirii: 89 ani pentru chirpici (constr. 1918)

31 ani pentru caramida (constr. 1977)

Suprafata utilaa locuintei : 91,38 mp

Suprafata utila beci: 10,64 mp

Suprafata utifaterasa: 4,32 mp

. & & @

Constructii anexe : magazie de caramida 538 mp
* Imprejmuire : lemn 12 ml
e Amplasarea in cadrul localitatii: (1.
Suprafata construita imobil : 134 mp.
Componenta intej
& Zigsfie'Eararf
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p

*



S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA.

RAPORT EVALUARE_LOCUINTA
PROPRIETATE PRIMARIA BACAU

CAPITOLUL 3.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

3.1. Calcului pretului locuintei

Pretul actual de vanzare a fost determinat conform legislatiei in vigoare privind vanzarea de locuinte
proprietate de stat, altele decat cele executate din fondurile statului, respectiv Lege nr. 112/1995, in baza
prevederilor Decretului 93/197, ale Decretului-lege nr. 61/19980 si Legea nr.85/1992.

Pentru evaluarea locuintelor de acest tip se folosesc preturile pe mp suprafata utila si normele prevazute in
Decretul 93/1977, asa cum a fost modificat prin art. Il pct. 1 si 2, respectiv, in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la
Decretul nr. 256/1984, iar pentru anexele gospodaresti ale acestora se folosesc normele din tabelul nr. 7 din
anexa nr. 4 la acelasi decret.

Pentru lipsa sau existenta unor instalatii sau elemnete de constructii, sau pentru cazurile in care locuintele sau
parti din locuinte sunt situate la demisol sau mansarda, se aplica termenii de corectie prevazuti in tabelul in
Tabelul nr.2, din anexa 4 1a Decretul 256/1984 sau dupa caz, in tabele! 1 si 2 din anexele nr. 1 la 2 Decret—
lege nr 61/1990, cu completarile prevazute la art. 16 din Legea 85/1992, republicata.

Pentru stabilirea pretului de vanzare, nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, determinat patrivit
prezentelor norme metodolegice, se inmuiteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor
salariale medii nete pe economie din ultima luna a trimestrelui anterior platii despagubirii sau cumpararii
locuintei fata de cele realizate in luna januarie 1990,

Astfel, in urma aplicarii legislatiei in vigoare pentru vanzarea locuintelor pretul rezultat este:

..PRﬂ.M Nlcolae Copernit, nr. 38— 38.970 lei

o . P RTOYY:
Nota 1: Aceasta valoare nu cuprinde TVA. 52;16;\05

EXPERT EVALUATOR ANEVAR

EXPERT EVALY,
3 Ec. DORIN ARBANAS - MOCANU

Ing. BONDARE]

S.C. SIERRA QUADRART-CBNSULTING GRUP S.A. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii in
conformitate cu iegislatia amintita precum si lipsa intereselor personale ale evaluaterifor in legatura cu
proprietatea evaluata.

CONSULTING _
GRUP SA.
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Proprietate apartament (casa): PRIMARIA BACAU
Chirias : ANDRIES NECULAI

FiSA DE CALCUL APARTAMENT

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Amplasament

Str. N. Copemic, nr. 15, Bacau

Anul punerii in functiune 1818
Vechimea in ani 89
Fundatia beton
Zidaria caramida + chirpici
sarpanta lemn
|invelitoare tabla +carton
tamplaria lermn
Instalatii electrice,
Finisaj inferior
Starea tehnica satisfacaloare
Sistem de incalzire al locuintei combustibil solid
Instalatii sanitare nu
Amplasarea cladirii din care face parte locuinta in cadrul localitatii [}
BILANT DE SUPRAFATA o
fLocuinta zona caramida 64,00
Locuinta zona chirpici (mp) 33,19
Suprafala utila focuinta (mp} 97,19
Suprafata utila beci {mp) 10,64
Suprafata utila terasa {(mp) 4,32
Constructif anexe ( magazie caramida ) (mp) 5,38
imprejmuire ( mi} 12 00
Tamplarie Lemn
Finisaje inferioare
calde dusumele si reci
Pardoseli mozaic
DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE . Pret unitar [ UM{mp, buc,etc) | Pretiotal {lel)
Valoare de infocuire conf Decret 112/1995 - zidarie chirpict 1.600,00 63,69 101.804,00
Corectie pentru: lipsa cada -3.740,00 1,00 -3.740,00
lipsa lavoar -1.445,00 1,00 -1.445,00
fipsa WC -1.445,00 1,00 -1.445,00
lipsa chiveta bucatarie -1.445,00 1,00 -1.445,00
Total 93.829,00
Uzura in timp (Decret 93/1977) 93.829,00 0,40 37.531,60
Valoare de infocuire conf Decret 112/1995 - zidarie caramida 2.060,00 33,59 69.195,40
Valoare de inloctire beci 625,00 10,64 6.650,00
Valoare de inlocuire terasa 590,00 4,32 254880
Total| 78.394,20
Uzura in imp (Decref 93/1977) 78,394,720 0,78 61,747 48|
TOTAL LOCUINTA 98.679,08
magazie de caramida 930,00 5,38 5.003,40
tzura in timp (Decret 93/1977) 5.003,40 0,20 1.000,68
Total anexe 1.000,68
Imprejmuire 115,00 12,000 1.380,00
Uzura in timp (Decret 93/1977} 1.360,00 0,20 276,00
Total imprejmuire 276,00
Total general locuinta 99.955,76
Coreclie zona 99.955,76 0,80 89.960,18
Coeficient de actualizare la marfie 2008 conf Lege 1 1 2/1 995 4.288,6200

PRET LOCUINTA FARA TVA: .

38:580,50

COMISION
5 .3

385,81

]



FISATEHNICA

a locuinter aflata in propriefatea statului construiia din alte fouduri decat ale statului

Adresa : Baceu, str Nicolae Copernic nr. 15.

Titular : ANDRIES NECULAI

I CARACTERISTICILE LOCUINTEI

i. Structura de rezistenta a cladirii tn care este sitarata locuinta si deserieren

elementefor de constructii st instalatii ;

- fundatie beton

- zidarie chirpici : 81, 82,53,54,35,57,88,512

- - ,, - caramida: 36, 39,3510, S11

- sarpantz lemn

- invelitoare tabla: 81, 82, 83, 84, S5, §7, 88, 812

- -, -~ cafon: 56,89 510, S11.13

- plansee femn :

- tamplarte exterioara lemn

- {amplarts interioara lemn

- tencuiely exterioare ciment

- vopsitorti tamplarie

- pardoseli calde dusumele

- pardoseli reci mozaic

- nstalatiz sanitare NU

-~ instalafit electrice DA

2 MNoumarul de niveluri ale eladirii P

3. Numarul de locumte din cadrul cladirii 1

4. Wivelul la care sste situata locumnta P

s. Numar de camere 4

6. Sistemul de mcalzire a lecuintei SOBE (combuestibil solid)
7. Vechimea cladirii in ani 89 {constr. 1918) : SI.S2,53,84,55,57,98.812
8. SR 31 (constr.1977): $6,59,10,11.13
9. Suprafata sitila a locuintei 97,28  mp.

10, Suprafata aitila a beciului 1063 mp.

11. Supratata nitila a teragei 4,32 mp.

12, Suprafata utila s garajului - mp.

13, Congtructii anexe : magazie caramida 5,38 mp.

Imprejmuire : lemn 12 ml,
13. Amplasarea cladisii in cadrul localitatii (zona) I

g



RELEVEU LOCUINTA

Municipiul Bacai. str. Nicolae Cop ernic nr- 15
Cumparafor - ANDRIES NECULAI
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CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete locative eu destinatia de locuin{a

1. fntre: _

A. Municipiul Bacau, umnitate administrativ teritoriala, reprezentat prin autoritatea executiva,
Primarul Municipiulut Bacdu Romeo Stavarache, cu sediul in Bacdu, str. Méarasesti, nr. 6 in
calitate de locator,

. Lo , - )
:I?:":_ Db (D). ’9/(/440% ﬁé@ﬁ%gom‘g‘?yﬁjﬁcau strﬂ/.é'. @%M/C nr.
P Ccartit de idggti ja X Co el X7 glibsra itge
D0l T R e (B s ] O 8 o
calitate de locatar principal, in bazatEA 7974 /t/; e % pj; ..... aintervenit urmatorul:
| dw 070l d06}

' CONTRACT DE INCHIRIERE

1 Primul In calitate de Jocator (denumit mai jos locator) inchiriaza, iar al doilea, in calitate de

~ lgcatar principal (demumit mai jos chiriag), ia cu ché%g?tmoehga si familia sa locuin{a (’,’,{Z/

C)"L//‘%/éj ........ situata in Municipiul Bacau, str/g.’/... - COEEAY G, e, .., judetul Bacau,

cu suprafata locativa previzutd in Anexa nr. L

2. Locuinta aritata la punctul | se predd in stare buni de folosin{a, cu instalatiile s1 inventarul
previzut in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre cele doud pirti contractante, Anexa

nr. I, care face parte integranid din p ezentul contract.
3. Termenul de inchiriere este de ... ;I ...... ant, cu incepere de le(?./.'ﬁ./'jl./a}gpéné lad / f‘/é( ﬁaﬂé

Termenu) inchirierii poate fi intrerupt in cazul in care imobilul ce face obiectul prezentului contract

este revendicat, intrd sub incidena Legii 10/2001, far3 nici o pretentie din partea chiriagului gF tara
- nici o obligatie din partea proprietarului. in acest sens, contractul inceteaza de drept la data la care

sentinta judecitoreasca ramane definitiva si irevocabild.

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit pentru © noud perioada conveniti de parti care

nu poate depdsi termenul primei pari, la solicitarea chiriasului principal, cu acordul expres st

exprimat in scris de ciitre propriefar §i In conditiile in care chiriagul princtpal si-a indeplinit

obligatiile la termen, pe care si le-a asumat prin prezentul contract.

In caz de absentd a chirtasului principal din cauze naturale sau din alte cauze bine justificate gt

ovedite, contractu! poate fi reperfectat, numai cu acordul expres, exprimat in scris al locatoruiui §i

su sotul ramas in locuingd sau cu alt membru major al familiei care a domiciliat §i domiciliaza In

ocuinti si este prevazut ca atare in fisa membrilor de familie ai chiriasului principal, Anexa nr.1 la

rezentul contract.

“hiriasul poate denunja unilateral, cu conditia de a anuna in scris locatorul cu cel putin 30 de zile

ainte de mutarea sa dim lo ?ing}?chiriaié.
" Chiria lunara este de ..o/, 7€ ... ... Iei, calculatd de locator, in confonmitate cu prevedertle

cyale, asa cum este stabilitd prin fisa de calcul a chirier, Amexa ar 11l a prezentul contract st
e datoreaza incepind cu data prevdzuta in contract.
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Prezentul contract de inchiriere inceteaz in unmtoarele situatii:
a) - la expirareatermenului previzut in contract;
- din initiativa chinagului la solicitarea in seris 2 acestura;
b) - din initiativa locatorului daca chiriasul incaled una sau mai mulfe cin obllmgule legale precum
gi cele pe care gi ke-a asumat. .
€) —lacererea mocxaﬁe: de locatari/proprietari, atunci caad chirtasul nu gi-aachitat obligatiile ce i
revin din cheltuielile comune, utilitifi, pe o perioadi mai mare de 3 luni consecutiv.
Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la parisirea domiciliului de cfre titularul
contractulut sau de Ja datainregistrini decesuhu acestuia, daci persoanele indreptifite prin lege nu
au solicitat locuinta
IV. - REZILIEREA CONTRACTULUI BIN INITIATIVA LOCATORUL UL
Prezentul contract de inchiriere poate fireziliat de citre locator fara interventia instantei
judecatoresti sau a vreunui tribunal arbitrar i Tura vreo procedura prealabila prin notificere sm:sa,
m'unte cu 30 de zile de la incetarea efectiva fn unmitoarele situatin:
a} Iz incélcarea uneia san mai multor obligatii de catre chiriasul principal, previzute la punctele L6,
I 12,113, II:B lit. a~c
b} 1in cazullin care chiriagul a pricinuit stricficiun de orice naturi la locuinta inchiriatd ori a cld@dinii
in care este situatd aceasta, are un comportament ce face imposibild conveuirea sau Impiedicd
folosirea normali a locuintei, subénchiriazi locuinta fiird aprobarea scrisd a reprezentantilor
proprietarului gi in conditiile stipulate de acesta, impiediciin orice form# accesul
xepre/ent'mtdor lecatorului in locuintd in actiunile sale de verificare gi confrol a stéri locumte:
in orice alte situalii core se impun. ‘
:ezilierea contractului de inchiriere din initiativa locatorului conduce nemijlocit si la evacuarea din
Iocumtﬁ a chiriagului. Evacuarea se face pe baza unei hotfréri judecitorest: irevocabile.
in cazul rezilierii contractului din unul sau mai mufte motive prezentate mai sus locatorutui nu-i
incumbd obligatia de 2 plati chiriasului contravaloarea nnbunﬁtattrtlor pe care acesta le-a executat la

imobil. |
V. ALTE PREVEDERI ' - .
a) Prezentul contract se completeaza in mod corespunziter §i cu prevederile legale in vigoare;

b) Anexele 1-3 fac parte mte orantd din prezez}ul ontract. _
- si . {0094 /in doud exémplare, chte unul peniru fiecare parte.
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